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PREZYDENT MIASTA GDYNI

81-382 Gdynia, Al. Marszatka Pifsudskiego 52/54
telefon (centrala): 58 66-88-00; fax: 58 62-09-798; e-mail: umgdynia@gdynia.pl: www.gdynia.pl

Gdynia, dn. 10.10.2016 r.
RP.152.2.2016.AK,PSz/1725

Dotyczy: petycji — wniosku o powtdrzenie procedury planistycznej w niezbednym zakresie dot.
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  czeSci  dzielnicy ~ Wzgorze
Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon Skweru Plymouth (1301)

Odpowiadajac na Panstwa petycje sygn. GGSOS 18/2016 z dnia 19.08.2016 r. (data wptywu do UMG
06.09.2016 r.) — zawierajaca wniosek o powtorzenie procedury planistycznej w niezbednym zakresie
dot. miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Wzgorze
Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon Skweru Plymouth i pismo sygn. SGSOS 23/2016 z dn.
19.08.2016 r. oraz pismo sygn. SGSOS 15/2016 z dn. 17.08.2016 r. adresowane do Pomorskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow (w zwiazku z przekazaniem go do Prezydenta Miasta Gdyni
wg kompetencji), informuj¢ jak ponizej.

Obszar parku potozonego u zbiegu ulic: Swigtojanskiej, Partyzantéw i al. Marszatka Pilsudskiego
znajduje sie¢ na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czgsci
dzielnicy Wzgérze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon Skweru Plymouth (uchwala Rady Miasta Gdyni
nr XVII1/431/08 z dnia 26 marca 2008 roku).

Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego Skwer Plymouth oraz planowana zabudowa ustugowa
znajdujg si¢ na terenie oznaczonym symbolem ZP/U — ZIELEN URZADZONA, ZABUDOWA
USEUGOWA — plac miejski — Skwer Plymouth, czesé¢ wielofunkcyjnego centrum ustugowego (biura,
handel i ustugi towarzyszqgce, parking podziemny). Z uwagi na wytyczne planu funkcjg dominujaca
na przedmiotowym terenie jest ziele urzadzona. Zabudowa dopuszczona jest wylacznie w liniach
zabudowy (wskazanych na rysunku planu) — na przedluzeniu istniejgcych juz budynkow
przy ul. Partyzantéw. Planowany budynek moze mie¢ nie wigcej niz 15 m szerokoscei i 45 m dtugosci,
natomiast na poziomie parteru jego rzut musi by¢ ograniczony i dostosowany do wejscia/wyjscia
ztunelu podziemnego stanowigcego przejscie od/do przystanku SKM Gdynia Wzgorze
Sw. Maksymiliana. Ustalona w planie dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi od 19,0 m do 22,0
m, tj., zgodnie z wysokos$cia zabudowy przy ul. Swietojanskiej 126-132 oraz przy ul. Partyzantow 42
i44 i 39, przy czym wynikowa wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 44,0 m n.p.m. Od strony
Skweru Plymouth wysoko$é $cian frontowych zabudowy (do gzymsu) powinna by¢ utrzymana
w nawigzaniu do wysokosci budynku Urzgdu Miasta Gdyni, tj. na wysokosci 43 — 44 m n.p.m.
Zgodnie z przywolanymi ustaleniami planu miejscowego Skwer Plymouth pozostanie przestrzenig
miejska zachowujaca dotychczasowy charakter skweru — wprowadzenie nowego budynku nie zmieni
jego ukiadu i pozwoli zachowa¢ dotychczasowe powigzania piesze.

Podczas sporzadzania projektu planu rozwazane byly rézne warianty i mozliwosci zagospodarowania
omawianego rejonu. Ostatecznie przyjete usytuowanie nowej zabudowy okazalo si¢ rozwigzaniem
optymalnym — uwzgledniajacym zaréwno uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe, jak i strukture
wlasnoéciowa dzialek znajdujacych si¢ na przedmiotowym terenie. Nalezy zaznaczy¢, ze plan
miejscowy nie przesadza docelowej bryly budynku i jego programu uzytkowego — okresla jedynie
ramy rozwigzan architektonicznych i uzytkowych. To wiadciciel dziatki budowlanej zadecyduje,
w jakim zakresie wykorzysta dopuszczone w planie funkcje i parametry ksztattujace zabudowe oraz
jaki budynek ostatecznie zrealizuje na swoim terenie. Zgodnie z zapisami planu, nowy budynek nalezy
zrealizowaé na podstawie projektu wylonionego w wyniku konkursu architektoniczno-



urbanistycznego, zorganizowanego na warunkach uzgodnionych z Prezydentem Miasta Gdyni.
Obowiazuje architektura o wysokich walorach estetycznych i wysokim standardzie wykonczenia.

Formg konsultacji spotecznych podczas sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wylozenie projektu planu do publicznego wgladu wymagane ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778
7 pozniejszymi zmianami). Projekt ww. planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu
(wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko) w dniach od 21.12.2007 r. do 23.01.2008 r. w Biurze
Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni. Projekt planu byl dostgpny takze na stronie internetowej
Miasta Gdyni pod adresem www.gdynia.pl w Biuletynie Informacji Publicznej. Podczas wylozenia
wdniu 10.01.2008 r. w Urzedzie Miasta Gdyni odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Zgodnie z ww. ustawa, kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu, moze wnies¢ uwagi. Do projektu
planu rejonu Skweru Plymouth takie uwagi zostaly ztozone. Czg¢$¢ z nich zawierala postulaty
przeciwko wprowadzeniu zabudowy w potudniowej czgéci Skweru. W zwigzku ze ztoZzonymi
uwagami zasadno$é lokalizacji budynku w tym rejonie zostala ponownie szczegdlowo
przeanalizowana. Ostatecznie Prezydent Miasta Gdyni nie uwzglednit ww. uwag uzasadniajac
rozstrzygniecie w nastepujacy sposob: ,,W obszarze Skweru Plymouth projekt planu miejscowego
utrzymuje obecng funkcje zieleni zakladajgc jej rekompozycje i wzbogacenie gatunkowe, a Jedynie na
niewielkiej powierzchni (ok. 8% pow. terenu), wyznaczonej liniami zabudowy przy ul. Partyzantow
dopuszczona jest zabudowa ustugowa majgca stworzy¢ nowgq pierzejg Skweru Plymouth”.

Obowiazujacy plan miejscowy nakazuje realizacje miejsc postojowych w parkingu podziemnym
lub w tym samym budynku powyzej kondygnacji parteru. Takie rozwigzanie nie zmniejszy obszarow
istniejacej zieleni, a nawet ograniczy ewentualne uciazliwosci zwigzane z funkcjonowaniem parkingu.

Bioragc pod uwage powyzsze informacje i wyjasnienia nalezy stwierdzi¢, ze dopuszczenie zabudowy
w rejonie Skweru Plymouth zostalo wnikliwie przeanalizowane i ze wzgledu na wystepujace
uwarunkowania jest uzasadnione. Obowigzujgcy plan miejscowy pozwala zrealizowaé
przy ul. Partyzantéw budynek, ktérego usytuowanie podkresli dotychczasowa granicg terenow
zielonych oraz ostoni je przed uciazliwosciami ulicy. Skwer nadal bedzie pelnit dotychczasows
funkcje zielonego placu miejskiego, a nowa zabudowa nie zaburzy jego dotychczasowego charakteru.

Dla obszaréw znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie historycznego uktadu urbanistycznego
$rodmiescia Gdyni utworzonego przez sie¢ ulic, uklad parcelacyjny i zabudowe — wpisanego do
rejestru zabytkéw pod numerem A — 1815 decyzja PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 21 wrzesnia 2007 r., uznanego za Pomnik
Historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z 23 lutego 2015 r., plany miejscowe, poprzez wlasciwe
regulacje planistyczne, zapewniaja ksztaltowanie zabudowy w nawiazaniu do najcenniejszej
zabudowy historycznej i z uwzglednieniem historycznych zatozen urbanistycznych.

Jednym z gitéwnych zatoze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Skweru
Plymouth, bylo zachowanie podwéjnego szpaleru drzew wzdiuz al. Marsz. Pilsudskiego, jako
chronionego ukladu przestrzennego szerokiej osi urbanistycznej otwartej na morze, z przyleglymi
terenami zieleni, rozszerzonego w formie placu w rejonie Urzedu Miasta Gdyni.

Wiascicielem dziatki, na ktérej planowana jest zabudowa przy ul. Partyzantow, jest osoba prywatna,
ktéra moze dysponowaé swoja wilasno$cig w ramach przystugujacych jej praw — w tym prawa
korzystania z nieruchomoséci zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego, a ten
dopuszcza realizacje zabudowy ustugowej na terenie 01 ZP/U w obszarze ograniczonym na rysunku
planu liniami zabudowy. Kazda projektowana zabudowa musi by¢ realizowana zgodnie z przepisami,
w tym musi spetnia¢ warunki okre$lone w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, okreslajace wymagane odlegtosci, ktére zapewniajg
naturalne o$wietlenie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi (§ 13) oraz
warunki ww. rozporzadzenia dot. zapewnienia czasu nastonecznienia (§ 60 ust. 1).

Rozporzadzenie Wojewody nr 33/2007 z 19.12.2007 r. nie obowigzuje od ponad 6 lat. Obecnie
obowigzuje Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w ktorej zostal
przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu,




przyjety uchwalg nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r.
W zakresie dzialan podstawowych oraz na poziomie lokalnym dokument przewiduje
m.in. uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogdéw dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w cieplo z no$nikéw nie powodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systeméw grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajgc
zapewnienie ,,przewietrzania” miasta ze szczegblnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie
oraz zwigkszenie pow1elzchn1 terenéw zielonych (nasadzanie drzew 1 krzewéw). Jedna
z udokumentowanych osi przewietrzania (w tym bryza morska) zabudowy Srédmiescia jest al. Marsz.
Pilsudskiego. Fakt ten zostal uwzgledniony tak w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, jak i obowiazujacych planach miejscowych, ktore
wykluczyly zmniejszenie $wiatla ulicy i towarzyszacej jej zieleni przyuliczne;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Wzgobrze Sw. Maksymiliana
w Gdyni, rejon Skweru Plymouth, oprécz zachowania duzych powierzchni zieleni (facznie ok. 3,5 ha)
umozliwiajgcej przewietrzanie i stanowigcej aktywna powierzchni¢ biologicznie czynng, wprowadza
dodatkowe ustalenia zobowigzujace do realizacji na terenie Skweru Plymouth elementéw malej
architektury wodnej — nawilzajacych i oczyszczajacych powietrze — typu fontanna, kaskada, ciek
wodny. Plan zawiera réwniez zapisy majgce na celu ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza w
zakresie zaopatrzenia w cieplo ustalajac — z miejskiej sieci cieplowniczej i z nieemisyjnych Zrodel
ciepla;, dopuszcza sig niskoemisyjne zZrddla ciepla pod warunkiem, ze inwestor przedlozy analizg
techniczno-ekonomiczng, uzasadniajgcq racjonalnosé wprowadzenia danego Zrédia ciepla.

Przedmiotowy plan miejscowy zostal sporzadzony na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planu nie naruszaja prawa wlasnosci
wiascicieli nieruchomosci polozonych w sasiedztwie, nie wprowadzaja zadnych ograniczefi w korzystaniu
przez nich z przystugujacych im praw. Rada Miasta Gdyni, uchwalajgc plan miejscowy, uwzglednila
wszystkie elementy wskazane w art. 1 ust. 2 ww. ustawy, wtym potrzeby interesu publicznego —
zachowanie ogdlnodostepnych powierzchni zieleni, zarbwno w obszarze Skweru Plymouth i wzdluz al.
Marsz. Pitsudskiego na terenach 04 ZP i 05 ZP, jak i prawo wiasnosci. Plan ten jest zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni i nie narusza innych ustaw. Wojewoda
Pomorski, po sprawdzeniu uchwaly w sprawie uchwalenia planu z obowigzujacym prawem, nie wni6st
zadnych zastrzezen (pismo nr WI-AB 1/MB/7041-43-56/08 z dn. 05.05.2008 r.).

Odnoszac si¢ do pozostatych, wypunktowanych w Panstwa pismach zagrozen, ktore Pafistwa zdaniem
moglaby spowodowaé inwestycja, wyjasniam, ze sieci infrastruktury technicznej projektuje sig
zrezerwa, uwzgledniajac planowany rozwdj miasta, a rozpoznanie warunkéw gruntowych
i techniczne mozliwosci sa sprawdzane przez uprawnione osoby na etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe. Niektére z obaw wymienionych w pismach oparte sa na nie majgcych pokrycia w faktach
ocenach (np.”4 kilometrowe pasmo ustugowe RIVIERA”, ,,wycieto pola¢ lasu, wszystkie drzewa z ulicy
Kieleckiej” i in.), trudno wigc si¢ do nich merytorycznie ustosunkowac.

Reasumujgc, nalezy uznaé, ze wniosek o powtorzenle procedury planistycznej dot. miejscowego planu
zagospodarowania plzestlzennego czesci dzielnicy Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon
Skweru Plymouth, nie znajduje uzasadnienia.
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Do wiadomosci:
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ul. Pohulanka 2, 80-807 Gdansk
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