STR. 1

UCHWALA Nr xix/622/00
Rady Miasta Gdyni
z 24 maja 2000 roku

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
czes$ci dzielnicy Chylonia w Gdyni - Osiedla Meksyk.

Na podstawie art. 7-11, art.26, art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zago-
spodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999r nr 41 poz. 412, nr 111 poz.
1279; 2 2000r nr 12, poz.136 ) oraz art. 18, ust.2. pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie terytorialnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zm. Dz. U. Nr 58,
poz. 261, Nr 106, poz. 496,Nr 132, poz. 662; z 1997r.Nr 9, poz.43;Nr107;p0z.686; Nr
106 poz.679;Nr113,p0z734; Nr 123,p0z.775, z 1998r nr 155, poz. 1014, nr 162, poz.
1126)

Oraz Uchwaty Rady Miasta Nr XII/185/95 z dnia 28.06.1995r.,zmienionej uchwatg Rady
Miasta Gdyni Nr XX1/334/96r. z dnia 27.03.1996r. 0 przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Gdyni,
Rada Miasta Gdyni
uchwala co nastepuje:

§1

Zatwierdza sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w skali
1 :1 000 obejmujacy obszar o powierzchni 18,89 ha, ktérego granice stanowia;:

- od potudnia linia kolejowa ze stacjg Gdynia-Chylonia ,

- od zachodu ulica Pétnocna,

- od po6tnocy i wschodu granice terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ulicy Przemystowej i ulicy Dachnowskiego oraz terenéw o innym
sposobie uzytkowania.

STR.2

§2



Ustalenia planu.

1. Funkcje terenow w liniach rozgraniczajacych, zasady podziatéw, intensywnos¢

zabudowy.

M.1/Ue - Funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Zabudowa jednorodzinna: domy
wolnostojace, typu blizniaczego, dwurodzinne, mate domy mieszkalne.
Dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa. Udziat powierzchni ustugowej
w nowoprojektowanych budynkach - minimum 30 %.Dopuszcza sie
obiekty o wytacznej funkcji ustugowe;j.

Oznaczenie hume-
ryczne Pow. Maksymalny udziat Wskaznik inten-
i funkcje terenéw | terenu | Zasady podziatu terenu powierzchni zabu- | Dopuszczalna wyso- | sywnosci zabu-
wydzielonych ha dowanej kos¢ zabudowy dowy dziatki
liniami rozgrani- na dziatce
czajacymi
1 2 3 4 5 6
01-M.1/Ue
1,02 | Dopuszczone wydzielenie | Budynek Budynek mieszkalny- [ Maksymalny
terenu pod obiekty ustugo- | mieszkalny- 20 % 12,0m. dla istniejacych
we po obrysie budynkow. Budynek Budynek dziatek mieszkal-
Przy podziale dziatek za- ustugowy - 10 % ustugowy - 7,0 m. no-
chowa¢ pieciometrowy pas ustugowych -
terenu na droge dojazdowag, 0,80
do budynku wewnatrz
posesji
02-M1./Ue 0,43 [ Przyjmuje sie zasade 35 % 10,5 Maksymalny 0,85
podziatdw wtasnosciowych
w nawigzaniu do istniejace-
go
zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sig taczenie
wyznaczonych tg zasadg
dziatek
03- M1./Ue 0,30 [ Przyjmuje sie zasade 35 % 10,5 Maksymalny 0,85
podziatéw wtasnosciowych
w nawigzaniu do istniejace-
go
zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sig taczenie
wyznaczonych tg zasada
dziatek
04-M1./Ue 0,11 | Wyklucza sig podziaty 35 % 10,5 Maksymalny 0,85
wtérne
05-M1./Ue 047 Regulacja podziatow. Dla dziatek 12,0 Dla dziatek
Minimalna wielko$¢ dziatki | o powierzchni o powierzchni
-340,0 m? do 400,0 m? - 30%; do 400 m® mak-
dla dziatek symalny
o powierzchni - 0,90;
powyzej 400 m? dla dziatek
=120,0m? + 8 % powierzchni
powierzchni powyzej 400,0 m?
powyzej 400,0 m? g xJ0RUSCE Do Zpudonana
06-M.1/Ue 0,20 | Wyklucza sig podziaty 25 % 12,0 Maksymalny 0,75
wtérne
07-M.1/Ue 0,46 | Wyklucza sig podziaty 26 % 12,0 Maksymalny 0,78
wtérne
08-M.1/Ue 0,08 [ Przyjmuje sie zasade 35 % 12,0 Maksymalny 0,90
podziatdw wtasnosciowych
w nawigzaniu do istniejace-
go
zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sig taczenie
wyznaczonych tg zasadg
dziatek
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09-M.1/Ue

0,07

Przyjmuje sie zasade
podziatdw wtasnosciowych
w nawigzaniu do istniejace-
go

zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sie taczenie
wyznaczonych tg zasadg
dziatek

35 %

12,0

Maksymalny 1,00

10-M.1/Ue

0,07

Przyjmuje sie zasade
podziatéw wtasnosciowych
w nawigzaniu do istniejace-
go

zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sig taczenie
wyznaczonych tg zasada
dziatek

30 %

12,0

Maksymalny 0,90

11-M.1/Ue

0,08

Przyjmuje sie zasade
podziatéw wtasnosciowych
w nawigzaniu do istniejace-
go

zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sie taczenie
wyznaczonych tg zasada
dziatek

35 %

12,0

Maksymalny 1,00

12-M.1/Ue

0,09

Przyjmuje sie zasade
podziatdw wtasnosciowych
w nawigzaniu do istniejace-
go

zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sie taczenie
wyznaczonych tg zasadg
dziatek

35 %

12,0

Maksymalny 1,00

13-M.1/Ue

0,11

Przyjmuje sie zasade
podziatéw wtasnosciowych
w nawigzaniu do istniejace-
go

zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sig taczenie
wyznaczonych tg zasada
dziatek

30 %

12,0

Maksymalny 0,90

42-M.1/Ue

0,40

Wyklucza sie podziaty
wtérne

30 %

12,0

Maksymalny 0,90

Uwaga: w przypadku taczenia dziatek nalezy korygowac intensywno$¢ zabudowy nastepujaco:

a). maksymalny udziat powierzchni zabudowanej dla dziatek o powierzchni powyzej 400,0 m? = 120,0 m? + 8 % po-

wierzchni

b).

powyzej 400,0 m*

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- dla budynkéw o dopuszczalnej wysokosci do 12,0 m.:

dopuszczalna powierzchnia zabudowana

=3,0x

- dla budynkéw o dopuszczalnej wysokosci do 10,5 m.:

dopuszczalna powierzchnia zabudowana

powierzchnia dziatki

=25x

powierzchnia dziatki

M.1 - Funkcja mieszkaniowa. Zabudowa jednorodzinna: domy wolnostojace,
blizniacze, dwurodzinne, mate domy mieszkalne. Istniejgca zabudowa
do modernizacji i przebudowy.
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Oznaczenie hume-
ryczne

Maksymalny udziat

Wskaznik inten-

i funkcje terenéw Pow. Zasady podziatu terenu powierzchni zabu- Dopuszczalna wy- sywnosci zabu-
wydzielonych terenu dowanej sokos¢ zabudowy dowy dziatki
liniami rozgrani- ha na dziatce
czajacymi
1 2 3 4 5 6
14-M.1 0,10 Przyjmuje sie zasade 35 % 10,5 Maksymalny 0,85
podziatéw wtasnosciowych
w nawigzaniu do istniejace-
go
zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sig taczenie
wyznaczonych tg zasadag
dziatek
15-M.1 0,14 Przyjmuije si¢ zasade 35 % 10,5 Maksymalny 0,85
podziatéw wtasnosciowych
w nawigzaniu do istniejace-
go
zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sie taczenie
wyznaczonych tg zasada
dziatek
16-M.1 0,19 Przyjmuje sie zasade 35 % 10,5 Maksymalny 0,85
podziatdw wtasnosciowych
w nawigzaniu do istniejace-
go
zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sig taczenie
wyznaczonych tg zasadg
dziatek
17-M.1 0,27 Przyjmuje sie zasade Dla dziatek o pow. 10,5 Dla dziatek
podziatow wiasnosciowych | do 300,0 m?- 35 %; do 300,0 m?
w nawigzaniu do istniejace- | dla dziatek powyzej - maks. 0,85;
go 300,0 m? powyzej 300,0 m?
zagospodarowania terenu. | = 105,0 m? + 8 % 2,5 x doRuscE oW Zebudonang
Dopuszcza sig taczenie powierzchni powyzej
wyznaczonych tg zasada | 400,0 m?
dziatek. Na terenach nieza- | =120 m? + 8 %
budowanych dopuszcza sie | powierzchni powyzej
minimalng 400 m?
wielkos¢ dziatki - 300,0 m?
18-M.1 0,19 Dopuszcza sie podziat Dla dziatek o pow. 10,5 Dla dziatek
wtérny na dziatki powyzej | do 400,0 m? - 30 %; do 400,0 m?
400,0 m? dla dziatek o pow. - maks. 0,75;
powyzej 400,0 m? powyzej 400,0 m?
= 120’ 0m2+ 8% 2_5Xduguscz'.)wgu \vlvazz‘:&muwana
powyzej 400,0 m?
19-M.1 0,16 | Wyklucza sie podziaty 25% 10,5 Maksymalny 0,60
wtérne
20-M.1 0,69 Przyjmuje sie zasade 35 % 10,5 Maksymalny 0,80
podziatéw wtasnosciowych
w nawigzaniu do istniejace-
go
zagospodarowania terenu.
Dopuszcza sig taczenie
wyznaczonych tg zasada
dziatek
21-M.1 0,80 Regulacja podziatow 30 % 10,5 Maksymalny 0,70
22-M.1 0,36 | Wyklucza sie podziaty Dla dziatek o pow. 10,5 Dla dziatek
wtérne do 300,0 m? - 35 %; do 300,0 m?
dla dziatek powyzej - maks. 0,85;

300,0 m* =105+ 8
%

powierzchni powyzej
300,0 m?

powyzej 300,0 m?

25 dopuscz. pow. zabudowana
5 X ‘pow. dzialki

Uwaga: w przypadku taczenia dziatek nalezy korygowac intensywno$¢ zabudowy nastepujaco:
a). maksymalny udziat powierzchni zabudowanej dla dziatek o powierzchni powyzej 400,0 m? = 120,0 m? + 8 % po-

wierzchni

powyzej 400,0 m*




=25x

dopuszczalna powierzchnia zabudowana

powierzchnia dziatki

M2./Ue - Funkcje mieszkaniowo -ustugowe. Dziatalno$¢ gospodarcza nieucigzliwa .
Zabudowa szeregowa z ustugami minimum w parterze.

STR.5

Oznaczenie nume-

ryczne Pow. Maksymalny Dopuszczalna Wskaznik inten-
i funkcje terenéw | terenu | Zasady podziatu udziat po- wysokos¢ zabu- | sywnosci zabu- Inne
wydzielonych ha terenu wierzchni zabu- dowy dowy dziatki ustalenia
liniami rozgrani- dowanej
czajacymi na dziatce
1 2 3 4 5 6 7
23-M.2/Ue 0,33 | Wielkos¢ dziatek Dla segmentéw 12,0 m. od linii Dla segmentéw Ustugi mini-
minim. -250,0 m?.; [ wewnetrznych. nieprzekraczalnej | wewnetrznych mum w pozio-
maks. - 550,0 m? - 50 %; 4,0 m. pomiedzy minimalny - 0,90; | mie parteru.
dla segmentéw liniami: ,Scisle dla segmentéw Teren zorgani-
skrajnych - 35 % | okreslong”, a skrajnych zowanej dzia-
Jnieprzekraczalng” | minimalny - 0,60 | talnosci

inwestycyjnej

U.1 - Funkcje ustugowe , produkcja nieucigzliwa, z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej jako towarzyszacej

Oznaczenie nume-

ryczne Pow. Maksymalny Dopuszczalna | Wskaznik inten-
i funkcje terenéw | terenu | Zasady podziatu udziat po- wysokos¢ zabu- | sywnosci zabu-
wydzielonych ha terenu wierzchni zabu- dowy dowy dziatki
liniami rozgrani- dowanej
czajacymi na dziatce
1 2 3 4 5 6
24-U.1 0,07 | Wyklucza sig 40 % 12,0 Minimalny 1,00
podziaty wtérne
25-U.1 0,08 [ Wyklucza sie 40 % 15,0 Minimalny 1,20
podziaty wtérne
26-U.1 0,08 [ Wyklucza sie 30 % 12,0 Minimalny 0,80
podziaty wtérne
27-U.1 0,09 | Wyklucza sie po- 40 % 15,0 Minimalny 1,20
dziaty wtérne
28-U.1 0,03 | Wyklucza sie po- 27 % 8,0 Minimalny 0,50
dziaty wtérne
29-U.1 0,14 | Wyklucza sie po- 35 % 8,0 Minimalny 0,60
dziaty wtérne.
Postuluje sie
taczenie dziatek
30-U.1 0,05 | Wyklucza sie po- 27 % 8,0 Minimalny 0,50
dziaty wtérne
31-U.1 0,09 | Wyklucza sie po- 40 % 8,0 Minimalny 0,70
dziaty wtérne

U.2 - Funkcje ustug

owe, produkcja nieucigzliwa

Oznaczenie hume-

ryczne Pow. Maksymalny Dopuszczalna | Wskaznik inten-
i funkcje terenéw | terenu | Zasady podziatu udziat po- wysokos¢ zabu- | sywnosci zabu- Inne
wydzielonych ha terenu wierzchni zabu- dowy dowy dziatki ustalenia
liniami rozgrani- dowanej
czajacymi na dziatce
1 2 3 4 5 6 7
32-U.2 0,07 [ Wyklucza sig po- 40 % 8,0 Minimalny 0,70 Brak
dziaty wtérne.
Postuluje sie ta-
czenie dziatek.
33-U.2 0,04 | Wyklucza sie po- 50 % 5,0 Maksymalny 0,50 | Brak
dziaty wtérne
34-U.2 0,04 | Wyklucza sie po- 35 % 7,0 Minimalny 0,30 Brak
dziaty wtérne
35-U.2 0,04 [ Wyklucza sie po- 35 % 7,0 Minimalny 0,30 Brak




dziaty wtérne
36-U.2 0,14 [ Regulacja granic 50 % 15,0 Minimalny 1,50 Teren zorgani-
wiasnosci, dopusz- zowanej
czalne podziaty dziatalnosci
wtérne. inwestycyjnej
Minimalna wielko$¢
dziatki - 300,0 m?
STR. 6
1 2 3 4 5 6 7
37-U.2 0,07 | Dopuszcza sie 40 % 12,0 Minimalny 1,00 Brak
podziaty wtérne.
Minimalna wielko$é
dziatki - 200,0 m?
38-U.2 0,21 Dopuszcza sie 50 % 15,0 Minimalny 1,50 Teren zorgani-
podziaty wtérne. zowanej
Minimalna wielko$¢ dziatalnosci
dziatki - 350,0 m? inwestycyjnej
39-U.2 0,03 [ Wyklucza sie po- 100 % 12,0 Minimalny 1,50 Teren zorgani-
dziaty wtérne zowanej
dziatalnosci
inwestycyjnej
45-U.2 0,04 | Wyklucza sie po- 30 % 8,0 Minimalny 0,50 Brak
dziaty wtérne

U.3 — Funkcje ustugowo — produkcyjno — sktadowe o ucigzliwosciach zamykajacych
sie w granicach dziatki

Oznaczenie nume-

ryczne Pow. Maksymalny Dopuszczalna | Wskaznik inten-
i funkcje terenéw | terenu | Zasady podziatu udziat po- wysokos¢ zabu- | sywnosci zabu- Inne
wydzielonych ha terenu wierzchni zabu- dowy dowy dziatki ustalenia
liniami rozgrani- dowanej
czajacymi na dziatce
1 2 3 4 5 6 7
40-U.3 0,21 Regulacja granic 40 % 12,0 Minimalny 0,70 Brak
U.4 - Ustugi komunalne
Oznaczenie nume-
ryczne Pow. Maksymalny Dopuszczalna | Wskaznik inten-
i funkcje terenéw | terenu | Zasady podziatu udziat po- wysokos¢ zabu- | sywnosci zabu- Inne
wydzielonych ha terenu wierzchni zabu- dowy dowy dziatki ustalenia
liniami rozgrani- dowanej
czajacymi na dziatce
1 2 3 4 5 6 7
41-U.4 0,56 | Wyklucza sie Nie ustala sie Nie ustala sie. Nie ustala sie Ustuga komu-
podziaty wtérne Postuluje sie nalna
ograniczenie
wysokosci
do15,0 m.
21, ZP - zielen izolacyjna, zielen parkowa
Oznaczenie nume-
ryczne Pow. Maksymalny Dopuszczalna | Wskaznik inten-
i funkcje terenéw | terenu | Zasady podziatu udziat po- wysokos¢ zabu- | sywnosci zabu- Inne
wydzielonych ha terenu wierzchni zabu- dowy dowy dziatki ustalenia
liniami rozgrani- dowanej
czajacymi na dziatce
1 2 3 4 5 6 7
43-Z1 0,04 [ Bez podziatu Bez zabudowy Nie dotyczy Nie dotyczy Zielen izolacyjna
44-ZP 0,05 [ Bez podziatu Bez zabudowy Nie dotyczy Nie dotyczy Zielen parkowa

2.Zasady ksztaltowania zabudowy i ,,zagospodarowania posesji”
2.1. Linie zabudowy
Na rysunku planu oznaczone zostaty:
- Scisle okreslone linie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, wykluczajace
wszelkg zabudowe pomiedzy w/w linig , a linig rozgraniczajaca ulicy,
- nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej , nie wykluczajgce zabudo-




2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

wy ustugowej pomiedzy w/w linig, a linig rozgraniczajaca ulicy,

STR.7

- nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowej —wykluczajgce wszelkg
zabudowe pomiedzy w/w linig , a linig rozgraniczajaca ulicy.

Na rysunku planu nie oznaczono linii zabudowy na terenach o funkcjach ustugo-
wych i produkcyjno-sktadowych,na ktérych ustala sie obligatoryjng linie zabudowy
w linii rozgraniczajgcej ulicy .

Rytm zabudowy - wyznacza zatozony modut podziatow wtasnosciowych.
Dopuszcza sie zmiane rytmu zabudowy spowodowang tgczeniem dziatek na rzecz
powiekszenia udziatu zieleni na dziatce budowlanej pod warunkiem zachowania
ustalonej linii zabudowy.

Gabaryty nowoprojektowanych budynkéw okreslajg przepisy prawa budowlanego
oraz ograniczenia zawarte w rozdziale 1 - dotyczace: dopuszczalnej wysokosci
budynkdéw, wskaznikéw intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowane;.

Forma budynkéw winna charakteryzowac sie urozmaicona artykulacja pionowg

i poziomg (tarasy, ryzality, gzymsy, itp.). Pozadane elementy wprowadzajgce
zielehz ogrodu do budynku takie jak: ogroéd zimowy, okna zimowe.

Elementy budynkéw:

Dachy - ptaskie lub kalenicowe, jednakowe dla wszystkich budynkow
wzdtuz pierzei ulicy. Kalenicowe conajmniej dwupotaciowe

0 symetrycznym nachyleniu potaci wzgledem kalenicy.
jednakowy dla wszystkich budynkéw wzdtuz pierzei ulicy,

tj. albo réwnolegty albo prostopadty do ulicy. Kat nachylenia
potaci dachowych 30° - 40°.

Przebieg kalenicy

Pokrycie -z dachdéwki ceramicznej w kolorze naturalnym lub blachy
ttoczonej, powlekanej tworzywem imitujgcym materiat

) naturalny.

Sciany - tynki szlachetne jasne.

Cokoty - kamienne, z ptytek klinkierowych lub lastrica. W tym samym

materiale nalezy wykona¢ schody wejsciowe,
niskie balustrady.

Balustrady - (balkony, tarasy, loggie) o skromnym, czytelnym rysunku

elementéw. Wypetnienie balustrad winno wspétgrac
z architekturg budynku i ogrodzenia.

Ogrodzenie - ustala sie, ze wykonanie projektu nastgpi réwnoczesnie z projektem

budynku i bedzie nawigzywac do zastosowanych w budynku materiatow i form.

Architektura ogrodzenia poszczegoélnych dziatek ma stworzy¢ cigg wzdtuz pierzei

ulicy - jednolity pod wzgledem wysokosci i zastosowanych materiatow.

Zagospodarowanie posesji - ustala sie:

- Strefe zabudowy od wyznaczonych na planie :nieprzekraczalnej lub $cisle okre-
$lonej linii zabudowy , a w przypadku terenu o funkcji ustugowej w ktérym nie
zostata okreslona linia zabudowy ,od linii rozgraniczajacej ulicy —w gtab posesii
, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.Wyjatek stanowig dziatki
o ustalonych liniach zabudowy od strony ulicy i wnetrza posesiji, ktore Scisle
wyznaczajg strefe zabudowy.

Realizacja budynku zgodna z przepisami prawa budowlanego oraz




ustaleniami planu zawartymi w p.1 ustalen nie wymaga zgody wtasciciela
sgsiedniego terenu.

- Strefa reprezentacyjna posesji wyznaczona jest linig ogrodzenia i
STR.8

linig zabudowy okreslong na rysunku planu .

W tej strefie nalezy wprowadzi¢ zielen ozdobng , wyklucza sie

uprawy warzywne..

- Garaze - przewiduje sie garaze wbudowane. Jesli warunki wynikajace
z powierzchni dziatek i przepiséw prawa budowlanego pozwolg - moga wystapi¢
garaze dobudowane lub wolnostojgce wg jednolitego zatozenia w catym zespole
zabudowy (kwartale zabudowy). Wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych.

- Budynki gospodarcze. Nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw gospodarczych.
Istniejace obiekty gospodarcze drewniane i w ztym stanie technicznym
przeznacza sie do likwidaciji.

3. Zasady ksztaltowania zieleni
Zielen w granicach posesji
Zielen w strefie reprezentacyjnej, wspottworzaca pierzeje ulicy to zieleh ozdobna.
Drzewa ozdobne: iglaste i drzewa lisciaste oraz krzewy ozdobne. Przyktadowe
gatunki do zastosowania w obsadzeniach: Pincea pungens ,glauca” - Larix,
Juniperus, Taxus sorbus sp., Crategus sp., Spiracea sp. Itp.
Zielen w strefie ogroddéw rekreacyjnych: gatunki wyszczegolnione wyzej oraz pnacza,
ro6ze w odmianach lub uprawy warzywno-owocowe.
Zielen uliczna
Aleje i szpalery projektowanej zieleni nalezy formowac¢ z gatunkéw zgodnych
z potencjalnym siedliskiem np.: Tilia sp., Betula verrucosa, Acer pseudoplatanus,
Larix, itp.

4. Zasady ksztattowania struktury przestrzennej osiedla oparto na zatozeniu:

- wprowadzenia elementéw krystalizujgcych uktad. Dotyczy to przede wszystkim
projektowanych ulic i projektowanych alei i szpalerow wysokiej zieleni ulicznej,

- wprowadzenia elementéw identyfikujgcych przestrzen jak: place, dominanty
architektoniczne,

- zastosowania form architektonicznych o skali posredniej pomiedzy drobng strukturg
osiedla, a otaczajgcymi teren opracowania obiektami przemystowymi,

- stworzenia czytelnej kompozyciji pierzei ulic,

- wyksztatcenia czytelnego uktadu placu przed stacjg kolejowa, funkcjonalnie
zZwigzanego z weztem integrujacym i zespotem ustugowym.
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5. Zasady obstugi komunikacyjnej
5.1. Podstawowy uktad uliczny to:
- projektowana ulica gtéwna ruchu przyspieszonego - ulica Nowa Pé6tnocna,
dwujezdniowa, o przekroju 2 x 2 pasy ruchu, przedtuzenie Obwodowej Zachodniej
w kierunku Pogo6rza i gminy Kosakowo,
- istniejgca ulica Hutnicza, ulica zbiorcza o jezdni jednoprzestrzennej 2 x 2 pasy
ruchu, taczaca dzielnice Chylonia Przemystowa z Gdynig i Rumig. Obie ulice
na terenie opracowania krzyzujg sie w wezle dwupoziomowym.

5.2. Uktad obstugujacy ulic to:
- istniejaca ulica Przemystowa, ulica lokalna, o przekroju jezdni 1 x 2 pasy ruchu,
- projektowane ulice lokalne 03-KL i 04-KL o jezdniach 1 x 2 pasy ruchu,
- sie¢ ulic dojazdowych o jezdniach 1 x 2 pasy ruchu,
- sie¢ ciggdw pieszo-jezdnych o przekrojach jednoprzestrzennych.
5.3. Komunikacja masowa
Obstuge masowych przejazdoéw pasazerskich zapewnia;:
- szybka kolej miejska, relacji Gdansk - Wejherowo,
- pociggi dalekobiezne i regionalne relacji Gdansk - Gdynia - Stupsk,
- miejska komunikacja autobusowa z Gdyni i Rumi.
Powigzanie wszystkich rodzajow transportu pasazerskiego zapewni projektowany
wezet integracyjny przy stacji Gdynia Chylonia, po jej pétnocnej stronie.
W sktad wezta wchodzg:
- stacja i przystanek SKM Gdynia Chylonia,
- przystanek autobusowy z 4 stanowiskami odjazdowymi,
- projektowane ulice lokalne 03-KL i 04-KL,
- projektowany parking dla samochodow osobowych na 90 stanowisk postojowych,
- postéj taksdwek,
- zaplecze ustugowe obstugi podréznych,
- tunel pieszy pod stacjg Gdynia Chylonia.
5.4. Komunikacja kolejowa
Rezerwa terenu dla potrzeb rozbudowy uktadu torowego ograniczona zostata
do terenéw bedacych wiasnoscig PKP.
5.5. Zaplecze parkingowe
Zaplecze parkingowe zaprojektowano przy zastosowaniu wskaznikéw:
- 1 stanowisko/1 dom jednorodzinny lub mieszkanie,
- 20 stanowisk/1 000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
- 20 stanowisk/ 100 zatrudnionych.
Zasady zabezpieczenia potrzeb parkingowych:
- dla potrzeb mieszkancéw - obligatoryjna jest zasada parkowania na terenie
dziatki,
- dla potrzeb ustug i zatrudnionych - parkowanie na parkingach wydzielonych
i w zatokach przyulicznych.
Zaprojektowana wielkos¢ zaplecza parkingowego - 450 stanowisk.
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5.6. Komunikacja - ustalenia szczegoétowe

L.p.

Numer
na planie

Nazwa ulicy/
obiektu

Klasa ulicy

Parametr

przekrdj jezdni

szerokos$¢
w liniach rozgrani-
czajacych

minimalna odlegto$¢
projektowanej
zabudowy mieszka-
niowej
od krawedzi jezdni

Uwagi

3

4

5

6

7

8

01-KGP

Ulica Nowa
Pétnocna

Ulica gtéwna
ruchu przyspie-
szonego

2 x2 pasy
ruchu

75,0m.

40,0 m.

Ulica projektowana

w okresie kierunkowym.
Niweleta ulicy przebiega
na estakadzie. Na terenie
opracowania skrzyzowanie
dwupoziomowe z ulicg,
Hutniczg

02-KZ

Ul. Hutnicza

Ulica zbiorcza

2 x2 pasy
ruchu, prze-
kréj jedno-
przes-trzenny

30,0-50,0m

12,0-15,0 m.

Na terenie opracowania
docelowo dwupoziomowe
skrzyzowanie z ulica Nowa
Pétnocna. W przekroju
ulicy Hutniczej przewiduje
sie

po jej obu stronach szpa-
lery drzew i ekran ochrony
czynnej przy przystanku
autobusowym

03-KL

Projektowana
ulica lokalna

Ulica lokalna

1 x 2 pasy
ruchu

20,0-30,0m

8,0- 10,0 m.,
dotyczy zabu-
dowy ustugo-
wej

W pasie ulicy,

w sgsiedztwie przystanku
SKM, przewidziano rozbu-
dowany przystanek auto-
busowy z czterema stano-
wiskami odjazdowymi. Na
ulicy przewidziano ruch
jednokierunkowy (od ulicy
Péltocnej w kierunku przy-
stanku SKM).

W przekroju ulicy zatoka
postojowa dla samocho-
déw osobowych (szpalery
drzew po obu stronach
ulicy)

04-KL

Projektowana
ulica lokalna

Ulica lokalna

1 x 2 pasy
ruchu

20,0-25,0m

12,0m

Na ulicy zaktada sie ruch
jednokierunkowy, od SKM
do ulicy Hutniczej.

W przekroju ulicy zatoka
postojowa dla samocho-
dow

osobowych. Po obu stro-
nach ulicy przewidziane
sg szpalery drzew

05-KL

Ulica Palmo-
wa

Ciag pieszo-
jezdny

Przekréj
jednoprzes-
trzenny

50m

4,0 m. od linii
rozgraniczaja-
cej ulicy

Ze wzgledu na matg sze-
rokos¢ ulicy, wskazany jest
ruch jednokierunkowy

06-KD

Ulica Palmo-
wa

Ulica dojazdowa

1 x 2 pasy
ruchu

10,0 m

8,0m

Skrzyzowanie proste z
ulicg.
Hutniczag,

07-KD

Ulica Jabtko-
wa

Ulica dojazdowa

1 x 2 pasy
ruchu

Ulica w liniach
rozgranicza-
jacych Nowej
Pétnocnej

Linia zabudo-
wy, jak dla
ulicy Nowej
Pétnocnej

Zachowany zostaje tylko
potudniowy odcinek ulicy.
Pétnocny zlikwiduje projek-
towane skrzyzowanie ulicy
Hutniczej z ulica Nowa,
Pétnocng

08-KX

Ulica Wi-
$niowa

Ciag pieszo-
jezdny

Przekréj
jednoprzes-
trzenny

6,0 m

4,0 m. od linii
rozgraniczaja-
cej

ulicy

Ze wzgledu na matg sze-
roko$¢ ulicy, wskazany jest
ruch jednokierunkowy

09-KX

Ulica Wi-
$niowa

Ciag pieszo-
jezdny

Przekrdj
jednoprzes-
trzenny

6,0 m

4,0 m. od linii
rozgraniczaja-
cej

ulicy

Wilot bramowy do ulicy
Hutniczej

010-KD

Ulica Sliwko-
wa

Ulica dojazdowa

1 x 2 pasy
ruchu

10,0 x 30,0 m

6,0-8,0m

Likwidacja odcinka ulicy
Sliwkowej pod projektowa-




na
ulice Pétnocna, wymagacé
bedzie wigczenia ulicy
Sliwkowej do ulicy Jabtko-
wej
11. | 011-KD Ulica Orze- Ulica dojazdowa | 1 x 2 pasy 10,0-13,0m | 4,0 m. od linii Skrzyzowanie proste z
chowa ruchu rozgraniczajg- | ulicg
cej Hutnicza
ulicy
STR.11
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12. |12-KP Parking na Parking samo- - - 10,0 m. Parking przeznaczony dla
minimum 40 | chodéw od okien potrzeb uzytkownikow
samochodéw | osobowych budynku komunikacyjnego wezta
osobowych mieszkalnego | integracyjnego przy stacji
Gdynia Chylonia
i uzytkownikéw ustug
13. | 013-KX Ulica Nowo- | Ciag pieszo- Przekroj 6,5m 4,0 m. od linii Wigczenie do ulicy Hutni-
dwor-skiego | jezdny jednoprzes- rozgraniczajg- | czej na zasadzie wjazdu
trzenny cej ulicy bramowego
14. | 014-KX Ulica Dach- Ciag pieszo- Przekroj 6,0m 4,0 m. od linii Wigczenie do ulicy Hutni-
now-skiego jezdny jednoprzes- rozgraniczaja- | czej na zasadzie wjazdu
trzenny cej ulicy bramowego
15. | 015-KD Ulica Nowo- [ Ulica dojazdowa | 1 x 2 pasy 9,5-20,0m 4,0 m. od linii Skrzyzowanie proste z
dwor-skiego ruchu rozgraniczaja- | ulica Hutnicza
cej ulicy
16. | 016-KX Ulica Dach- Ciag pieszo- Przekréj 6,0m 4,0 m. od linii Wiaczenie do ulicy Hutni-
now-skiego jezdny jednoprzes- rozgraniczaja- | czej na zasadzie wjazdu
trzenny cej ulicy bramowego
17. 1 017-KX Ulica Nowo- | Ciag pieszo- Przekroj 6,0 m. 4,0 m. od linii Cigg pieszy do ulicy
dwor-skiego | jezdny jednoprzes- rozgraniczajg- | 018 KX
trzenny cej ulicy szerokos$¢ 3,0 m
18. | 018-KX Ulica Ciag pieszo- Przekroj 8,0-11,0m. |4,0m. od linii Wigczenie do ulicy Pal-
projektowana | jezdny jednoprzes- rozgraniczaja- | mowej na zasadzie wjazdu
trzenny cej ulicy bramowego
19. | 019-KX Ulica Orze- Ciag pieszo- Przekréj 7,0m 4,0 m. od linii Wiaczenie do ulicy Hutni-
chowa jezdny jednoprzes- rozgraniczajg- | czej na zasadzie wjazdu
trzenny cej ulicy bramowego
20. [020-KX Ulica Grusz- | Ciag pieszo- Przekroj 50m 4,0 m. od linii Wiloty do ulic dojazdowych
kowa jezdny jednoprzes- rozgraniczajg- | na zasadzie wjazdow
trzenny cej ulicy bramowych
21. [ 021-KX Ulica Anana- | Ciag pieszo- Przekréj 50m 4,0 m. od linii Wioty do ulic dojazdowych
sowa jezdny jednoprzes- rozgraniczajg- | na zasadzie wjazdow
trzenny cej ulicy bramowych
22. [ 022-KX Ulica Sliwko- | Ciag pieszo- Przekréj 50m 4,0 m. od linii Wioty do ulic dojazdowych
wa jezdny jednoprzes- rozgraniczajg- | na zasadzie wjazdow
trzenny cej ulicy bramowych
23. [ 023-KX Ulica More- Ciag pieszo- Przekroj 50m 4,0 m. od linii Wiloty do ulic dojazdowych
lowa jezdny jednoprzes- rozgraniczaja- | na zasadzie wjazdow
trzenny cej ulicy bramowych
24. | 024-KX Projektowany | Ciag pieszo- Przekréj 50m 4,0 m. od linii Wioty do ulic dojazdowych
ciag pieszo- | jezdny jednoprzes- rozgraniczajg- | na zasadzie wjazdow
jezdny trzenny cej ulicy bramowych
do ustug
zabudowy
mieszkanio-
wej
25. | 025-KL Ulica Prze- Ulica lokalna 1 x 2 pasy Ulica w liniach | Linia zabudowy | W ulicy kursowa¢ beda
mystowa ruchu rozgraniczajg- | jak dla ulicy autobusy komunikaciji
cych Nowej Pétnocnej miejskiej
Péinocnej Nowej
26. |026-KD Ulica Palmo- | Ulica dojazdowa | 1 x 2 pasy 15,0 m. 8,0 m. Skrzyzowanie z ulicami
wa ruchu Hutnicza i Przemystowa,
- proste
27. [ 027-KD Projektowana | Ulica dojazdowa | 1 x 2 pasy Ulica w liniach | Linia zabudowy | Dojazd do parkingéw
ulica dojaz- ruchu rozgraniczajg- | jak dla ulicy usytuowanych przy ulicy
dowa cych Nowej Pétnocnej dojazdowej i pod estakada
dla miesz- Pétnocnej Nowej Nowej Pétnocnej. Skrzy-
kancéw zowanie z ulicg Przemy-
i parkingéw stowg - proste
28. | 028-KP Parkingi w Parkingi samo- - - Linia zabudo- Dojazd do parkingdéw od




linii Chodéw osobow. wy, projektowanych ulic
Regulacyjnej | I cigzarowych jak dla ulicy 027-KD,07-KD
Ul.Nowej Nowej Pin.
Pétn
29. [029-KX Ulica More- Ciag pieszo- Przekroj 50m 4,0 m. od linii
lowa jezdny jednoprzes- rozgraniczaja-
trzenny cej
30. [030-KX Ulica Brzo- Ciag pieszo- Przekroj 50m 4,0 m. od linii Cigg zakonczony petlg
skwi-niowa jezdny jednoprzes- rozgranicza- nawrotowg
trzenny jacej
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31. [ 031-KP Parking na Parking - - Min. 10,0 m. Parking przeznaczony
min. 50 stan. | samochodéw od okien bud. | dla potrzeb uzytkownikow
osobowych mieszkalnych | komunikacyjnego wezta
integracyjnego przy stacji
Gdynia Chylonia
i uzytkownikéw ustug

6. Zasady obstugi inzynieryjnej

6.1. Zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej po rozbudowie
i modernizacji sieci osiedlowe;.

6.2. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych - do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej z mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig w Debogorzu.

Scieki sanitarne zebrane projektowang siecig osiedlowg kanalizacji sanitarnej bedg
grawitacyjnie odprowadzane do istniejgcych kolektoréw zbiorczych w ulicy
Hutniczej i w ulicy Pétnocnej. Zaktada sie likwidacje wszystkich istniejgcych
zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia $ciekow.

6.3. Odprowadzenie sciekéw deszczowych - do miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej w ulicy Hutniczej. Projektowana sie¢ osiedlowa kanalizacji deszczowej
bedzie odprowadzata wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég i placéw.

6.4. Zaopatrzenie w gaz - z miejskiej sieci gazowej sredniego cisnienia.

Gaz do odbiorcow bedzie dostarczany projektowang siecig gazowa sredniego
cisnienia. Projektuje sie wykorzystanie gazu dla celéw komunalno-bytowych
I grzewczych.

6.5. Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych ekologicznych zZrédet przy
wykorzystaniu gazu do celow grzewczych lub z E.C.

6.6. Usuwanie odpadkow - na miejskie urzadzone wysypisko. W miejscu
gromadzenia odpadkéw nalezy wprowadzi¢ segregacje na odpadki komunalne
i surowce wtorne. Po skanalizowaniu catego terenu odpadki ptynne nie bedg
wystepowac.

6.7. Elektroenergetyka
Zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng z projektowanej w strefie 025 stacji
transformatorowej o mocy 630 kVA oraz istniejacych stacji transformatorowych.

§3
Zasady tymczasowego uzytkowania
Z uwagi na odlegta w czasie realizacje - statusem zagospodarowania czasowego plan
obejmuje tereny przeznaczone pod projektowang ulice Nowg Pétnocng, oznaczong
na rysunku planu symbolem 01-KGP.
Tereny w liniach rozgraniczajgcych projektowanej drogi oznaczonej symbolem 01-KGP
otrzymujg status zagospodarowania czasowego, a plan okresla zasady uzytkowania
tymczasowego:
- statusem zagospodarowania czasowego plan obejmuje zagospodarowanie




I uzytkowanie terenu zaistniate przed uchwaleniem planu,

- na terenie objetym statusem zagospodarowania czasowego dopuszcza sie
wykonywanie wytacznie takich prac budowlanych, ktére majg na celu utrzymanie
istniejacego zagospodarowania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
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- statusem zagospodarowania czasowego plan obejmuje réwniez zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu zaistniate w okresie obowigzywania planu, niezgodne z planem,
stuzgce ochronie substancji budynkowej lub bezposredniego zagrozenia bezpieczen-
stwa, mienia lub srodowiska,

- Zielen urzadzona jako zagospodarowanie czasowe nie podlega ochronie.

§ 4

Tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej

Tereny oznaczone na rysunku planu nastepujagcymi symbolami: 23-M2/Ue, 36-U2,
37-U2, 38-U2, 39-U2 wskazane sg do zagospodarowania zgodnie z procedurg zorgani-
zowanej dziatalno$ci inwestycyjnej. Procedura zorganizowanej dziatalnosci inwestycyj-
nej naktada obowigzek objecia jednym pozwoleniem na budowe obiektéw budowlanych
potozonych w obrebie wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi kazdego z wyzej wy-
mienionych terendw.

§5

Uwarunkowania realizacji

1. Realizacje projektowanych zamierzen inwestycyjnych nalezy skoordynowac
z uzbrojeniem terenu w niezbedng infrastrukturg techniczng; zaopatrzenie w wode
i odprowadzenie sciekdw, w nawigzaniu do systemow miejskich.

2. Réwnolegle z realizacjg docelowego systemu kanalizacji sanitarnej do sieci nalezy
podtaczy¢ istniejgcg zabudowe.

Powyzsze uwagi nalezy uwzgledni¢ w decyzjach o ustaleniu warunkow zabudowy
| zagospodarowania terenu.

§6

Integralng czescig uchwaty jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego w skali 1 : 1 000. Na rysunku planu ustalono nastepujace elementy planu:

- granice terenu objetego planem,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach, réznych zasadach
zagospodarowania lub r6znych uwarunkowaniach zagospodarowania,

- linie rozgraniczajgce ulic,

- linie zabudowy: nieprzekraczalne i Scisle okreslone,

- rodzaj zabudowy i formy projektowanych budynkéw,

- zasady podziatéw na dziatki budowlane,

- istniejace budynki wskazane do adaptacji, przeksztatcen lub likwidacji,

- tereny tymczasowego uzytkowania,

- tereny wskazane do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,



- projektowane elementy identyfikujace przestrzen,
- linie rozgraniczajgce tereny urzadzen technicznych.

STR. 14
§7

Stawka procentowa - zgodnie z art. 36 p. 3 i 4 ustawy o zagospodarowaniu prze-
strzennym ustala sie stawke procentowg stuzacq do naliczania z tytutu wzrostu wartosci
na poziomie réwnym 15%.

§8

Zobowigzuje sie Zarzad Miasta do:

1. niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty Urzedowi Wojewddzkiemu w celu
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego,

2. umieszczenie odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Gdyni,

3. umozliwienie zainteresowanym osobom wgladu do niniejszego planu
i wydania na wniosek zainteresowanych potrzebnych im wyryséw i wypiséw na
zasadach okre$lonych w art. 29, ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§9
Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Portowo-
Przemystowej w Gdyni zatwierdzony Uchwatg Nr V/91/94 Rady Miasta Gdyni z dnia

30 listopada 1994 r. (ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Gdanskiego
Nr 33, poz. 173) we fragmencie objetym niniejszym planem.

§ 10
Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 5 pkt. 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem pod-
jecia Uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdyni

Stanistaw Szwabski



StOWNIK OKRESLEN PRZYJETYCH W USTALENIACH PLANU

Powierzchnia zabudowy - powierzchnia parteru budynku w zewnetrznym obrysie mu-
row .

Stawka procentowa - stuzy naliczaniu jednorazowej optaty, okreslonej w stosunku

do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu.
Wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkéw w zewnetrznym obrysie murow do powierzchni terenu.

Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynkéw , wyrazona w m.n.p.t.,
mierzona do zwienczen szczytow budynkdéw wykraczajacych ponad kalenice lub gdy
takie nie wystepuja, mierzona do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatu-
ry, w obu przypadkach bez masztéw odgromnikowych, anten i komindw.

Udzial powierzchni zabudowanej - stosunek powierzchni zabudowanej budynkiem
na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki (wyrazony w procentach).
Dziatlalnos¢ nieuciazliwa — obejmuje ustugi nieucigzliwe dla funkcji mieszkaniowej ,
np. ustugi handlu detalicznego , gastronomii ( bez dziatalnosci rozrywkowej ) , kultury ,
turystyki , ochrony zdrowia , opieki spotecznej , edukacji , rzemiost ustugowych ( poza
zaktadami obstugi pojazddw , warsztatami mechanicznymi , Slusarskimi itp. o analo-
gicznym stopniu ucigzliwosci ) , posrednictwa finansowego oraz inng dziatalnos¢ na
zasadzie analogii do wczesniej wymienionych lub o analogicznym stopniu ucigzliwosci .
Inne rodzaje dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem jej nieucigzliwosci

dla otoczenia, winny by¢ udokumentowane oceng oddziatywania projektowane;j
inwestycji na srodowisko i uzgodnione z Panstwowym Inspektorem Sanitarnym

w Gdansku oraz Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewodzkiego

w Gdansku.



