Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XV/355/07 Rady Miasta Gdyni z 19 grudia 2007 roku.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennego OgCi
dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i Wybickiego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggci cdzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejon ulic Zwirki i Wigury, Swictojanskiej i Wybickiego, zostat wylmny wraz
z prognoz oddziatywania ndarodowisko do publicznego wglu w dniach od 02 sierpnia
do 31 sierpnia 2007 r. oraz w niezmienionej formigniach od 11 wrzmia do 09 padziernika
2007 r. W ustawowym terminie tj. do dnia 2Zgzernika 2007 r. wphgto trzynacie uwag.
Prezydent Miasta Gdyni zaizeniem nr 4011/07/V/U z dnia 13 listopada 200ibepatrzyt
uwagi dotyczce projektu planu, dwaskeie uwzgkdnit w czsci, jednej nie uwzgidnit.

2. Uwagi do ww. projektu planu, ktére w terminie ustavym wniosty nasfpujace osoby:

1) LARGO INVESTMENTS sp.zo.0. — pismem z dn. 17.002r. oraz pismem
z dn. 31.10.2007 r.,

2) Ryszard Lesiski reprezentowany przez adwokata Markab&aka z Kancelarii Radcow
Prawnych i Adwokatow Gtuchowski Jedltki Rodziewicz Zwara i Partnerzy — dwoma
pismami z dn. 24.09.2007 r.,

3) Kamila Sawicka reprezentowana przez adwokata ZawastPiékowskiego z Kancelarii
Pienkowski Rochowicz Ruczski Adwokaci i Radcowie Prawni z siedzilw Gdaisku —
pismem z dn. 07.09.2007 r. oraz pismem z dn. 1Z2000.r.,

4) Jan Bogdan Janta-Potcski — pismem z dn. 22.10.2007 r.,

5) Joanna Stankiewicz-Kieliska — pismem z dn. 22.10.2007 r.,

6) Lech Poklewski-Kozielt — pismem z dn. 22.10.20Q7 r.

7) Danuta Skwiercz-Kijewska — pismem z dn. 20.10.2007

8) Maria Sa@nicka — pismem z dn. 22.10.2007 r. oraz pismem. 28r10.2007 r.,

9) Stowarzyszenie Gdynia SOS — dwoma pismami z dd022007 r.,

10)Towarzystwo Mitgnikdw Gdyni — pismem z dn. 19.10.2007 r.,

11)Rada DzielnicySrodmieicie — pismem z dn. 05.10.2007 r.,

12)Malgorzata Klemp — dwoma pismami z dn. 23.10.2007 r

13)Zbigniew Kozak — pismem z dn. 23.10.2007 r.,

odrzuca si w czsci nieuwzgekdnionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
3. Rozstrzygnicia uzasadnia sinastpujaco:

1) LARGO INVESTMENTS sp. z 0.0. w fainie z dn. 17.10.2007 r. wniosta:

a) o zmiarg przebiegu linii zabudowy przebiegaych przez teren dziatki 528/242 i przesure
ich odpowiednio: ling przebiegajca w pétnocnej ceéci dziatki w kierunku potudniowym
do odlegiéci 21 m od sciany budynku Swictojanska 41 oraz liri przebiegajca
w potudniowej czsci dziatki nr 528/242 w kierunku potnocnym do odiEgi 24 m odiciany
budynkuSwictojanska 47. Poszerzona w ten sposob strefa dopuszizalmedowy pozwoli
na racjonalne zagospodarowanie w/w dziatkihcgjodstawy do osggniecia odpowiedniego
standardu zabudowy, a tym samym $gtevej oprawy ekspozycji pomnika Tajnego Hufca
Harcerzy,

b) o rezygnag z wymogu realizacji podgjéw od strony strefy 01KD-X. Podgii
w zaproponowanym przebiegu praktycznie nie wphlma poszerzenie strefy ekspozyciji
pomnika,

c) o zmiarg dopuszczalnej maksymalnej wysékbo w zakresie obowgzku wycofania 6-tej
kondygnacji od strony tylnej linii zabudowy oraz pdszczenie wprowadzenia lokalnych
dominant do émiu kondygnacji we wschodniej €ci proponowanej zabudowy,



d) o maliwo$¢ przesunjcia pomnika o ok. 10 m w strerwschodm i ok. 5m w stron
potudniows. Przesuricie pozwoli na utrzymanie centralnej osi widokoveejtym samym
wiasciwa ekspozyai pomnika,

e) o rezygnagj z wjazdu i wyjazdu od strony uBwietojanskiej na rzecz wjazdu od ulicy
Wybickiego. Wprowadzenie wjazdu od ulicy stanéviiedzie dodatkowy punkt kolizyjny
z komunikacy ul. Swictojanskiej zaréwno kotowjak i piesa,

f) o umaliwienie w zakresie dopuszczalnej powierzchni zalwyl 0,8 na obszarze 02 U/MW3
zastosowania mtiwosci zabudowy okrédonej w pkt. 6 f na obszarze 03 U/MW3.

Dodatkowo wraz z pismem z dnia 31.10.07 r. przekazeoncepgj zagospodarowania dziatki

nr 528/242.

Prezydent Miasta Gdyni rozpatgajwniosek zawarty w ppkt. d zaugyad, ze plan spetnia egciowo
ww. postulat, gdi dopuszcza przeswgie Pomnika Gdiskich Harcerzy w kierunku wschodnim, nie
wiecej niz 10,0 m. Rozpatrag zastrzeenia zawarte w ppkt. f i biec pod uwag potazenie terenu
02 U/IMW3 (niewielki teren ograniczony przestrzenigoublicznymi) oraz mgiwa do uzyskania
gtebokas¢ zabudowy postanowit nie ograni€zawielkosci powierzchni zabudowy na terenie
02 U/IMW3. Zapisy planu zostaly przy tym uzupetniomesposéb zapewnigy realizacg spéjnej
architektonicznie zabudowy na terenie 02 U/MW3,yw tpetnej pierzei od strony Skweru Tajnego
Hufca Harcerzy.

Ad a) i d) Skwer Tajnego Hufca Harcerzy peni fojgkplacu publicznego z centralnie usytuowanym
Pomnikiem Gdyskich Harcerzy. Ze wzgtlu na tradye oraz rang miejsca upamtniajacego
harcerzy polegtych podczas Il wojdwiatowe] postanowiono pozostaiypomnik w dotychczasowej
lokalizacji, a ksztalt placu okéi¢ w sposob podkiajacy osiowaé jego zagospodarowania. Pray
wielkos¢ placu wynika z konieczrdoi zapewnienia warunkow publicznej aktyvgod - wielkos¢
skweru ma umdiwi¢ organizagt uroczystdci zbiorowych przed pomnikiem oraz zachéwa
bezkolizyjne i wygodne powzania ul.Swictojanskiej z Placem Grunwaldzkim i KamieniGorn.
Przedstawiona na zaizniku do uwagi propozycja Inwestora dotyca geometrii i wielkéci placu
ogranicza przestraeplacu tworac od strony ulSwictojanskiej waski korytarz ograniczongcianami
budynkéw oddalonych od siebie o 15 m. Takie razamie znacznie przestaniatloby otwarcie
widokowe na Kamierm GoOre stanowica tto dla ekspozycji Pomnika Gdgkich Harcerzy oraz
zmniejszatoby powierzchnie niegine dla organizacji uroczyst z udziatem znacznej liczby osob.
Projekt planu umdiwia zabudow dziatki nr 528/242 budynkiem ustugowo — mieszkatny
o mazliwej do uzyskania powierzchni catkowitej porownymegy z mcaliwag do uzyskania
powierzchni, catkowity budynku wynikajca z kontynuacji zabudowyasiedniej — do ok. 4 200 n
Dodatkowo projekt planu stwarza rowhaimazliwosé inwestowania w pétnocnej i ww. dziatki
poprzez usytuowanie fragmentu drugiego budynkugeosto — mieszkalnego. W takim wypadku
cze$¢ dziatki nr 528/242 &dzie musiata zostawydzielona zgodnie z liniami rozgraniczeymi
pomiedzy terenami 01 KD-X i 02 U/MW3 i stanotvbedzie fragment dziatki budowlanej Zionej

z kilku dziatek geodezyjnych, obecnie naleych do rénych wigcicieli. Uporadkowanie zabudowy

i zagospodarowania terenu pegy ul. ul. Wybickiego,Swictojanska i Skwerem Tajnego Hufca
Harcerzy jest mdiwe tylko przy jednoczesnym i wspélnym dziatanidaseicieli tych terendw.
Realizacja cgsciowa nie spetni podstawowego celu — updkowania potnocnej pierzei skweru.

Ad b) Zapis projektu planu moéwdy o koniecznéci wycofania cgsci parterow budynkéw

i stworzeniu podcieni ograniczonych filarami ma oelu poszerzenie powierzchni dgstej dla
pieszych w poziomie terenu i poprawkspozycji pomnika i Kamiennej GOry z poziomu p&ggo
obserwatora. Proponowany w projekcie planu rozstianow stanowi jedynie zalecenie i niedzie
wymogiem planu miejscowego. Rozmieszczone co dknbfilary stworzylyby rodzaj symetrycznej
kolumnady podkrédajacej zaréwno rytm jak i osiowé oprawy placu.

Ad c) Zawarte w projekcie planu ustalenia dofpez wysokéci zabudowy stanowi kontynuacg
charakterystycznych cech istniegj zabudowy historycznej, aitgj ochrom konserwatorsk
Za utrzymaniem dotychczasowej skali zabudowy przeiaja takze ograniczone niiwosci jej
obstugi komunikacyjnej oraz konieczgaapewnienia wikiwych warunkéw nastonecznienia.

Ad e) Dojazd od ulSwictojanskiej stanowi jeden z alternatywnych dojazdéw stdacych obstug
komunikacyja nowo projektowanych budynkéw. Aby odzy¢ ww. pokczenie komunikacyjne drugi
mozliwy dojazd do nowo projektowanej zabudowy zaoodbywa sig od strony ul. Wybickiego.
Dojazd od strony ulSwictojanskiej stuzy rowniez uzytkownikom budynkéw mieszkalno—ustugowych
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zlokalizowanych przy ulSwictojanskiej 49 - 53 oraz jako dojazd do zlokalizowanyehich zapleczu
garay.

2) Ryszard Lediski reprezentowany przez adwokata Markab&xaka z Kancelarii Radcow

Prawnych i Adwokatow Gtuchowski Jedltki Rodziewicz Zwara i Partnerzy 2ig wniosek o:

a) zmiarg przebiegu proponowanej linii zabudowy w pnaiie od strony ul.Swictojanskiej
w glab dziatki nr 528/242 i wyznaczenie tej linii wedtagznaczonych na rysunku planu linii
powiazan pieszych oraz o rezygnacy przewidzianych projektem planu podcieni i filard
Proponowana 31 m szerckagplacu na poziomie parteru i 21 m szer@kmigdzy budynkami
na wyszych kondygnacjach jest nieracjonalniezalui nieproporcjonalna do obiektéw
i wolnych przestrzeni. Rahicowanie szerokgmi w zaleznosci od poziomu zaproponowane
z uwagi na nakazaniezycia w budynkach filarow natg ocent nie tylko jako obce gdiskiej
tradycji architektonicznej, ale jako nieuprawriongerenc w stret projektowania, strukter
i konstrukcg przysztych budynkow. Projekt planu nie uwgdilia podziatéw wiasniowych.
Wyznaczona obowrujaca linia zabudowy na poziomie parteru przebiegaranigy dziatki
528/242 i 172, natomiast na poziomie 28ych kondygnacji ju tylko na granicy dziatki
nr 528/242. Projekt planu narzuca, aby podcienily I dziatce 528/242, gabudynek
na dziatce sgsiadupcej naleacej do innego wigciciela. Projekt planu z jednej strony nie
zawiera sformutowd dotyczcych scalania ww. dziatek, z drugiejszaarzuca przyicie
rozwiazania takiego jak scalanie. Rysunek planu unidim@ realizacg jakichkolwiek
powierzchni ustugowych czy handlowych w parterzeypetych budynkéw. Proponowane
obowigzujace linie zabudowy wyznaczajobrys budynku o nieracjonalnej, zbyt plytkiej
gtebokdéci traktu. Dotyczy to zwtaszcza pétnocnej strony .vaziaitki,

b) zmiare usytuowania Pomnika Gdgkich Harcerzy przez przesgoie go o ok. 10 m
w kierunku potudniowym. © kompozycyjna Pomnika Gdgkich Harcerzy nie dulzie
widoczna z kierunku od ul. Ohioow Wybrzea, rozwazaniem mae by przeniesienie
pomnika 0 10 m w stranpotudniowa.

Ponadto w gimie zawarto negatyvenocerg nastpujacych ustalé projektu planu:

c) wjazd i wyjazd od strony ul.Swictojanskiej kedzie powodowat die utrudnienia
komunikacyjne i bdzie stwarzat zagbenie dla bezpiechstwa ruchu pieszego i
samochodowego w rejonie skepyvania ul.ul. Obracow Wybrzea i Swictojanskiej,
zmniejszy rownie powierzchng uzytkowa nieruchoméci,

d) przyjecie maksymalnej — 30 % stawki procentowej jest ngciem ze strony gminy, ktora
przez wiele lat nieodptatnie korzystata z prywatnigsndgci.

Prezydent Miasta Gdyni rozpatgajwniosek zawarty w ppkt. b zauiyad, ze plan spetnia ezciowo
ww. postulat, gd¥ dopuszcza przesumie Pomnika Gdfskich Harcerzy w kierunku wschodnim, nie
wiecej niz 10,0 m.

Ad a), b) Uzasadnienie rozstrzygeia przedstawiono w pkt. 1 ppkt a, d i b. Projdinp umaliwia
dziatania zwiazane z przeksztatlceniami wilasnmwymi koniecznymi do realizacji budynku
usytuowanego w poétnocnej@zi obszaru olkjtego projektem planu.

Ad ¢) Uzasadnienie rozstrzygnia przedstawiono w pkt. 1 ppkt e.

Ad d) Okrglona w projekcie planu stawka procentowazgtunaliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartasci nieruchomeéci, jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu wasto nieruchoméci wzrosta
a wigciciel sprzedaje et nieruchomé¢. Przygcie planu miejscowego, ktéry rozgije szereg
kontrowersyjnych zagadnie dotyczacych maliwosci zainwestowania terenu dziatki, uphovi
realizacg zabudowy na tym terenie, a zatem spowoduje wavagisci nieruchomeci.

3) Kamila Sawicka reprezentowana przez adwokata JavastPiékowskiego z Kancelarii
Pienkowski Rochowicz Ruczski Adwokaci i Radcowie Prawni z siedziltw Gdaisku w psmie
z dnia 07.09.2007 r. wniosta 0 zméamagospodarowania przestrzennego terenu oznaczonego
w projekcie planu numerem 03 U/MW3 poprzez ustalemasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w sposOb w jaki zostahe @rzewidziane w miejscowym
szczegGtowym planie zagospodarowania przestrzeni$egdmieicia Gdyni, zatwierdzonego
Uchwah nr V/90/94 Rady Miasta Gdyni w dniu 30.11.1994jak réwniez w wydanej przez
Prezydenta Miasta Gdyni w dniu 18.11.2002 r. deécypj warunkach zabudowy



i zagospodarowania terenu nr RAA-I-3213/7331/12Z0/dz.nr 239 i 240/TS. Decyzja
ta ustalata warunki zabudowy i zagospodarowaniantedziatek nr 239 i 240 paonych przy
ul. Stowackiego w Gdyni. Decyzja w przedmiocie lestéa rodzaju inwestycji na danym obszarze
dopuszczata miwos¢ budowy budynku cztero- lub qwiokondygnacyjnego biurowo-
ustugowego, z funkgj mieszkala w gornych kondygnacjach, z gaemn podziemnym wraz
z infrastruktug towarzyszca. Decyzja rownie przewidywata maliwo$¢ wyburzenia istniejcych

na danym terenie gata wolnostopcych. Obecnie przygotowany projekt planu daleceiexib
od wczéniejszych zalgen i ustalé przedmiotowej decyzji. Projekt planu dopuszczacoie
mozliwo$¢ zagospodarowania tej &zi obszaru jedynie nigkzabudow garaowa. Dodatkowo

w stosunku do tej zabudowy wprowadzono znaczne niggania. Proponowane rozgania
znacznie ograniczaj a de facto niweazplany inwestycyjne wigicielki nieruchoméci, ktora
nabyla przedmiotowe nieruchodmd jako dziatki budowlane przeznaczone na zabudow
ustugowo — mieszkain Ma to istotny wplyw na warté danej nieruchomimi, ktéra przy
zalazeniach nowego planu stajeg sbezwartéciowa. Przygcie proponowanych w projekcie
rozwiazan znacznie odbiega réwrieod logistycznej koncepcji architektonicznej zabaglo
ul. Swictojanskiej, gdzie dotychczas kda z pierzei jest zabudowana budynkami
wielokondygnacyjnymi i stanowi zamkiy obszar. Zachowanie tej witsie powtarzalnej
koncepcji zabudowy architektonicznej byto jednynistotniejszych czynnikdw, ktdre wphgly

na decyzj o zakupie przedmiotowych nieruchosob

W zahczeniu przedstawiono kserokepi wydanej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu nr RAA-1-3213/7331/122/40/dz.nr239 i 240/TS z dnia
18.11.2002 r.

Ponadto w gimie z dnia 17.10.2007 r., informujee podtrzymuje wszystkie uwagi i zarzuty
przedstawione w pimie z dnia 07.09.2007 r.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglnit czsciowo uwag poprzez dopuszczenie jednej kondygnacji
ustugowej ponad poziom kondygnacji gayaej usytuowanej we wschodniejeéei terenu olgtego
projektem planu (teren 03 U/MW3). Dopuszczona zalwed ustugowa uatrakcyjni @ pieszy
biegmcy u podnda Kamiennej Gory, a tak stanowd bgdzie swoisty parawan dla podworek
i zapleczy istniejcej zabudowy przy uSwictojanskiej. Ustala si wysokaé powstatej w ten sposéb
zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych lecz nigejyiz 1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m
ponad poziom przylegtego, istriepgo cagu pieszego biegeego wzdha podnGa Kamiennej Gory.
Wprowadza si nieprzekraczahlinie zabudowy ustugowej w odlegia 5,0 m od ww. Gigu pieszego
oraz ograniczenie szeralad elewacji budynkow.

Prezydent Miasta Gdyni w uzasadnieniu nieugdgionej czsci uwagi stwierdzit,ze czs¢ dziatek
nr 239 i 240 znajdgra s¢ w obrbie obszaru okjego projektem planu patona jest na zapleczu
istniejacych budynkéw mieszkalno — ustugowych przy Swictojanskiej 49 i 51 i zabudowana jest
garaami dla mieszkacow i uzytkownikdéw istniejcej zabudowy. Na pozostatej eszi dziatek
zlokalizowany jest @ig pieszy biegacy wzdhw Kamiennej Gory. W 2002r. dla terenu
przedmiotowych dziatek zostata wydana decyzja ocunkaich zabudowy i zagospodarowania terenu
zawierajca szereg uwarunkodwaw tym nakazywata opracowanie koncepcji planu spgdarowania
inwestycji zawieragicej m. in. studium obstugi komunikacyjnej. Dopusate zabudowy
o wnioskowanych gabarytach i programie wymagatolyrganizowania prawidiowe] obstugi
komunikacyjnej, ktdra zgodnie z warunkami lokalizdowestycji zawartymi w wydanej decyzji,
wiazataby st z ograniczeniem dojazdu od Wwictojanskiej. W takim wypadku dojazd musiatby
odbywa sic od strony ul. Wybickiego lub od uFwirki i Wigury. Dojazd hczacy ul. Wybickiego

z terenem przedmiotowych dziatek przecinalby paamia piesze ulSwictojanskiej z Placem
Grunwaldzkim i Kamienp Goéra, a przede wszystkim stwarzat aidiwosci bezpdrednio przy
Pomniku Gdyiskich Harcerzy. Brak jest ta& maliwosci bezpdredniego dojazdu od strony
ul. Zwirki i Wigury — na potencjalnym przedtaniu ul. Stowackiego. Obowiujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Géry wniGaie przewiduje wprowadzenia drogi
publicznej na przedieniu ul. Stowackiego — jedynie ag pieszo-rowerowy biegey u podnéa
Kamiennej Goéry. Przeprowadzona w trakcie prac ptgnznych, wynikajca z wymogdéw wydanej
decyzji, analiza mdiwosci wprowadzenia nowej zabudowy uwzghiajpjca zasady kompozycji
wngtrza urbanistycznego jak rowiiewzgkdniajaca sisiedztwo parku na Kamiennej Gorze wykazata
brak maliwosci wprowadzenia na tym terenie wnioskowanej zabydawstugowo—mieszkalnej
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cztero- czy piciokondygnacyjnej. W wyniku wydanej w 2002 r decyajwarunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu diiel nie wysipit o pozwolenie na budawani nie podjt innych
dziatan zmierzajcych do realizacji inwestycji polegaej na budowie cztero- lub
pieciokondygnacyjnego budynku biurowo—-ustugowego, znkéjn mieszkala w gornych
kondygnacjach. W zwkku z tym,ze przedmiotowa decyzja wygasta, ina adzi¢, ze wiaciciel
dziatek odstpit od zamiaru realizacji inwestycji oldlenej w decyzji. Sporgdzany projekt planu
zapewnia korzystanie z przedmiotowych nieruch@nw dotychczasowy sposéb poprzezieos¢
wprowadzenia zabudowy gamwej oraz zapewnienie dojazdu do przedmiotowycltdkiw sposéb
obecnie funkcjonucy — od strony ul.Swictojanskiej. Dodatkowo umdiwia wprowadzenie
zabudowy ustugowej w formie nadbudowy zabudowy fase].

4) Jan Bogdan Janta-Poteiski sformutowat nagpujace postulaty:

a) wniosek o ograniczenie gabarytow nowej zabudowterenach 02 U/MW3 i 03 U/MW3:

- zmniejszenie obszaru przewidzianego pod zabadeysoky od strony Kamiennej Gory
o pas 20 m od zachodniej linii granicznejgei pieszego pod KamieqiGon,

- obnizenie wysokéci zabudowy (ograniczenie do jednej, dwoch kondgghana terenie
potozonym poza obszarem wyznaczonym przez przedie istniegcych linii zabudowy
ul. Swigtojanskiej.

Proponowana, intensywna zabudowggahca terendw zadrzewionych Kamiennej Gory nie
zachowuje cigtosci widokowej z Kamiena Gora i Placem Grunwaldzkim z przestrzeni
ul. Swictojanskiej, jak réwnie¢ utrudnia whczenie w system przestrzeni publicznejgci
pieszego biegicego na tytach zabudowy na terenie 03 U/MW3.

b) dotyczy § 4 ust. 1 projektu planu. Zgodnie z anisé 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, ochronie i opiece podlagapbytki nieruchome daace w szczegdlriai
krajobrazami kulturowymi. Na obszarze planu wpsia obiekty i obszary ksztalage
krajobraz kulturowy, tdace wytworami cywilizacji, ktére podlegajochronie na podstawie
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkamiymienione zostaty w § 5 ust. 1 pkt 1,
jak réwniez nalezy do nich uklad urbanistyczny miasta Gdyni, wpisarstatnio decyzj
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw do rejestruydedw. Wniosek o wyeliminowanie
§ 4 ust 1 jako niezgodnego ze stanem prawnym Ipbedgzowanie jakie elementy krajobrazu
kulturowego autor planu ma na gliy

c) dotyczy 8 5 ust. 1 pkt 2f projektu planu. Wnioseksgrecyzowanie czy forma i wyraz
architektoniczny, wymagage kontynuacji w nowej zabudowie to pce okréglone w § 5
ust. 1 pkt 3c czy 8§ 5 ust. 1 pkt 3e.¢€z elementow skladagych s¢ na forng i wyraz
architektoniczny zostata opisana w postaci konk@tinustalé — 8§ 5 ust. 1 pkt 2c oraz
w kartach terenu — wysoké zabudowy, rodzaj dachu. W projekcie planu wpeje take
szereg okréden wplywajacych na form i wyraz architektoniczny: bryta, rodzaj i ksztat
dachu, zasady kompozycji elewacji, rozmieszczepieporcje i ksztatt stolarki, elementy
wykonczenia zewetrznego obiektu, detale architektoniczne - 8§ 5 @lesda, bryta, podziaty,
formy architektoniczne — karty terenu. Wniosek as@kwentne i precyzyjne oktenie, ktére
elementy architektoniczne, ksztalicg forng i wyraz architektoniczny, wymagsgj
dostosowania do historycznej, waxtmwej zabudowy oraz w jaki sposob.

d) dotyczy 8§ 8 ust. 1 pkt 1 projektu planu. Zgodniarz 114 ust. 1 oraz art. 113 ust. 2 pkt 1
Prawo ochronySrodowiska obszary w projekcie planu zostaly zakfikalwane do terenéw
mieszkaniowo—ustugowych, ale nie zostaty ékmee przekroczenia norm hatasu, przez co nie
jest maliwe okreslenie wymaga technicznych jakim powinny odpowiadaozwiazania
techniczne, obligatoryjne w przypadku uchwalenanpl Brak mapy akustycznej oraz innych
niezkednych opracowa analitycznych i diagnostycznych przygotowywanych potrzeby
programu ochronysrodowiska przed hatasem wptywa na niekomplg&inopracowania
stanowicego material wygiowy do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Whniosek o:

- zakwalifikowanie obszaru planu zgodnie ze starfektycznym do wiéciwego rodzaju

terenéw o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 wgt®rawo ochronyrodowiska w oparciu

0 przeprowadzone badania akustyczne,

- okreslenie dziata niezlyzgdnych do ksztattowania wdeiwego klimatu akustycznego
na podstawie wska#igprogramu ochronyrodowiska przed hatasem stanee@go akt prawa

5



f)

9)

h)

miejscowego, czyli po uchwaleniu przez Radiasta Gdyni programu ochroriyodowiska
przed hatasem.

dotyczy 8 10 ust. 1 projektu planu. Zgodnie z &B.ust. 2 pkt 10 w planie miejscowym
okresla sk obowhzkowo zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste komunikacji.
Whiosek o okrélenie ww. zasad wraz z oléteniem parametréw ukladu komunikacyjnego
oraz klasyfikacj ulic i innych szlakow komunikacyjnych. Wniosek &reslenie warunkow
powiazan uktadu komunikacyjnego z ukladem zesmnym.

dotyczy § 10 ust. 2 pkt 3a projektu planu. Wniosek

- sprecyzowanie czy remont istrieych budynkow bdzie wywotywat konieczng budowy
indywidualnych zbiornikbw retencyjnych,

- okre&lenie zasad realizacji indywidualnych zbiornikbéwerecyjnych w sytuacii, kiedy caty
obszar kwartatu zabudowy zostanie przekryty nagroi parteru,

- okrelenie parametrow wymaganych zbiornikbw retencyjnyaasad wprowadzania wod
opadowych ze zbiornikow retencyjnych do sieci kienaaii deszczowej,

- rozwigzanie w miejscowym planie problemu sptywu wod desag/ch z Kamiennej Gory
na tereny prywatnych posesji na obszarze étmngm w projekcie planu jako 03 U/MW3.
W zwiazku z planowas zabudow w potnocnej cgsci terenu 03 U/MW3 sptyw wod
deszczowych z Kamiennej Gory zostanie zatrzymaaoygrozt bedzie zalewaniem poses;ji
potazonych w kwartale zabudowy pogaizy ul.ul.Swigtojanska orazZwirki i Wigury.

dotyczy karty terenu 03 U/MW3 pkt 6a. Wniosek o asgrzenie jednej kondygnaciji ponad
poziom kondygnacji gafawej, zagospodarowanej na funkajstugowe obstugusca ciag
pieszy biegacy wzdhwz podn&a kamiennej Géry, z zasteaniem ¥ zabudowa ma utrzyma
sie w charakterze pojedynczych pawilonéw, a nigjigj zabudowy pierzejowe;j.

dotyczy karty terenu 03 U/MW3 pkt 6d i 6e oraz myew projektu planu w zakresie
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla parterowej budowy garaowej. Wniosek

o skorygowanie ustate na rysunku planu i ujednolicenie z ustaleniem twmkgm 6e.
Ustalenie tekstowe dopuszcza przekrycie smtovngtrza kwartatu, natomiast zgodnie
z rysunkiem obszar przewidziany do zagospodarownai&ele gateowe ograniczony jest
liniami nieprzekraczalnymi. W przypadku przekrycetasci wnetrza kwartatu linie zabudowy
stanowj istotry bariee dla wiaciwego zagospodarowania przestrzeni podapi¥niosek

o wprowadzenie zakazu przekrycia kwartatu pjgko inwestycji wykonywanej samodzielnie
na pojedynczych dziatkach. Ta forma zagospodarawan@ze zosta dopuszczona jako
inwestycja kompleksowo rozagana i wykonana dla catego obszaru 03 U/MW3.

dotyczy Karty terenu 03 U/MW3 pkt 6f i 6k. Wniosekskorygowanie dopuszczalnej pow.
zabudowy i rozrénienie tej wartéci dla nowej zabudowy i terenéw zabudowanych. \Wekos
0 wprowadzenie dla terenéw zabudowanych takiej aéeirtdopuszczalnej pow. zabudowy,
ktéra umaliwi budowe budynkéw niezbdnych dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej, a niepizwych do zrealizowania w obbie istniefcych
budynkéw, tj. budynku gospodarczego, przewidzianagb przechowywanie rowerow,
jak réwniez zabudowy w parterze istnigjej zabudowy, obstugagej funkcje ustugowe.
dotyczy terenu 03 U/MW3 pkt 9b i pkt 9c. Wniosekvprowadzenie zapiséw dotygz/ch
nowej zabudowy na terenie 03 U/MW3 zapewqugeh spetnienie warunkéw zabezpieczenia
przeciwpaarowego oraz innych wynikgych z obstugi terenu mieszkaniowo — ustugowego
dla planowanego wjazdu oktenego na rysunku planu, jak rownidla planowanego dojazdu
do dziatek 239, 240, 241, 243, 244, 245, 438/238/238, 516/238. Plan wprowadza obstug
komunikacyjm, opierajca siec na jednym wijedzie na teren kilku posesji. Wiziwsze bytoby
rozwigzanie zapewniage przynajmniej dwa wjazdy na teren. Wniosek o wagenie
drugiego wjazdu na teren 03 U/MW3. Dojazd do posesj516/238 kdzie przebiegat
zarOwno po dzialce 528/242, jak réwhigo dziatkach nr 243, 240, 241, 239, i 245. Ritryj
rozwigzanie lkdzie generow@ istotne problemy w przypadku jakiejkolwiek inwegty
na terenie ww. dziatek. Stwierdzenie w projekcieanpl, ze obowazuje zapewnienie
wspolnego dojazdu o min. szerdkbd5 m nie rozwizuje problemu komunikacyjnego na tym
terenie. W przypadku drogislepej” konieczne jest zapewnienie placu do nawriacan
Pominkta w projekcie planu lokalizacja placu do nawragamae stanowi przedmiot
sporéw wigcicieli nieruchoméci, a w konsekwencji doprowadzido nieuporzdkowania
wnetrza kwartatu. Wniosek o alternatywne rozmdnie obstugi komunikacyjnej na terenie
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03 U/IMW3 umaliwiajace realne rozvgzanie problemu komunikacji wewinz kwartatu.
Whiosek o:

- odstpienie od wymagadotyczcych ilosci miejsc parkingowych dla istnigjej zabudowy
ze wzgkdu na ograniczone miliwosci terenowe lub dopuszczenie agisttwa od przepisow
szczegolnych w zakresie zachowania odlégtod istniejcych budynkdow,

- wykluczenie lokalizacji miejsc parkingowych w rfoie parkingu podziemnego pod
dziatkami zlokalizowanymi wzdiupodn&a Kamiennej Gory, w szczegoku pod dziatkami
nr 239, 240, 241 ze wzglu na warunki geotechniczne i och¢gdtamiennej Gory.

k) dotyczy karty terenu 03 U/MWS3 pkt 10. Wniosek o wwypadzenie stawki procentowej
w wysokaci odpowiadajcej realiom. Wart&¢ nieruchoméci zabudowanych nie ulega
wzrostowi w wyniku ustal@e planu. Przeznaczenie terenu nie ulegto zmianietosusku
do stanu faktycznego. Wniosek o ustalenie standdgmtowej w wysoki 0 %.

I) dotyczy karty terenu 03 U/MW3 w zakresie nieprzekednych linii zabudowy dla istnigjej
zabudowy mieszkaniowo—ustugowej. Wniosek o skonaue linii  zabudowy
umazliwiajacej rozbudow zabudowy parterowej na dziatkach zabudowanych amanie
03 U/MW3, w celu zachowania zgodmbz ustaleniem tekstowym § 5 ust 1 pkt 2b. Ustalen
rysunkowe koliduyjce z ustaleniem tekstowym stanowi podstado uniewanienia planu
miejscowego. Wniosek o wyeliminowanie na rysunkanpl linii zabudowy od strony tylnej
linii pierzejowej zabudowy ul. Swictojanskiej i umaliwienie rozbudowy parterow
istniejacych budynkoéw na zasadach wyni@jch z przepiséw szczegolnych.

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit wniosek zawarty w ppkt. e poprzez zmign10 ust. 1, dotyazy
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw Waikacji poprzez dodanie punktu
0 brzmieniu: Obszar opracowania planu payziany jest z zewtrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez istnigjce ulice wyznaczage kwartat zabudowy: ukwirki i Wigury (ulica dojazdowa), ul.
Swietojarisky (ulica zbiorcza) oraz ul. Wybickiego (ulica dojamdh). Prezydent Miasta Gdyni
uwzglkdnit wniosek zawarty w ppkt. g poprzez dopuszczgednej kondygnacji ustugowej ponad
poziom kondygnacji garawe] usytuowanej we wschodniejegei terenu objtego projektem planu
(teren 03 U/MW3). Dopuszczona zabudowa ustugowsakeyjni cihg pieszy bieggcy u podnéa
Kamiennej Gory, a tale stanowé bedzie swoisty parawan dla podworek i zapleczy iginig
zabudowy przy ul.Swictojanskiej. Ustala si wysoka@é powstatej w ten sposob zabudowy —
do 2 kondygnacji nadziemnych lecz nieagyniz 1 kondygnacja nadziemna i 6,0 m ponad poziom
przylegtego, istnieicego cigu pieszego biegeego wzdlz podn@&a Kamiennej Géry. Wprowadza
sie¢ nieprzekraczalp linie zabudowy ustugowej w odledglad 5,0 m od ww. cigu pieszego oraz
ograniczenie szerokoi elewacji budynkéw. Prezydent Miasta Gdyni uwgdgiit wniosek zawarty
w ppkt. h i czsciowo w ppkt. i poprzez uzupetnienie zapisu w karterenu 03 U/MW3 dotyazego
przekrycia wrtrza kwartatu zabudowy na poziomie stropu nad pamte

- rozwiazanie powinno uwzgtniat zagospodarowanie catego gtnza kwartatu zabudowy,

- w przypadku przekrycia wtrza kwartalu zabudowy na poziomie stropu nad pame dla
zabudowy, ktéra znajdzie esiponizej poziomu przekrycia, nie oboszuja nieprzekraczalne linie
zabudowy oznaczone na rysunku planu.

Wprowadzona zostata korekta zapisu doigego dopuszczonej pow. zabudowy na terenie
03 U/IMW3. Zapis otrzymuje brzmieni@owierzchnia zabudowy — wyznaczona przez afzmmce
oraz nieprzekraczalne linie zabudawy

Plan umaliwia adaptag} istniegcych w momencie weégia w zycie planu istnigjcych budynkow
usytuowanych poza liniami zabudowy — w tym gospozigh. W przypadku przekrycia wtnza
kwartatu zabudowy na poziomie stropu nad partereailiwe bedzie sytuowanie pomieszaze
gospodarczych pod powsialv ten sposob platforgno ile nie zaktoci to obstugi komunikacyjnej
przewidzianych w projekcie planu gayausytuowanych we wschodniejgéei terenu 03 U/MW3.

Ad a) Brak uzasadnienia dla zmniejszenia zapropanej w projekcie planu wysokti nowo
projektowanej zabudowy, ktéra gabarytami ngwje do gsiednich historycznych budynkéw
objetych ochrom konserwatorsk Utrzymanie placu publicznego gwarantuje zachoevamtigtosci
widokowej ul.Swietojanskiej z Kamiena Gora. Projekt planu zachowuje istrieg chgi piesze w ich
dotychczasowym przebiegu.

Ad b) Zgodnie z 8§ 4 pkt 3 rozpadzenia Ministra Infrastruktury z 26.08.2003 r. wraspie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu paglasowania przestrzennego, ustalenia
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dotyczce zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego powrwawierg nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodaioverendw wynikajce z:

- potrzeb ochronyrodowiska, o ktérych mowa w szczeg&doow art. 72 i 73 ustawy z dnia
27.04.2001 r. Prawo ochrodsodowiska,

- obowhzujacych ustalé plandéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowyzerwatdw
przyrody i parkéw krajobrazowych, a tak dla innych form ochrony przyrody wygpujacych
na terenach oblych projektem planu miejscowego. Na obszarzectypinj projektem planu
ww. uwarunkowania nie wygbuja.

Ad c) Plan okréla zakres ochrony konserwatorskiej zricowany dla obiektéw historycznych grupy
A i B. Na etapie uzgodnienia projektu budowlaneg@seiwe stwby konserwatorskie oceni
szczegOtowo spetnienie wymagglanu zawartych w 8 5 dla obiektow historycznydbjetych
ochrory, konserwatorsk oraz w przypadku nowej zabudowy dostosowanie farnwyrazu
architektonicznego do istnigjej w sisiedztwie zabudowy historycznej.

Ad d) Zgodnie z art. 114 ustawy Prawo ochréngdowiska, poszczegolne tereny pod wdgm
dopuszczalnego poziomu hatasu zostaty zakwalifikewes projekcie planu - w zafeosci od ich
przeznaczenia - do rodzajow terendw, o ktérych mawaat. 113 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy. Oilemie
dziatax niezlgzgdnych do ksztaltowania wdaiwego klimatu akustycznego nie stanowi przedmiotu
ustaléh miejscowego planu zagospodarowania przestrzeniedte dziatania magzost& okreslone

w programach ochron§rodowiska przed hatasem, tworzonych dla terenévktéiych poziom hatasu
przekracza poziom dopuszczalny. Tereny zamme hatasem zostamvskazane na mapie akustycznej
sporadzanej na potrzeby oceny stanu akustyczn&gaolowiska, ktdra aktualnie jest w trakcie
opracowania.

Ad f) Zgodnie z zapisami projektu planu dotyoymi odprowadzenia wod opadowych budowa
zbiornikdéw retencyjnych uzateiona jest od wyspujacych potrzeb inwestycyjnych. W przypadku
remontu budynku potrzeby inwestycyjne w zakresiprodiadzenia wod opadowych nie ulegaj
zmianie i obstuga infrastruktyrw tym zakresie odbywasie bedzie w sposéb dotychczasowy.
Przekrycie terenu na poziomie stropu nad parteriemvptywa na maliwosé realizacji wymaganych
zapisami planu zbiornikéw retencyjnych, ktére mday¢ naziemne, podziemne lub umieszczone w
poddaszach budynkow. Szczegdlowe warunki odprowaalze wod opadowych dla
nowoprojektowanej inwestycjiasokreslane w projekcie budowlanym, natomiast zasadycrénia
do sieci kanalizacji deszczowej okliggestor sieci w warunkach technicznych na poditamniosku
wlasciciela o takie wjczenie. Sptyw wod z Kamiennej Gory jest nieznaczmgniewa nastpuje

Z terenu zielonego o podio w znacznym stopniu absorboaym wodk. Woda, ktéra sptynie ze stoku
zostanie odebrana przez system ishoigjj kanalizacji deszczowe] zwrany z przyleglym aigiem
pieszym biegacym u podnda Kamiennej Gory. Zgodnie z § 28 ust. 1 rozpdeenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych, ijak powinny odpowiada budynki i ich
usytuowanie, realizacja budynkéw na dzialce budoejlgpowoduje konieczdé wyposaenia tej
dziatki w kanalizagj umazliwiajaca odprowadzenie wdd opadowych do sieci kanalizag§izdzowej
lub dopuszcza si odprowadzenie wéd opadowych na wiasny teren nieatzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

Ad i) Ze wzgkdu na walory estetyczne oraz ekspogygjdokowa wnetrza kwartatu, m.in. od strony
ciagu biegncego wzdta Kamiennej Gory plan wyklucza rozbudewarterow istniejcych budynkdéw
oraz budow wolnostojcych budynkéw gospodarczych.

Adj) Projekt planu wskazuje wjazd na teren 03 WHRBI oraz zapewnia dojazd do dziatek
usytuowanych we wgtrzu kwartatu. Plan miejscowy nie okle jednak sposobu zawracania
na terenie poszczegolnych posesji. Spetnienie wygmog zakresie liczby miejsc postojowych dla
istnieacej zabudowy jest konieczne jedynie w przypadku fegbudowy, przebudowy Ilub
modernizacji. W przypadku braku takich dziatabowihzuja dotychczasowe warunki zg#ane

Z parkowaniem. Odgbstwo od przepiséw szczegdlnych doywmzch odlegtéci miejsc parkingowych
od istniepcych budynkdéw nie mae by dokonane w procedurze planu miejscowego.

Szczegotow ocery warunkéw geotechnicznych mwa dokoné na etapie projektu budowlanego.
Inwestycja nie powinna zagrézzieleni Kamiennej Gory.

Alternatywny dojazd do terenu 03 U/MW3 musiatbybgaiaé sie od strony ul. Wybickiego lub
od ul.Zwirki i Wigury. Dojazd hczacy ul. Wybickiego z terenem przedmiotowych dziatek
przecinatby powizania piesze uBwictojanskiej z Placem Grunwaldzkim i KamienGom, a przede
wszystkim stwarzat uekliwosci bezpdrednio przy Pomniku Gdigkich Harcerzy. Brak jest tak
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mozliwosci bezpdredniego dojazdu od strony Wwirki i Wigury — na potencjalnym przedianiu
ul. Stowackiego. Obowkzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoi&hnej Gory
w Gdyni nie przewiduje wprowadzenia drogi publigzna przedtaeniu ul. Stowackiego — jedynie
ciag pieszo rowerowy biegoy u podnéga Kamiennej Gory.

Ad k) Przygcie planu miejscowego, ktory rozyguje szereg kontrowersyjnych zagadnie
dotyczcych zagospodarowania — w tym dojazdéw — adaabudowy niektorych dziatek, spowoduje
wzrost wartéci wigkszaci nieruchomeéci potazonych na obszarze aiym opracowaniem planu.
Jezeli wartas¢ nieruchomeéci w wyniku uchwalenia planu miejscowego nie wzaasiptata z tytutu
wzrostu wartéci tej nieruchoméci nie jest pobierana.

Ad 1) 8 5 otrzymuje zmienione brzmienie w zwku z wpisaniem obszaru @bggo planem
do rejestru zabytkdw.

5) Joanna Stankiewicz-Kieliska wniosta uwag o tresci jak w pkt. 4, ponadto sformutowata
nastpujace wnioski:

a) wniosek o zmia@ przeznaczenia na lokalizacje inwestycji celu pr#slego z uwagi
na znaczenie tego terenu dla dzielnicy, miastagwégiztwa, regionu i ponad regionalnego
oraz szczegdblnych uwarunkosvhiorac pod uwag:

- dotychczasowe przeznaczenie,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego wraz gpekycjy istniepcego zabytku kultury
wspotczesnej jakim jest kompozycja patenia zabytku — parku Kamienna Goéra z terenem
pomnika zwizanego z centralnym punktem rekreacji dnddmiesciu i wieloosiowej
komunikacji pieszej,

- konieczné¢ ograniczenia dziataldoi gospodarczej na terenie umiejscowionego Pomnika
Gdynskich Harcerzy,

- warunki i jakd¢ zycia mieszkacow w srédmieciu, tradycyjnego miejsca spacerow
i odpoczynku,

- potrzeby interesu publicznego w zachowaniu é4doej funkcji tego terenu,

b) wniosek o dotrzymanie zapisow g$ce projektu planu i ograniczenie nowej zabudowy
do tylnej linii istniepcej zabudowy w pierzei ulSwictojanskiej w terenie 03 U/MW3,

z dopuszczeniem mbwosci ,gtebszej” zabudowy do wysokoi kondygnaciji parterowe;.
Rysunek jest niezgodny ze stanem faktycznym zabydomajacym od 1937 r., ani téeia
projektu planu.

Uzasadnienie rozstrzyggia odndnie uwagi o tréci jak w pkt. 4 przedstawiono w pkt. 4.

Ponadto Prezydent Miasta Gdyni rozpaitwvniosek zawarty w ppkt. a stwierdzie projekt planu
przewiduje realizagjceléw publicznych opisanych we wniosku poprzez:

- zachowanie Skweru Tajnego Hufca Harcerzy — pfadlicznego oznaczonego symbolem 01 KD-X
z centralnie usytuowanym Pomnikiem Gdkich Harcerzy,

- zachowanie tradycyjnego miejsca spacerow i wypoku poprzez utrzymanie istraejch
powiazan pieszych ulSwictojanskiej z Kamiena Goér i Placem Grunwaldzkim,

- zachowanie wghbu na Kamieny Gore, stanowica tlo ekspozycji dla usytuowanego tam Pomnika
Gdynskich Harcerzy.

Powyzsze zapewni ochrerpotrzeb interesu publicznego w zakresie opisanymwvadze.

Ad b) Plan regulacyjny, ktory powstat w okresiecdzywojennym i stat gi podstave wydzielenia
uktadu ulicznego oraz dzialek budowlanych, zakladsdlizacg zamkngtego kwartatu zabudowy
ograniczonego ul.ulZwirki i Wigury, Swictojanska, Wybickiego i Stowackiego. Ze wazglu
na trudm konfiguracg terenu — stok Kamiennej Goéry — ul. Stowackiego nistata zrealizowana
podobnie jak og¢ kwartalu zabudowy w obbie Skweru Tajnego Hufca Harcerzy. Projekt planu
zaklada ochrof historycznej struktury przestrzennej poprzez ogzemie gabarytow nowej
zabudowy oraz wymog nawdania do historycznej zabudowy istaegj w sisiedztwie. Ze wzgdu
jednak na istniagy Skwer Tajnego Hufca Harcerzy wraz z centrabidgtuowanym Pomnikiem
Gdynskich Harcerzy projekt planu przewiduje realizagbudowy prostopadtej do $wictojanskiej,
zamiast zabudowy zamykapj pierzei ul. Swictojanskiej, ktora spowodowataby réwnoczesn
likwidacje wyksztatconego placu z pomnikiem.

6) Lech Poklewski-Koziet wniost uwago tresci jak w pkt. 5 z wydczeniem wniosku o drugi wjazd
na teren 03 U/MW3.



Uzasadnienie rozstrzygia uwagi przedstawiono w pkt. 5.

7) Danuta Skwiercz-Kijewska sformutowata ngsijace zastrzeenia:

a) warunki zawarte w projekcie plana siezgodne z ustaleniami studium dotagmi: polityki
sektorowej nr | — mieszkalnictwo, nr V — turystyka, VI — zieler i wypoczynek, nr VIII —
ochrona i ksztattowaniérodowiska, nr IX — ochrona i ksztaltowanie przestizo walorach
kulturowych, co sprowadzaesilo:

- naruszenia ochrony konserwatorskiej tego obszaru

- naruszenia ochrony débr kultury,

- naruszenia ochronyrodowiska (korytarz powietrzny), zieleni (istrjey drzewostan

i skwer miejski), krajobrazu (pstzenie strefy ogoélnomiejskiej wysoce zurbanizowanej
z przestrzenipasa nadmorskiego (strefa A) i Kamiennej Géry),

b) intensywnd¢ zabudowy dziatek jest co najmniej 3-krotnie za ekgsbionc pod uwag brak
miejsc parkingowych, konieczédutrzymania przestrzeni publicznej — jak najszegezsagu
pieszego oraz ugdzonej zieleni — skweru miejskiego z Pomnikiem Idarg oraz
istniejacego starodrzewu,

c) brak analizy wplywu posadowienia w projektowanymretée dwoch kondygnacii
podziemnych (porej poziomu wody gruntowej) na warunki geotechnicposadowienia
budynkéw w obszarze zurbanizowanym ebyain ochrom konserwatorsk Proponowany
obszar podpiwniczenia jest zagemiem dla starodrzewu u podadKamiennej Géry oraz dla
budynkéw przedwojennej zabudowyddmieicia,

d) brak analizy wzrostu ruchu komunikacji samochodowejapotrzebowania na parkingi
nadziemne. W zwiku z projektowanym obszarem likwidacji ulagistniegce miejsca
parkingowe. Wielké¢ zabudowy i projektowan funkcje obiektu naley uzaleni¢
od maliwosci uzyskania nowych miejsc parkingowych — i to kesztem ja istniepcych,

e) brak kompleksowej koncepcji przebiegu i wielkbciagu pieszegoatczacego strefy A i B
(wg studium) oraz wiczenia do niego obrzg Kamiennej Gory,

f) proponowana wielk& i proporcje zabudowy oraz usytuowanie budynk@waprzeczeniem
regulty podporadkowania zabudowy wymogom krajobrazu a siwilaczajce zasadom
kompozycji wretrza urbanistycznego o walorach krajobrazowych Itukawych. Brak
rzetelnej analizy mdiwosci zabudowy z punktu widzenia ochrony konserwatiejskakt
wpisania do rejestru zabytkéw obsz&nddmieicia Gdyni wymusza konieczédaktualizacii
studium i nakazuje wstrzyrdado czasu uchwalenia aktualizacji studium wszellkéeyzje
planistyczne na tym terenie.

Ad a), e) Autor uwagi nie wskazat konkretnych lestaprojektu planu, ktore as niezgodne

z obowhzujacym Studium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
Opracowywany projekt planu jest w petni zgodny raleniami Studium. Zgodé w tym zakresie
jest warunkiem uchwalenia planu miejscowego. Smdiest w trakcie aktualizacji, ktéra ma na celu
dostosowanie jego zakresu do wymagestawy z 27.03.2007 r. o planowaniu i zagospodaniw
przestrzennym. Wprowadzane zmiany nie anapezpdredniego zwizku z ustaleniami
przedmiotowego planu miejscowego. Obguijace Studium jest dokumentem aktualnym pod
wzgledem formalno — prawnym w zwiku z czym stanowi podstawdo opracowywania planéw
miejscowych.

Ad b) Intensywnét zabudowy na wekszaci obszaru olefego planem wynika z obecnego stanu
zainwestowania, jedynie w potnocneje@ad obszaru okjtego planem dopuszczag sizupetnienie
istniejacej zabudowy. Parametry nowo projektowanej zabudsteyows kontynuact charakteru

i form historycznej zabudowy istnigjej w sisiedztwie. Plan utrzymuje skwer miejski z usytuoyran
tam pomnikiem.

Ad c) Geotechniczne warunki posadowienia budynkdaz ewentualny wpltyw naasiednie tereny
zielone mog by¢ i beda przeanalizowane na etapie projektu budowlanego.

Ad d) Plan naktada obowdek realizacji miejsc parkingowych w §ld odpowiadajcej programowi
inwestycji, w tym miejsc ogolnodaginych, ktére poprawisytuacg parkingows w rejonie obszaru
objetego przedmiotowym planem miejscowym. Spetnieniemagu realizacji wymagane] Hoi
miejsc parkingowych warunkuje rdiwosé realizaciji inwestyciji.
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Ad f) Projekt planu zostat uzgodniony z Wojewdadukkonserwatorem Zabytkéw, ktéry m.in. ocenit
mozliwosci zabudowy z punktu widzenia ochrony konserwatejskraz zgodng z zat@eniami
decyzji o wpisie historycznego uktadu urbanistygani@ddmiecia Gdyni do rejestru zabytkdw.

8) Maria Sénicka w pimie z dnia 22.10.2007 r. podniosta rasface kwestie:
Projekt planu nie zawiera obagujacych zasad zawartych w ustawie o ochronie przyrody,
Dz.U.nr 92 poz. 880 z 16.04.2004 r., art. 43 t. &4 oraz ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z 27.03.200%opzawkami z 18.05.2005 r. Nie uwedhia
rowniez Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, Dz. U. z @9.2006 r. Opracowanie sprzeczne
jest z ogtoszom strategi wikadz miasta dot. m.in. ,akceptacji spotecznej dtdrony waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych w aftsie centrum Gdyni”. Opracowanie sprzeczne jesteak
ze Studium uwarunkowia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
Spoleczéstwo Gdyni uznaje teren aly projektem planu za zespdt przyrodniczo -
krajobrazowy, w sklad ktdrego wchodzi zadrzewionejaa spacerowa i przylegly do Parku
Kamiennej Gory plac rekreacyjny z pomnikiem. W péamiu na art. 43 i art. 44 ustawy
o ochronie przyrodyzostat skierowany wniosek do Rady Miasta o uchwalgmrzez rad
ww. terenu zespotem przyrodniczo — krajobrazowymleroe wpisania go do Rejestru
Wojewddzkiego jako teren chroniony. Uzyskana dlanpl pozytywna opinia Wojewodzkiego
Konserwatora Przyrody jest niezasadna, bo opieraaibtdnych zatgeniach. Wtadze miasta
przekazaty do zaopiniowania operat ochraimgdowiska w ktérym autorzy pralj btedne
zalazeniaze jest to teren budowlany, a przeszkagtzapudowie drzewa trzeba wyé€i
Ogtoszone w biuletynach priorytety strategii wia@dyni dotycz m.in. ,akceptacji dla ochrony
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych” szczegélmw centrum Gdyni. Skoro oczekiwania
spoteczne i zamierzenia wladz g$ak jednolite, a ustawa jednoznacznie éleeochror
to uchwata Rady Gminy powinna byednoznaczna dla ww. terenu jako zespotu przycani-
krajobrazowego. Do pisma deokzono plansg graficzy z zaznaczeniem 16 drzew, ktore
po uchwale Rady Gminy powinny &yod ochron oraz zestaw ze§ krajobrazu. W przypadku
podjcia uchwaty dotyczcej planu przed uwzgtinieniem wniosku o uchwalenie Skweru Tajnego
Hufca Harcerzy zespotem przyrodniczo — krajobrazowglan zostanie zaskany na podstawie
art. 28 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarawgreestrzennym — jako naruszenie usiale
ustawy.
W pismie przedstawiono nagiujace naruszenia ustaleistawy:
- przywotano art. 9 ust. 1, art. 10 ust. 1 pkar, 10 ust. 2 pkt 8, art.10 ust. 2 pkt 3. Ustavéavin
wyraznie, ze Studium okrda lokalne zasady zagospodarowania w tym ochrhrajobrazu
kulturowego,
- forsowane uchwalenie wycinkowym planemirsidmieiciu szczelnej zabudowy w poyzianiu
ze zmianami w Prawie budowlanym miatoby nieodwnagadkutek i w opracowanym poiej
Studium nie bytoby j& potrzeby ochrony zieleni oraz krajobrazu kulturgaeNaruszenie polega
na odwroceniu zasady gdzie plan wycinkowego zagtempovania ma okéta¢ uwarunkowanie
studium,
- w planie uznanoze przewiduje s zabudow blokowa na obszarze przestrzeni publicznej
i oznaczono ten obszar symbolem 01 KD-X. Propongwalnszar publicznego placu,agbw
pieszych i rowerowych oraz zakleszczony pomnik ®taé bedzie waski korytarz bez wgldu
na Kamienn GoOre, ze zniszczom perspektyw z ul. Obraicéw Wybrzea. Przywotano definigj
obszaru przestrzeni publicznej wynil@g z art. 2 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodanw
przestrzennym,
- art. 2 ust. 10 ww. ustawy moéwi o chronionych i@l kultury wspéiczesnej —ast wniosek
0 uznanie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego,
- art. 6 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy ustala #nwos¢ zabudowy dla wikicieli dziatek pod
warunkiem ,jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu &zéloich”,
Propozycja uchwalenia na przedmiotowym terenie @esmrzyrodniczo — krajobrazowego
i wykupienie tego terenu, bo pogodzenie interesplesznego z prywatnym nie jest phiove.
Zgodnie z art. 36 gmina me dziatk wykupic lub przekazé& nieruchomé¢é zamienn.
Proponowana w planie przestrzennym zabudowa né&dzia 528/242 stanowi 36 % calej dziafki.
Na 64 % pow. dziatki prywatnej stoi pomnik wraz @sdiem. Skoro ani pomnik ani przestfize
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publiczna nie mge by réwnoczénie prywatna to miasto zamierzato wyk&i@4 % dziatki.
Whiosek o uzasadnione dziatanie wiadz miasta zgozlait. 36 dla catej dziaiki.

Uwagi przedstawione na aakniku graficznym do pisma — dla zachowania sta@dia wzdhi
gtéwnej alei parkowej Kamiennej Goéry na trasie wletZwirki i Wigury do ul. Wybickiego oraz
skierowanie przégia pieszego szpalerem wysokich drzew do ul. AKndjowej: wskazano liri
cofniecia zabudowy garawej (03 U/MW3) oraz w zwizku z tym,ze proponowana zabudowa
ul. Wybickiego z podziemnymi gatami zwikszy ruch pojazdéw wskazano na konie@zno
bezkolizyjnego przégia pieszych od ul. Armii Krajowe] wzdiustniepcej alei wysokich drzew —
jako uwaga do planu cate§oodmiescia Gdyni.

Pismo z dnia 23.10.2007 r. zaadresowane przez ggaduwag do Rady Miasta Gdyni,
zawierajce wniosek o uchwalenie Placu Tajnego Hufca Hayceraz hczacej sk z nim alei
Stowackiego zespotem przyrodniczo — krajobrazowgostato skierowane do rozpatrzenia wraz
Z innymi uwagami do projektu planu.

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit czs$¢ postulatbw poprzez wprowadzenie do zapiséw planu
ustalenia dotycxego utrzymania szpaleru drzew przygti pieszym biegicym wzdhez podnéa
Kamiennej Gory.

Autorka uwagi nie wskazata konkretnych ustigieojektu planu, ktéreasniezgodne z przywotanymi
w uwadze ustawami oraz innymi dokumentami. Opraceavyy projekt planu jest w petni zgodny
Z ustaleniami Studium. Zgodfiow tym zakresie jest warunkiem uchwalenia planujso@mvego.
Studium jest w trakcie aktualizacji, ktéra ma nduaostosowanie jego zakresu do wynagatawy

z 27.03.2007 r. o planowaniu i zagospodarowanitegirzennym. Wprowadzane zmiany nie 4naj
bezpdredniego zwizku z ustaleniami przedmiotowego planu miejscowégioowhzujace Studium
jest dokumentem aktualnym pod wedgm formalno — prawnym w zadku z czym stanowi podstaw
do opracowywania planéw miejscowych.

Zgodnie z trécia Art. 43 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ocheoprzyrody (Dz. U. 2003 Nr 92,
poz. 880) z p#niejszymi zmianami ,zespotami przyrodniczo-krajatmayymi s fragmenty
krajobrazu naturalnego i kulturowego, zastaggj na ochrog ze wzgkdu na ich walory widokowe
lub estetyczne”. Plac Tajnego Hufca Harcerzy stanobecnie skwer z zieleqi urzadzor,
wypetniapcy luke w zabudowie przy ul. Swictojanskiej. Zielew towarzyszca przejciu
od ul. Wybickiego do ul.Zwirki i Wigury to przerywany szpaler kilkudziesioletnich topoli,
towarzyszcy im spontaniczny podrost innych drzew oraz zwasedrzewienie na stokach Kamiennej
Gory. Wymienione tereny as niewatpliwie przyrodniczym skladnikiem kulturowego krajazu
srodmiescia Gdyni, istniggcym od wielu lat, ocena ich wakt oraz potrzeby obfgia ochrol
powinna wgc wynikat z wyjatkowego charakteru waloréw kompozycyjnych lub higeanych,
wyrézniajacych s¢ co najmniej w skali miasta. Ziglebecna na placu i przy zswianym z nim cigu
pieszym nie tworzy jednolitej kompozycji oraz niesf powazana z historycznym ukladem
urbanistycznym miasta. Buduja m.in. pospolite gatunki drzew i krzewow, z ktorynhjbardziej
okazate — odmiany topoli kanadyjskiej — malelo gatunkéw szybko rosaych i krétkowiecznych,
wymagajcych po kilkudziesiciu latach od posadzenia stosowanie diorekcyjnych i w dalszej
perspektywie — zagpienia innymi drzewami. Ziefe na analizowanym terenie nie spetniacavi
warunkéw wystarczagych do obgcia jej ochron jako zespot przyrodniczo-krajobrazowy. Wymaga
natomiast statego prowadzenia zabiegéwegiehcyjnych, a z czasem znacej przebudowy.

Rejon Placu Tajnego Hufca Harcerzy riglelo obszaru objego decyzj o wpisaniu historycznego
uktadu urbanistycznegérédmieicia Gdyni do rejestru zabytkdw, pod numerem A-1§d&cyzja
PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007), co zapewni mu ochroa podstawie przepisow ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece natbytkami (Dz. U. 2003 Nr 162, poz. 1568;
z p&niejszymi zmianami). Zgodnie z Art. 83 ust. 2 ustazvdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody gospodarka zielenna terenie wpisanym do rejestru zabytkow odbywaped nadzorem
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

Ustanowiona na terenie @bym planem ochrona konserwatorska jest najbardziekwatna z punktu
widzenia zachowania zaréwno krajobrazu kulturowjeggd cennych przyrodniczo elementéw.

9) Stowarzyszenie Gdynia SOS podniosto gagtce kwestie:
Poniewa obszar, ktéry obejmuje projekt zostataezony do obszaru ochrony konserwatorskiej
nalezatloby najpierw doprowadi do aktualizacji Studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni. Bsucppracowania aktualizacji studium
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nalezy wstrzyma sie z uchwalaniem planéw zagospodarowania przestrgenn@/ oparciu
0 nieaktualne studium nie rma uchwalé planéw zagospodarowania przestrzennego miasta.
Zgtaszajc niezgodné projektu planu z nagpujacymi punktami aktualnie obowzujacego
Studium: uwarunkowania ekologiczne, uwarunkowaroaokgiczne, stan terendw zielonych,
wskazanie obszaréw kluczowych wymagsich kontroli miasta (strefa ekologicznie ima,
strefy kulturowo wane), kierunki polityki przestrzennej (typ 1 — pgkia ochrony, typ 3 —
restrukturyzacja dostosowawcza mieszkalnictwa g&fddmiejskiego charakteru obszaru),
wnosz o:

- ograniczenie projektowanej pow. zabudowy do abwud wylacznie szczytdw istniegych
budynkéw przylegajcych do placu Hufca Harcerzy,

- zastrzeenie stopniowania wysoko tej zabudowy,

- utrzymanie pomnika w istniggym ksztalcie i istniecej lokalizacji,

- wyeliminowanie zabudowy kondygnacji podziemnyeh styku z cigiem pieszym Kamiennegj
Gory,

- pozostawienie istniggego drzewostanu w aflisie dziatki od potudniowej strony pomnika wraz
z uporadkowaniem i wzbogaceniem zieleni na istadgjm placu,

- utrzymanie istniecej szerokéci korytarza powietrznego oraz agu pieszego, &gu
widokowego #czacego teren skweru przy Pomniku Harcerzy z Kamijer®dra, Placem
Grunwaldzkim i dalej strafA (nadbrzena).

W nawhizaniu do przekazanych zastree i wnioskow zt@ono kopé pisma z dnia 25.02.2007 r.
zwierapcego uwagi Stowarzyszenia Gdynia SOS po ¢mdj uchwaly RMG w sprawie
przyshpienia do sporgizenia planu oraz kopipisma z dnia 16.02.2007 r. dot. rezolucji
mieszkacow Gdyni w sprawie terendw zielonych w Ktie.

Prezydent Miasta Gdyni rozpatioj uwag stwierdzit, ze projekt planu spetnia ¢& postulatow
poprzez:

- zachowanie Skweru Tajnego Hufca Harcerzy — pfadlicznego oznaczonego symbolem 01 KD-X
z centralnie usytuowanym Pomnikiem Gdkich Harcerzy,

- zachowanie tradycyjnego miejsca spaceréw i wygpoku poprzez utrzymanie istraeych
powiazah pieszych ulSwictojanskiej z Kamiena Goér i Placem Grunwaldzkim,

- zachowanie wghbu na Kamieny Gore, stanowica tto ekspozycji dla usytuowanego tam Pomnika
Gdynskich Harcerzy.

W uwadze nie wskazano konkretnych ustagbeojektu planu, ktéreasniezgodne z obowkujacym
Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego G@ypiacowywany projekt
planu jest w petni zgodny z ustaleniami Studium.odigg¢ w tym zakresie jest warunkiem
uchwalenia planu miejscowego. Studium jest w trakaditualizacji, ktéra ma na celu dostosowanie
jego zakresu do wymafjaustawy z 27.03.2007 r. o planowaniu i zagospodaniwprzestrzennym.
Wprowadzane zmiany nie majbezpdredniego zwizku z ustaleniami przedmiotowego planu
miejscowego. Obowrujace Studium jest dokumentem aktualnym pod wdegm formalno —
prawnym w zwazku z czym stanowi podstawlo opracowywania planéw miejscowych.

Plan regulacyjny, ktéry powstat w okresieeniywojennym i stat gi podstavy wydzielenia uktadu
ulicznego oraz dziatek budowlanych, zaktadat reakz zamkngtego kwartatu zabudowy
ograniczonego ul.ulZwirki i Wigury, Swictojanska, Wybickiego i Stowackiego. Ze wzglu na
trudrg konfiguracg terenu — stok Kamiennej Gory — ul. Stowackiego n@stata zrealizowana
podobnie jak oz¢ kwartatu zabudowy w ohbie Skweru Tajnego Hufca Harcerzy. Projekt planu
zaklada ochroni historycznej struktury przestrzennej poprzez ogwenie gabarytbw nowej
zabudowy oraz wymaog nagziania do historycznej zabudowy istaiegj w gsiedztwie. Ze wzgdu
jednak na istniagy Skwer Tajnego Hufca Harcerzy wraz z centrabidgtuowanym Pomnikiem
Gdynskich Harcerzy projekt planu przewiduje realizazg@budowy prostopadtej do Wwictojanskie;
zamiast zabudowy zamykapj pierze¢ ul. Swictojanskiej, ktdra spowodowataby réwnoczesn
likwidacje wyksztatconego placu z pomnikiem.

Projekt planu umdiwia wprowadzenie nowej zabudowy o powierzchnikoaitej porownywalnej z
mozliwa do uzyskania powierzchpicatkowity wynikajaca z kontynuacji zabudowy asiedniej.
Powyzsze stanowi kompromis poedizy oczekiwaniami wiiciela dziatki nr 528/242 a postulatami:
pozostawienia Skweru Tajnego Hufca Harcerzy z eém& usytuowanym Pomnikiem Gilkich
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Harcerzy, utrzymania poadan pieszych ulSwictojanskiej z Kamiena Goér i Placem Grunwaldzkim
oraz zachowania wgllu na Kamieng Gore.

10) Towarzystwo Mitégnikow Gdyni sformutowato nagpujace kwestie:

a) Towarzystwo Mitgnikow Gdyni wyraa swoj aprobat, ze zostat uwzgidniony postulat
zachowania Pomnika Gdgkich Harcerzy w jego tradycyjnym miejscu i ukstadania placu
publicznego w jego otoczeniu,

b) w planie nie uwzgidniono faktu,ze teren ktérego plan dotyczy zostat wpisany dostaje
zabytkow decyzj Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkosnia 21 wrzénia
2007r. Naley ten stan prawny a¢ w § 5,

c) 85 pkt 3d nalgy uzupeint o zapis ,W przypadku zniszczenia lub rozbiorkisez lub catdci
obiektu grupy A i B (na skutek... itd); 8 5 pkt 3wmlery uzupeiné o zapis (przed
zastosowanym w zapiséeednikiem) ,....oraz ochrona historycznej formy bstancji elewacji
frontowej budynku i jej detali architektonicznycldopuszcza si wymiare technicznie
zwytych elementow elewacji frontowej budynku pod wddem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow”,

d) w zasadach ksztattowania przestrzeni placu puldgamwoko6t Pomnika Harcerzy nie podano
wymiaru minimalnej szerokoi tego placu, a wc szerokéci otwartego wgidu na plac
od strony ulSwietojanskiej. Taki zapis powinien znai&sie w planie,

e) jestrzecz konieczmn, aby minimalna szeroké placu przy Pomniku Harcerzy wynosita 24 m,
a wiec tyle ile wynosi szeroks ul. Swictojanskiej w tym miejscu. Nie jest rzecaviasciwa
z przestrzennego punktu widzeniaghy plac byt wzszy od ulicy, przy ktorej gion znajduje.

Prezydent Miasta Gdyni rozpatgajwniosek zawarty w ppkt. b stwierdzde projekt planu zostanie
zaktualizowany pod dgtem obgcia wpisem do rejestru zabytkow. Rozpafecugastrzeenia zawarte
w ppkt. e zauwayt, ze okréglona w projekcie planu szerodplacu wynosi 31,0 m co spetnia postulat
o0 ksztattowaniu placu o wkszej szerokei niz ulica przy ktérej si on znajduje.

Ad c) Projekt planu wprowadzaage formy ochrony konserwatorskiej ze weli na historyczm
wartcs¢ obiektéw znajdujcych st na obszarze oltym projektem planu. W toku prac nad
przedmiotowym planem miejscowym przeprowadzonoizpal wyniku ktorych wytoniono budynki
prezentuice walory kwalifikupce je do grupy A lub B ze wzglu na ich wart& historyczn.
Do grupy A zaliczono obiekty o wysokich walorachltbowych, tj. obiekt wpisany do rejestru
zabytkow oraz budynki historyczne o wysokich, wyri@jacych s¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnyretalu itp.); obiekty autentyczne, w ktorych
ewentualne wspotczesne przeksztatcepinisznaczne, zado grupy B zaliczono budynki historyczne
o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektznej, nie wyréniajace s¢ szczegOllnymi
cechami indywidualnymi, lecz wadciowe w skali zespotu — niektore z nich ulegly wisgésnym
przeksztatceniom zachovagj jednak czytels historyczn forme. W trakcie procedury planistycznej
projekt ww. planu miejscowego zostat uzgodniony aj&Wwddzkim Konserwatorem Zabytkéw, ktéry
nie wniost zastrzeen do ustalé planu w zaréwno w zakresie kwalifikacji zabudowy dchrony
konserwatorskiej jak i zasad ochrony dla obiektGaleracych do poszczegdlnych grup ochrony
konserwatorskiej. Zapisy w tym zakresietakze zgodne z zal@niami decyzji o wpisie do rejestru
zabytkow historycznego uktadu urbanistycznégmmiescia Gdyni.

Ad d) Linie rozgraniczare placu publicznego — teren oznaczony symbolei X, jednoznacznie
wyznaczaj szeroké¢ ok. 21,0m i ok. 31,0 m. Szerako przewitu widokowego od strony
ul. Swigtojanskiej w kierunku Kamiennej Gory na wysako parteru wynosi ok. 31,0 m dki
podcieniom wyznaczonym przez obawijace linie zabudowy na poziomie parteru (ckoee
w kartach terenu oznaczonych symbolami 02 U/MW3 UBMW3 oraz wskazane na rysunku planu).

11) Rada Dzielnicy Srédmigicie w swojej uwadze stwierdzaze proponowane rozaianie
przestrzenne przgjia pieszego — ¥ski pasa pomkdzy széciopigtrowymi obiektami mieszkalno
— ustugowymi budzi zastrzenia, podobnie jak wielké powierzchni skwerku pozostawionej
w otoczeniu Pomnika Harcerzy. Tak niewielka przsatnie kxdzie spetnié funkcji rekreacyjno
— wypoczynkowej. Istnieje powiae ryzyko,ze miejsce to catkowicie utraci swoj niepowtarzalny
charakter i bhdzie stanowito zarzewie konfliktéw i niezadowoler@aynian. Wnosz o koreke
projektu planu poprzez znage poszerzenie ekspozycji widokowej na Kamie@Gore, gdyz ten
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zaproponowany ogranicza perspektyslo minimum. Postulyjtakze o powgkszenie ,wolnego”
obszaru wokét pomnika, zapewnieg¢ swobodny wypoczynek na tym terenie.

Plan regulacyjny, ktéry powstat w okresieeniywojennym i stat gi podstavy wydzielenia uktadu
ulicznego oraz dziatek budowlanych, zaktadat reakz zamkngtego kwartatu zabudowy
ograniczonego ul.ulZwirki i Wigury, Swictojanska, Wybickiego i Stowackiego. Ze wazglu
na trudm konfiguracg terenu — stok Kamiennej Gory — ul. Stowackiego mistata zrealizowana
podobnie jak oz¢ kwartatu zabudowy w ohbie Skweru Tajnego Hufca Harcerzy. Projekt planu
zaklada ochrofi historycznej struktury przestrzennej poprzez ogwenie gabarytbw nowej
zabudowy oraz wymaog nagziania do historycznej zabudowy istaiegj w @siedztwie. Ze wzgdu
jednak na istniacy Skwer Tajnego Hufca Harcerzy wraz z centralmgtwowanym Pomnikiem
Gdynskich Harcerzy projekt planu przewiduje realizazibudowy prostopadtej do $wictojanskiej,
zamiast zabudowy zamykapj pierze¢ ul. Swictojanskiej, ktdra spowodowataby réwnoczesn
likwidacje wyksztatconego placu z pomnikiem.

Projekt planu umdiwia wprowadzenie nowej zabudowy o powierzchnikogitej porownywalnej
z madliwa do uzyskania powierzchmicatkowita wynikajaca z kontynuacji zabudowy asiedniej.
Powyzsze stanowi kompromis poedizy oczekiwaniami wiiciela dziatki nr 528/242 a postulatami:
pozostawienia Skweru Tajnego Hufca Harcerzy z eém& usytuowanym Pomnikiem Gilkich
Harcerzy, utrzymania poadan pieszych ulSwigtojanskiej z Kamiena Goér i Placem Grunwaldzkim
oraz zachowania wgllu na Kamieng Gore.

12) Malgorzata Klemp w swojej uwadze stwierdza,przy sporgzdzaniu rysunku projektu wgio pod
uwag; niekoniecznie najistotniejsze walory kulturowe jab@, natomiast w sposob znacy
pominito jego walory ekologiczne i krajobrazowe, potehgjgbanistyczny i jego wymogi.
Obowiazujace studium wskazuje na:

- ubdstwo powierzchniowe oraz brak spdgioterytorialnej wewatrznych zielonych terenow
miejskich (cz. lll Stan Terendw Zielonych),

- bezwzgtdny priorytet zachowania obszaréw kluczowych, w twnczegdlnej ochrony:
lokalnych korytarzy ekologicznych i obszarow zielemejskiej, a take stref kulturowo wanych
(uwarunkowania ekologiczne, uwarunkowania sozologg wskazanie obszaréw kluczowych).
W zwiazku z powyszym wnosi o zmianrysunku projektu planu tak, aby stosownie do wakaz
studium, zapewniat korzystny rozwdj przestrzennyasta, tj. w maksymalnym stopniu
zachowugc wielkos¢ terenu zielonego i projektowanintensywneé¢ zabudowy w obszarze
opracowania, zapewnit jednocnée:

- zachowanie korytarza ekologicznego poprzez pampdsnie otwarcia przestrzennego skego
na linii od ul. Obracéw Wybrzea w kierunku Skweru Kgiuszki i Play Miejskiej,

- zwigkszenie atrakcyjn@i i wzmocnienie kierunku gtdwnegoagu pieszego i widokowego
z potudniowej strony centrum miasta, na Bulwar Nadkki i na Plae Miejska poprzez nadanie
tego gtéwnego kierunku wzdtdinii wskazanej w pkt. 1, przy zastosowaniu széxgk otwarcia
widokowego obejmujcego jednoczmie Kamiena GOr,

- ochror walorow Tasamdaci Przestrzennej Gdyni, poprzez pozostawienie &&go wghdu
krajobrazowego z ul. Obficéw Wybrzea w kierunku Kamiennej Gory,

- utrzymanie otwartej perspektywy widokowej w kieku pomnika, z agu widokowego alejki
rekreacyjnej biegitej u podnda Kamiennej Gory, na wysoka — od kamienicy nr 49.

Uzasadnienie rozstrzygmmia w zakresie dotyazym uwagi przedstawiono w pkt. 9.

13) Zbigniew Kozak Poset na Sejm RP sformutowat pszé wnioski:

a) wykupi¢ na rzecz gminy Gdynia plac pod Skwerem TajnegocaliHarcerzy i uzriajako
teren zielony odpowiednio okilejac ta funkcje w planie,

b) jednoznacznie ob§ w planie zapisem petnej ochrony:
- skarg u podnéga Parku Kamiennej Gory,
- lokalizacg pomnika Harcerzy wraz z jego otoczeniem,
- istniepcy drzewostan na catym planowanym terenie,
przy jednoczesnym podiieniu osi kompozycji pomnika Harcerzy na tle KanmenGory
wzgledem ul.Swictojanskiej poprzez arataci przestrzeni publicznej mahrchitektug oraz
zieleng niska,
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C) na calym planowanym obszarze ustalret min. 20 m od zachodniej linii granicznepgu
pieszego pod KamieanGorn, w ktorej to strefie zakazujeesbudowa obiektéw wekszych
jak dwukondygnacyjne i wsgze nk 6 m mierzonych od poziomu dziatek 244 i 245.
Ewentualne budowanie obiektu w przedmiotowe] stréfiko pod warunkiem zachowania
istniegpcego drzewostanu (ppkt b). W obiekcie dapél prowadzenie nieugkliwej — dla
okolicznych mieszkacéw — dziatalnéci gtdwnie dla obstugi ruchu naagu pieszym. Wefia
do obiektu poprzez ktadki z poziomwgu pieszego od strony Kamiennej Gory. Pgsae nie
wprowadza intensywnej zabudowy, azeaiatrakcyjni planowany teren poprzez giovosé
powstania kawiarni, matej galerii wzdtgiagu pieszego,

d) zachowanie widoku na zbocze Kamiennej Gory o smér. 40 m. Punkt ten uwzglnia ide
korytarza widokowego, jak to ma miejsce w obg@uiacym i sisiadupcym mpzp Kamiennej
Goéry, co jest dokonane poprzez obgeeik zachowania korytarza widokowego na kierunku
od ul. Swictojanskiej (rég Obracéw Wybrzea) poprzez Plac Grunwaldzki do Nabrae
Pomorskiego (rozstrzyggtie Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 24.05.2005 rzglkwniajace
uwag; do projektu mpzp Kamienna Gora weea dotyczcej zachowania i rozszerzenia
przedmiotowego korytarza w obszarze planu). Zapiszliwia tez zagospodarowanigcian
szczytowych budynkéwwietojanska 41 i 47,

e) na planowanym obszarze kwartatu agkiiew planie nieprzekraczalrgrani@ zabudowy jako
linie réwnolegh do pierzei wyznaczonej poegizy budynkami Swictojanska 41-47
i usytuowana max. 15 m w kierunku wschodnim. Nowhurlowa mge by zlokalizowana
jedynie w obszarze znajdigym sk pomkdzy pierzey a granig zabudowy, z zastrzeniem
pkt. 1 — 4 oraz z jednoczesnym ograniczeniem patjudowy terenu do obudowy szczytéw
istniegcych budynkéw przylegagych do placu Hufca Harcerzy od strony péinocnej
i potudniowej z zastrzeeniem stopniowania wysoka tej zabudowy. Nowa zabudowa musi
uwzgkdnia¢ mazliwos¢ uzyskania miejsc parkingowych.

Dopuszczenie ewentualnej zabudowy w rejonie dzigdkictojanska 41 przy jednoczesnym
ograniczeniu wysokei do széciu kondygnacji naziemnych, zachowaniu stopniowania
zabudowy, zachowaniu zapiséw z pkt. 1 — 4 orazlimosci uzyskania miejsc parkingowych.
W uwadze zamieszczono informacja temat petycji podpisanej przez ponad 1000 cddtyczcej
wykupienia gruntu przez gminGdynia pod placem Tajnego Hufca Harcerzy z przezgwem
na teren zielony.

Prezydent Miasta Gdyni rozpatgoj wniosek zawarty w ppkt. a zauayg ze plan w swoich
zalazeniach przewiduje realizacjplacu publicznego, ktéry ze wzglu na swaj funkcje zostanie
wykupiony przez Gmig Rozpatryc wniosek zawarty w ppkt. b zaznaczyg obszar Kamiennegj
Gory obgty jest decyz o wpisie do rejestru zabytkdw zespotu urbanistggon Kamiennej Gory

i stanowi obszarscistej ochrony konserwatorskiej oraz uwadphit cze$¢ postulatébw poprzez
wprowadzenie do zapiséw planu ustalenia daiyego utrzymania szpaleru drzew przygei pieszym
biegracym wzdh# podné@a Kamiennej Gory.

Ponadto stwierdzitze projekt planu przewiduje realizagjeléw publicznych:

- zachowanie Skweru Tajnego Hufca Harcerzy — pfadlicznego oznaczonego symbolem 01 KD-X
z centralnie usytuowanym Pomnikiem Gdkich Harcerzy,

- zachowanie tradycyjnego miejsca spaceréw i wygpoku poprzez utrzymanie istraeych
powiazaa pieszych ulSwigtojanskiej z Kamiena Gor i Placem Grunwaldzkim,

- zachowanie wgHu na Kamiens Gor, stanowica tto ekspozycji dla usytuowanego tam Pomnika
Gdynskich Harcerzy.

Rozpatrujc zastrzeenia zawarte w ppkt. ¢ uwzglnit czsciowo ww. postulat poprzez dopuszczenie
jednej kondygnacji ustugowej ponad poziom kondygingarazowej usytuowanej we wschodniej
czesci terenu ohjtego projektem planu (teren 03 U/MW3). Dopuszczaadoudowa ustugowa
uatrakcyjni cig pieszy biegacy u podnéga Kamiennej Goéry, a tak stanowd bedzie swoisty
parawan dla podworek i zapleczy istaagj zabudowy przy ulSwictojanskiej. Ustala si wysokd¢
powstatej w ten sposéb zabudowy — do 2 kondygmeajziemnych lecz nie virigj niz 1 kondygnacja
nadziemna i 6,0 m ponad poziom przyleglego, isinegjo cagu pieszego biegeego wzdia
podn&a Kamiennej Gory. Wprowadzaesnieprzekraczakn linie zabudowy ustugowej w odlegid
5,0 m od ww. cigu pieszego oraz ograniczenie szekokelewacji budynkow.
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Rozpatrujc zastrzeenia zawarte w ppkt. e zauiyd, ze postulat w zakresie dopuszczalnej wysoko

i nakazu zachowania stopniowania nowo projektowaabjudowy jest spetniony poprzez ustalenia
projektu planu. Spetnienie wymogu realizacji wynmagjailosci miejsc parkingowych warunkuje
mozliwos¢ realizacji inwestycji.

Ad b) Na terenie obfym opracowaniem planu nie wygpllja drzewa o charakterze pomnikow
przyrody, ani takie ktére ze wzglu na ich wybita wartas¢ przyrodnica wymagalyby ohbjcia
indywidualra ochrora, w projekcie planu. Najwksze istniejce drzewa to topole kanadyjskie
usytuowane wzdiu ciagu u podnga Kamiennej Gory. Ze wzgllu na zaawansowany dla tego
gatunku wiek drzew — ok. 50, 60 lat, konieczrdatciecia korekcyjne i wymiana drzew w niedtugim
okresie na inne gatunki. Kde drzewo oljte jest ochros na podstawie przepisow ustawy o ochronie
przyrody, ktéra naklada obowdek kadorazowego uzyskania stosownego zezwolenia na jego
wyciecie. Zgodnie z ww. ustaywzezwolenie na usuniecie drzew lub krzewdw z temactuchomeci
wpisanej do rejestru zabytkéw wydaje Wojewddzki Kenwator Zabytkdw.

Ad c) Postulat dotyexy zasad ksztalttowania zabudowy w strefie wyznaegonodlegtdci 20 m

od zachodniej linii granicznejggu pieszego pod KamieaGor, nie znajduje uzasadnienia. Obecnie
w ww. strefie znajduje siosmiokondygnacyjny budynek przy @wirki i Wigury 2A. Projekt planu
przewiduje przekroczenie ww. strefy jedynie przemymki wyznaczajce zakres placu i stanawe
oprawe pomnika. W pozostatych przypadkach plan utrzymvgkazan w uwadze zasad

Ad d) Linie rozgraniczage placu publicznego — teren oznaczony symboleiR@X, jednoznacznie
wyznaczajg szeroké¢ ok. 21,0m i ok. 31,0 m. Szerako przewitu widokowego od strony
ul. Swigtojanskiej w kierunku Kamiennej Gory na wysako parteru wynosi ok. 31,0 m — dki
podcieniom wyznaczonym przez obauijace linie zabudowy na poziomie parteru (Gkoae

w kartach terenu oznaczonych symbolami 02 U/MW3 UIMW3 oraz wskazane na rysunku planu).
Zaproponowana w planie szergkowidoku na zbocze Kamiennej Gory uwathia ide; korytarza
widokowego.

Ad e) Uzasadnienie rozstrzygoia w zakresie dotyazym obszaru wskazanego do zabudowy
przedstawiono w pkt. 11.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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