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MIESZKALNICTWO XI. POLITYKI SEKTOROWE

restrukturyzacja w kierunku koegzystencji
mieszkalnictwa z uslugami ponadlokalnymi

ochrona i doskonalenie

9 restrukiuryzacia w kierunku czasowej koegzystencji mieszkalnictwa 1 . M | ESZ KAL N | CTWO

ochrona i rewaloryzacja

(w tym: nowe rozwigzania programowo-przestrzenne) 1 z produkcia, sktadami, zapleczem infrastrukturalnym miasta

restrukturyzacja dostosowawcza mieszkalnictwa
do srodmiejskiego charakteru obszaru

przeksztalcenia w kierunku podniesienia efektywnosci wykorzystania - N N .
przestrzeni | wykorzystania waloréw potozenia dla funkgji komeryjnych 1.1. Zalozenia rozwoju fun ijI

] sanadia poprzez wzbogacenie programu B o ncywicuaine dia obszarow Przyszia liczba mieszkan zalezy od czynnikéw ekonomicznych (ktére warunkujg zdolno$é nowych

N | . orviocio dla missskalni . . gospodarstw qlomowych do niezalez'ne'go funkt_:jonowan?a, w tym d_o niezgle;ne_gg zamieszkania)
\\\\ rewaloryzack przy prioryiecie dia misszkalnicina % rowe fereny resaione oraz od czynnikbw natury spotecznej (liczba dzieci, stopien samodzielnosci dzieci i 0s6b starszych
itp.). Liczba nowych mieszkan, ktére bedg potrzebne w przysziosci zalezy tez od kondycji mieszkan
obecnie istniejgcych, od akceptowania ich standardu, standardu otoczenia, od swobody obrotu
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mieszkaniami na rynku.
®* Realne potrzeby mieszkaniowe, szacowane w oparciu o faktyczne mozliwosci ekonomiczne,
| uzaleznione bedg od czynnikow nie w peti zaleznych od samych mieszkancéw i wahaé¢ sie bedq
| w zaleznosci od tempa rozwoju gospodarczego w skali kraju i skutkow jego ozywienia wyrazajgcych
sie mozliwosciami finansowymi realizacji wkasnych potrzeb przez mieszkancow.

®* Program mieszkaniowy Gdyni uwzgledniaé powinien takze oferte mieszkaniowg dla mieszkancow
innych gmin aglomeracji trojmiejskiej, wystepuje zainteresowanie mozliwosciami osiedlania sie
w Gdyni.

* Liczba gospodarstw domowych w przeciwienstwie do liczby mieszkancoéw Gdyni bedzie podlegac

znacznemu wzrostowi. Jest to efektem przemian w strukturze wieku ludnos$ci i wzrostem liczby osob
powyzej 18 lat, czyli w wieku zdolnosci do samodzielnego zaktadania gospodarstwa domowego.
Obserwowany jest takze staly wzrost liczby gospodarstw jednoosobowych. Zasadniczy przyrost
liczby gospodarstw domowych trwa¢ bedzie do 2020 roku - wyniesie okoto 9 tys. nowych
gospodarstw. W nastepnym dziesiecioleciu liczba gospodarstw domowych moze ulec spadkowi'.
Wraz ze zmianami liczby gospodarstw domowych bedzie nastepowat proces spadku sredniej liczby
0s0b w gospodarstwie domowym. Przecietna liczba os6b w 1 gospodarstwie domowym moze spasc
z 2,48 w 2002 r. do 2,18 i mniej po 2020 r.
Dla zapewnienia petnej samodzielnosci zamieszkiwania, wyrazonej wskaznikami 100 mieszkan na
100 gospodarstw domowych nalezatoby wybudowaé w Gdyni do 2020 roku okoto 16,5 tys. nowych
mieszkanh, zakladajagc ze do tego roku przetrwa 95 % istniejgcej substancji mieszkaniowe;.
Zachowanie tempa realizacji nowych mieszkan na srednim poziomie z lat 2000-2006 wynoszacym
1260 mieszkan rocznie, umozliwitoby zrealizowanie tego celu.

* Przy optymistycznym zatozeniu zachowania dotychczasowego trendu — systematycznego wzrostu
wielkosci powierzchni mieszkaniowej oddawanej corocznie do uzytku (w latach 1992-2006
oddawano $rednio 101 tys. m® powierzchni mieszkaniowej i z kazdym rokiem oddawano $érednio o
5500 m® wiecej niz w roku poprzednim) oraz zakladajac, ze do 2020 r. przetrwa 95% istniejace;
substancji mieszkaniowej, w roku tym nastapitoby powiekszenie zasoboéw mieszkaniowych Gdyni do
ok. 7,7 min m°. Pozwolitoby to, w warunkach stabilizacji liczby ludnosci, osiggnaé juz w 2020 r.
wskaznik zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na poziomie 32 m?*/Mk, tj. zblizony do poziomu
notowanego w rozwinietych krajach europejskich. Srednia standardéw zamieszkiwania w krajach UE
wg badan Eurostatu w programie ,Urban Audit” z 2001 r. wyniosta 30 m*Mk. Miasta wysoko
rozwiniete o podobnej wielkosci do Gdyni osiggaty wskazniki 35-40 m*/Mk.

Natomiast zachowanie dotychczasowego poziomu realizacji budownictwa mieszkaniowego ($rednia
z lat 2000-2006), zakfadajgc, ze do 2020 r. przetrwa 90% istniejgcej substancji mieszkaniowej,
spowodowatoby powiekszenie zasobéw mieszkaniowych do ok. 7 min m* w 2020 r. i pozwolitoby
uzyskaé wskaznik ok. 28 m*/Mk.
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& Pl ! Szacunki na podstawie Prognozy demograficznej na lata 2003-2030, Informacje i opracowania statystyczne, GUS, Warszawa
Warszawa 2004.
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\ 1.2. Cele i kierunki polityki przestrzennej

CELE

* Racjonalne wykorzystanie istniejacych terenéw i zasobow mieszkaniowych, ktérych udziat
w strukturze zagospodarowania miasta bedzie dominujacy takze w najblizszych dwudziestu latach.

* Doskonalenie istniejagcych osiedli mieszkaniowych poprzez dopetnianie przestrzeni mieszkaniowej
ustugami, zielenig i urzadzeniami stuzacymi rekreacji codziennej, parkingami (w formach
zorganizowanych).

®* QOszczedne gospodarowania terenami mieszkaniowymi poprzez wdrazanie standardu intensywnej
zabudowy jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych.

* Tworzenie dogodnych warunkow dla realizacji preferowanych przez polityke mieszkaniowg panstwa
form zabudowy czynszowej oraz form realizowanych przez gmine (budownictwo socjalne).

* Zapewnienie pozadanych standardow przestrzennych i srodowiskowych, gwarantujgcych dobrg
jakos¢ zycie w miejscu zamieszkania.

®* Ochrona zasobow mieszkaniowych i terenéw stanowigcych istotne wartosci kulturowe.

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

* Podaz terenéw mieszkaniowych Gdyni w granicach obecnego zainwestowania miejskiego jest silnie
ograniczona z uwagi na:

- silne zainwestowanie budownictwem wielorodzinnym — zbudowanym po 1965 roku, niepodatnym na
przeksztalcenia, zwtaszcza w Chyloni, Grab6éwku, Obtuzu i Witominie;

— ograniczone mozliwosci przeksztatlcen w zabudowie przedwojennej: Ortowa, Redlowa, Maltego
Kacka, Kamiennej Géry, Dziatek Lesnych objetych strefami ochrony konserwatorskiej;

- wyczerpanie chtonnosci terenéw mieszkaniowych w jednostkach Karwiny, Dabrowa, Witomino,
Pustki Cisowskie, Pogorze;

- trwajacy proces przeksztalcen zabudowy w Srédmiesciu, polegajacy na wypieraniu funkcji
mieszkaniowej przez funkcje ustugowe;

— koniecznos¢ ograniczenia rozwoju mieszkalnictwa w obrebie Gdyni-Poinoc (Pogorze, Obtuze,
Oksywie), z uwagi na potencjalng ucigzliwos¢ lotniska Gdynia-Kosakowo, zwilaszcza w kontekscie
wykorzystania lotniska dla celéw cywilnych.

— koniecznos¢ likwidacji lub ograniczenia ze wzgledu na wymogi ochrony zdrowia ludzi, zabudowy
mieszkaniowej, usytuowanej w sasiedztwie funkcji ucigzliwych, zwilaszcza w dzielnicy portowo-
przemystowej, ale takze na terenie miedzy al. Zwyciestwa a terenami PKP, az po ul. Stryjskg w
Redtowie.

— koniecznos¢ likwidacji niewielkich fragmentow zabudowy w wypadku realizacji programu rozbudowy
gtéwnych tras komunikacyjnych.

® Glownym kierunkiem rozwojowym dla funkcji mieszkaniowej pozostaje obszar tzw. Gdyni-Zachod tj.
Chwarzna-Wiczlina i zachodnich czesci dzielnic: Dgbrowa i Wielki Kack. Na obszarze tym wyznaczono
lacznie 750 ha terendéw mieszkaniowych (brutto), obecnie niezainwestowanych lub zabudowanych
w niewielkim stopniu. Chtonno$¢ nowych terenéw, przy zatozonych w Studium wskaznikach
intensywnosci zabudowy wynosi ok. 3 min m® powierzchni uzytkowej nowych mieszkan. Przy zalozeniu
wykorzystania ok. 60 % chtonnosci obszaru przewiduje sie, ze do 2030 r. na Gdyni-Zachod przybedzie
35-40 tys. mieszkancow.

* Jako generalng zasade przyjmuje sie, ze realizacja zabudowy mieszkalnictwa wielorodzinnego
0 wysokosci powyzej 4,5 kondygnaciji nie jest wskazana na:

- kierunku Chwarzno-Wiczlino
- kierunku Chwaszczyno z wyjatkiem wschodniej czesci dzielnicy Dgbrowa
— kierunku pétnocnym (Obtuzu, Pogorzu, Oksywiu).

* Rejon Wielkiego Kacka Osiedla Fikakowo oraz wzdluz ul. Chwaszczynskiej - wskazany jest jako
obszar realizacji intensywnej zabudowy wielorodzinnej. Pozostaly obszar Wielkiego Kacka wskazany
jest do realizacji intensywnej zabudowy jednorodzinnej lub realizowanej w matych, kilkumieszkaniowych
domach mieszkalnych.

®* Na kierunku Chwarzno-Wiczlino zabudowa mieszkaniowa winna by¢ realizowana w formach
zorganizowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

* Preferowany bedzie rozwéj budownictwa jednorodzinnego o wysokiej intensywnosci (mate domy,
mate dziatki) tworzgc ograniczenia dla innego typu inwestowania na wyznaczonych w planach
miejscowych terenach.

* Rejon ogrodow dziatkowych i terendéw niezainwestowanych pomiedzy ul. Wroctawska a Spokojna,
za wyjatkiem terenu cmentarza i niezbednego jego poszerzenia, uznaje sie za strategiczny do realizacji
zabudowy wielorodzinnej o wyzszym niz przecietnym standardzie (zabudowa apartamentowa).

* Zaktada sie ograniczony rozwdj funkcji mieszkaniowej o nizszej intensywnosci (gtdwnie zabudowy
jednorodzinnej, rezydencjalnej na duzych dziatkach) na terenach o wybitnych walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, w szczegdlnosci potozonych w obrebie lub w sasiedztwie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego lub korytarzy ekologicznych. W Studium wskazano koniecznos¢ zachowania na takich
terenach minimalnej powierzchni czynnej biologicznie.

* Tworzone beda warunki formalne dla realizacji zabudowy wielorodzinnej apartamentowej
i ekskluzywnej zabudowy jednorodzinnej na wyznaczonych w planach miejscowych atrakcyjnie
potozonych terenach.

* W stosunku do istniejacych struktur mieszkaniowych zaktada sie polityki przeksztatcania
i dopetniania na nastepujacych warunkach:

TYP 1 - POLITYKA OCHRONY

Na obszarze zabudowy o wysokich wartosciach kulturowych obowigzywac bedzie priorytet zachowania
i ochrony tych wartosci, a wszelkie zmiany nie beda dopuszczone o ile wywotywalyby zmiane
w charakterze zabudowy lub charakterze funkcjonalnym dzielnicy. Dominowa¢ winny dziatania
doskonalace i porzadkujgce strukture funkcjonalng i przestrzenng. Ten typ polityki dotyczy¢ bedzie
zespotéw Ortowa Morskiego, Kamiennej Goéry, Malego Kacka — rejon ulicy Wroctawskiej, rejon Placu
Gdrnoslaskiego oraz rejon ul. Koscielnej, Oksywia — rejon ul. Kepa Oksywska, zespotu d. wsi Wielki
Kack, miedzywojennych zespotéw mieszkaniowych na Wzg. Sw. Maksymiliana, doméw przy ul. Okrzei,
d. osady ,Na Piaskach”, d. zespotu dworsko-folwarcznego Nowe Obtuze.

Nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w stosunku do zmian sposobu uzytkowania obszaréw zabudowy
jednorodzinnej potozonych w rejonach objetych politykg ochrony, o ile zmiany te wywolywatyby: zmiane
charakteru przestrzenno-kulturowego obszaru, zmiany form zabudowy, znaczacy wzrost ruchu
samochodowego lub inne negatywne skutki dla mieszkancow.

TYP 2 — POLITYKA OCHRONY | REWALORYZACJI /W TYM: NO WE ROZWIAZANIA
PROGRAMOWO-PRZESTRZENNE/

Polityka podporzadkowana ochronie istniejgcej struktury funkcjonalnej i przestrzennej. Rewaloryzacja tej
struktury obejmuje wprowadzenie nowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych niedominujgcych nad
strukturami objetymi ochrona. Ten typ polityki dotyczy¢ bedzie czesci Orlowa, Matlego i Wielkiego
Kacka, Starego Obtuza i innych zespotow proponowanych do objecia ochrong konserwatorskg w strefie
Il - opisanej w rozdziale XIV Ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych.

48



E; STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GDYNI

- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN EGO

TYP 3 — RESTRUKTURYZACJA DOSTOSOWAWCZA MIESZKALNICT WA DO SRODMIEJSKIEGO
CHARAKTERU OBSZARU

Ten typ polityki dotyczy tylko obszaru Srédmiescia. Chodzi o przeksztalcenie struktur mieszkaniowych
w dostosowaniu do srédmiejskiego charakteru obszaru, z potozeniem nacisku na rozwdj funkcji
ustugowych. Pozadane jest wprowadzenie rozwigzan z zakresu mieszkalnictwa dostosowanych do
srodmiejskiego charakteru obszaru (np. mieszkania typu apartamentowego).

Obszaru Srédmiescia wpisanego do rejestru zabytkéw dotyczy rowniez polityka ochrony (typ 1),
a pozostatego obszaru Srodmiescia polityka ochrony i rewaloryzacji z dopuszczeniem nowych rozwigzan
programowo-przestrzennych (typ 2).

TYP 4 — SANACJA POPRZEZ WZBOGACANIE PROGRAMU

Wzbogacanie istniejgcych struktur mieszkaniowych zbudowanych w technologii ,wielkiej piyty”
programem ustug: rekreacji, kultury, sportu, zdrowia, zieleni itp. celem zrekompensowania mieszkancom
dyskomfortu wynikajgcego z niekorzystnych warunkéw mieszkaniowych. Ewentualna sanacja substancji
mieszkaniowej w ramach dopuszczalnych przez nowe rozwigzania techniczne.

Ten typ polityki dotyczyé bedzie tzw. blokowisk na: Pogdrzu, Obtuzu, w Cisowej, Chyloni, Leszczynkach,
Grabowku, Pustkach Cisowskich - Demptowie, Witominie, Redlowie (rejon Plyty Redtowskieg)),
Karwinach.

TYP 5 - REWALORYZACJA PRZY ZACHOWANIU PRIORYTETU DL A MIESZKALNICTWA

Dotyczy obszaréw o uksztaltowanej strukturze. Zachowanie priorytetu funkcji mieszkaniowej oraz
dziatania porzadkujgce i doskonalgco-dopelniajgce — podporzadkowane polepszaniu warunkow
zamieszkania. Ten typ polityki dotyczy¢ bedzie licznych drobnych struktur mieszkaniowych, ktére nie
podlegajg innym typom polityk.

Na czesci obszarow podlegajacych tej polityce obowigzujg ograniczenia rozwoju funkcji mieszkaniowej
wynikajgce z koniecznosci zachowania terenéw niezabudowanych — w ramach wymaganej powierzchni
biologicznie czynne;j.

TYP 6 — RESTRUKTURYZACJA W KIERUNKU KOEGZYSTENCJI M IESZKALNICTWA Z USLUGAMI
PONADLOKALNYMI

Réwnouprawnienie w obszarze zaréwno struktur mieszkaniowych jak i niezwigzanego z nimi szerokiego
spektrum ustug ponadlokalnych lub ogoélnomiejskich. Objecie mieszkalnictwa dziataniami ochronnymi
przed ucigzliwosciami wywolywanymi przez rownouprawnione formy aktywnosci bez redukcji lub
powstrzymywania rozwoju tych ostatnich. Ten typ polityki dotyczy substancji mieszkaniowej wzdiuz
gtébwnych tras komunikacyjnych (drogowych i kolejowych).

TYP 7 — RESTRUKTURYZACJA W KIERUNKU CZASOWEJ KOEGZY STENCJI MIESZKALNICTWA
Z PRODUKCJA, SKEADAMI, ZAPLECZEM INFRASTRUKTURALNYM MIASTA

Dopuszcza sie wprowadzenie w obszar: rzemiosta, produkcji, skltaddéw itp. — nieskutkujgcych dalszym
zwiekszaniem ucigzliwosci dla mieszkalnictwa. Docelowo — wyparcie mieszkalnictwa przez
wprowadzone w obszar funkcje. Dziatania restrukturyzacyjne, diugofalowe dotyczy¢ beda obszaru
Pogorza jednorodzinnego: rejonu ulic Miedziana, Pucka, Potasowa, tzw. ,Meksyk” tj. rejon ulic:
Przemystowa, Brzoskwiniowa, rejon ulicy Sw. Mikotaja.

TYP 8 - PRZEKSZTALCENIA W KIERUNKU PODNIESIENIA EFE KTYWNOSCI WYKORZYSTANIA
PRZESTRZENI | WYKORZYSTANIA WALOROW POLO ZENIA DLA FUNKCJI KOMERCYJNYCH

REJONY A i B - dzialania programowo zmierzajgce do eliminacji mieszkalnictwa z obszaréw
potozonych w dzielnicy portowo-przemystowej: rejon ulic Chrzanowskiego, Wendy, Weglowej oraz rejon
ulicy Zarnowieckiej, takze w zwigzku z przewidywang budowg wezta komunikacyjnego.

REJON C - dziatania programowo zmierzajace do docelowej eliminacji mieszkalnictwa z obszarow tzw.
ogrodkéw dziatkowych wzdtuz al. Zwyciestwa poczawszy od Sroédmiescia az po ul. Stryjskg w Redlowie
i przeznaczenie terenu na rzecz ustug.

TYP 9 - POLITYKI INDYWIDULANE DLA OBSZAROW

Dotyczy obszarow: Obtuza - rejon ul. Admirata Unruga, Czeladnicza, Bednarska; Grabdéwka - rejon ulic:
Gen. Orlicz- Dreszera, Ks. A. Kordeckiego, Kalksztajnow; Redlowa/Matego Kacka rejon ulicy Halickiej
i Nowej Luzyckiej.

Obszary wymagajace szczegolowego rozpoznania gtdwnie dla wyznaczenia struktury urbanistycznej,

stabilizacji uktadu uzbrojenia, obszary w wielu miejscach ze wzgledu na sposéb zagospodarowania
niespetniajgce niezbednych standardow zamieszkania.

W przypadku dwéch pierwszych obszaréw mozliwe sg dwa kierunki przeksztatcen:

- polityka restrukturyzacji przy zaangazowaniu organizacyjnym i finansowym ze strony Miasta lub

— polityka niezbednego minimum - doprowadzenie do wylagodzenia konfliktéw i niezbednej minimalnej
ingerencji w przeksztalcaniu obszaréw.

W przypadku rejonu Redlowa konieczne jest uwzglednienie przeksztalcen w zwigzku
Z przeprowadzeniem nowej drogi — Nowej tuzyckiej. Polityka dla tego obszaru zmierza do ujawnienia
i wykorzystania nowych szans zwigzanych 2z przebiegiem drogi nastepnie do dopuszczenia
przeksztalcen w kierunku wypierania funkcji mieszkaniowej przez inne funkcje.

TYP 10 - NOWE TERENY ROZWOJOWE
Tereny, ktére mogag by¢ przeznaczone pod zabudowe z przewaga funkcji mieszkaniowe;j.

Polityka racjonalnego zagospodarowania terendw rozwojowych miasta polegajaca na:
— zdecydowanym priorytecie (na zasadach szczeg6lowo okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego) dla przedsiewzie¢ zintegrowanych - powigzanych z rownolegltg
realizacjq infrastruktury technicznej i spotecznej,
— dopuszczeniu innych niz mieszkaniowe funkcje:
— funkcji ustugowych i rekreacyjnych jako uzupetnienia funkcji mieszkaniowej,
- na wskazanych terenach — ustlug komercyjnych i funkcji produkcyjnych jako funkciji
koncentrujgcych miejsca pracy,
- na terenach wskazanych jako rezerwy na funkcje publiczne — do przeznaczenia na funkcje
publiczne w ramach dzielnicy,
- respektowaniu terendéw ekologiczne waznych jako terenéw niezabudowanych z dopuszczeniem
zabudowy zwigzanej z obstugg projektowanych tam elementdw infrastruktury,
— respektowaniu ukladu drogowego (projektowanego) z dopuszczeniem korekt poszczegOllnych
odcinkéw w planach miejscowych bez naruszania zasady uktadu podstawowego.

Na czesci obszarow podlegajacych tej polityce obowigzujg ograniczenia rozwoju funkcji mieszkaniowej
wynikajgce z koniecznosci zachowania terenéw niezabudowanych — w ramach wymaganej powierzchni
biologicznie czynne;j.

* Pozostale ustalenia w zakresie polityki mieszkaniowej odnoszace sie do calego miasta:
Miasto prowadzi¢ powinno staty monitoring sfery budownictwa mieszkaniowego w celu:

— okreslenia faktycznego tempa realizacji zabudowy wielo- i jednorodzinnej oraz poréwnywania
Z przyjetymi zatozeniami;

- identyfikacji przestrzennego rozmieszczenia realizowanych i
inwestycyjnych w kontekscie wybranej opcji rozwojowej;

— zidentyfikowania symptomoéw ,nowych” proceséw, ktorych kontynuacja rzutowa¢ moze na realizacje
zamierzonych celow;

- identyfikowania migracji wewnetrznych w ramach Trdjmiejskiego Obszaru Metropolitalnego.

przygotowywanych dziatan
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USLUGI PUBLICZNE | KOMERCYJNE
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Gdynia jest osrodkiem skupiajacym ustugi adresowane do swoich mieszkancéw, ale takze ustugi,
z ktérych korzystajg mieszkancy pétnocnej czesci wojewddztwa pomorskiego.

Obiekty poziomu | (podstawowe) i Il (typu osiedlowego), adresowane do okolicznych mieszkancéw nie
majg znaczenia strategicznego. Polityka przestrzenna w tym zakresie znajduje odniesienie w planach
miejscowych zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie ustug poziomu ponadgminnego i ponaddzielnicowego tzw. poziomu Il (powiatowego) zasieg
obstugi Gdyni obejmuje Rumie, gm. Kosakowo, Sopot, fragmenty gmin Szemud i Zukowo
(w konkurenciji z Gdanskiem) oraz czesciowo Rede (w konkurencji z Wejherowem). W pewnym zakresie
Gdynia moze obstugiwa¢ rejon Pucka i czesciowo Kartuz (w konkurencji z Gdanskiem), gdyz Puck
i Kartuzy sg stabszymi (niepetnymi) osrodkami tego poziomu.

Duze szanse ma Gdynia w rozwoju ustug poziomu IV (wojewddzkiego) — takich ustug, ktére racjonalne
sq przy zaludnieniu obszaru obstugiwanego w przedziale 500-1500 tys., a ktore nie musza byc¢
unikatowymi w wojewodztwie. Dublowanie takich ustug poza Gdanskiem, takze w Gdyni, jest
uzasadnione gorszg dostepnoscig Gdanska dla mieszkancow potocnej czesci regionu (Srednie
wydtuzenie przejazdu kolejg o ok. 40 min.) oraz ich liczbg - obecnie ok. 500 tys. mieszkahcow
na obszarze woj. pomorskiego zamieszkuje w strefie zdecydowanie lepsze] dostepnosci do Gdyni niz
do Gdanska (na pn. od linii Sopot - Sierakowice). Gdynia moze konkurowac tez z Gdanskiem o obstuge
ok. 115-130 tys. mieszkancow rejonu Kartuz i Koscierzyny — o zblizonej dostepnosci komunikacjg
zbiorowg do Gdanska i Gdyni.

Gdynia moze obstugiwaé rejon Leborka (ok. 50-60 tys. mieszkancow). W konkurencji ze Stupskiem
Gdynia ma wiecej atutow. Polozenie tego obszaru w sasiedztwie tworzacego sie Trojmiejskiego
Obszaru Metropolitalnego wigze potencjalnie ten obszar z Gdynia.

Znacznie wazniejszy, z punktu widzenia rozwoju miasta jest udziat Gdyni w obstudze ponadregionalnej
(poziom V) z racji juz wyksztatconych funkcji zwigzanych: z obronnoscig kraju (administracja wojskowa),
ochrong wybrzeza morskiego i morskiej granicy panstwa (administracja morska, celna), ratownictwa
morskiego, sgdownictwem morskim, specjalistyczng obstugg weztowych dziedzin gospodarki morskiej
i handlu miedzynarodowego, przedstawicielstw handlowych i dyplomatycznych instytutéw naukowo-
badawczych i szkolnictwa wyzszego, ukierunkowanych na problematyke morska, lecznictwa
specjalistycznego (Instytut Medycyny Morskiej i Tropikalnej), kultury i ochrony dziedzictwa kulturowego
o profilu morskim. W zakresie tego typu obstugi Gdynia konkuruje nie tylko z Gdanskiem, ale i ze
Szczecinem.

2.1. Zalozenia rozwoju funkcji

®* Potrzeby ustugowe miasta w zakresie ustug powszechnych realizowanych w osiedlach
mieszkaniowych beda wystepowaty wszedzie tam, gdzie przewidziany jest intensywny rozwoj funkcji
mieszkaniowych, tj. w gtbwnym obszarze rozwojowym miasta, czyli Gdyni — Zachdd.

* Potrzeby ustugowe w zakresie ustug osiedlowych winny by¢ bilansowane z liczbg obstugiwanych
mieszkancow. Trwajgce aktualnie reformy, dotykajace weztowych dziedzin zycia spotecznego np. nowy
model oswiaty, ochrony zdrowia oznaczajg koniecznos¢ opracowania i wdrozenia nowej organizacji
przestrzennej urzadzen i obiektéw ustugowych w miescie.

* Zalgzkiem nowej sieci osrodkow ustug kulturalno-spotecznych moga sta¢ sie istniejgce dzielnicowe
obiekty kultury lub szkoty publiczne, kojarzone z klubami osiedlowymi, instytucjami i organizacjami
spotecznymi i politycznymi - z wykorzystaniem istniejacych sal widowiskowych, urzadzen iterenéw
sportowych —w ramach tzw. ,civic centers”.

* Konieczne jest dostosowanie do rozrastajgcej sie struktury przestrzenne] miasta sieci ustug
ponadosiedlowych (poziom l1lI) tj. ustug finansowych, bankowych, pocztowych, telekomunikacyjnych,
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urzedow skarbowych, ustug ubezpieczeniowych, w tym komisariatow Policji. Szczegblnie wazna jest tu
dostepnosc tego typu ustug srodkami komunikacji zbiorowej.

* W odniesieniu do dalszego rozwoju hipermarketéw nalezy prowadzi¢ monitoring obrotéw
i powierzchni ustugowych w poszczegodlnych rejonach miasta oraz prowadzi¢ studia konsekwenciji
transportowych dla ew. dalszych lokalizacji hipermarketéw. Duze wielofunkcyjne centra handlowo-
ustugowe powinny by¢ lokalizowane w obrebie Srédmiescia - w powigzaniu z weztami komunikacyjnymi
integrujacymi rézne formy komunikacji zbiorowej i parkingami strategicznymi.

* |[stnieje zauwazalna potrzeba i uzasadnienie dla realizacji duzego zespotu handlowo-ustugowego
w obszarze Gdyni Péinoc (jednostki Pogorze, Obtuze, Oksywie).

* W zwigzku z rozwojem Gdyni — Zachdd nalezy przewidywaé lokalizacje w tym rejonie osrodka
handlowo-ustugowego gwarantujgcego zaspokojenie potrzeb w tym zakresie dla przysziych
mieszkahcow tego rejonu miasta.

®* SzczegOllnie pozadane jest zrealizowanie idei sieci parkéw wypoczynku i rozrywki (Park Kolibki,
Polanka Redtowska, Park Donas, parki dzielnicowe), dla ktérych lokalizacje wskazano w Studium.
Wobec upowszechniania sie form rozrywki masowej, organizowanej w postaci festynoéw ludowych,
jarmarkéw, obrzeddéw okazjonalnych swieckich i religijnych konieczne jest zapewnienie statych terenéw
imprez masowych - obok lokalizacji wspomnianych parkéw wypoczynku i rozrywki.

* Miasto winno wspiera¢ wszelkie inicjatywy, zmierzajace do uzupetnienia niedoboru ustug publicznych
formami komercyjnymi tak, aby spojna oferta ustugowa dostosowana byla do réznej zamoznosci
spoteczehstwa.

* W zakresie ustug ponadpodstawowych szczegdlnie pozadane sg wszelkie przedsiewziecia
umacniajgce role Gdyni jako wezta obstugi péinocnego regionu wojewddztwa, grupujgcego ustugi
poziomu IV i V w zakresie szkolnictwa $redniego, pomaturalnego i wyzszego, nauki, kultury, ustug
w zakresie ochrony zdrowia i pomocy spotecznej, finansébw i bankowosci, rozrywki, sportu
kwalifilkowanego oraz administracji gospodarczej, morskiej i specjalnej.

* Nalezy wskazac na realng mozliwo$¢ rozwoju wyspecjalizowanych ustug ochrony zdrowia i pomocy
spotecznej. Uzupetnieniem dla istniejgcych szpitali moze by¢ kilka mniejszych terendéw dla matych
szpitali, prywatnych klinik, osrodkéw diagnostyki medycznej, osrodkdéw rehabilitacji, domow
dla przewlekle chorych, prywatnych domoéw pomocy spotecznej itp.

* Pozadana jest rozbudowa sieci hoteli w miescie ze zr6znicowanym standardem oferowanych ustug.

* Nalezy oczekiwa¢ dalszego rozwoju sektora small biznesu w miescie i zwigzanego z tym
zapotrzebowania na pomieszczenia biurowe, przede wszystkim w Srddmiesciu, ale takze wzdhuz
gtébwnych tras komunikacyjnych i w weztach integracyjnych.

2.2. Cele i kierunki polityki przestrzennej

CELE

* Zapewnienie dogodnych warunkow realizacji potrzeb ustugowych mieszkancéw pod wzgledem
powszechnej dostepnosci i nalezytego asortymentu i standardu ustug, zwlaszcza ustug publicznych
podstawowych i ponadpodstawowych.

* Wzmocnienie roli Gdyni jako osrodka ustug 1V i V poziomu o zasiegu ponadlokalnym i regionalnym
skupiajgcego szereg ustug specjalistycznych w skali aglomeraciji i wojewodztwa.

* Stymulowanie rozwoju srédmiescia jako jedynego miejsca skupiajgcego na tym samym obszarze
szeroki asortyment ustug obstugi biznesu, ustug wyspecjalizowanego handlu, kultury, obstugi hotelowej
i gastronomicznej, funkcji prestizowych niewymagajacych dodatkowego ruchu samochodowego.

* Wyksztalcenie nowych dzielnicowych centrow ustugowych, koncentrujgcych ustugi publiczne
i komercyjne, wzbogacajacych strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta, co przyczyni sie do poprawy
ogolnej sprawnosci funkcjonowania organizmu miejskiego i zracjonalizuje przemieszczenia ludnosci
w uktadzie wewnatrzmiejskim oraz rozmieszczenie miejsc pracy.

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ
ROZWOJ SRODMIESCIA

* Srédmiescie pozostanie najwazniejszym miejscem skupiajacym na tym samym obszarze szeroki
asortyment ustug, obstugi biznesu, finanséw, ustug wyspecjalizowanego handlu, kultury, obstugi
hotelowej i gastronomicznej, administracji.

* Na terenie Srédmieécia nastepowaé bedzie poszerzanie oferty ustugowej ustug wyspecjalizowanych
0 znaczeniu ponadmiejskim, krajowym i miedzynarodowym.

* Bedzie nastepowata ekspansja Srédmiescia w kierunku pétnocnym, przy réwnoczesnych zmianach
sposobu uzytkowania szeregu terenéw srédmiejskich na rzecz funkcji ustug i mieszkalnictwa (zwtaszcza
0 wysokim standardzie). Istniejg mozliwosci rozwoju przestrzennego funkcji srédmiejskich w rejonach:

- na poéinoc od ul. Jana z Kolna do granic administracyjnych Portu Gdynia — zagospodarowanie tego
obszaru powinno objgé réwniez uporzadkowanie funkcjonalne i kompozycyjne komunikacyjnego wezila
integracyjnego przy stacji Gdynia Gtéwna;

- Basenu Prezydenta z pirsem Dalmoru — centrum kongresowe, funkcje obstugi turystyki, kultury
i rozrywki, ustugi z zakresu sztuka-nauka-informacja-media, reprezentacyjne przestrzenie biurowe;

- Mola Potudniowego z terenami na potudnie od Skweru Kosciuszki - zespdt ustug nauki i kultury,
funkcje obstugi turystyki i rozrywki, funkcje towarzyszace marinie zeglarskiej, reprezentacyjne
przestrzenie publiczne, zielen i rekreacja jako funkcje uzupetniajace.

®* Drugim kierunkiem rozwoju funkcji srodmiejskich lub ustug ogolnomiejskich bedzie kierunek
potudniowy, to znaczy:

- teren przy Wzgérzu Sw. Maksymiliana - na obszarze tym oprdécz funkcji ustug $rddmiejskich
konieczne jest zrealizowanie parkingbéw strategicznych dla Srédmiescia oraz udziat funkcji sportu
i rekreacji;

- tereny pomiedzy al. Zwyciestwa i linia kolejowa na odcinku od Wzgérza Sw. Maksymiliana
w kierunku Orlowa (zwlaszcza w zakresie ustug niewymagajgcych koncentracji i jednoczes$nie
tworzacych znaczng ilos¢ miejsc pracy — tereny dobrze obstugiwane przez SKM). Ze wzgledu na
zywiotowe procesy obudowywania gtownej arterii komunikacyjnej konieczne jest sporzadzenie studium
programowo-przestrzennego tego obszaru ze wskazaniem miejsc dopuszczalnej lokalizacji nowych
funkcji w kontekscie zasad obstugi komunikacyjnych i parametréw drogi.

Miasto zainteresowane winno by¢ umiarkowanym, kontrolowanym rozwojem funkcji srédmiejskiego
centrum w celu zapanowania nad procesem wzrostu miejsc pracy ze wzgledu na niekorzystne skutki dla
obstugi transportowej, nie tylko tego obszaru, ale i calego miasta.

ISTNIEJACE LUB ROZWIJANE UStUGI O CHARAKTERZE POWSZECHNYM A DRESOWANE DO
MIESZKANCOW KILKU DZIELNIC - £ ACZACE FUNKCJE PUBLICZNE | KOMERCYJNE

* Rejon ul. Morskiej przy granicy administracyjnej z Ru mig. Koncentracja ustug adresowanych
zarbwno do okolicznych mieszkancow jak i uzytkownikébw samochoddéw jadacych obwodnicg oraz
jadacych z kierunku zachodniego /Rumia, Reda/.

* Rejon wylotu z Obwodnicy Tréjmiasta do ul. Morskiej . Koncentracja ustug adresowanych
zarowno do okolicznych mieszkancow /Pustki Cisowskie-Demptowo, Cisowa, Chylonia/ jak i
uzytkownikéw samochodow jadgacych obwodnicg oraz jadacych z kierunku zachodniego /OPAT/..
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* Rejon ul. Unruga . Koncentracja ustug dla obstugi dzielnic potnocnych, jej rola polegataby m. in. na
stworzeniu oferty ustugowej ograniczajgcej liczbe podrézy do Srodmiescia mieszkancéw Kepy
Oksywskiej. Miatoby to na celu rowniez zmniejszenie obcigzenia ul. J. Wisniewskiego.

®* Rejon skrzy zowania Trasy Kwiatkowskiego z ul. Morsk g. Obszar w sasiedztwie wezla
integracyjnego Grabéwek, ktéry obstugiwatby mieszkancow dzielnic zachodnich i pétnocnych.

* Rejon wezta integracyjnego Gdynia Gitéwna. Zespot ustugowo-handlowy o znaczeniu
ogolnomiejskim, dostepny z dzielnic potnocnych i zachodnich bez koniecznosci przejazdu przez
Srédmiescie (dojazd Trasg Kwiatkowskiego i ul. J. Wisniewskiego), parkingi zespotu mogag byé
wykorzystywane jako parking strategiczny zwigzany z weztem integracyjnym.

* Rejon wezla integracyjnego Gdynia Wzg. Sw. Maksymiliana. Zespdt ustugowo-administracyjny
0 znaczeniu ogélnomiejskim, potozony po obu stronach przystanku SKM, dostepny z dzielnic
potudniowych i zachodnich bez koniecznoéci przejazdu przez Srédmiescie (dojazd al. Zwyciestwa),
parkingi zespolu moga by¢ wykorzystywane jako parking strategiczny zwigzany z weztem integracyjnym
i centrum miasta (czes$¢ wschodnia).

* Rejon w ezfa integracyjnego Gdynia Ortowo.  Koncentracja ustug dla obstugi dzielnic potudniowych
i zachodnich oraz przyjezdnych z kierunku Sopotu, parkingi moga by¢ wykorzystywane jako parking
zwigzany z weztem integracyjnym oraz nieodlegtym Parkiem Kolibki.

* Rejon skrzy zowania ul. Wielkopolskiej-Chwaszczy nskiej z Obwodnic q Tréjmiasta .
Koncentracja ustug adresowana do mieszkancow Dabrowy, Karwin, Wielkiego Kacka, Chwaszczyna jak
i do podrozujgcych Obwodnica.

* Rejon skrzy zowania ul. Jana Nowaka-Jeziora nskiego i ul. Rdestowej . Koncentracja ustug
adresowana do mieszkancéw Dabrowy, Wielkiego Kacka (Kacze Buki), Chwaszczyna jak i do
podrézujacych ul. Chwaszczynska.

®* Rejon Chwarzna-Wiczlina przy wiekszej skali rozwoju kierunku Chwarzno-Wiczlino — jako centrum
handlowo-ustugowe potnocnej czesci Gdyni Zachad.

ROZWOJ USLUG W REJONACH W EZt OW INTEGRACYJNYCH

Celem stworzenia atrakcyjnej oferty ustugowej w miejscach dobrze skomunikowanych poprzez transport
publiczny oraz celem zachecenia do korzystania z SKM w przejazdach do i z pracy, jak réwniez dla
tworzenia dodatkowych miejsc pracy w rejonach dobrze obstugiwanych komunikacjg masowg wskazuje
sie rejony lokalizacji weztow integracyjnych /powigzanie komunikacji autobusowej i SKM/. W miejscach
tych zaklada sie potrzebe stworzenia bogatej oferty ustug oraz zapewnienia komfortu korzystania z nich
jak réwniez zapewnienia komfortu samych przesiadek.

Miejscami takimi beda;

* Rejon przystanku SKM Grabowek dla podréznych z Obtuza, Oksywia i Cisowej, Pogorza,
Leszczynek, czesciowo Grabowka /SKM - AUTOBUS/,

* Rejon przystanku SKM Gdynia Redlowo  dla podrézujacych z pd. i pd. zach. czesci miasta
/Redtowa, Karwin, Chwaszczyna/ /ISKM - AUTOBUS/

* Rejon przystanku SKM Gdynia-Wzgoérze  Sw. Maksymiliana dla podréznych z kierunku zach.
/Witomino, Chwarzno/ oraz czesciowo pd. /SKM - AUTOBUS oraz SAMOCHODY OSOBOWE-parking/.

Pozostalymi weztami integracyjnymi, gdzie nalezy zaplanowa¢ lokalizacje ustug w powigzaniu

Z rozwigzaniem ukfadu drogowego sa:
* Rejon przystanku SKM Gdynia Chylonia  /SKM ~ AUTOBUS/

* Rejon przystanku SKM Leszczynki - obstuga w systemie Park & Ride;

* Rejon przystanku SKM Ortowo - obstuga w systemie Park & Ride;

* Rejon przystanku Kolei Metropolitalnej

INNE USLUGI KOMERCYJINE - CIAGI UStUG WYSPECJALIZOWANYCH DLA KLIENTA
ZMOTORYZOWANEGO BEZ WYMAGAN CO DO StUZEBNOSCI NA RZECZ PRZYLEGLYCH
OSIEDLI

Inne ustugi komercyjne - odnoszg sie do ustug, ktére nie sg ustugami powszechnymi.

Wielki Kack-Wielkopolska - przystanek projektowany.

Funkcje te nie muszg znajdowac sie w centrum miejskim lub osrodkach osiedlowych. Wymogi zwigzane
Z powierzchnig, kubaturg tych funkcji sg takie, ze lokalizacja ich w ramach centrow ustugowych nie
bylaby uzasadniona.

Wymagajg one dostepu z gtéwnych ulic, ktérymi przemieszczajg sie samochody (lub piesi). W grupie
tych funkcji sg motele, hotele, restauracje, stacje obstugi samochodow, nieucigzliwe funkcje typu

rzemieslniczego, przemystowego, gdzie jednoczesnie odbywa sie sprzedaz i bezposrednia obstuga
klientéw, handel hurtowy.

* Dlatego typu ustug pozadane lokalizacje sg wzdtuz gtéwnych ulic wylotowych z miasta:

- wzdhluz ul. Chwaszczynskiej,

- wzdhuz ul. Morskiej,

- wazdhuz projektowanej ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego,

- wzdhuz al. Zwyciestwa.

WZMACNIANIE ISTNIEJACYCH USLUG OSIEDLOWYCH

* Zaktada sie jako pozadany proces rozbudowy programu i podnoszenia standardu istniejgcych
skupisk ustug na szczeblu osiedlowym, w szczegolnosci w zakresie ustug o$wiaty (przedszkola, szkoty

podstawowe, gimnazja, licea ogoOlnoksztatcace), kultury i rekreacji, ochrony zdrowia i pomocy
spotecznej.

e Jako priorytetowg w skali miasta uznaje sie konieczno$¢ dopetnienia niezbednego programu
ustugowego w jednostkach mieszkaniowych: Wielki Kack oraz Dgbrowa.

* W obszarze rozwojowym Gdyni-Zachod niezbedne jest zabezpieczenie przez miasto terenéw dla
petnego programu ustug podstawowych i ponadpodstawowych.

* W nowo realizowanych jednostkach mieszkaniowych Gdyni-Zachdéd nalezy przeznacza¢ na cele
ustugowe ok. 10% wyznaczanych terenéw budowlanych (brutto).

ROZMIESZCZENIE USLUG O SWOBODNEJ LOKALIZACJI /TEREN OCHELONNYCH/

* Lokalizacja ustug terenochtonnych o nieznanym dotychczas przeznaczeniu (np. campus
uniwersytecki, nowy cmentarz) moze by¢ realizowana jedynie w obszarze rozwojowym Gdyni Zachod.
W strukturze obecnych terendw zainwestowania miejskiego wydzielenie duzego wolnego terenu
ustugowego rzedu kilkunastu czy kilkudziesieciu hektaréw nie jest mozliwe.

* Tereny komunalne na obszarze Chwarzna-Wiczlina winny by¢é przekazane na potrzeby ustug
publicznych. Na obszarze tym sg tereny bedace wlasnoscig gminy, ktére nalezy traktowac jako rezerwy
dla realizacji funkcji publicznych.

* Lokalizacje duzych obiektow handlowych (supermarkety) w oderwaniu od wyznaczonych
dzielnicowych badz lokalnych centrow handlowych oraz systemow komunikacji zbiorowej nalezy uznac
za niekorzystng dla jakosci obstugi mieszkancow i sprawnosci funkcjonowania systemu transportu.
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®* Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. zarzadza jednym z trzech gtownych polskich portow
0 podstawowym znaczeniu dla gospodarki narodowej, realizujgc swoje obowigzki statutowe zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich. Funkcje portowo-
przemystowe koncentrujg sie na obszarze terytorialnym, okreslonym przez rozporzadzenie Ministra
Przemystu i Handlu RP z dnia 24 lipca 1936 r., w sprawie ustalenia granicy morskiego portu handlowego
w Gdyni. Granice portu byty po 1989 r. kilkakrotnie korygowane, a najwieksza zmiana zostata dokonana
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 30 stycznia 2003 r., gdy doszio do wylgczenia z granic
portu obszaru uzytkowanego przez przedsiebiorstwo Dalmor S.A. oraz potudniowej czesci obszaru tzw.
.Miedzytorza”.

* Port gdynski jest wielofunkcyjnym portem uniwersalnym i obstuguje:
- tadunki drobnicowe, gtéwnie w kontenerach i przewozone w systemie ro-ro
- ptynne i suche tadunki masowe
- zegluge promowa i wycieczkowg
- przybrzezna turystyke morska i jachtowg
- przemyst budowy i remontow statkow
- rybotéwstwo morskie
- funkcje zwigzane z ratownictwem morskim i obronnoscig kraju.

* Ogdlny nadzér nad bezpieczenstwem portu i nawigacjg jednostek morskich sprawuje Urzad Morski
w Gdyni. Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. administruje na terenie okoto 52% obszaru portu
handlowego. Uzytkownikami pozostatej czesci obszaru portu sg gtdwnie stocznie i inne podmioty
gospodarcze. Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A., zgodnie z ustawg o portach i przystaniach morskich
petni funkcje portowego podmiotu zarzadzajgcego i jest odpowiedzialny gtéwnie za rozwgj i utrzymanie
infrastruktury oraz za planowanie rozwoju obszaréw portowych.

Przewidywane strategiczne kierunki rozwoju funkcji portowych:

* Uslugi przetadunkowo-skitadowe

Po wejsciu Polski do Unii Europejskiej Port Handlowy Gdynia notuje staly wzrost obrotow
przetadunkowo-sktadowych, szczegdlnie w grupie konteneréw, przetadunkéw w systemie ro-ro
i promowych, stanowigcych ponad 60% wszystkich obrotéw portowych. W 2007 r. przetadunki w Gdyni
osiggnely najwyzszy w historii portu poziom 17 min ton.

Strategia Rozwoju Portu Gdynia przewiduje realizacje do roku 2015 pieciu duzych projektéw
inwestycyjnych w zakresie rozbudowy infrastruktury, ktdre umozliwig dalszy, dynamiczny wzrost
przetadunkéw. Inwestycje na rzecz wzrostu potencjatu ustugowego realizujg takze terminale
kontenerowe i inni operatorzy portowi.

Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. przewiduje, ze utrzymanie sie obechych, korzystnych trendow
rynkowych stworzy mozliwos¢ osiggniecia ok. 30 min ton obrotow do roku 2015, w tym: przetadunki
konteneréw ok.15 min ton ( 1,3 min TEU), przewozy w systemie ro-ro i promowe ok. 6 min ton, drobnica
konwencjonalna ok. 2 min ton, fadunki masowe suche ok. 5 min ton oraz tadunki masowe ptynne
ok. 2 min ton.

* Rozwdj technologiczny ustug na rzecz statkéw i tadunkéw. Ustugi dystrybucyjno-logistyczne.

Wysoki poziom konkurencji w globalnej gospodarce swiatowe] wymusza staty wzrost poziomu ustug na
rzecz statkow i fadunkéw, w tym niezbedna jest budowa nowych, gtebszych nabrzezy, specjalistycznych
ramp do przetadunku ro-ro a takze budowa magazynéw wysokiego sktadowania, umozliwiajacych
rozwdj ustug dystrybucyjno-logistycznych, zwigzanych z obrotem kontenerowym. Ustugi logistyczne
muszg posiadac zaplecze administracyjno-biurowe oraz mozliwosS¢ korzystania z nowoczesnej
infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci internetowe;j.
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Rozbudowie potencjalu wewnatrz portu powinny towarzyszy¢ inwestycje drogowe i kolejowe,
zapewniajgce potaczenie portu z klientami wewnatrz kraju oraz tranzytowymi.

Przestrzen portu powinna by¢ przeznaczana w wiekszym stopniu pod ustugi transportowe i logistyczne
nowej generacji, kreujgce warto$¢ dodang, natomiast ograniczane winny by¢ funkcje przemystowe,
zwlaszcza o charakterze ucigzliwym dla srodowiska naturalnego.

®* QOtoczenie administracyjno-handlowe portu

Dla sprawnego funkcjonowania organizmu portowego niezbedny jest wygodny dostep zaréwno do
instytucji administracji publicznej, takich jak Urzad Morski, kontrola sanitarna, weterynaryjna i inne.
Niemniej istotnym utatwieniem dla obrotu portowego sg sprawne procedury celne i utatwienia podatkowe
dla obrotu morskiego. W porcie musza by¢ takze zapewnione dogodne warunki do funkcjonowania
kilkuset firm agencyjnych, spedycyjnych, zaopatrzenia statkdw, swiadczacych ustugi finansowe i inne.

®* QObstuga ruchu pasazersko-turystycznego

Ruch pasazerski w porcie Gdynia kreowany jest gidwnie przez potaczenie promowe z Karlskrong
w Szwecji i ksztaltuje sie na poziomie 400 tys. 0sOb rocznie z mozliwoscig dalszego wzrostu o ok. 5%
per annum. W sezonie letnim zagraniczne statki wycieczkowe, 80- 90 zawinie¢, generujg ok. 90 tys.
pasazeréw. Przybrzezna zegluga turystyczna z Gdyni na Zatoce Gdanskiej to kolejne ok. 300 tys.
uczestnikow krétkich podrozy morskich. Gdynia posiada bardzo korzystne warunki do dalszego rozwoju
morskich przewozéw pasazerskich, doskonatg dostepnos¢ nawigacyjng dla duzych jednostek morskich,
co wykorzystuje sie przy uruchamianej w 2008 roku inwestycji nowego terminalu promowo-
pasazerskiego przy Nabrzezu Polskim.

3.2. Cele i kierunki polityki przestrzennej

CELE

* Poszukiwanie kompromisu pomiedzy koniecznoscig zwigkszania intensywnosci uzytkowania terenow
w granicach portu a potrzebg efektywnego wykorzystania waloréw nadmorskiego miasta.

* Kreowanie korzystnej oferty terenowej i lokalowej dla obecnych i przysziych uzytkownikow portu
w celu poprawy ich warunkow dziatania i zwiekszenia obrotu portowego.

* Zmniejszenie lub wrecz neutralizacja szkodliwego oddziatywania funkcji
na srodowisko przyrodnicze w ramach modernizacji przestrzeni portowe;.

produkcyjnych

* Integracja funkcji miejskich i portowych na obszarach stykowych.

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. posiada bezposredni wplyw na ksztattowanie rozwoju
przestrzennego na obszarach, ktérymi administruje. Dodatkowo, na mocy przepiséw ustawy o portach
i przystaniach morskich posiada status podmiotu zarzgdzajgcego na calym obszarze portu, co daje
podstawe do proponowania rozwigzan i ksztalttowania przestrzeni takze w stosunku do terenow
niebedacych w administracji zarzadu portu, a takze do podejmowania staran o pozyskanie nowych
terendéw rozwojowych dla portu.

W obszarze Zarzadu Morskiego Portu Gdynia S.A. dominowa¢ bedzie polityka przeksztalcania
przestrzeni majgca na celu:

* Przeksztatcanie obszaru portu w kierunku wzrostu funkcji o duzej intensywnosci, dedykowanych
w pierwszej kolejnosci dla obrotu kontenerowego, przewozow w systemie ro-ro i proméw morskich.

* Poszukiwanie rezerw terenowych i mozliwosci pozyskania nowych obszaréw dla obstugi szybko
rosnacych obrotéw, w tym takze zapewnienia mozliwosci obstugi znacznie wiekszych kontenerowcow
i proméw nowej generacji.

* Wykorzystywanie wolnych terenédw w zachodniej czesci portu na rozwdj funkcji dystrybucyjno-
logistycznych, wspomagajgcych obrét kontenerowy.

® Zagospodarowanie obszaréw stykowych portu z miastem w kierunku umozliwienia rozwoju funkcji
wspomagajacych obrot portowy z ograniczeniem ucigzliwosci dla funkcji miejskich.

* W miare moznosci, likwidacje enklaw terenowych posrod terendéw portu, ktére stanowig utrudnienie
w efektywnym wykorzystaniu infrastruktury portu i utrudniajg obrét portowy.

* Stalg poprawe infrastruktury drogowej i sieciowej portu zapewniajacej rozwdj obrotéw portowych
i dogodne warunki funkcjonowania dla uzytkownikéw portu.

Za obszary rozwojowe dla ksztattowania nowych funkcji portowo-przemystowych uznaje sie:

* Rejon zachodniej czesci portu, na zachdd od Estakady Kwiatkowskiego, gdzie przewidywana jest
lokalizacja centrum logistyczno-dystrybucyjnego z dostepem do transportu kolejowego oraz istnieje
mozliwos¢ rozwoju towarzyszacych funkcji portowo-przemystowych;

* Tereny: obecnego terminalu promowego przy Nabrzezu Helskim Il oraz teren przylegly do Nabrzeza
Bulgarskiego, planowane do wykorzystania dla przysztego rozwoju obrotu kontenerowego;

* Tereny potozone w sasiedztwie Basenu V portu, bedace zapleczem dla rozwoju przestrzennego
terminalu ro-ro, charakteryzujgcego sie duzym zapotrzebowaniem na powierzchnie manipulacyjne
i drogi technologiczne;

* Rejon przy Nabrzezach Polskim i FiAskim, gdzie planowana jest lokalizacja nowego terminalu
promowego (ruch pasazerski, samochodowy, intermodalny);

* Nieruchomosci stanowigce enklawy posréd terendéw w administracji Zarzgdu Morskiego Portu
Gdynia S.A. oraz ewentualne inne dostepne nieruchomosci w granicach portu, do pozyskania ktorych
zarzad portu posiada ustawowe predyspozycije, z prawem pierwokupu wigcznie;

* Tereny tzw."Miedzytorza”, polozone w granicach portu, bedace strategiczng rezerwg dla przysziego
rozwoju funkcji kolejowego transportu multimodalnego tadunkéw promowych i kontenerow, a takze
niezbedne do zapewnienia obstugi terminali tadunkéw masowych.

Wobec faktycznego braku znaczacych powierzchni dla rozwoju funkcji przetadunkowych portu po roku
2015, konieczne bedg analizy lokalizacji nowych terminali na wybranych obszarach akwendw wodnych,
potozonych w granicach portu, a takze przyleglych do granic portu, ktére po wypetnieniu wymogéw
formalno-prawnych mogtyby umozliwi¢ w przysztosci powiekszenie terytorium portu.

* Wazng szanse dla miasta stanowi rejon Basenu Zeglarskiego im. Mariusza Zaruskiego. Funkcjonujg
tu siedziby klubéw zeglarskich i marina, ktéra w ostatnim czasie zostala poddana gruntownej
modernizacji. Nie mniej jednak wcigz istniejg tu rezerwy dla rozbudowy basenu zeglarskiego wraz
Z niezbednym zapleczem obstugi na rzecz sportow wodnych (pod warunkiem zastosowania
zabezpieczen przeciwpowodziowych).

* Tereny zajmowane przez Przedsiebiorstwo Polowow Dalekomorskich ,Dalmor” zostaly czesciowo
wylgczone z granic portu, poniewaz funkcje portu rybackiego nie sg uwazane za funkcje rozwojowg na
tym terenie. Zaklada sie likwidacje prowadzonej obecnie dziatalnosci i wykorzystanie terenu na cele
rozwoju funkcji srédmiejskich, z ewentualnym wykorzystaniem istniejgcej przystani morskiej ,Dalmor”.
Sasiedztwo gltownych przestrzeni reprezentacyjnych srodmiescia Gdyni predestynuje wykorzystanie
tego terenu do rozwoju ustug zwigzanych z obstlugg turystyki, czasu wolnego i wypoczynku
mieszkahcow, ustug kultury i nauki, a takze funkcji biurowo-administracyjnych z dopuszczeniem
mieszkalnictwa jako funkcji uzupetniajgcej. W docelowym zagospodarowaniu nalezy przewidzie¢
mozliwos¢ wykorzystania istniejgcej infrastruktury portowej - nabrzezy - dla postoju i obstugi jednostek
plywajacych, w tym statkow pasazerskich. Potozony pomiedzy terenami Dalmoru a Molem Potudniowym
Basen Prezydenta daje mozliwosci utworzenia nowej mariny.
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4. PRZEMYSt, SKLADY, BAZY

4.1. Zatozenia rozwoju funkcji

* Poza dzielnicg portowo-przemystowg w granicach miasta istniejg wyksztalcone zespoly
przemystowo-skladowe grupujace liczne zaklady przemystowe, bazy budownictwa, transportu
i komunikacji, zaplecze techniczne kolei, zaplecze gospodarki komunalnej, wytwdrczos¢ i zaklady
rzemiesinicze oraz sktady i magazyny handlu hurtowego.

* Koncentracja ww. funkcji ma miejsce w:

- Chyloni Przemystowe] — zesp6t przemystowo-skltadowy obejmuje obszar ok. 580 ha i miesci sie
czesciowo w granicach portu. Dominujg tu: przemyst, giébwnie spozywczy, elektrocieptownia, bazy
budownictwa, sklady i hurtownie, zaktad gospodarki komunalnej, zaplecze techniczne kolei, drobne
warsztaty;

- Redlowie Przemystowym — zespét przemystowo-ustugowy na obszarze ok. 20 ha. Dominujg bazy
budownictwa, transportu, sktady, zaklady wytworcze oraz biura, po stronie wschodniej, na terenie
dawnej zajezdni komunikacji miejskiej, zlokalizowany zostat Pomorski Park Naukowo-
Technologiczny. Zespét przeksztalca sie redukujgc dziatalnosci o duzej ucigzliwosci dla otoczenia,
posiada mozliwosci rozwojowe po potudniowej stronie ul. Stryjskiej i na terenie PPT - ok. 10 ha;

- zachodniej czesci dzielnic Wielki Kack i Dgbrowa - tereny wzdtuz ul. Chwaszczynskiej ok. 75 ha.
Dominujg produkcija farb i lakierow w bedacym w stanie upadtosci Polifarbie, nowoczesne zaktady
sprzetu klimatyzacyjnego i elektronicznego, bazy transportu i budownictwa. Zaktadany jest rozwoj
terenow przemystowo-ustugowych w tym rejonie o ok. 40 ha.

* Pozadane jest sukcesywne przeksztalcanie bazy ekonomicznej miasta, silnie zdominowanej przez
funkcje morskie w strukture wielofunkcyjng, bardziej odporng na wahania koniunktury rynkowe;.

®* Przysztos¢ rozwoju funkcji przemystowych w Gdyni wigza¢ nalezy z branzami ukierunkowanymi
na zaopatrzenie miasta i calej aglomeracji gdanskiej, jako ze jest to najbardziej realny kierunek
inwestowania; chodzi tu zwlaszcza o przemyst spozywczy, lekki, motoryzacyjny, budowlany
I wyposazenia wnetrz.

* Drugi kierunek rozwojowy wigze sie z wykorzystaniem kadr wysokokwalifikowanych pracownikow
i potencjalu naukowo-badawczego, zgromadzonego w aglomeracji gdanskiej oraz instytucjonalnego
otoczenia biznesu. Dziedziny zastugujace na preferencje lokalizacyjne to: elektronika, automatyka
przemystowa, technologie materialowe, biotechnologie, informatyka, telekomunikacja. Jako obszary
rozwoju gospodarki opartej na nauce i wiedzy nalezy uwzgledni¢ w szczegolnosci rejon Pomorskiego
Parku Naukowo-Technologicznego oraz sasiadujgcy obszar Redtowa Przemystowego wraz terenami
rozwojowymi potozonymi wzdtuz al. Zwyciestwa, na potudnie od ul. Stryjskiej.

4.2. Cele i kierunki polityki przestrzennej

CELE

* Podwyzszenie efektywnosci wykorzystania istniejgcych terendw przemystowo-sktadowych.

* Modernizacja przestrzeni powigzana powinna by¢ z neutralizacjg szkodliwego oddziatywania funkcji
przemystowych na $rodowisko przyrodnicze z ewentualng relokacjg funkcji ucigzliwych z terenéw
mieszkaniowych do zespotdéw przemystowo-sktadowych.

* W rozmieszczeniu nowych funkcji przemystowo-skladowych nalezy dazy¢ do poprawy, w skali
miasta, relacji mieszkanie — praca, co pozwoli na polepszenie sprawnosci funkcjonowania miasta.

* Wyznaczenie nowych zespotow przemystowo-skladowych przyczyni sie do stworzenia atrakcyjnej
oferty terenowej dla nowych podmiotéw krajowych i zagranicznych oraz uruchomi rozwdj drobnej
wytworczosci.

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

* Tereny uzytkowane jako przemystowe i skladowe, w istniejacych zgrupowaniach tych funkgciji, takimi
powinny pozosta¢ przy dazeniu do bardziej efektywnego wykorzystywania przestrzeni i wykorzystania
istniejacej infrastruktury techniczne;.

* W obszarze przemystowym Chyloni Przemystowej bedzie dominowaé polityka przeksztatcania
i modernizacji przestrzeni w kierunku efektywnego jej wykorzystania.

* W obszarze przemystowym Redtowo Przemystowe zaklada sie restrukturyzacje przestrzeni
w granicach istniejgcego uzytkowania w kierunku funkcji przemystowo-ustugowych oraz ograniczony
rozwdj przestrzenny obszaru w kierunku potudniowym. Dla potrzeb Pomorskiego Parku Naukowo-
Technologicznego rezerwuje sie rejon d. zajezdni w Redlowie z mozliwoscig poszerzenie terenu
w kierunku pétnocnym - wzdluz al. Zwyciestwa.

Oba sasiadujgce obszary ukierunkowane beda na rozwdj dziatalnosci gospodarczej opartej na nauce
i wiedzy (rozwdj parku naukowo-technologicznego, inkubatory przedsiebiorczosci, instytucje badan
i ksztatcenia — preferowane specjalizacje: IT technologie, biotechnologia i ochrona $rodowiska,
wzornictwo przemystowe, media, przemysty wysoko zaawansowanych technologii).

* Obszarem wskazanym dla nowych lokalizacji funkcji przemystowo-ustugowych i technicznej obstugi
miasta jest obszar wzdluz ul. Chwaszczyhskiej, na odcinku od Obwodnicy do granic miasta, oraz
sgsiadujgca czes¢ obszaru Kaczych Bukow. W rejonie d. Polifarbu zaklada sie priorytet dla lokalizacji
funkcji przemystowych (park przemystowy), na pozostalym obszarze preferowane beda funkcje
przemystowo-ustugowe 0 ograniczonej ucigzliwosci oraz zwigzane z obstugg techniczng Miasta (m.in.
zajezdnia autobusowa).

* Wzdhuz gtéwnych ulic wiodacych do Srédmiescia gtéwnie al. Zwyciestwa, ul. Slaskiej, ul. Morskiej
dopuszczaé sie bedzie lokalizacje funkcji komercyjnych i zwigzanych z obstugg komunikacyjng przy
zachowaniu priorytetu dostosowania do wymagan ptynacych z zagospodarowania i rozwigzania weztow
integracyjnych i rozwoju uktadu drogowego.

* W jednostkach mieszkaniowych: Grabéwku, Orlowie, Redlowie oraz w Srédmiesciu wystepuja
funkcje przemystowo-sktadowe i bazy jako urzgadzenia rozproszone. Zajmujg one tgcznie ok. 50 ha.
Obiekty tego typu ucigzliwe dla otoczenia wymagajg zmian technologicznych lub relokacji do zespotéw
przemystowo-skltadowych ze wzgledu na wymogi ochrony zdrowia ludzi. Funkcje nieucigzliwe majg
pozosta¢ z uwagi nha pozgadane zblizenie miejsc pracy do miejsc zamieszkania ludnosci.
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5. TURYSTYKA

terminal promowy istniejacy/projektowany

m
.

nadmorska strefa rozwoju turystyki

5.1. Zatozenia rozwoju funkciji
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MU S—— Y . Trafqa ocena szans Mla_sta w _zakr93|e przyciggniecia turystow daje wiasciwy punkt wyjscia dla
— okreslenia strategii rozwoju tej dziedziny.
R - ) \ N - Gdynia juz obecnie peni funkcje waznego osrodka turystyki krajoznawczej, w mniejszym stopniu
‘x?,, = \ \ \ap stanowi osrodek wypoczynkowy, pobytowy ze wzgledu na szczuplos¢ bazy noclegowej,
‘ . I“@ gm.Kodhkowo = ograniczone mozliwosci plazowania i kapielisk morskich.
pt ‘ - Dla przybywajacego turysty cata Aglomeracja Gdanska jest jednym organizmem, ktérego
W poszczegdlne ogniwa posiadajg swojg specyfike.

- Specyfika Gdyni, miasta relatywnie miodego, dynamicznego o zrdéznicowanej strukturze
wewnetrznej i bogatych walorach srodowiskowych jest inna niz Gdanska.

- Oferta Gdyni kierowana do turystobw nie moze by¢ oferta konkurencyjng w stosunku do oferty
Gdanska. Musi sie koncentrowac na ofercie dla wybranego sektora turystow, ktérym ta specyfika
Gdyni odpowiada oraz realizowa¢ potrzeby innych sektoréw turystow.

» Gdynia winna by¢ zainteresowana prezentacjg miejsc stanowigcych o image Miasta, ktére powinny
utkwi¢ w pamieci turysty jako pozytywne wspomnienie z Gdyni.

.

Y o 5.2. Cele i kierunki polityki przestrzennej

CELE

e Tworzenie warunkéw dla rozwoju tzw. "turystyki biznesowej", a wiec stworzenie jak najlepszych
warunkow pobytu gosci, ktérych celem podstawowym sg sprawy stuzbowe, wymagajace pozostania
w Gdyni przez kilka do kilkunastu dni (z wyrazng przewaga tych pierwszych).

gm.Wejherowo

Zainteresowanie tej grupy turystéw to hotele, gastronomia, rozrywka, kultura oraz bardzo dobrze
zorganizowana obstuga biurowa.

\ * Tworzenie (wraz z Gdanskiem i Sopotem) oferty dla grup turystow i zainteresowanych walorami
”_f% regionu, dla ktérych Gdynia jest miastem godnym poznania ze wzgledu na inng specyfike niz Gdansk
' "\\ i Sopot, a dokonaC tego moga w ramach kilkugodzinnego wypadu ze statej bazy hotelowej
" zlokalizowanej poza Gdynia.
"‘\\ Tworzenie warunkow dla rozwoju turystyki morskiej poprzez budowe bazy promowej pasazersko-
towarowej w porcie i przystani pasazerskich w Srédmiesciu.
* Obstuga ladowa sportbw wodnych uprawianych na Zatoce Gdanskiej: zeglarstwa, windsurfingu,
kitesurfingu, nurkowania i ptywania.
* Tworzenie warunkéw dla obstugi turystow ze Skandynawii zorientowanych przede wszystkim na
rozrywke weekendowa.
Tood m « Rozwdj istniejacej i tworzenie nowej bazy dla innych grup turystéw oraz rozwéj atrakcji turystycznych.
500 25
1001 ‘,..
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Miasto winno opracowac¢ oferte terendw turystycznych w ramach programu rozwoju turystyki, dla ktérych
zostang stworzone whasciwe regulacje w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego:

Jako obszar koncentracji ustug adresowanych do turystéw wskazuje sie rejon $cistego Srédmiescia
wraz z pasem przyplazowym od granic portu do Polanki Redlowskiej oraz na wysokosci Ortowa jak
réwniez rejon projektowanej bazy promowej (Dworca Morskiego); w strefie Srodmiescia istnieje realna
mozliwos¢ zlokalizowania ok. 2000 miejsc noclegowych w tym w wysokostandardowych hotelach.
Dla lokalizacji funkcji obstugi turystyki preferowany jest pas terenu o szerokosci ok. 200 m od brzegu
morskiego.

Wskazane sa dziatania zmierzajace do tworzenia warunkow popularyzacji zeglarstwa, w tym
tworzenia technicznych i organizacyjnych warunkéw rozwoju tej dziedziny (Srédmiescie, Ortowo,
Oksywie).

Przy Basenie Zeglarskim im. Mariusza Zaruskiego funkcjonujg kluby Zeglarskie i marina, ktéra w
ostatnim czasie zostata poddana modernizacji, co zwiekszylo jej pojemnosé do ok. 100 jachtow
i podniosto standard ich obstugi. Istnieje mozliwosé poszerzenia mariny o dalsze 150-200 stanowisk
oraz budowy nowej mariny w Basenie Prezydenta.

Jako obszary szczegdlnie atrakcyjne i wazne dla przyjezdnych wskazuje sie sasiedztwo giéwnych
drog wylotowych z Gdyni, linii kolejowej na odcinku Sopot - Gdynia - Rumia i tereny od strony morza
— 0 konkurencyjnosci Miasta w skali kraju i w skali miedzynarodowej swiadczy m.in. rodzaj
atrakcyjnosci centrum $rédmiejskiego oraz obszar miasta postrzegany z drog i linii kolejowych
wiodacych do centrum - jest to czynnik z grupy tak istotnych czynnikow jak mozliwosci inwestycyjne
czy jakos¢ srodowiska zamieszkania. Na wlotach i wylotach gtéwnych drég pozadana jest budowa
terminali obstugi podréznych z motelami, zajazdami turystycznymi wraz z parkingami i gastronomia.

Atrakcyjne lokalizacje dla rozbudowy bazy turystycznej winny znalez¢ sie w sasiedztwie
projektowanego Parku Kolibki (mate hotele, schroniska turystyczne, campingi) i w Ortowie.

Intensyfikacja zabudowy ustugowej wzdluz al. Zwyciestwa, ktéry to proces jest juz obserwowany
moze zaowocowac lokalizacjg bazy noclegowej w rodzaju: apartamentéw, matych pensjonatéw
i moteli, jak réwniez innych form obstugi turystbw zmotoryzowanych: stacji paliw, stacji obstugi
samochodow, informaciji turystycznej, biur turystycznych, gastronomii, parkingéw.

Wskazane byloby rozwazenie mozliwosci lokalizowania w Gdyni bazy obstugi rehabilitacji, odnowy
biologicznej i profilaktyki leczniczej, (SPA, talassoterapia - leczenie morzem). Lokalizacji dla tego typu
obiektow nalezy poszukiwa¢ w pasie nadmorskim (z wykorzystaniem istniejgcych osrodkow
wypoczynkowych) oraz na pobrzezu TPK; w szczegdlnosci interesujgce lokalizacje stanowi¢ mogg
kotlinki $rodlesne, ktére mozna byloby zagospodarowaé pod warunkiem spetniania zaostrzonych
rygoréw ochrony srodowiska.

W ograniczonym stopniu wykorzystywane sg obecnie plaze wzdiuz Kepy Oksywskiej - z racji
zanieczyszczenia wod, silnych ograniczen ze strony funkcji obronnych wybrzeza morskiego oraz
Z uwagi ha wystepowanie zjawisk osuwania sie mas ziemi. Niemniej jednak bliski kontakt z morzem
i inne atrakcje turystyczne moga uzasadniaé rozbudowe funkcji turystycznej w rejonie Osady
Rybackiej poprzez wyznaczenie lokalizacji dla pdl biwakowych lub campingéw (poza terenami
zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemi).

Celowe jest rozwazenie mozliwosci zorganizowania potaczenia promowego pomiedzy Srédmiesciem
a Oksywiem, ktore bytoby zaréwno: atrakcjg turystyczna, szansg lepszego zaistnienia obszaru
Oksywia w krajobrazie Miasta (Oksywie jako obszar o walorach historycznych i krajobrazowych) oraz
elementem transportu publicznego. W wersji ograniczonej inwestycyjnie potaczenie mogtoby miec
charakter sezonowego tramwaju wodnego, ktérego kursowanie powigzane byloby z obstugg
przystani, potozonych na obu brzegach basenu portowego, autobusami komunikacji miejskiej.

Wsrdd projektowanych tras rowerowych nalezy wyrézni¢ dwie trasy o znaczeniu dla turystyki:

miedzynarodowg Hanzeatyckg Trase Rowerowg R-10, prowadzaca wzdtuz wybrzezy Morza
Battyckiego; jej przebieg na terenie Gdyni uwzglednia wariant mozliwy w przypadku uruchomienia
potaczenia promowego pomiedzy Oksywiem a Srédmiesciem;

regionalng trase rowerowg Gdansk - Sopot - Gdynia - Kartuzy - Suleczyno - Bytéw trasa nr 133.
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ZIELEN | WYPOCZYNEK

\ 6.1. Zalozenia rozwoju funkcji

Zatozenia rozwoju funkciji zieleni i urzadzen wypoczynkowych wigzg sie z koniecznoscig wzbogacenia
waloréw wypoczynkowych miasta w odpowiedzi na wzrost potrzeb spotecznych w zakresie
réznorodnych form spedzania wolnego czasu oraz w zwigzku z koniecznoscig zapewnienia
odpowiednich standardow w srodowisku zycia i poprawe warunkéw zdrowotnych w skali miasta.

Oferta terendw i urzadzen wypoczynkowych w miescie winna by¢ uniwersalna, dostosowana
do potrzeb réznych wiekowo grup uzytkownikéw, o réznych zainteresowaniach i mozliwosciach
korzystania z urzadzen, stad pozadane tgczenie elementéw wypoczynku aktywnego i biernego.

Oferta winna uwzglednia¢ zmiennos¢ zapotrzebowania na wypoczynek, zalezng od pér roku, stad
obok zagospodarowania dla form rekreacji letniej nalezy rozwija¢ sporty zimowe, mimo ze warunki
klimatu nadmorskiego ograniczajg czestotliwos¢ uzytkowania tego typu obiektow.

Zaklada sie wyksztalcenie hierarchicznej struktury przestrzennej terendéw wypoczynku i sportu
na terenach mieszkaniowych poprzez stosowanie nastepujgcych standardoéw ich wyposazenia:

- naterenach mieszkaniowych netto — przydomowa zieleth wypoczynkowa i place zabaw dla dzieci,

- w osiedlach mieszkaniowych — parki i boiska sportowe oraz ogrody dzieciece rozmieszczone
w promieniu 300-600 m od mieszkan,

- urzadzenia ogodlnomiejskie, sytuowane w zaleznosci od warunkoéw terenowych, obejmujace: parki
i zielence, tereny i urzadzenia rozrywkowe.

Zakiada sie tworzenie w oparciu o lasy komunalne (z wyjatkiem rezerwatu przyrody) i lasy panstwowe
(kompleks TPK) parkéw lesnych, przystosowanych do petnienia funkcji wypoczynkowe;.

Nalezy utrzymac idee utworzenia, w oparciu o zalozenie patacowo-parkowe w Kolibkach i sgsiedni
zespot zieleni, ogrodu botanicznego jako placéwki ekspozycyjno-naukowej 0 znaczeniu co najmniej
regionalnym, z zachowaniem po zachodniej stronie gtdwnego szlaku komunikacyjnego
(al. Zwyciestwa, linia kolejowa) terenéw rozwojowych ogrodu.

Zakfada sie rozwdj osrodkdw sportéw zimowych, ktérych obecnie brak w miescie.

Konieczne jest utrzymanie istniejacych osrodkow sportu kwalifikowanego oraz rozwoj tego sportu,
zwitaszcza jachtingu morskiego i sportow wodnych.

Mozliwe jest lokalizowanie w Gdyni urzadzen unikatowych w zakresie rozrywki i wypoczynku,
stuzgcych obstudze catego ukladu metropolitarnego np. hale sportowe, parki rozrywki, urzadzenia
sportu kwalifikowanego, kryte lodowisko.

6.2. Cele i kierunki polityki przestrzennej

CELE

Wzbogacanie walorow wypoczynkowych miasta.
Zapewnienie powszechnej dostepnosci mieszkancow do terendéw wypoczynku i sportu.

Zabezpieczenie niezbednego udzialu terenéw zieleni wypoczynkowej w terenach mieszkaniowych
netto i brutto poprzez zachowanie pozgdanych standardéw uzytkowania przestrzeni.

Wyksztatcenie niezbednego ukiadu zieleni izolacyjnej w otoczeniu obiektéw ucigzliwych.

Wzbogacenie krajobrazu miejskiego, w tym poprzez ochrone i rozwdj zieleni przyulicznej.
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« W strukturze przestrzennej miasta wyrd6znia sie nastepujgce wiodace elementy przestrzeni
o funkcjach wypoczynkowych® lub predystynowanych do zagospodarowania rekreacyjnego:
- strefa brzegowa Kepy Oksywskiej
- nadmorska strefa srodmiejska
- Kepa Redtowska
- Orlowo Morskie
- Park Wypoczynku Kolibki, razem z terenem ogrodu botanicznego
- las miedzy Malym Kackiem a Karwinami
- otoczenie Witomina
- las w dzielnicy Karwiny
- las w dzielnicy Dgbrowa
- las w otoczeniu Chwarzna
- Dziatki Le$ne — lasy Grabowka
- zespdtlesny Leszczynki-Demptowo
- zespOt lesny w otoczeniu Pustek Cisowskich
- tereny rekreacyjne Pogorza-Obtuze
- dolina Rzeki Kaczej
- Park Goéry Donas.

» Podstawowe zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej kompleksoéw rekreacyjnych:

- poszanowanie odrebnosci poszczegllnych stref, ich walorow i cech jako podstawy
do réznicowania form zagospodarowania,

- potrzeba poszukiwania i utrzymania naturalnych korytarzy wigzacych strefy jako zasadniczych
lacznikéw struktury przestrzeni rekreacyjnej.
« Zagospodarowanie rekreacyjne pasa nadmorskiego winno odbywac sie z zachowaniem ponizszych
zasad.

Podstrefa 1 — bezpo s$redniego styku morze-l ad obejmuje pas przybrzezny o szerokosci 25-50 m.
Przestrzen publiczna, w ktorej naczelng zasadg powinno by¢ jej udostepnienie dla celéw publicznych
oraz rozwiniecie linii stykowej morze-lad poprzez stosowanie pomostow i platform oraz regulowanie plaz
(z wyjatkiem terenéw w granicach rezerwatu przyrody ,Kepa Redtowska”).

Nalezy utrzymaé¢ dostepnos¢ nastepujacych odcinkéw brzegu morskiego, przydatnych dla wyznaczania
plaz i kapielisk:

- Babie Doty - dtugos¢ 500 m

- Oksywie - dlugos¢ 500 m

- Srédmiescie - diugos¢ 250 m

- Redtowo akwen I (przy Polance Redtowskiej) - dlugosé 500 m

- Redtowo akwen Il (na wysokosci szpitala) - dlugo$¢ 900 m

- Ortowo akwen Il pétnocny (przy ujsciu rz. Kaczej) - dlugosé 600 m

- Ortowo akwen Il potudniowy (od rz. Kaczej 200 m w strone Sopotu) - fgczna dtugos¢ 800 m

- Ortowo — Kolibki akwen 1V - dlugos¢ 850 m.

Gltoéwne funkcje podstrefy to:
- promenady nadmorskie o rozwinietej strukturze planéw i zatok dla obstugi ruchu turystycznego
- lokalizacja ustug przyplazowych

! Wg Feliksa Pankau z zespotem: Projekt planu zagospodarowania przestrzennego terendw rekreacyjnych m. Gdyni — etap lll,
wyk. w Biurze Urbanistycznym PPP, luty 1998 r.

- zeglarstwo morskie i sporty wodne
plazowanie, miejscami mozliwos¢ korzystania z kapielisk.

Podstrefa 2 — przymorska obejmuje pas terenu o szerokosci 200 m od brzegu morskiego. W obszarze
tym zaleca sie lokalizacje obiektéw turystycznych, podporzadkowanie funkcji mieszkaniowej szansom
realizacji obiektow obstugi turystyki i rekreacji, ograniczenie funkcji mieszkaniowej.

Podstrefa 3 — otulinowa obejmuje obszar dostepny od brzegu morskiego w czasie 15’ (1000 m).
Jestto zasieg akceptowanej spolecznie dostepnosci do plaz i kapielisk, stad pozadane jest
lokalizowanie w tej strefie bazy pobytowej dla wypoczynku nadmorskiego np. pensjonatéw, hoteli,
osrodkdw wypoczynkowych wszedzie tam, gdzie jest to mozliwe, takze igczenie z zabudowg
mieszkaniowa.

* W strefie intensywnie urbanizowanej przewiduje sie stworzenie nizej wymienionych, ogélnomiejskich
parkéw wypoczynku lub rozrywki oraz komplekséw sportowo-widowiskowych.

Park Kolibki — pow. 400 ha, w granicach wyznaczonych uchwatg WRN w 1983 r., przebiegajacych:
ul. Sopocka, granicg z m. Sopot, rzeczkg Swelinig, linig brzegowg morza, Potokiem Kolibkowskim,
wzdtuz ogrodow dziatkowych do ul. Spokojnej. Park dzieli sie na:

- czes¢ wschodnig — nadmorska, przeznaczong do utworzenia ogrodu botanicznego;

- czes¢ zachodnig — wysoczyznowa, gdzie ze wzgledu na wymogi ochrony kompleksow lesnych
przed zniszczeniem przewaza¢ powinny formy ciggdéw spacerowych urzadzonych oraz punktowe
rozmieszczenie urzadzen obstugi rekreacji i sportu, z mozliwoscig realizacji niekubaturowych
obiektow sportowych.

Morski Park Komunalny — obejmujagcy Polanke Redlowskg wraz z lasem Komunalnym, do granicy
rezerwatu przyrodniczego Kepa Redlowska. ldea parku projektowanego w latach 70-tych na obszarze
47,5 ha dla 35 tys. uzytkownikéw nie zostata dotad zrealizowana.

Park dzielnicowy na Oksywiu, Oblu zu i Pogérzu — w oparciu o istniejgce kompleksy lesne i zespoty
Zieleni dotychczas nieurzadzonej uktadu naturalnego Kepy Oksywskie;j.

Park ,Donas” — w dzielnicy Dgbrowa; w programie wskazane jest taczenie terendéw sportu i rozrywki
z wykorzystaniem mozliwosci zorganizowania o$rodka sportow zimowych; element korytarza
ekologicznego taczacego lasy TPK.

Kompleks sportowo-widowiskowy ,Centrum” — lokalizacja miedzy ul. Kieleckg a stadionem
GOSiRu, miedzy lasem a torami kolejowymi; w trakcie realizacji jest hala sportowo-widowiskowa
0 parametrach umozliwiajagcych organizowanie imprez miedzynarodowych, mozliwa lokalizacja innych
specjalistycznych obiektéw sportowych.

« Lokalizacja innych urzadzen sportowych ogélnomiejskich (poza istniejgcymi kompleksami sportowymi
przy ul.: Olimpijskiej i Ejsmonda oraz WKS Flota i WSM) przewidywana jest generalnie w parkach
miejskich i w kompleksach sportowo-widowiskowych.

» Pozostate formy terenéw zieleni urzadzonej:

Ciagi rekreacyjno-ekologiczne  — przystosowanie dla potrzeb spacerowych (urzadzenie sciezek wzdtuz
dolin i zwiekszenie ilosci powigzan poprzecznych) doliny rzeki Kaczej i jej doptywu Zrédto Marii, doliny
Chylonki, doliny Potoku Chylonskiego.

Turystyczne trasy rowerowe — oprocz istniejacych sciezek rekreacyjnych przewiduje sie realizacje tzw.
Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10 oraz powigzanie siecig $ciezek rekreacyjnych srédmiescia Gdyni
Z atrakcyjnymi miejscowosciami podmiejskimi, w tym realizacje regionalnej trasy rowerowej nr 133
Gdansk - Sopot - Gdynia - Kartuzy - Suleczyno - Bytow.

Lasy komunalne i pa nstwowe sgsiadujgce z dzielnicami mieszkaniowymi: Dgbrowa, Karwiny, Maty
i Wielki Kack, Witomino, Dziatki Lesne, Grabowek, Leszczynki, Cisowa, Obtuze, Pogo6rze oraz kompleks
laséw panstwowych w rejonie géry Donas wymagajg zagospodarowania jako parki lesne (wyznaczenia
i utwardzenia $ciezek, wprowadzenia elementéw matej architektury) z uwagi na istniejacg lub mozliwg
dewastacje przez mieszkancéw pobliskich osiedli.
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ogrody dziatkowe - perspektywiczne rezerwy TR
- terenowe na cele publiczne iRl e ‘ 7.1 Ogrody dZiaH(OWE
ogrody dziatkowe przewidziane do przeksztalcen . propozycje alternatywnych lokalizacji nowych cmentarzy
CELE:
| [3#] | ogrody dziaikowe przeznaczone do likwidac « Utrzymanie réwnowagi pomiedzy racjonalnoscia gospodarowania przestrzenig a aktualnymi
oznaczenie kierunku rozwoju: potrzebami spotecznymi (forma aktywnej rekreacji, zwlaszcza ludzi w starszym wieku, mozliwo$é
FK_f k k 1 2 . . . y = . - 7
P_pr;gmc;g,l f’mercy’”e osiggniecia pewnych oszczednosci z tytutu produkcji wkasnych warzyw i owocow).
%.’:T’ﬁﬁéﬂ%ﬁ",‘)ubﬁcﬂ « Stworzenie warunkéw przeksztaicenia ogrodéw dziatkowych w inne funkcje tam gdzie wystepuja
K - komunikacja ewidentne ucigzliwosci ze strony istniejgcego zagospodarowania o charakterze priorytetowym (uktad
AN N ] N drogowy, kolejowy, otoczenie przemystowe).
N A " « Traktowanie ogrodow dziatkowych jako rezerw strategicznych miasta tam, gdzie zlokalizowane sg
\‘\\n\ one na obszarach o wysokiej perspektywicznie rencie potozenia.

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

« Zaklada sie utrzymanie istniejacych ogrodéw dziatkowych, ktérych lokalizacje uznaje sie za mozliwg
do utrzymania w perspektywie kilkunastu lat. Na obszarach tych zakltada sie ograniczenie
ewentualnego spontanicznego procesu przeksztalcania terendéw ogrodéw dziatkowych w tereny
zabudowy mieszkaniowej - utrzymanie ich jako rezerw terenowych na cele publiczne.

» Zakftada sie perspektywiczng likwidacje ogrodow dziatkowych, ktorych lokalizacje uznaje sie
zaniewfasciwg z punktu widzenia ucigzliwosci wywolywanych przez inne elementy
zagospodarowania lub z punktu widzenia szans, jakie stworzone by zostaty dla miasta w przypadku
eliminacji funkcji ogrodéw dziatkowych z takiego obszaru. W stosunku do tych obszarow zaktada sie
polityke inspirowania, tworzenia programow przeksztatcen.

* Funkcje ogrodow dziatkowych nalezy traktowac jako nierozwojowa z uwagi na zakladany i realny
wzrost udzialu budownictwa jednorodzinnego, rosngcg liczbe posiadaczy domoéw letniskowych
za miastem oraz utrate funkcji wypoczynkowej dotychczasowych ogrodow z racji rozpowszechniania
sie w nich form ,dzikiego” budownictwa mieszkaniowego. Nowe ogrody dziatkowe moga byc¢
wyznaczane tylko jako tereny zastepcze dla obiektow likwidowanych.
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7.2. Cmentarze

taczna powierzchnia 11 cmentarzy gdynskich to 56,72 ha, z czego 78% zajmujg 3 cmentarze
Lol komunalne. Jedynym cmentarzem ze znhacznymi rezerwami wolnych miejsc pochowkowych jest
A Lo " il [ cmentarz w Pierwoszynie (gm. Kosakowo), na pozostatych dominujg pochowki do grobow istniejgcych

\ F Rl / i w miejscach rezerwowanych. Wzrasta liczba pochowkéw urnowych. W Polsce wskaznik kremaciji siega
4%, w Gdyni 6%, zas w krajach Europy Zachodniej przekracza miejscami 70%. Pochéwek taki jest
niemal dziesieciokrotnie mniej terenochtonny oraz mniej kosztowny od tradycyjnego.

Potrzeby na nowe miejsca cmentarne oblicza Sin mnozac liczbe zgondw prognozowang na 23 lata
przez 4,5 m’. Otrzymany iloczyn wskazuje powierzchnie grzebalna, stanowigca 40-60% powierzchni
0ogolnej cmentarza. Zapotrzebowanie dla Gdyni wynosi 44 do 66 ha. Jednakze odnoszac sie
do aktualnej sytuacji Gdyni, do tendencji panujgcych w naszym kregu kulturowym (stanowisko
mieszkancow i Kosciota katolickiego w kwestii kremacji), biorgc pod uwage wielkos¢ udziatu grobow
odzyskanych i doswiadczenia krajow europejskich, sugeruje sie rezerwacje 5-10 ha pod nowe
cmentarze® (lub powiekszanie juz istniejacych).

Wobec planowanego rozwoju miasta tzw. Gdyni Zachdéd, uznaje sie za pozadane i uzasadnione
Zlokalizowanie nowego cmentarza w tym rejonie. Potencjalne miejsca lokalizacji nowych cmentarzy to:

w\ ! ,""“i \.‘ - potudniowa czes¢ dzielnicy Chwarzno-Wiczlino (na zachéd od gory Donas);
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r - powiekszenie cmentarza przy ul. Spokojnej.

/ m.Gdarnsk

W = ! Rozporzadzenie MGTIOS i MZiOS z dnia 20.10.72 r. w sprawie urzadzania cmentarzy ..., § 4 ust.1.
%M. Piotrzkowska (red.), Analiza potrzeb terenowych na miejsca cmentarne dla mieszkancéw Gdyni, Gdynia 2005, s. 3, 34.
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