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XIl. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Na obszarze zwigzanym z funkcjonowaniem lotniska Babie Doty obowigzujg szczegOlne warunki
okreslania wysokosci zabudowy.

Przyjeto nastepujace kategorie wskaznikow intensywnosci zabudowy brutto:

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terendw, okreslone w Studium to:
1) minimalny % udziatlu powierzchni biologicznie czynnej,
2) wysokosc¢ zabudowy i wskazniki intensywnosci zabudowy brutto;

3) standardy zagospodarowania dotyczace rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w zakresie infrastruktury spotecznej oraz ustug podstawowych;

4) standardy mieszkaniowe;

5) tereny wylgczone spod zabudowy.

1. MINIMALNY % UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZY NNEJ (PBC)

Funkcja Strefa Srodmiescia Strefa miejska Strefa przedmiesé Strefa portowo-
funkcjonalnego przemystowa
M1, (M1) 0,5 0,4 0,3
M2, (M2) 1,2 0,8 0,6
M3, (M3) 1,8
U..,(U...), 1,5 1,2 1,0 1,2
PU, (PU) - 1,2 1,0 1,2
uc, (Uc) 2,0 1,2 - 1,2

Studium ustala wskazniki minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (PBC)
dla terenéw o réznym przeznaczeniu wskazanych na Rysunku Studium Nr 2-1.

Wskazniki powierzchni biologicznie czynnej zostaly usrednione dla poszczegoinych obszaréw i bedg
uszczegdbtowione - w tym réwniez wskazane zostang tereny zieleni wylgczone spod zabudowy —
na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem uwarunkowan i powigzan przyrodniczych. Wymagana powierzchnia
biologicznie czynna na danym obszarze stanowi sume wyznaczanych w planie miejscowym terenéw
Zieleni (100% PBC) oraz powierzchni biologicznie czynnej wymaganej na terenach (dziatkach) o innym
przeznaczeniu.

Dla terenéw zieleni przyjeto nastepujace wskazniki PBC:

— tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej (nieuzytki, taki, zadrzewienia, tereny rolne itp.) - min. 90 %,
— tereny zieleni urzadzonej (parki, bulwary, skwery) - min. 90 %.

- tereny zieleni urzadzonej z udziatem terenéw sportu i rekreacji — min. 80 %.

Na terenach przeznaczonych pod inne funkcje wskazano tereny, dla ktérych wymagane sag
podwyzszone wskazniki PBC w przedziatach 40-60%, 60-80% oraz min. 80%. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej, dla ktérych nie wskazano minimalnego % udziatlu powierzchni biologicznie czynnej
(PBC) na Rysunku Studium Nr 2-1, zaleca sie, aby wskaznik PBC ksztaltowat sie w granicach od 25% -
do 40 %.

Przez wskaznik intensywnosci zabudowy brutto nalezy rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie muréw do powierzchni
terenu. Wskazniki intensywnos$ci zabudowy brutto przyjeto dla terendw inwestycyjnych
z uwzglednieniem drég o charakterze lokalnym i dojazdowym.

Wskazniki intensywnosci zabudowy brutto i wysokosci zabudowy zostaty usrednione dla poszczegoélnych
obszarow i bedg uszczego6towione - w tym réwniez wskazane zostang lokalne dominanty wysokosciowe
- na podstawie analiz urbanistycznych wykonywanych do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z uwzglednieniem spéjnosci kompozycji przestrzennej.

3. STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA DOTYCZ ACE ROZMIESZCZENIA
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ ORAZ USLUG PODSTAWOWYCH

2. WYSOKOSC ZABUDOWY | WSKA ZNIKI INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

Wysokosci i wskazniki intensywnosci zabudowy brutto, okresla sie jako orientacyjne dla réznych
rodzajéw zabudowy w poszczegoélnych strefach funkcjonalnych. Stuzyé one majg do badania chtonnosci
terendw i opracowywania wytycznych programowo-przestrzennych w m.p.z.p.

Przyjeto nastepujace kategorie wysokosci zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej - do 12 m nad poziom terenu, przy czym lokalnie wysokos¢ zabudowy
moze by¢ obnizona - w dostosowaniu do parametréw istniejgcej zabudowy lub krajobrazu;

- dla zabudowy wielorodzinnej realizowanej na terenach tzw. Gdyni Zachdd oraz jako uzupetnienie
istniejacej zabudowy wielorodzinnej niskiej — do 18 m nad poziom terenu (do 5 kondygnacji
nadziemnych);

- dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej realizowanej w strefie srédmiescia funkcjonalnego i centrach
ustugowych - do 24 m nad poziom terenu (do 6-7 kondygnacji nadziemnych), lokalnie do ok. 30 m
nad poziom terenu Iub w dostosowaniu do parametréw istniejgcej zabudowy Iub krajobrazu.

Przyjeto nastepujgce standardy zagospodarowania dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym z zakresu infrastruktury spotecznej, ktére odnosza sie do obszar6éw planowanego rozwoju
budownictwa mieszkaniowego:

a/ Oswiata
Nalezy zapewnic dla:

— przedszkoli teren o wielkosci - 0,9 m” na jednego mieszkanca (m?*/Mk); dojécie, bez przekraczania ulic
uktadu podstawowego - do 500 m lub dowozenie

- szkot razem (razem tj. szkoty podstawowe, artystyczne, gimnazja, licea ogolnoksztatcace i specjalne,
szkoty érednie techniczne i dla dorostych) teren o wielkosci - 4,0 m® powierzchni terenu na mieszkanca,
w tym dla:

- szkot podstawowych teren o wielkosci 2,0 mZ/Mk; minimalna powierzchnia dziatki -1,0 ha; dojscie, bez
przekraczania ulic o duzym natezeniu ruchu - do 800-1000 m lub dowozenie

b/ Zdrowie i pomoc spoteczna
Nalezy zapewnic dla:

— ustug zdrowia i pomocy spotecznej: ztobki, przychodnie publiczne, domy pomocy spotecznej, szpitale,
pogotowia noclegownie i dziatalnoS¢ weterynaryjna, tereny o wielkosci wynikajacej z indywidualnej
oceny potrzeb biezacych i perspektywicznych, w tym dla:

— placéwek podstawowej stuzby zdrowia — 0,2 m’/Mk; w promieniu dojécia pieszego do 1800 — 2000 m,
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c/ Kultura

Nalezy zapewnic¢ dla:
— doméw i osrodkéw kultury — teren o wielkosci 0,1 m*Mk, w promieniu dojscia do ok. 1000 m.

W odniesieniu do ustug kultury na poziomie dzielnicowym przyjmuje sie wskaznik taczny o wielkosci -
0,2 m* powierzchni terenu na jednego mieszkanca.

d/ Tereny ogo6lnodostepnej zieleni urzadzonej i sportu powszechnego
Nalezy zapewnic:
- na terenach mieszkaniowych netto — w bezposrednim sagsiedztwie mieszkanh tereny zieleni urzadzonej -

zabaw dla dzieci i wypoczynku oséb starszych w wielkosci minimum 8-10 m*Mk w zabudowie
wielorodzinnej oraz 10 m?/dziatke lub mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;

- na terenach mieszkaniowych brutto, w osiedlach mieszkaniowych — parki i boiska sportowe — minimum
6 m° na 1 mieszkanca oraz ogrody dzieciece o pow. 0,50-1,50 ha, rozmieszczone w promieniu 300-
600 m od mieszkan,

- urzadzenia ogdélnomiejskie, sytuowane w zaleznosci od warunkow terenowych, obejmujgce: parki
i zielence, tereny sportu fowszechnego (boiska, baseny itp.), tereny i urzgdzenia rozrywkowe — teren
o wielkosci minimum 4 m® na 1 mieszkanca.

e/ Uslugi podstawowe

Nalezy zapewnic¢ dla:

- handlu, gastronomii, obiektéw obstugi ludnosci (w tym punkty ustug rzemieslniczych) — teren
o wielkosci - 0,5 m*/Mk, w promieniu dojscia pieszego do obiektu ok. 10 min.

6. WYTYCZNE DOTYCZACE ZASAD OKRE SLANIA W MPZP USTALE N STUDIUM
W ZAKRESIE KIERUNKOW | WSKA ZNIKOW ZAGOSPODAROWANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

4. STANDARDY MIESZKANIOWE

Przyjeto nastepujace perspektywiczne (po 2030 r.) standardy dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 1 mieszkanie na 1 gospodarstwo domowe;

b) zabudowa wielorodzinna — 38 m* powierzchni mieszkania / osobe;

c) zabudowa jednorodzinna — 76 m® powierzchni mieszkania / osobe.

Przyjete standardy beda stanowity podstawe do badania chtonnosci terenéw w obszarach rozwojowych.

Zakfada sie, ze w 2020 r. nastgpi zblizenie do petnej samodzielnosci zamieszkiwania gospodarstw
domowych oraz osiagniecie standardu powierzchni mieszkaniowej na osobe w wielkoéci ok. 33 m®
(srednio).

5. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Tereny wylgczone spod nowej zabudowy to:

— istniejgce i projektowane obszary ochrony przyrody: rezerwaty przyrody, uzytki ekologiczne oraz
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;

- tereny zieleni lesnej;
- plaze i brzegi klifowe w pasie przybrzeznym, z wytgczeniem wyznaczonych miejsc;
— obszary wod powierzchniowych (ciekow i zbiornikow);

- tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, taki, zadrzewienia, uprawy rolne, w tym obszary potozone
w strefach istniejacych ograniczen dla zainwestowania;

— tereny rozwojowe zieleni urzadzonej, takze z udziatem terendw sportu i rekreaciji;

— obszary, dla ktérych wymagane jest zachowanie okreslonej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej
(PBC) - w czesci odpowiadajgcej tym wymaganiom.

1. Wskazniki dotycz gce powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustalenia mi w rozdziale XII

pkt 1, s g wigzace przy sporz adzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenne go dla
obszaréw wskazanych na rysunku Studium. Wymagana powi erzchnia biologicznie czynna na
danym obszarze stanowi sum € wyznaczanych w planie miejscowym terenéw zieleni (100 % PBC)

oraz powierzchni biologicznie czynnej wymagane]; na tere
przeznaczeniu.

nach (dziatkach) o innym

aTYe

2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzenne
wytgczonych spod zabudowy, uwzgl edniajac istniej gce uwarunkowania, w tym istniej aca
zabudow e i istniej gce wydzielenia dzialek budowlanych, kieruj ac sie zasada ograniczania
rozproszonej zabudowy, przy czym na terenach wskazanych w Studium jako tereny wyt aczone
spod zabudowy:

- przeznaczone na tereny zieleni krajobrazowo-ekologiczne |, taki, zadrzewienia, uprawy rolne,
dopuszcza si e lokalizacj @ niezbednej zabudowy siedliskowej, w przypadku gdy powierzchn ia
gospodarstwa rolnego zwi gzanego z taq zabudow a przekracza $rednig powierzchni e
gospodarstwa rolnego w Gdyni;

- okreslonych jako tereny rozwojowe zieleni urz adzonej, tak ze z udzialem terenow sportu

i rekreacji, dopuszcza si e lokalizacj @ niezbednej zabudowy siedliskowe] oraz dopuszcza si ¢
realizacj @ zabudowy wynikaj acej z docelowego przeznaczenia terenu - na warunkach
okreslonych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowa nia  przestrzennego,
z zachowaniem wymaganej powierzchni biologicznie czynnej

4. Wskazniki dotycz ace wysoko $ci i intensywno $ci sa usrednione. Uszczegodtowienie tych
wskaznikbw oraz wskazanie lokalnych dominant wysoko  sciowych b edzie nast epowato
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przyj etych zalo zen
urbanistycznych i kompozycyjnych uwzgl  edniaj acych zagospodarowanie terenéw otaczaj gcych.

5. Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania prze strzennego dotycz ace lokalizaciji
infrastruktury spotecznej powinny zosta € poprzedzone analiz g istniej acego i planowanego
zagospodarowania terenéw w obszarze rozwojowym pod k atem jego wyposa zenia w ww. obiekty
oraz wykonaniem koncepcji struktury przestrzennej ze szc zeg6lnym uwzgl ednieniem lokalizaciji
lokalnych obiektow infrastruktury spotecznej niezb ednych dla obstugi obszaru rozwojowego,
w tym teren6w ogodlnodost epnej zieleni urz gadzonej (m.in. parkdéw i skweréw) oraz terenow
sportu powszechnego.

6. Wskazniki urbanistyczne i standardy stu  zg przede wszystkim do badania chtonno  $ci terenéw
i opracowywania wytycznych programowo-przestrzennych w réznych rejonach miasta.

Sa podstaw 3 do programowania i projektowania elementow infrast ruktury transportowej,

inzynieryjnej oraz infrastruktury spotecznej.

7. Dopuszcza si e odst epstwa od wymaga n okre slonych wska znikami parkingowymi okre  $lonymi
w rozdziale XV Transport pkt 2.3. w sytuacji gdy:

- inwestycja realizowana b edzie na obszarze obj etym ochron g konserwatorsk g lub formami
ochrony przyrody i realizacja wymaganej liczby miejsc postojowych bylaby sprzeczna
Z przyj etymi zasadami ochrony;

- inwestycja dotyczy adaptacji b adz przebudowy zabudowy istniej acej, a warunki przestrzenne
terenu nie pozwalaj g na realizacj @ wymaganej liczby miejsc postojowych;

- inwestycja wi aze sie z realizacjq ogdlnodost epnego parkingu strategicznego w strefie
$rodmie $cia funkcjonalnego (dopuszcza si e zwiekszenie liczby miejsc postojowych).
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