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Gdansk i Sopot, ale takze mniejsze gminy sgsiadujace z Gdynia, prowadzg polityke samodzielnego
rozwoju. Zwigzane to jest z mozliwosciami ustawowymi i checig spozytkowania korzysci potozenia
w aglomeracji, a czesciowo takze 2z nawarstwieniem sie pewnych probleméw rozwoju,
spowodowanych sasiedztwem 2z duzym miastem, co wytworzylo postawy ostroznosci i
niezaleznosci. Warunkiem uzyskania wzajemnych korzysci jest rozwazna i wielostronnie korzystna
wspétpraca sgsiadujacych gmin.

Otoczenie lokalne Gdyni cechuje sie wysokimi walorami przyrodniczymi, spotecznymi
i ekonomicznymi - te ostatnie zwigzane sg przede wszystkim z koncentracjg w obszarze TOM
wzglednie dynamicznej i nowoczesnej gospodarki oraz przestrzeni zurbanizowanej o wysokim
standardzie technicznym. Stwarza to dla zagospodarowania przestrzennego Gdyni pozytywne na
0go6t uwarunkowania: wieksza szansa, réznorodnos$¢ i skala rozwoju dziatalnosci (zwlaszcza
unikatowych), mozliwosé ograniczenia rozwoju niektérych dziatalnosci na terenie Gdyni (takich,
ktére juz sg w jej otoczeniu i ktére na wystarczajgcym poziomie obstugujg mieszkancéw Gdyni).

W otoczeniu lokalnym Gdyni znajdujg sie wazne systemy techniczne, zasoby spoteczne
i przyrodnicze (w tym ekosystemy), ktorych funkcjonowanie (i/lub rozwdgj) jest zagrozony i ktore
wymagajg skoordynowanej polityki przestrzennej i srodowiskowej wszystkich gmin Metropolii.
Nalezg do nich przede wszystkim: Zatoka Gdanska (w tym Pucka), Tréjmiejski Park Krajobrazowy,
gtéwny uklad transportowy i energetyczny (0 znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym), system
gospodarowania odpadami oraz ochrony przed emisjami zanieczyszczen powietrza, gleb i wod.

Generalnym uwarunkowaniem dla rozwigzywania ponadlokalnych problemoéw jest umiejetnosé
podjecia dialogu gmin tréjmiejskich - zorganizowania form instytucjonalnych lub zadaniowych. Rola
koordynujgca przypada opracowywanemu planowi zagospodarowania przestrzennego
Tréjmiejskiego Obszaru Metropolitalnego. W projekcie planu TOM (grudzien 2007 r.) przyjeto
nastepujgce zasady ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzenn ej TOM, ktére majg
zastosowanie do polityki przestrzennej prowadzonej w Gdyni i jej otoczeniu lokalnym:

1) zachowania obszaréw cennych przyrodniczo oraz utrzymania osnowy ekologicznej
Trojmiejskiego Obszaru Metropolitalnego;

2) oszczednej gospodarki zasobami - polegajacej w odniesieniu do przestrzeni na pierwszenstwie
racjonalizacji wykorzystania juz zainwestowanych przestrzeni miejskich w stosunku do ekspansji
terytorialnej;

3) minimalizacji konfliktbw wywolujacych negatywne skutki srodowiskowe, spoteczno-kulturowe
i ekonomiczne — zasada realizowana przez usprawnienie, zmiane technologii lub zmiane,
relokacje funkcji oraz wkasciwe zagospodarowanie terenéw stykowych;

4) rozwijania wielofunkcyjnosci poszczegolnych struktur Tréjmiejskiego Obszaru Metropolitalnego
wszedzie tam, gdzie nie ma przeciwwskazan srodowiskowych, spoteczno-kulturowych lub
ekonomicznych — zasada ma ona na celu zmniejszanie potrzeb przewozowych oraz integracje
przestrzenna, spoteczng i kulturowg poszczegoélnych obszaréw (struktur);

5) ksztalttowania tozsamosci poszczegélnych struktur Tréjmiejskiego Obszaru Metropolitalnego;

6) faczenia funkcji komplementarnych — zasada ma na celu racjonalizacje gospodarki zasobami
materialnymi i energig oraz redukcje potrzeb transportowych, powinna by¢ realizowana poprzez
polityke lokalizacyjng umozliwiajagcg pozadane uzupetnianie sie technologii (produkcyjnych,
komunalnych) lub sposob6w wykorzystania terenu.
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2.  KIERUNKI POLITYKI W ODNIESIENIU DO POSZCZEGOLNYC H GMIN

1. Kierunek poétnocno-zachodni stanowi pogranicze Gdyni i Rumi (obszar Pradoliny Kaszubskiej).
Najwazniejsze jest tam wilasciwe skoordynowanie utrzymania i rozwoju ponadlokalnych urzadzen
infrastruktury i transportu: OMB Debogorze, ujecia GZWP 110, Obwodowa Péinocna, centrum
logistyczne (kolejowo-samochodowa stacja tadunkowa), a takze wzmocnienie proceséw regulacji
ekologicznej i ochrony krajobrazu. Celem tych ostatnich dzialan winno by¢é zmniejszenie emisiji
i transportu zanieczyszczen wzdtuz uktadu dolinnego oraz zachowanie tozsamosci jednostek struktury
krajobrazowej, zwlaszcza zapobiezenie “zlewaniu sie” struktur osiedleAczych Rumi z Dzielnicg
Przemystowo-Portowg Gdyni. Mozna to osiggng¢ m.in. przez odpowiednie zagospodarowanie strefy
stykowej Gdyni, Rumi i gm. Kosakowo jako swoistego korytarza ekologiczno-krajobrazowego. Powinno
tam by¢ wykluczone lokalizowanie wszelkich funkcji mogacych wplywaé negatywnie na wody
podziemne GZWP 110, natomiast dopuszczalne sg funkcje zieleni rekreacyjnej, w tym ogrody
dziatkowe (z wylaczeniem lub scistym limitowaniem stosowania srodkéw chemicznych).

Bardzo waznym elementem tego podobszaru - ze wzgledu na istotne interesy Rumi, a takze Redy,
miasta i gminy Wejherowo - powinna by¢ Obwodowa Pétnocna, realizowana etapowo, docelowo jako
przediuzenie gdynskiego odcinka Drogi Czerwonej. Dla odcigzenia Rumi od ucigzliwego ruchu
ciezarowego priorytetowe jest zrealizowanie potgczenia ul. Hutniczej z ukladem tranzytowym
w zachodniej czesci Dzielnicy Portowo-Przemystowej.

2. Kierunek potnocny - gm. Kosakowo - jest tradycyjnym terenem ekspansji funkcji miejskich Gdyni,
w tym mieszkalnictwa wielorodzinnego, obstugiwanym niemal w pelni przez gdyhskg komunikacje
autobusowsg. Czy kierunek ten bedzie mégt by¢ otwarty dla rozwoju Gdyni, zdecydowa¢ moga wspdlnie
prowadzone przez Gdynie i gm. Kosakowo studia planistyczne i negocjacje. Po stronie Kosakowa
istniejg znaczne oczekiwania co do skali potrzeb infrastrukturalnych mozliwych do zaspokojenia przez
Gdynie i co do regulacji ucigzliwosci szeregu pozalokalnych obiektow. Istotna moze by¢ tez wspoélna
oferta wysokodochodowych obiektéw, ktére moglyby powsta¢. Rola Gdyni przejawiaé sie tez moze
poprzez wplyw na gtdwnych dysponentdéw ucigzliwych obiektow na terenie gminy, a zarazem aktorow
rozwoju Gdyni (Dowdédztwo MW i przedsiebiorstwa infrastrukturalne).

3. Kierunki zachodni i poéinocno-zachodni to obszar gm. Wejherowo. Skala mozliwosci rozwoju
mieszkalnictwa i zagospodarowania terenéw dla innych funkcji zwigzanych z Gdynig jest znacznie
mniejsza niz w gm. Kosakowo, lecz sg one znacznie atrakcyjniej potozone pod wzgledem
srodowiskowo-krajobrazowym, co zaczyna odbija¢ sie w obrocie nieruchomosciami (wzrost dynamiki
icen), w znacznym stopniu przygotowywanych do zabudowy. Podobny jest rodzaj gtéwnego
uwarunkowania - minimalizacja negatywnych oddzialywan duzego ucigzliwego obiektu infrastruktury
komunalnej - skladowiska odpadéw w tezycach. W tym przypadku, poza partnerami po stronie wiadz
samorzadowych istotny wplyw na sytuacje majg decyzje i zachowania powaznych aktoréw
instytucjonalnych, jakimi sg Komunalny Zwigzek Gmin Doliny Redy i Chylonki oraz Trojmiejski Park
Krajobrazowy. Dla utozenia zasad wspoipracy z tym ostatnim, w celu wykorzystania réwniez wszelkich
innych atrakcyjnych terenéw TPK - nie tylko na terenie gm. Wejherowo - istotne znaczenie bedzie miato
opracowanie w trybie konsensualnym tzw. Planu Ochrony Parku.

4. Kierunek zachodni stanowig rozlegte, stosunkowo dogodne do zagospodarowania i bardzo
jednorodne pod wzgledem charakteru srodowiska przyrodniczego oraz spoteczno-kulturowego obszary
bedace w zarzadzie gmin Szemud i Zukowo . Te ostatnie cechy (np. charakter krajobrazu, formy
zabudowy) powinny by¢ kultywowane na catym obszarze zachodniego kierunku rozwojowego Gdyni,
rébwniez w granicach miasta. Jednocze$nie, odmienne cechy zagospodarowania terenu, a przede
wszystkim odrebno$¢é i odmiennosé polityk dwu roéznych podmiotow whadz lokalnych, wskazujg
na réznice uwarunkowan i potrzebe oddzielnego potraktowania kierunku “chwaszczynskiego” i kierunku
“koleczkowskiego”. W obszarze miasta w naturalny sposob rozdzielane sg one przez wezet ekologiczny
kompleksu Goéry Donas i korytarz ekologiczny rz. Kaczej.

Generalnie, z cech terenu i kierunkow polityki gmin wynika, ze preferowany jest na tym obszarze rozwaj
niskointensywnego budownictwa mieszkaniowego (w planach wyznaczone sg juz spore rezerwy
terendw - na ok. 9 tys. mieszkancow), a takze stosunkowo matoterenochtonnych i niskoucigzliwych

form dziatalnosci gospodarczych, roéznorodnych pod wzgledem dziatowym. Mogg to by¢ rowniez
dziatalnosci o charakterze ustug publicznych, takze o znaczeniu ponadlokalnym (aglomeracyjnych,
regionalnych). Spetnione muszg by¢ jednak dwa warunki: “przyjaznos¢” dla srodowiska i krajobrazu
(zwtaszcza w otulinie TPK i w strefie ochrony zlewni Raduni) oraz dochodowy charakter dziatalnosci,
gdyz w zasadzie tylko takimi interesujg sie witadze gmin Szemud i Zukowo. Czynnikiem szczegélnie
dynamizujacym oba wymienione kierunki uzytkowania (dziatalnosci komercyjne i ustug publicznych) jest
uktad drogowy, zwt. istniejgca droga nr 220 oraz proj. tzw. Trasa Kaszubska (niezaleznie od wariantu
jej przebiegu i klasy funkcjonalnej).

Wiadze gm. Zukowo zainteresowane sg rozwigzaniem wspoélnie z Gdynia;

- problemu odprowadzenia $ciekdbw z rejonu Chwaszczyna (rozwigzania alternatywne sg
niewatpliwie mniej korzystne - odprowadzanie do gdanskiego kolektora Morena lub ograniczone
ilosci do rz. Strzelenki);

- zagospodarowania terenéw strefy ochronnej od nadajnika RTV (potozonej w granicach Gdyni
i Chwaszczyna). W obszarze strefy moglyby znalez¢ sie terenochtonne obiekty niewymagajace
b. dobrego stanu $rodowiska, jednoczesnie charakteryzujgce sie wysoka dochodowoscia, jak -
przyktadowo - Gielda Samochodowa (relokowana z kolizyjnej dziatki w centrum Chwaszczyna,
potozonej wewnatrz dzielnicy mieszkaniowej).

Gmina Szemud zainteresowana jest uscisleniem przebiegu tzw. Trasy Kaszubskiej, a przede wszystkim
zrealizowaniem wspdlnie z Gdynig obstugi kanalizacyjnej rejonu Bojano-Koleczkowo , gdyz rejon ten
zamierza promowa¢ dla lokalizacji osiedli ekologicznych, zwlaszcza po wybudowaniu sieci zasilajacej
w gaz za posrednictwem stacji redukcyjnej na gazociggu Wioctawek-Gdynia.

5. Kierunek potudniowy to styk z miastami Gdansk i Sopot . Gtéwne uwarunkowania strategiczne
dla wspotpracy w tym obszarze sg podobne dla obu miast:

- ochrona wartosciowych i zagrozonych uktadow ekologiczno-krajobrazowych (lasy TPK, dolina
Swelini) oraz eliminacja czynnikéw, ktére spowodowaty zaliczenie Aglomeracji do obszaru tzw.
ekologicznego zagrozenia,

- ograniczanie wzajemnie niszczacej konkurencji, rozwoj specjalizacji i wspéipracy,
przeksztatcanie jej we wspdlne oferty marketingowe;

- realizowanie kluczowych inwestycji infrastrukturalnych (metropolitalny uktad transportowy, w tym
Kolej Metropolitalna i Droga Czerwona);

- zagospodarowanie rekreacyjne terendw lesnych (w tym koordynacja sciezek spacerowych, tras
rowerowych ew. konnych itp.).

Pozadana kooperacja z Gdanskiem i Sopotem (cze$ciowo ewent. z innymi gminami, np. Zukowem),
dotyczy¢é moze lokalizacji dziatalnosci unikalnych w skali aglomeraciji, jak np. centrum kongresowe,
gietda hurtowego handlu art. rolnymi, forum morskie, park rozrywki, ogréd botaniczny oraz takich
przedsiewzie¢, jak rozbudowa obiektéw targowych, nowe lokalizacje w dziedzinie szkolnictwa
wyzszego, zdrowia - 0 zasiegu ponadlokalnym.

Na poziomie operacyjnym, ale niezmiernie istotnym dla planowania zagospodarowania przestrzennego
i efektywnego wykorzystania przestrzeni, wystepuje problem regulacji granic administracyjnych miedzy
Gdanskiem a Gdynig, w rejonie Kacze Buki i Osowa-Wysoka.
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