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XX. ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE SNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

1. TERENY ROLNE

W zwigzku z faktem, ze rolnicza przestrzen produkcyjna wystepujgca na terenie Gdyni nie ma
Zznaczenia gospodarczego i jest w zaniku, przyjeto jako zasade przeksztalcanie istniejgcych terendw
rolnych na cele zabudowy mieszkaniowej lub zieleni urzadzonej z terenami sportu i rekreacji.

taczna powierzchnia uzytkdéw rolnych, wg stanu geodezyjnego, w Gdyni w 2006 r. wynosita 2378 ha,
co stanowi 17,6% powierzchni miasta, z czego jedynie 63,75% wchodzi w sktad gospodarstw, ktorych
jest w Gdyni 397. Z catosci terendéw rolniczych, po odjeciu terenéw wytaczonych z uzytkowania
rolniczego, np. zabudowanych terendw rolnych, ugoréw i odtogow, itp., pozostaje mniej niz potowa tego
obszaru tj. 43,27%. Gospodarstwa rolne znajdujgce sie w granicach miasta sg bardzo mate, srednia
powierzchnia gospodarstwa wynosi 4,42 ha, ($rednia dla wojewodztwa pomorskiego wynosi 13,31 ha)
i wykazujg niski poziom intensywnosci produkcyjnej. Gospodarstwa rolne na terenie miasta sg
nierentowne i z biegiem czasu bedg ulegaly naturalnej eliminacji.

Zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze przewiduje sie dla wszystkich gruntow rolnych na terenie
miasta, za wyjatkiem:

- terenow ogrodow dziatkowych, stanowigcych perspektywiczne rezerwy terenowe na cele publiczne
oraz ogrodow przewidywanych do przeksztatcen w dalszej przysztosci,

- terendw wytgczonych spod zabudowy, na ktorych zaktada sie utrzymanie rolniczego uzytkowania lub
perspektywiczne przeksztalcenie ich na tereny zieleni z udziatem terendéw sportu i rekreaciji
(ewentualne przeznaczenie czesci tych terendw na cele nierolnicze zostanie rozstrzygniete na etapie
sporzadzania planéw miejscowych, po szczeg6towym rozpoznaniu uwarunkowan).

2. TERENY LESNE

Na terenie Gdyni znajduje sie 6155 ha laséw (stan na 2006 r.), co stanowi 45,54% powierzchni miasta.

Ponad 90% lasOw jest wiasnoscig Skarbu Panstwa, 8% nalezy do gminy, za$ 2% jest wiasnoscig
prywatng. Tereny leSne w Gdyni, bedgce wtasnoscig Skarbu Panstwa majg status lasow ochronnych.
Statusowi temu nie podlegajg lasy komunalne i prywatne.

Ponadto 91,8% wszystkich laséw w Gdyni podlega ochronie na podstawie ustawy o ochrony przyrody *
wchodzac w sklad Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, jego otuliny, w skiad rezerwatow lub i innych
form ochrony. Ochronie tej nie podlega ponad 23 ha laséw prywatnych (0,4% ogétu), 290 ha laséw
komunalnych (4,7% og6tu) i 190 ha laséw Skarbu Panstwa (3,1% ogoétu).

Gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona w warunkach okreslonych w planach urzgdzania laséw lub
terendw objetych réznymi formami ochrony przyrody na warunkach okreslonych w planach ochrony
albo w przepisach odrebnych. Na terenach lesnych dopuszcza sie rozwoj funkcji rekreacyjnych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

XXI.OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN ORAZ REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI

1. Za obszary wymagaj ace przeksztalce n lub rekultywacji uznaje si  e:
« tereny przemystowe i sktadowe — dziatania:

- modernizacja technologiczna w celu unikniecia ich ucigzliwosci srodowiskowej;
- uaktywnianie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami;
- wprowadzanie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej;

! Ustawa z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

« tereny przeksztalcone geomechanicznie — dziatania:

- stabilizacja morfodynamiki przez tagodzenie stokéw i ich techniczno-biologiczne utwardzenie;
- regulacja stosunkéw wodnych;
- wprowadzanie roslinnosci wielopoziomowej o funkcji fizjotaktycznej.

Sposrod wymienionych terendw wskazuje sie gtownie na:

- tereny po stacji paliw CPN na pirsie ,Dalmor”;
- tereny poprzemystowe dawnego ,Naftpolu” przy ul. Puckiej w Gdyni.

2. Za obszary wymagaj ace przeksztatlce n funkcjonalno — przestrzennych uznaje si  e:

» zdegradowane tereny potozone w obszarach przemystowych, ktére nie spetniajg swej pierwotnej
funkcji, a istniejgce tam obiekty budowlane ulegty znacznej dekapitalizaciji;

Najwigksze powierzchnie terendéw zdegradowanych to m. in. tereny dawnego ,Polifarbu” (Wielki
Kack), tereny poportowe ,Dalmoru” (Srédmiescie);

« niewykorzystywane tereny kolejowe — m. in. tzw. ,Miedzytorze” (Srédmiescie).

« tereny zabudowy mieszkaniowej substandardowej wymagajgce zmiany struktury zabudowy, tereny
ogrodkéw dziatkowych wykorzystywanych niezgodnie ze swoim przeznaczeniem funkcjonalnym,
lub itp. Sg to: tereny tzw. Pekinu (Leszczynki), tereny ogrédkow dziatkowych przy al. Zwyciestwa
(Srédmiescie), tzw. Meksyk (Chylonia) itp.

3. Za tereny wymagaj ace rehabilitacji, w tym szczegdllnie wymagaj ace rewaloryzacii
zabytkowych uktadéw urbanistycznych oraz débr kultury wspotczesnej uznaje si e:

e obszary ochrony dziedzictwa kulturowego (wyszczegolnione w rozdziale VI), a w szczegdlnosci
zdegradowane przestrzennie tereny miejskie o duzym potencjale tradycji historycznej.

W sensie generalnym proces ten miat miejsce w obrebie trzech grup zespotéw historycznych:

- zdegradowane tereny zespotéw mieszkaniowych z okresu XX-lecia miedzywojennego (sg to m. in.
Kolonia Oficerska na Grabowku, zespét domow robotniczych "Pagedu” na Oksywiu, centralna czesé
dawnego zespotu mieszkaniowego na Witominie, wschodnia cze$é zespotu zabudowy Wzgérza Sw.
Maksymiliana (dawniej Wzgdérza Focha), projektowana pierwotnie jako najbardziej na potudnie
wysunieta czes¢ letniska Kamieniec Pomorski (Kamienna Gora));

- zdegradowane tereny dawnych siedlisk wiejskich tj. wsi kmiecych o tradycjach Sredniowiecznych
(sa to m. in.: d. siedliska wsi Chylonia, Wielki Kack, Cisowa, Obtuze);

- zdegradowane tereny dawnych wsi rycerskich przeksztalconych w zespoly dworsko-parkowe
i folwarczne (sg to m. in.: d. siedlisko folwarku Steinberg na Kamiennej Gérze, Witomina, Chwarzna,
Redlowa oraz zatozenie patacowo — parkowe z folwarkiem w Matym Kacku).

4. Za inne obszary wymagaj ace przeksztalce A uznaje si e:

« osiedla mieszkaniowe niespetniajace wspéiczesnych standardéw funkcjonalnych i przestrzennych
oraz osiedla zdegradowane lub zagrozone degradacjg z uwagi na niskie parametry uzytkowe
mieszkan;

» wielkopowierzchniowe parterowe obiekty handlowe, z duzymi powierzchniami parkingowymi
w poziomie terenu, potozone w rejonie obszarow wskazanych do ksztattowania centrow
dzielnicowych i lokalnych.

Zdegradowane przestrzennie tereny miejskie, a w szczegolnosci historyczne struktury urbanistyczne,
wymagajg wdrozenia dziatan stuzacych zahamowaniu i przeciwdziataniu postepujacej na ich obszarze
degradacji - kompleksowych dziatah rewitalizacyjnych, majacych na celu ozywienie spoteczno-
gospodarcze, poprawe jakosci zycia i bezpieczenstwa mieszkancéw, podnoszenie jakosci i estetyki
powierzchni publicznych, przywracanie obiektom i uktadom zabytkowym utraconych wartosci. Dziatania
te ukierunkowane na wzmocnienie tozsamosci przestrzeni lokalnej i podnoszenie prestizu
zamieszkiwania w historycznych czesciach Miasta, w szczegolnosci w Srédmiesciu, powinny przyczynié
sie do zmiany wizerunku najwazniejszych dla Miasta obszaréw centrum.
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