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XXIl. TERENY ZAMKNIETE SPECJALNE ORAZ TERENY ZWI AZANE
Z OCHRONA WYBRZEZA MORSKIEGO

1. TERENY ZAMKNIETE SPECJALNE I ICH STREFY OCHRONNE

Tereny zamkni ete to tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo
panstwa, okreslone przez wkasciwych ministréw i kierownikéw urzedéw centralnych®.

Zgodnie z przepisami odnoszacymi sie do terenéw zamknietych, w Studium wyznaczono granice tych
obszardw i ich stref ochronnych. Jednoczesnie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wskazano
postulowane nowe przeznaczenie terendw zamknietych. Warunkiem wszczecia dziatan zmierzajacych
do przeksztalcania i zagospodarowania tych obszar6w jest podjecie przez whlasciwe jednostki
organizacyjne decyzji o ich otwarciu. Szczegdtowe warunki i zasady zagospodarowania zostang
okreslone miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie Gdyni znajdujg sie nastepujace tereny zamknigte:
- tereny kolejowe - dotyczy terenu Polskich Kolei Pahstwowych;
- tereny wojskowe w tym:
- tereny Ministerstwa Obrony Narodowej;
- tereny Stoczni Marynarki Wojennej;
- tereny Akademii Marynarki Wojennej;
- tereny OBR — Centrum Techniki Morskiej;
- tereny Stoczni Gdynia S.A . - oznaczone sg w ewidencji gruntow jako tereny zamkniete, choé

formalnie, do dnia uchwalenia Studium, nie wydano decyzji wtasciwego ministra i kierownika urzedu
centralnego w tej kwestii.

2.  TERENY ZWIAZANE Z OCHRONA WYBRZEZA MORSKIEGO
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Na obszarze miasta, oprécz terendw zamknietych, znajdujg sie inne strefy ograniczajace kompetencije
miasta w zakresie zwigzanym z zagospodarowaniem przestrzennym, sg to przede wszystkim tereny
okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej i administracji
morskiej oraz ustawie z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich. Sa to:

- pas nadbrzezny, w tym: pas techniczny i pas ochronny;
- port morski w Gdyni;

- przystanie morskie: (przystanie rybackie: Orlowo, Oksywie, Obtuze, przystanie: ,Dalmor”, ,Zegluga
Gdanska”, ,Marina Gdynia”, oraz projektowana przystan ,Stocznia Marynarki Wojennej”);

- morskie wody wewnetrzne w obrebie portu morskiego.

Poza gospodarkg morska, do terenéw o ograniczonych kompetencjach miasta zalicza sie:

- lasy bedace wtasnoscig Skarbu Panstwa,;

- drogi krajowe (droga krajowa nr 6).

Pasem nadbrze znym jest obszar lgdowy przylegly do brzegu morskiego, w sktad ktérego wchodza;

1) pas techniczny - stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu,
jeston obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami
bezpieczenstwa i ochrony srodowiska;

2) pas ochronny - obejmujacy obszar, w ktorym dziatalno$¢ cziowieka wywiera bezposredni wplyw
na stan pasa technicznego.

! Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne, art. 2, pkt 9.
2 Wg mapy ewidencji gruntéw, bedacej w zasobach Wydziatu Geodezji Urzedu Miasta Gdyni, stan na 31 grudnia 2007 r.
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Pas techniczny przebiega wzdtuz brzegu obszaréw morskich i obejmuje teren od linii brzegu morskiego
w kierunku ladu o szerokosci od 10 do 1000 m w zaleznosci od rodzaju brzegu, z wylaczeniem terenéw
lezacych w granicach portéw i przystani morskich®.

Pas ochronny obejmuje obszar przyleglty do odladowej granicy pasa technicznego o szerokosci od
100 m do 2500 m. Na odcinkach ladu objetych granicami portéw, odlgdowa granica pasa ochronnego
pokrywa sie z granicami portow”.

Na zalgczonym rysunku przedstawiono granice pasa technicznego i ochronnego zgodnie
z zarzadzeniem nr 5 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r., w sprawie okre$lenia
granic pasa technicznego na terenie miasta Gdyni (woj. pomorskie) oraz granice pasa ochronnego
zgodnie z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie miasta Gdyni.

W pasie nadbrzeznym obowigzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 roku o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej.

Porty i przystanie morskie

Na terenie Gdyni znajdujg sie:

- port morski w Gdyni o podstawowym znaczeniu dla gospodarki narodowej® (zarzadzany przez
Zarzad Morskiego Portu Gdynia Spotka Akcyjna);

- przystan morska ,Dalmor™ — potozona w dzielnicy Srédmiescie, wzdtuz nabrzezy Mola Rybackiego:
Kutrowego, Islandzkiego, Angielskiego, Kaszubskiego oraz czesci nabrzezy: Prezydenta i Rybnego;

- przystan morska ,Marina Gdynia™ — potozona w dzielnicy Srédmiescie, obejmujaca Basen Zeglarski
z nabrzezami i falochronami;

- przystan morska ,Zegluga Gdanska™ - potozona w dzielnicy Srédmiescie, wzdtuz Nabrzeza
Pomorskiego, po pétnocnej stronie Mola Potudniowego;

- morska przystan rybacka Ortowo - w dzielnicy Ortowo, ktérej granice ladowe znajduja sie w obrebie
od punktu 80,940 km do punktu 80,080 km pasa technicznego, szerokos¢ przystani pokrywa sie
z szerokoscig pasa technicznego;

- morska przystan rybacka Oksywie® - w dzielnicy Oksywie, ktérej granice ladowe znajdujg sie
w obrebie od punktu 90,330 km do punktu 90,480 km pasa technicznego, szerokosc¢ przystani
pokrywa sie z szerokoscig pasa technicznego;

- morska przystan rybacka Obtuze® — potozona w dzielnicy Babie Doly, ktérej granice ladowe znajdujg
sie w obrebie od punktu 91,580 km do punktu 91,830 km pasa technicznego, szerokos$¢ przystani
pokrywa sie z szerokoscig pasa technicznego;

- projektowana jest przystan morska ,Stocznia Marynarki Wojennej” - w dzielnicy Oksywie, na terenie
Stoczni Marynarki Wojennej, wzdtuz nabrzezy przy Kanale Portowym: Potudniowego, Zamykajgcego
i czesciowo Slipowego.
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! Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie okreslenia minimalnej i maksymalnej szerokosci pasa
technicznego i ochronnego oraz sposobu wyznaczania ich granic 8§ 1 ust. 1i 2.
> Tamze.
3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 stycznia 2003 r. w sprawie ustalenia granicy portu morskiego w Gdyni
od strony ladu, poprzedzone rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 24 lipca 1936 r. wydanym w porozumieniu
Z Ministrem Spraw Wewnetrznych w sprawie ustalenia granicy terytorialnej morskiego portu handlowego w Gdyni.
* Zarzadzenie Nr 8 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 5 wrzesnia 2003 r. w sprawie ustalenia granicy ladowej
dla morskiej przystani ,Dalmor” w Gdyni.
® Zarzadzenie Nr 24 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie okreslenia granicy dla
E)rzystani morskiej ,Marina Gdynia” w Gdyni.

Zarzadzenie Nr 9 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 17 pazdziernika 2003 r. w sprawie ustalenia granicy ladowej
dla morskiej przystani ,Zegluga Gdanska” w Gdyni.
! Zarzadzenie Nr 3 Naczelnego Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 23 wrzesnia 1991 r. w sprawie ustalenia granic
ladowych dla morskich przystani rybackich potozonych w obrebie pasa technicznego zarzgadzanego przez Urzad Morski
w Gdyni, § 1, ust. 1, pkt 10.
8 Tamze, § 1, ust. 1, pkt 11.
® Tamze, § 1, ust. 1, pkt 12.

XXIl.OBSZARY PROBLEMOWE

Obszar problemowy to obszar szczegblnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej
lub wystepowania konfliktéw przestrzennych™.

Kompleksowa analiza uwarunkowanh zagospodarowania przestrzennego, materiatdw planistycznych
i analitycznych oraz wnioskéw skladanych na etapie przystgpienia do prac nad Studium przez organy
administracji lub nadzoru, przez spotecznos¢ gminy, a takze problemy zwigzane z aktualnie
opracowywanymi planami, wykazata wystepowanie szeregu probleméw. Czesci probleméw nie mozna
bylo jednak rozwigzaé¢ na etapie sporzadzania Studium, dlatego tez wskazano obszary problemowe,
dla ktérych zaproponowano niezbedne do wykonania studia i analizy, w oparciu o ktére bedzie mozna
dokonywaé¢ zmian, badz uszczegotowien w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W ramach obszaréw problemowych wskazuje sie obszary konfliktow przestrzennych zwigzanych z:

- presjg inwestycyjng zwigzang z terenami cennymi przyrodniczo, sg to m. in.:

- zabudowa fragmentu strefy krawedziowej, terendéw dolin przecinajgcych wysoczyzne,
jak i obszaru catej wierzchowiny, gtownie terenu zlewni rzeki Kaczej i jej doptywu Potoku
Wiczlinskiego, skutkujgca zmianami bilansu wodnego, zagrozenia powodziowego w dolnym
biegu rzeki. Sytuacja taka zwigzana jest z tym, iz intensywny rozwdj zabudowy zwiekszy
odptyw wod deszczowych przez system rzeki Kaczej, ktéra jest nieproporcjonalnie mata
w stosunku do wielkosci zlewni;

- trwaly rozdzial dwoch czesci Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego znajdujgcego sie
w granicach Gdyni, tj. na cze$¢ podinocng oraz potudniowa, rozdzielonych terenami
przeznaczanymi pod zabudowe.

- projektowanymi trasami komunikacyjnymi (droga krajowa nr 6 - Trasa Kaszubska, tgcznik Trasy
Kaszubskiej, Droga R6zowa/Czerwona, Obwodowa Pétnocna Aglomeracji Trojmiejskiej);

- ograniczeniami  wynikajgcymi z  przepisbw prawa dotyczacymi pasa przybrzeznego,
nieuwzgledniajacymi sytuacji rzeczywistej np. w kwestii wskazywania terenéw bezposredniego
zagrozenia powodziowego wzdtuz wybrzezy klifowych, gdzie w praktyce zagrozenie to nie wystepuje;

- potencjalng ucigzliwoscig halasowg lotniska Gdynia-Kosakowo i koniecznoscig ustanowienia stref

ograniczonego uzytkowania, w tym zakazu zabudowy mieszkaniowej;
Obszar po6inocnej czesci Gdyni, w tym gtéwnie czes¢ dzielnic Babie Doty, Oksywie i Obtuze znajduje
sie w strefie oddziatywania lotniska powodowanego przez starty, lagdowania i przeloty samolotow.
W najblizej potozonych terenach, mimo dogodnych warunkéw fizjograficznych i infrastrukturalnych,
wykluczy¢ nalezy zabudowe mieszkaniowg i inng, dla ktorej okreslone w przepisach wartosci
dopuszczalnego poziomu hatasu sg nizsze od prognozowanych, wskazanych na rysunku Studium
nr 2-1.

- utrudnieniami w zmianie struktury oraz funkcji zabudowy na terenach zajmowanych przez zabudowe
substandardowa, ogrodki dziatkowe itp. Obszarami tymi sg m. in.: obszar ogrédkow dziatkowych
przy al. Zwyciestwa 62 (Wzgbrze Sw. Maksymiliana), obszar Wzgérza Orlicz-Dreszera tzw. Pekin
(Leszczynki);

- planowaniem obiektow powodujgcych istotne zmiany obcigzenia ruchem ukiadu komunikacyjnego,
szczegolnie w dzielnicach centralnych, np. zespotow biurowych lub obiektéw handlowo-ustugowych;

- skomplikowang strukturg wkasnosciowg i prawng gruntéw przeznaczonych na konkretne funkcje np.:
prestizowe inwestycje w miescie - obszar tzw. Miedzytorza; obszary zamkniete i ich stref ochronne,
na terenie ktorych niemozliwe jest prowadzenie polityki przestrzennej zmierzajacej do
uporzadkowania obszaréw lub ich przeksztatcanie np. na funkcje mieszkaniowe lub ustugowe.

1% ystawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2 pkt 7.
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