UCHWALA NR XVII/400/08
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 lutego 2008 r.

W sprawie: uchwalenia  Studium  uwarunkowa i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 roku o samadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 roku, Nr 142, poz. 159loraz art. 12 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marc@32@oku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (teks jednolity Dzz 2003 roku, Nr 80, poz. 737w zwiazku z uchwat
nr XXXV/846/05 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 7olziernika 2005 roku w sprawie przygtenia do spormzania
zmiany Studium uwarunkowiai kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdjada Miasta Gdyni
uchwala, co nasgpuje:

§1
Uchwala s¢ Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
Zatacznikami do niniejszej uchwatys
1) tekst Studium stanowey zahcznik nr 1,
2) rysunki Studium (od nr 2 - 1 do nr 2 - 4) stangoei zadcznik nr 2;
3) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag stanoerizagcznik nr 3.

§2
1. Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Gdyni.
2. Zobowizuje s¢ Prezydenta Miasta Gdyni do przedstawienia Wojewedomorskiemu
niniejszej uchwaty wraz z zgdznikami oraz dokumentacprac planistycznych w celu oceny ich
zgodndci z przepisami prawa.

N

§3
Traci moc uchwata nr Xl11/483/99 Rady Miasta Gdynilma 24 listopada 1999 roku w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowakierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

§4
Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodhiczqcy Rady Miastq Gdyni
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! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, p§28, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, pdZ,Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poB5L(Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku,
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 rokul® poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 rokudBlrpoz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173,
poz. 1218;

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, po492, z 2005 roku, Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319288, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880.



UZASADNIENIE

1. PODSTAWA PRAWNA | FORMALNA, PRZEBIEG PRAC PLANISTYC ZNYCH

Dnia 26 padziernika 2005 roku Rada Miasta Gdyni pgajuchwat nr XXX/846/05 w sprawie przygpienia do
sporzdzania zmiany Studium uwarunkofiva kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gd@iecnie
obowiazuja ustalenia Studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania przestrzennego Grgtwierdzonego
uchwah nr XI11/483/99 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 listopatP99 roku.

»Studium uwarunkowd i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyostato spormlzone w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plamiwazagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2@3,
Nr 80, poz. 717 z p. zm.).

Zalozenia do projektu oraz projekt Studium przedstawiorestaly Miejskiej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej podczas posiedze dniach 28.11.2006 r., 16.04.2007 r. i 18.06.200MKUA przedstawita
pozytywrs opinig o projekcie w dniu 18 czerwca 2007 roku.

Projekt Studium uzyskal wymagane w ustawie o plartwi zagospodarowaniu przestrzennym uzgodniersia o
opinie i zostat wytaony do publicznego wgtlu w dniach od 05.10.2007 r. do 16.11.2007 r.

Dnia 30.10.2007 r. odbytaestlyskusja publiczna nad przgymi w projekcie Studium rozwzaniami.

Po wylazeniu projektu do publicznego wglu, w ustawowym terminie, wptgito 29 uwag, ktére zostaly
rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gdyni w dniat§éznia 2008 roku.

Prezydent Miasta Gdyni zaakceptowat ostatecznyeftdptudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni w dniu 16 stycznia 2008 raskigrowat go do przedstawienia Radzie Miasta Gdyni

2. ROLA STUDIUM W  SYSTEMIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO, ZAKRES
PRZEDMIOTOWY STUDIUM

Studium okréla politykg przestrzens dla catego obszaru gminy w granicach administra®)j, uwzgédniajac
zasady okrdone w koncepcji zagospodarowania przestrzennegqu krustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ar@egii rozwoju gminy.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, ale estalstudiumswiazace dla organéw gminy przy spadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennBggmy miejscowe, ktdreasaktami prawa miejscowego
i ustalap przeznaczenie terendw oraz sposoby ich zagospwdai®@ i zabudowy, mugzby¢ zgodne z ustaleniami
studium.

Zakres przedmiotowy Studium jest zgodny z ustawdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospouana
przestrzennym oraz rozpadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwiet@@04 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego gifidzy U. Nr 118 z 2004 r. poz. 1233).

Studium sklada siz:
- uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego Gdyni
- kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Cz$¢ Studium dotyczca ,uwarunkowa” ma charakter opisu i oceny uwarunkawarynikajacych z potaenia
miasta, uwarunkow®a przyrodniczych, kulturowych, demograficznych i pgodarczych, prawnych oraz
wynikajacych z istniejcego stanu zagospodarowania przestrzennego. Mmteo jest rysunkami i schematami
zawartymi w tekcie Studium. Ta ¢&¢ nie zawiera ustaiewiazacych przy sporgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Cze$¢ Studium dotycgca ,kierunkéw” ma charakter ustaleviazacych przy sporgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, przy czywhéarstalé okreslajaca ogdle cele i kierunki polityki przestrzennej
ma charakter wytycznych ukierunkowoych dalsze prace planistyczne, w tym prace padegaja sporgzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dokument Studium skladaesz:

- czgsci tekstowey;

- czgsci graficznej, obejmujcej rysunki w tekcie oraz 4 rysunki w skali 1: 20 000:
— rys. 2-1. Kierunki zagospodarowania przestrzennegfpuktura funkcjonalno-przestrzenna
— rys. 2-2. Kierunki zagospodarowania przestrzennegan i ochrona zasob&nodowiska przyrodniczego
— rys. 2-3. Kierunki zagospodarowania przestrzennegfan i ochrona zasobéw dziedzictwa kulturowego
— rys. 2-4. Kierunki zagospodarowania przestrzenndgglityka planistyczna.



3. OBJASNIENIA PRZYJ ETYCH ROZWI AZAN ORAZ SYNTEZA USTALE N PROJEKTU STUDIUM
3.1. Polityka przestrzenna w odniesieniu do catego Miaat

Ze wzgkdu na istniejce uwarunkowania natg stwierdzt, ze rozwdéj miasta ddzie postpowat dwutorowo:

— poprzez intensyfikaegji racjonalizacg; wykorzystania istniecych zasobdw oraz restrukturyzadgtniejpcego
zainwestowania:

- poprzez, niezédna z punktu widzenia realizacji celow wigelych, ekspansjterytorialy zainwestowania na
kazdym (ch@ w réznej skali) z potencjalnych kierunkéw rozwoju przeshnego.

Intensyfikacja i restrukturyzacja istriepgo zagospodarowania

W ramach dziata zmierzajcych do racjonalizacji wykorzystania istrieych zasobéw, w tym terenow
uzbrojonych, zaktada eiintensyfikacg i "dopetnienie" zagospodarowania istaEggo oraz restrukturyzac
terenow ju zainwestowanych. Najeksz skah potencjalnych przeksztahteobjete kedzie Srodmigicie, tereny
dzielnicy portowo-przemystowej na styku $®dmieiciem oraz tereny wzdhual. Zwyckstwa, ul. Morskiej i SKM.
Obecne najwicej inwestuje & i w ciagu najblizszych lat inwestowasic bedzie wzdhi al. Zwyciestwa w Redtowie

i Orlowie, wzdtz ulicy Wielkopolskiej w rejonie Wielkiego i Malegdacka, okolic Rbrowy, a take
w Srédmiesciu, Grabowku i Leszczynkach.

Urbanizacja nowych terenow

Uwarunkowania przestrzenne, techniczne i ekonormiciak réwnig¢ zaobserwowane tendencje rozwoju

przestrzennego wskazaly na potencjalny rozwéj Gaynastpujacych kierunkach:

- kierunek Chwarzno-Wiczlino - pétnocnaegéz Gdyni-Zachdd, na zachdd i potudniowy-zachod od &fawa;

- kierunek Chwaszczyno - obejmuay obszar zwizany z ul. Wielkopolski ul. Chwaszcziyska, w tym rejon
Kaczych Bukow oraz rejondbrowy;

- kierunek Kosakowo - tereny w granicach administiaggh gminy Kosakowo.

Giowne decyzje, w tym inwestycje warunicg peta mazliwosé urbanizaciji nowych terendw to:

—  zapewnienie mdiwosci odbiorusciekdw sanitarnych i deszczowych z terenu Chwakfizzlina,

- realizacja uktadu ulicznego i posgiaa terenéw rozwojowych z centrum miasta (w tym Tr&sadnicowa
Gdyni Zachéd - ul. Jana Nowaka),

- duwza r@norodna oferta planistyczna terenéw dla funkcjisrl@niowych, ustugowych i przemystowych,

- intensyfikacja zagospodarowania, réwnolegta reaja@afrastruktury technicznej i spotecznej,

- utrzymanie ograniczedla inwestycji mieszkaniowych w rejonach padewych lotniska Gdynia Oksywie
i uruchomienie Portu Lotniczego Gdynia-Kosakowo.

Zagraenia:

— rozproszenies$rodkéw inwestycyjnych, a w konsekwencji wymuszanmgzwiazar nieracjonalnych lub
0 niepaadanym standardzie,

- niekontrolowana presja na tereny chronione,

— niebezpiecziistwo chaosu przestrzennego powstalego wskutek déodmv organizowaniu inwestoréw dla
realizacji wspélnych przedsizie¢ zintegrowanych oraz wskutek trudeo w kontrolowaniu rozwoju
zagospodarowania przestrzennego,

— zbyt intensywne zagospodarowanie rejonu ul. tanoragraajace pohczeniom ekologicznym w rejonie
gornej Kaczej, TPK.

3.2.Kluczowe kwestie oraz zasady ich rozwrzania

Zahamowanie niekontrolowanej urbanizacji - chaatego, ekstensywnedo, nieracjonalnego z punktu widze

miasta, inwestowania na obszarze Gdyni Zachéd

Przypadkowé¢ podziatdbw geodezyjnych terendw jeszcze niezaimvestych i naspnie ekstensywne,

nieracjonalne zainwestowanie tych obszaréw twoegyr@enie:

- utraty szansy efektywnego wykorzystania terenowdmgd z ich rent potazenia i szeroko rozumianym
interesem Miasta;

— Uutraty szansy tworzenia tadu przestrzennego i flomanego w zwizku z zywiotowa urbanizac terenéw;
ograniczenia terytorialnych mibwosci kontrolowanego rozwoju do enklaw pozostatyckréd zywiotowo,
przypadkowo zagospodarowanych terenow;

- wymuszé nieracjonalnych ekonomicznie rozwan w zakresie uzbrojenia terenu; rozproszenia dziata
inwestycyjnych Miasta, co skutkuje niesrmmscia angaowania wegkszychsrodkdw w przetamywanie progow.

W Studium okrélona zostata generalna struktura funkcjonalno-grzesna terenéw rozwojowych na obszarze
Gdyni-Zachéd. Ohjcie tych obszar6w planami miejscowymi uznane zosiz jeden z priorytetow polityki
planistycznej Miasta.



Dokonanie rozstrzygeé w zakresie rozwoju ukfadu drogowego w pexginiu z okréleniem zasad polityki
transportowej miasta

W Studium wskazano zaréwno zasady polityki trantpeej jak i zasady rozwoju i rozszerzania gtéwnegadu
drogowego Gdyni. Na tym tle wskazano zasady razai dla zapewnienia niezdnych warunkéw wisciwego
funkcjonowania komunikacji masowej. W Studium ckoeo réwniez wymagania parkingowe dlazndych funkciji

i stref miasta, ktére stanowviwytyczne dla formutowania wymafjaw tym zakresie w planach miejscowych
i procedurach lokalizacyjnych.

Zapewnienie atrakcyjnej oferty terenéw mieszkanioliyykompleksowo zagospodarowywanych

Zroznicowana oferta terenéw mieszkaniowych, dostosowmawarunkowa i walorow potaenia powinna by
zapewniona w przygotowywanych planach miejscowydt &by zapewididogodne warunki i tereny dlazdych
form i standardow budownictwa mieszkaniowego.

W Studium zdefiniowane zostaly zmicowane polityki przestrzenne w stosunku do igteieh i nowych terenéw
mieszkaniowych dostosowane do ich specyfiki i gtgiych uwarunkowa Zarysowane polityki wskaza
przestanki do okrdenie polityki Miasta w zakresie wspierania orgatiginego, finansowania inwestycyjnego
rozwoju budownictwa mieszkaniowego (zbrojenie téwmenrewitalizacja, restrukturyzacja kwartaldw zabwg
istniejace)).

Wskazanie obszaréw kluczowych dla ochrony najiséfgmych wartéci tworzacych tozsamd@é miasta, sterowania
przeksztalceniami oraz oktenia polityki planistycznej miasta

W Studium wyeksponowano strefy stabilizeg struktug miasta tzn. strefosnowy przyrodniczej miasta - stgef
ekologicznie wana, strek nagromadzenia wamfo kulturowych i charakterystycznych obszaréw budygh
tozsama¢ miasta — stref kulturowo weana oraz stref koncentrujca miejsca skupiace aktywné¢ publiczry —
strek aktywndci publiczne;j.

Strefa ekologicznie wma — strefa o bezwzglinym priorytecie celow ochrony zespotéw przyrodoicz

krajobrazowych lub zytkdbw ekologicznych, w tym dla zapewnienia korzystm warunkéw aerosanitarnych lub

mikroklimatycznych dla mieszkadéw miasta, obszary wgdzone spod zainwestowania miejskiego lub w ktorych

dopuszcza sijedyniescisle okrelone formy zainwestowania.

Na stre¢ ekologicznie wana sktadaj sie:

—  kompleksy léne w tym Trojmiejski Park Krajobrazowy,

— rezerwaty przyrody, aytki ekologiczne oraz obszary Natura 2000,

— plaze i brzegi klifowe w pasie przybrzeym,

- obszary wdd powierzchniowych (ciekéw i zbiornikéw),

— obszary korytarzy ekologicznych, w tym: tereny emelkrajobrazowo-ekologicznejaid, zadrzewi@, upraw
rolnych oraz tereny, dla ktérych wymagane jest ea@nie okrélonej powierzchni biologicznie czynnej,

- tereny rozwojowe zieleni ugdzonej, take z udziatem terendw sportu i rekreacji,

— tereny ug¢ wody i ich strefy ochronne.

Strefa kulturowo wzna, w tym obszary nagromadzenia wddo kulturowych materialnych i niematerialnych

istotnych dla tasamdci Miasta, gdzie w zalmosci od oceny tych wartei ustalono strefy i zasady ochrony

konserwatorskiej.

Na stre¢ kulturowo wana sktadaj sie:

— obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw qagtulowane do wpisania do rejestru zabytkow,

— obszary do olria r&nymi strefami ochrony konserwatorskiej na podstausealé planéw miejscowych,
w tym przestrzenie o wyrazistejzgamdaci charakterystyczne dla Gdyni,

- stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru kébytoraz wskazane do a@fgja ochrom na podstawie
ustalé planéw miejscowych,

— obszary wanych osi kompozycyjnych (w tym wtrz urbanistycznych),

- zespoty dworsko parkowe i cmentarze historyczne.

Strefa aktywnéci publicznej— istniejce i potencjalne przestrzenie publiczne ogdlnorkiejsstrefa postrzegana

przez wekszai¢ mieszkacow oraz strefa penetracji przybyszow, przesdttoesamdci i identyfikacji miasta.

Na stre¢ aktywndici publicznej sktadaj sie:

—  obszary przestrzeni publicznych,

- obszar centrum miasta,

- zespoly handlowo-ustugowe ponaddzielnicowe, cenistugowe dzielnicowe i lokalne, obszaryagdw
ustugowych wzdta gtéwnych ulic miasta,

- obszary wanych wretrz urbanistycznych i gtdwne punkty widokowe,

- tereny wezldéw integracyjnych transportu miejskiego.

Uzupelnieniem i rozszerzeniem dokonanych rozstriz¢gsa rozpisane sektorowo polityki przestrzenne




Wskazanie obszaréw szczegoélnych szans rozwojowktéinych w pelni racjonalne wykorzystanie stanowdga
z istotnych warunkéw padanego rozwoju miasta

W Studium wskazano obszary, ktérych édiave zagospodarowanie standéviedzie (mae) o wykorzystaniu renty
potozenia i realizacji szczego6lnie pglanego przez Miasto programeytkowego. Obszary te winny byhronione
przed przypadkowym zagospodarowaniem oraz takinoggaaarowaniem, ktére rownie dobrzezmd ma szanse
zaistni€ w innym miejscu, wisciwym z punktu widzenia interesu Miasta.

Jako obszary szczegolnych szans rozwojowyskazano:

- tereny rozwojowe istotne dla miasta w zzku z maliwoscia realizowania nowego programuytkowego:

- Strefa Rozwoju Centrum Miasta (w tym potudniowagséz tzw. Migdzytorza wyhczona z granic
administracyjnych Portu Gdynia) - koegzystencja kfijin ustugowych, obstugi biznesu, sektora
gospodarczego, funkdgjrédmiejskich z uzupetniaga funkcja mieszkaniow;

- Migdzytorze (cz$¢ w granicach administracyjnych Portu Gdynia) — tegzna rezerwa dla rozwoju
funkcji portowych;

- rejon Basenu Prezydenta z pirsem Dalmoru - funébpugi turystyki, kultury i rozrywki, ustugi z zedsu
sztuka-nauka-informacja-media, reprezentacyjnestrzenie biurowe, funkcja mieszkaniowa jako funkcja
uzupehiajca;

- rejon potaony na potudnie od Skweru Kciuszki do podnga Kamiennej Gory - zesp6t ustug kultury
(istniejacy Teatr Muzyczny, Muzeum Miasta Gdyni, Muzeum Msmki Wojennej, planowany Teatr
Miejski, Biblioteka-Multiteka Miejska), funkcje ohgyi turystyki i rozrywki, funkcje towarzygsze marinie
zeglarskiej, reprezentacyjne przestrzenie publiczieben i rekreacja jako funkcje uzupetniag;

- rejon Chwarzna (tereny miejskie poéme na potudnie od osiedla Chwarzno) — obszar veskazlla
campusu uniwersyteckiego lub zabudowy mieszkaniaweimach przedsivziecia zintegrowanego;

- rejon ogrodéw dziatkowych im. Grudakiego i im. Domagalskiego w Malym Kacku (na wschudl
cmentarza komunalnego przy ul. Spokojnej) - obsraélivego rozszerzenie terenu cmentarza lub
realizacji zabudowy mieszkaniowej o wysokim staddae;

- tereny rozwojowe zieleni ugdzonej, take z udziatem terendw sportu i rekreacii:

- Park Kolibki - dzieli st na cz$¢ wschodmi - nadmorsk - przewidzian do utworzenia parku botanicznego
oraz cz$¢ zachodni - wysoczyznow - przeznaczandla rozwoju tras spacerowychzrych form sportu i
rekreacji oraz stanougty rezerw dla perspektywicznego rozwoju ogrodu botanicznego;

- rejon planowanego Parku Donas w dzielnicab®dwa - funkcje sportu, rekreacji i rozrywki, aliatywna
lokalizacja cmentarza komunalnego nasczobszaru.

- obszary rozwoju funkcji metropolitalnych opartych mauce i wiedzy (Metropolia nauki i wiedzy):

- rejon Pomorskiego Parku Naukowo-Technologicznegz asiadupcy obszar Rediowa Przemystowego
wraz terenami rozwojowymi patonymi wzdhe al. Zwyckstwa i na potudnie od ul. Stryjskiej (rozwdj
parku naukowo-technologicznego, inkubatory przgasiczdci, instytucje bada iksztatcenia —
preferowane specjalizacje: IT technologie, biotetbgia i ochronarodowiska, wzornictwo przemystowe,
media, przemysty wysoko zaawansowanych technologii)

- w/w obszary szczegélnych szans rozwojowych: rej@sdBu Prezydenta z pirsem Dalmoru oraz rejon
potozony na potudnie od Skweru Kagiuszki wraz z Molem Potudniowym (placéwki muzealkalturalne
i Biblioteki-Multiteki Miejskiej, instytucje bad@ i ksztalcenia, centrum kongresowe — preferowane
specjalizacje: centrum upowszechniania wiedzy i vayw idei, ustugi z zakresu sztuka-nauka-informacja
media);

- tereny istniejcych instytucji bad@ i ksztalcenia oraz uczelni wyzych, w tym w szczeg6lo campus
uniwersytecki Akademii Morskiej, campus Akademii tyiaarki Wojennej (posiadajy status terenu
zamkngtego), Akademickie Centrum Medycyny Morskiej i Tikginej AMG;

- w/w obszar szczegélnych szans rozwojowych w rejd@imvarzna (stanowty potencjala rezerve dla
rozwoju instytucji badai ksztalcenia wraz z zapleczem mieszkalnym — canymiwersytecki).

Stworzenie przestanek dla racjonalnej wspélpragyspotdziatania gmin i miast Metropolii Zatoki Gidskie] w
zakresie planowania przestrzennego

W Studium wskazano pola wspéipracy z gminaréciennymi w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego (rozwdj terenéw osigédleych Obszaru Metropolitalnego, rozwéj uktadéw gportu i
infrastruktury technicznej, ochronaiodowiska i krajobrazu, ustugi poziomu metropotiego, regulacje granic
administracyjnych).

3.3.Kierunki polityki przestrzennej w odniesieniu do padstawowych funkcji

W Studium okrélono zata@enia rozwoju, cele i kierunki polityki przestrzefpmwe odniesieniu do podstawowych
funkcji: mieszkalnictwa, ustug, portu, przemystuazbi sktadéw, turystyki, zieleni i wypoczynku, ogddw
dziatkowych i cmentarzy.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie mieszietwa:
Poda terenéw mieszkaniowych Gdyni w granicach obecregjowestowania miejskiego jest silnie ograniczona z
uwagi na:




— silne zainwestowanie budownictwem wielorodzinnymzbudowanym po 1965 roku, niepodatnym na
przeksztalcenia, zwtaszcza w Chyloni, Grabowku,u@bi Witominie;

— ograniczone mdiwosci przeksztalcé w zabudowie przedwojennej: Ortowa, Redlowa, Matelgacka,
Kamiennej Gory, Dzialek Lych obgtych strefami ochrony konserwatorskiej;

— wyczerpanie chionrigi terenéw mieszkaniowych w jednostkach KarwinyabfBbwa, Witomino, Pustki
Cisowskie, Pogorze;

- trwajacy proces przeksztatfiezabudowy wSrédmigciu, polegagcy na wypieraniu funkcji mieszkaniowe;
przez funkcje ustugowe;

- konieczné¢ likwidacji lub ograniczenia ze wzglu na wymogi ochrony zdrowia ludzi, zabudowy
mieszkaniowej, usytuowanej wsedztwie funkcji ucizliwych zwtaszcza w dzielnicy portowo-przemystowej.

Giownym kierunkiem rozwojowym dla funkcji mieszkanmiej pozostaje obszar tzw. Gdyni-Zachdd tj. Chwarzn
Wiczlina i zachodnich eZci dzielnic: Dybrowa i Wielki Kack. Na obszarze tym wyznaczonozhie 750 ha
terenébw mieszkaniowych (brutto), obecnie niezaiesanych lub zabudowanych w niewielkim stopniu.
Chtonna¢ nowych terenéw, przy zatonych w Studium wskanikach intensywnéri zabudowy wynosi ok. 3 min
m2 powierzchni gytkowej nowych mieszka Przy zatgeniu wykorzystania ok. 60 % chiordmd obszaru
przewiduje s, ze do 2030 r. na Gdyni-Zachod pregzie 35-40 tys. mieszkadw.

Realizacg zabudowy wielorodzinnej o wysoka do 4,5 kondygnacji przewidujeesha czsci Gdyni-Zachod i na
kierunku p6tnocnym (Obl, Pogorzu, Oksywiu). Pozostate nowe obszary roawejwskazaneasdo realizacji
intensywnej zabudowy jednorodzinnej lub realizowanematych, kilkumieszkaniowych domach mieszkalnych
Preferowany bdzie rozwdj budownictwa jednorodzinnego o wysokiggnsywndci (mate domy, mate dziatki)
tworzac ograniczenia dla innego typu inwestowania na \w&gzonych w planach miejscowych terenach. Tworzone
beda warunki formalne dla realizacji zabudowy wielorod®j apartamentowej iekskluzywnej zabudowy
jednorodzinnej na wyznaczonych w planach miejscdwatcakcyjnie potgonych terenach.

Zakfada s} ograniczony rozwdj funkcji mieszkaniowej azsirej intensywngci (gtéwnie zabudowy jednorodzinne;j,
rezydencjalnej na dych dziatkach) na terenach o wybitnych walorachymo@niczych i krajobrazowych,
w szczegOllnfci potazonych w obebie lub w asiedztwie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego lanykarzy
ekologicznych. W Studium wskazano koniecgnpachowania na takich terenach minimalnej powiarzchynnej
biologicznie.

W stosunku do istniegych struktur mieszkaniowych zaktada polityki przeksztatcania i dopetniani®kreslono
11 typow polityk przestrzennych w stosunku do téremieszkaniowych w migie.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ustug:

Srédmigicie pozostanie najwaiejszym miejscem skupigym na tym samym obszarze szeroki asortyment ustug,
obstugi biznesu, finanséw, ustug wyspecjalizowandgmdlu, kultury, obstugi hotelowej i gastronomiegn
administracji. Na tereniSrodmieicia nasgpowa bedzie poszerzanie oferty ustugowej ustug wyspeaalanych

0 znaczeniu ponadmiejskim, krajowym iguizynarodowym.

Bedzie nastpowata ekspansjsrodmieicia w kierunku poétnocnym, przy réwnoczesnych zmimasposobu
uzytkowania szeregu terendowrédmiejskich na rzecz funkcji ustug i mieszkalniatwzwiltaszcza o wysokim
standardzie). Istnigjmazliwosci rozwoju przestrzennego funkéjiddmiejskich w rejonach:

- na péinoc od ul. Jana z Kolna do granic adminigfrach Portu Gdynia — zagospodarowanie tego obszaru
powinno obj¢ rowniez uporadkowanie funkcjonalne i kompozycyjne komunikacyjoewgzta integracyjnego przy
stacji Gdynia Gtéwna;

- Basenu Prezydenta z pirsem Dalmoru — centrum kepgre, funkcje obstugi turystyki, kultury i rozrywki
ustugi z zakresu sztuka-nauka-informacja-mediaemtacyjne przestrzenie biurowe;

- Mola Potudniowego z terenami na potudnie od Skwiasdciuszki - zespdt ustug nauki i kultury, funkcje
obstugi turystyki i rozrywki, funkcje towarzysze mariniezeglarskiej, reprezentacyjne przestrzenie publiczne,
Zielen i rekreacja jako funkcje uzupetniag.

Drugim kierunkiem rozwoju funkcjrédmiejskich lub ustug ogélnomiejskickdeie kierunek potudniowy:

- teren przy Wzgdbrzisw. Maksymiliana - na obszarze tym oprdocz funkcjugssrédmiejskich konieczne jest
zrealizowanie parkingéw strategicznych Stédmigcia oraz udziat funkciji sportu i rekreaci;

- tereny pomidzy al. Zwyckstwa i linia kolejowa na odcinku od Wzgérz&w. Maksymiliana w kierunku
Ortowa (zwtaszcza w zakresie ustug niewymaggth koncentracji i jednoczeie tworzicych znaczailos¢ miejsc
pracy — tereny dobrze obstugiwane przez SKM).

Obok Srodmigicia istniep lub beda rozwijane zespoty handlowo-ustugowe adresowanemiszkacow kilku

dzielnic w nasfpujacych lokalizacjach:

- rejon ul. Morskiej przy granicy administracyjnejRumia - koncentracja ustug adresowanych zaréwno do
okolicznych mieszkacow jak i wytkownikdw samochodow jagych obwodnig oraz z kierunku zachodniego
/Rumia, Reda/;



- rejon wylotu z Obwodnicy Trdjmiasta do ul. Morskiejkoncentracja ustug adresowanych zaréwno do
okolicznych mieszkiacow jak i wytkownikdw samochoddw jadych obwodnig oraz z kierunku zachodniego
/OPAT/,

— rejon ul. Unruga - koncentracja ustug dla obstugiebhic pétnocnych, jej rola polegataby m. in. nev@rzeniu
oferty ustugowej ograniczagej liczky podréy do Srodmiescia mieszkacow Kepy Oksywskiej;

— rejon skrzygowania Trasy Kwiatkowskiego z ul. Morgk- obszar w ssiedztwie wzta integracyjnego
Grabowek, ktory obstugiwatby mieszi@w dzielnic zachodnich i pétnocnych;

- rejon wezta integracyjnego Gdynia Gléwna - zesp6t ustugdwodiowy o znaczeniu ogolnomiejskim,
dostpny z dzielnic pétnocnych i zachodnich bez koni@sen przejazdu przeBrodmiecie (dojazd Tras
Kwiatkowskiego i ul. J. Winiewskiego), parkingi zespotu mogby¢ wykorzystywane jako parking
strategiczny zwizany z w¢zlem integracyjnym;

- rejon wzla integracyjnego Gdynia Wz§w. Maksymiliana - zesp6t ustugowo-administracyjngraczeniu
ogolnomiejskim, potéony po obu stronach przystanku SKM, @psty z dzielnic potudniowych i zachodnich
bez konieczn&i przejazdu przezSrodmiescie (dojazd al. Zwyeistwa), parkingi zespolu magbyé
wykorzystywane jako parking strategiczny aeany z veztem integracyjnym i centrum miasta;

- rejon wezla integracyjnego Gdynia Ortowo - koncentracjaugsidla obstugi dzielnic potudniowych i
zachodnich oraz przyjezdnych z kierunku Sopotukipgr mog by¢ wykorzystywane jako parking zgdany z
weztem integracyjnym oraz nieodleglym Parkiem Kolibki

- rejon skrzyowania ul. Nowowiczliskiej z Obwodnig Trojmiasta - koncentracja ustug adresowana do
mieszkacow Dabrowy, Karwin, Wielkiego Kacka, Chwaszczyna jaloi gbdréujacych Obwodnig;

— rejon skrzgowania ul. Jana Nowaka i ul. Rdestowej. Koncen&ragstug adresowana do miesikaw
Dabrowy, Wielkiego Kacka (Kacze Buki), Chwaszczynaij@o podrGujacych ul. Chwaszczska;

- rejon Chwarzna-Wiczlina (przy wkszej skali rozwoju kierunku Chwarzno-Wiczlino) -ak¢ centrum
handlowo-ustugowe pétnocnejgzi Gdyni Zachéd.

Celem stworzenia atrakcyjnej oferty ustugowej wjstach dobrze skomunikowanych poprzez transporiqay
oraz celem zacaitenia do korzystania z SKM w przejazdach do i zyprgak rownie dla tworzenia dodatkowych
miejsc pracy w rejonach dobrze obstugiwanych kokagj masows wskazuje s rejony lokalizacji wztéw
integracyjnych /powizanie komunikacji autobusowej i SKM/. W miejscagbht zaktada si potrzele stworzenia
bogatej oferty ustug oraz zapewnienia komfortu ietania z nich jak réwniezapewnienia komfortu samych
przesiadek.

Zaktada si jako paadany proces rozbudowy programu i podnoszenia stduodatniejcych skupisk ustug na
szczeblu dzielnicowym i osiedlowym, w szczegdhiav zakresie ustugswviaty (przedszkola, szkoty podstawowe,
gimnazja, licea ogélnoksztajee), kultury i rekreacji, ochrony zdrowia i pomosgotecznej.

W obszarze rozwojowym Gdyni-Zachdd niedhbe jest zabezpieczenie przez miasto terenow ditege programu
ustug podstawowych i ponadpodstawowych.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie rozwagjortu:

W obszarze Zawdu Morskiego Portu Gdynia S.A. dominaiMaedzie polityka przeksztatcania przestrzemjaca

na celu:

— przeksztalcanie obszaru portu w kierunku wzrostikéji o duej intensywnéci, dedykowanych w pierwszej
kolejnasci dla obrotu kontenerowego, przewozow w systemigori promow morskich.

— poszukiwanie rezerw terenowych i siovosci pozyskania nowych obszaréw dla obstugi szyblkergmych
obrotéw, w tym take zapewnienia nidiwosci obstugi znacznie wkszych kontenerowcéw i proméw nowej
generaciji.

- wykorzystywanie wolnych terenéw w zachodniegse portu na rozwdj funkcji dystrybucyjno-logistyczrh,
wspomagajcych obrot kontenerowy.

— zagospodarowanie obszaréw stykowych portu z miastenkierunku umaliwienia rozwoju funkcji
wspomagajcych obrot portowy z ograniczeniem adiwosci dla funkcji miejskich.

- w miar maoznosci, likwidacje enklaw terenowych godd terendéw portu, ktére stanawutrudnienie w
efektywnym wykorzystaniu infrastruktury portu i u¢iiap obrét portowy.

— stah poprawe infrastruktury drogowej i sieciowej portu zapewn&ej rozwéj obrotéw portowych i dogodne
warunki funkcjonowania dlaaytkownikow portu.

Za obszary rozwojowsdla ksztattowania nowych funkcji portowo-przemysyeh uznaje si

- rejon zachodniej @Zci portu, na zachdd od Estakady Kwiatkowskiego,igqzzewidywana jest lokalizacja
centrum logistyczno-dystrybucyjnego z dgmm do transportu kolejowego oraz istniejezlingns¢ rozwoju
towarzyszacych funkcji portowo-przemystowych;

- tereny: obecnego terminalu promowego przy Nahrzélelskim 1l oraz teren przylegly do Nabgze
Bulgarskiego, planowane do wykorzystania dla pregz rozwoju obrotu kontenerowego;

— tereny potagone w gsiedztwie Basenu V portugtlace zapleczem dla rozwoju przestrzennego termirgaho r
charakteryzujcego st duzym zapotrzebowaniem na powierzchnie manipulacyph®gi technologiczne;




— rejon przy Nabrzeach Polskim i Hiskim, gdzie planowana jest lokalizacja nowego teahi promowego
(ruch paszerski, samochodowy, intermodalny);

- tereny tzw."Mkdzytorza”, potagone w granicach portu,etlace strategicznrezervy dla przysziego rozwoju
funkcji kolejowego transportu multimodalnego tadamk promowych i konteneréw, a tak niezlgdne do
zapewnienia obstugi terminali fadunkéw masowych.

Wobec faktycznego braku znacych powierzchni dla rozwoju funkcji przetadunkovwayportu po roku 2015,
konieczne bda analizy lokalizacji nowych terminali na wybranyobszarach akwenéw wodnych, padaych w
granicach portu, a tak przyleglych do granic portu, ktére mogtyby utiwié¢ w przyszidci powickszenie
terytorium portu.

Wazna szang dla miasta stanowi rejon Base#eglarskiego im. Mariusza Zaruskiego. Funkcjantyj siedziby
klubéw zeglarskich i marina, ktéra w ostatnim czasie zaesfddana gruntownej modernizaciji. Nie mniej jednak
wciaz istniep tu rezerwy dla rozbudowy basereglarskiego wraz z niegdnym zapleczem obstugi na rzecz
sportow wodnych.

Tereny zajmowane przez Przegidorstwo Polowow Dalekomorskich ,Dalmor” zostatyeéziowo wylaczone z
granic portu. Zaktada silikwidacje prowadzonej obecnie dziatakw i wykorzystanie terenu na cele rozwoju
funkcji srodmiejskich, z ewentualnym wykorzystaniem istpéej przystani morskiej ,Dalmor”. §Siedztwo
gtébwnych przestrzeni reprezentacyjny@ddmieicia Gdyni predestynuje wykorzystanie tego terenurawoju
ustug zwazanych z obstugturystyki, czasu wolnego i wypoczynku miesg&aw, ustug kultury i nauki, a tak
funkcji biurowo-administracyjnych z dopuszczeniernieszkalnictwa jako funkcji uzupetnigje;.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie przenwydaz, sktadow:

Tereny uytkowane jako przemystowe i skladowe, w istaggich zgrupowaniach tych funkcji, takimi powinny
pozosté przy dizeniu do bardziej efektywnego wykorzystywania pnzsii i wykorzystania istniggej
infrastruktury techniczne;.

W obszarze przemystowym Chyloni Przemystowep4ie dominowa polityka przeksztatcania i modernizacji
przestrzeni w kierunku efektywnego jej wykorzystanlvV obszarze przemystowym Redtowo Przemystoweazkakt
sie restrukturyzaej przestrzeni w granicach istriepgo uytkowania w kierunku funkcji przemystowo-ustugowych
oraz ograniczony rozwdj przestrzenny obszaru w ukikn potudniowym. Dla potrzeb Pomorskiego Parku
Naukowo-Technologicznego rezerwujec siejon d. zajezdni w Redlowie z rliwoscia poszerzenie terenu
w kierunku potnocnym - wzdiu al. Zwyckstwa. Oba ssiadupce obszary ukierunkowaneeda na rozwdj
dziatalndgci gospodarczej opartej na nauce iwiedzy (rozwérkp naukowo-technologicznego, inkubatory
przedsibiorczaici, instytucje bada i ksztalcenia — preferowane specjalizacje: IT netbgie, biotechnologia i
ochronasrodowiska, wzornictwo przemystowe, media, przemysypoko zaawansowanych technologii).

Obszarem wskazanym dla nowych lokalizacji funkeggmystowo-ustugowych i technicznej obstugi misjstst
obszar wzdha ul. Chwaszczskiej, na odcinku od Obwodnicy do granic miastazossiadupca czs¢ obszaru
Kaczych Bukéw. W rejonie d. Polifarbu zaktada griorytet dla lokalizacji funkcji przemystowych dpk
przemystowy), na pozostaltym obszarze preferowarda tfunkcje przemystowo-ustugowe o ograniczonej
uciazliwosci oraz zwizane z obstugtechniczia Miasta (m.in. zajezdnia autobusowa).

Wzdhuz gtéwnych ulic wiodcych doSrédmieicia giownie al. Zwyaistwa, ul.Slaskiej, ul. Morskiej dopuszczasie
bedzie lokalizacje funkcji komercyjnych i zwdanych z obstug komunikacyja przy zachowaniu priorytetu
dostosowania do wymafygtynacych z zagospodarowania i roagéania vweztéw integracyjnych i rozwoju uktadu
drogowego.

W jednostkach mieszkaniowych: Grabowku, Orlowie, diBeie oraz w Srodmigciu wyskpuja funkcje
przemystowo-sktadowe i bazy jako adzenia rozproszone. Zajmupne hcznie ok. 50 ha. Obiekty tego typu
uciazliwe dla otoczenia wymagagmian technologicznych lub relokacji do zespotawemystowo-sktadowych ze
wzgledu na wymogi ochrony zdrowia ludzi. Funkcje niegtive maj pozostad z uwagi na pgadane zblenie
miejsc pracy do miejsc zamieszkania lugnio

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie turystyk

Miasto winno opracowaofert terenéw turystycznych w ramach programu rozwojydiyki, dla ktérych zostan
stworzone wiciwe regulacje w miejscowych planach zagospodar@varzestrzennego. Jako obszar koncentracji
ustug adresowanych do turystéw wskazujersjon scistegoSrodmieicia wraz z pasem przygiawym od granic
portu do Polanki Redtowskiej oraz na wysédioOrtowa jak réwnie rejon projektowanej bazy promowej (Dworca
Morskiego); w strefigrodmiescia istnieje realna mitiwos¢ zlokalizowania ok. 2000 miejsc noclegowych w tym w
wysokostandardowych hotelach. Dla lokalizacji funkdstugi turystyki preferowany jest pas terenszerokdci

ok. 200 m od brzegu morskiego.

Wskazane $ dziatania zmierzage do tworzenia warunkéw popularyzacjeglarstwa, w tym tworzenia
technicznych i organizacyjnych warunkow rozwoju dejedziny Srédmiecie, Ortowo, Oksywie). Przy Basenie
Zeglarskim im. Mariusza Zaruskiego funkcjomugluby zeglarskie i marina, ktéra w ostatnim czasie zostata
poddana modernizacji, co zkiszyto jej pojemné¢ do ok. 100 jachtow i podniosto standard ich obistiginieje
mozliwos¢ poszerzenia mariny o dalsze 150-200 stanowisk lmudpwy nowej mariny w Basenie Prezydenta.
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Jako obszary szczegélnie atrakcyjne im&adla przyjezdnych wskazuje shsiedztwo gtéwnych drég wylotowych
z Gdyni, linii kolejowej na odcinku Sopot - Gdyni&Rumia i tereny od strony morza — o konkurenc§gndliasta
w skali kraju i w skali midzynarodowegwiadczy m.in. rodzaj atrakcyjdoi centrumsrédmiejskiego oraz obszar
miasta z drdog i linii kolejowych wiagtych do centrum - jest to czynnik z grupy tak isyah czynnikéw jak
mozliwosci inwestycyjne czy jaké srodowiska zamieszkania. Na wlotach i wylotach gtgeindrég paadana jest
budowa terminali obstugi podrdych z motelami, zajazdami turystycznymi wraz Zpegami i gastrononai

Atrakcyjne lokalizacje dla rozbudowy bazy turystyeg winny znale¢ sic w sasiedztwie projektowanego Parku
Kolibki (mafe hotele, schroniska turystyczne, camgdi i w Ortowie. Wskazane bytoby rozeenie maliwosci
lokalizowania w Gdyni bazy obstugi rehabilitacjgrmwy biologicznej i profilaktyki leczniczej.

Intensyfikacja zabudowy ustugowej wzdtal. Zwyckstwa, ktéry to proces jest juobserwowany mie
zaowocowd lokalizach bazy noclegowej w rodzaju: apartamentéw, matychsmpmatow i moteli, jak réwnie
innych form obstugi turystéw zmotoryzowanych: staigliw, stacji obstugi samochoddw, informaciji tetycznej,
biur turystycznych, gastronomii, parkingéw.

Celowe jest rozwzenie maliwosci zorganizowania patzenia promowego poruzy Srédmiesciem a Oksywiem,
ktére bytoby zaréwno: atrakgijturystyczm, szang lepszego zaistnienia obszaru Oksywia w krajobradiasta
(Oksywie jako obszar o walorach historycznych ijéosazowych) oraz elementem transportu publicznégo.
wersji ograniczonej inwestycyjnie pgizenie mogtoby mie charakter sezonowego tramwaju wodnego, ktérego
kursowanie powizane byloby z obshagprzystani, potéonych na obu brzegach basenu portowego, autobusami
komunikacji miejskie;.

Wsrdd projektowanych tras rowerowych natevyrézni¢ dwie trasy o znaczeniu dla turystyki:

- miedzynarodow Hanzeatyck Trags Rowerow R-10, prowadazca wzdiwz wybrzezy Morza Baltyckiego; jej
przebieg na terenie Gdyni uwggdhia wariant méliwy w przypadku uruchomienie pgizenia promowego
pomiedzy Oksywiem &8rodmigciem;

— regionalr trasg rowerows Gdaisk - Sopot - Gdynia - Kartuzy - Sglkzyno - Bytéw trasa nr 133.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie zielémiypoczynku:
W strukturze przestrzennej miasta wymino wiodice elementy przestrzeni o funkcjach wypoczynkowiudh
predystynowanych do zagospodarowania rekreacyjnedgm m.in.;
- plaze i mazliwoé¢ korzystania z #pielisk morskich,
— ogolnomiejskie parkéw wypoczynku lub rozrywki ote@mpleksy sportowo-widowiskowe:
- Park Kolibki,
— Morski Park Komunalny — obejmugy Polank Redlowsly wraz z lasem Komunalnym, do granicy
rezerwatu przyrodniczegogiia Redtowska.
- park dzielnicowy na Oksywiu, Obtu i Pogérzu — w oparciu o istnige kompleksy léne i zespoly
zieleni dotychczas niewdzonej uktadu naturalnegogly Oksywskiej.
- Park ,Donas” w dzielnicy Bbrowa; element korytarza ekologicznegozhcego lasy TPK.
- kompleks sportowo-widowiskowy ,Centrum” —gaizy ul. Kieleck a stadionem GOSIRu,
— ciagi rekreacyjno-ekologiczne — przystosowanie dlarzedt spacerowych - doliny rzeki Kaczej i jej
doptywu Zrédto Marii, doliny Chylonki, doliny Potoku Chyfiskiego.
- lasy komunalne i gesstwowe gsiadujce z dzielnicami mieszkaniowymi.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ogroddwmiatkowych:

Zaktada st utrzymanie istnigjcych ogrodow dziatkowych, ktérych lokalizaajznaje si za mdliwa do utrzymania

w perspektywie kilkunastu lat. Na obszarach tycktamda s¢ ograniczenie ewentualnego spontanicznego procesu
przeksztatcania terenéw ogrodéw dziatkowych w tgreabudowy mieszkaniowej - utrzymanie ich jako reze
terenowych na cele publiczne.

Zaktada si perspektywicza likwidacje ogrodow dziatkowych, ktérych lokalizacjuznaje si za niewtdciwa
Z punktu widzenia ugzliwosci wywotywanych przez inne elementy zagospodarowdub z punktu widzenia
szans, jakie stworzone by zostaly dla miasta wpadiu eliminacji funkcji ogrodéw dziatkowych z talgo
obszaru. W stosunku do tych obszaréw zaktagladityke inspirowania, tworzenia programow przeksztatce

Funkci ogrodoéw dziatkowych naky traktowa jako nierozwojow z uwagi na zaktadany i realny wzrost udziatu
budownictwa jednorodzinnego, rasa liczbe posiadaczy doméw letniskowych za miastem orazteutiankciji
wypoczynkowej dotychczasowych ogrodéw z racji roggpechniania giw nich form ,dzikiego” budownictwa
mieszkaniowego. Nowe ogrody dziatkowe raoby¢ wyznaczane tylko jako tereny zgstze dla obiektow
likwidowanych.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrdriksztattowaniarodowiska

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenwezpkresie ochrony i ksztattowarfiendowiska to:

- poprawa ekologicznych warunkoéuycia ludzi przez popragv jakosci srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenéw egi@ych,




— proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierumdoy na minimalizagj konfliktu ,urbanizacja -
srodowisko przyrodnicze”,

- wazrost efektywnéci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekolamiej miasta,

— modernizacja i rozbudowa infrastruktury techniczaehronysrodowiska, zwtaszcza w zakresie gospodarki
wodnosciekowej i gospodarki odpadami statymi,

- rekultywacja i rewaloryzacjsrodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanycyrpdniczo,

- eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow tia ekologicznym zgsiednimi gminami,

- ksztattowaniesrodowiska przyrodniczego obszar6éw zasitgrh miasto w zakresie stymulaym trwate
wykorzystanie ich zasobow.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie ochrdrisztattowania przestrzeni o walorach kulturowych

Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego Gdyni ngadalinna st odbywa poprzez wpis do rejestru zabytkow
najcenniejszych zespotéw i obiektéw, oraz poprzgrrare w zapisach planéw miejscowych. Natlgednak dzy¢
do tego, by rozszerzyzakres tej ochrony w obu wspomnianych grupach.eifaltakze podj¢ starania,
by Srodmieicie Gdyni - jako wybitny zesp6t architektoniczndeanistyczny z okresu gdzywojennego, symbol
miasta dwudziestolecia gizywojennego i morskiej stolicy 1l Rzeczypospolitgostat uznany za Pomnik Historii.

W rejestrze zabytkédw znajdujeesbbecnie jedynie 59 obiektow i zespotdw historyainyz terenu Gdyni, a
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowani@gtrzennego obio niewiellky czes¢ obszaréw o istotnych
walorach historycznych - w tym przede wszystkim Kemmy Gore oraz czsé¢ Orlowa i cz$¢ Kolibek. Szang na
poprave ochrony dziedzictwa kulturowego jest wpis do rejegabytkow zespotSrodmieicia Gdyni. Jednoczaie
istnieje pilna potrzeba wpisania do rejestru zafwtkkolejnych 8 zespotow i 47 obiektow, ktorych vedét
kulturowa jest wysoka, a ktére obecnie pozbawiangrawnej ochrony konserwatorskiej.

Bardzo wane jest rownie sporadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przastego dla wszystkich
historycznych dzielnic Gdyni — w tym przede wszystiDziatek L&nych, Matego Kacka, Redtowa i Witomina -
tak aby istnigjce na ich terenie obiekty i zespoly o wysokich wéniach kulturowych mogly by chronione
zapisami planéw miejscowych.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie trangpor

Gtéwnym celem polityki transportowej w Gdyni powmniy konsekwentna realizacja strategii zrownoareego

rozwoju miasta poprzez tworzenie warunkéw dla speyo i bezpiecznego przemieszczania oséb i towaraw

zapewnieniu priorytetu dla transportu zbiorowegoodraniczaniu ueizliwosci transportu dlasrodowiska.

Warunkiem osjgania celu gldwnego jest realizacja rpsfacych celow szczegétowych:

— ograniczanie wzrostu og6lnych potrzeb transportdwyraz dostosowanie chtoniod parkingowej obszaréw
do przepustowiei ukfadu ulicznego,

- poprawa jakéci obstugi transportem zbiorowym i powstrzymaniadiu udziatu transportu zbiorowego w
przewozach pasarskich,

— poprawa bezpiecastwa ruchu ulicznego,

— usprawnienie zanzizania drogami, ruchem drogowym i przewozami,

— zmniejszenie negatywnego oddziatywania transpatwarunkizycia mieszkacow,

— usprawnienie systemu planowania i finansowania ojzwansportu,

— integracja systeméw komunikacji zbiorowej w skdlsparu metropolitalnego.

Rozwdj elementéw systemu transportowego Gdyni

PerspektyW|czny podstawowy uktad uliczny miastarwo
Obwodnica Trojmiasta (droga krajowa nr S6) kla2/SBlub S 2/3,

- planowana Trasa Kaszubska (droga krajowa S6) Kl&y2 - rozpatrywaneasdwa warianty przebiegu tej
trasy: od wzla ,Wysoka” na Obwodnicy Trojmiasta, wzdtpotudniowej granicy administracyjnej Gdyni lub
od wezta ,Kack” (ulica Chwaszczyska),

—  Trasa Kwiatkowskiego klasy GP 2/2; ulica stanowivip@anie Obwodnicy Tréjmiasta z trasagnédnicowymi
(ul. Morska, ul. Janka \Wfhiewskiego) i Portem Gdynia (terminale kontenerqwaejake fczy dzielnice
Obtuze-Pog6rze z innymi dzielnicami miasta,

- planowana Obwodnica Pétnocna Aglomeracji Tréjmiesklasy GP 2/2 lub GP 2/3 (OPAT),

- Trasa Srednicowa (al. Zwyeistwa, ul. Slaska, ul. Morska) klasy G 2/2 lub G 2/3; ulica dlawazai
migdzydzielnicowych, ale z uwagi na jej dotychczasahgprakter i obudowmusi petné miejscowo funkcje
ulicy zbiorczej,

- TrasaSrednicowa Bis klasy G 2/2 (z rezepwlla przekroju GP 2/3) (Droga Rdwa / Czerwona, ulica Janka
Wisniewskiego i jej planowane przedgnie do OPAT),

- ul. Wielkopolska klasy G 2/2 stanowi pawanie Obwodnicy Trojmiasta z trasamrednicowymi,
w powigzaniach midzydzielnicowychdczy Dabrowe, Kack i cz$¢ Ortowa z pozostatymi dzielnicami miasta,

— planowany 4cznik gdyiski do Trasy Kaszubskiej klasy G 2/2 (gr#enie od wzta ,Chwarzno” do Trasy
Kaszubskiej),

- ul. Wiadystawa IV klasy Z 2/2, Z 1/4,

10



— planowana ulica klasy Z 2/2 stanae& powazanie ul. Morskiej i ul. Janka \dfiiewskiego w rejonie Dworca
Gléwnego,

- planowana ul. Nowa \&glowa klasy Z 2/2,

— ul. Hutnicza klasy Z 1/2,

— planowana ulica klasy Z 1/2 stanas& najbardziej na zachdod wysetei powinzanie ul. Morskiej
z ul. Hutnica — pohczenie wynikajce z potrzeb obstugi transportowej Rumi,

- ul. Nowa tuwycka Z 1/2 lub Z 2/2 wize uktad lokalny przylegtego obszaru z ukladem padstvym,

- ul. Kielecka klasy Z 2+1 i ul. Malokacka-Stryjskiagy Z 2+1,

— ul. Sopocka klasy Z 1/2,

— ul. Chwarzniéska klasy Z 2+2 lub Z 1/4,

- planowana ul. Jana Nowaka klasy Z 2/2 (trasdnicowa obszaru Gdyni-Zachod).

Rozwdj zbiorowego transportu pasaskiego obejmuje:

- wprowadzenie nowych linii autobusowych i trolejbugth na terenach rozwojowych miasta,

— budowe systemu zamgzania i sterowania ruchem ulicznym utiwiajacego nadawanie priorytetu dla
autobusoéw i trolejbuséw w ruchu ulicznych orazzboa informacg pasaersky na przystankach,

— modernizagj istniepcych linii kolejowych do obstugi przyleglych obspar miasta i povdzan z portami
lotniczymi,

—  budowe linii transportu szynowego do centralnego obsfziiwarzna-Wiczlina,

- budowe petli przy przystankach kolejowych oraz zajezdni,

— uruchomienie portu lotniczego Gdynia-Kosakowo (igito Babie Doty),

- wprowadzenie organizacyjnyckirodkéw integrujcych transport zbiorowy (wspdlny bilet, paanie
rozktadow jazdy).

Rozwdj obstugi pagarskiej transportem szynowym obszarze Gdyni odidysikabedzie poprzez:

- kolej dalekobiena (powiazania krajowe i midzynarodowe)

- kolej regionaln (powiazania regionalne m. in. zzhorkiem i Kacierzyr)

—  kolej metropolitall (powiazania wewatrz obszaru metropolitalnego), w ramach ktérej n¢elny jest::

- rozwéj Szybkiej Kolei Miejskiej (SKM) poprzez modezacg infrastruktury liniowej i przystankowej
oraz taboru,

- uruchomienie Trdjmiejskiej Kolei Metropolitalnej sym: modernizagj linii ,ko $cierskiej” z budow
dojazdu do Portu Lotniczego Gk oraz modernizagilinii kolejowej do planowanego Portu Lotniczego
Gdynia-Kosakowo z przystankami,

- budowe odcinka linii kolejowej od linii ,kdcierskiej” do Chwarzna-Wiczlina z mliwoscia
poprowadzenia tam lekkiego taboru szynowego (amvaju dwusystemowego).

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie infragttury technicznej

Zaopatrzenie w wagl

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wodele rozwojowe:

— zapewnienie wszystkim mieszi@om wody na cele bytowo-socjalne o jé&kio spetniajcej wymagane
przepisami normy i standardy;

- utrzymanie wysokiego stopnia pevgabdostawy wody w warunkach normalnych i w sytuabjaagraéenia
kryzysowego;

- popraw stanu technicznego sieci dla zminimalizowania gjaryjngci, zapobiegania stratom wody
i unikniecia wtérnego zanieczyszczenia;

- rozwdj systemu wodoggowego na obszarze Gdyni Zachdd;

— racjonalizac} gospodarki wodne;j.

OdprowadzaniéciekOw

Kierunki rozwoju systemu odprowadzai@ekow - cele rozwojowe:

- zwiekszenie zagDu istniejcej sieci, podiczenie do systemu obszaréw gtbhie obstugiwanych przez system;

— poprawe stanu technicznego, modernizacj eliminacg waskich gardet systemu; zagwarantowanie
niezawodnéci systemu;

- zakmczenie modernizacji oczyszczalni.

Odprowadzanie wod deszczowych

Kierunki rozwoju systemu odprowadzania wéd deszgzbw cele rozwojowe:

- regulacja i przebudowa rzeki Kaczej i istamjch potokéw dla przegia wéd opadowych z zurbanizowanych
terenow ich zlewni;

— maksymalna retencja wody na obszarze miasta;

—  budowa zbiornikéw retencyjnych na terenie Gdynitatad;

— przebudowa i modernizacja istnjeych kolektoréw deszczowych wraz z budourzadzea oczyszczajcych
przed wprowadzeniem do odbiornikow;

—  zwiekszenie zagDu sieci deszczowej.
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Zaopatrzenie w energelektryczm

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w engejektryczn - cele rozwojowe:

— dostosowanie rozwoju systemu do przewidywanego teaglmowania na enekgelektryczm i jego rozktadu
przestrzennego;

— poprawa bezpiecastwa zasilania.

Zaopatrzenie w gaz

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w gaz - cefgvojowe:

- okreslenie racjonalnego rozwoju sieci gazowej z uwdgieniem rozwoju systemu cieptowniczego
pochodzacego z elektrocieptowni;

- podhczenie do systemu obszaréw, dla ktérych gaz doashbyt niedogpny;

—  zapewnienie niezawodid systemu poprzez tworzenie gigieniowego ukladu gazagow.

Zaopatrzenie w ciepto

Kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w cieptoledezwojowe:

— dostosowaniezrodet energii do wymaga ochrony srodowiska, zapewnienie poprawy hiezawodmoi
wlasciwych parametrow jakemiowych dostaw energii cieplnej, rozbudowa sieceptiej i budowa
elektrocieptowni na terenie Gdyni-Zachéd, wykoraysé odnawialnychzrodet energii jako czynnikéw
wspomagajcych podstawowe raiki energetyczne;

— okreslenie racjonalnych warunkéw rozwoju sieci cieplngj skojarzeniu z racjonalizacjrozwoju sieci
zaopatrzenia w gaz.

Gospodarka odpadami

Kierunki rozwoju systemu zintegrowanej gospodadkp@dami obejmujnastpujace dziatania:
- unikanie powstawania, minimalizad]osci i uciazliwosci powstajicych odpadow;

- utylizacja (@ytkowanie wtérne, recykling);

— unieszkodliwianie pozostatych odpadéw (przemystowaz przez sktadowanie).

3.4.Kierunki polityki przestrzennej - wspéipraca z otaczajacymi gminami

Gdaisk i Sopot, ale tale mniejsze gminy ssiadupce z Gdyni, prowadz polityke samodzielnego rozwoju.
Zwigzane to jest z niiwosciami ustawowymi i ckcia spaytkowania korzyci potozenia w aglomeracii,
a czsciowo take z nawarstwieniem gipewnych probleméw rozwoju, spowodowanycisisdztwem z diym
miastem, co wytworzylo postawy ostrmsci i niezalenoici. Warunkiem uzyskania wzajemnych koely jest
rozwazna i wielostronnie korzystna wspotpraeaiadupcych gmin.

Otoczenie lokalne Gdyni cechujeg sivysokimi walorami przyrodniczymi, spotecznymi i@lomicznymi - te
ostatnie zwjzane § przede wszystkim z koncentracjv obszarze TOM wzgtinie dynamicznej i nowoczesnej
gospodarki oraz przestrzeni zurbanizowanej o wyaaitendardzie technicznym. Stwarza to dla zagospo@aia
przestrzennego Gdyni pozytywne na ogot uwarunkomiamiigksza szansa, #zOorodnd¢ i skala rozwoju
dziatalnGgci (zwlaszcza unikatowych), mlbwo$¢ ograniczenia rozwoju niektérych dziataéao na terenie Gdyni
(takich, ktore ju sa w jej otoczeniu i ktére na wystarczaym poziomie obstugaj mieszkacow Gdyni).
W otoczeniu lokalnym Gdyni znajdujsic wazne systemy techniczne, zasoby spoteczne i przycadnfw tym
ekosystemy), ktérych funkcjonowanie (i/lub rozwggst zagraony i ktére wymagaj skoordynowanej polityki
przestrzennej rodowiskowej wszystkich gmin Metropolii. Nake do nich przede wszystkim: Zatoka Gdka
(wtym Pucka), Tréjmiejski Park Krajobrazowy, gtoyruktad transportowy i energetyczny (o znaczeniu
regionalnym i ponadregionalnym), system gospodaniavadpadami oraz ochrony przed emisjami zanieczgiz
powietrza, gleb i wéd.

Generalnym uwarunkowaniem dla rozamywania ponadlokalnych probleméw jest urgiepi¢ podgcia dialogu
gmin tréjmiejskich - zorganizowania form instytusgnych lub zadaniowych. Rola koordysmcg przypada
opracowywanemu planowi zagospodarowania przesteggnmrojmiejskiego Obszaru Metropolitalnego.

3.5.Zasady rozmieszczania inwestycji celu publicznego

W Studium wymienione zostaly inwestycje celu publiego 0 znaczeniu metropolitalnym z zakresu tratspo
infrastruktury technicznej i spotecznej, ochréngdowiska, take inwestycje produkcyjne i komercyjne o znaczeniu
metropolitalnym. Okréono zasady lokalizowania inwestyciji celu publicga® znaczeniu lokalnym.

3.6.Inne obszary problemowe

W Studium wskazane zostaly obszary naree na niebezpiecastwo powodzi i osuwania gimas ziemnych,
obszary wymagafe przeksztalde rehabilitacji lub rekultywacji, tereny zamkite oraz zwizane z ochron
wybrzeza morskiego.

Na podstawie symulacji obecnych i prognozowany@nddw rozwojowych okgono wskéniki i standardy
zabudowy i zagospodarowania terendw, wskazane fyostsady ksztaltowania rolniczej isteej przestrzeni
produkcyjne;j.
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Tereny wyhczone spod nowej zabudovy.

— istniejace i projektowane obszary ochrony przyrody: rezéywazyrody, uytki ekologiczne oraz zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe;

— tereny zieleni lénej;

— plaze i brzegi klifowe w pasie przybrzeym, z wyhczeniem wyznaczonych miejsc;

— obszary wéd powierzchniowych (ciekdw i zbiornikéw);

- tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznegkif zadrzewienia, uprawy rolne, w tym obszary poiee
w strefach istniejcych ograniczé dla zainwestowania;

- tereny rozwojowe zieleni ugdzonej, take z udziatem terendw sportu i rekreacji;

- obszary, dla ktérych wymagane jest zachowaniestiknej wielkasci powierzchni biologicznie czynnej (PBC)
- W czséci odpowiadajcej tym wymaganiom.

3.7.Polityka planistyczna

Obszary, dla ktérych obowikowe jest sporgizenie miejscowego planu zagospodarowania przesteneto:
— obszary, dla ktérych obowidek taki wynika z przepiséw oglinych,

— wyznaczone w studium obszary wymagaj przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomiei,

- wyznaczone w studium obszary rozmieszczenia obieki@ndlowych o pow. sprzeziapowyzej 2.000 m,
— wyznaczone w studium obszary przestrzeni publicznej

Obszary, dla ktérych miasto zamierza spdeaé m.p.z.p.

Gloéwne zatgenia polityki sporzdzania planéw miejscowych obejmupdocelowo sporazenie i uchwalenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenmigovszystkich obszaréw w granicach administraaginy
miasta, za wyjtkiem terendw wydczonych z inwestowania miejskiego.

Kryteria zakwalifikowania obszaréow do obszaréw pytetowych - dla ktérych miasto zamierza spozé¢ plany

miejscowe w pierwszej kolejsoi:

— nowe tereny rozwojowe miasta - plan jest nigitly dla okrélenia przysztej struktury funkcjonalno-
przestrzennej;

— pehienie przez obszar funkcji o znaczeniu ogélregskim lub ponaddzielnicowym, wymagag ustanowienia
regulacji prawnych celem ochrony obszaru przed fai@ivwym zagospodarowaniem;

- tereny wymagaice przeksztatag restrukturyzacji - dotychczasowe formy zagospodania i aktywnéci
gospodarczej staly ginieaktualne; dla petnego wykorzystania szans rgamych, konieczne jest okékenie
podstaw przestrzennych dla realizacji nowego progrezytkowedo;

- tereny wymagaice rehabilitacji, rewitalizacji - procesy spoteczgkonomiczne skutkowaty degradatkanki
miejskiej; dla okrélenia dziata porzdkujacych jako elementu procesu rewitalizacii;

- wartcsciowe zespoty urbanistyczne, przyrodnicze i kragalowe - celem planu jest identyfikacja i ochrona
wartasci przyrodniczych lub/i kulturowych;

— koniecznd¢ wyznaczenia rezerw dla infrastruktury transporiouechnicznej lub innych funkcji publicznych
0 znaczeniu ogolnomiejskim lub ponaddzielnicowymazor zagwarantowanie odpowiednich zasad
zagospodarowania izytkowania obszaréw rezerw oraz ichsiedztwa (rezerwy na nowy ukiad drogowy,
otoczenie lotniska, gzly integracyjne, elementy infrastruktury technieglub spotecznej).

13



