UCHWALA NR XVIII/431/08
Rady Miasta Gdyni
Zz dnia 26 marca 2008 roku

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu  zagospodamania
przestrzennego cgsci dzielnicy Wzgorze Sw. Maksymiliana
w Gdyni, rejon Skweru Plymouth

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samardzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr142, poz. 1591 z 40 zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2004I ro
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dzz 2003 r. Nr 80, poz. 717 z {6 zmiananf) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodgoi z ustaleniami obowrujacego Studium uwarunkowai kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni uahwial miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego eci dzielnicy WzgorzeSw. Maksymiliana w Gdyni, rejon Skweru Plymouth,

oznaczony numerem ewidencyjnym 1301, obejayipbszar o powierzchni 7,32 ha, ktérego granice

przebiegai:

- od potnocy — wzdlz al. Marsz. Pitsudskiego,

- od zachodu — wzdiuul. Swigtojanskiej,

- od potudnia — wzdly ul. Partyzantow, nagtnie wzdhi terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przy ul. Partyzantéw, przecipaj. Legionow i biega wzdtuwz terendw szkolnych
(I LO w Gdyni) do ul. Tetmajera,

- od wschodu — wzdtuulicy Tetmajera,

zgodnie z zaicznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru objego planem na 8 terendw wydzielonych liniami rexigzajcymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 08 addzprzeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z pairsz klasyfikach.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MW3 - Zabudowa wielorodzinna
Tereny zabudowy wielorodzinnej o dopuszczalnej wgsa powyzej 4 kondygnaciji.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdhulic publicznych dopuszczaesiokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowgéych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i nie zaktocajcych jej.

Tereny zabudowy ustugowej

U - Zabudowa ustugowa

UC  -Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektow hantbwych o powierzchni sprzeday
powyzej 2000 nt

us - Ustugi sportu i rekreacji

Tereny zieleni

ZP - Zielen urzadzona

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszenBz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, p638, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2@®8ir Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004irdltr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203z 2005 roku, Nr 172, poz. 14411 RB, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, N, 1®z. 1337, z 2007
roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszenBz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, pb492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku4®] poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 rokul®F, poz. 880.



Tereny komunikacji
KD-Z j/p - Drogi i ulice zbiorcze

2. Uslugi nie zakidcaice funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktérych
prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszcehlnystandardow jakei srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadi®e wywotuje innych zaktoce funkcji

mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub pogtéjazdéw utrudniacy dostp do budynkow
mieszkalnych, naruszanie przestrzeni poétprywatnyklatki schodowe, ogrodki lub dziedze

w cze$ci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakiécaniszgi nocnej, wytwarzanie dych ilosci

odpadow, ktérych przechowywanie narusza esteisddowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja adaptowana jest taytkowanie istniegce, niemieszee s¢ w opisanym w ust. 1
zakresie wytkowan okreslajacym przeznaczenie terendw, a ktore plan utrzymugeapc za zgodne
z planem i umdliwiajac wszelkie dziatania inwestycyjne w zakresie teggthowania oraz jego
przeksztatcenie na inne zgodne z przeznaczeniemuer

4. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz éler@e dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdélnych terendw wydzielonyafiamhi rozgraniczajcymi, zawarte $
w kartach odpowiednich terenéw w § 12 ust. 2.

5. Zakres uytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniaargraniczacymi,
ograniczony jest zapisami, oklgacymi funkcje wyhczone i adaptowane, zawartymi w karcie
danego terenu w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmndla obszaru
opracowania planu:

1) ksztaltowanie ogolnodaginych przestrzeni publicznych, w tym: placu przed¢dem Miasta,
wnetrz urbanistycznych, ggjdéw pieszych, rowerowych, zieleni adzonej, tworacych warunki
aktywnaici publicznej oraz stanoatych miejsca tzsamdci i identyfikacji przestrzeni;

2) uzyskanie spdjnego zespolu funkcjonalno-przestegon- centrum ustugowego, ze znacznym
udziatem ogolnodogpnych funkcji publicznych i parkingiem strategicemystanowicego istotny
element strefy szczegdlnej aktywéoopublicznej miasta;

3) ochrona walorow krajobrazu kulturowego poprzez ddsatvanie placu przed Ugdem Miasta,
a take otwartej na morze szerokiej osi urbanistycznejtwzal. Marsz. Pitsudskiego z dominant
przestrzena - Pomnikiem Ofiar Grudnia 1970 r, wraz z podwdjnysapalerem drzew;
dostosowanie wysokoi nowej zabudowy wokot placu do skali zabudowytdmigczneyj;

4) ksztaltowanie struktury przestrzennej terenu z Ugdrgeniem istnigicych funkcji sportu
i rekreacji (Mtodzieowy Dom Kultury) oraz zieleni uazizone;.

2. SzczegOtowe warunki ochrony i Kksztattowania taduzeptrzennego, odnog® sg
do poszczegolnych terenéw pgémych na obszarze opracowania planu, zawarto wadtartych
terendw w 8§ 12 ust. 2.

§4

1. Na obszarze opracowania planu obgmnja nastpujace zasady ochronyrodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) obejmuje s ochror zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu, twoezszpaler wzdiu
al. Marsz. Pitsudskiego.

2. SzczegoOtowe zasady ochrodyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnge sg
do poszczegélinych terenéw psbmych na obszarze opracowania planu, zawarto wadtartych
terenéw w 8§ 12 ust. 2.



§5

1. Na obszarze opracowania planu olxanja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) czs¢ obszaru okjfego planem miejscowym paiona jest w granicach strefy ,E” — ochrony
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego Il€éaméj Gory wpisanego do rejestru
zabytkow - decyzja Wojewody Ghiskiego Nr 929 z dnia 08.02.1985 r.;

w granicach strefy ,E” obowruje zakaz lokalizacji obiektow deprecjoquyjch czynia i bierm
ekspozyc zespotu zabytkowego; obayzuja przepisy ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) w granicach obszaru afpggo planem miejscowym ustalee sitrek ochrony konserwatorskiej
historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszererpewnych przeksztatta uzupetnié
(strefa Il), gdzie obowvgzuja ponizsze zasady ochrony:

a) zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnycbhszaru, jego rozplanowania oraz
dyspozyciji przestrzennej - ochrona charakterystygaruktadu przestrzennego alei Marszatka
Pitsudskiego jako szerokiej osi urbanistycznej otejana morze z podwdjnym szpalerem
drzew i zielen niska, oraz gsiadupcymi terenami zieleni ugglzonej;

b) zakaz lokalizacji nowych obiektow niedopasowanychkali lub charakterze funkcjonalnym i
przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historggp.

2. SzczegoOtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz kultury wspotczesnej,
odnoszace st do poszczegodlnych terendw pzdmych na obszarze opracowania planu, zawarto
w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

§6
1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w obszarze planu ustalono:

a) plac miejski przed Urddem Miasta Gdyni i projektowanym wielofunkcyjnym nteim
ustugowym;
b) system cigobw pieszych, w tym ag spacerowy wzdiu szpaleru drzew w al. Marsz.
Pitsudskiego;
c) ciag rowerowy biegacy wzdtw al. Marsz. Pitsudskiego;
d) tereny ogdlnodospnej zieleni urgzdzonej;
2) ustala s, hastpujace zasady zagospodarowania ogolnagstch przestrzeni publicznych:

a) w rejonie usytuowania Pomnika Ofiar Grudnia 197rzestrzé ksztattowé ze szczegdlnym
uwzgkdnieniem rangi miejsca upagimiajacego ofiary wydarze grudnia 1970 r., w Sposob
umazliwiajacy organizagj uroczystdéci przed pomnikiem;

b) przestrzenie publiczne armwat w sposéb zapewnigy warunki publicznej aktywrigi,
m.in. poprzez czytelnorganizagj ciagdw pieszych, wypoganie przestrzeni w nieztine
obiekty matej architektury, ugdzom zielea; zapewnt oswietlenie przestrzeni i péddietlenie
atrakcyjnych i wanych obiektow;

c) zielea urzadzom ksztalttow& uwzgkdniajac powhkzania z terenamisiednimi;

d) stosowa& rozwiazania i materiaty o wysokim standardzie j&iowym i technologicznym
oraz projekty indywidualne usdzer i obiektow malej architektury dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeniisamdci miejsca;

e) w rozwigzaniach projektowych uwzglni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych, stosbwa
pochylnie, windy, przewidztemiejsca parkingowe dla niepetnosprawnych.

2. Na obszarze opracowania planu ustatansistpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam
na budynkach i reklam wolno stoych, odpowiadage przeznaczeniu poszczegoélnych terenéw:

1) zasady ogolne:
a) ksztalt, wielké¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na bukdymusz by¢

dostosowane do architektury budynku;
b) w przypadku, gdy il& szyldéw na budynku jest gksza nk jeden, powinny by tej samej



wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na elewacji; przy

czym za szyld uwa sk jednostronny, ptaski znak zawieqey wytacznie logo firmowe lub

informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej ¢idosci, dacie zateenia firmy;

c) szyld kcznie z konstrukejnie mae skgat dalej nz 0,30 m od lica budynku;

d) zewretrzna kravedz konstrukcji reklamy nie mae segat dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamyggsi dalej ni 0,12 m od licasciany
budynku, jej dolna krawdz nie mae znajdowa sig¢ na wysokéci mniejszej ni 2,40 m nad
poziomem terenu znajdigego s¢ pod konstrukg;

e) wyklucza s¢ stosowanie swietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatdéuniotach i parasolach niegda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiene beda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da $wieci¢ i nie beda wykracz& poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegoétowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i gshwvej:

— dopuszcza silokalizacg reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznsgjzoa
ustugi (ponkej linii parapetow okien pierwszegoepia had kondygnagjustugova) oraz
nascianach szczytowych pozbawionych okien,

— nie dopuszcza greklam wolno stajcych;

b) tereny komunikaciji:

— ulice, place i cigi piesze — nie dopuszcza $dkalizacji reklam wolno stagych;

c) tereny zieleni:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Pozostate wymagania wynikae z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznyeimoszce sé
do poszczegllnych terendw pgémych na obszarze opracowania planu, zawarto wadtart
tych terenow w 8§ 12 ust. 2.

§7

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowataapdszczegolnych terenéw
okreslono w kartach terenéw w 8§ 12 ust. 2.

§8

Na obszarze obfym planem miejscowym nie wygiuja tereny lub obiekty podlegg&je ochronie,
ustalone na podstawie @tinych przepiséw, za watkiem strefy wymienionej w 8 5 ust. 1 pkt 1.

§9

Nie ustala s szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzigouchoméci objetych planem
miejscowym.

§10
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmubnikacii:

1) obszar opracowania planu pagany jest z zewgirznym uktadem komunikacyjnym poprzez
istniejace: ul. Partyzantéw (ulica dojazdowa), $Mvietojanska, al. Marsz. Pitsudskiego,
ul. Legionow (ulice zbiorcze);

2) realizacja inwestycji niedrogowej, wywodlgiej wzrost nagzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszagej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegegajlub rownolegs
budowy lub przebudow uktadu drogowego w zakresie niedbym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacjij tewestycji niedrogowej. Szczegodtowe
warunki budowy lub przebudowy drog oki® sk w umowie mgdzy zaradca drogi, a
inwestorem inwestycji niedrogoweyj;

3) realizacja zabudowy na terenach 02 U,UC i 03 US@Jjgst warunkowana:

a) przebudow ul. Swictojanskiej i ul. Partyzantow wasiedztwie terenu objego planem oraz
odcinka al. Marsz. Pitsudskiego w rejonie &t Miasta Gdyni oraz przebudawkrzyzowan
ul. Swictojanskiej z ul. Partyzantéw i z al. Marsz. Pitsudskiego

b) przebudow skrzyzowania ul. Legiondw z al. Marsz. Pitsudskiego;



4)

5)

6)

1)

3)

4)

5)

6)

7

8)

realizacja zabudowy na terenie 01 ZP/U jest waramka:

a) przebudow ul. Swictojanskiej i ul. Partyzantéw wasiedztwie terenu objego planem oraz
przebudow skrzyzowania ul.Swietojanskiej z ul. Partyzantdw,

b) realizacy docelowego wyycia z tunelu podziemnego prowadego do przystanku SKM
Gdynia Wzgorz&w. Maksymiliana;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby reepostojowych:

a) dla wielofunkcyjnego centrum ustugowego lokalizoego na terenach 02 U,UC i 03 US/U
ustala s} obowhzek realizacji 700 - 800 miejsc parkingowych w fantatodobowego,
ogolnodostpnego parkingu podziemnego (zlokalizowanego podenem 02 U,UC i
ewentualnie 03 US/U,UC); dopuszcza alizacg czsci programu parkingowego w formie
parkingu podziemnego pod terenem 01 ZP4dzha liczba miejsc parkingowych na terenach
01 ZP/U, 02 U,UC i 03 US/U powinna zawiérgie w granicach 800 — 1200;

b) w przypadku etapowej, wyprzedzegj realizacji ustug administracji publicznej (Wdu
Miasta Gdyni), stanowcej czs$¢ centrum ustugowego, wymagana ligzhiejsc postojowych
realizowanych w pierwszym etapie najeokresli¢ na podstawie projektu spadzonego dla
catego centrum ustugowego;

c) dla pozostatej nowej zabudowy:

— min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, oraz to#a 0,2 miejsca postojowego na
1 mieszkanie uggdzone jako ogélnodagtne,

— min. 3 miejsca postojowe na 100 m?2 powierzchiyikowej ustug

— miejsca postojowe dla ustug zlokalizowanych narter®1 ZP/U mog by¢ uwzgkdnione
jako dodatkowe miejsca we wspolnym parkingu podmigm pod terenem 01 ZP/U lub
mog by¢ zrealizowane na ogdonym parkingu z niezateymi wjazdami od strony ul.
Partyzantow;

d) dla istniejcej zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowyrhdaernizacji:
— min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
— dla ustug - nie ustalagi

zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych texeoikreslono w kartach tych terenéw w § 12
ust. 2.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdinastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wagd- z sieci wodoeigowej;

odprowadzenigciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitgrne

odprowadzenie wod opadowych:

a) zagospodarowanie na terenie lokalizacji lub retmmmjvanie i odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej;

b) z powierzchni utwardzonych drdg i placéw do siem&lizacji deszczowej;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznepsilanie z wbudowanych stacji

transformatorowych, ktére nale zrealizow# na terenach 01 ZP/U, 02 U,UC i/lub 03 US/U,UC,

w ilosci niezkednej do zasilenia w eneegelektryczn; ostatecza liczbe, szczegotow lokalizacg

oraz typ stacji transformatorowych naleuzgodné z instytucq eksploatujca urzdzenia

elektroenergetyczne;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiegnienia i projektowanej sieéredniego dinienia;

przewiduje st przeniesienie istniggej podziemnej stacji gazowej (redukcyjno-pomiarpwe

stopnia) z terenu 01 ZP/U, w uzgodnieniu z instyfubedaca wiascicielem urzdzen

gazowniczych;

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptosweij lub z nieemisyjnycherodet ciepta;

dopuszcza si niskoemisyjnezrodia ciepta pod warunkiemze inwestor przediy analiz

techniczno-ekonomican uzasadniaca racjonalné¢ wprowadzenia danegaréddia ciepta;

dopuszcza siprzebudow podziemnej przesytowej sieci cieplnej ista@gj na terenie 04 ZP.

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; zakazt, lokalizacji stacji bazowych (masztow

i urzadzen nadawczych) telefonii komorkowej na tereniegpjon planem;

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wyw6z dgsmiich unieszkodliwiania lub odzysku.



§11

Nie ustala si sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowamiadzania i aytkowania
terenow potaonych na obszarze opracowania planu.

1.
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

§12
Wyjasnienia pog¢ uzytych w kartach terenow”:

Intensywna¢ zabudowy - jest to wskanik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej,
mierzonej po zewgtrznym obrysie przegréd zewtnznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkoéw znajdujcych s¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziblkdowlanej;
przy czym za kondygnagjnadziemn, do obliczé intensywnéci zabudowy, naley przyjac¢
kazda kondygnagi lub jej cz$¢, ktérej poziom podtogi znajdujeesiv poziomie lub powsej
poziomu przylegajcego, projektowanego lub udzonego terenu.

Wysoka¢ zabudowy podana w karcie terenu gjudo okrélenia dopuszczalnego, zegirenego,
pionowego gabarytu projektowanych budynkéw:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony mlmktu zbiegu
potaci dachowych 41z gérnej krawdzi sciany zewrtrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej
rzednej terenu znajdagego St ponizej; przy czym za naturadrnrzedng terenu przyjmuje 8i
rzedna terenu wynikajca z wartagci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysakiowej, na
ktorej zostat spormizony rysunek niniejszego planu miejscowego, a beklynie mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadggnacji nadziemnych
projektowanych budynkow.

Linie zabudowy- okreilone planem nie dotygzczsci podziemnych budynkéw oraz okapow
i gzymsow wysurgtych nie wecej niz 0,5 m oraz balkondw lub wykuszy wyseityich nie wecej
niz 1,0 m:

a) obowigzujgca linia zabudowy Hinia ustawienia frontowejciany projektowanego budynku;
dopuszcza si odstpienie od obowizujacej linii zabudowy, stanowce cofnécie sciany
budynkoéw w formie podcieni, loggi, tarasow itp. maksymalnie 20 % powierzchni elewacji;
dopuszcza gitakze odsipienie od obowizujacej linii zabudowy w inny, okrdony w karcie
terenu sposob;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajca obszar, na ktdrym dopuszcza si
wznoszenie budynkéw.

Powierzchnia biologicznie czynna to grunt rodzimy pokryty rdinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dziatce budowlanej, az&k0% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogliozapewniajcym ich naturala wegetagj,

o powierzchni nie mniejszejniL0 nf.

Powierzchnia zabudowylopuszczona na danej dzialce budowlanej sdna jest wielkécia
wyrazona w metrach kwadratowych aldz wskanikiem wyraajacym stosunek powierzchni
zabudowy, wszystkich budynkéw znajalcych st na danej dzialce budowlanej, do powierzchni
dziatki budowlanej.

Wymagania parkingowe- to wymagana minimalna liczba miejsc postojowyktdra nalezy
zapewné na terenie dziatki budowlanej lub w inny, olosy w karcie terenu sposob.

Stawka procentowa jednorazowa opfata wnoszona na rzecz gminy, stlkie w stosunku
procentowym do wzrostu wasit nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowanaggirzennym.

Dach ptaski— dach o spadku do 10°, wskazane jest, szczegélreewacji frontowej, ukrycie
dachu za attyk

Karty terendéw:



KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLA NU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO NR 1301

1) NUMER TERENU - 01 2) POWIERZCHNIA  -0,85 ha

3)

4)

5)

6)

PRZEZNACZENIE TERENU

- ZP/U - ZIELE N URZADZONA, ZABUDOWA UStUGOWA — plac miejski - Skwer
Plymouth, czs$¢ wielofunkcyjnego centrum ustugowego (biura, handeli ustugi
towarzyszce, parking podziemny)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia wymaganych standardow fakérodowiska na terenachsedniej zabudowy
mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potgony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania
i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztaicezupetni@ (strefa Il), obowizuja
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

— od 19,0 - do 22,0 m, przy czym wynikowa wysékaabudowy nie mae przekrocz§
44,0 m n.p.m; od strony Skweru Plymouth wys@kdcian frontowych zabudowy
(do gzymsu) powinna Byutrzymana w navgzaniu do wysok&i budynku Urzdu Miasta
Gdyni, tj. na wysokeéci 43 - 44 m. n.p.m.;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — od strony Skweru Plymouth zgednrysunkiem planu -
15,0 m od linii rozgraniczagej ul. Partyzantow,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdhinii rozgraniczagcej ul. Partyzantéw oraz
zgodnie z rysunkiem planu - min. 11,0 m od linigeaniczajcej ul. Swictojanskiej,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteragodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si inny przebieg linii zabudowy na poziomie parteru ustalony
w dostosowaniu do docelowego rozmania wyfcia z tunelu podziemnego, o ktorym
mowa w pkt 6h;

e) powierzchnia zabudowy — w granicach wyznaczonyaiani zabudowy; poza wyznaczonymi
liniami zabudowy dopuszczaggiealizacg wjazdéw na teren parkingu podziemnego, zadasze
i obiektow matej architektury;

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala; siv zagospodarowaniu placu nafe
przewidzi€ zielen urzadzory (w tym zielé urzadzorg na tarasach lub podziemnyclegaach
budynkéw), zajmujca min. 50 % powierzchni terenu; najetakze przewidzié elementy
matej architektury wodnej - nawljace i oczyszczafe powietrze - typu fontanna, kaskada,
ciek wodny;

a) obowiazuje architektura o wysokich walorach estetycznychwysokim standardzie
wykonczenia; zaleca siszlachetne tynki, naturalne okladziny np. piaskawiub inne
materiaty gwarantare wysolg jakos¢ i trwatos¢ elewacii;

g) przewidzi€ ogdlnodostpne przejcia piesze orientacyjnie wskazane na rysunku planu;

h) przy naraniku ul. Swictojanskiej i ul. Partyzantéw ugzlzié ogéinodostpne wyfcie z tunelu
podziemnego stanowdego przejcie od/do przystanku SKM Gdynia Wzgorzéw.
Maksymiliana i zapewdi jego powhzanie z cigami pieszymi w ul. Swictojanskiej
i Partyzantow oraz z projektowanym centrum ustugoywgaley zagwarantow@catodobowy
dostp do przejcia podziemnego;

i) w zagospodarowaniu terenu uwahic lokalizacg przystanku komunikacji miejskiej przy
ul. Swigtojanskiej;

j) dopuszcza siurzdzenie przez teren 01 ZP/U dojazdu dostawczegoertni 02 U,UC i
03 US/U,UC oraz urdzenie wjazdoéw/wyjazddéw do parkingu podziemnego;



k) zakazuje s lokalizacji wolno stajcych budynkéw gospodarczych i gayaoraz innych
budynkéw i form zagospodarowania degradygh walory estetyczne przestrzeni;
[) plac miejski i inne przestrzenie publiczne powirsmeinid warunki okrélone w § 6 ust. 1;
m) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.
7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tasa Sé.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazdy: od ulSwictojanskiej, al. Marsz. Pitsudskiego i/lub ul. Partyzamto
b) warunkiem realizacji zabudowy na terenie 01 ZP,bt jerzebudowa i rozbudowa uktadu
komunikacyjnego okrgona w 8§ 10 ust. 1 pkt 4,
c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5 c; mejpostojowe naly zrealizowg w
parkingu podziemnym lub w budynku poxey kondygnacji parteru;
d) lokalizacja uradzex elektroenergetycznych — obawuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt
4,
e) pozostate warunki okgono w § 10, ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30% (nie dotyczy transakcjikibrych sprzedagym jest gmina
Gdynia).
11) INNE ZAPISY
a) zabudow na terenach 01 ZP/U, 02 U,UC i 03 US/U,UC malerealizow& na podstawie
projektu  wylonionego w  wyniku  konkursu  architekicemo-urbanistycznego,
zorganizowanego na warunkach uzgodnionych z PrezgaeMiasta Gdyni;
b) zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934 Wejherowo lub jej
nastpca prawnym w zakresie nbwosci wystpienia kolizji z infrastruktuy podziemmn
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLA NU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE GO NR 1301
1) NUMER TERENU - 02 2) POWIERZCHNIA  -1,44 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

- U,UC - ZABUDOWA USLUGOWA, TEREN DOPUSZCZALNEJ LOKAL IZACJI
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDA ZY POWYZEJ
2000 nf - wielofunkcyjne centrum ustugowe (administracja, kiltura, rekreacja,
ochrona zdrowia, handel i ustugi towarzysgce);

a) funkcje administracji publicznej (rozbudowa Wdu Miasta Gdyni) nale zrealizowg w
strefie lokalizacji ustug administracji, wskazamgjentacyjnie na rysunku planu, dopuszcza
sie realizacg funkcji administracji publicznej poza wskazarstref, lokalizacji ustug
administracji (bez mdiwosci zastosowania podwgzer zabudowy dopuszczonych w ww.
strefie);

b) funkcje preferowane:

— uslugi z zakresu ochrony zdrowia, rekreacji i spoddnowy biologicznej — kompleks
zawierajcy: centrum medyczne, gabinety kosmetyczne, basafe gimnastyczne,
sitownie, sauny, itp.,

— uslugi z zakresu kultury - kino, galerie sztuki,

— inne ustugi, nie wymagage czstych dostaw.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektdow lub prowadzonej dziatalégd nie mae powodowa
przekroczenia wymaganych standardow fakérodowiska na terenachsedniej zabudowy
mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksziaiceizupetni@ (strefa Il), obowizuja
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — nie ustalagsi
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8)

b)

c)

f)
9)
h)

m)

n)

0)

dopuszczalna wysoké zabudowy:
od 19,0 - do 24,0 m, przy czym wynikowa wyséka@abudowy nie ma przekrocz§
44,0 m n.p.m; dopuszczae gpodwyzszenie wysokexi czesci zabudowy pod warunkiem
wycofania podwyszonej czsci, w stosunku do zewtrznych linii zabudowy, o wartd
nie mniejsz od wielkaci podwyzszenia, przy czym wynikowa wysadpodwyzszonej
cze$ci zabudowy nie mge przekrocz§ 48,0 m n.p.m; od strony Skweru Plymouth
wysoka¢ scian frontowych zabudowy (do gzymsu) powinnac bytrzymana w
nawigzaniu do wysokéci budynku Urzdu Miasta Gdyni, tj. na wysokoi 43 - 44 m
n.p.m.,

- w strefie lokalizacji ustug administracji, wskazamea rysunku planu, dopuszczee si
podwyzszenie wysokéri zabudowy ustug administracji do 35,0 m, przyrazayynikowa
wysoka¢ zabudowy nie mige przekroczy 55,0 m n.p.m.; ponadto dopuszcza Si
lokalizack dominanty o powierzchni rzutu - do 500° mwysokdici do 42,0 m, pod
warunkiem,ze wynikowa wysok&é dominanty nie przekroczy 62,0 m n.p.m.; w pierzei
od strony al. Marsz. Pitsudskiego i Skweru Plymondhery zaakcentowalini¢ gzymsu
w nawizaniu do wysokéci budynku Urzdu Miasta Gdyni, tj. na wysokoi 43 - 44 m
n.p.m.;

rodzaj dachu — nie ustalasi

linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — od strony Skweru Plymouth zdgednrysunkiem planu;
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy wycofanyche&@ budynkéw potaonych
powyzej linii gzymsu, o ktorej mowa w pkt. 6 b,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 i 15,0 mliod rozgraniczagcych al. Marsz.
Pitsudskiego oraz zgodnie z rysunkiem planu; domeszg przekroczenie potudniowej
linii zabudowy dla umgliwienia przekrycia wjazdu i strefy dostaw;

powierzchnia zabudowy — w granicach wyznaczonyelpnziekraczalnymi liniami zabudowy;

powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg galeca si urzadzenie zieleni na dachach i

tarasach centrum ustugowego;

ustala st strek lokalizacji ustug administracji (rozbudowa Wdu Miasta Gdyni), wskazan

orientacyjnie na rysunku planu (powierzchnigtowa ustug administracji — ok. 10 00G)m

ustugi administracji publiczne] (Usd Miasta Gdyni) naley zrealizowg w odribnym
budynku;

elewacje w pierzei al. Marsz. Pitsudskiego i odmyr Skweru Plymouth, pod wzglem

proporcji, podziatdbw oraz zastosowanych form amdtignicznych, powinny nawtywa do

zabudowy historycznejgrédmieicia Gdyni, w celu dopasowania skalcharakterem i

rozplanowaniem przestrzennym;

obowiazuje architektura o wysokich walorach estetycznychwysokim standardzie

wykonczenia; zaleca siszlachetne tynki, naturalne oktadziny np. piask@wiub inne

materialy gwarantae wysolq jakaos¢ i trwalos¢ elewacii;

zakazuje s lokalizacji wolno stajcych budynkdéw gospodarczych i gayaoraz innych

budynkow i form zagospodarowania degrady¢h walory estetyczne przestrzeni;

pod terenem 02 U,UC i ewentualnie 03 US/U,UC halerzadzic parking podziemny;

wyklucza s¢ realizacg parkingu w poziomie terenu i na dachu budynku;

dopuszcza si mozliwos¢é korekty przebiegu granicy pogdzy terenami 02 U,UC, a

03 US/U,UC, w granicach +/— 3,0 m od linii rozgrezapce] wskazanej na rysunku planu;

przestrzenie publiczne powinny spethi@arunki okrélone w 8 6 ust. 1;

reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazdy:
- od ul. Swictojanskiej i/lub od al. Marsz. Pitsudskiego poprzez plaany parking
podziemny pod terenem 01 ZP/U,



— dopuszcza sidojazd bezp&rednio do parkingu podziemnego od al. Marsz. Pdkietjo
z wjazdem/wyjazdem do parkingu zlokalizowanym wong pomédzy ul. Swictojanska
a przedtaeniem ul. Bema,

- dopuszcza sidojazd dla dostaw przez teren 01 ZP/U (odulictojanskiej, od al. Marsz.
Pitsudskiego i/lub od ul. Partyzantéw) i/lub przezeny 04 ZP i 03 US/U,UC (od ul.
Legionéw), pod warunkiem zastosowania rageh eliminujacych zagraenia dla
pieszych korzystagych z ww. terendw zieleni;

b) warunkiem realizacji zabudowy na terenach 02 U,UO3iUS/U,UC jest przebudowa i
rozbudowa uktadu komunikacyjnego okoma w 8§ 10 ust. 1 pkt 3;

c) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5a, 5b;

d) lokalizacja uradzen elektroenergetycznych — obawiuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt
4,

e) pozostate warunki okéono w § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY

a) zabudow na terenach 01 ZP/U, 02 U,UC i 03 US/U,UC fgplerealizowg na podstawie
projektu  wylonionego w  wyniku  konkursu  architektcamio-urbanistycznego,
zorganizowanego ha warunkach uzgodnionych z PrezgdeMiasta Gdyni;

b) inwestycja na terenach 02 ZP/U i 03 US/U,UC powirné poprzedzona rozpoznaniem
budowy geologicznej, warunkéw hydrogeologicznychstaleniem kategorii geotechnicznej
warunkéw posadowienia z uwegdhieniem stateczioi skarpy przylegtej od strony
potudniowej (poza obszarem planu); w przypadku estizienia niekorzystnych warunkow
gruntowo-wodnych w projekcie budowlanym nalerzedstawd sposéb zabezpieczenia skarp
oraz regulacji stosunkéw wodnych (odprowadzenia wdghdowych i ewentualnego
wykonania drenau regulugcego poziom waod gruntowych);

c) zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934 Wejherowo lub jej
nastpca prawnym w zakresie mbwosci wystapienia kolizji z infrastruktuy podziemn
Marynarki Wojennej;

d) zalecenia:

— w celu ograniczenia ewentualnych aitiwosci zwiazanych z dostawami zalecag si
zadaszenie/przekrycie strefy dostaw,

— zaleca s realizacg podziemnego pieszego poktenia istnigicego budynku Urgdu
Miasta Gdyni z nowymi pomieszczeniami du, zrealizowanymi w ramach centrum

ustugowego.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1301
1) NUMER TERENU - 03 2) POWIERZCHNIA  -0,63 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
US/U,UC — USLUGI SPORTU | REKREACJI / ZABUDOWA UStU GOWA , TEREN
DOPUSZCZALNEJ LOKALIZACJI OBIEKTOW HANDLOWYCH O POW IERZCHNI
SPRZEDAZY POWY ZEJ 2000 nf - cz$¢ wielofunkcyjnego centrum ustugowego
a) uslugi sportu wymagane sia min. 65% powierzchnizytkowej obiektu,
b) wymagana jest realizacja krytego sztucznego lod@wis
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jd@kd srodowiska na terenach asiedniej zabudowy
mieszkaniowej.
5) ZASADY OCHRONY DZIEICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksziaiceizupetnié (strefa 1), obowizuja
zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.
6) WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi
b) wysoka¢ zabudowy — zabudowa ksztaltowana tarasowo wg obsza dopuszczalnych
wysokasciach, wskazanych na rysunku planu:

1C



K)
1)

— dla obszaru A — do 20,0 m, przy czym wynikowa wysokzabudowy nie miae
przekroczy rzednej 40,00 m n.p.m.,

- dlaobszaru B —do 14,0 m,

- dlaobszaru C —do 8,0 m;

rodzaj dachu — nie ustalasi

nieprzekraczalne linie zabudowy 15,0 m od liniiganiczagcych al. Marsz. Pitsudskiego i

zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — w granicach wyznaczonyelpnziekraczalnymi liniami zabudowy;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powedirz terenu; zaleca ¢iurzadzenie

zieleni na dachach i tarasach centrum ustugowego;

obowigzuje architektura o wysokich walorach estetycznychwysokim standardzie

wykonczenia; zaleca siszlachetne tynki, naturalne okladziny np. piaskawiub inne

materiaty gwarantare wysolg jakas¢ i trwatos¢ elewacii;

zakazuje s lokalizacji wolno stajcych budynkdéw gospodarczych i gayaoraz innych

budynkéw i form zagospodarowania degradygh walory estetyczne przestrzeni;

pod terenem 02 U,UC i ewentualnie 03 US/U,UC halarzadzi¢ parking podziemny;

wyklucza sg realizacg parkingu w poziomie terenu i na dachu budynku;

dopuszcza si mazliwo$¢ korekty przebiegu granicy poedizy terenami 02 U,UC, a

03 US/U,UC, w granicach +/— 3,0 m od linii rozgrezapce] wskazanej na rysunku planu;

przestrzenie publiczne powinny spethi@arunki okrélone w § 6 ust. 1;

reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sg.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)

c)
d)

e)

dojazdy:

- od ul. Swictojanskiej i/lub od al. Marsz. Pitsudskiego poprzez plaany parking
podziemny pod terenami 01 ZP/U i 02 U,UC,

- dopuszcza sidojazd dla dostaw przez teren 01 ZP/U i 02 U,U€oSwictojanskiej, od
al. Marsz. Pitsudskiego i/lub od ul. Partyzantowl) przez teren 04 ZP (od ul. Legionow),
pod warunkiem zastosowania rozma eliminujacych zagreenia dla pieszych
korzystajcych z ww. terendw zieleni;

warunkiem realizacji zabudowy na terenach 02 U,U03iUS/U,UC jest przebudowa i

rozbudowa uktadu komunikacyjnego odmma w 8§ 10 ust. 1 pkt 3;

wymagania parkingowe wg 8 10, ust. 1 pkt 5a;

lokalizacja uradzen elektroenergetycznych — obawuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt

4,

pozostate warunki okéono w § 10, ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY

a)

b)

zabudow na terenach 01 ZP/U, 02 U,UC i 03 US/U,UC malerealizow& na podstawie
projektu  wylonionego w  wyniku  konkursu  architektcamio-urbanistycznego,
zorganizowanego na warunkach uzgodnionych z PrezgaeMiasta Gdyni;

inwestycja na terenach 02 ZP/U i 03 US/U,UC powiryé poprzedzona rozpoznaniem
budowy geologicznej, warunkéw hydrogeologicznychstaleniem kategorii geotechnicznej
warunkow posadowienia z uwzdhieniem stateczdoi skarpy przylegtej od strony
potudniowej (poza obszarem planu); w przypadku estizienia niekorzystnych warunkow
gruntowo-wodnych w projekcie budowlanym nagl@rzedstawd sposéb zabezpieczenia skarp
oraz regulacji stosunkéw wodnych (odprowadzenia wadmhdowych i ewentualnego
wykonania drenau regulugcego poziom waod gruntowych);

zamierzenia inwestycyjne nale uzgodné z Jednostk Wojskowy Nr 4934 Wejherowo
w zakresie maiwosci wystapienia kolizji z infrastruktuy podziemn Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1301
1) NUMER TERENU - 04 2) POWIERZCHNIA —-1,42 ha
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- 05 —-0,88 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA
a) funkcje adaptowane:
— adaptuje siistniepcy parking w potudniowej e#ci terenu 04 ZP,
— adaptuje siistniepcy obiekt ustugowy na granicy terenéw 05 ZP i 07-KD
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) nalezy utrzyma& zréznicowary zielen o charakterze parkowym.
5) ZASADY OCHRONY DZIEICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu 05 ZP znajdujeesiv granicach strefy ,E” — ochrony ekspozycji zalmlego
zespotu urbanistycznego Kamiennej Gory, zespotusapmgo do rejestru zabytkow,
obowiazuja zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) tereny potaone g strefie ochrony konserwatorskiej historycznegglaaowania i zabudowy
z dopuszczeniem pewnych przeksztatcazupetnié (strefa Il), obowdzuja zasady okrdone
w 8 5 ust. 1 pkt 2.

6) WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza siytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne - obiehiyej
architektury, place zabaw dla dzieci orazadeenia terenowe dla obstugi rekreaciji;

b) dopuszcza sidojazd dla dostaw do terenu 03 US/U,UC i 02 USrkkp teren istnigfego
parkingu na terenie 04 ZP (od strony ul. Legiongwggd warunkiem zastosowania rozaan
eliminujacych zagraenia dla pieszych korzystgjych z terenu zieleni ugdzonej 04 ZP;

C) przestrzenie publiczne musgpetnigd warunki okrélone w 8§ 6 ust. 1;

d) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala si
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie teda sé.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) dojazd - od ul. Legionow;
b) pozostate warunki oksono w § 10, ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne naleuzgodnt z Jednostk Wojskowg Nr 4934 Wejherowo lub jej
nastpca prawnym w zakresie nabwosci wystpienia kolizji z infrastruktuy podziemmn
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1301
1) NUMER TERENU - 06 2) POWIERZCHNIA  -0,17 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, USLUGI
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdbodierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugogv
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksziaiceizupetnié (strefa 1), obowizuja
zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.
6) WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy —do 1,2;
b) wysokai¢ zabudowy — do 16,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych
c) rodzaj dachu — ptaski;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimkplanu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 pow. dziatki budoeja
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powatk budowlanej;
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g) dopuszcza sirealizacg zabudowy w olgbie dziatki nr 29 i cz. dz. nr 42, pod warunkiem
zapewnienia sttebndci dojazdu przez teren dz. nr 896/28 lubadezenia dojazdu przez teren
dz. 788/27 i 30;
h) na dziatkach istniagych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
wskazniki lub parametry okrdone w pkt. 6 a - f dopuszcza sidaptagj istniepcej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powadyth dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;
i) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2.
7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd - istnigicym dojazdem od ul. Legionow;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5c, 5d;
C) pozostate warunki okéono w § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934 Wejherowo lub jej
nastpca prawnym w zakresie mbwosci wystapienia kolizji z infrastruktuy podziemn
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA DROG | ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1301
1) NUMER TERENU - 07 2) POWIERZCHNIA -2,14 ha
- 08 —0,09 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

07 KD-Z 1/2 ULICA ZIORCZA (al. Marszatka Pitsudskie go);

08 KD-Z 1/2 ULICA ZIORCZA (ul. Legiondw)

a) funkcje adaptowane:

— adaptuje siistniepcy obiekt ustugowy na granicy terenéw 05 ZP i 07-KD
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie 07 KD-Z obejmujegsochror, zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu,
tworzace szpalery wzdiuulicy; naley uzupetné brakupce drzewa w szpalerach;

b) wymagane jest utrzymanie powierzchni biologiczniynmej pod koros drzew i w ich
bezpadrednim otoczeniu — natg zachowd udziat powierzchni biologicznie czynnej
przynajmniej na poziomie istngym w momencie uchwalania planu.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesc terenu 07 KD-Z znajduje siw granicach strefy ,E” — ochrony ekspozycji zalmylego
zespotu urbanistycznego Kamiennej Gory, zespotusamggo do rejestru zabytkow,
obowiazuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1;

b) tereny potaone @ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegizptanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksziaiceizupetni@é (strefa Il), obowizuja
zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 2.

6) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 07 KD-Z — ok. 47,0 m (w granicach obszaru etdfjo planem znajduje esiczs$é pasa
drogowego o szerokoi ok. 30,0 m);

b) 08 KD-Z - ok. 15,0 m.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastrukturwg 8§ 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY

a) w granicach terenu 07 KD-Z znajduje $fomnik Ofiar Grudnia 1970 r; oboyzuja zasady
okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2a;

b) na terenie 07 KD-Z ustalaeskciezke rowerowa 0 przebiegu orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu;
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c) dopuszcza sj na odcinku od ulSwictojanskiej do ul. Bema, uedzenie wjazdu/wyjazdu
z al. Marsz. Pitsudskiego - 07 KD-Z do podziemnggokingu urzadzonego pod terenami
01 ZP/U, 02 U,UC, 03 US/U,UC; (realizacja wjazdujaezglu do podziemnego parkingu
wymaga przeteenia istniegcego kolektora deszczowegd.,2 m);

d) zamierzenia inwestycyjne naljeuzgodné z Jednostk Wojskowa Nr 4934 Wejherowo lub jej
nastpca prawnym w zakresie mbwosci wystapienia kolizji z infrastruktuy podziemn
Marynarki Wojennej.

§13

1. Integralm czscia uchwaly jest cgs¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodangv
przestrzennego egci dzielnicy WzgdérzeSw. Maksymiliana w Gdyni, rejon Skweru Plymouth,
w skali 1:1000, stanowty zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gasfce obowazujace ustalenia:

1) granice obszaru odfego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oktajace przeznaczenie terenéw w liniach rozgranigzaagh;
4) obowizujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru

7) obszary o odmiennych dopuszczalnych wysolaxh zabudowy;

8) kierunki przebiegéw ogolnodaginych przej¢ pieszych;

9) gtownesciezki rowerowe;

10) orientacyjna strefa lokalizacji ustug administraciji

11) drzewa ohjte ochroma zachowawcz

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanoviermacije lub zalecenia i nig sistaleniami planu
miejscowego.
§14

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pnojegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanizostazahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§15
Zobowizuje s¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszehwaly wraz z zaicznikami oraz
dokumentagj planistyczma w celu oceny ich zgod®oi z przepisami prawnymi;
2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z ¢€xia graficzry, na stronie internetowej gminy.

§16

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &mniiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wagkiem 8 15, ktory wchodzi wiycie z dniem podicia uchwaty.

/

Przewodni igsta Gdyni

dr i tanistaw Stwabski
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