UCHWALA NR XXI/507/08
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 czerwca 2008 roku

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Wzgorze Sw. Maksymiliana
W Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr142, poz. 1591 z pozn. zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami?) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nast¢puje:

§1
Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XV11/400/08
z227.02.08 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy
Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego i Ejsmonda, oznaczony numerem
ewidencyjnym 1302, obejmujacy obszar o powierzchni 15,73 ha, ktérego granice przebiegaja:
- od potnocy - wzdtuz al. Marszatka Pitsudskiego,
od wschodu - wzdtuz linii brzegu morskiego,
od potudnia - wzdtuz ulicy Ejsmonda oraz wzdtuz jej przedtuzenia do linii brzegu morskiego,
od zachodu - wzdtuz ulicy Moniuszki, nastgpnie wzdtuz ulicy Tetmajera,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 60 terendw wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 1 do 60 oraz ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MNL1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni calkowitej budynku dla uslug stanowiacych uzupetlienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktocajacych jej.

MNZ2 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 %
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowiacych uzupehienie funkcji mieszkaniowej
i niezaklocajacych jej.

MW!1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan
Teren zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupeinienie funkcji mieszkaniowej
I niezaklocajacych jej.

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007
roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, nr 173, poz.1218.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880.



MW?2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza sig¢ lokalizacjg
wydzielonych lokali uzytkowych dla uslug stanowiacych uzupehienie funkcji mieszkaniowej
i niezaklocajacych jej.
MW3 — Zabudowa wielorodzinna
Tereny zabudowy wielorodzinnej o dopuszczalnej wysokosci powyzej 4 kondygnacji.
W parterach budynkow usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza sie¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla uslug stanowiacych uzupetienie funkcji mieszkaniowej
i niezaklocajacych jej.
Tereny zabudowy uslugowej
U - Zabudowa uslugowa
UT - Ushugi turystyki
Pensjonaty, ustugi hotelarskie, informacji turystycznej, gastronomii i inne ustugi $wiadczone
turystom.

Tereny zieleni
ZE - Zielen ekologiczna, zielen nieurzadzona
ZP - Zielen urzadzona

Tereny komunikacji

KD-L j/p - Drogi i ulice lokalne

KD-D j/p - Drogi i ulice dojazdowe

KD-X - Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe, parkingi
KDW-X - Wewnetrzne ciagi pieszo-jezdne

Tereny infrastruktury technicznej

W - Tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode

K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow
E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych

C - Tereny urzadzen cieplownictwa

2. Ushugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej - to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktorych
prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zaklocen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdéw utrudniajacy dostgp do budynkow
mieszkalnych, naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince
W cze$ci mieszkalnej) przez klientow ushug, zaklocenie ciszy nocnej, wytwarzanie duzych ilosci
odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach odpowiednich terenow w § 12 ust. 2.

4. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1
zakresie okreSlajacym przeznaczenie terenow, a ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem i
umozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztatcenie
na inne zgodne z przeznaczeniem terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, ograniczony jest zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane),
zawartymi w karcie danego terenu w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dla obszaru
opracowania planu:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego, waloréw krajobrazowych i srodowiska przyrodniczego poprzez
okreslenie zasad ich ochrony, ograniczenie intensywnosci i gabarytow nowej zabudowy oraz
nakaz nawiazania pod wzgledem skali, bryly, podziatow i form architektonicznych do zabudowy
historycznej;



2)
3)

4)
5)

6)

2.

ksztatltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia
mieszkancow;

ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania
i struktury whasnosci;

ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw Srodowiska;

ksztaltowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i placow, tworzacych
warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru planu i powiazan przyrodniczych z otoczeniem
poprzez:

a) zachowanie istniejacych terenow cennych przyrodniczo,

b) ustalenie przeznaczenia terenow pod rozne kategorie zieleni: oraz terenéw wylaczonych
Z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych.

Szczegblowe warunki ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego, odnoszace sig

do poszczegblnych terendow potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenow w § 12 ust. 2.

§ 4

1. Na obszarze opracowania planu obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

2.

przylegajacy do obszaru planu akwen Morza Battyckiego wiaczony jest do systemu Natura 2000 —
obszar specjalnej ochrony ptakéw Zatoka Pucka PLB 220005 (rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000);
obowiazuja zakazy, ograniczenia i nakazy wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92 poz. 880, z pdzn. zm.);

obejmuje si¢ ochrong zachowawcza:

a) drzewa oznaczone na rysunku planu,

b) zwarte skupiska drzew oznaczone na rysunku planu.

Szczegdlowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sig

do poszczegbdlnych terendw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenow w § 12 ust. 2.

1)

2)

3)

§5

Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

cze$¢ terenu objetego planem miejscowym potozona jest w granicach strefy ,,E” — ochrony
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego Kamiennej Goéry, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr 1083 (decyzja Wojewody Gdanskiego Nr 929 z dnia 08.02.1985 1.);

w granicach strefy ,,E” obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow deprecjonujacych czynnag i bierna
ekspozycje zespotu zabytkowego;

- obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22003 r. nr 162 poz.1568);

na obszarze opracowania planu znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow:
- budynek mieszkalny jednorodzinny, ul. Tetmajera 1 - nr 1041 rejestru zabytkow (decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Nr 876 z dnia 30 listopada 1983r.);

na obszarze opracowania planu ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznego

rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupetnien - strefa lI,

oznaczong na rysunku planu, w ktdrej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow deprecjonujacych otoczenie zespotu zabytkowego (dotyczy
nowych obiektow lub rozbudowy/nadbudowy obiektow istniejacych);

b) ochrona historycznego ukladu przestrzennego i jednorodnej formy architektonicznej
budynkow tworzacych zespot ,,miasto — ogréd” tj. terenu migdzy ul. Prusa, Ejsmonda, Pola
i Wyspianskiego oraz terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wzdluz zachodniego
odcinka ul. Wyspianskiego:



4)

- nowa zabudowa, realizowana w tym zespole, musi nawiazywaé¢ pod wzgledem skali,
bryty, podziatow i form architektonicznych do zabudowy historycznej,

- ochrona historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu, wedlug
ponizszych zasad:

i) zakazuje si¢ scalania nieruchomosci rozdzielonych historycznymi podziatami
parcelacyjnymi;
i) historyczne podziaty parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu jako podziaty do
zachowania, stanowi¢ winny granice dzialek budowlanych;
c) ochrona historycznego uktadu przestrzennego zespotu ,Japonska Gorka” — zespot

krajobrazowy dawnego pensjonatu ,,Fala”;

- zachowanie i rewaloryzacja zabudowy zabytkowej z dopuszczeniem jej adaptacji do
standardow wspotczesnych;

- zaleca si¢ przywrocenie pierwotnej funkcji pensjonatowe;;
d) ochrona historycznego uktadu przestrzennego zespotu domu zdrojowego ,,Dom Marynarza”;

- zachowanie i rewaloryzacja zabudowy zabytkowej z dopuszczeniem jej adaptacji do
standardow wspotczesnych;

- zachowanie zieleni od strony wschodniej budynku.

ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych w podziale na dwie grupy obiektow wg
ponizszych zasad:
a) grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

- obiekt wpisany do rejestru zabytkow wymieniony w pkt 2;

- budynki (inne obiekty) historyczne o wysokich, wyr6zniajacych si¢ walorach
architektonicznych (indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.);
obiekty autentyczne, w ktorych ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sa nieznaczne:

i) dom, ul. Ejsmonda 2, willa ,,Sreniawa”

i) willa, ul. Chopina 6,

iii)  willa, ul. Paderewskiego 12,

iv)  dom, ul. Pola 5,

V) pensjonat ,, Fala”, ul. Prusa 9,

vi)  budynek pomocniczy, ul. Prusa 11,

vii)  dom blizniaczy, ul. Wieniawskiego 3 i 3a,

viii) pensjonat ,,Radowit”, ul. Wieniawskiego 11.
b) grupa B - obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

- budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, nie
wyrozniajace si¢ szczegélnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespotu; niektore z nich ulegly wspotczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak
czytelna historyczna forme:

i) dom, ul. Ejsmonda 4

i) dom, ul. Ejsmonda 14,

iii)  dom, ul. Matejki 1

iv)  dom Lucji i Romana Leckich, ul. Matejki 4 - 6,
V) dom ul. Matejki 8,

vi)  dawny Dom Zdrojowy, obecnie Dom Marynarza, al. Marszatka Pitsudskiego 1,
vii)  dom wielorodzinny, ul. Pola 8,

viii)  dom blizniaczy, ul. Pola 11 - 13,

iX)  dom blizniaczy, ul. Pola 19 - 21

X) dom, ul. Prusa 8,

xi)  dom, ul. Wieniawskiego 5,

xii)  dom, ul. Wieniawskiego 7,

Xiii) dom wielorodzinny, ul. Wyspianskiego 14,
Xiv)  dom, ul. Wyspianskiego 16,

xv)  dom, ul. Wyspianskiego 18,

xvi)  dom, ul. Wyspianskiego 25.



c) dla obiektéw grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych
detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych
elementow budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej
formy tych elementow;

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych Iub catkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich
dostepnych zrodet informacji;

e) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegaja takze elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materiaty i
technologie majace wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

f) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztalconych w sposdb naruszajacy ich wartos§ciowa forme historyczna, nalezy
przywroci¢ forme historyczna w zakresie podejmowanych dziatan;

g) ochronie podlegaja historyczne ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu
objetego ochrona konserwatorska, nowe powinny nawiazywac stylowo i materiatowo do
elementow historycznych.

2. Szczegb6lowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegolnych terendw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto
W kartach tych terenéow w § 12 ust. 2.

§6

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu ustalono:
a) system ciagow pieszych,
b) ciag rowerowy wzdhuz Bulwaru Nadmorskiego,
C) tereny zieleni ogdlnodostepnej;
2) w rozwiazaniach przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla o0sob
niepetnosprawnych.

2. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam
na budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terendow:
1) zasady ogolne:

a) ksztalt, wielkos¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, musza by¢ tej samej
wielkosci 1 by¢ zgrupowane w miarg mozliwosci w jednym miejscu na elewacji; przy czym za
szyld uwaza sie jednostronny, ptaski znak zawierajacy wyltacznie logo firmowe lub informacje
0 nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

c) konstrukcja szyldu nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedZ konstrukcji reklamy nie moze siega¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy siega dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowaé si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m
nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcja;

e) wyklucza sie stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie begda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, Zze beda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie beda $wiecic¢ i nie beda wykraczac¢ poza obrys ich powierzchni.

2) zasady szczegotowe dla terenu objgtego planem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow o pow. do 0.3 m?
umieszczonych na budynku lub ogrodzeniu, zwiazanych z miejscem prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej lub siedziba firmy;

— dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firmg;



b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na budynkach w poziomie parteru przeznaczonym
na ustugi (ponize;j linii parapetow okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa);

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

C) tereny zabudowy ustugowe;j:

— dopuszcza sig lokalizacje reklam na budynkach — wylacznie w pasach kondygnacji
ustugowych (ponizej linii parapetow okien pierwszej kondygnacji nad kondygnacja
ushugowa);

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

d) tereny komunikacji i zieleni:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

3. Na obszarze opracowania planu ustala si¢, ze ogrodzenia od strony ulic, ogoélnodostepnych ciagow
pieszych i innych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,40 m od poziomu
terenu po stronie ulicy, o catkowitej wysokosci nieprzekraczajacej 1,60 m oraz dostosowane do
architektury budynkow, z ktéorymi sa zwiazane. W przypadku konieczno$ci dostosowania wysokos$ci
ogrodzen do uksztaltowania terenu, dopuszcza si¢ lokalne podwyzszenia do wysokosci 1,8 m.
Powierzchnia przeswitow czgsci azurowej powinna wynosic¢ co najmniej 30% powierzchni ogrodzenia
migdzy stupami. Wyklucza si¢ zastosowanie prefabrykatow betonowych.

4. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢
do poszczegolnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach
tych terenow w § 12 ust. 2.

§7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisOw oraz obowiazuja nastgpujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) cze$¢ terenu opracowania planu znajduje sie w granicach pasa nadbrzeznego, sktadajacego sie
z pasa technicznego i pasa ochronnego. Na rysunku planu wskazano granice pasa technicznego
zgodnie z zarzadzeniem nr 5 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 .
w sprawie okreSlenia granic pasa technicznego na terenie Miasta Gdyni (woj. pomorskie) oraz
granice pasa ochronnego zgodnie z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni
z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta Gdyni.
W pasie nadbrzeznym obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej iadministracji morskiej. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej.

Obszar pasa nadbrzeznego w rozumieniu ustawy o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
1 administracji morskiej stanowi obszar bezposredniego zagrozenia powodzia — obowiazuja
przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni zwalniajacej z zakazow okre$lonych w art. 82 ust. 2 ustawy Prawo
wodne.

W obszarze pasa technicznego nalezy zapewni¢ dostgp sluzbom wlasciwego terytorialnie organu
administracji morskiej.

Zgodnie ze studiami wykonanymi przez Instytut Morski, w ramach projektu celowego ,,Strategia
ochrony brzegow morskich” (Wyd. Wew. IM 5721, Gdansk 2000), norma bezpieczenstwa brzegu
wynosi dla obszaru planu — 100 lat, co oznacza, ze wystarczajace jest jego zabezpieczenie przed
sztormem o prawdopodobienstwie zdarzenia raz na 100 lat;

2) na obszarze planu wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,
(oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny by¢
poprzedzone szczegblowym rozpoznaniem budowy geologicznej 1 ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp — zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. W przypadku stwierdzenia niekorzystnych warunkow gruntowo —
wodnych nalezy przedsigwzigcie usytuowaé poza strefa zagrozenia lub przewidzie¢ sposdb
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3)

4)

2.

zabezpieczenia stabilno$ci skarp. W przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilno$ci skarp,
w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia;

klif nadmorski wraz ze strefa przykrawedziowa Stanowi obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas
ziemnych. Ustala si¢ strefe¢ ochrony klifu (zgodnie z rysunkiem planu). Badania geologiczne
powinny obja¢ teren co najmniej po 20 m na potnoc i na potudnie od planowanej zabudowy.
Obowiazuja ustalenia jak w § 8 ust. 1 pkt 2;

na obszarze planu wystgpuja tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzen
sztormowych i oddzialywania fal — potozone ponizej rzgdnej 2,5 m n.p.m. oznaczone na rysunku
planu. W przypadku zabudowy tych terenow nalezy zastosowal rozwiazania techniczne
zabezpieczajace przed zalewaniem wodami morskimi oraz przed wzrostem poziomu wod
gruntowych do rzednej 1,25 m n.p.m.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

§9

Szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci potozonych na obszarze
opracowania planu okreslono w kartach poszczegdlnych terenow w § 12 ust. 2.

1.
1)

2)

3)

1)
2)

§10

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

uktad komunikacyjny:

a) rozbudowa ulic: Prusa, Wyspianskiego, Wieniawskiego, Matejki, Ejsmonda;

b) rozbudowa ul. Paderewskiego (budowa poinocnego odcinka jako ciagu pieszo-jezdnego);

c) budowa ciagow pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych.

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne:
dla nowej zabudowy:
— min. 1,3 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w tym 10% miejsc postojowych
ogoblnodostepnych;
dla istniejacej zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy lub modernizacji:
— min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
c) hotele, pensjonaty:
— min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
d) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):
— min. 3 miejsca postojowe na 100 m* powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

e) dla obiektow niewymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig;

f) dopuszcza sie odstepstwo od w/w wskaznikow parkingowych dla obiektow objetych ochrona
konserwatorska lub formami ochrony przyrody, jezeli realizacja wymaganej liczby miejsc
postojowych bytaby sprzeczna z przyjetymi zasadami ochrony;

zasady obstugi komunikacyjnej terendw okre§lono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych — z powierzchni utwardzonych drog i placow do sieci kanalizacji
deszczowej; wody opadowe i roztopowe z terendw drdg i parkingdéw, placow manewrowych
oraz terenoéw, na ktorych planuje si¢ dojazdy o podwyzszonym natezeniu ruchu samochodowego,
w tym sezonowego, nalezy oczysci¢ w separatorach substancji ropopochodnych
i podczyszczalnikach zaprojektowanych dla przejmowania opadow o czestoSci wystepowania
1raz na rok w czasie trwania 15 minut, lecz o ilosci nie mniejszej niz powstajacej z opadow
0 natezeniu 77 litrow na 1 sekund¢ na 1 hektar. W budowie drog, parkingéw i placow
manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie nieprzepuszczalne.



4)
5)

7)

8)

Oprowadzenie wod opadowych z terenow zabudowy jednorodzinnej w maksymalnym stopniu
na tereny zieleni w granicach wlasnych dziatek, po sprawdzeniu mozliwosci gruntowo-wodnych
oraz w sposob uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dzialek, z zastrzezeniem zakazu
wprowadzania wod opadowych do ziemi na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie si¢
mas ziemnych, o ktérych mowa w § 8 ust. 1 pkt 2;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieplowniczej lub innych nieemisyjnych zrédet ciepta;
dopuszcza sig¢ niskoemisyjne zrodla ciepta, jezeli inwestor przedlozy analiz¢ techniczno —
ekonomiczna uzasadniajaca racjonalno$¢ wprowadzenia danego zrdodta ciepla;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych (masztéw
i urzadzen nadawczych) telefonii komorkowej na obszarze objetym planem za wyjatkiem dachow
budynkow wielorodzinnych na terenach 01- 06 MW3 oraz dachéw budynkéw na terenach 32
U,UTi33UT;

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§11

Nie ustala si¢ sposoboéw i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow potozonych na obszarze opracowania planu.

1.

§12
Wyjasnienia poje¢ uzytych w ,kartach terenow”:

1) Intensywnos¢ zabudowy - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce
budowlanej, mierzonych po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych, do powierzchni
dziatki budowlanej; przy czym za kondygnacje nadziemna, do obliczen intensywnos$ci
zabudowy, nalezy przyja¢ kazda kondygnacje lub jej czg$é, ktorej poziom podtogi znajduje sig
w poziomie lub powyzej poziomu przylegajacego terenu.

2) Wysokos¢ zabudowy - podana w Kkarcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego
zewngtrznego, pionowego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki, od naturalnej rzgdnej terenu znajdujacego si¢ ponizej, przy czym za naturalng
rzedna terenu przyjmuje si¢ rzedna wynikajaca z warto$ci okreslonych na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu
miejscowego; budynek nie powinien przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym
miejscu swojego rzutu;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji
nadziemnych projektowanych budynkoéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie
sie kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3) Linie zabudowy okreslone planem nie dotycza okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz
0,5 m oraz balkonéw i wykuszy wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow.

4) Powierzchnia biologicznie czynna - to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow
i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich
naturalna wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.

5) Powierzchnia zabudowy - dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreslona jest wielko$cia
wyrazona w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej.

6) Wymagania parkingowe - to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktora nalezy
zapewnic na terenie dzialki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

7) Stawka procentowa - jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu,
na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



8) Dach plaski - dach o spadku do 10°, wskazane jest, szczegdlnie w elewacji frontowej, ukrycie
dachu za attyka.

2. Karty terenow

1)

3)

4)

5)

6)

7)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
NUMER TERENU 01 2) POWIERZCHNIA 0,23

02 0,19

03 0,49

04 0,29

05 0,49

06 0,16

PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) funkcja adaptowana - istniejaca na terenach 03-05 MWS3 zabudowa mieszkaniowa
w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan (jedno- i wielorodzinna).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudow¢ mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu 02 MW3 polozona jest w granicach strefy ,,E” — ochrony ekspozycji
zabytkowego zespolu urbanistycznego Kamiennej Goéry wraz z otoczeniem, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) tereny polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupehlien otoczeniem (strefa II),
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy:

- dla zabudowy wielorodzinnej — na terenie 04 - do 1,70, na terenach 01- 03, 05 i 06 - do
2,00;

- dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej na terenach 03-05 MW3 w budynkach
zawierajacych do 4 mieszkan — do 0,70;

b) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 11 kondygnacji nadziemnych i do 35,0 m;

- dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej na terenach 03-05 MW3 w budynkach
zawierajacych do 4 mieszkan — do 3 kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m:

c) rodzaj dachu - dachy ptaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 42 KD-L 1/2, 46
KD-D 1/2, 47 KD-D 1/2, 48 KD-D 1/2 oraz ciagu 55 KD-X, 5,0 m od linii rozgraniczajacych
ulicy 41 KD-L 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ terenu wylaczonego z zabudowy, do zagospodarowania w formie zieleni,
0znaczonego na rysunku planu;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% pow. dziatki budowlane;j;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

h) na cze$ci terenu 05 MW3 ustala sie teren wylaczony z zabudowy, do zagospodarowania
w formie zieleni, oznaczony na rysunku planu; na terenie wytaczonym z zabudowy do
zagospodarowania w formie zieleni dopuszcza si¢ budowe garazy lub parkingow
podziemnych oraz urzadzen sportowych, garaze lub parkingi podziemne nie moga wystawac
nad istniejacy poziom terenu, za$ ich przykrycie powinno umozliwia¢ realizacj¢ urzadzen
sportowych wraz z zielenia;

i) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone
zostalty powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI



8)

a)
b)

min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m%

w zakresie funkcji adaptowanej (zabudowy mieszkaniowej w budynkach zawierajacych do 4
mieszkan) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych, mniejszych niz
wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia w zycie planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

2)
b)

c)

d)

f)
9)

drogi — dojazd od ulic: 42 KD-L 1/2, 46 KD-D 1/2, 47 KD-D 1/2, 48 KD-D, ciagdéw 49 KD-X,
55 KD-X i ciaggu wewngtrznego 60 KDW-X;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2; dla terenow 03 — 06 MW3 dopuszcza sig
rozliczanie miejsc parkingowych przy uwzglednieniu miejsc postojowych zlokalizowanych
W liniach rozgraniczajacych ulicy 42 KD-L 1/2 i w wewngtrznym ciagu 60 KDW-X;

ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony
symbolem E w obrgbie terenu 03 MW3, dopuszcza si¢ zmiang wielkosci i lokalizacji terenu E
(w obrebie terenu 03 MW3) wuzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia
elektroenergetyczne;

ustala si¢ teren urzadzen zaopatrzenia w wode (hydrofornia osiedlowa) oznaczony symbolem
W w obrebie terenu 03 MW3, dopuszcza si¢ zmiang wielkosci i lokalizacji terenu W
(w obrgbie terenu 03 MW3) w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia zaopatrzenia
w wodg;

ustala si¢ teren urzadzen cieptownictwa (osiedlowa stacja wymiennikow) 0znaczony
symbolem C w obrgbie terenu 03 MW3, dopuszcza si¢ zmiang wielkosci i lokalizacji terenu C
(w obrgbie terenu 03 MW3) w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia
cieplownicze;

dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych (masztéw i urzadzen nadawczych) telefonii
komoérkowej na dachach 11-kondygnacyjnych budynkéw wielorodzinnych;

pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

1) NUMER TERENU 07 2) POWIERZCHNIA 0,21 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5)

6)

a)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a)

teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehlien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

e)
f)
9)

intensywnos$¢ zabudowy — do 1,20;

wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, do 12,0 m, przy czym dopuszcza sie 4
kondygnacje i wysokos¢ do 15 m, pod warunkiem realizacji czwartej kondygnacji na maks.
70 % powierzchni rzutu trzeciej kondygnacji (wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga
zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie akcentujacych jej cofnigcie w stosunku
do pozostalej czgsci budynku);

rodzaj dachu - dachy ptaskie;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 47 KD-D 1/2,
ciagow 51 KD-X i 52 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlane;j;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% pow. dziatki budowlanej,

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;
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h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 i 3.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 600 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
W zycie planu;

c) konieczne jest dotaczenie do dziatki nr 1247/291, wydzielonej po obrysie budynku,
otaczajacego terenu niezbednego do prawidtowego funkcjonowania budynku przy ul. Matejki
5/7.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od ulic: 47 KD-D 1/2, i ciagéow 51 KD-X, 52 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2, dla budynku przy ul. Paderewskiego 20
dopuszcza si¢ lokalizacje czg$ci miejsc postojowych na dz. nr 1491/276 (na terenie
oznaczonym symbolem 23 MN1);

C) ustala si¢ teren urzadzen -elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony
symbolem E, dopuszcza si¢ zmiang jego wielkosci i lokalizacji w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 08 2) POWIERZCHNIA 0,40
09 0,29

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa wielorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) obejmuje sie ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie 08 MNI znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow - budynek mieszkalny
jednorodzinny przy ul. Tetmajera 1 — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

C) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny jednorodzinny ul. Tetmajera 1,

- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:
i) dom wielorodzinny, ul. Wyspianskiego 14,
i) dom, ul. Wyspianskiego 16,
iii) dom, ul. Wyspianskiego 18,
iv) dom, ul. Wyspianskiego 25.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,60;

b) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,0 m;

¢) rodzaj dachu:

- dla terenu 08 MN1 — ptaskie lub strome: czterospadowe o nachyleniu 30° +2° lub
dwuspadowe 45° £2°,
- dlaterenu 09 MNL1 - dachy ptaskie;
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7)

8)

d) nieprzekraczalne linie zabudowy

- dla terenu 08 — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 41 KD-L 1/2, 4,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic 42 KD-L 1/2, 45 KD-D 1/2 i 47 KD-D 1/2 oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

- dlaterenu 09 — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 42 KD-L 1/2, 5 m od 45 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych parametrow i1 wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania
terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich
otoczenia,

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 450 m? dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
w zycie planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 41 KD-L 1/2, 42 KD-L 1/2, 45 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
NUMER TERENU 10 2) POWIERZCHNIA 0,11 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie
zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) czg$¢ terenu potozona jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehlien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

C) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktorego obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) dom, ul. Pola5.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ terenu
wylaczonego z zabudowy, do zagospodarowania w formie zieleni, oznaczonego na rysunku
planu;

b) wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym i do 9,0 m;
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7)

8)
9

€) rodzaj dachu — zgodny z geometria istniejacego dachu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ terenu
wylaczonego z zabudowy, do zagospodarowania w formie zieleni, oznaczonego na rysunku
planu;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametrow 1 wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ min. powierzchnig dziatki budowlanej — 1000 m%

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 47 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

NUMER TERENU 11 2) POWIERZCHNIA 0,14 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1,U- ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZ’NIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN,
ZABUDOWA USLUGOWA

4)

5)

6)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowa¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu polozona jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupehien (strefa 1l), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

C) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) pensjonat ,,Radowit”, ul. Wieniawskiego 11.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,00;

b) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji hadziemnych i do 11,0 m;

€) rodzaj dachu - dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci 45° +2° oraz zgodnie z geometria
istniejacych dachow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 47 KD-D 1/2, 5,0 m
od linii rozgraniczajacych ulicy 46 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktoérych znajduja sie obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
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powyzszych parametrow 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejacych dzialek budowlanych — min. 600 m?, dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
w zycie planu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od ulic: 46 KD-D 1/2, 47 KD-D 1/2, i ciagu 50 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 12 2) POWIERZCHNIA 0,10 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehlien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

C) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:
i) dom, ul. Wieniawskiego 5,
ii) dom, ul. Wieniawskiego 7.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 0,70;

b) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji hadziemnych i do 11,0 m;

c) rodzaj dachu - dachy ptaskie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong historycznych podzialow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazujq ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 600 m? dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy na
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dzialkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
W zycie planu.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od ciagéw 50, 54 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 13 2) POWIERZCHNIA 0,10 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

b) wyklucza sig¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowac przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupetnien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 1,4

b) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, do 12,0 m; dopuszcza si¢ 4
kondygnacje i wysokos¢ do 15 m, pod warunkiem realizacji czwartej kondygnacji na maks.
70 % powierzchni rzutu trzeciej kondygnacji (wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga
zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie akcentujacych jej cofnigcie w stosunku
do pozostatej czesci budynkuy;

€) rodzaj dachu - dachy ptaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 47 KD-D 1/2 i ciagu
51 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,5 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtdrnego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 600 m?, dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
W zycie planu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 43 KD-L 1/2, 47 KD-D 1/2 i ciagu 51 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
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1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

NUMER TERENU 14 2) POWIERZCHNIA 0,12 ha
15 0,12 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,MW1- ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa wielorodzinna o dopuszczalnej wysokosci powyzej
4 kondygnacji.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

b) w projekcie nowej zabudowy nalezy w maksymalnym stopniu uwzgledni¢ ochrong
naturalnego uksztattowania skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehlien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,00;

b) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych i do 12,0 m, przy czym poziom
kalenicy badz gornej krawedzi $ciany szczytowej, gzymsu lub attyki nie moze przekroczy¢
rzedne;j:

- dlaterenu 14 MN1,MW1 — 36,0 mnpm
- dlaterenu 15 MN1,MW1 dz. nr 161- 30 mnpm, dz. nr 160 — 27,0 mnpm;

€) rodzaj dachu - dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci 45° £2°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 46 KD-D 1/2,

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow; wysokosc¢
adaptowanej zabudowy nie moze przekracza¢ rzednej 37,5 mnpm;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 600 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
W zycie planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu 15 MN1,MW1 (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony
na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czgs¢ terenu 15 MN1,MWI1 znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od ulic: 46 KD-D 1/2, 53 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

1) NUMER TERENU 16 2) POWIERZCHNIA 0,13 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren 16 MN2 polozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatlcen i uzupetien (strefa Il), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

C) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) dom bliZniaczy, ul. Wieniawskiego 3 i 3a.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,70;

b) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m;

c) rodzaj dachu - dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci 45° +2°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 2,0 i 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu 53 KD-X,
zgodnie z rysunkiem planu, 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu 54 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% pow. dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtornego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 450 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
W zycie planu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ciagow: 53 KD-X i 54 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — dla dziatek nr 719/251 i 1354/251 - 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 17 2) POWIERZCHNIA 0,11 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;
17



5)

6)

7)

8)
9)

b) wyklucza sie lokalizacje obiektow lub dziatalnosSci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupetlnien (strefa 1l), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych, dla ktoérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:
i) dom blizniaczy, ul. Pola 19-21.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 0,70;

b) wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9 m;

c) rodzaj dachu - dachy ptaskie lub strome, o nachyleniu potaci 45° +2°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 47 KD-D 1/2,
ciagow 51 KD-X i 52 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna - min. 25% pow. dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 450 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejécia
W zycie planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 47 KD-D 1/2, ciagow: 51 KD-X, 52 KD-X,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
NUMER TERENU 18 2) POWIERZCHNIA 0,31 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendow przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowo — ustugowa;

b) wyklucza sig lokalizacjg obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej;

c) w projekcie nowej zabudowy nalezy w maksymalnym stopniu uwzglgdni¢ ochrong
naturalnego uksztaltowania skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
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6)

7)

8)

9

d)

teren polozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;
teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupelien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;
na terenach 18 MN1,U znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktorych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:
- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

i) dom, ul. Prusa 8;
nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatow i1 form
architektonicznych do obiektu objgtego ochrong konserwatorska — domu przy ul. Prusa 8.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)
d)

€)

f)

)

intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;

wysoko$¢ zabudowy — do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym i do 9,0 m, przy czym poziom kalenicy badz gornej krawedzi $ciany szczytowe;j,
gzymsu lub attyki nie moze przekroczy¢ rzednej 22,50 mnpm;

rodzaj dachu— dachy strome o nachyleniu potaci 45° £2° oraz zgodnie z geometria istniejacych
dachow;

szeroko$¢ elewacji od strony ul. Prusa nie moze przekroczy¢ 12 m & 20%;

nieprzekraczalne linie zabudowy - od 3,0 do 12,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 44 KD-L
1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu, linie zabudowy nie dotycza garazy wbudowanych w
naturalna skarpg;

powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlanej; na dziatkach mniejszych niz
500 m? dopuszcza sie wigksza powierzchnig zabudowy, jednak nie wicksza niz 120 m?;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlane;j;

na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametréw;

na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametrow 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)
b)

ustala sig¢ ochroneg historycznych podzialow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtornego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 500 m? dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okre§lone lecz nie mniejszych niz 300 m?,
istniejacych w momencie wejscia w zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczeniu
paséw drogowych.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

czes$¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)

drogi — dojazd od ulic: 44 KD-L 1/2;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
pozostale elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 19 2) POWIERZCHNIA 0,15 ha
20 0,17 ha
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21 0,34 ha

22 0,42 ha
23 0,18 ha
24 0,25 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

5)

6)

a)
b)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;

na terenach 21, 24 MN1 w projekcie nowej zabudowy nalezy w maksymalnym stopniu
uwzgledni¢ ochrong naturalnego uksztattowania skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

c)

tereny 20, 21, 23 MNI1 oraz czg$¢ terendw 19, 22, 24 MN1 potozone sa w strefie ,,E” ochrony
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego Kamiennej Goéry, obowiazuja przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;
tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupetnien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;
na terenach 19, 22, 23 MNI1 znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:
- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) willa, ul. Chopina 6,

ii) willa, ul. Paderewskiego 12;
- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

i) dom, ul. Matejki 4-6,

i) dom, ul. Matejki 8,

iii) dom, ul. Matejki 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

d)

e)
f)
9)

h)

intensywnos$¢ zabudowy:

- dlaterenow 19, 20, 22, 23 MN1 — do 0,50,

- dlaterenow 21, 24 MN1-do 0,70;

wysoko$¢ zabudowy:

- dla terenow 19, 20, 22, 23 MNI1 — do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w
poddaszu uzytkowym i do 9,0 m,

- dlaterenu 21, 24 MNL1 — do 3 kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m, przy czym wysokos¢
mierzona od poziomu przylegtej ulicy Paderewskiego nie moze przekroczy¢ 2
kondygnacji i 9 m dla dachow stromych, 8 m dla dachéw ptaskich;

rodzaj dachu:

- dla terenow 19, 20, 22, 23, 24 MN1 — dachy strome o nachyleniu potaci 45° £2° oraz
zgodnie z geometria istniejacych dachow,

- dlaterenu 21 MNL1 — dachy strome o nachyleniu potaci 45° £2° lub dachy ptaskie;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dlaterenu 19 MN1 -4 ,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu 51 KD-X,

- dla terenu 20 MN1 — 4 ,0 m od linii rozgraniczajacych ciagow 51 KD-X, 53 KD-X, 54
KD-X,

- dlaterenu 21 MN1 — przednia -4 ,0 m od linii rozgraniczajacych ciagow 51 KD-X i 53
KD-X, tylna — od 16 — 18 m od linii rozgraniczajacych ciagow 51 KD-X, 53 KD-X oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

- dlaterenu 22 i 23 MN1 — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciagow 51 KD-X, 52 KD-X,

- dlaterenu 24 MN1 — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu 51 KD-X;

powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlane;j;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlane;j;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone

zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,

dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrong konserwatorska wykorzystanie
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7)

8)

9)

powyzszych parametrow 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 500 m? dopuszcza sig realizacje zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
W zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczeniu pasow drogowych.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesé terenu 21, 24 MNI1 (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony na
osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ciagéw 51 KD-X, 52 KD-X, 53 KD-X, 54 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) na terenie 23 MNI ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)
oznaczony symbolem E, dopuszcza si¢ zmiang jego wielkos$ci i lokalizacji w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — dla dziatki nr 1353/251 na terenie 20 MN1 oraz dla terenu 21 MN1

- 30%, dla pozostatych terenow — nie dotyczy.

11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

7)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
NUMER TERENU 25 2) POWIERZCHNIA 0,12 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie 28 MN1 znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktorych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:
i) dom, ul. Ejsmonda 14.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,70;

b) wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m;

c) rodzaj dachu — dachy ptaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 3,5 m od linii rozgraniczajacych ulicy 43 KD-L 1/2, 5,0 m
od linii rozgraniczajacych ciagu 49 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% pow. dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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a) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 500 m2, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
W zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczeniu pasow drogowych.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU- nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od ulicy 43 KD-L 1/2 i ciagu 49 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 26 2) POWIERZCHNIA 0,06 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW1,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH
DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakoSci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupetnien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) wustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:
grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

i) dom wielorodzinny, ul. Pola 8.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,00;

b) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m;

¢) rodzaj dachu — zgodny z geometrig istniejacego dachu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 47 KD-D 1/2
i 48 KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% pow. dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametrow 1 wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) powierzchnia dziatek budowlanych min. 500 m.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ulic: 47 KD-D 1/2, 48 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
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KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

1) NUMER TERENU 27 2) POWIERZCHNIA 0,30 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)
b)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

wyklucza sig¢ lokalizacjg obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

2)
b)

c)

d)

cze$¢ terenu polozona jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;
teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehlien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;
ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:
- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

i) dom, ul. Ejsmonda 4;
nowa zabudowa przy ul. Prusa winna nawigzywa¢ pod wzgledem bryty, podziatow i form
architektonicznych do obiektu objetego ochrona konserwatorska — domu przy ul. Prusa 8.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)
d)

e)
f)
9)

h)

intensywnos¢ zabudowy — do 0,70;

wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,0 m;

rodzaj dachu — od strony ul. Ejsmonda dachy ptaskie; od strony ul. Prusa dachy strome, o
nachyleniu potaci 45° £2°;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 43 KD-L 1/2i 3,0 m
od linii rozgraniczajacych ulicy 44 KD-L 1/2, dla dziatek przy ul. Ejsmonda 6 i 8 - wzdhuz
linii rozgraniczajacych ulicy 43 KD-L 1/2;

powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlane;j;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)
b)

ustala si¢ ochrong historycznych podzialow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtornego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 750 m? dopuszcza sig¢ realizacj¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
w zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczenia pasow drogowych.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)

drogi — dojazd od ulic: 43 KD-L 1/2, 44 KD-L 1/2;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
pozostale elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

23



1) NUMER TERENU 28 2) POWIERZCHNIA 0,09 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW1,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH
DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupelien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 1,00;

b) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji hadziemnych i do 11,0 m;

c) rodzaj dachu - dachy ptaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 47 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 pow. dziatki budowlane;;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% pow. dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametrow;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtoérnego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 450 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
w zycie planu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od ulicy 47 KD-D 1/2 i ciagéw 49 KD-X, 60 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 29 2) POWIERZCHNIA 0,26 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UT/MN1 — USLUGI TURYSTYKI / ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO
STOJACA
Uslugi turystyki wymagane sa przynajmniej w parterach lub na min. 40% powierzchni
calkowitej budynkow.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sig¢ do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

b) wyklucza sig lokalizacjg obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowa¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej;

C) w projekcie nowej zabudowy nalezy w maksymalnym stopniu uwzgledni¢ ochrone
naturalnego uksztaltowania skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego
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6)

7)

8)

9)

Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

C) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podzialow i form
architektonicznych do obiektu objetego ochrona konserwatorska — domu przy ul. Prusa 8;

d) nowa zabudowa wymaga szczegoOlnie starannego opracowania architektury budynku, ze
wzgledu na jego lokalizacje w eksponowanym i reprezentacyjnym miejscu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,50;

b) wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym i do 9,0 m, przy czym poziom kalenicy badz gornej krawedzi $ciany szczytowe;j,
gzymsu lub attyki nie moze przekroczy¢ rzgdnej 25,00 mnpm;

¢) rodzaj dachu — dachy strome, o nachyleniu potaci 45° +2°;

d) szeroko$¢ elewacji od strony ul. Prusa nie moze przekroczy¢ 12 m + 20%;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 44 KD-L 1/2; 5,0
m od linii rozgraniczajacych ulicy 46 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu; linie
zabudowy nie dotycza garazy wbudowanych w naturalna skarpg;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlane;j;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% pow. dziatki budowlanej;

h) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong historycznych podziatow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtornego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 1200 m?.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 44 KD-L 1/2, 45 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
NUMER TERENU 30 2) POWIERZCHNIA 0,12 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendow przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniow0-ustlugowa;

b) wyklucza sig lokalizacjg obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupelien (strefa II), obowiazuja
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ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) ustala sie¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:
grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

i) dom blizniaczy, ul. Pola 11 - 13.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,00;

b) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych do 11,0 m;

c) rodzaj dachu - dachy ptaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 47 KD-D 1/2, 4,0 m
od linii rozgraniczajacych ciagu 51 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% pow. dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala si¢.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy 47 KD-D 1/2 i ciagéw 50 KD-X, 51 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 31 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW1,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH
DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA USLUGOWA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa-ustugowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehlien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,00;

b) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych do 11,0 m;

c) rodzaj dachu - dachy ptaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 47 KD-D 1/2; 3,5 m
od linii rozgraniczajacych ulicy 43 KD-L 1/2; 5,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu 49 KD-X
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% pow. dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu,
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dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtornego podziatu lub scalenia
istniejacych dziatek budowlanych - min. 450 m?, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszych niz wyzej okreslone, istniejacych w momencie wejscia
W zycie planu.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi— dojazd od ulic: 43 KD-L 1/2, 47 KD-D 1/2 i ciagu 49 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 32 2) POWIERZCHNIA 1,11 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
U,UT - ZABUDOWA USLUGOWA, USLUGI TURYSTYKI
Uslugi turystyki wymagane sa przynajmniej w parterach lub na min. 40% powierzchni
calkowitej budynkow.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowa¢ przekroczenie standardow jakoSci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

C) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

d) grupa B - obiekty o walorach kulturowych

i) Dom Zdrojowy, obecnie Dom Marynarza, al. Marszatka Pitsudskiego 1.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,5, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ terenu
wyltaczonego z zabudowy, do zagospodarowania w formie zieleni, oznaczonego na rysunku
planu;

b) wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych i do 15,0 m; dopuszcza si¢ nadbudowe
budynku ,,Dom Marynarza” o 5-ta kondygnacj¢ cofnigta, przeszklona, pelniaca funkcje
kawiarniano-restauracyjne;

c) rodzaj dachu - dachy ptaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od p6inocno-zachodniej linii rozgraniczajacej terenu
(linia rozgraniczajaca al. Marszalka Pitsudskiego) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,5 pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia sig terenu wylaczonego z zabudowy, do zagospodarowania w formie zieleni,
0znaczonego na rysunku planu;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% pow. dziatki budowlane;j;

g) na czgsci terenu ustala si¢ teren wylaczony z zabudowy, do zagospodarowania w formie
zieleni, oznaczony na rysunku planu;

h) na dziatkach, na ktorych znajduja sie obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu warunkowane
jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

i) ze wzgledu na eksponowane usytuowanie nowej zabudowy nalezy zapewni¢ wysokie walory
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architektoniczne 1 wysoki standard wykonczenia elewacji od strony od al. Marszatka
Pitsudskiego, ul. Tetmajera oraz ciagu pieszego na terenie 37 ZP;
J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od al. Marszaltka Pitsudskiego i ulicy 41 KD-L 1/2 (ul. Tetmajera);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony
symbolem E, dopuszcza si¢ zmiang jego wielkosci oraz lokalizacji w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne, w przypadku wiaczenia terenu E do 32 U,UT
teren ten podlega ustaleniom obowiazujacym dla 32 U,UT;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowej telefonii komoérkowej, realizowanej na dachu
najwyzszego budynku, pod warunkiem dostosowania rozwiazan architektonicznych do formy
budynku i krajobrazu;

e) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 33 2) POWIERZCHNIA 0,66 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UT - USLUGI TURYSTYKI
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza zwarte skupiska drzew oznaczone na rysunku planu;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowa¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu urbanistycznego Kamiennej
Gory, obowiazujg przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

C) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) dom, ul. Ejsmonda 2, willa ,Sreniawa”.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,20;

b) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych i do 11 m;

c) rodzaj dachu - dachy ptaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 44 KD-L 1/2, od 3,0
do 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 43 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% pow. dziatki budowlane;j;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie sig¢
mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje sie¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

C) czgs$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony klifu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) drogi — dojazd od ulic: 43 KD-L 1/2, 44 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2; dopuszcza sie rozliczanie miejsc parkingowych
przy uwzglednieniu miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulicy
43 KD-L 1/2;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowej telefonii komorkowej, realizowanej na dachu
najwyzszego budynku, pod warunkiem dostosowania rozwiazan architektonicznych do formy
budynku i krajobrazu;

d) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

7)

9

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
NUMER TERENU 34 2) POWIERZCHNIA 1,32 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZE,UT — ZIELEN EKOLOGICZNO - KRAJOBRAZOWA, USLUGI TURYSTYKI

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza zwarte skupiska drzew oznaczone na rysunku planu;

b) wyklucza si¢ lokalizacjg obiektow lub dziatalnosci, ktorych uciazliwosci na granicy dziatki
moglyby powodowaé przekroczenie standardow jakoSci $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupenien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

C) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych, dla ktorych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) pensjonat,Fala”, ul. Prusa 9,
ii) budynek pomocniczy ul. Prusa 11.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz nowej zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury; dopuszcza sie adaptacje,
przebudowg lub ograniczona rozbudowg istniejacych obiektow na warunkach uzgodnionych z
wlasciwym konserwatorem zabytkow;

b) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czgs¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

C) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, znajduje sie w granicach strefy ochrony klifu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od ulicy 44 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
NUMER TERENU 35 2) POWIERZCHNIA 0,85 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA
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4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa 0znaczone na rysunku planu.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury; dopuszcza sig¢ lokalizacjg
parkingu podziemnego z wjazdem od strony terenu 40 KD-X, warunkiem realizacji parkingu
podziemnego jest utrzymanie zieleni na jego powierzchni i zastosowanie zabezpieczen przed
podwyzszonym poziomem wod gruntowych;

b) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nig ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czgs¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

C) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony klifu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od ulicy 44 KD-L 1/2;

b) istniejacy teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony
symbolem E, nalezy zmieni¢ jego lokalizacje lub umiesci¢ catkowicie pod ziemia -
W uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne, w przypadku
wilaczenia terenu E do 35 ZP teren ten podlega ustaleniom obowiazujacym dla 35 ZP;

c) teren urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw (przepompownia $ciekow) 0znaczony
symbolem K, nalezy zmieni¢ jego lokalizacje lub umieSci¢ catkowicie pod ziemia
W uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia odprowadzania i oczyszczania §ciekow;

d) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

e) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 36 2) POWIERZCHNIA 1,46 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,KD-X,UT — ZIELEN URZADZONA, WYDZIELONE PUBLICZNE PLACE, CIAGI
PIESZE, PIESZO-JEZDNE | ROWEROWE, USLUGI TURYSTYKI

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sig.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu potozona jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) wysokos¢ zabudowy — do 1 kondygnacji nadziemnej i do 5,0 m;

c) rodzaj dachu - dachy ptaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie realizacje
nadwieszen/zadaszen przekraczajacych linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

e) przewidzie¢ $Sciezke rowerowa - zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku
planu;
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f) reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;
g) dopuszcza sie realizacje systemow ochrony brzegu.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego, skladajacego si¢ z pasa
technicznego i pasa ochronnego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu znajduje si¢ w granicach terenow zagrozonych
zalewaniem wodami morskimi — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi— dojazd od al. Marszatka Pitsudskiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
C) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
1) NUMER TERENU 37 2) POWIERZCHNIA 0,15ha
38 0,21 ha
39 0,18 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA - PUBLICZNA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren 38 ZP oraz czgSci terenow 37 ZP i 39 ZP potozone sa w strefie ,,E” ochrony ekspozycji
zabytkowego zespotu urbanistycznego Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5
ust. 1 pkt 1;

b) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehlien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury;

b) na terenach 37 ZP przewidzie¢ ciag pieszy - zgodnie z przebiegiem wskazanymi orientacyjnie
na rysunku planu;

c) reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.

7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu 38 oraz teren 39 ZP znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego
— obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenow 38— 39 ZP (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi teren potencjalnie narazony na
osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

C) czgs$¢ terenu 39 ZP, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
klifu — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

1) NUMER TERENU 40 2) POWIERZCHNIA 0,30 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — PARKING
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zespotu urbanistycznego Kamiennej
Gory, obowiazuja przepisy okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 1;
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b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupelien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

NUMER TERENU 41 2) POWIERZCHNIA 0,19 ha
42 0,54 ha
43 0,58 ha
44 0,35 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
41 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Tetmajera
42 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. MoniuszkKi
43 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA —ul. Ejsmonda
44 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA —ul. Prusa

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czesci terenow 41 KD-L 1/2 i 43 KD-L 1/2 oraz teren 44 KD-L 1/2 potozone sa w strefie ,,E”
ochrony ekspozycji zabytkowego zespolu urbanistycznego Kamiennej Goéry, obowiazuja
przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) tereny potozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehlien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulicy 41 KD-L 1/2 — min. 9,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dlaulicy 42 KD-L 1/2 — min. 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c) dla ulicy 43 KD-L 1/2 — ok. 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu (liniag przerywana poza
granicami planu oznaczono przewidywane poszerzenie ulicy), plac z miejscami postojowymi
zgodne z rysunkiem planu;

d) dlaulicy 44 KD-L 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) cze$¢ terenu 43 KD-L 1/2 i teren 44 KD-L znajduja sie w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) dopuszcza sig realizacj¢ parkingu podziemnego we wschodniej czegsci terenu 43 KD-L 1/2;

€) przewiduje si¢ poszerzenie ulicy Ejsmonda 43 KD-L 1/2 w kierunku potudniowym (docelowa
potudniowa linia rozgraniczajaca potozona jest poza granicami terenu objgtego planem).

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

NUMER TERENU 45 2) POWIERZCHNIA 0,14 ha
46 0,21 ha
47 0,29 ha
48 0,08 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
45 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Wyspianskiego
46 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Wyspianskiego
47 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA —ul. Pola
48 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Chopina
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ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$é terenu 46 KD-D 1/2 potozona jest w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) tereny polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehlien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulicy 45 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dlaulicy 46 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

c) dlaulic: 47 KD-D 1/2 — min. 8,0-8,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dlaulicy 48 KD-D 1/2 — min. 8,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA -wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) czes$¢ terenu 46 KD-D 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302

NUMER TERENU 49 2) POWIERZCHNIA 0,05 ha
50 0,05 ha
51 0,19 ha
52 0,07 ha
53 0,07 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
49 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY - ul. Paderewskiego
50 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY - ul. Wieniawskiego
51 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY - ul. Chopina i ul. Paderewskiego
52 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY - ul. Matejki
53 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY - ul. Paderewskiego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) czes$¢ terenow 50 KD-X, 51 KD-X, 52 KD-X oraz teren 53 KD-X potozona jest w strefie ,,E”
ochrony ekspozycji zabytkowego zespolu urbanistycznego Kamiennej Goéry, obowiazuja
przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupehlien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

c) dla ciagéw 50 — 54 KD-X wyklucza si¢ nawierzchnie bitumiczne i petne betonowe, zaleca si¢
material naturalny (np. kostka brukowa).

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaciagu 49 KD-X 1/2 — min. 4,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ciagu 50 KD-X 1/2 — min. 6,2 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

c) dlaciagu 51 KD-X1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla ciagu 52 KD-X 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla ciagu 53 KD-X 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania
zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
NUMER TERENU 54 2) POWIERZCHNIA 0,02 ha
55 0,01 ha
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56 0,01 ha

57 0,01 ha
58 0,01 ha
59 0,01 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
54 -59 KD-X — CIAGI PIESZE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny 54, 56 — 59 KD-X potozone sa w strefie ,,E” ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu
urbanistycznego Kamiennej Gory, obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztalcen i uzupelnien, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

c) dla ciagow 54, 56-59 KD-X wyklucza si¢ nawierzchnie bitumiczne i pelne betonowe, zaleca
si¢ material naturalny (np. kostka brukowa).

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaciagu 54 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ciagu 55 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu;

c) dlaciagu 56 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu;

d) dlaciagu 57 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu;

e) dlaciagu 58 KD-X —min. 2,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla ciagu 59 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) teren 59 KD-X znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) dopuszcza si¢ dojazd ciagiem 54 KD-X do posesji zlokalizowanych przy tym ciagu.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1302
NUMER TERENU 60 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
60 KDW-X —CIAG PIESZY WEWNETRZNY
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupelien (strefa II), obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
INNE ZAPISY
a) dopuszcza sie zmiane przebiegu ciagu pieszego wewnetrznego 60 KDW-X w przypadku
realizacji parkingu podziemnego na terenie wylaczonym z zabudowy i wzdluz ul
Paderewskiego.

§13

Integralna czeScia uchwaty jest cze$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci dzielnicy Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspianskiego
i Ejsmonda w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.

Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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5) gléwne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciagami komunikacyjnymi,

6) gtéwne Sciezki rowerowe,

7) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A,

8) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B,

9) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z

dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien - strefa Il,

10) tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,

11) granice strefy ochrony klifu,

12) tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi,

13) drzewa objete ochrona zachowawcza,

14) zwarte skupiska drzew objete ochrona zachowawcza,

15) tereny wytaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

16) historyczne podzialy parcelacyjne — do zachowania.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§14

1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonym do publicznego wgladu, stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§15

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja
planistyczna w celu oceny jej zgodnosci z prawem oraz w celu skierowania jej do ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego;
2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czgécia graficzna, na stronie internetowej gminy.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 15, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inZ. Stanistaw Stwabski
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