UCHWALA NR XXI1V/566/08

Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 pazdziernika 2008 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Maly Kack w Gdyni, terenu polozonego na
zachod od ul. Leczyckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami') oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami’) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastepuje:
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Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XV11/400/08 z 27 lutego 2008 r.,

uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni,

terenu potozonego na zachod od ul. Leczyckiej, oznaczony numerem ewidencyjnym 1606, obejmujacy

obszar o powierzchni 29,47 ha, ktorego granice przebiegaja:

— od pétnocy — wzdtuz koscierskiej linii kolejowej nr 201,

— od wschodu — wzdtuz ulicy Leczyckiej i Potoku Przemystowego,

— od potudnia i zachodu — wzdtuz granicy terenéw Laséw Panstwowych, obejmujac dziatke nalezaca
do Las6w Panstwowych nr 217/2,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

82

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 27 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 27 oraz przeznaczenie terenéw od 01 do 25 — oznaczone
symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN1-R - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, strefa rezydencjalna
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych. Wyklucza si¢
realizacje/wydzielanie lokali uzytkowych.

MN1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza sie wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoéch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowiacych uzupelnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktdcajacych jej.

Tereny uzytkowane rolniczo

R — Tereny rolnicze

RM — Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych
Tereny zieleni i wod

ZN - Zielen chroniona
ZL - Lasy
ZP — Zielen urzadzona

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku, Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218;

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku, Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008 roku,
Nr 123, poz. 803.



ZE - Zielen ekologiczno - krajobrazowa

Tereny komunikacji

KD-D j/p — Drogi i ulice dojazdowe

KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo - jezdne i rowerowe
KDW - Drogi wewnegtrzne

KDW-X — Ciagi pieszo - jezdne wewngtrzne

Tereny infrastruktury technicznej

W — Tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode

K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekow
E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktdcajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standarddw jakosci srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zaktocen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkdéw
mieszkalnych, naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrddki lub dziedzince w czgsci
mieszkalnej) przez klientow ustug, zakidcenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpaddw, ktorych
gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace sie w opisanym w ust. 1 zakresie
okreslajacym przeznaczenie terendw, a ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem i umozliwiajac
dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego przeksztatcenie na inne zgodne z
przeznaczeniem terenu.

4. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie uzytkowan okreslajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

5. Uscislenie warunkoéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach
odpowiednich terenéw w § 12 ust. 2.

6. Zakres sposobOw uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, ograniczony jest zapisami (okreslajacymi funkcje wyltaczone i adaptowane),
zawartymi w karcie danego terenu w § 12 ust. 2.
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1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:
1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powiazan przyrodniczych

z otoczeniem zapewniajace ciagtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejacych terendéw cennych przyrodniczo (terenéw lesnych, zadrzewionych,
terenéw waéd powierzchniowych itp.),

b) ustalenie przeznaczenia terenéw tworzacych korytarz ekologiczny wzdtuz rzeki Kaczej pod
rozne kategorie zieleni: urzadzona, ekologiczno-krajobrazowa, tereny wytaczone z zabudowy
do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;

2) ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw

srodowiska;
3) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania
i struktury wiasnosci;
4) ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu ochrony waloréw krajobrazowych
obszaru.
2. SzczegGtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace sie

do poszczeg6blnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 12 ust. 2.

§4

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:



1) péinocno - zachodnie i potudniowo - wschodnie fragmenty obszaru objetego planem potozone sa
w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego - wyznaczonego rozporzadzeniem
Wojewody Pomorskiego: nr 57/06 z dnia 15 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194
z dn. 01.06.2006 r.), obowiazuja zasady ochrony przyrody zawarte w ustawie z 16 kwietnia 2004
roku — o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.) i w przepisach
szczegbtowych;

2) poétnocno - zachodni fragment obszaru objetego planem potozony jest w granicach rezerwatu
przyrody ,,Kacze Legi” — powotanego zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego:
z dnia 22 kwietnia 1983 r. (Monitor Polski nr 16, poz. 91, z dn. 06.05.1983), obowiazuja zasady
ochrony przyrody zawarte w ustawie z 16 kwietnia 2004 roku — o ochronie przyrody (Dz. U. z
2004 r. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.) i w przepisach szczegétowych;

3) potudniowo - wschodnia i zachodnia czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w strefie
ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Sieradzka” — wyznaczonej na mocy decyzji Wojewody
Gdanskiego nr O-V-7622/1/97 z dnia 24 stycznia 1997 r., obowiazuja zasady ochrony terenu
zawarte w 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z pézn. zm.) i
w przepisach szczego6towych;

4) w potudniowo - wschodniej czesci obszaru objetego planem zlokalizowane sa obiekty ujecia
wody, wokot ktorych wyznaczone zostaty tereny ochrony bezposredniej, na ktorych zabronione
jest uzytkowanie gruntow do celéw niezwiazanych z eksploatacja ujecia wody i na ktdrych
obowiazuja przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239,
poz. 2019, z p6zn. zm.);

5) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.

2. SzczegO6towe zasady ochrony elementow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnoszace sie do
poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 12 ust. 2.
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1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa lub ddbr kultury podlegajace
ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ ochrong obiektu historycznego o walorach kulturowych — dawnego domu torowego
wraz z budynkiem gospodarczym z 1929 — 30 r. przy ul. Olkuskiej 115, zwiazanego z linia
kolejowa nr 201, dawna magistrala weglowa;

a) obowiazuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego budynku tj. sposobu
uksztattowania bryty, rodzaju i ksztattu dachu, kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
proporcji i ksztattu stolarki,

b) wszelkie prace, ktére mogtyby powodowaé zmiany w/w obiektow wymagaja pozwolenia
wiasciwego konserwatora zabytkow.

2. Szczegbtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej,
odnoszace sie do poszczegblnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, jezeli takie
wystepuja, zawarto w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

§6

1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace elementy zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu ustalono:
a) system ciagow pieszych przebiegajacych wzdtuz ulic,
b) system ciagbéw pieszo - rowerowych przebiegajacych na terenach zieleni, wzdtuz rzeki
Kaczej oraz Potoku Przemystowego,
c) sciezka rowerowa przebiegajace wzdtuz ulicy Olkuskiej,
d) tereny ogo6lnodostepnej zieleni urzadzonej;
2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy zastosowa¢ udogodnienia dla o0séb
niepetnosprawnych, w szczego6lnosci poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegélnych terenéw:
1) zasady ogolne:



a) ksztatt, wielkos¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza byc¢
dostosowane do architektury budynku,

b) w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miarg mozliwosci w jednym miejscu
na elewacji; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie
zatozenia firmy,

c) konstrukcja szyldu nie moze siggac dalej niz na 0,12 m od lica budynku,

d) zewnetrzna krawedz konstrukcji reklamy nie moze siega¢ dalej niz 1,00 m od lica sciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sicga dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowac sig¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad
poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcja,

e) wyklucza sie stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam,

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie beda $wiecic¢ i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegotowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej:
— nie dopuszcza sig lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0,6 m? i reklam
o pow. do 3,0 m? zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
siedziba firmy,
— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam na ogrodzeniach, oraz reklam wolno stojacych,
— dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedna firmg;
b) tereny komunikacji:
— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach komunikacji;
c) tereny zieleni:
— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam na terenach lesnych i zieleni.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie, ze ogrodzenia od strony ulic, ogélnodostepnych ciagow
pieszych i innych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe, o wysokosci nie przekraczajacej 1,60 m oraz
dostosowane do architektury budynkoéw, z ktérymi sa zwiazane.

4. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace sie do
poszczegOblnych terendéw, potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w tych terenéw w § 12 ust. 2.

87

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw
i ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystepuja, okreslono w kartach poszczeg6lnych terenéw w
§ 12 ust. 2.
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1. Na obszarze objetym planem znajduja sie nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone
na podstawie odrebnych przepiséw oraz obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie Si¢ mas
ziemnych, (oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach
powinny by¢ poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp —
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci
skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia;

2) na obszarze objetym planem, wzdtuz rzeki Kaczej, wystepuja tereny potencjalnie zagrozone
zalewaniem wodami rzecznymi, oznaczone na rysunku planu, stanowiace naturalny, suchy
zbiornik retencyjny stuzacy regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia — obowiazuje zakaz
wznoszenia budynkéw oraz realizacji podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem niezbednych dla wiasciwego funkcjonowania terenu np. oswietlenie terenu, kanaty
odprowadzajace oczyszczone wody deszczowe itp.;

3) na obszarze objetym planem wystepuja tereny zamknigte, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2005 r. nr 240, poz. 2027, z p6zn. zm.).

4



Na rysunku planu pokazano granice terendw zamknietych. Zapisy dotyczace terendw
zamknigtych (w tym propozycje przeznaczenia czesci ich na inne funkcje) nie stanowia ustalen
planu;

4) wzdluz zachodniej granicy planu przebiega napowietrzna, przesytowa magistrala cieplna

2 x DN400, DN600. W strefie o szerokosci 5,0 m po obu stronach kanatu zakazuje si¢
podejmowania dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci cieptociagu — wszelkie dziatania
inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

2. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.
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Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci potozonych na obszarze objgtym
planem okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§10

1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i inne regulacje:

1)

2)

3)

uktad komunikacyjny obszaru objetego planem powiazany bedzie z uktadem zewngtrznym

miasta poprzez ulice dojazdowa — Olkuska 1/2, jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu,

jednostronnym chodnikiem i sciezka rowerowa oraz (poza granica opracowania) ulicg dojazdowa

—Leczycka 1/2, jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, jednostronnym chodnikiem;

na obszarze objetym planem ustala sie realizacje nastepujacych elementéw uktadu

komunikacyjnego:

a) przebudowe ulicy dojazdowej — Olkuskiej — 19 KD-D, jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu, jednostronnym chodnikiem i $ciezka rowerowa — orientacyjnie wskazana na rysunku
planu,

b) budowe ulicy dojazdowej 22 KDW, jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu, jednostronnym
chodnikiem,

¢) budowe ciagéw pieszo - jezdnych,

d) budowg sciezek rowerowych,

e) budowe ciagéw pieszo - rowerowych;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;

b) w przypadku lokalizacji ustug:

— min. 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

zaopatrzenie w wodg:

a) z sieci wodociagowej — konieczna przebudowa i rozbudowa dostosowana do przebiegu ulic,

b) rurociag zasilajacy w wodg teren Nadlesnictwa nalezy przetozy¢ w pas ciagu pieszo -
jezdnego 20 KD-X,

C) przejscie przez rzeke Kacza nalezy przebudowac i prowadzi¢ w rurze ochronnej pod korytem
cieku;

odprowadzenie $ciekOw sanitarnych:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej — konieczna budowa sieci; z czesci terendéw zabudowy
potozonych ponizej rzednych umozliwiajacych grawitacyjne odprowadzenie sciekow
(zabudowa wzdtuz zachodniego odcinka ul. Olkuskiej oraz ciagu 21 KD-X), Sscieki
odprowadzane poprzez kanalizacje cisnieniowa (indywidualne przepompownie $ciekow);
wyklucza sie stosowanie zbiornikéw bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni sciekdw,

b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do
zbiornikow bezodptywowych do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, po wybudowaniu
zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowiazkowo podtaczy¢ do sieci;

odprowadzanie i oczyszczanie wdd opadowych:

a) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog odprowadza¢ grawitacyjnie do sieci
kanalizacji deszczowej — konieczna budowa sieci, nastepnie po oczyszczeniu do rzeki Kaczej,



4)

5)

6)
7)

8)
9)

b) na kanatach i kolektorach odprowadzajacych scieki deszczowe do rzeki Kaczej — nalezy
zastosowa¢  urzadzenia  podczyszczajace  (piaskowniki i separatory  substancji
ropopochodnych),

c) wody opadowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej nalezy odprowadza¢ na tereny zieleni
lub retencjonowac w granicach wiasnej dziatki,

d) naterenie 14 ZP ustala sie zbiornik retencyjny przeptywowy o charakterze stawu naturalnego
(adaptacja istniejacego oczka wodnego), na kanale przed zbiornikiem nalezy zastosowaé
urzadzenia podczyszczajace (piaskownik i separator),

e) dolny odcinek otwartego koryta Potoku Przemystowego oraz zlokalizowany tam przepust
betonowy wymagaja przebudowy, w sposéb zwiekszajacy przepustowosé¢ obu obiektdw;

elektroenergetyka:

a) z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie sieci rozdzielczej 15 kV z zastosowaniem linii
kablowych i stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0,4 kV,

b) stacje transformatorowe zostaty zlokalizowane orientacyjnie na rysunku planu — ostateczna
liczba, szczego6towa lokalizacja, powierzchnia terenu oraz typ stacji transformatorowych
moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca
urzadzenia elektroenergetyczne;

zaopatrzenie w gaz:

a) zistniejacych i projektowanych sieci gazowych,

b) istniejacy gazociag zasilajacy teren Nadlesnictwa nalezy przetozy¢ w pas ciagu pieszo -
jezdnego 20 KD-X,

C) przejscie przez rzeke Kacza nalezy przebudowac i prowadzi¢ w rurze ochronnej pod korytem
cieku;

zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;

telekomunikacja:

a) z sieci telekomunikacyjnej — konieczna przebudowa i rozbudowa sieci,

b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej;

gospodarka odpadami: selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku;

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdg, ciagow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych,
rownolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w
przysztosci innych elementow sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach,

b) sieci infrastruktury technicznej przekraczajace poprzecznie koryto rzeki Kaczej nad jej dnem
nalezy przebudowac, umieszczajac uzbrojenie pod dnem rzeki.

§11

Nie ustala si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terendw potozonych na obszarze objetym planem.

§12

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w ,kartach terenow”.

1)

2)

Intensywnosé zabudowy — jest to wskaznik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkdéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej,
mierzonych po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych, do powierzchni dziatki
budowlanej; przy czym za kondygnacje nadziemna, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy
przyja¢ kazda kondygnacje lub jej czes¢, ktérej poziom podiogi znajduje si¢ w poziomie lub
powyzej poziomu przylegajacego terenu.

Wysokosé zabudowy — podana w Kkarcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego,

zewnetrznego, pionowego gabarytu projektowanych budynkéw:

a) wysokos¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gérnej krawedzi sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od
naturalnej rzednej terenu znajdujacego sig ponizej; przy czym za naturalna rzedna terenu
przyjmuje si¢ rzedna terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, na ktdérej zostat sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego,
a budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;
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i)
3)

4)

5)

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw; przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie sie kondygnacje
w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3) Linie zabudowy okreslone planem nie dotycza okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej niz
0,5 m oraz balkonéw i wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m.

4) Powierzchnia biologicznie czynna - to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna
wegetacje, 0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m?.

5) Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dziatlce budowlanej okreslona jest wielkoscia
wyrazona w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j.

6) Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktora nalezy
zapewnic¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej drogi wewngtrznej lub w inny, okreslony
w karcie terenu sposab.

7) Stawka procentowa — jednorazowa opfata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Karty terenow:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 01 2) POWIERZCHNIA 1,70 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA
REZYDENCJALNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowsa;

b) teren wytaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni;

C) obejmuje sie¢ ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysokos¢ zabudowy — do 8,5m, 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;
— szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 15 m;
¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci 35° - 45°;
d) materiaty budowlane:
— elewacyjne — tradycyjne takie jak: cegta, drewno, kamien (np. cokot);
— pokrycie dachu — dachdwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:

— elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno
w odcieniach brazu;
— dachu - zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafit;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 19 KD-D;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlanej, ale nie wiccej niz 400 m?, przy czym
do obliczen nie uwzglednia sie 0znaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia sie oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;
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7)

8)
9)

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokosé i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw
lub parametréw;

j) nie dopuszcza sie realizacji dwoch lub wiecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w 8 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym powierzchnia pozostajaca poza
terenem wylaczonym z zabudowy przeznaczonym do zagospodarowania w formie zieleni
(oznaczonym na rysunku planu) powinna wynosi¢ min. 1000 m?;

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych od wielkosci
okreslonych w pkt 7a, istniejacych w momencie wejscia w zycie planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 19 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606

1) NUMER TERENU 02 2) POWIERZCHNIA 0,79 ha
03 0,45 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA

REZYDENCJALNA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5)
6)

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows;

b) teren wytaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni;

C) obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ 0znaczonego na
rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
— wysokos¢ zabudowy — do 8,5m, 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu

uzytkowym;

— szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 15 m;

€) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci 35° - 45°;

d) materiaty budowlane:
— elewacyjne — tradycyjne takie jak: cegta, drewno, kamien (np. cokot);
— pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:
— elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno

w odcieniach brazu;

— dachu — zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafit;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 19 KD-D, 22 KDW
i 6,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo - jezdnego 23 KDW-X;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlanej, ale nie wiecej niz 400 m?, przy czym
do obliczen nie uwzglednia sie 0znaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;



7)

8)
9)

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia sie¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokosé i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikdw
lub parametrow;

j) nie dopuszcza sie realizacji dwoch lub wiecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

K) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w 8 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

— dla terenu 02 MN1-R minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
— dla terenu 03 MN1-R minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1800 m?

b) dla terenu 02 MN1-R dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych,
istniejacych w momencie wejscia w zycie planu lub powstatych wskutek wydzielen
przewidzianych ustaleniami planu, lecz nie mniejszych niz 900 m?.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 19 KD-D oraz ciagu pieszo - jezdnego 23 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%, za wyjatkiem dziatek budowlanych posiadajacych bezposredni

dostep od ulicy Olkuskiej, ktérych stawka procentowa nie dotyczy.

11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

i)
3)

4)

5)
6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 04 2) POWIERZCHNIA 1,28 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA
REZYDENCJALNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) teren wytaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia sie 0znaczonego na
rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
— wysokos¢ zabudowy — do 8,5m, 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu

uzytkowym;

— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 15 m;

€) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potfaci 35° - 45°;

d) materiaty budowlane:
— elewacyjne — tradycyjne takie jak: cegta, drewno, kamien (np. coko?);
— pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:
— elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno

w odcieniach brazu;

— dachu - zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafit;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 22 KDW i 5,0 m od
linii rozgraniczajacych ciagu pieszo - jezdnego 24 KDW-X;



7)

8)

9)

g) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 400 m?;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia sie¢ o0znaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokosé i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw
lub parametrow;

j) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoéch lub wiecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w 8 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 2800 m?, przy czym powierzchnia pozostajaca poza
terenem wylaczonym z zabudowy przeznaczonym do zagospodarowania w formie zieleni
(oznaczonym na rysunku planu) powinna wynosi¢ min. 2000 m?.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) Czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 22 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)
6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 05 2) POWIERZCHNIA 0,93 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA
REZYDENCJALNA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowsa;

b) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia sie 0znaczonego na
rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie
zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
— wysokos¢ zabudowy — do 8,5m, 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu

uzytkowym;

— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 15 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci 35° - 45°;

d) materiaty budowlane:
— elewacyjne — tradycyjne takie jak: cegta, drewno, kamien (np. cokot);
— pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:
— elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno

w odcieniach brazu;

— dachu - zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafit;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo - jezdnego
24 KDW-X;

g) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 400 m;
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h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia sie¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokosé i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikdw
lub parametrow;

j) nie dopuszcza sie realizacji dwoch lub wiecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

k) ustala si¢ przebieg projektowanego kanatu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacego
grawitacyjnie $cieki z terendw potozonych w zachodniej i centralnej czesci terenu objetego
planem; nalezy ustali¢ stuzebno$¢ przesytu polegajaca na przeprowadzeniu w/w kanatu przez
dziatke nr 311/43;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?, przy czym powierzchnia pozostajaca poza
terenem wylaczonym z zabudowy przeznaczonym do zagospodarowania w formie zieleni
(oznaczonym na rysunku planu) powinna wynosi¢ min. 1000 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) Czegs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem

wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ciagu pieszo - jezdnego 24 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
1) NUMER TERENU 06 2) POWIERZCHNIA 4,81 ha
07 0,09 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
a) funkcja adaptowana - adaptuje sie zabudowe zagrodowa zwiazana z prowadzonym
gospodarstwem ogrodniczym.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa;
b) teren wytaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) naterenie 06 MN1, przy ul. Olkuskiej 115 znajduje si¢ dawny dom torowego wraz z budynkiem
gospodarczym z 1929 — 30 r., zwiazany z linia kolejowa nr 201, dawna magistrala weglowa,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 2.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:
— dla terenéw 06 MN1 — do 0,35, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ 0znaczonego
na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;
— dlaterenu 07 MN1 - do 0,35;
b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:
— wysoko$¢ zabudowy — do 8,5 m, 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;
— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 15 m;
€) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci 35° - 45°;
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d) materiaty budowlane:

— elewacyjne — tradycyjne takie jak: cegta, drewno, kamien (np. cokol);

— pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:

— elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno
w odcieniach brazu;

— dachu - zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafit;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 06 MN1 - 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 19 KD-D, 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 22 KDW, 10,0 m od ulicy feczyckiej, 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ciagdw pieszo - jezdnych 21 KD-X i 24 KDW-X i 25 KDW-X;

— dla terenu 07 MN1 — 8,0 m od ulicy Leczyckiej, 4,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu
pieszo - jezdnego 21 KD-X;

— linie zabudowy nie dotycza projektowanych stacji transformatorowych na terenie
06 MNZ1;

g) powierzchnia zabudowy:

— dla terenéw 06 MN1 — do 0,20 pow. dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz 300 m?, przy
czym do obliczen nie uwzglednia sie oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego
z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

— dlaterenu 07 MN1 — do 0,20 pow. dziatki budowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna:

— dla terenéw 06 MN1 — min. 70% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zielent;

— dlaterenu 07 MN1 — min. 70% pow. dziatki budowlanej;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokosé i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza sig adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw;

j) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

K) na terenie 06 MN1 ustala sie tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje transformatorowe)
oznaczone symbolem E na rysunku planu, ktérych szczegétowa lokalizacja i wielkosci moga
by¢ zmienione w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;
w przypadku wiaczenia terenu E do 06 MNL1 teren podlega ustaleniom obowiazujacym dla
06 MN1;

) na terenie 06 MN1 ustala sie¢ przebieg projektowanego kanatu kanalizacji sanitarnej,
odprowadzajacego grawitacyjnie scieki z terenéw potozonych w zachodniej i centralnej czesci
terenu objetego planem; nalezy ustali¢ stuzebnosé przesytu polegajaca na przeprowadzeniu
w/w kanatu przez dziatke nr 456/43;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?;

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych, istniejacych
w momencie wejscia w zycie planu lub powstatych wskutek wydzielen przewidzianych
ustaleniami planu, lecz nie mniejszych niz 900 m

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesc¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem

wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 19 KD-D, Leczyckiej (poza granica opracowania), oraz ciagbw pieszo -
jezdnych: 21 KD-X, 25 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%, za wyjatkiem dziatek budowlanych posiadajacych bezposredni
dostep od ulicy Olkuskiej i Leczyckiej, ktorych stawka procentowa nie dotyczy.
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11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606

1) NUMER TERENU 08 2) POWIERZCHNIA 0,43 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
OGRODNICZYCH

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;

b) teren wytaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,25, przy czym do obliczen nie uwzglednia sie 0znaczonego na
rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy, przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy — do 8,5 m, 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;
— szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — do 15 m;
€) rodzaj dachu — stromy, nachylenie potaci 35° - 45°;
d) materiaty budowlane:
— elewacyjne — tradycyjne takie jak: cegta, drewno, kamien (np. coko?);
— pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka:

— elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, cegta w kolorze naturalnym, drewno
w odcieniach brazu;
— dachu - zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafit;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 19 KD-D;

g) powierzchnia zabudowy - do 0,15 pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia sie oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% pow. dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia sie oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni;

i) nadziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokosé i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametréw;

j) nie dopuszcza sie realizacji dwoch lub wiecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki siedliskowej — 4000 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 19 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
1) NUMER TERENU 09 2) POWIERZCHNIA 0,56 ha
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3)

4)

5)

7)
8)

9)

PRZEZNACZENIE TERENU

ZN — ZIELEN CHRONIONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w 8 4 ust. 1 pkt 1;

b) teren potozony jest w granicach rezerwatu przyrody ,Kacze Legi” — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2;

C) czgs¢ terenu potozona jest w granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;

d) nalezy pozostawi¢ otwarte koryto rzeki Kaczej, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala

sie.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé zachowaniu bior6znorodnosci, ciagtosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wdd, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - nie ustala sig.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

1)

3)

4)

5)

7)
8)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606

NUMER TERENU 10 2) POWIERZCHNIA 4,72 ha
11 0,06 ha
12 0,50 ha
13 1,48 ha

PRZEZNACZENIE TERENOW

ZL - LASY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny: 10 ZL, 12 ZL, 13 ZL potozone sa w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego —
obowiazuja przepisy okreslone w 8§ 4 ust. 1 pkt 1;

b) tereny: 10 ZL, 12 ZL, 13 ZL potozone sa w granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,Sieradzka”, czgs¢ terenu 14 ZL potozona jest w granicach
wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody "Sieradzka" — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;

c) naterenie 13 ZL zlokalizowane sa obiekty ujecia wody, wokot ktérych wyznaczone zostaty strefy
ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w
§ 4 ust. 1 pkt 4;

d) nalezy pozostawi¢ otwarte koryta rzeki Kaczej, Potoku Przemystowego oraz ciekow wodnych,
orientacyjnie oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji oraz obiekty
stuzace gospodarce lesnej oraz wodnej;

b) brzegi rzeki Kaczej i Potoku Przemystowego umacnia¢ materiatami naturalnymi;

c) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowa¢ zachowaniu bior6znorodnosci, ciagtosci
przestrzennej ekosystemdw, ochronie wdod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu;

d) na terenie 13 ZL, na Potoku Przemystowym zlokalizowany jest przepust betonowy wymagajacy
przebudowy.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesc¢ terendw: 10 ZL, 12 ZL, 13 ZL oznaczonych na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 1;

b) czes¢ terenu 10 ZL, oznaczona na rysunku planu stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;
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9)

c) przez fragment terenu 10 ZL przebiega istniejaca napowietrzna, przesytowa magistrala cieplna —
obowiazuja przepisy okreslone w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

d) teren 13 ZL dopuszcza si¢ jako potencjalna rezerwe dla lokalizacji przysztych studni zastgpczych
ujecia wody podziemnej "Sieradzka".

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606

NUMER TERENU 14 2) POWIERZCHNIA 0,07 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP - ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) nalezy pozostawi¢ oczko wodne, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (wznoszenia budynkdéw), dopuszcza sie uzytkowanie i zagospodarowanie
rekreacyjne — obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji;

b) ustala sie lokalizacje zbiornika retencyjnego — adaptacja istniejacego oczka wodnego — zgodnie z
§ 10 ust. 2 pkt 3 pkt d;

c) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych scieki deszczowe, oznaczona na rysunku planu
symbolem K, ktorych szczeg6towa lokalizacja zostanie uscislona w projekcie zagospodarowania
terenu w porozumieniu z gestorem sieci i urzadzen;

d) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé zachowaniu bioréznorodnosci, ochronie wod,
powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)
6)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606

NUMER TERENU 15 2) POWIERZCHNIA 1,09 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA PUBLICZNA

a) funkcja adaptowana - adaptuje si¢ prowadzone na terenie uprawy ogrodnicze do czasu realizacji
docelowej zieleni urzadzonej publicznej.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) Cczegs¢ terenu potozona jest w granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w 8 4 ust. 1 pkt 3;

b) cze$¢ terenu potozona jest w zasiegu obiektow ujecia wody, wokot ktorych wyznaczone zostaty
strefy ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,Sieradzka” — obowiazuja przepisy
okreslone w 8§ 4 ust. 1 pkt 4;

c) nalezy pozostawi¢ otwarte koryto rzeki Kaczej oraz Potoku Przemystowego, orientacyjnie
oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (wznoszenia budynkoéw), dopuszcza sie uzytkowanie i zagospodarowanie
rekreacyjne — obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji, budowle np. schody, ktadki,
mostki oraz obiekty stuzace gospodarce wodnej;

b) na terenie ustala sie ciag pieszo - rowerowy zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu, stanowiacy jednoczesnie dojazd eksploatacyjny do rzeki Kaczej oraz Potoku
Przemystowego; nalezy stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne dla wod opadowych,
umozliwiajace ich przesiakanie do gruntu;
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7)
8)

9)

c) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci;

d) brzegi rzeki Kaczej i Potoku Przemystowego umacnia¢ materiatami naturalnymi;

e) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé zachowaniu bioréznorodnosci, ciagtosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu;

f) naterenie wymagana jest przebudowa dolnego odcinka otwartego koryta Potoku Przemystowego,
zwiekszajaca jego przepustowosc.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — obowigzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)

7)
8)

9)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606

NUMER TERENU 16 2) POWIERZCHNIA 2,53 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZE — ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czes¢ terenu potozona jest w granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;

b) nalezy pozostawié¢ otwarte koryto rzeki Kaczej, rowu otwartego potaczonego z rzeka Kacza oraz
oczka wodne, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (wznoszenia budynkéw), dopuszcza sie uzytkowanie i zagospodarowanie
rekreacyjne — obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji, budowle np. schody, ktadki,
mostki oraz obiekty stuzace gospodarce wodnej;

b) na terenie ustala si¢ ciag pieszo - rowerowy zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu, stanowiacy jednoczesnie dojazd eksploatacyjny do rzeki Kaczej; nalezy stosowaé
nawierzchnie przepuszczalne dla wod opadowych, umozliwiajace ich przesiakanie do gruntu;

c) ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci;

d) brzegi rzeki Kaczej oraz ciekdw wodnych umacnia¢ materiatami naturalnymi;

e) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé zachowaniu bioréznorodnosci, ciagtosci
przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesc terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

1)
3)

4)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 17 2) POWIERZCHNIA 2,30 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
ZE, R - ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA, TERENY ROLNICZE
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w 8§ 4 ust. 1 pkt 1;
b) czes¢ terenu potozona jest w granicach zewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;
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c) nalezy pozostawi¢ otwarte koryto rzeki Kaczej, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy (wznoszenia budynkoéw), dopuszcza sie uzytkowanie i zagospodarowanie
rekreacyjne — obiekty matej architektury dla obstugi rekreacji, budowle np. schody, ktadki,
mostki;

b) brzegi rzeki Kaczej umacnia¢ materiatami naturalnymi;

c) zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowaé¢ zachowaniu bior6znorodnosci, ciagtosci
przestrzennej ekosystemdw, ochronie wadd, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu stanowi obszar potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.;

b) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obrebie terendw potencjalnie
narazonych na osuwanie sie mas ziemnych — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
1) NUMER TERENU 18 2) POWIERZCHNIA 3,44 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENOW
W - TERENY UJEC WODY | URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) teren potozony jest w granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Sleradzka” oraz w granicach wewnetrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody "Sieradzka"
— obowigzuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3;
b) na terenie zlokalizowane sa obiekty ujecia wody, wokot ktorych wyznaczone zostaty strefy
ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w
§ 4 ust. 1 pkt 4;
c) nalezy pozostawi¢ otwarte koryto rzeki Kaczej, orientacyjnie oznaczone na rysunku planu.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka wodna oraz obstuga urzadzen
ujecia wody;
b) brzegi rzeki Kaczej umacnia¢ materiatami naturalnymi;
¢) nalezy zapewni¢ dojazdy eksploatacyjne do rzeki Kaczej.
7) WARUNKI SCALANIA | PODZIAELU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czesci terendw, oznaczone na rysunku planu, stanowia tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.1 pkt 1;
b) w rejonie oznaczonym na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie zagrozony zalewaniem
wodami rzecznymi wzdtuz rzeki Kaczej — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktura wg 8 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
1) NUMER TERENU 19 2) POWIERZCHNIA 0,80 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICE DOJAZDOWE
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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5)

7)

8)
9)

1)

3)

4)
5)

7)

8)
9)

1)
3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

a) Czgs¢ terenu potozona jest w granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,,Sieradzka” — obowiazuja przepisy okreslone w 8 4 ust. 1 pkt 3;

b) obejmuje sie ochrona zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zmienna, 9,0 m — 18,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

b) ulicg nalezy zakonczy¢ placem do zawracania.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy przewidzie¢ przebieg sciezki rowerowej, orientacyjnie wskazanej na rysunku
planu (szczegdtowe usytuowanie sciezki ustalone zostanie w projekcie drogowym);

b) dopuszcza sig alternatywny przebieg sciezki rowerowej we wschodniej czgsci ulicy Olkuskiej, na
nasypie kolejowym, po sladzie dawnego toru z lat 1920 — 1921, pierwszej linii kolejowej taczacej
bezposrednio Gdynie z wnetrzem 6wczesnej Polski;

c) dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych terenu 19 KD-D i terenu 16 ZE, pod warunkiem
objecia ich wspolnym projektem drogowym, ktéry ustali ostateczny przebieg linii
rozgraniczajacych ww. terendw.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 20 2) POWIERZCHNIA 0,13 ha
21 0,07 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X - WYDZIELONE PUBLICZNE PLACE, CIAGI PIESZE, PIESZO - JEZDNE |

ROWEROWE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustala sig.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) ciag 20 KD-X - 8,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

b) ciag 21 KD-X - 6,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;

C) ciagi pieszo - jezdne zakonczone sa placami do zawracania 0 minimalnych wymiarach
12,5x12,5m.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2;

b) na terenie 20 KD-X ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych $cieki deszczowe,
oznaczona na rysunku planu symbolem K, ktérych szczeg6towe lokalizacje zostang uscislone w
projekcie zagospodarowania terenu w porozumieniu z gestorem sieci i urzadzen.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) czes¢ otwartego rowu melioracyjnego, znajdujacego si¢ w granicach ciagu pieszo - jezdnego 20
KD-X nalezy skanalizowa¢, zapewniajac swobodny przeptyw wod opadowych.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 22 2) POWIERZCHNIA 0,10 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - DROGA WEWNETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zmienna, 9,0 m - 10,0 m — zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY - nie ustala sie.
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1)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

Y]

3)

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606

NUMER TERENU 23 2) POWIERZCHNIA 0,14 ha
24 0,13 ha
25 0,14 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KDW-X - CIAGI PIESZO - JEZDNE WEWNETRZNE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) ciagi pieszo-jezdne: 23 KDW-X, 24 KDW-X, 25 KDW-X - 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) na przedtuzeniu ciagu 24 KDW-X nalezy pozostawi¢ przejscie piesze szerokosci min. 3 m
biegnace po trasie projektowanego kolektora kanalizacji deszczowej oraz kanalizacji sanitarnej;

C) ciagi pieszo - jezdne zakonczone sa placami do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5x12,5m; w szczegllnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie korekte linii
rozgraniczajacych ciagéw.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2;

b) na terenie 24 KDW-X ustala si¢ lokalizacje urzadzen podczyszczajacych scieki deszczowe,
oznaczona na rysunku planu symbolem K, ktdrych szczeg6towa lokalizacja zostanie uscislona w
projekcie zagospodarowania terenu w porozumieniu z gestorem sieci i urzadzen.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

INNE ZAPISY

a) fragment ciagu 24 KDW-X, oznaczony na rysunku planu, stanowi obszar potencjalnie zagrozony
zalewaniem wodami rzecznymi — obowiazuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt. 2.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1606
NUMER TERENU 26 2) POWIERZCHNIA 0,36 ha

27 0,36 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
26 TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia na ulice dojazdowsa)
27 TEREN ZAMKNIETY

§13

Integralna czescia uchwaty jest czgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w Gdyni, terenu potozonego na zachod od ul. Leczyckiej

w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne okreslajace przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych,

4) trasy infrastruktury technicznej (poza wydzielonymi terenami komunikacji),

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) sciezki rowerowe,

7)  ciagi pieszo - rowerowe,

8) obiekty o walorach kulturowych,

9) tereny potencjalnie narazone na osuwanie sie¢ mas ziemnych,

10) drzewa objete ochrona zachowawcza,

11) tereny wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni ekologicznej -
rekreacyjnej,

12) tereny potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami rzeki Kaczej,

13) cieki, oczka wodne do zachowania.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacije lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu.

§14
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1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§15

Zobowiazuje sie Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z zatacznikami oraz
dokumentacja planistyczna w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi;

2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czescia graficzna, na stronie internetowej gminy.
§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 15, ktdry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanisfaw Szwabski
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Zalacznik nr 2
do uchwaly nr XX1V/566/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 pazdziernika 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Maly Kack w Gdyni, terenu potozonego na zachdd od ul. Leczyckiej.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Maty Kack w Gdyni,
terenu potozonego na zachdd od ul. Leczyckiej, zostat wytozony z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 21 lipca 2008 r. do 19 sierpnia 2008 r. W ustawowym
terminie tj. do dnia 2 wrzesnia 2008 r. wptyneto dziewigtnascie uwag.

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 7686/08/\V/U z dnia 23 wrzesnia 2008 r. rozpatrzyt uwagi

dotyczace projektu planu, 2 uwzglednit w catosci, 14 w czgsci, 3 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack w

Gdyni, terenu potozonego na zachdd od ul. Leczyckiej, ktore w terminie ustawowym wniosty nastepujace

osoby:

1. Mariusz Zakrzewski i Krystyna Zakrzewska - data wptywu 05.08.08 r.

2. Krzysztof Kowalewski, Matgorzata Wolff-Kowalewska, Adrian Kowalewski, Damian Kowalewski,
Woijciech i Grazyna Brzezinscy, Wiestawa Zimnica, Jozef i 1zabela Wegierek, Bozena i Maciej
Niedzielscy, Zbigniew i Elzbieta Kustoszowie, Grazyna i Tomasz Werblinscy, Mirostaw Rudas - data
wplywu 06.08.08 r.

3. Krzysztof Laskowski - data wptywu 08.08.08 r.

4. Zarzad Drég i Zieleni - data wptywu 21.08.08 r.

5. Katarzyna i Piotr Maliccy - data wptywu 27.08.08 r.

6. Roman Sobczak - data wptywu 28.08.08 r.

7. Mirostaw Sobczak - data wptywu 28.08.08 r.

8. Grzegorz Slusarczyk, Anna Kuleta - data wptywu 28.08.08 .

9. Hanna i Lestaw Munko - data wptywu 29.08.08 r.

10. Janina i Leonard Kopacz - data wptywu 01.09.08 r.

11. Danuta Rudas - data wptywu 01.09.08 r.

12. Wojciech i Grazyna Brzezinscy, Wiestawa Zimnica, Bozena i Maciej Niedzielscy - data wpltywu
01.09.08 r.

13. Grazyna i Tomasz Werblinscy - data wptywu 01.09.08 r.

14. Krystyna Rodziewicz, Teresa Gtuchowska - data wptywu 01.09.08 r.

15. Krzysztof Kowalewski, Matgorzata Wolff-Kowalewska - data wptywu 01.09.08 r. i 02.09.08 r.

16. Arkadiusz Szczawinski w imieniu Matgorzaty Wolff-Kowalewskiej, Krzysztofa Kowalewskiego -
data wptywu 02.09.08 r.

17. Malgorzata Wolff-Kowalewska, Krzysztof Kowalewski, Wojciech Brzezinski, Danuta Rudas - data
wplywu 02.09.08 r.

odrzuca sie w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Mariusz Zakrzewski i Krystyna Zakrzewska sktadaja ponizsze uwagi:
1) nie wyrazaja zgody na przeprowadzenie drogi wewnetrznej oznaczonej 27 KDW -X na terenie
ich dziatek;
2) wnosza 0 zmiang odlegtosci linii zabudowy od granicy dziatki przy ul. Olkuskiej z 10,0 m do 5,0
m,
3) wnioskuja o dopuszczenie na terenie 06 MN1 zabudowy wielorodzinnej do 4 mieszkan,
w gabarytach zabudowy jednorodzinnej podanej w projekcie planu.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 1) i 2).

Ad 3) W granicach opracowania oraz na obszarach bezposrednio sasiadujacych z projektem planu nie
wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna a istniejaca zabudowa ma charakter mieszkaniowy
jednorodzinny wolnostojacy. Z uwagi na wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe projekt planu ustala
mozliwos¢ kontynuacji wytacznie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zgodnej z
charakterem istniejacej zabudowy.
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2. Krzysztof Kowalewski, Matgorzata Wolff-Kowalewska, Adrian Kowalewski, Damian Kowalewski,
Woijciech i Grazyna Brzezinscy, Wiestawa Zimnica, Jozef i Izabela Wegierek, Bozena i Macigj
Niedzielscy, Zbigniew i Elzbieta Kustoszowie, Grazyna i Tomasz Werblinscy, Mirostaw Rudas
whnioskuja 0:

1) usuniecie z projektu planu ciagu pieszo-rowerowego wytyczonego na obszarze 17 ZP;

2) usuniecie niezgodnosci projektu planu ze studium, tj. przywrdcenia na projektowanym terenie 17
ZP zieleni krajobrazowo-ekologicznej. Uwazaja, ze ustanowienie przeznaczenia przedmiotowego
obszaru, jako tereny zieleni urzadzonej publicznej z zakazem grodzenia i catkowite
wywlaszczenie prawa wilasnosci dla celow rekreacyjnych jest bezprawne. Podkreslaja, ze w
obowiazujacym stanie prawnym nie istnieja podstawy prawne pozwalajace na wywtaszczenie dla
celow rekreacyjnych.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 2) w czesci. Do projektu planu wprowadzono
korekte polegajaca na zmianie przeznaczenia terenu objetego uwaga z funkcji terendw zieleni urzadzonej
publicznej na tereny zieleni ekologiczno-krajobrazowej. Dokonano zmniejszenia terenu 17 ZP (po
korekcie w wyniku uwzglednienia uwag 15 ZP i 16 ZE) oraz skorygowano przebieg ciagu pieszo-
rowerowego pozostawiajac swobodny dostep do terenéw bezposrednio potozonych wzdtuz rzeki Kaczej
oraz umozliwiajac realizacje ciagu, petniacego funkcje dojazdu eksploatacyjnego do rzeki.

Ad 1) Ustalony na terenie 17 ZP (po korekcie w wyniku uwzglednienia uwag 15 ZP i 16 ZE) ciag
pieszo-rowerowy, orientacyjnie oznaczony na rysunku planu, oprécz charakteru rekreacyjnego pemni¢
bedzie réwniez funkcje dojazdu eksploatacyjnego do rzeki Kaczej. Celem realizacji ciagu bedzie
zapewnienie swobodnego dostepu do terendéw bezposrednio potozonych wzdiuz rzeki Kaczej w tym
miejskim stuzbom komunalnym w celach eksploatacyjnych i konserwacyjnych koryta rzeki. Na terenie
17 ZP (po korekcie w wyniku uwzglednienia uwag 15 ZP i 16 ZE) projekt planu ustalat bedzie wymadg
stosowania nawierzchni przepuszczalnych dla wod opadowych umozliwiajacych ich przesiakanie do
gruntu oraz obowiazek zagospodarowania terenu podporzadkowany zachowaniu bior6znorodnosci,
ciagtosci przestrzennej ekosysteméw, ochronie wdd, powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego
krajobrazu.

Ad 2) Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej usuniecia zapisOw zakazujacych grodzenia
nieruchomosci w granicach terenu 17 ZP (po korekcie w wyniku uwzglednienia uwag 15 ZP i 16 ZE).
Ustalenie zakazu grodzenia ma na celu zapewnienie swobodnego dostepu do terendw bezposrednio
potozonych wzdtuz rzeki Kaczej w tym miejskim stuzbom komunalnym w celach konserwacyjnych i
eksploatacyjnych.

3. Krzysztof Laskowski wnioskuje o:

1) zmiang przebiegu $ciezki pieszo-rowerowej na terenie 17 ZP. Miataby ona zosta¢ odsunigta od
granic dziatek nr 454/43, 455/43, 456/43 w kierunku potudniowym, przecinajac rzekg Kacza w
dwaoch miejscach;

2) rezygnacje z podcinania od w/w dziatek kilkumetrowego pasa od strony rzeki na rzecz
projektowanego terenu 17 ZP;

3) rezygnacje z ciagu pieszego o szer. 3 m od strony poéinocnej na dziatce 456/43 stuzacego
poprowadzeniu inwestycji infrastrukturalnych. Jednoczesnie deklaruje ustanowienie stuzebnosci
przesytu przez dziatkg nr 456/43,;

4) dopuszczenie na obszarze 07 MN1 max. wysokosci zabudowy do 10,0 m.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 3), natomiast w zakresie pkt 4) w czgsci.
W granicach opracowania planu przewazajaca wysokos¢ istniejacej i noworealizowanej zabudowy
zawiera sie w granicach 7 - 8,5 m. Uzasadnione jest, zatem dopuszczenie zabudowy o wysokosci do 8,5
m.

Ad 1) i 2) Ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia dostepu do rzeki Kaczej oraz potencjalne zagrozenie
terenéw zalewaniem wodami rzeki Kaczej, przebieg granic terenu 17 ZP (po korekcie w wyniku
uwzglednienia uwag 15 ZP i 16 ZE) w miejscach istniejacych przewezen terenowych zostat poszerzony
do szerokosci zapewniajacej mozliwos¢ realizacji ciagu pieszo-jezdnego petniacego funkcje dojazdu
eksploatacyjnego oraz wyltaczony zostat z mozliwosci zabudowy. Proponowana przez wnioskodawce
zmiana przebiegu jest niekorzystna - ze wzgledu na koniecznos¢ dwukrotnego przekraczania
zagtebionego koryta rzeki Kaczej i przebieg na terenach potozonych najnizej, najbardziej zagrozonych
zalaniem.

Ad 4) W granicach opracowania planu nie wystepuja budynki o wysokosci 10,0 m — dopuszczenie
wysokosci zabudowy odbiegajacej od otoczenia, umozliwiajacej realizacje 3 kondygnacji, nie jest
uzasadnione w kontekscie ochrony waloréw krajobrazowych obszaru.
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4. Zarzad Drdg i Zieleni sktada ponizsze uwagi:

1) wnioskuja o przediuzenie drogi 21 KD-X do rzeki Kaczej i zaplanowanie przy cieku placu do
zawracania (w celu zapewnienia eksploatacji rowu otwartego);

2) wnosza, aby wzdtuz potoku Przemystowego od ul. Sieradzkiej do rzeki Kaczej zaplanowac¢ ciag
spacerowo-rowerowy o funkcji drogi eksploatacyjnej z placem do zawracania przy korycie rzeki;

3) w obrebie terenu 10 ZN, ciag spacerowo rowerowy powinien mie¢ jednoczesnie charakter drogi
dojazdowej (eksploatacyjnej) do potozonego w rejonie laséw panstwowych zbiornika
retencyjnego Krykulec na potoku Zrédto Marii;

4) zgodnie z obowiazujacymi przepisami ulice dojazdowe powinny mie¢ min. szerokos¢ 10,0 m, w
zwiazku z tym szerokosc¢ tg nalezy uwzglednic przy drodze 20 KD-D;

5) ze wzgledu na to, ze na przedituzeniu ciagu pieszo-jezdnego 25 KDW-X planowane sg urzadzenia
podczyszczajace na kanale deszczowym, droga na tym odcinku powinna mie¢ szerokos¢ 5 m i w
rejonie tych urzadzen konczy¢ sie placem do zawracania, celem ich eksploatacji.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 1) i 2).

Ad 3) Teren 10 ZN (po korekcie w wyniku uwzglednienia uwag 09 ZN) potozony jest w granicach
rezerwatu przyrody ,,Kacze Legi”. Zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z
dnia 22 kwietnia 1983 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody, na obszarze rezerwatdéw przyrody
zabrania sie zakladania i budowy urzadzen komunikacyjnych. Na wnioskowanym obszarze istnieje
gruntowa droga lesna, umozliwiajaca przejazd do zbiornika retencyjnego Krykulec na potoku Zrddto
Marii.

Ad 4) Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Wodnej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkdw technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,
w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych niz okreslonych w rozporzadzeniu szerokosci
ulic — tj. w przypadku drég dojazdowych mniejszych niz 10,0 m. ul. Olkuska (szerokos¢ od 9,0 do 18,0
m) potozona jest pomiegdzy terenami kolejowymi a dziatkami zabudowanymi. Projektowany przekrdj
drogi (jednostronny chodnik, pas jezdni oraz sciezka rowerowa) pozwala na realizacje drogi w liniach
rozgraniczajacych ustalonych w projekcie planu, bez koniecznosci poszerzania.

Ad5) Pas terenu na przediuzeniu ciagu pieszo-jezdnego 25 KDW-X (po korekcie w wyniku
uwzglednienia uwag 24 KDW-X) ma charakter przejscia pieszego o szerokosci 3 m i pozwala na dostep
do urzadzen podczyszczajacych scieki deszczowe, znajdujacych sie na zakonczeniu ciagu bez potrzeby
poszerzania go do 5,0 m.

5. Katarzyna i Piotr Maliccy wnosza o:

1) podwyzszenie max wysokosci zabudowy z 8,0 m do 9,0 m;

2) mozliwos¢ zabudowania dziatki dwukondygnacyjnym budynkiem;

3) zwiekszenie szerokosci elewacji frontowej budynku z 15,0 m do 25,0 m;

4) obnizenie granicy minimalnego kata nachylenia potaci dachu z 35° na 20°;

5) zmiang umiejscowienia urzadzenia elektroenergetycznego. Pozostawienie urzadzenia na dziatce
nr 489/43 spowoduje zmniejszenie pow. dziatki do 1179m?, co bedzie skutkowaé brakiem zgody
na budowe w zwiazku z niespetnieniem wymagan, co do min wielkosci powierzchni dziatki
budowlanej okreslonej na obszarze 06 MN1 na 1200 m’. Sugeruja zmiane lokalizacji stacji
transformatorowe na miejsce np. placu do zawracania ciagu pieszo-jezdnym 26 KDW-X.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 2). Uwage zakresie pkt 1) uwzglednit w czgsci,
uzasadniajac rozstrzygniecie jak do uwagi nr 3 pkt 4).

Ad 3) i 4) Wskazniki i parametry dla nowej zabudowy zostaty ustalone w oparciu o analize cech
istniejacej zabudowy w rejonie objetym planem. Proponowane przez wnioskodawcow parametry
zabudowy nie wystepuja w obszarze planu, w zwiazku z czym nie jest uzasadnione ich uwzglednienie.
Dowolne formowanie parametrow zabudowy zakiécitoby charakter oraz walory przyrodniczo-
krajobrazowe obszaru objetego planem i byloby sprzeczne z wymogami zapewnienia fadu
przestrzennego.

Ad5) Stacje transformatorowe zostaty zlokalizowane orientacyjnie na rysunku planu, ostateczna liczba,
szczegOtowa lokalizacja, powierzchnia terenu oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne. Projekt
planu dopuszcza realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych, istniejacych w momencie
wejscia w zycie planu lub powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu, lecz nie
mniejszych niz 900 m?. Mozliwo$¢ zabudowy na dziatce o powierzchni podanej przez wnioskodawce, nie
stoi wiec w sprzecznosci z ustaleniami planu.
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6. Roman Sobczak wnosi o:
1) likwidacje przeznaczenia czesci dziatki 485/40 pod teren zieleni urzadzonej - 15 ZP. Twierdzi, ze
istniejace oczko wodne naturalnie wysycha, nie istnieje formalnie na mapach a wiasciciel
w miejscu wyschnigtego oczka planuje urzadzi¢ ogrod,;
2) do czesci zachodniej od istniejacej zabudowy na dziatce 485/40 zaprojektowaé dojazd
o0 szerokosci 6 m od drogi 26 KDW-X przez teren 15 ZP. Droga przechodzitaby czesciowo przez
dziatke nr 489/43 — za zgoda jej wiascicieli;
3) przesunigcie urzadzenia podczyszczajacego, oznaczonego w projekcie planu symbolem K na
terenie 15 ZP na druga strone istniejacego oczka;
4) zblizenie linii zabudowy mieszkaniowej na dziatkach nr 482/40, 483/40, 484/40 do ul. Olkuskiej
do5,0m;
5) zmiang przebiegu projektowanego ciagu pieszo-jezdnego 27 KDW-X w miejsce 0znaczone na
zataczonej mapie sytuacyjnej.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 2), 4) i 5).
Ad 1) i 3) Adaptacja istniejacego oczka wodnego na zbiornik retencyjny w granicach terenu 15 ZP (po
korekcie w wyniku uwzglednienia uwag 14 ZP) jest niezbedna w celu retencjonowania wod opadowych
przed wprowadzeniem ich do istniejacego kanatu deszczowego w ul. Kaliskiej. Zbiornik retencyjny
zaprojektowano w formie naturalnego oczka wodnego dla umozliwienia infiltracji wdd gruntowych przy
ich okresowym podwyzszonym poziomie. Na projektowanym kanale deszczowym lokalizacja urzadzen
oczyszczajacych (np. piaskownik, separator) konieczna jest przed zbiornikiem, a nie za nim - na terenie
oznaczonym ,,K”.

7. Mirostaw Sobczak wnioskuje o wybudowanie drenazu cieku wéd gruntowych przy granicy dziatek
465/43, 460/43 przez ciag 26 KDW-X i dzialke 454/43 az do rzeki Kaczej, w celu uregulowania
stosunkéw wodnych.

Regulacja stosunkéw wodnych w granicach dziatek nalezy do wiascicieli tych dziatek. W granicach ciagu
pieszo-jezdnego 26 KDW-X (po korekcie w wyniku uwzglednienia uwag 25 KDW-X) projektowany jest
kanat deszczowy, stuzacy odprowadzeniu wod opadowych. Dziatki objete wnioskiem nalezy zdrenowaé
we wihasnym zakresie a wody odprowadzi¢ do w/w kanatu.

8. Grzegorz Slusarczyk, Anna Kuleta wniesli ponizsze uwagi:

1) nie zgadzaja si¢ z wyznaczonym w projekcie planu zasiegiem terendw potencjalnie zagrozone
zalewaniem wodami rzeki Kaczej. Uwazaja, ze zasigg w/w terendw na przedmiotowych
dziatkach jest wyznaczony bezpodstawnie;

2) nie zgadzaja sie na przeznaczenie czesci ich terenu pod tereny publicznej zieleni urzadzonej.
Whioskuja o poprowadzenie linii rozgraniczajacych terenu 17 ZP po granicy ich dziatek;

3) nie zgadzaja si¢ na publiczny charakter ciagu pieszo-jezdnego z parkingiem w granicach ich
nieruchomosci. Uwazaja, ze na ul. Wielunskiej jest dostateczna ilos¢ miejsca dla usytuowania
miejsc parkingowych;

4) wnosza 0 pozostawienie bez zmian dotychczasowej potudniowej i wschodniej granicy ich terenu;

5) w celu mozliwosci wytyczenia bezpiecznej sciezki rowerowej proponuja korekte zachodniej
granicy dziatek zgodnie z zataczona mapa sytuacyjna;

6) wnioskuja o pozostawienie funkcji ogrodniczej wraz z mozliwoscia zabudowy domem
mieszkalnym, zgodnie z zataczona mapa sytuacyjna;

7) wnioskuja 0 wyznaczenie 2 dziatek budowlanych na terenie zgodnie z zataczona mapa
sytuacyjna;

8) wnosza 0 pozostawienie istniejacej drogi wewnetrznej.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 5), 6) i 7). Uwaga w zakresie pkt 8)
uwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany przebiegu ciagu pieszo-jezdnego 22 KD-X (po korekcie w
wyniku uwzglednienia uwag 21 KD-X). Dostosowano przebieg ciagu do istniejacego wydzielenia drogi
wewnetrznej, wprowadzajac niezbedne korekty wydzielenia.

Ad 1) Zasieg terendw zalewowych zostal wyznaczony w oparciu 0 opracowanie, wykonane przez
BPBK S.A. dotyczace catej hydrografii miasta. Elementem tego opracowania sa obliczenia dla wod
ekstremalnych, 2 % i 1%, czyli takich, ktére moga sie pojawi¢ raz na 50 lat i 100 lat. Dla kazdego cieku
jest podana rzedna dla wod ekstremalnych ite rzedne zostaty przeniesione w oparciu o podkiad
sytuacyjno wysokosciowy dla tego terenu, co wyznaczyto zasieg terenu zalewowego. W projekcie planu
przyjeto zasieg wod 1%. Uwaga jest nieuzasadniona.

Ad 2) i 4) Teren objety uwaga potozony jest w bezposrednim sasiedztwie obiektow ujecia wody
»Sieradzka”, wokét ktérych wyznaczone zostaty tereny ochrony bezposredniej oraz na obszarach
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potencjalnie zagrozonych zalewaniem wodami rzeki Kaczej. Ustalenie funkcji zieleni urzadzonej ma na
celu ochrone tych terenéw przed uzytkowaniem, mogacym zakidci¢ jakos¢ gospodarki wodnej
w bezposrednim sasiedztwie obiektow ujecia wody oraz docelowe urzadzenie terenu w formie parku.

Ad 3) i 8) Publiczny charakter ciagu pieszo-jezdnego 22 KD-X (po korekcie w wyniku uwzglednienia
uwag 21 KD-X) jest konieczny z uwagi na mozliwos¢ zapewnienia jedynego swobodnego dostepu
komunikacyjnego z ul. Leczyckiej do terendw przeznaczonych pod zielen urzadzona publiczna.

9. Hanna i Lestaw Munko wnioskuja o:
1) zmiane dopuszczalnych gabarytéw zabudowy, tzn. o zwickszenie max. wysokosci zabudowy
z 8,0 m do 10,0 m oraz poszerzenie elewacji frontowej budynku z 15,0 m na 17,0 m;
2) zblizenie nieprzekraczalnej linii zabudowy do ul. Olkuskiej na odlegtos¢ do 5,0 m.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 2).
Ad 1) Uzasadnienie rozstrzygniccia jak do uwagi nr 5 pkt 3) i 4), w zapisach planu dopuszczono
zabudowe 0 wysokosci do 8,5 m.

10. Janina i Leonard Kopacz wnosza hastepujace uwagi:
1) wnioskuja o usuniecie z projektu planu ciagu pieszo-rowerowego wytyczonego na obszarze 17
ZP;
2) uwazaja, ze minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (2000 m?) jest za duza;
3) wnosza 0 korekte zapisébw tak, aby dopuszczaly zabudowe na wszystkich dziatkach
whnioskodawcow.

Ad 1) Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak do uwagi nr 2 pkt 1).

Ad 2) i 3) Z uwagi na potozenie nieruchomosci objetych uwaga na terenach o wybitnych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, w sasiedztwie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego oraz rezerwatu
przyrody ,Kacze Legi” projekt planu dopuszcza rozwdj funkcji mieszkaniowej jedynie w formie
zabudowy jednorodzinnej o nizszej intensywnosci, zabudowy rezydencjalnej na duzych dziatkach,
z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnych. Ze wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia
swobodnego dostepu do rzeki Kaczej w celach konserwacyjnych i eksploatacyjnych, dziatki potozone w
bezposrednim sasiedztwie koryta rzeki przeznaczone zostaty pod tereny zieleni, z zakazem zabudowy.

11. Danuta Rudas wnioskuje o:

1) przytaczenie czesci dziatki 311/43 oznaczonej w projekcie planu jako obszar 17 ZP do terenu

budowlanego 05 MN1-R;
2) przeprojektowanie siegacza drogi 25 KDW-X wraz z placem manewrowym w Kierunku
potudniowym zgodnie z propozycja na zataczonej przez wiascicielke mapka;

3) pozbawienie terenu 05 MN1-R charakteru rezydencjalnego.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 1) w czgsci. Ze wzgledu na przepisy rozdziatu
11, art. 305'-305*, ustawy z dnia 24 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 1964, Nr 16, poz. 93
z p6zn. zmianami), umozliwiajace ustalenie stuzebnosci przesytu, do projektu planu wprowadzone
zostato oznaczenie trasy infrastruktury technicznej (poza wydzielonymi terenami komunikacji) oraz
zapisy moOwiace o koniecznosci ustalenia stuzebnosci przesytu (przeprowadzenie kanatu kanalizacji
sanitarnej) przez dziatke 311/43. Ustalenie powyzsze pozwolito na powigkszenie terenu 05 MN1-R
0 cze$¢ dziatki 311/43 potozong powyzej projektowanego ciagu pieszo-rowerowego.
Ad 1) Ksztatt dziatki 311/43, wcinajacy si¢ gigboko w doling rzeki Kaczej, na tereny potencjalnie
zagrozone zalewaniem wodami rzeki, nie pozwala na przeznaczenie dziatki w catosci na cele zabudowy
mieszkaniowej. Cze$¢ potozona ponizej projektowanego ciagu pieszo-rowerowego powinna pozostaé
ogdblnodostepnym terenem zielonym.
Ad 2) Wnhnioskowana korekta przebiegu ciagu pieszo-jezdnego 25 KDW-X (po korekcie w wyniku
uwzglednienia uwag 24 KDW-X) oraz zalecanego podziatu dziatek nie jest zasadna. Powierzchnia
wydzielonych dziatek wg zalecen wnioskodawcy nie spetni ustalonej w projekcie planu minimalnej
powierzchni dziatki, co uniemozliwi realizacje zabudowy zgodnie z zamierzeniami wnioskodawcy.
Ad 3) Uzasadnienie rozstrzygniecia jak do uwagi nr 10 pkt 2) i 3).

12. Wojciech i Grazyna Brzezinscy, Wiestawa Zimnica, Bozena i Maciej Niedzielscy wnioskujg o:

1) usuniecie z projektu planu ciagu pieszo-rowerowego wytyczonego na obszarze 17 ZP;

2) przywrdcenie przeznaczenia w/w terenu na zgodne ze Studium, czyli na zielen krajobrazowo -
ekologiczna. Oswiadczaja, ze nie maja zamiaru sprzedawa¢ pod zielen publiczng ich czgsci
nieruchomosci znajdujacej si¢ w obszarze 17 ZP;

3) usuniecie z projektu planu drogi publicznej 21 KD-X oraz projektowanych urzadzen
odprowadzania i oczyszczania sciekow ,,K”. Uwazaja, ze w/w urzadzenia mozna zlokalizowa¢
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poza granicami ich nieruchomosci a wybudowanie projektowanej drogi 21 KD-X bgdzie miato
katastrofalny efekt dla bezpieczenstwa jakosci zycia wnioskodawcow.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 2) w czesci, uzasadniajac rozstrzygniecie jak
do uwagi nr 2 pkt 2).

Ad 1) Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak do uwagi nr 2 pkt 1).

Ad 3) Ciag pieszo-jezdny 21 KD-X (po korekcie w wyniku uwzglednienia uwag 20 KD-X)
zaprojektowany zostat wzdtuz istniejacego kolektora deszczowego @1000, odprowadzajacego wody
opadowe z terendw Witomina do rzeki Kaczej. Publiczny charakter w/w ciagu wynika z koniecznosci
zapewnienia swobodnego dojazdu dla miejskich stuzb komunalnych do istniejacych, zlokalizowanych w
granicach w/w ciagu istniejacych dwaoch betonowych komér kaskadowych na gtéwnym kolektorze oraz
koryta rowu melioracyjnego, bedacego bezposrednim odbiornikiem wdéd deszczowych.  Usuniecie
projektowanych urzadzen podczyszczajacych z granic ciagu 21 KD-X (po korekcie w wyniku
uwzglednienia uwag 20 KD-X) nie jest mozliwe z uwagi na koniecznos¢ witaczenia do istniejacego
kolektora deszczowego projektowanego kanatu odprowadzajacego scieki deszczowe z zachodniej czesci
ul. Olkuskiej. Urzadzenia podczyszczajace nalezy lokalizowa¢ przed wylotem wdd opadowych do
odbiornika tych wod.

13. Grazyna i Tomasz Werblinscy wnosza nastgpujace uwagi:

1) wnosza o rekreacyjne zagospodarowanie terenéw po drugiej stronie rzeki Kaczej, tj. na terenach
nalezacych do gminy i Laséw Panstwowych, czyli w obszarze Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego, w tym w szczegolnosci o:

a) wytyczenie ciagu pieszo — rowerowego,
b) $ciezki przyrodnicze;

2) wnioskuja 0 usuniecie z projektu planu ciagu pieszo-rowerowego wytyczonego na obszarze 17
ZP. Twierdza, ze budowa drogi pieszo-rowerowej uszkodzi ich regulacje zwiazane z gospodarka
wodna, spowoduje podtopienia terenu, co stawa pod znakiem zapytania dalsza uprawe
ogrodnicza oraz narazi mieszkancdw na utrate rodzimego miejsca pracy. Uwazaja, ze
wprowadzenie uzytkownikéw ciagu pieszo-rowerowego zaktoci ochrong i spowoduje dewastacje
waloréw srodowiska przyrodniczego;

3) wnosza 0 przywrdcenie przeznaczenia tego terenu na zielen krajobrazowo — ekologiczna, czyli na
przeznaczenie zgodnie ze studium;

4) sprzeciwiaja si¢ swobodnemu dostepowi do rzeki Kaczej w celu jej eksploatacji oraz zapisowi
zakazujacego grodzenia nieruchomosci w obrebie terenu 17 ZP.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 3) w czesci, uzasadniajac rozstrzygnigcie jak
do uwagi nr 2 pkt 2).

Ad 1) Ze wzgledu na uksztaitowanie oraz lesny charakter terenéw potozonych od potudniowej strony
rzeki Kaczej, proponowane rekreacyjne przeznaczenie terenu nie jest mozliwe.

Ad 2) Uzasadnienie rozstrzygniecia jak do uwagi nr 2 pkt 1).

Ad 4) Przedmiotem opracowania planistycznego jest ochrona rzeki Kaczej oraz waloréw krajobrazowo
- przyrodniczych przedmiotowego obszaru. Ustalenie zakazu grodzenia ma na celu zapewnienie
swobodnego dostepu do terenéw bezposrednio potozonych wzdtuz rzeki Kaczej w tym miejskim stuzbom
komunalnym w celach konserwacyjnych i eksploatacyjnych.

14. Krystyna Rodziewicz, Teresa Gluchowska wnosza o zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej z 2800 m? do 1200 m? dla obszaréw 03 MN1-R i 04 MN1-R. Wnioskodawcy twierdza, ze
plan przewiduje nieuzasadniona ingerencj¢ w zakres uprawnien wiascicieli nieruchomosci wyrazajaca
sie¢ w bezzasadnym zawyzeniu minimalnej powierzchni dziatek budowlanych. Uwazaja, ze minimalne
powierzchnie dziatek budowlanych nie znajduja uzasadnienia w aktualnym uktadzie urbanistycznym
przedmiotowego terenu i uniemozliwig realizacje zamierzen inwestycyjnych polegajacych na
wzniesieniu drogi wewngtrznej na granicy dziatek oraz podziale przedmiotowych nieruchomosci w
celu uzyskania 4 dziatek budowlanych.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak do uwagi nr 10 pkt 2) i 3).

15. Krzysztof Kowalewski, Matgorzata Wolff-Kowalewska wnioskuja o:
1) usuniecie z projektu planu ciagu pieszo-rowerowego wytyczonego na obszarze 17 ZP. Twierdza,
ze realizacja ciagu wptynie na degradacje srodowiska naturalnego rzeki Kaczej oraz w ogromnym
stopniu zaingeruje w warunki gospodarki wodnej przedmiotowego obszaru. Ponadto stoi w
sprzecznosci zardwno ze Studium u. i k.z.p. Gdyni jak i podstawowym zatozeniem planu —
ochrong przyrodnicza rzeki Kaczej;
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2) zmiang przeznaczenia terenu 17 ZP w czgsci zachodniej i centralnej na zgodny ze Studium, czyli
na zielen krajobrazowo-ekologiczna;

3) zaimplementowanie zaktadanej w Studium w obszarze 17 ZP zieleni krajobrazowo-ekologicznej,
jako ekologicznych upraw rolnych oraz tak;

4) zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej z 2000m? na 1700 m? dla obszaru 01
MN1-R. Tak nieznaczne zmniejszenie minimalnej pow. dziatki pozwoli wnioskodawcom na
sensowniejsze rozplanowanie nieruchomosci;

5) skorygowanie btedu polegajacego na omytkowym umieszczeniu ich nieruchomosci w granicach
strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia podziemnego wody ,,Sieradzka”;

6) zmiang § 10 pkt 2 ust. 2a na nastepujacy — ,wyklucza si¢ stosowanie zbiornikéw
bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni sciekéw. W obszarze o zabudowie rozproszonej
oznaczonej MN1-R dopuszcza sie jednak zaréwno dla istniejacej jak i nowej zabudowy
odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych PCV do czasu wybudowania sieci
kanalizacji sanitarnej oraz dopuszcza sie budowe przydomowych biologicznych oczyszczalni
sciekow o wydajnosci do 5 m® na dobe”. Uwazaja, ze zapisy dotyczace zakazu budowy
zbiornikéw bezodptywowych dla nowej zabudowy oraz zakaz budowy lokalnych oczyszczalni
sciekéw dla zabudowy istniejacej sa sprzeczne z obowiazujacymi regulacjami ustawowymi, ktore
jako ogo6lna zasada dopuszczaja stosowanie zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci state
lub przydomowych oczyszczalni sciekow. Podkreslaja, ze stosowane w dzisiejszym
budownictwie sanitarnym technologie tworzyw sztucznych zapewniaja petne bezpieczenstwo
przechowywania sciekow sanitarnych;

7) zmiane dopuszczalnych gabarytow zabudowy dla dziatki nr 293/43, poprzez:

a) podwyzszenie max wysokosci zabudowy do 9,5 m,

b) mozliwosci budowy budynku dwukondygnacyjnego z suterena oraz z dachem skosnym,

c) okreslenie nachylenia potaci dachu na 15-20°,

d) okreslenie szerokosci elewacji frontowej istniejacego budynku mieszkalnego do 22,0 m,
tak aby byto mozliwe w przysztosci dobudowanie do elewacji zachodniej budynku garazu
dwumiejscowego;

8) zmiang brzmienia zapisu dla projektowanego terenu 16 ZP i 17 ZP, pkt 6¢ na: ,,nalezy zapewni¢
dojazdy eksploatacyjne do rzeki Kaczej”.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 5). Uwaga w zakresie pkt 2) i 3) uwzgledniona
w czgsci, gdzie uzasadnienie rozstrzygnigcia okreslone jest jak do uwagi nr 2 pkt 2).

Ad 1) i 8) Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak do uwagi nr 2 pkt 1). Lokalizacja ciagu pieszo-rowerowego w
granicach terenu 17 ZP (po korekcie w wyniku uwzglednienia uwag 15 ZP i 16 ZE) jest zgodna ze
Studium uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni. W Studium zostaty
wskazane jedynie wazniejsze lokalne trasy i sciezki rowerowe, co nie stoi w sprzecznosci z mozliwoscia
wskazania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przebiegu nowych tras i $ciezek
rowerowych.

Ad 4) Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak do uwagi nr 10 pkt 2) i 3).

Ad 6) Dzialka objeta uwaga potozona jest w obszarze miejskim przewidzianym do petnego uzbrojenia,
w tym do podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej. Nie znajduje zatem uzasadnienia dopuszczenie
stosowania zbiornikow bezodptywowych lub lokalnych oczyszczalni $ciekéw dla nowoprojektowanej
zabudowy. Scieki sanitarne, nawet po oczyszczeniu w lokalnych przydomowych oczyszczalniach,
niostyby ze soba fadunek zanieczyszczen mogacy mie¢ istotny, negatywny wptyw na jakos$¢ srodowiska,
w szczeg6lnosci na czystos¢ wod gruntowych i wod rzeki Kaczej. Oczyszczalnia nie gwarantuje
zupelnego oczyszczenia sciekéw, w odprowadzanych $ciekach pozostaja zwiazki chemiczne
niebezpieczne dla tak matego odbiornika jakim jest rzeka Kacza.

Ad 7) Uzasadnienie rozstrzygniecia jak do uwagi nr 5 pkt 3) i 4).

16. Arkadiusz Szczawinski w imieniu Matgorzaty Wolff-Kowalewskiej, Krzysztofa Kowalewskiego

wnosza 0 skorygowanie zapisOw projektu planu w nastepujacy sposab:

1) w § 6 ust. 1 pkt 1 lit. b) — ograniczenie ciagu pieszo-rowerowego najwyzej do przebiegajacego
wzdtuz Potoku Przemystowego; to samo dotyczy 810 ust. 1 pkt 2 lit. e);

2) w Kkarcie terenéw nr 16 ZP i 17 ZP — usuniecie w pkt 6 lit. ¢) — ciagu pieszo rowerowego;
w Studium nie przewidziano lokalnej $ciezki rowerowej w miejscu wskazanym w projekcie planu
na terenie 17 ZP;

3) ograniczenie terendw ogoélnodostepnej zieleni urzadzonej — o ktérej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 lit.
b), 8 6 ust. 1 pkt 1 lit. d) — najwyzej do wschodniej czesci obszaru objetego Projektem, zgodnie ze

27



Studium (chociaz i tu celowos¢ urzadzania zieleni publicznej jest wysoce watpliwa ze wzgledu na
potozenie w catosci na terenach zalewowych);

4) zmiana przeznaczenia terenu nr 17 ZP z zieleni urzadzonej publicznej na zielen ekologiczno-
krajobrazowa, zgodnie ze Studium, a takze skorygowanie granic tego terenu (wylaczenie z niego
dziatek nr 293/43 i 436/43);

5) usuniecie zapisow zakazujacych grodzenia nieruchomosci na terenie 17 ZP, naruszajacych prawo
wiasnosci;

6) w 8 10 ust. 2 pkt 2 — skreslenie stow ,,wyklucza si¢ stosowanie zbiornikow bezodptywowych lub
lokalnych oczyszczalni sciekéw” w lit a); zmiana brzmienia lit b) w nastepujacy sposéb: ,,dla
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie¢ odprowadzanie $ciekbw do  zbiornikow
bezodptywowych do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej albo stosowanie przydomowych
oczyszczalni sciekéw o przepustowosci do 5 m® na dobe; po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej wszystkie obiekty odprowadzajace $cieki do zbiornikdw bezodptywowych nalezy
obowiazkowo podtaczy¢ do sieci”;

7) poszerzenie granic terenu 01 MN1-R, tak aby obja¢ nim w catosci dziatki nr 293/43 i 436/43,
zgodnie ze Studium;

8) w karcie terenu 01 MN1-R w pkt 4 — o ile utrzymanie lit. b) bedzie konieczne, zmiana oznaczenia
(na rysunku planu) terenu wytaczonego z zabudowy w ten sposéb, aby nie siegat on gtebiej niz
20 m od potudniowej i potudniowo-zachodniej granicy dziatki nr 293/43,;

9) w Karcie terenu 01 MN1-R w pkt 4 — skreslenie lit d) mowiacego, ze czes¢ terenu jest potozona w
granicach zewngtrznego terenu ochrony posredniej ujecia wody ,,Sieradzka”; konieczna korekta
granic terenu ochrony posredniej ujecia wody na rysunku planu;

10) w karcie terenu 01 MN1-R w pkt 6 lit a), g), h) — usuniecie zapiséw 0 nieuwzglednieniu terenu
wytaczonego z zabudowy do obliczania wskaznikdw intensywnosci i powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej;

11) w Kkarcie terenu 01 MN1-R w pkt 6 — zmiana lit f) poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 20 KD-D;

12) w karcie terenu 01 MN1-R — zmiane brzmienia pkt 10 poprzez dodanie stow: ,, z wyjatkiem
dziatek budowlanych posiadajacych bezposredni dostep do ulicy Olkuskiej, ktorych stawka
procentowa nie dotyczy”;

13) w karcie terenu 01 MN1-R w pkt 6 lit i) — dopuszczenie adaptacji budynku mieszkalnego
istniejacego na dziatce nr 293/43 tak, aby mozna bylo przebudowaé¢ dach skosny o nachyleniu
pofaci dachu 15-20°.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 3), 4), 7) i 9). Skorygowano granice terenu 17
ZP (po korekcie w wyniku uwzglednienia uwag 15 ZP i 16 ZE) wylaczajac z niego dziatki 293/43 i
436/43, w sposob umozliwiajacy realizacj¢ ciagu pieszo - rowerowego, petniacego funkcj¢ dojazdu
eksploatacyjnego do rzeki Kaczej.

Ad 1) i 2) Uzasadnienie rozstrzygniecia jak do uwagi nr 15 pkt 1.

Ad 5) Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak do uwagi nr 2 pkt 2.

Ad 6) Uzasadnienie rozstrzygniecia jak do uwagi nr 15 pkt 6.

Ad8) Ze wzgledu na uwarunkowania przyrodniczo-gruntowe wystepujace w potudniowej
i potudniowo-zachodniej czesci dziatki nr 293/43, dopuszczenie zabudowy uzasadnione jest tylko we
frontowej czesci dziatki — od ul. Olkuskiej, zgodnie z rysunkiem planu.

Ad 10) Wskazniki intensywnosci, powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej stuza
do obliczania parametréw wielkosci zabudowy w stosunku do obszaru dziatki przeznaczonego pod
zabudowg. Nie zasadne jest uwzglednianie terenu wytaczonego z zabudowy do obliczen zwigzanych z
zabudowa. Tereny wytaczone spod zabudowy maja zachowa¢ naturalny niezurbanizowany charakter,
zblizony do terendéw otaczajacych. Uwzglednienie wniosku prowadzitoby natomiast do niekorzystnego
zwigkszenia intensywnosci zabudowy na ich obrzezach.

Ad 11) Istniejaca zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana w rejonie dziatki 293/43, potozona ponizej ul.
Olkuskiej (ul. Olkuska potozona jest ponad 2 m powyzej poziomu dziatek), zlokalizowana jest
w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy. Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci 10,0 m od ul. Olkuskiej jest kontynuacja istniejacej linii zabudowy, wyksztatconej przez juz
istniejace budynki.

Ad 12) Okreslona w projekcie planu stawka procentowa stuzy naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu wartos¢ nieruchomosci wzrosta a wiasciciel
sprzedaje te nieruchomosé. Przyjecie planu miejscowego, ktory okresla warunki zabudowy i
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zagospodarowania terendw, obecnie w wigkszosci rolnych, spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci
potozonych na obszarze opracowania planu.
Ad 13) Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak do uwagi nr 5 pkt 3) i 4).

17. Matgorzata Wolff-Kowalewska, Krzysztof Kowalewski, Wojciech Brzezinski, Danuta Rudas sktadaja
ponizsze uwagi:
1) wnioskodawcy nie zgadzaja si¢ w zadnym wypadku na sprzedaz ich nieruchomosci miastu
Gdynia w celu urzadzenia publicznego parku rekreacyjnego (17 ZP);
2) ze wzgledu na bezpieczenstwo oraz ochrone przyrodnicza rzeki Kaczej nie zgadzaja Sie na
urzadzenie parku rekreacyjnego z ciagiem pieszo-rowerowym w pozostatej nalezacej do miasta
czesci obszaru 17 ZP.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglednit uwage w zakresie pkt 1) i 2) w czgsci, uzasadniajac rozstrzygnigcie
jak do uwagi nr 2 pkt 2).

Ad 2) Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej przebiegu ciagu pieszo-rowerowego na terenie 17
ZP (po korekcie w wyniku uwzglednienia uwag 15 ZP i 16 ZE). Uzasadnienie rozstrzygnigcia jak do
uwagi nr 2. pkt 1.

Przewodniczgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanisfaw Szwabski
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Zatacznik nr 3

do uchwaly nr XXI1V/566/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 pazdziernika 2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Maly Kack w Gdyni, terenu potozonego na zachdd od ul. Leczyckiej.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Maty Kack w Gdyni, terenu potozonego na zachdd od ul. Leczyckiej, przewiduje sie nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie budowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa ulicy dojazdowej - Olkuskiej - 19 KD-D,
b) budowa ulicy dojazdowej 22 KDW,
c) budowa ciagOw pieszo — jezdnych: 20 KD-X, 21 KD-X,
d) budowa sciezki rowerowej w ul. Olkuskiej,
e) budowa ciagu pieszo — rowerowego, przebiegajacego na terenach zieleni, wzdtuz rzeki
Kaczej oraz Potoku Przemystowego;
2) inwestycje w zakresie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej:
a) rozbudowa i przebudowa sieci wodociagowej,
b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
c) budowa sieci kanalizacji deszczowej,
d) budowa urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekdw.

3. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczeg6lnych elementéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wiasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze srodkow
zewngtrznych.

4. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.

Przewodniczqgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanisfaw Szwabski
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RYSUNEK PLANU, skala 1 : 1000
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