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w sprawie: kryteriow sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcow.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 1 i 2 pkt 9 lit. a ustawy z 8 marca 1990 roku o
samorzadzie terytorialnym (t.j.Dz.U. Nr 13 poz. 74 z 1996 z p6z. zm.) oraz art.art. 28 ust.1,
art.34, art.67 ust.1,art. 68 ust.1 pkt 7 i ust.2 i ust.3, art.70 ust.2, ust.3 i 4 oraz art.74 ust.1
ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.Nr 115 poz.741) Rada
Miasta Gdyni uchwala co nastepuje:

§1

Przeznacza si¢ do sprzedazy lokale mieszkalne w domach wielomieszkaniowych
stanowiacych wiasnos¢ Gminy Miasta Gdyni, z wytaczeniem lokali mieszkalnych i
budynkow mieszkalnych, ktore zostana wylaczone ze sprzedazy z mocy § 2.

§2

Upowaznia si¢ i zobowiazuje Zarzad Miasta Gdyni do ustalenia w terminie do 31 marca 1998

roku zasad, struktury 1 wielkosci wylaczonych ze sprzedazy lokali mieszkalnych 1 budynkow
mieszkalnych.

§3

Przeznacza si¢ do sprzedazy z zastrzezeniem § 2 jednorodzinne oraz dwurodzinne domy
mieszkalne w zabudowie szeregowej , blizniaczej i wolnostojacej wraz z gruntem
niezbednym do ich prawidlowego funkcjonowania . Sprzedaz nastgpuje na wspolny wniosek
najemcOw na zasadach wspotwlasnosci.

§4

Sprzedazy , o ktorej mowa w § 3 podlegaja wylacznie budynki przeznaczone zgodnie z
planem zagospodarowania przestrzennego do adaptacji trwale;.

§5

Udziela si¢ pierwszenstwa w nabyciu lokalu mieszkalnego wszystkim najemcom , ktorzy
maja nawiazany stosunek najmu przed 12 listopada 1994 roku oraz najemcom, ktérz uzyskali
umowe najmu od 12 listopada 1994 roku.



§6

Na wniosek nabywajacego zalicza si¢ na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego nakiady
poczynione na nadbudowe i adaptacje lokalu.

Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zalicza si¢ naklady poniesione na
modernizacj¢ lokalu w zakresie uzgodnionym przez wiasciwg administracj¢ budynku.
Nakiady muszg by¢ udokumentowane fakturami i rachunkami oraz kosztorysem
powykonawczym sporzadzonym przez osobg uprawniong.

§7

Upowaznia si¢ Zarzad Miasta Gdyni w terminie do 31 marca 1998 roku do ustalenia zasad
udzielania bonifikat dla najemcow , ktorzy ztozyli wnioski o wykup lokali mieszkalnych do
31 grudnia 1997 roku oraz pozostatych najemcow zgodnie z zasadami okreslonymi niniejsza
uchwaig.

§8

Upowaznia si¢ Zarzad Miasta Gdyni do okreslenia wysokosci bonifikaty od ceny ustalonej
dla nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkow.

§9

Upowaznia si¢ Zarzad Miasta Gdyni do okre$lenia wysokosci bonifikaty osobom fizycznym
okres§lonym w art.74 ust.1 ustawy z 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami.

§ 10
Upowaznia si¢ Zarzad Miasta Gdyni do okreslenia wysokosci stawki procentowej pierwszej

oplaty rocznej z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste utamkowej nie wydzielonej czesci
gruntu przynaleznego do sprzedawanego lokalu.

§ 11

Upowaznia si¢ Zarzad Miasta Gdyni do okreslenia wysokosci stawki oprocentowania w
przypadku rozlozenia na raty platnosci ceny lokalu mieszkalnego wraz z oddana w
uzytkowanie wieczyste utamkowa niewydzielona czescia gruntu lub sprzedaza budynku
jedno- i dwurodzinnego wraz z gruntem.




§12

Ustala si¢ nastgpujace zasady ponoszenia kosztow zwiazanych ze zmiana udziatdéw w
niewydzielonych czesciach gruntu przynaleznego do sprzedawanego lokalu uzyskanego w
wyniku nadbudowy :
1.najemcy ktorzy uzyskali decyzje o przydziale lokalu mieszkalnego przed dniem
12.11.1994 roku ponosza koszty zmiany udzialéw po potowie z Gming Miasta Gdyni.
2.najemcy , ktorzy uzyskali najem od 12.11.1994 roku ponosza koszty w catosci.

§13

Uchyla si¢ nizej wymienione Uchwatly Rady Miasta Gdyni:

1. nr XXVIII/182/91 z 12 czerwca 1991 roku w sprawie zasad sprzedazy oraz
kryteriow przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w domach
wielomieszkaniowych oraz matych domach mieszkalnych stanowigcych wiasnosc
Gminy Miasta Gdyni,

. 2. nr XXXI1/218/91 z 18 wrzesnia 1991 roku w sprawie zasady stosowania upustu w
cenie sprzedazy lokali mieszkalnych w domach wielorodzinnych stanowiacych
wiasnos¢ Miasta Gdyni,

3. nr LII/465/93 w sprawie zmiany tresci Uchwaty Nr XXV1/182/91 z 12 czerwca
1991 roku w sprawie zasad sprzedazy oraz kryteriow przeznaczenia do sprzedazy
lokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowych oraz matych domach
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasta Gdyni.

4. nr I11/64/94 2z 28 wrzesnia 1994 roku w sprawie zmiany tresci Uchwaly Nr
XXVIII/182/91 w sprawie zasad sprzedazy oraz kryteriow przeznaczenia do
sprzedazy lokali mieszkalnych w domach wielomieszkaniowych oraz malych
domach mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ Gminy Miasta Gdyni,

5. nr XVIII/466/96/11 z 27 listopada 1996 roku w sprawie przeznaczenia do sprzedazy
jednorodzinnych doméw mieszkalnych stanowigcych wilasno§¢ Gminy Miasta
Gdyni,

§ 14
&

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

Wymienione w § 14, przeznaczone do uchylenia Uchwaly Rady Miasta Gdyni okreslajace
zasady oraz kryteria przeznaczenia do sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych zostaty
opracowane w oparciu 0 uchylona ustawg z 29 kwietnia 1985 roku o gospodarce gruntami i
wywlaszczaniu nieruchomosci . Nowa, obowiazujaca od 1 stycznia 1998 roku ustawa o
nieruchomosciach nieco odmiennie uregulowala kwestie sprzedazy komunalnych lokali
mieszkalnych na rzecz ich najemcow, dajac pierwszenstwo w nabyciu takiego lokalu
wybranym grupom oséb np. bylym wiascicielom lub osobom majacym roszczenie z nowej
ustawy. Konieczna jest roOwniez zmiana dotyczaca szacowania komunalnych lokali
mieszkalnych. Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze lokale mieszkalne winny
by¢ szacowane wedlug cen wolnorynkowych, dajac jednakze Radzie Miasta delegacje do
upowaznienia Zarzadu Miasta w kwestii okreslenia dozwolonych ustawa bonifikat od ceny
sprzedawanych lokali. Ponadto czes¢ przepisow wymienionych uchwat zostata juz wczesniej
uchylona. Zaszla wigc koniecznos¢ ustalenia nowych kryteriow  sprzedazy lokali
mieszkalnych. Jednoczesnie wyjasniamy, ze zapisy umieszczone w paragrafach 1 1 3 s3
uzasadnione interesem finansowym i prawnym Gminy. Zachodzi bowiem koniecznosc¢
pozostawienia w zasobach gminy budynkow, w ktorych do chwili obecnej nie byla
prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych. Lokale w tych budynkach beda stanowi¢ zasob
gminy stuzacy do celow zamiany lokali, przekwaterowan i innych. Ponadto sprzedaz domow
jednorodzinnych i dwurodzinnych wraz z gruntem na wlasnos¢ przyniesie gminie wigksze
wplywy , nie tworzac jednoczesnie sztucznych stanow wlasnosci w postaci prawa
uzytkowania wieczystego oraz mozliwo$¢ przekazania administracji tych budynkéw ich
wiascicielom. Odnosnie paragrafu 5 niniejszego projektu uchwaly wyjasniamy, ze ustawa o
gospodarce nieruchomosciami zezwala na sprzedaz w drodze przetargu lokali mieszkalnych,
ktorych najemcy uzyskali umowe najmu po 12 listopada 1994 roku. Jednakze Gmina Gdynia
zainteresowana jest w sprzedazy jak najwigkszej ilosci lokali mieszkalnych, co pozwoli na
ograniczenie jej wydatkow zwigzanych ze sprawami zarzadu budynkami stanowiacymi
wspotwlasnos¢ lub wlasnos¢ gminy. Dlatego udzielenie pierwszenstwa rowniez tym
najemcom jest uzasadnione albowiem w Gdyni szczeg6lny tryb najmu zostal zniesiony w
roku 1990 i od tego roku nie byly wydawane decyzje o przydziale. Art.74 ust.1 ustawy o
nieruchomosciach stanowi, ze osobom fizycznym, ktorych dochod miesigczny na jednego
czlonka rodziny nie przekracza 50 % S$redniego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej za ostatni kwartal roku poprzedzajacego, za ktory oplata ma by¢ wnoszona,
udziela si¢ bonifikaty od oplat rocznych z tyt. uzytkowania wieczystego gruntu
przeznaczonego lub wykorzystywanego na cele mieszkaniowe. Jednakze ustawodawca nie
okreslit wysokosci tej bonifikaty. Dlatego tez uzasadnione jest udzielenie Zarzadowi Miasta
upowaznienia do okreslenia wysokosci tej bonifikaty ( § 9 projektu uchwaty). Paragraf 13
uzasadniony jest tym, iz koszty zmiany udzialow, bedace skutkiem sprzedazy lokalu
powstalego w wyniku dokonania nadbudowy sa wysokie i do chwili obecnej w calosci
obcigzaly budzet gminy. Spowodowane bylo to tym, iz nadbudowy dokonywane byly w
budynkach wielomieszkaniowych o duzej ilosci sprzedanych lokali mieszkalnych, kwestia
zmiany udzialdbw nie jest uregulowana zadnymi przepisami, osoby ktore wykonaty
nadbudowy chcialy je wykupi¢ a nikt nie chcial ponosi¢ zwiazanych z tym kosztow. W
zwiazku z powyzszym cig¢zar oplat brala na siebie gmina co nie jest w pelni uzasadnione 1
korzystne dla budzetu gminy. @ W tej sytuacji uchylenie wszystkich dotychczas
obowigzujacych uchwal, ustalenie nowych kryteriow i ujecie ich w jednej uchwale jest
zasadne.




