UCHWALA NR XXXIII/739/09

RADY MIASTA GDYNI
z dnia 24 czerwca 2009 ROKU

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennego
czesci dzielnicy Orlowo w Gdyni, rejon al. Zwycigstwa
i ul. Spotdzielcze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zzp6 zmianar) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeniiipn U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z 2m0
zmianamf) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nasipuije:

§1

Po stwierdzeniu zgoddoi z ustaleniami Studium uwarunkoivai kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwRady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z 27 lutego 2008

uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggzicdzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon

al. Zwyciestwa i ul. Spoéldzielczej, oznaczony numerem ewigigiyen 1505, obejmugcy obszar

o powierzchni 11,72 ha, ktérego granice przebiggaj

- od zachodu wzdtwz granicy miejscowego planu zagospodarowania pizEsiego ogci dzielnicy
Ortowo w Gdyni, rejon Drogi Czerwonej — odcinek pahiowy (wzdh linii kolejowych odcinek
Gdaisk — Gdynia),

— od potudnia — granicadministracyja Gdyni (na styku z Sopotem),

- od wschodu — wzdtugranicy miejscowego planu zagospodarowania pzastego agci dzielnicy
Ortowo w Gdyni, rejon al. Zwyestwa i ul.Swigtopetka,

- od potnocy — wzda ul. Spotdzielczej,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru objego planem na 11 terendw wydzielonych liniami ramgczagcymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 11 graeznaczenie terenéw od 01 do-16znaczone
symbolami literowymi lub literoweyfrowymi zgodnie z porsz klasyfikach.
Tereny zabudowy ustugowe;j
UT — Ustugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej, gastomii
Tereny zieleni i wod
ZP — Zielen urzadzona
ZC - Cmentarze
Tereny komunikacji
KD-G j/p — Drogi i ulice gtéwne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
KD-L j/p — Drogi i ulice lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz85Bir 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.88y poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 10®z. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,. g7, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.71382007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; @820 Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 200% 52, poz. 420.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszaenBz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 248 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, 819, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 88@008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.



KK — Tereny urzadzen transportu kolejowego
Tereny infrastruktury technicznej

K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczanidciekow
E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz éllergie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegolnych terendéw wydzielonyeilarhi rozgraniczajcymi, zawarte $ w kartach
odpowiednich terenéw w § 12 ust. 2.

3. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtonyiniami
rozgraniczajicymi, ograniczony jest zapisami (oki@acymi funkcje wyhczone), zawartymi w karcie
danego terenu w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgmriia obszaru obiego
planem:
1) ksztaltowanie zabudowy w nayzianiu do gsiedztwa — w zakresie linii zabudowy i formy
architektury;
2) wykorzystanie waloréw krajobrazowych, ochrona panowidocznych z agéw widokowych
oznaczonych na obszarze g@pm planem;
3) tworzenie warunkéw publicznej aktyw§w, ksztattowanie przestrzeni z uwegdhieniem
tradycji miejsca.

§4

1. Na obszarze oblym planem obowizuja nastpujace zasady ochronyrodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na obszarze ofliym planem wysipuje grupowy pomnik przyrody — zony z 10 okazow ¢bow
szyputkowych i 1 dbu bezszyputkowego, rostych w rejonie cmentarza w Kolibkach —
uchwata Rady Miasta Gdyni nr XXVI11/963/2001 z dr@@ lutego 2001 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody;

2) obejmuje st ochrory zachowawcz drzewa i szpalery drzew znajdog s¢ przy al. Zwycgstwa
— 0znaczone na rysunku planu.

2. Szczegotowe zasady ochrony elementdodowiska przyrodniczego i krajobrazu, odngsz s¢ do
poszczegodlnych terendw patmmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenow
w 8 12 ust. 2.

85

1. Na obszarze obiym planem obowizuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) obszar ohjty planem znajduje siw granicach zespotu dworsko-krajobrazowego Kolibki
w Gdyni, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 1Qfecyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow Nr 849 z dnia 11 maja 1982 r.), z wyznawyzoi strefami ochrony:
a) strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiejppbejmuje obszar szczegdlnie wadiowy — do
bezwzgtdnego zachowania;
b) strefa ,K” ochrony krajobrazu— obejmuje obszar krajobrazu integralnie gzginego
Z zespotem zabytkowym.

§6

1. Na obszarze objym planem ustala shastpujace elementy zagospodarowania wyrikajz potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze otiym planem ustalono:
a) system cigbw pieszych przebieggjych wzdti ulic, powkhzanych z eigami pieszymi na
terenach ssiednich;
b) $ciezki rowerowe przebiegage wzdhi al. Zwyciestwa i ul. Spoldzielczej, poaiane ze
sciezkami rowerowymi w ul. Bernadowskiej;



c) tereny ogélnodogpnej zieleni urzdzonej;
d) w rozwiazaniach projektowych uwzglni¢ potrzeby osdb niepetnosprawnych i starszych

w tym:

- stosujc rozwizania wspomagage ruch o0séb poruszaych st na wdzkach
inwalidzkich m.in. rozwazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio
zlokalizowane miejsca parkingowe dla niepetnospsaklin

— stosujc elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabidzacych np. ptytki
fakturowe na cigach pieszych wykorzystge r&nice faktury dla orientacji
przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacyflowans, kwietniki zapachowe
identyfikujace okrélone miejsca itp.

2. Na obszarze obfym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stgjych, odpowiadae przeznaczeniu poszczegolnych terenéw:

1)

2)

zasady ogolne:

a) ksztalt, wielkd¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na blkdymusz by¢
dostosowane do architektury budynku,

b) w przypadku, gdy il&¢ szyldow na budynku jest wksza ni jeden, powinny by tej samej
wielkosci i winny by zgrupowane w miar mozliwosci w jednym miejscu
na elewaciji; przy czym za szyld usgask jednostronny, ptaski znak zawiefey wylacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaprowadzonej dziatalrgi, dacie
zalazenia firmy,

¢) konstrukcja szyldu nie nie skgat dalej niz na 0,12 m od lica budynku,

d) zewretrzna krawedz konstrukcji reklamy nie me skgat dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamggsi dalej ni 0,12 m od licasciany
budynku, jej dolna kragdz nie maze znajdowa sie na wysokéci mniejszej nk 2,40 m nad
poziomem terenu znajdigiego s¢ pod konstrukgj,

e) wyklucza st stosowanie @wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam,

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizat@miotach i parasolach niezda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiepe hkeda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da swieci¢ i nie kxda wykracz& poza obrys ich powierzchni;

zasady szczegoétowe:

a) tereny zabudowy ustugowe;j:

— dopuszcza si lokalizacg reklam na budynku w miejscach i w sposéb ey
w projekcie budowlanym,
— nie dopuszcza silokalizacji reklam wolno stagych;
b) tereny komunikaciji:
— nie dopuszczasiokalizacji szyldow i reklam,
c) tereny zieleni:
— nie dopuszczasiokalizacji szyldow i reklam.

3. Pozostate wymagania wynikae z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczngemoszce st do
poszczegodlnych terendw, patmych na obszarze aym planem, zawarto w tych terenéw w 8 12 ust. 2.

§7

Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz szczegélne warurdgospodarowania terenow
i ograniczenia w ich zytkowaniu, jeeli takie wys¢puja, okreslono w kartach poszczegolnych terenow
w 8§ 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze objym planem znajduajsic nastpujace tereny i obiekty podlegaje ochronie ustalone
na podstawie ogbnych przepisow oraz oboavuja nastpujace szczegodlne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ichzytkowaniu:

1

obszar ohjty planem graniczy z pasem ochronnym brzegu magskieNa rysunku planu
wskazano granice pasa ochronnego zgodnie adzemiem nr 18 Dyrektora Ugdu Morskiego

w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie dlkeaia granic pasa ochronnego na terenie Miasta
Gdyni;



2)

na obszarze olllym planem znajduje siteren zamknity, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne. Naumys planu wskazano granice terenu
zamknktego.

§9

Szczegoblowe zasady i warunki scalania oraz podziswuchoméci potazonych na obszarze aym
planem, jeeli takie wystpuja, okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§10

1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw kakacji i inne regulacje:

1)

2)

3)

4)

uklad drogowy w obszarze planu stangwal. Zwyckestwa (ulica gtdéwna) i ul. Spotdzielcza

(ulica lokalna);

na obszarze olym planem ustala i realizacg nastpujacych elementéw uktadu

komunikacyjnego:

a) przebudowa skrzpwania al. Zwyagistwa 09 KD-G 2/2 z ul. Spotdzielgd0 KD-1/2;

b) rozbudowa ul. Spoéidzielczej 10 KD-L 1/2 — jednojemivej z dwoma pasami ruchu
I jednostronnym chodnikiem w rejonie wiaduktu koleggo (wraz z poszerzeniem wiaduktu
Zlokalizowanego ponad jezdj

c) rozbudowa sieciciezek rowerowych;

realizacja inwestycji niedrogowej, wywolgiej wzrost nagzenia ruchu pojazdéw na drogach

publicznych i pogarszagej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzeazajlub réwnolegi

budowy lub przebudow uktadu drogowego w zakresie niedbym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacjij iewestycji niedrogowej. Szczegbdtowe
warunki budowy Iub przebudowy drég oki® sie w umowie médzy zaradca drogi,

a inwestorem inwestycji niedrogowej;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reepostojowych:

a) dla hoteli i pensjonatow:

— min. 2 miejsca postojowe na 3 pokoje,
— oraz min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudanion

b) dla pozostatych ustug:

- min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchiytkowej,
— oraz min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatru@nion

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budeystemow infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)

4)

5)
7

8)

zaopatrzenie w wad- z sieci wodoaigowej;

odprowadzenie sciekdbw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarn@joprzez lokalne

przepompownidgciekdw) — konieczna budowa sieci i przepompowni;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych i razkgeh:

a) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonytbg — odprowadZado sieci
kanalizacji deszczowej (po jej przebudowie), do wpdwierzchniowych (do potoku
Kolibkowskiego, potoku Swelina) lub do rowu odwaajacego;

b) na kanatach, kolektorach i rowach odprowagtaajh scieki deszczowe do ciekow nale
zastosowaurzadzenia podczyszczgje oraz retencyjne i opliajace przeptyw;

c) wody opadowe z terendw zabudowy rigledprowadzéa na tereny zieleni lub retencjonotva
w granicach wiasnej dziatki;

elektroenergetyka:

a) z sieci elektroenergetycznej poprzez stdcansformatorow oznaczom na rysunku planu;
ostateczna liczba, szczegOlowe lokalizacje, powtere terend6w oraz typy stacji
transformatorowych zostanustalone stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu zytnsja
eksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;

zaopatrzenie w gaz: z istraepj sieci gazowejredniego cinienia;

zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych lub niskasgmychzrodet ciepta;

telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej; niepdszcza si lokalizacji stacji bazowych

telefonii komérkowej;

gospodarka odpadami: selekcjonowanie i wyw0z dgsmieh unieszkodliwiania lub odzysku;

inne zasady:



a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadz¢ w liniach rozgraniczagych drog, cigow
pieszo-jezdnych, pieszych lub wydzielonych pasowhiécznych, réwnolegle do linii
rozgraniczajcych, z uwzgidnieniem maliwoséci prowadzenia w przyszoi innych
elementéw sieci; odgbstwa od tej zasady dopuszczalnews szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach.

§11

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowanzdz@nia i wytkowania poszczegoélnych
terenow potaonych na obszarze opracowania planigljezostaty ustalone, ok§ieno w kartach tych
terendw w § 12 ust. 2.

§12

1. Wyjasnienie pog¢ uzytych w kartach terenow”.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Intensywnai¢ zabudowy- jest to wskanik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowitej

wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdygh s¢ na danej dziatce budowlanej,

mierzonych po zewgtrznym obrysie przegrod zewnznych, do powierzchni dziafki

budowlanej; przy czym za kondygnacjadziemn, do obliczé intensywnéci zabudowy, naley

przyja¢ kazda kondygnaci lub jej czs¢, ktorej poziom podiogi znajdujeesiv poziomie lub

powyzej poziomu przylegagego terenu.

Wysokad¢ zabudowy — podana w karcie terenu giu do okrdlenia dopuszczalnego,

zewretrznego, pionowego gabarytu projektowanych budynkéw

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonykadenicy, punktu
zbiegu potaci dachowychallz gornej krawdzi sciany zewntrznej, gzymsu lub attyki, od
naturalnej rzdnej terenu znajdagego st ponizej; przy czym za naturainrzedna terenu
przyjmuje s¢ rzedna terenu wynikajca z wart@éci okreslonych na mapie sytuacyjno-
wysokaciowej, na ktorej zostat spamdzony rysunek niniejszego planu miejscowego,
a budynek nie mae przekraczadopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadggnacji nadziemnych
projektowanych budynkow.

Nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajca obszar, na ktorym dopuszcza si

wznoszenie budynkdéw. Nieprzekraczalne linie zabydolwreslone planem nie dotygzokapow

i gzymsoéw wysurgtych nie wicej niz 0,5 m oraz balkonéw i wykuszy wysgtych nie wicej

niz1,0 m.

Powierzchnia biologicznie czynna o grunt rodzimy pokryty rdinnoscia oraz woda

powierzchniowa na dziatlce budowlanej, az&ak0% sumy nawierzchni tarasoéw i stropodachdéw,

urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogio zapewnigicym ich naturalg

wegetaa}, 0 powierzchni nie mniejszejni0 nf.

Ochrona zachowawcza drzewte zachowanie wskazanych na rysunku planu drzewghuip

drzew, zapewnienie im wdaiwych warunkow dalszego wzrostu, a w razie komeéz

wymiany poszczegoélnych egzemplarzy na terenachiqauiyich - kontynuacja dotychczasowego

sktadu gatunkowego, cech pokroju i og6lnej kompgzyc

Powierzchnia zabudowyopuszczona na danej dzialce budowlanej stdwna jest wielkécia

wyrazona w metrach kwadratowychallz wskanikiem wyrazajacym stosunek powierzchni

zabudowy do powierzchni dziatki budowlane.

Wymagania parkingowe- to wymagana minimalna liczba miejsc postojowykttra nalery

zapewné na terenie dziatki budowlanej, przylegzgj drogi wewstrznej lub w inny, okréony

w karcie terenu sposéb.

Stawka procentowa- jednorazowa opfata wnoszona na rzecz gminy, stkte w stosunku

procentowym do wzrostu wag nieruchomeéci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach

okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowanaggirzennym.

Dach ptaski —dach o spadku do 10°, wskazane jest, szczegolreewacji frontowej, ukrycie

dachu za attyk

2. Karty terenéw:



1)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1505

NUMER TERENU 01 2) POWIERZCHNIA 0,64 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UT — USLUGI TURYSTYKI

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren wyhkczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu —admspodarowania w formie
zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren znajduje siw granicach strefy ,K” ochrony krajobrazd w obszarze krajobrazu
integralnie zwazanego z zespotem zabytkowym; obgemja przepisy okréone w 8 5 ust. 1
pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

c) rodzaj dachu — ptaski; dopuszcza diach dwu lub czterospadowy -atknachylenia potaci
45°+/-2°

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od liniigeaniczagcych ulicy 09 KD-G, 12,0 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniegajch ulicy 10 KD-L, 10,0 m od linii
rozgraniczajcych terenu kolejowego;

e) powierzchnia zabudowy — do 40G;:m

f) powierzchnia biologicznie czynnramin. 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czyio
obliczea nie uwzgtdnia s¢ oznaczonego na rysunku planu terenuaezdnego z zabudowy,
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

g) obowiazuje architektura o wysokich walorach estetycznychwysokim standardzie
wykonczenia,

h) wprowadzane formy &inne naley dostosowa do miejscowych warunkéérodowiska oraz
warunkow otaczafego krajobrazu;

i) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz intensy$enwykorzystania terenu nie dotycerendw
i obiektow infrastruktury technicznej;

j) ustala s} terenurzadzen odprowadzania i oczyszczaniaiekow (przepompownigciekow)
oznaczony symbolem K na rysunku planu, ktéregoesp@ipwa lokalizacja i wielkd mog
by¢ zmienione w uzgodnieniu z instyta@ksploatujca urzadzenia;

K) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w 8 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4008; powierzchnia nie dotyczy terendw
i obiektow infrastruktury technicznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulicy 10 KD-L (ul. Spétdzielcza);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

1)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1505
NUMER TERENU 02 2) POWIERZCHNIA 1,79 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,ZC — ZIELE N URZADZONA, CMENTARZE
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) na terenie znajdajsic drzewa ohjte ochrol jako pomniki przyrody, obowkuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;
b) obejmuje s ochrom zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY



a) teren znajduje siw granicach zespotu dworsko-krajobrazowego Kolibgisanego do rejestru
zabytkow z wyznaczonymi strefami ochrony:

- strefa ,A” pelnej ochrony konserwatorskiej obszar szczegdlnie wastowy — do
bezwzgtdnego zachowania, w strefie znajduje giistoryczny cmentarz rzymsko-
katolicki oraz odtworzony zarys fundamentovédiota pw.sw. Jozefa,

- strefa ,K” ochrony krajobrazu- obszar krajobrazu integralnie zwanego z zespotem
zabytkowym;

obowiazuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 1.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wgtkiem odtworzenia Keriota p.w. sw. Jozefa w Kolibkach; zarys
fundamentéw kéciota wskazano na rysunku planu; dopuszczalsiekty matej architektury;
b) odtworzenie Kéciota nalgy poprzedat realizacy tunelu lub ktadki pieszejatzacej teren
02 ZP,ZC z terenem patonym poza pasem drogowym al. Zwegtwa; orientacyjne
lokalizacje tuneli lub ktadek wskazano na rysunlkanp;
c) wprowadzane formy &inne naley dostosowé do miejscowych warunkéérodowiska oraz
warunkdéw otaczaprego krajobrazu;
d) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w § 6 ust. 2.
7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 09 KD-G (al. Zwyestwa);
b) pozostale zasady obstugi infrastrukturg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY
a) w granicach terenu znajdujeeskrzyz upamétniajacy istnienie kéciota pw. sw. Jbzefa

w Kolibkach.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1505
1) NUMER TERENU 03 2) POWIERZCHNIA 0,27 ha
04 0,10 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren znajduje siw granicach strefy ,K” ochrony krajobrazd w obszarze krajobrazu
integralnie zwazanego z zespotem zabytkowym; obaeuja przepisy okrélone w 8 5 ust. 1
pkt 1.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, dopuszcza sbiekty matej architektury;
b) przez teren 03 ZP, od al. Zwygstwa, naley zapewnt dojazd stab komunalnych do terenu
urzadzen odprowadzania i oczyszczaniaeiekdw, zlokalizowanego poza obszarem planu na
dzialce nr 44/1;
c) wprowadzane formy ginne naley dostosowé do miejscowych warunkéérodowiska oraz
warunkoéw otaczafego krajobrazu;
d) na terenie 03 ZP nalg przeprowad@ ciag pieszy isciezke rowerowa, w powhzaniu
z ciagami w terenachasiednich, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wakgm na rysunku
planu;
e) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2.
7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala gi
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie taga sé¢
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastrukturwg 8§ 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY



1)

3)

4)
5)

6)

7
8)
9)

a)

na terenie 03 ZP zalecag gprzeprowadzi ciag pieszy, w powjzaniu z cagami pieszymi
w terenach gsiednich, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wakgm na rysunku planu.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1505
NUMER TERENU 05 2) POWIERZCHNIA 0,02 ha
06 0,03 ha
07 0,18 ha
08 0,01 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KK — TERENY URZ ADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

teren znajduje siw granicach strefy ,K” ochrony krajobrazd w obszarze krajobrazu
integralnie zwazanego z zespotem zabytkowym; obgemja przepisy okréone w 8 5 ust. 1
pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

zakaz zabudowy;
reklamy i szyldy powinny speintavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada s¢.
ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

obstuga infrastruktarwg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

1)

4)

5)

6)

7

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1505
NUMER TERENU 09 2) POWIERZCHNIA 4,25 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 - DROGI | ULICE GLOWNE — al. Zwyci estwa

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

obejmuje si ochrora zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu, z zastriem
dopuszczenia niezdnych cé¢ umaziwiajacych regulagj przekroju pasa drogowego,
uzasadniomwymogami bezpieczstwa ruchu drogowego;

ustala st niezlzdne ograniczenie wysoko drzew wzdta al. Zwyckstwa, w strefach
ekspozycji Zatoki Gdaskiej z okrélonych na rysunku planu gjow widokowych — poprzez
cigcia korekcyjne, wymiag drzewostanu oraz wdeiwy dobor lokalizacji i gatunkow drzew
dla nowych nasadaedokonany w oparciu o analizy widoczed

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

teren znajduje siw granicach zespotu dworsko-krajobrazowego Koligisanego do rejestru
zabytkdéw z wyznaczonymi strefami ochrony:
- strefa ,A” pelnej ochrony konserwatorskiej obszar szczegoblnie wagtwowy — do
bezwzgtdnego zachowania,
- strefa ,K” ochrony krajobrazu- obszar krajobrazu integralnie zamanego z zespotem
zabytkowym;
obowiazuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 1.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)

zgodnie z rysunkiem planu;

w przekroju ulicy:

— dwie jezdnie o szer. min. 7,0 mdia,

— przynajmniej jednostronny chodnik,

— $ciezka rowerowa o przebiegu wskazanym orientacyjnieysanku planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktarwg § 10 ust. 2.



8)
9)

1)
3)

4)
5)

6)

7

8)
9)

1)

1.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) zaleca g realizacg tuneli lub kladek pieszych,adzacych teren 02 ZP,ZC z terenami
potozonymi po obu stronach ulicy 09 KD G (al. Zwgsiwa) — orientacyjne lokalizacje
wskazano na rysunku planu;

b) w przypadkach kolizji przebiegu al. Zwygstwa z przeptywacymi ciekami wodnymi naley
zastosowarozwiazania zapewniage maliwos¢ przegc dla drobnych zwierg wzdtuz koryt;

c) od al. Zwycestwa, przez teren 03 ZP, nafezapewnd dojazd stab komunalnych do terenu
urzadzen odprowadzania i oczyszczaniaeiekdw, zlokalizowanego poza obszarem planu na
dziatce nr 44/1,

d) w pasie drogi naley wprowadzé zielex dostosowasn do miejscowych warunkdwrodowiska
oraz warunkow otaczgiego krajobrazu, na podstawie projektu zieleni.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1505
NUMER TERENU 10 2) POWIERZCHNIA 0,16 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - DROGI | ULICE LOKALNE — ul. Spétdzielcza
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren znajduje siw granicach strefy ,K” ochrony krajobrazd w obszarze krajobrazu
integralnie zwazanego z zespotem zabytkowym; obaeuja przepisy okrélone w 8 5 ust. 1
pkt 1.
SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu;
b) w przekroju ulicy:
— przynajmniej jednostronny chodnik,
— §ciezka rowerowa o przebiegu wskazanym orientacyjnieyaanku planu.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) ustala st teren urzdzean elektroenergetycznych (stacja transformatorowanaozony
symbolem E na rysunku planu; obawiija ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 pkt 4;
b) pozostale zasady obstugi infrastrukturg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY — nie ustala si
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1505
NUMER TERENU 11 2) POWIERZCHNIA 4,27 ha
PRZEZNACZENIE TERENU TEREN ZAMKNI ETY - teren kolejowy
8§13

Integralry czscia uchwaty jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@v

przestrzennego e&ci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon al. Zwygstwa i ul. Spoéldzielczej, stanowyay
zakcznik nr 1 do niniejszej uchwalty.

2.

Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsjce obowizujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru offego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne olétejace przeznaczenie terendw w liniach rozgranigzagh,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) $ciezki rowerowe,

6) ciagi piesze,

7) pojedyncze drzewa aofig ochron zachowawcz,

8) tereny wyhczone z zabudowy — do zagospodarowania w formlerdie

9) korytarze widokowe.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanmformacje lub zalecenia i nig sistaleniami planu.
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§14
1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmojpkinu, wytaonego
do publicznego wgHu, stanowi zafcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniaostazahcznik nr
3 do niniejsze;.

§15
Zobowigzuje sé Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszejhwady wraz z zajcznikami oraz
dokumentagj prac planistycznych w celu oceny ich zgogliaz przepisami prawnymi oraz w celu
skierowania uchwaty do ogtoszenia w Dzienniku ¢diavym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z ¢€xia graficzry, na stronie internetowej gminy.

§16

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w @&miiku Urzdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego, z vagkiem 8 15, ktory wchodzi wycie z dniem podicia uchwaty.

Wiceprzewodniazca Rady Miasta Gdyni

Joanna Ziefiska
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UZASADNIENIE

Przedigony do uchwalenia projekiniejscowego planu zagospodarowania przestrzennegaefci
dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon al. Zwycigstwa i ul. Spotdzielczej zostat sporadzony zgodnie

z procedus planistyczm wynikajaca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwata stanowizakonczenie procedury sporgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- Rada Miasta Gdyni w dniu 25 czerwca 2008 r. pogfa uchwale nr XXI/508/08 w sprawie
przystapienia do sporzdzania miejscowego planu zagospodarowania przestromeego Czsci
dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon al. Zwyciestwa i ul. Spotdzielczej,

- projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodniera w wymaganym zakresie,

- projekt planu byt wytozony do publicznego wgidu w dniach od 14 kwietnia 2009 r. do 13 maja
2009 r., dyskusja publiczna nad przygtymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyta sg¢ w dniu
5 maja 2009 r.,

- w ustawowym terminie wptyngla 1 uwaga do wyktadanego projektu planu; PrezydenMiasta
Gdyni na posiedzeniu w dniu 9 czerwca 2009 r. rozpayt wniesiong uwage i nie uwzglkdnit jej.

Ustalenia projektu planu aszgodne ze Studium uwarunkofvai kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni zatwierdzonym uchwat XV11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lute2008
r.

Dla obszaru olkfego planem miejscowym Studium przewiduije:

1) w zakresie struktury funkcjonalnej — przeznaczéeianow:

- tereny cmentarzfpomiedzy jezdniami al. Zwyeistwa),

— tereny zieleni krajobrazowo - ekologicznejki} zadrzewienia, zalesienia, uprawy rolne itp. -

PBC min. 90%{pd&tnocny fragment planu

2) w zakresie komunikaciji:

- drogi gtébwne - klasy G 2/@l. Zwycigstwa),

- wazniejsze drogi lokalne - klasy [ul. Spotdzielcza),

— waniejsze lokalne trasystiezki rowerowe(wzdtwz al. Zwyckstwa),

— linie kolejowe.
W obszarze okfym planem znajduje siczs¢ obszaru wpisanego do rejestru zabytKa@espot dworsko-
krajobrazowy Kolibki)oraz strefa ochrony krajobrazu w/w obszaru.
W obszarze oltym planem znajduje sipomnik przyrody — grupa drzew etg ochrorn na podstawie
uchwaly Rady Miasta.

W zwiagzku z powyiszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscavego planu

zagospodarowania przestrzennego efci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon al. Zwycigstwa
i ul. Spétdzielczej do uchwalenia przez RagMiasta Gdyni.
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XXXI11/739/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 czerwca 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennego Ogci
dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon al. Zwycigstwa i ul. Spotdzielczej

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego czsci dzielnicy Ortowo w Gdyni,
rejon al. Zwycgstwa i ul. Spotdzielczej zostat wytony, z prognoz oddziatywania n@rodowisko,
do publicznego wgdu w dniach od 14 kwietnia 2009 r. do 13 maja 20090 projektu planu
miejscowego zostata ztona w ustawowym terminie (tj. do dnia 27 maja 20p%dna uwaga.

Prezydent Miasta Gdyni zaidzeniem nr 10926/09/V/U z dnia 9 czerwca 2009 zpatrzyt uwag
dotyczca projektu planu i nie uwzgtinit jej.

2. Odrzuca si uwa@g do projektu miejscowego planu zagospodarowanisesrzennego €&ci
dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon al. Zwygstwa i ul. Spotdzielczej, wniesianprzez Jerzego
Spycha¢ pismem z dn. 25 maja 2009 r. (data wptywu 26.03920).

3. Rozstrzygnicie uzasadnia sinastpujaco:

Jerzy Spychata wni6st o rozszerzenie ustgdanu dla terenu 01 UT tak, by mogta tam powsta
myjnia samochodowa. Swoj wniosek uzasadnit gtovyne, ze w rejonie dzielnic: Ortowa, Redtowa,
Wielkiego Kacka, Matego Kacka, Wzgorza MaksymiliaSeddmieicia, Kamiennej Gory i Dziatek
Lesnych nie mazadnej samoobstugowej myjni samochodowe;.

Teren oznaczony symbolem 01 UT, o powierzchni h&4 stanowicy wiasnd¢ Gminy Gdynia,
przeznaczony zostatl w projekcie planu pod ustugystyki. Ze wzgédu na ksztatt terenu i brak
mozliwosci dojazdu do jego potudniowej €xi, znaczna powierzchnia terenu zostataaazbna
z zabudowy i przeznaczona do zagospodarowaniamidarieleni towarzysgej ustugom turystyki.

Proponowane w uwadze zagospodarowanie nie gwaeamtykorzystania potencjalnych waloréw
terenu. Teren 01 UT powinien dyprzeznaczony pod inwestycjktéra obejmie cakziowym
przeds¢wzieciem réwnie teren przeznaczony do zagospodarowania w forralersj lub jego oz¢.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu ieoby¢ to np. motel lub hotel z da restaurag, ogrodem
letnim i z zagospodarowanym terenem zieleni.

Wiceprzewodniczca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zieliska
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXXI11/739/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 czerwca 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodas@ania przestrzennego ogci
dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon al. Zwycigstwa i ul. Spotdzielczej.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie instycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadai wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospedaia przestrzennego ¢ei dzielnicy
Ortowo w Gdyni, rejon al. Zwyestwa i ul. Spotdzielczej, przewidujeeshastpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naldo zada wkasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie budowy i rozbudowy uktadu kmmkacyjnego:
a) przebudowa skrzpwania al. Zwyaistwa z ul. Spotdzielez
b) rozbudowa ul. Spotdzielczej,
c) rozbudowa siediciezek rowerowych;
2) inwestycje w zakresie budowy, rozbudowy i przebuglsweci infrastruktury technicznej:
a) budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
b) przebudowa sieci kanalizacji deszczowej oraz budowadzen podczyszczagych
i op&zniajacych przeptyw wdd opadowych i roztopowych.

3. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegolnych eladw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wilasnym gminy i mee by finansowana z bugtu Miasta Gdyni lub wspétfinansowana&edkdéw
zewretrznych.

4. Nie okrela sk szczegétowego harmonogramu realizacjz@jywymienionych inwestyciji.

Wiceprzewodniazca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zieliska

13



