Uchwata Nr XXXVI1/803/09
Rady Miasta Gdyni
z dnia 28 padziernika 2009 roku

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Wiléskie]
| Kieleckiej w Gdyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 06 zmianan) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27aa2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2003 r. Nr 80, poz. 717 z 6 zmiananf) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodho z ustaleniami obowkujacego Studium uwarunkowia kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonedwvah Rady Miasta Gdyni nr
XVI/400/08 z dn. 27 Ilutego 2008 r, uchwalaeg sizmiarg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejoigeWilenskiej i Kieleckiej w Gdyni,
oznaczon numerem ewidencyjnym 1001z, obejauaj obszar o powierzchni 1,73 ha, ktérego
granice przebiegaj

od zachodu — wzdiuwschodniej linii rozgraniczagej ul. K. Gorskiego,

od potnocy — wzdha potudniowej linii rozgraniczagej Drogi Gdyskiej,

od wschodu — wzdiuzachodniej linii rozgraniczagej terendw kolejowych,

od potudnia — wzdtu pétnocnej linii rozgraniczagej ul. Sportowej,

zgodnie z zaicznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru oflego zmian planu na 2 tereny wydzielone liniami
rozgraniczajcymi, oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do €2zach przeznaczenie
oznaczone symbolami literowo-cyfrowymi zgodnie nigez klasyfikach.

Tereny zabudowy ustugowej

U-  Zabudowa ustugowa

UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektow hankbwych o powierzchni sprzeday
powyzej 2 000 nf

Tereny komunikacji
KD-L j/p - Drogi i ulice lokalne

2. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz 6lemie dopuszczalnego sposobu
ksztaltowania zabudowy, dla poszczegolnych terendwydzielonych liniami
rozgraniczajcymi, zawarte g$w kartach odpowiednich terendw w § 12 ust. 2.

3. Zakres sposobowzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtotipiami
rozgraniczajcymi ograniczony jest zapisami zawartymi w karaeeigo terenu w 8 12 ust. 2.

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszen®z. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz858r 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r808f poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr Jfi%. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, d&b7, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.713832007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; @820 Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 200% 52, poz. 420.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszanBz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 248 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, 818, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 882008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.



§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgmrda obszaru

objetego zmian planu:

1) ochrona waloréw krajobrazowych i widokowych poprzez
a) ksztattowanie formy zespotu ustugowego z uwdgleniem sgsiedztwa — hali

sportowo-widowiskowej i pobliskich, zalesionych wzg morenowych;
b) stosowanie  rozwizan  projektowych  zapewniagych  wysokie  walory
architektoniczne, kompozycyjne i krajobrazowe;

2) ksztattowanie zespotu ustugowego starmmego catéciowe zataenie funkcjonalne i
kompozycyjne ze wspolnym parkingiem; z dogodnymiwjpaaniami z ukladem
drogowym i z przystankansrodkdw komunikacji miejskiej jak: przystanki autsmuwe,
przystanek kolei metropolitalnej;

3) stosowanie materialtbw o0 wysokim standardzie §akmwvym i technologicznym dla
uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzentisamaci miejsca.

2. SzczegoOtowe warunki ochrony i ksztaltowania ladueptrzennego, odnogz sé

do poszczegolnych terenow paémych na obszarze opracowania planu, zawarto vadtart

tych terenéw w § 12 ust. 2.

§4

1. Na obszarze oblym zmiarm planu nie wysipuja elementy srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego chronione na podstawielych przepisow.

2. Szczeg6tlowe warunki ochrony elementowrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, odnose st do poszczegolnych terenow padmych na obszarze opracowania
planu, zawarto w kartach tych terenéw w 8 12 ust. 2

§5

Na obszarze obfym zmiarg planu nie wysipuja obiekty dziedzictwa lub doébr kultury
podlegajgce ochronie prawnej na podstawie przepisOwelmalych; nie okréla sk zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz ddldtury wspétczesne;.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala s nastpujace zasady zagospodarowania ogolnagsich przestrzeni
publicznych:

a) przestrzenie publiczne i ogélnodgste aranowat w sposob zapewniggy warunki
aktywnaci publicznej, m.in. poprzez czytelnorganizag ciagdw pieszych,
odpowiednie wyposanie przestrzeni oraz wieiwe agswietlenie;

b) w rozwiazaniach  projektowych  przewidZie udogodnienia dla  0s6b
niepetnosprawnych: stosowaochylnie, windy, zapewaimiejsca parkingowe dla
0s0b niepetnosprawnych.

2. Na obszarze objym zmiary planu ustala ginastpujace zasady umieszczania szyldéw
oraz reklam na budynkach i reklam wolno stggch, odpowiadage przeznaczeniu
poszczegolnych terenow:

1) zasady ogoélne:

a) ksztalt, wielk@d¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na bkdymusa by¢
dostosowane do architektury budynku;

b) w przypadku, gdy il&¢ szyldow na budynku jest wksza ni jeden, powinny by tej
samej wielkdéci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu lub
w blokach na elewacji; przy czym za szyld waast jednostronny, ptaski znak
zawierajcy wytacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmypdzaju
prowadzonej dziatalrioi, dacie zatgenia firmy;



c) szyld hcznie z konstrukajnie maze segat dalej niz 0,30 m od lica budynku;

d) zewrgtrzna krawedz konstrukcji reklamy nie me skgat dalej niz 1,00 m od lica
sciany budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklasiega dalej nt 0,12 m od lica
sciany budynku, jej dolna krayz nie mae znajdowa sic na wysokéci mniejszej
niz 2,40 m nad poziomem terenu znajaggo s¢ pod konstrukg;

e) wyklucza s¢ stosowanie éwietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizaamiotach i parasolach nieda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem,keda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da swieci¢ i nie keda wykracza& poza obrys ich powierzchni;

g) odstpstwa od zasad opisanych w punktach a -g fmszliwe pod warunkiem ich
akceptacji przez odpowiednie shy miejskie na etapie projektu budowlanego
budynku lub w projekcie rozmieszczenia reklam ndyilu;

2) zasady szczegotowe:

a) tereny zabudowy ustugowey:

- dopuszcza silokalizacg reklam na budynku w miejscach i w sposéb éliorey w
projekcie budowlanym,

- nie dopuszcza silokalizacji reklam wolno stagych, za wyjtkiem pylonow
reklamowych o formach dostosowanych do architektmgspotu ustug i
zagospodarowania terenu; sposob i miejsce lokglizgidam naley okresli¢ w
projekcie budowlanym;

b) tereny komunikaciji:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam.

3. Pozostate wymagania wynikge z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
odnoszace st do poszczegollnych terendw pazbmych na obszarze opracowania planu,
zawarto w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

§7

Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowataapdszczegolnych
terendéw okrélono w kartach terenow w 8 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze oblym zmiam planu znajdy sig nastpujace tereny lub obiekty

podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie ebdych przepisbw oraz oboaviuja

nastpujace szczegblne warunki zagospodarowania terenOw lfianazenia w ich
uzytkowaniu:

1) w ssiedztwie obszaru odiego zmiam planu przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napicia 110 kV; ograniczenia dla zabudowy i zagospodarva wediug
obowizujacych przepiséw (obecnie obawuje rozporzdzenie MinistraSrodowiska z
dnia 30 padziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomopdl
elektromagnetycznych wirodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymanidn tyc
poziomoOw); na rysunku planu wskazano orientagcygtret ograniczé od ww. linii
(o szerokéci — po 20 m od osi linii) do sgislenia w opracowaniach realizacyjnych na
podstawie przepiséw szczegollnych; zagospodarowargeanicach tej strefy winno By
uzgodnione z gestorem elektroenergetycznej siestrylyucyjnej;

2) obszar ohjty zmiary planu graniczy bezgoednio z obszarem kolejowym; ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania wedlug ohawjacych przepisow (obecnie
obowiazuja przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o trarcspdolejowym).

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraanmgenia w ich zytkowaniu,

jezeli takie wystpuja okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.



§9

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziakruzhomeéci potozonych na obszarze
objetym zmiary planu okrélono w kartach terenéw w 8§ 12 ust. 2.

2)

3)

4)

1)
2)

4)

§10

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow kukacji:
obszar ohjty zmiary planu powazany jest z zewgirznym uktadem komunikacyjnym
poprzez ulice lokalne: K. Gérskiego i Sportgw
realizacja inwestycji niedrogowej, wywolge] wzrost naizenia ruchu pojazdéw na
drogach publicznych i pogarszegj warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegagj
lub réwnolegh budows lub przebudow uktadu drogowego w zakresie niednym dla
jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania ®#daw realizacji tej inwestycji
niedrogowej. Szczegotowe warunki budowy lub przetwg drég okréla sk w umowie
migdzy zaradca drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowey;

realizacja zabudowy na terenie 01 U,UC jest warwat@m wyprzedzaga Iub

rownolegh:

a) przebudow skrzyzowania ul. K. Gorskiego z wjazdami na teren 01 U,&f&z teren
hali sportowo-widowiskowej z wykonaniem sygnalizagwietlnej (konieczne
rozwiazanie kolizji z istniejca linia wysokiego nagicia 110 kV);

b) przebudow ul. Sportowej od ul. Olimpijskiej do ronda z ul.uiycka z
uwzgkdnieniem cigbéw pieszych i rowerowych oraz z wykonaniem sygaaji
swietlnej na skrzyowaniu ul. Sportowej z ul. K. Gorskiego;

c) przebudow skrzyzowania al. Zwyagistwa z ul. Stryjsk;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby mepostojowych:

a) dla samochodow:

- hotele — min. 0,3 miejsca postojowego na pokéjlbotg,

— ustugi — min. 3 miejsca postojowe na 100powierzchni uytkowej ustug;

— biura — min. 2 miejsca postojowe na 100powierzchni aytkowej biur;

— dopuszcza si obnizenie wskanikéw dla ustug do poziomu 2,5/100 *m
powierzchni uytkowej, a dla biur do 1,6/100 “rpowierzchni uytkowej, pod
warunkiem realizacji wspolnego parkingu dla biwstug w sposéb zapewniay
warunki wymiennego korzystania z miejsc postojowych

— taczna liczba miejsc postojowych dla samochodéw nente 01 U,UC nie ma
przekroczy 800; dopuszczasrealizacg do 1100 miejsc postojowych na terenie
01 U,UC pod warunkiemze udziat wymaganej liczby miejsc dla biur nie
przekroczy 35% ogoélnej wymaganej liczby miejsc pjstrych;

b) dla rowerow:

— min. 1 miejsce postojowe na 50 powierzchni aytkowej ustug lub biur.

. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemovastfuktury technicznej:

zaopatrzenie w wagd- z sieci wodoeigowej, z istniejcej magistrali;

odprowadzaniéciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitgrne

odprowadzenie wod opadowych:

a) z terenu ustug — do sieci kanalizacji deszczowgprpez projektowany zbiornik
retencyjny (podziemny); wody podcoy¢ przed wprowadzeniem do zbiornika;

b) z powierzchni utwardzonych drég - do sieci kanalizadeszczowej po
podczyszczeniu;
elektroenergetyka — =z sieci elektroenergetycznejpraez projektowane stacje

transformatorowe, ktorych lokalizacje, dtoniezlzdna do zasilania w energielektryczn
terenu oraz typ stacji, nake ustalt w uzgodnieniu z instytugjeksploatujca urzadzenia
elektroenergetyczne;



5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowegdniego dnienia, po jej rozbudowie;

6) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptovzej lub z innych nieemisyjnycirédet
ciepta; dopuszcza gizastosowanie niskoemisyjnycirodet ciepta, jeeli inwestor
przediay analiz techniczno-ekonomican uzasadniagca racjonalnéé wprowadzenia
danegazrddia ciepta;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; domzs s¢ lokalizacg stacji bazowych
telefonii komérkowej pod warunkiem dostosowaniawzan architektonicznych do
formy projektowanego budynku i do krajobrazu;

8) usuwanie odpadow statych — selekcjonowanie i wyddzmiejsc ich unieszkodliwiania
lub odzysku; naley zapewnt miejsca do gromadzenia odpaddw w sposob selektywny

§11

Nie ustala s sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowaniazdzania
i uzytkowania terenéw pofmnych na obszarze alpym zmiary planu.

§12

1. Wyjasnienie pogc¢ uzytych w ,kartach terenéw”:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Intensywng¢é zabudowy -jest to wskanik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych bukijw znajdujcych st na danej
dziatce budowlanej, mierzonych po zesrmnym obrysie przegrod zewmznych, do
powierzchni dziatki budowlanej; przy czym za kondggg nadziemn, do obliczé
intensywndci zabudowy, naley przyja¢ kazda kondygnacgj lub jej czs¢, ktorej
poziom podtogi znajduje siw poziomie lub powsej poziomu przylegagego terenu.
Wysok@¢ zabudowy -podana w karcie terenu ghudo okrélenia dopuszczalnego
zewrgtrznego, pionowego gabarytu projektowanych budynkéw
a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowychadb gornej krawdzi sciany
zewretrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnejetinej terenu znajdagego st
ponizej, przy czym za naturarrzedna terenu przyjmuje sirzedna wynikajaca z
wartasci okrelonych na mapie sytuacyjno-wysckiowej, na ktorej zostat
sporadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; buklynee powinien
przekracza dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu.
Linie zabudowyokreslone planem nie dotygzokapdéw i gzymsow wysuetiych nie
wiegcej niz 0,5 m oraz balkonéw i wykuszy wysgtych nie wicej niz 1,0 m:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy dinia ograniczajca obszar, na ktorym
dopuszcza giwznoszenie budynkéw.
Powierzchnia biologicznie czynnate grunt rodzimy pokryty rdinnoscia oraz woda
powierzchniowa na dzialce budowlanej, az@akb0% sumy nawierzchni taraséw
i stropodachow, ueglzonych jako state trawniki lub kwietniki na pogdo
zapewniajcym ich naturala wegetagj, o powierzchni nie mniejszejnil0 nf; do
powierzchni biologicznie czynnej, wymaganej ustaem planu, nie wlicza si
powierzchni parkingéw dla samochoddéw, nawéli j@rzadzone g jako tereny zielone
pokryte r@linnoscia.
Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dzialce budowlanej stdma jest
wielkoscia wyrazona w metrach kwadratowych atlz wskanikiem wyrazajacym
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatkdlowlanej.
Wymagania parkingowe to wymagana minimalna liczba miejsc postojowydidrk
nalezy zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie terenu
sposab.
Stawka procentowa- jednorazowa opfata wnoszona na rzecz gminy, stikra
w stosunku procentowym do wzrostu wado nieruchoméci w zwiazku
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z uchwaleniem planu,na zasadach olkilenych w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Karty terendw:

KARTA TERENU DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1001

1) NUMER TERENU: 01 2) POWIERZCHNIA: 1,71 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
uuc - ZABUDOWA USLUGOWA, TEREN DOPUSZCZALNEJ

LOKALIZACJI OBIEKTOW  HANDLOWYCH O POWIERZCHNI

SPRZEDAZY POWY ZEJ 2000 nf

a) przeznaczenie preferowane: biura, hotele, handdiura, rekreacja oraz inne ustugi
towarzyszace.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektéw lub prowadzonej dziataléw nie mae powodowa
przekroczenia dopuszczalnych standardowg§ekivodowiska,;

b) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami pnaezonymi na pobyt ludzi
nalezy stosow@& rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewguaj
zabezpieczenie akustyczne przedidlovym oddziatywaniem hatasu z agow
komunikacyjnych.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY — nie usila sé.
6) WARUNKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) ustala s}, ze minimalny zakres przestrzenny zamierzenia budwega, dla ktérego
inwestor obowizany jest przedstawiprojekt zagospodarowania terenu, musia®bj
caly teren 01 U,UC;

b) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi

c) wysoka¢ zabudowy — zabudawksztattowg wg obszarow, o odmiennych ustaleniach
w zakresie dopuszczalnych wysékbzabudowy, wskazanych na rysunku planu:

— dla obszaru A — do 46,0 m, dopuszczamdwyzszenie wysoksri do 50,0 m na
powierzchni nie przekraczgje] 30% powierzchni zabudowy obszaru A, pod
warunkiem wycofania podwgzonej cgsci, w stosunku do obrysu szej
kondygnacji na odlegké odpowiadajca co najmniej wielkéci podwyzszenia,

— dla obszaru B — wynikowa wysoko zabudowy nie mze przekroczy 56,0 m
n.p.m; dopuszczaeprzekroczenie tej wysokoi dla realizacji néwietli; ponadto
dopuszcza si przekroczenie tej wysokoi o 4,0 m dla realizacji wy§
ewakuacyjnych i innych elementow technicznych bkdymod warunkienie:

— taczna powierzchnia podvgzonych czici zabudowy nie przekroczy 30 %
powierzchni obszaru B,

— podwyzszone cgsci zabudowy zostan wycofane w stosunku do obrysu
nizszej kondygnacji na odledgi® odpowiadajca co najmniej wielkéci
podwyzszenia,

— zostam zapewnione wysokie walory estetyczne wszystkigémeintow dachu
oraz catéciowe rozwazanie projektowe dachu, jakoap®j elewacji budynku,

- dla obszaru C —do 120 m;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— od linii rozgraniczajcej Drogi Gdyiskie] — w odlegtéci 6,0 m i zgodnie z
rysunkiem planu,

— od linii rozgraniczajcej ul. K. Gorskiego — w odlegtoi 2,5 m i zgodnie z
rysunkiem planu; dopuszczag sprzekroczenie linii zabudowy na odlegtodo
1,5m w kierunku ulicy poprzez nadwieszenie drugl@ndygnacji, pod
warunkiem zachowania skrajni drogowej min. 4,5 nrgyonach gtéwnych weég

6



do zespoitu ustug nalg, przynajmniej w poziomie parteru, wycofdinie
zabudowy na odlegéd min. 3,0 m od linii zabudowy wskazanej na rysuplkanu;

— od linii rozgraniczajcej ul. Sportowej — 8,0 m i zgodnie z rysunkiermpla

— od granicy terenu kolejowego — 10,0 m; dopuszcza pszekroczenie linii
zabudowy na podstawie odgstwa uzyskanego zgodnie z obgajacymi
przepisami, okrdonymi w 8 8, ust. 1 pkt 2;

e) rodzaj dachu — nie ustalasi

f) powierzchnia zabudowy — do 0,80 powierzchni dzibtkilowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 6 % powddna dziatki budowlanej;
ponadto zalecasurzadzenie zieleni na dachach i tarasach centrum usiego;

h) obowizuje architektura o wysokich walorach estetycznyolkysokim standardzie
wykonczenia; nalgy stosowa naturalne okladziny, szkio, lub inne materiaty
gwarantujce wysolg jakas¢ i trwatos¢ elewacii;

i) ustala st obowhzek zastosowaniasrodkow architektonicznych zapewniaych
urozmaicenie elewacji w obszarze B, jak np. akc@iypowe, wycofania fragmentow
elewaciji, zra@nicowanie faktury, kolorystyki;

j) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz intensysenavykorzystania terenu nie dotycz
terendw i obiektow infrastruktury technicznej;

K) przestrzenie publiczne powinny spethigarunki okrgélone w 8 6 ust. 1;

[) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1,5 legrunek nie dotyczy dziatek
obiektow infrastruktury technicznej.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu znajduje si w zasggu orientacyjnej strefy ograniaze linii
elektroenergetycznej 110 kV (o szeré&io40 metréw — po 20 m od osi linii),
biegracej poza obszarem alym zmiara planu; obowizuja przepisy okréone w § 8,
ust. 1 pkt 1;

b) teren potaony jest w pobliu obszaru kolejowego — obmxiuja przepisy okréone
w § 8, ust. 1 pkt 2.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazdy:

— od ul. K. Gorskiego;

— od ul. Sportowej; przy czym dla samochodéw osobdwd@puszcza sidojazd od
ul. Sportowej pod warunkiem zastosowania rozai, ktore zapewni
zachowanie warunkéw widoczém na wjedzie na drog publiczra, jak:
przebudowa wiaduktu kolejowego Iub sygnalizacfavietina w obgbie
skrzyzowania ul. Sportowej z wjazdem na teren 01 U,UC;

b) pozostate warunki okéono w § 10 ust. 2.

10)STAWKA PROCENTOWA - 30%.
11)INNE ZAPISY

a) warunkiem realizacji zabudowy na terenie 01 U,USt yeyprzedzajca lub réwnolegta
budowa i przebudowa uktadu komunikacyjnego ustaleng 10 ust. 1 pkt 3 z
uwzgkdnieniem warunku okéonego w § 10 ust. 1 pkt 2;

b) materialy i rozwazania technologiczne zastosowane w projektowanajid@avie (w
szczegOlnéci w odniesieniu do obszaréw A i C) winny zapewnimazliwosé
utrzymania wysokiej jakiei estetycznej obiektu, w catym okresie jeggtiowania, z
uzyciem jedynie prostych zabiegdw pighacyjnych (np. szkio, stal nierdzewna,
metale kolorowe, kamig;

c) projektowane budynki natg wyposayé w instalacg umazliwiajaca biezaca
konserwagj elewacji w obszarze C;



d) zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z JW 4934 Wejherowo lub jej napta
prawnym oraz Dowodztwem Marynarki Wojennej w zal@esazliwosci wystpienia
kolizji z infrastruktug podziemi Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG DO ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N R 1001

1) NUMER TERENU: 02 2) POWIERZCHNIA: 0,02 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA - poszerzenie ul. K. Goérskiego - przystanek
autobusowy
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY — nie usila sé.
6) SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) w granicach obszaru aitggo planu wyspuje fragment ulicy o szeroka 2,5 m.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.
8) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY
a) nad terenem 02 KD-L dopuszcza siadwieszenie e&ci budynku zlokalizowanego
na terenie 01 U,UC, na odlegéodo 1,5 m od linii rozgraniczagej terenu 01 U,UC,
pod warunkiem zachowania skrajni drogowej min.m;5
b) teren znajduje siw zasg¢gu orientacyjnej strefy ograniazdinii elektroenergetycznej
110 kV (o szerokei 40 metréw — po 20 m od osi linii), biegpej poza granicami
zmiany planu; obowazuja przepisy okrélone w § 8, ust. 1 pkt 1;
C) zamierzenia inwestycyjne nale uzgodnt z JW 4934 Wejherowo lub jej napta
prawnym oraz Dowodztwem Marynarki Wojennej w zaleesazliwosci wystpienia
kolizji z infrastruktun podziemr Marynarki Wojennej.

§13

1. Integralm czescia uchwaly jest czs¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejoraéNilenskiej i Kieleckiej w Gdyni w
skali 1:1000, stanowcy zakcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku zmiany planu miejscowego zawartogpagice obowazujace ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru odego zmian planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajce tereny 0 rnym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie évem liniach rozgraniczagych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice obszarow o odmiennych ustaleniach w zakreBipuszczalne] wysoka
zabudowy.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stapmiermacje lub zalecenia i nig sistaleniami
planu.

§14

1. Rozstrzygnicia dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do puojektiany
planu wytazonego do publicznego wglu, stanowg zakcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicia o sposobie realizacji, zapisanych w zmiani@ylanwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowizakcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.



§15
Zobowigzuje st Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszéjwady wraz z zajcznikami oraz
dokumentagj prac planistycznych w celu oceny ich zgogtma przepisami prawnymi
oraz w celu skierowania uchwaty do ogtoszenia webaiku Urzdowym Wojewodztwa
Pomorskiego;

1) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z €cia graficzra, na stronie internetowej gminy.

§16

W granicach oljtych niniejsa zmiary planu traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic iigkiej i Kieleckiej w Gdyni, zatwierdzony uchvaat
Nr IX/184/03 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 czerwc®20. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 19
wrzesnia 2003 r., Nr 109, poz. 1972).

8§17
Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Pomorskiego, z wagkiem § 15, ktéry wchodzi wycie z dniem podgia
uchwaty.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr ig. Stanistaw Szwabski



Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XXXVI/803/09 Rady Miasta Gdyni z dnia28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania przestrzennego
terenu w rejonie ulic Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestmzeego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowanziesfrzennego terenu w rejonie ulic Viiskiej

i Kieleckiej w Gdyni zostat wyteony, z prognog oddziatywania narodowisko, do publicznego
wgladu w dniach od 30 czerwca 2009 r. do 28 lipca 20030 projektu zmiany miejscowego planu
zlozona zostata w ustawowym terminie (tj. do dnia Etmiia 2009 r.) jedna uwaga.

Prezydent Miasta Gdyni zaidzeniem nr 11881/09/V/U z dnia 02 wén@ 2009 r. rozpatrzyt uwag
dotyczca projektu zmiany planu i uwzgdinit ja w cz$ci.

Uwag; do projektu zmiany miejscowego planu zagospodantavprzestrzennego terenu w rejonie
ulic Wilenskiej i Kieleckiej w Gdyni, wniesianprzez Tadeusza Wirkijjowskiego, Nova Inwestment
sp. z 0.0. ul. Heweliusza 11, 80-890 @Gsla — data wptywu 10.08.09 r., odrzuca SV czsci
nieuwzgkdnionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Tadeusz Wirkijowski Nova Inwestment sp. z 0.0. whitas¢pujace postulaty:

1. Karta terenu nr 01 w punkcie 6.c. wprowadza ogmariee wysokéci budynku w obszarze ,C”
do 100 m. Studium widokowe wykazal@ w przedmiotowym obszarze vma dopgci¢ budynek
wysokasciowy 0 wysokaci ok. 120 m - przy tej wysokoi budynek posiada doskonate proporcje.
Obnizenie wysokéci budynku do 100 m nie zmienia jego oddzialywarasotoczenie a pozbawia
go smuktej sylwetki co znacznie pogarsza jego wyglW zwazku z powyszym wniost
0 dopuszczenie wysok®120 m.

2. Whniést o zmiany ustateprojektu planu:

a) w zwiazku ze zrénicowary wysokacia naturalnych rgdnych terenu zmieniggych st na
przedmiotowym terenie w granicach od 35,9 do 37,9qmp.m. (a w przypadku przylegtej
ulicy od 36,2 do 37,85 m. n.p.m.) zaproponowat j@@e rzdnej wybranej przez architektow
jako poziom ,zero” dla catego budynku w strefach’,,AB” i ,C" na poziomie 37,25 jako
poziom odniesienia dla zapisanych w planie dopwagzh wysokéci. W przeciwnym
wypadku konieczne dolzie wprowadzenie uskokéw, co niekorzystnie odbgie na
funkcjonalndci budynku;

b) wniost o dopuszczenie przewszenia nie tylko dla realizacji fsietli, ale rownie wyjs¢
ewakuacyjnych i szybow windowych.

3. Rysunek planu 1001z oksla nowy przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy strony ul.
Sportowej, ktéra wymusza wycofaniecéai projektowanego budynku ok. 3 m. Dlatego zasadne
jest przesunricie linii rozgraniczajcej strefy wysokéci w obszarze ,C” odpowiednio o 3 m,
zgodnie z zalczonym rysunkiem.

4. W projekcie planu zostat wyznaczony nowy przebimprzekraczalnej linii zabudowy od strony
torow kolejowych, zawzajacy obszar pod zabudevo 1,21 m. Zgodnie z ustaw dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym rozdz. 9 art. 5&2dynki mog by¢ usytuowane w odlegioi
nie mniejszej i 10 m od granicy obszaru kolejowego. Obecny prapdau zaktadaatodlegta¢
na 11,5m. Skladagy uwag@ wniost o przywrdécenie nieprzekraczalnej linii zdbwy wedle
ustalé pierwotnego projektu planu lubsjenie przewiduje si pozostawienia rezerwy terenu pod
budowe w przyszigci tacznicy do Drogi Réowej, wyznaczenie linii zabudowy zgodnie z
zakczonym do wniosku odgbtstwem uzyskanym od Wojewody Pomorskiego tj. 3 ngahicy
terenu kolejowego lub 12,5 m od skrajnego toru.

Whnidst o dopuszczenie wjazdu w deogzdhuwz toréw zaroéwno dla pojazddwegiarowych jak i
osobowych w przypadku pozostawienia rezerwy.

5. Wniést o zmiar zapisow 810 ust.1 pkt 4 (dot wskékow parkingowych) zgodnie z za@izors
opinia Biura Inzynierii Komunikacyjnej. W opinii stwierdzono:
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a) zapisy 810 ust. 1 pkt 4a dot. wgkékow parkingowych w odniesieniu do ustug handhiur
w kontelécie z akapitem o dopuszczalnej liczbie do 800 mpm -wzajemnie sprzeczne.
Nalezatoby odsipi¢ od okrglania programu poprzez wskaki minimalne i odstpi¢ od
ograniczeniadcznego 800 mp dla biur i handlu.

b) zapis § 10 ust. 1 pkt 4a dot. wsk&kow parkingowych natey zmient z okr&lenia min. na

max.
c) zapis 810 ust. 1 pkt 4a dot. wgkékow parkingowych okrda mazliwos¢ ich obnienia przy
spetnieniu warunku poprawy obstugi ... uruchomienia Kolei MetropolitglnePrzyjcie

warunku oznaczaze inwestor musiatby rozposz uzytkowanie obiektu ok. 2015 r. Jest to
warunek sztuczny i natetoby z niego zrezygnowa

6. W projekcie planu zapisano konieczdaovyprzedzajcej przebudowy skrzpwan al. Zwycistwa
z ul. Redtowsk i ul. Stryjsky (obok uzasadnionej przebudowy ul. Sportowej i@iimpijskiej
oraz budowy skrzzowania z sygnalizagjswietlng na wyjezdzie z Hali Sportowej). Wyfgaienia
wymaga zwazek tej przebudowy z przedmiotowym planem lub ustieitego zapisu.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglnit uwag: w zakresie pkt. 1, 3, 5¢, natomiast w zakresie &t 2b,
4, 5a, 6 w cgsci w nastpujacy sposob:

Ad 2. a) Na terenie 01 U,UC, w @zi przeznaczonej pod zabudgwnaturalne rgdne terenu $
zréznicowane i wahaj sie od 35,4 do 37,4 m npm. Realizacja zaktadanej (mc&pcji Stanistawa
Fiszera) wysokei zabudowy dla agci B — 18,0 m, zapewniona zostala poprzez wprowadze
zapisu planu dopuszczapgo wysoké& zabudowy terenu B - do 55,5 m npm. Realizacjaazdych
wysokasci zabudowy cgci A i C jest maliwa przy ustalonych w projekcie planu zapisach.

Ad 2. b) Projekt planu dopuszcza podazenie budynku w obszarze B dla realizacjtwietli.
Zgodnie z rozstrzygaciem Prezydenta, inne elementy techniczne budynkm wyjcia ewakuacyjne
mog réwniez przekroczy podstawow wysokaé, o ile spetnione zostarmponizsze warunki:

- taczna powierzchnia podvigzonej czsci nie przekroczy 30% powierzchni obszaru B,

- podwyzszone cgéci zostam wycofane w stosunku do obrysuzseej kondygnacji na odlegi®
odpowiadaica co najmniej wielkéci podwyzszenia,

- zostalm zapewnione wysokie walory estetyczne wszystkiobmehtoéw dachu oraz caklpowe
rozwiazania projektowe dachu jakoafej elewacji budynku.

Ad 4. Skorygowano linie zabudowy od strony liniilé&owej i ustalono je w odlegtci 10,0 m od
terenu kolei z dopuszczeniem agttwa na podstawie oboyzujacych przepisow.

Ad 5. a) Ekspertyza w zakresie analizy warunkéwhwavykonana dla ostatecznie prgggo
rozwigzania uktadu drogowego w rejonie ul. K. Gorskieggkazata,ze maliwe jest zwekszenie
dopuszczalnego programu parkingowego dla terenlJC do 1100 miejsc postojowych przy
zalazeniu, ze wymiana pojazdéw na parkingach wyniesie 35%/3Bb.zwickszenie dopuszczonej
liczby miejsc parkingowych wphaia poprawa obstugi terenu komunikagbiorowy: przystanek
Kolei Metropolitalnej i wykonanie kladki pieszo-remowej, a take zastosowanie skrzgwan

z sygnalizacj swietlna (przy wjezdzie na teren 1 U,UC iteren hali widowiskowo-spontj,
na ul. Sportowej przy wjelzie na teren zespotu ustugowego oraz na skmEsniu w miejscu
istniegcego ronda przed C.H. ,\Wzgo6rze”), ktére przez wpmdeenie zintegrowanego systemu
zaradzania ruchem (wg koncepcji Tristar) zkézap przepustowet ul. K. Gérskiego. Ograniczono
dopuszczalg liczbe miejsc postojowych dla biur, genercych najwekszy ruch w godzinach
rozpoczcia pracy, do 35% ogoélnej wymaganej liczby miejsastpjowych. Takie rozwzanie
uzyskato pozytywne uzgodnienie zgazy drdog.

Ad 6. Z dwébch skrzyowan w ciagu al. Zwycestwa, wskazanych w projekcie planu do przebudowy,
skrzyzowanie z ul. Redtowskjest bardziej oddalone od terenu inwestycji i jagaebudowa ma
mniejszy wptyw na warunki komunikacyjne na omawiargrenie, w zwizku z czym zrezygnowano
Z zapisu o wyprzedzagej przebudowie skrzpwania al. Zwygjstwa z ul. Redlowsk

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi uzasadniaghastpujaco:

11



Ad 5. a,b) Ustalenie maksymalnej — dopuszczoneplicmiejsc parkingowych na terenie 01 U,UC
wynika z opracowania pt. Analiza i koncepcja obsltrgnsportowej istniecych i planowanych
obiektéw ustugowo-handlowo-sportowych przy ul. Daog@dyiska w Gdyni (, Trafik”, 2009 r.) oraz
z ekspertyzy w zakresie analizy warunkow ruchu wgaej dla ostatecznie prztggo w projekcie
planu rozwizania drogowego, w ktérych po przeanalizowaniu poagwanych przepustouc
rekomendowano ograniczenie liczby miejsc parkingdwy

Natomiast ustalone w projekcie planu minimalne weKa parkingowe maj na celu zapewnienie
dostosowania wiellkkei planowanego przedsvzigcia — powierzchni ustug, do ograniczonych
mozliwosci parkingowych terenu przynajmniej na niedbym, minimalnym poziomie. W projekcie
planu ustalono wskaiki parkingowe uwzgidniajc: potazenie, dobg obstug komunikacy
zbiorowa, mazliwosci wymiennego (w agci) korzystania z miejsc parkingowych - w dziparkup
pracownicy i klienci biur, wieczorem oraz w sobotyedziele — klienci ustug handlu.

Ad 6. Planowana inwestycja — budowa bardzaredo zespotu ustugowego skiagiEgo st

z biurowca (budynek wysokoiowy), czsci handlowej i hotelu, wptynie na zgkiszenie obeizenia
ruchem uktadu komunikacyjnego ulic bezpmminio gsiadupcych z planowanym zespotem, jak
réwniez powiazanych z nimi innych ulic oraz na uktad rownoleghal. Zwyckestwa. Przebudowa
skrzyzowania al. Zwygistwa z ul. Stryjsk jest niezlkdna i powinna b§ wykonana przed
uruchomieniem zespotu ustugowego. Usprawnienie séwtu z al. Zwycestwa w ul. Stryjsk
zapewni dogodny dojazd do zespotu ustug klientodjaidzajacym z potudniowych dzielnic Gdyni,
z Sopotu i Gdaska.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI/803/09 Rady Miasta Gdyni z dnia28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulic Wilenskiej i Keleckiej w GDyni.

1.

2.

3.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie instycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zada wkasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zabudowy na obszarze opracowania zmaieyscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Wgkiej i Kieleckiej w Gdyni wymaga nagtujacych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznefriet nalea do zadéa wkasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i bugoktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa skrzpwania ul. K. Gorskiego z wjazdami na teren 01 U &€z teren hali
sportowo-widowiskowej z wykonaniem sygnalizaéjvietinej (konieczne rozwranie
kolizji z istniejaca linia wysokiego napicia 110kV);

b) przebudowa ul. Sportowej od ul. Olimpijskiej do danz ul. tuycka z uwzgkdnieniem
ciagOw pieszych i rowerowych oraz sygnalizawjietinej na skrzgowaniu ul. Sportowej
z ul. K. Gérskiego;

c) przebudowa skrzpwania al. Zwycistwa z ul. Stryjsk

Budowa i modernizacja ulic oraz infrastruktury teznej jest zadaniem wlasnym gminy i 8o
by¢ finansowana z bugtu Miasta Gdyni lub wspétfinansowanasredkéw zewmgtrznych.

Nie okreila sk szczegétowego harmonogramu realizacjz@ywymienionych inwestycji.

Przewodnicgacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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