UCHWALA NR XXXVII/839/09
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 listopada 2009 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon
Skweru Kosciuszki oraz ulic Jana z Kolna i 10 Lutego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zmianamil) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianamiz) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesici dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon Skweru Kosciuszki oraz ulic Jana z
Kolna i 10 Lutego, oznaczony numerem ewidencyjnym 1105 obejmujacy obszar o powierzchni 64,92
ha, ktorego granice przebiegaja:
— od potnocy i wschodu — wzdtuz ul. Jana z Kolna, placu Kaszubskiego, ulic Derdowskiego,
Waszyngtona, al. Jana Pawta II, nastgpnie wzdluz linii brzegowej morza,
— od potudnia — wzdtuz ciagu pieszego na przedtuzeniu bulwaru Nadmorskiego, nastepnie wzdhuz
ulic Armii Krajowej, Wybickiego, Swigtojanskiej, 10 Lutego,
— od zachodu — wzdtuz ul. Dworcowej i placu Konstytucji,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala sig¢ podzial obszaru objetego planem na 97 terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonymi numerami dwucyfrowymi od 01 do 97 oraz przeznaczenie terenow
od 01 do 89 oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza
klasyfikacja.
Tereny zabudowy mieszkaniowej
MW3 - Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkow usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza sig lokalizacjg
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktocajacych jej.
Tereny zabudowy uslugowej
U — Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych, ktorych funkcjonowanie na danym
terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.
Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszczone sa jedynie na terenach
oznaczonych dodatkowo symbolem UC.

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.



UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m®

UK — Ustugi kultury

UO — Uslugi oswiaty i wychowania

UN — Ustugi nauki

UZ — Uslugi zdrowia

US - Ustlugi sportu i rekreacji

UM - Ushugi turystyki morskiej

UT - Uslugi turystyki

Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastronomii.
Tereny zieleni i wod

ZP — Zielen urzadzona

ZPL — Brzeg morski, plaza

WM — Wody morskie
Tereny infrastruktury technicznej

W — Tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode

K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow

E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych
Tereny komunikacji

KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)

KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)

KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

KD-X - Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe

KDW - Drogi wewnetrzne

KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
2. Uslugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w cze$ci mieszkalnej) przez klientow ushug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich

ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwilascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, ze mie$ci si¢ w opisanym w ust. 1 ogdlnym zakresie uzytkowan
okreslajacym przeznaczenie terendow, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1
zakresie uzytkowan okreslajacym przeznaczenie terendw, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne
zplanem 1 umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte
sa W kartach odpowiednich terendw w § 12 ust. 2.

6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego



planem:

1)

2)

3)

4)

2.

ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztaltowanie struktury przestrzennej zabudowy terenu
uwzgledniajace istniejaca tkanke miejska wyksztalcona w okresie migedzywojennym poprzez
ograniczenie gabarytow nowej zabudowy oraz nakaz nawiazania do zabudowy historycznej
w otoczeniu,

ochrona walorow krajobrazowych i widokowych poprzez ksztattowanie niezabudowanej,
ogolnodostepnej przestrzeni publicznej wzdhuz nabrzezy i na zakonczeniu Mola Potudniowego
oraz na kierunkach gtéwnych otwar¢ widokowych;

uzyskanie $rodmiejskiego zespotu uslugowo — mieszkaniowego, ze znacznym udzialem
ogolnodostepnych funkcji publicznych, stanowiacego istotny element zatozenia kompozycyjnego
w strefie szczegolnej aktywnos$ci publicznej miasta;

ksztaltowanie ogolnodostgpnych przestrzeni publicznych, w szczego6lnos$ci urbanistycznych
wnetrz placow i ulic oraz gtownych nabrzeznych ciagdéw pieszych, tworzacych warunki publicznej
aktywnosci oraz stanowiacych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni.

Szczegotowe warunki ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace sig

do poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 12 ust. 2.

1.

§ 4

Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1)

2.

na przylegajacych do obszaru planu morskich wodach wewngtrznych Zatoki Gdanskiej zostat
wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — pod nazwa Zatoka Pucka, kod
obszaru - PLB 220005 (wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000); obowiazuja zakazy, ograniczenia
i nakazy wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Szczegdlowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sig

do poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 12 ust. 2.

1.

§5

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1)

2)

obszar objety planem stanowi cze$¢ historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
utworzonego przez sie¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe — wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem A — 1815 decyzja PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 21 wrze$nia 2007 r. (obowiazuja przepisy ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami);

ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony historycznego zespotu urbanistycznego srédmiescia Gdyni,
wpisanego do rejestru zabytkow:

a) zakaz lokalizacji obiektow deprecjonujacych otoczenie zespotu zabytkowego (dotyczy
nowych obiektow lub rozbudowy/nadbudowy obiektéw istniejacych);

b) nowa zabudowe nalezy dostosowac skala do istniejacej zabudowy sasiedniej, wymagane jest
nawiazanie wysoko$cia budynkéw projektowanych w zwartych pierzejach zabudowy,
do poziomu gzymsu, attyki budynkow istniejacych — wyjatki od tej zasady dopuszczone sa
w przypadku, gdy wysokos$C istniejacego, sasiedniego budynku odbiega o wigce] niz
1 kondygnacje od dopuszczalnej wysokosci w danej pierzei zabudowy, ustalonej w karcie
terenu; w projekcie budowlanym nalezy przedstawi¢ zamierzenie inwestycyjne w rozwinigciu
pierzei ulicy;

C) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budynkéw tworzacych zespdt zabudowy;
dla projektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach
terenow, ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do tradycji
modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji



3)

d)

9)

h)

w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca si¢ uzycie w elewacjach tradycyjnych materiatow
ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

ustala si¢ zachowanie historycznego charakteru nawierzchni na ul. Starowiejskiej oraz
ul. Szkolnej (kamiennego bruku i kraweznikow); w przypadku remontu lub przebudowy ulicy,
dopuszcza si¢ przetozenie nawierzchni, wymiang technicznie zuzytych elementow i korektg
obrysu, pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow;

zaleca sie oznaczenie W elementach nawierzchni lub zagospodarowania terenu dawnego
przebiegu ul. Starowiejskiej (z okresu przedmiejskiego), oznaczonego na rysunku planu;

zaleca sig¢ oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospodarowania terenu gimnazjum
nr 1 przy ul. 10 Lutego 26 dawnego przebiegu ul. Szkolnej;

zaleca si¢ oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospodarowania terenu dawnego
przebiegu linii brzegu morskiego, 0znaczonego na rysunku planu;

prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich, robdot budowlanych oraz badan
konserwatorskich i architektonicznych, a takze podejmowanie innych dziatan, ktore moglyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu historycznego zespolu
urbanistycznego, dokonywanie podzialéw nieruchomosci, zmiany zagospodarowania terenu,
w tym lokalizacja obiektow tymczasowych, niewymagajacych uzyskania pozwolenia na
budowe, wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow;

na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
(obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami):

a)

b)

c)
d)

e)

dom Antoniego Abrahama, ob. Muzeum Miasta Gdyni, ul. Starowiejska 30, (decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr 338 z dnia 10.11.1969 r., Nr w
rejestrze 496),

budynek biurowy Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, pézniej PLO, ul. 10 Lutego 24, (decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr 492 z dnia 05.07.1972r., Nr w
rejestrze 618),

kamienica Jurkowskiego, Skwer Kosciuszki 16, (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku Nr 882 z dnia 30.06.1983 r., Nr w rejestrze 1028),

zespot Hali Targowej, ul. Wojta Radtkego 38, (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku Nr 895 z dnia 15.12.1983 r., Nr w rejestrze 1044),

koscidt parafialny p.w. NMP Kroélowej Polski, rog ulic Swietojanskiej i Armii Krajowej,
(decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr 896 z dnia 25.01.1984 r.,
Nr w rejestrze 1049),

budynek d. Banku Polskiego, rég ulic 3 Maja i 10 Lutego, (decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr 906 z dnia 11.07.1984 r., Nr w rejestrze 1061),

Dom Zeglarza Polskiego, ob. Akademia Morska, al. Jana Pawta II 3, (decyzja Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-991 z dnia 23.03.1987 r., Nr w rejestrze 1150),
Dom Marynarza Szwedzkiego, ul. Jana z Kolna 25, (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku Nr A-1004 z dnia 25.03.1987 r., Nr w rejestrze 1155),

kamienica Hundsdorféw, rog ulic Starowiejskiej 7 i Abrahama 2, (decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-951 z dnia 30.04.1987 r., Nr w rejestrze 1160),
budynek Sadu Rejonowego, pl. Konstytucji 5, (decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Gdansku Nr A-1034 z dnia 28.09.1988 r., Nr w rejestrze 1258),

klasztor Zgromadzenia SS. Mitosierdzia sw. Wincentego a Paulo, ul. Starowiejska 2, (decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-1082 z dnia 20.12.1989 r., Nr w
rejestrze 1300),

dom mieszkalny, ul. Starowiejska 10a, (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku Nr 1123 z dnia 10.04.1995 r., Nr w rejestrze 1535),

hotel ,,Bristol”, ul. Starowiejska 1, (decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku Nr A-1077 z dnia 29.04.1996 r., Nr w rejestrze 1597),

dom mieszkalny wodjta Radtkego, ul. 10 Lutego 2, (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku Nr A-1157 z dnia 29.11.1996 r., Nr w rejestrze 1610),

kamienica Prgczkowskich z kinem ,,Polonia” (p6zniej ,,Goplana”), Skwer Kosciuszki 10/12,
(decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-1159 z dnia



19.12.1996r., Nr w rejestrze 1617),

p) budynek biurowo-mieszkalny, d. Biuro Budowy Portu, ul. Waszyngtona 38, (decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-1263 z dnia 10.11.1969 r., Nr w
rejestrze 1769);

4) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektow historycznych w podziale na trzy grupy obiektow
wg ponizszych zasad:

a) grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

obiekty wpisane do rejestru zabytkow wymienione w pkt 3,

budynki historyczne o wysokich, wyr6zniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne,
W ktérych ewentualne wspotczesne przeksztalcenia sa nieznaczne:

i)

i)
iii)
iv)
v)
Vi)

vii)
viii)
iX)
X)
xi)
Xii)
Xiii)
Xiv)

XV)
XVi)
Xvii)
XViii)
XiX)
XX)
XXi)
XXii)
XXiii)
XXiV)
XXV)
XXVi)
XXVili)
XXViii)
XXiX)
XXX)
XXXi)

kamienica Ludwika Grzenkowicza z oficynka (pierwsza kamienica gdynska), ul.
Abrahama 5,

kamienica Tuchotki, ul. Armii Krajowej 9,

biurowiec Izby Arbitrazowej Bawelny, ul. Derdowskiego 7,

budynek d. Stacji Morskiej, ob. Akwarium Gdynskie, al. Jana Pawta II 1,
budynek d. Domu Marynarza, ob. Dom Rybaka, ul. Jana z Kolna 27,

szpital Zgromadzenia SS Milosierdzia §w. Wincentego a Paulo, plac Kaszubski
10,

kamienica Peszkowskiego, Skwer Kos$ciuszki 14,

dawny pensjonat siostr Radtke, ul. 10 Lutego 4,

budynek d. Banku Gospodarstwa Krajowego, ul. 10 Lutego 8,

budynek Poczty Gtéwnej, ul. 10 Lutego 10,

willa ,,Luiza”, ul. 10 Lutego 18,

budynek d. szkoty powszechnej, ob. gimnazjum nr 1, ul. 10 Lutego 26,
kamienica Cichonskich i Ziegerhirte, ul. 3 Maja 21/Zgoda 10,

budynek mieszkalny pracownikow ZUPU, ul. 3 Maja 22/24 (w zespole
z budynkiem ul. 10 Lutego 24),

dom mieszkalno-ustugowy, ul. Putaskiego 3/5,

kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 9,

kamienica Tutkowskiego, ul. Starowiejska 11,

kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 22/24,

kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 52,

kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 58,

kamienica Budyna, ul. Swietojanska 9,

kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swietojanska 10,

kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 13,

kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 14,

kamienica Jana Radtke, ul. Swigtojanska 18,

kamienica Skwiercza, ul. Swigtojanska 23,

kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 37,

kamienica Jana i Julii Opalinskich, ul. Swigtojanska 33/35,

budynek d. Panstwowego Instytutu Meteorologicznego, ul. Waszyngtona 42,
budynek mieszkalny dawnych pracownikow poczty, ul. Wiadystawa IV 25,
budynek d. Panstwowego Banku Rolnego, ul. Woéjta Radtkego 53;

b) grupa B - obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

budynki

historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej,

niewyrozniajace si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespotu; niektore z nich ulegly wspotczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak
czytelna historyczna forme:

i)
i)
iii)
iv)
v)

kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 9,

kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 10,
kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 11,
kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 15,
kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 17,



Vi) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 20,

vii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Armii Krajowej 11,

viii)  kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Armii Krajowej 24,

iX) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Armii Krajowej 26,

X) budynek d. schroniska i §wietlicy Kolejowego Przysposobienia Wojskowego, ob.
budynek ustugowy, ul. Jana z Kolna 55,

xi) kamienica Florentyny Skwiercz — przedwojenna czgs¢, Skwer Kosciuszki 15,

Xii) kamienica mieszkalno-ustugowa, Skwer Kosciuszki 20,

xiii)  kamienica Jerzego Krzyzanowskiego, ul. 10 Lutego 30,

Xiv)  kamienica narozna mieszkalno-ustugowa, ul. 10 Lutego 32,

XV) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. 3 Maja 14,

xvi)  dom mieszkalny, ul. 3 Maja 14 A,

xvii)  kamienica narozna Leona Mazalona, ul. Msciwoja 2,

xviii) kamienica Stefana Zateskiego, ul. Méciwoja 3,

xix)  kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Msciwoja 9,

XX) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Msciwoja 10,

xxi)  kamienica Eugeniusza Zmijewskiego, Eugenii Wasowskiej i Henryki Zaorskiej,
ul. Stowackiego 18 (plac Grunwaldzki 18),

xxii)  willa Kapitana Schmidta, ul. Starowiejska 8,

xxiii)  kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 16,

XXiv)  kamienica narozna mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 17,

XXV)  kamienica narozna mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 19,

xxvi) kamienica Agnieszki Bradke, ul. Starowiejska 21,

xxvii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 23,

xxviii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 24 A,

xxix) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 25,

xxX)  kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 26,

xxxi) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 28,

xxxii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 28 A,

xxxiii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 32,

xxxiv) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 34,

xxxv) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 37,

Xxxvi) kamienica narozna mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 47,

xxxvii) budynek d. magistratu, ob. budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Starowiejska 50,

xxxviii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 54,

xxxix) dawny budynek gospodarczy Grubby, ul. Starowiejska 58A,

xI) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 3,

xli) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 13A,

xlii)  kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 15,

xliii)  kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 16,

xliv)  kamienica Stanistawa Lisieckiego, pozniej Komunalnej Kasy Oszczgdnosci, ul.
Swietojanska 17,

xlv)  kamienica narozna mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 39,

xlvi)  budynek biurowy, ul. Waszyngtona 34-36,

xlvii)  dom mieszkalny pracownikow ZUPU, ul. Witadystawa IV 23,

xlviii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Wtadystawa IV 30A,

xlix)  budynek szpitala miejskiego — cze$¢ przedwojenna, ul. Wojta Radtkego 1,

)] kamienica mieszkalna, ul. Wéjta Radtkego 43,

i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Wybickiego 3,

lii) kamienica mieszkalna, ul. Zgoda 4-6,

liii) dom mieszkalny pracownikow ZUPU, ul. Zygmunta Augusta 6,

liv) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Zygmunta Augusta 9,

Iv) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Zeromskiego 45-47;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:
— budynki historyczne z okresu przedmiejskiego, niewyrdzniajace si¢ szczegdlnymi cechami



d)

9)

h)

i)

indywidualnymi  lub odbiegajace skala od =zalozen migdzywojennych planow
urbanistycznych, zgodnie z ktorymi przewidywane byty do zastapienia zabudowa zwarta
typu kamienicowego i ktorych utrzymanie nie jest wymagane:

i) dom mieszkalny, ul. Abrahama 13,

ii) willa ,,Lucia”, ul. 10 Lutego 6,

iii) dom mieszkalny, ul. Starowiejska 30 A,

iv) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 21;

dla obiektow grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie
zuzytych elementow budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;

w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) czesci lub cato$ci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich
dostepnych zrédel informac;i;

dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegaja takze elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materiaty
i technologie majace wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztalconych w sposob naruszajacy ich wartosciowa forme historyczna, nalezy
przywrdci¢ forme historyczng w zakresie podejmowanych dziatan;

w razie ingerencji w struktur¢ budynkoéw grupy C lub ich caltkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowa¢ oraz zachowaé wartosciowe elementy — w uzgodnieniu z wilasciwym
konserwatorem zabytkow;

ogrodzenia 1 elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong
konserwatorska powinny nawiazywaé stylowo i materialowo do obiektow historycznych.

2. Szczegbélowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegélnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto
W kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

§6

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ogolnodostepne przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem obejmuja:

a)

b)
c)
d)
e)

ulice i place miejskie, sposrod ktorych najwazniejsze znaczenie dla identyfikacji i tozsamoSci
srodmiescia Gdyni ma ciag ulic: 10 Lutego - Skwer Kosciuszki - al. Jana Pawta II - plac na
zakonczeniu Mola Potudniowego, plac Kaszubski, ulice Swigtojaniska i Starowiejska oraz
projektowane place: Forum Kultury i Forum Morskie;

bulwar Nadmorski i promenady publiczne wzdtuz nabrzezy basenéw portowych;
ogolnodostepne przejécia w obrebie kwartatow zabudowy;

plaza miejska;

tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej;

2) ustala sie, nastepujace zasady zagospodarowania ogélnodostepnych przestrzeni publicznych:

a)

b)

kompozycje przestrzeni wzdtuz osi kompozycyjnych/widokowych oznaczonych na rysunku
planu, w tym zielen urzadzona i obiekty matej architektury, nalezy ksztaltowaé w sposob
podkreslajacy osiowos¢ zagospodarowania;

przestrzenie publiczne aranzowa¢ w sposOb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci,
W tym mozliwo$¢ organizacji imprez masowych;

przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowac projekty indywidualne
urzadzen, obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech



d)

f)

9)

h)

)

przestrzeni i tozsamos$ci srodmiescia Gdyni; w elementach matej architektury i elewacjach
budynkow nalezy stosowa¢ materialy 1 rozwiazania o wysokim standardzie jako$ciowym
i technologicznym;

w liniach rozgraniczajacych ulic i placow publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow
Z prasa lub kwiatami, wiat przystankowych, wyj$¢ z parkingdéw podziemnych, automatow
telefonicznych, stupow ogloszeniowych i innych tradycyjnych statych elementow
wyposazenia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wymagan okreslonych w pkt 2c;
forma i lokalizacja kioskow oraz elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych powinna
by¢ zgodna z przyjetymi w tym zakresie zasadami dla terenu $rodmiescia Gdyni oraz
z przyjetym systemem informacji miejskiej;
dopuszcza sig, za zgoda zarzadcy drogi, lokalizacje¢ obiektow tymczasowych — ustugowych,
gastronomii i handlu (niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe) stanowiacych
uzupehnienie organizowanych imprez okolicznosciowych i sezonowych; obiekty sezonowe,
musza prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter
lekkiej, ,,przezroczystej” architektury realizowanej z zastosowaniem materiatow wysokiej
jakosci;
wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekdw
itp. w liniach rozgraniczajacych ulic i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna
mozliwo$¢ realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje sig
lokalizacji wszelkich elementoéw instalacji i urzadzen technicznych wplywajacych negatywnie
na estetyczny wyglad elewacji budynkows;
nie dopuszcza sig realizacji schodow zewngtrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebiegajacych wzdluz linii rozgraniczajacych ulic i placow. Wyjatki od tej
zasady dopuszcza si¢ jedynie W istniejacych, przebudowywanych badz modernizowanych
budynkach, za zgoda zarzadcy drogi oraz przy zachowaniu szeroko$ci uzytkowej chodnika nie
mniejszej niz 2 m, dla:
— pojedynczych stopni lub spocznikow wejsciowych wysunietych przed lini¢ zabudowy do
0,5m,
— schodéw wysunigtych przed lini¢ zabudowy do 1,0 m, w ktoérych wysoko§¢ wysunigtej
czesci nie przekracza 0,5 m, wzdhuz ulic wymienionych w kartach terenow,
— pochylni dla 0s6b niepelnosprawnych, realizowanych w sposob jak najmniej ingerujacy w
przestrzen publiczna,

— w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych schodéw zewnetrznych, pochylni i witryn sklepowych
zrealizowanych z  przekroczeniem linii  zabudowy wyznaczonych wzdluz linii
rozgraniczajacych ulic i placow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy elementow zabudowy
i zagospodarowania terenu zrealizowanych bez wymaganych pozwolen i uzgodnien —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodne z zapisami planu mozna uznac¢
jedynie elementy zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczone w pkt 2g;

zagospodarowanie terenéw publicznych powinno obejmowaé zielen w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowana wedlug
indywidualnych projektéw obejmujacych cate, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub
ich zespoly oraz zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjna i wlasciwe warunki dla
dtugotrwatego rozwoju;

projekty zabudowy i zagospodarowania terenow 43 UT/U, 44 UT/U,MW3, 45 UK ,KD-X/U,
46 UT/U, 47 UM/U, 49 UN,UT, 50 UM/U oraz czg¢sci terenu 03 UC,U/MW3 obejmujacej
pierzeje¢ zabudowy od ul. Dworcowej, w tym projekty ewentualnego podziatu geodezyjnego
tych terenéw, nalezy wyloni¢ w drodze konkursow realizacyjnych architektoniczno -
urbanistycznych, przeprowadzonych z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP
lub wilasciwe izby zawodowe; w sktadach sadow konkursowych nalezy przewidzie¢ udziat
przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanych przez Gming; zaloZenia przestrzenne
konkursow dla zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okre$laja zapisy



K)

niniejszego planu miejscowego — z uwzglednieniem indywidualnych rozwiazan
architektonicznych i1 kolorystycznych;  wylonione  projekty —musza uwzgledniac
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia oraz w przypadku terenow 46 UT/U, 47 UM/U,
49 UN,UT, 50 UM/U oraz 03 UC,U/MW3 uzyska¢ akceptacj¢ whasciwych stuzb ochrony
zabytkow (zgodnie z przepisami, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1);

dziatania inwestycyjne majace wptyw na wyglad najwazniejszych przestrzeni publicznych
srodmiescia Gdyni, obejmujacych ciag ulic: 10 Lutego - Skwer KoS$ciuszki - al. Jana Pawta II
- plac na zakonczeniu Mola Potudniowego (tereny: 63 KD-Z 2/2 /| KD-L 2/2, 57 ZP,KD-X),
plac Kaszubski, ulice Swigtojanska i Starowiejska (tereny: 61 KD-Z 1/2, 68-70 KD-L 1/2),
promenadg na przedtuzeniu Bulwaru Nadmorskiego i promenady publiczne wzdtuz nabrzezy
basenow portowych (tereny: 54 ZP,KD-X, 87 KD-X, 88 KD-X), oraz projektowane place:
Forum Kultury i Forum Morskie (tereny: 45 UK,KD-X/U i 55 ZP,KD-X), powinny by¢
realizowane w oparciu o projekty zabudowy i zagospodarowania terenéw wytonione w drodze
konkursow architektoniczno - urbanistycznych, przeprowadzonych z zachowaniem zasad
rekomendowanych przez SARP lub wilasciwe izby zawodowe; wymog ten nie dotyczy
doraznych dziatan remontowych lub porzadkujacych istniejace zagospodarowanie
polegajacych na uzupehlieniu lub wymianie urzadzen technicznych, nawierzchni, zieleni,
elementow matej architektury, instalacji masztow flagowych itp.;

w rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0séb
niepetnosprawnych i starszych w tym:

— stosujac rozwiazania wspomagajace ruch o0sob poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich m.in. rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio
zlokalizowane miejsca parkingowe dla niepelnosprawnych,

— stosujac elementy orientacji dla 0os6b niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe
na ciagach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone
miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegolnych terenow:

1) zasady ogolne:

a)

b)

d)

9)

ksztalt 1 wielkos¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, plaski
znak zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju
prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji,
konstrukcja szyldu nie moze siggac¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

zewngtrzna krawedz konstrukeji reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica
sciany budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sigega dalej niz 0,12 m od lica Sciany
budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowac sig na wysokosci mniejszej niz 2,40 m
nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcja reklamy;

wyklucza si¢ stosowanie o§wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam; wyklucza si¢
stosowanie szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD za wyjatkiem miejsc wskazanych w kartach terenow;

umieszczenie reklamy w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego §rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow (§ 5 ust. 1 pkt 1) lub na budynkach objetych ochrona
konserwatorska wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow; wniosek
0 lokalizacje¢ reklamy lub szyldu na budynku musi zawiera¢ rysunki projektowe pokazujace
forme reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na tle catej elewacji budynku, w okres$lonej skali,
z wymiarami ogdlnymi i sposobem zamocowania;

na budynkach objetych ochrong konserwatorska (§ 5 ust. 1 pkt 3 i 4) dopuszczone sa jedynie
szyldy i reklamy zwiazane z prowadzong na miejscu dziatalno$cia, przy czym na budynkach



2)

3.

wpisanych do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ reklamy jedynie w ich pierwotnej lokalizacji i
w zblizonej do pierwotnej formie;

h) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie begda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, Ze beda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie beda $wieci¢ i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

zasady szczegoOtowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j:

— dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej
naustugi (ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra mieszkaniowego nad
kondygnacja ustugowa) oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien,

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych,

— nosniki reklamowe, ktéorych jeden z wymiardow przekracza 2,0 m powinny byé
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;

b) tereny komunikaciji:

— drogi, ulice, parkingi, ciagi piesze — reklamy dopuszcza si¢ jedynie w miejscach i formach
przewidzianych ~w  przyjetym dla obszaru $rodmiescia  Gdyni  systemie
aranzacji/wyposazenia przestrzeni publicznych i systemie informacji miejskiej;

c) tereny zieleni:
— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni.

Ulice, place, skwery, promenady nadwodne oraz wskazane w planie przejécia publiczne powinny

zachowa¢ ogolnodostepny, publiczny charakter. Nie dopuszcza si¢ wygradzania tych terenow.

4.

Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢

do poszczegolnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 12 ust. 2.

1.

§7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych

terené6w okre§lono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

2.

Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wnetrzach

kwartatow zabudowy:

1)

2)

3)

4)

zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub wnetrz kwartatdéw zabudowy powinno zapewniaé
realizacj¢ niezbednych doj$¢, dojazdow, programu parkingowego, placykow gospodarczych
i miejsc gromadzenia odpadow, a w przypadku wystepowania zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej takze miejsc zabaw dla dzieci i zieleni wypoczynkowej w ilosci
min. 2 m’/Mk (zalecana wielkos¢ 8-10 m*MKk); projekt zagospodarowania terenu powinien
uwzglednia¢ wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu;

mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz kwartatéw zabudowy ograniczona jest
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okres$lonymi na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz kwartatow zabudowy nie dotycza:

a) budynkéw parterowych o wysokosci do 4,5 m, jezeli ich realizacja nie spowoduje
ograniczenia mozliwosci realizacji programu, o ktorym mowa w pkt 1,

b) realizacji konstrukcji dobudowanych dzwigéw osobowych lub klatek schodowych, pod
warunkiem odsunigcia ich od granicy dziatki sasiedniej na odleglos¢ odpowiadajaca co
najmniej wielko$ci wysunigcia poza tylna nieprzekraczalng linig¢ zabudowy;

program parkingowy w obrgbie kwartalow zabudowy powinien by¢ realizowany w formie:
parkingdw podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingow w
poziomie terenu, wyklucza sie realizacje boksow garazowych; dopuszcza sie przekrycie catosci
lub czgsci wnetrz kwartatow zabudowy na poziomie stropu nad parterem oraz urzadzenie na
powstatej w ten sposob platformie trawnikow lub kwietnikow na podtozu zapewniajacym ich
naturalng wegetacje - program parkingowy, jak réwniez dojazdy do zaplecza parterow
ustugowych, nalezy wowczas zapewni¢ ponizej poziomu przekrycia,

10



5)

6)

1.

nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng obiektow i dziatek potozonych wewnatrz kwartatow
zabudowy poprzez zachowanie istniejacych wjazdow bramowych i przejazdow wewngtrznych
oznaczonych na rysunku planu; na rysunku planu wskazano réwniez orientacyjnie proponowane
lokalizacje nowych wjazdow bramowych; dopuszcza si¢ inng organizacj¢ wjazdow i ruchu
wewnatrz kwartatow zabudowy pod warunkiem zapewnienia niezbgdnych doj$¢ i dojazdow,
w tym dojazdéw przeciwpozarowych i dojazdow dla stuzb techniczno-eksploatacyjnych;

dopuszcza sig wspolne bilansowanie, w tym taczne obliczanie okreslonych planem wskaznikow
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czgsci
lub cate kwartaty zabudowy, majacych na celu realizacj¢ programu, o ktorym mowa w pkt 1 — pod
warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia
inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspolnej jego realizacji. Na rysunku planu oznaczono
orientacyjnie podziat terenéw (kwartalow zabudowy) na czgSci, dla ktorych uzasadnione jest
i proponowane wspolne bilansowanie programu.

§8

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepisow oraz obowiazuja nastgpujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

wzdtluz wschodniej i péilnocnej linii nabrzezy Mola Potudniowego (Nabrzeze Wejsciowe
i Nabrzeze Pomorskie) przebiega granica portu morskiego w Gdyni, wskazana na rysunku planu.
Przebieg granic okre$la rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 stycznia 2003 roku
w sprawie ustalenia granic portu morskiego w Gdyni od strony ladu;

czeSci terenu objetego planem znajduja si¢ w granicach przystani morskiej ,,Marina Gdynia” oraz
przystani morskiej ,,Zegluga Gdanska”. Na rysunku planu wskazano granice przystani ,Marina
Gdynia” zgodnie z zarzadzeniem nr 24 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 10 listopada
2005 r. w sprawie okreslenia granicy dla przystani morskiej ,,Marina Gdynia” w Gdyni 0raz
granice przystani ,,Zegluga Gdanska” zgodnie z zarzadzeniem nr 9 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni z dnia 17 pazdziernika 2003r. w sprawie ustalenia granicy lqdowej dla morskiej
przystani "Zegluga Gdanska" w Gdyni.

Na terenie portow morskich i przystani obowiazuja przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
0 portach i przystaniach morskich dotyczace ich organizacji i funkcjonowania. Wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z wlasciwym organem
administracji morskiej.

Obszary przystani morskich , Marina Gdynia” oraz ,,Zegluga Gdanska” wchodza w obszar pasa
nadbrzeznego i w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stanowig obszary
bezposredniego zagrozenia powodzia. Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora Urzedu
Morskiego zwalniajacej z zakazow okreslonych w art. 82 ust. 2 ustawy.

cze$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego, sktadajacego si¢ z pasa
technicznego 1 pasa ochronnego. Na rysunku planu wskazano granice pasa technicznego, wzdtuz
calej dlugosci nabrzeza, zgodnie z zarzadzeniem nr 5 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z
dnia 1 marca 2005 r. w sprawie okreslenia granic pasa technicznego na terenie Miasta Gdyni
(woj. pomorskie) oraz pasa ochronnego zgodnie z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora Urzgdu
Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na
terenie Miasta Gdyni.

W pasie nadbrzeznym obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczpospolitej Polskiej iadministracji morskiej. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
| zagospodarowania terenu w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy uzgodni¢ z wilasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej.

Obszar pasa nadbrzeznego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne stanowi
obszar bezposredniego zagrozenia powodzia. Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora Urzedu
Morskiego zwalniajacej z zakazow okreslonych w art. 82 ust. 2 ustawy Prawo wodne oraz
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w przypadku inwestycji, o ktérych mowa w
art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy. W obszarze pasa technicznego nalezy zapewni¢ dostep stuzbom
wilasciwego terytorialnie organu administracji morskiej.
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4)

5)

6)

7)

2.

na obszarze planu wystepuja tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzen
sztormowych i oddziatywania fal (tereny niezabezpieczone falochronami do rzednych ok.
+ 2,5 mn.p.m.); na terenach tych dla zabudowy wymagane jest:

a) zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed powodzia morska do rzednej
+2,5mn.p.m.,

b) zastosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych przed wzrostem poziomu wod
gruntowych do rzednej +1,25 m n.p.m.;

czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, przewidzianego do realizacji zadan
ochrony ze wzglgdu na potozenie na zbiornikach wod podziemnych. Granice obszaru ochronnego
okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dn. 08.06.2000 r.

Nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej
izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na pionowa migracj¢ zanieczyszczen.

na czg$ci obszaru objetego planem, wzdhuz ulic: Jana z Kolna, Wo¢jta Radtkego, Starowiejskiej,
Derdowskiego, Putaskiego, 10 Lutego, Armii Krajowej, Waszyngtona, Borchardta,
Swigtojanskiej, Wiadystawa IV, 3 Maja, Dworcowej, al. Jana Pawla II oraz w obrebie pl.
Konstytucji i Skweru Kosciuszki, wystepuje oddzialywanie hatasu komunikacyjnego i
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z
koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych polozonych w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow (Lpwy 65 dB, Ly 55 dB);

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed halasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony w/w ulic, nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwigkoszczelna i systemy
klimatyzacyjne, ekrany akustyczne, zielen izolacyjna itp.).

na obszarze objetym planem wystepuja tereny zamknigte, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1997 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne. Narysunku planu pokazano granice terendw
zamknigtych i propozycje przeznaczenia czesci z nich na inne funkcje. Zapisy dotyczace terenéw
zamknigtych (w tym propozycje przeznaczenia czesci ich na inne funkcje) nie stanowia ustalen
planu.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

§9

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci potozonych na obszarze objetym
planem okres$lono w kartach poszczegdlnych terenow w § 12 ust. 2.

1)

2)

3)

§ 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

obszar objety planem powiazany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
ulice: Wiadystawa IV, ul. Swietojanska, ul. 10 Lutego, ul. Waszyngtona, ul. Jana z Kolna,
ul. 3 Maja (ulice zbiorcze) oraz planowane: przedtuzenie ulic Waszyngtona i 3 Maja oraz
ul. Nowa Weglowa (ulice zbiorcze);

realizacja parkingow strategicznych pod Skwerem Kosciuszki oraz nowej zabudowy w rejonie

ulic Hryniewickiego i Waszyngtona jest warunkowana wczesniejsza lub roéwnolegla:

a) przebudowa ul. Waszyngtona — przedtuzeniem jej do ul. Weglowej i zmiana przekroju do
dwoch jezdni po 2 pasy ruchu (Z 2/2);

b) budowa ul. Nowej Weglowej wyprowadzajacej ruch ze $rédmiescia w kierunku ul. Janka
Wisniewskiego — dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu (Z 2/2);

realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdow na drogach

publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegta

budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego

funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdtowe
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4)

5)

6)

warunki budowy Iub przebudowy drog okresla si¢ w umowie migdzy zarzadca drogi,
a inwestorem inwestycji niedrogowej.

Zakres niezbegdnych inwestycji zwiazanych z realizacja parkingow pod Skwerem Ko$ciuszki
zostanie okreslony na podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu w momencie realizacji

tej

inwestycji, z uwzglednieniem etapowania i1 tempa realizacji pozostalych inwestycji

W analizowanym obszarze i ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;
inwestycje drogowe na obszarze obj¢tym planem:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

h)

rozbudowa ulicy zbiorczej ul. Wiadystawa IV do przekroju 1/4 (2/2) wraz z przebudowa
skrzyzowan;

przebudowa Skweru Kos$ciuszki i al. Jana Pawta II;

rozbudowa ulicy zbiorczej ul. Waszyngtona;

przebudowa ulicy lokalnej ul. Starowiejskiej;

przebudowa ulicy lokalnej ul. Borchardta;

budowa duzego, podziemnego parkingu strategicznego (500-1500 miejsc postojowych)
u nasady Mola Poludniowego — rejon Skweru Kosciuszki, al. Jana Pawta II, planowanego
Forum Kultury;

budowa ogolnodostepnych parkingow $redniej wielkosci (20-100 miejsc postojowych)
w formie parkingdw podziemnych, budynkow parkingowych wielokondygnacyjnych lub
parkingdw w poziomie terenu;

budowa i urzadzenie S$ciezek rowerowych oznaczonych na rysunku planu, w tym
Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10, biegnacej w obszarze planu od bulwaru Nadmorskiego
do ul. Waszyngtona;

inwestycje drogowe w bezposrednim sasiedztwie majace wplyw na funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego na obszarze objetym planem:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)
h)

przebudowa ul. Waszyngtona — przedtuzenie jej do ul. Weglowej i zmiana przekroju do
dwoch jezdni po dwa pasy ruchu (Z 2/2);

budowa ul. Nowej Weglowej wyprowadzajacej ruch ze $rodmiescia w kierunku ul. Janka
Wisniewskiego — dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu (Z 2/2);

przebudowa pl. Konstytucji;

przebudowa ul. Podjazd;

budowa nowego potaczenia drogowego, pod terenami kolejowymi, ul. Morskiej z ul. Nowa
Weglowa / ul. Janka Wisniewskiego;

rozbudowa ul. Wiadystawa IV w kierunku pétnocnym — do ul. Nowej Weglowej;

rozbudowa ul. 3 Maja w kierunku poétnocnym — do ul. Nowej Wegloweyj;

modernizacja ul. 10 Lutego;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a)

b)

dla nowoprojektowanej zabudowy oraz w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy

zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem ppkt b i C:

— 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

— 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

— 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

— 1-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych,

- min. 20 % wymaganych miejsc postojowych powinno by¢ urzadzonych jako
ogo6lnodostepne;

dla nowoprojektowanej zabudowy na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego

$rodmiescia Gdyni, wpisanego do rejestru zabytkow:

— 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

—  0-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

—  0-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j biur,

—  0-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych;

dla zabudowy objetej ochrona konserwatorska lub dla zabudowy potozonej na obszarze

historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni, wpisanego do rejestru zabytkow, w

przypadku jej rozbudowy, nadbudowy, lub przebudowy:

— min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc
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7)

8)

9

1)
2)

3)

4)

5)
6)

postojowych w przypadku gdy rozbudowa lub nadbudowa nie powoduje wzrostu liczby
mieszkan,
— dla ustug — nie ustala sig,
— w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza
istniejaca powierzchni¢ calkowita budynku, nalezy stosowa¢ wskazniki okres§lone
w ppkt b;
d) przy obliczaniu wymaganej / dopuszczalnej liczby miejsc postojowych nalezy uwzgledniaé
lacznie istniejace i nowoprojektowane czesci budynku;
dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie potrzeb i wspdlna realizacje wymaganego programu
parkingowego w formie parkingdw zbiorczych, obshugujacych nieruchomosci w obrgbie catych
kwartatow badz ich czesci - na rysunku planu oznaczono proponowane cze$ci kwartalow, dla
ktérych zasadne jest wspolne rozwiazywanie problemow parkingowych;
dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb i wspolna realizacje wymaganego programu
parkingowego w formie parkingdw zbiorczych zlokalizowanych w sasiedztwie obstugiwanej
zabudowy, w obrebie nizej wymienionych grup terendw:
a) 43 UT/U, 44 UT/UMWS3, 63 KD-Z 2/2 | KD-L 2/2;
b) 45 UK,KD-X/U, 55 ZP,KD-X, 52 UM, 46 UT/U, 47 UM/U, 63 KD-Z 2/2 | KD-L 2/2;

zasady obstugi komunikacyjnej terendw okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowej;

odprowadzanie $ciekOw sanitarnych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

b) warunkiem przyjecia zwigkszonej ilosci $ciekow z obszaru planu jest przebudowa
przepompowni ,»Srodmiescie” lub realizacja nowej przepompowni w rejonie ulic
Hryniewickiego/Sledziowej — poza granicami planu;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) S$cieki deszczowe z utwardzonych powierzchni drég i placow — miejska siecia kanalizacji
deszczowej po jej niezbednej przebudowie do basendéw portowych; przed wprowadzeniem do
odbiornika nalezy podczysci¢ w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych;

b) $cieki deszczowe z nowych terenow inwestycyjnych na warunkach okre§lonych przez gestora
sieci; w przypadku wigkszej ilosci odprowadzanych Sciekdw deszczowych poprzez zbiorniki
retencyjne;

c) wody opadowe z dachéw moga by¢ rozsaczane do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub
retencjonowane do pozniejszego wykorzystania,

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:

a) w obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ podziemnych linii kablowych 110 kV
(orientacyjny przebieg wskazany jest na rysunku planu) — w zwiazku z planowang realizacja
stacji transformatorowej GPZ 110/15 kV w rejonie ulic Hryniewickiego/Sledziowej — poza
granicami planu;

b) stacje transformatorowe:

— istniejace — o0znaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegdtowa
lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

— nowoprojektowane — ustala si¢ realizacje wbudowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV w iloéci niezbednej do zasilenia w energig elektroenergetyczna projektowanych
obiektow budowlanych; ostateczna liczbg, szczegdtowa lokalizacje oraz typ stacji
transformatorowych nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej n.c. i $.C.;

ogrzewanie — z miejskiej sieci cieplnej lub z innych nieemisyjnych zrédet ciepta:

a) przez obszar objety planem przebiegaja istniejace i planowane kolektory dosylowe sieci
cieplnej; w strefie 0 szerokos$ci 2,0 m po obu stronach osi kolektoréw zakazuje sie¢ wznoszenia
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7)

8)

9)

budynkow, sadzenia drzew i podejmowania dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci
cieptociagu — wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci;
dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu kolektorow — zmiana ich lokalizacji bedzie sig
wiazala ze zmiang wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic strefy ograniczen dla
zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektéw infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodta ciepta pod warunkiem, ze inwestor przedtozy analize
techniczno-ekonomiczna, uzasadniajaca racjonalno$¢ wprowadzenia danego zrodta ciepta;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komorkowej na dachach budynkéw nie nizszych niz 6 kondygnacji lub 20,0 m;
lokalizacja stacji na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow lub na budynkach objetych ochrong
konserwatorska wymaga zastosowania rozwiazan jak najmniej ingerujacych w wyglad obiektu lub
zespotu zabytkowego w uzgodnieniu z wilasciwym konserwatorem zabytkéw (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1);

gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — selekcjonowanie i wywéz do miejsc

unieszkodliwiania lub odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewni¢ miejsca do ustawiania minimum
jednego zestawu do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny — trzykomorowego o
pojemnosci 1 m®, na kazde 120 mieszkan;

b) na terenach ustug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadoéw w sposob selektywny;

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow
pieszo — jezdnych, pieszych, pieszo — rowerowych lub wydzielonych pasow technicznych,
rownolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia
W przysztosci innych elementow sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w
szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej
spetnienia.

§11

Nie ustala si¢ sposobow i1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow potozonych na obszarze obj¢tym planem.

1)

2)

3)

§12

Wyjasnienia poje¢ uzytych w , kartach terenow”:
Intensywnos¢é zabudowy —jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni calkowitej,
mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw znajdujacych sig¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej; przy
czym za kondygnacje nadziemna, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy przyja¢ kazda
kondygnacje lub jej czesé, ktorej poziom podtogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu
przylegajacego terenu.

Wysokos¢ zabudowy — podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego, zewngtrznego,

pionowego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od
naturalnej rzgdnej terenu znajdujacego si¢ ponizej; przy czym za naturalng rzedna terenu
przyjmuje si¢ rzedna terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego, a
budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu,

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkow.

Wycofanie kondygnacji budynku — jest to cofniecie $ciany zewnetrznej okre$lonej kondygnacji

projektowanego budynku w stosunku do Sciany zewngtrznej jego glownej czegSci, ograniczajace

obrys wskazanej kondygnacji, dla zapewnienia wigkszej przestrzeni otwartej ulic, placow lub
przestrzeni wypoczynkowych. W szczegdlnosci:

15



4)

5)

6)

7)

8)

9

1)

3)

4)

a) wycofanie ostatniej lub ostatnich kondygnacji budynku stuzy zapewnieniu witasciwego
dostepu Swiatla i powietrza;

b) wycofanie kondygnacji parteru stuzy poszerzeniu przestrzeni w poziomie gléwnego ruchu
pieszego.

Linie zabudowy — okre§lone planem nie dotycza cze$ci podziemnych budynkéw, elementow

zagospodarowania niestanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw, pochylni zewngtrznych)

oraz okapow igzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkondéw lub wykuszy

wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m:

a) obowiqzujqca linia zabudowy — linia ustawienia frontowej $ciany projektowanego budynku;
budynki sytuowane wzdluz obowiazujacej linii zabudowy nie musza tworzy¢ zabudowy
zwartej; przerwy w zabudowie sa dopuszczalne, a w niektérych wypadkach sa wymagane
warunkami technicznymi lub zapisami w Kkarcie terenu; dopuszcza sie odstapienie od
obowiazujacych linii zabudowy, stanowiace cofnigcie Sciany budynkow w formie podcieni,
loggii, tarasow, na maksymalnie 25% powierzchni elewacji; w karcie terenu moze by¢
dodatkowo okreslone inne dopuszczone odstapienie od obowiazujacych linii zabudowy np.
wycofanie kondygnacji lub wysunigcie okreslonych elementéw budynku;

b) obowiqzujqca linia zabudowy pierzejowej — obowiazujaca linia zabudowy zwartej, tworzacej
pierzej¢ ulicy lub placu; frontowa §ciana projektowanego budynku musi by¢ usytuowana na
catej dlugosci tej linii w obrebie dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ realizacje przejazdow
bramowych oraz odstapienie od obowiazujacych linii zabudowy, stanowiace cofnigcie Sciany
budynkéw w formie podcieni, loggii, tarasow, na maksymalnie 25% powierzchni elewacji;
w karcie terenu moze by¢ dodatkowo okreslone inne dopuszczone odstapienie od
obowiazujacych linii zabudowy np. wycofanie kondygnacji lub wysunigcie okreslonych
elementow budynku;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow.

Powierzchnia biologicznie czynna—to grunt rodzimy pokryty ro$linnoscia oraz woda

powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasOw i stropodachéw,

urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje,

o0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m%

Powierzchnia zabudowy —to powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,

wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu.

Wymagania parkingowe —to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych (obliczona

wg podanych wskaznikow parkingowych), ktoéra nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej

lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob.

Stawka procentowa —jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku

procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach

okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dach plaski — dach o spadku do 10°, wskazane jest, szczegdlnie w elewacji frontowej, ukrycie
dachu za attyka.

Karty terenow:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -01 2) POWIERZCHNIA - 0,62 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U -ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres wuciazliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegolnych terenow;
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5)

6)

7)
8)

9

b)

na czgs$ci terenu, potozonej wzdtuz ulic Jana z Kolna, Wéjta Radtkego oraz placu Konstytucii,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowe] z koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych i1 ustugowych
polozonych w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 2;
na terenie znajduje si¢ obickt wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okres$lone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— budynek Sadu Rejonowego, pl. Konstytucji 3 Maja — decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-1034 z dnia 28.09.1988 r., Nr w rejestrze 1258;
na terenie znajduje si¢ obiekt objgty ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktoérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek d. schroniska i $wietlicy Kolejowego Przysposobienia Wojskowego, ob.
budynek ustugowy, ul. Jana z Kolna 55.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)
€)
f)

9)

h)
i)
)

intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sig¢ tolerancje +/— 1,0 m
w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

— dopuszcza sie podwyzszenie wysoko$ci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznhaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia;
dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysoko$cia do wysokos$ci
budynkow sasiednich,

— dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachow stromych;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;

powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢ i1 rodzaj dachu, linie

zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci

wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznos$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldoéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw we wngtrzach kwartatow

zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

teren znajduje si¢ W granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

drogi — dojazd od ulic: 65 KD-L 1/3 — Wojta Radtkego, Jana z Kolna;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;
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C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -02 2) POWIERZCHNIA —1,43 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UC,U — ZABUDOWA USLUGOWA - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczeg6lnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Zespdt Hali Targowej, ul. Wojta Radtkego 38 — decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku Nr 895 z dnia 15.12.1983 r., Nr w rejestrze 1044.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢, gabaryty i linie zabudowy — adaptacja zabytkowego obiektu, ewentualne
uzupetnienia zabudowy — w dostosowaniu do wymagan wtasciwego konserwatora zabytkow
dotyczacych obiektéw realizowanych w otoczeniu obiektu zabytkowego;

b) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;j;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

d) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywno$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznos$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

e) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

f) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

g) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenéw we wnetrzach kwartatow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 65 KD-L 1/3 — W¢jta Radtkego, 60 KD-Z 1/2 — 3 Maja, Jana z Kolna;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

c) ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona Symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -03 2) POWIERZCHNIA —2,16 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UC,UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’;
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ustugi wymagane sa przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagéow
uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2;
b) funkcje adaptowane — istniejace partery uzytkowane jako mieszkaniowe.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b) na czgSci terenu, potozonej wzdtuz ulic: Wojta Radtkego, 3 Maja, Starowiejskiej, Dworcowej
oraz pl. Konstytucji, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw
zwartej zabudowy mieszkaniowe]j z koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych i
ustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) budynek d. Panstwowego Banku Rolnego, ob. PKO BP, ul. Woéjta Radtkego 53,
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 52,

iii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 58,

Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek d. magistratu, ob. budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Starowiejska 50,
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 54,

iii) dawny budynek gospodarczy Grubby, ul. Starowiejska 58A,

iv) kamienica mieszkalna, ul. Wojta Radtkego 43,

v) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. 3 Maja 14,

vi) dom mieszkalny, ul. 3 Maja 14 A.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu zabudowy, w obregbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy okre$lonych na rysunku planu — do 18,0 m,

wysokos¢ elewacji frontowej (od strony ulic, placu) — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza
si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawiazania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sasiednich,

dopuszcza si¢ wysoko$¢ elewacji frontowej do 6 kondygnacji nadziemnych i do 21,0 m w
pierzei ul. Dworcowej i ul. Starowiejskiej, dopuszcza sie¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,

dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy 0znaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia,

w narozniku placu Konstytucji i ul. Dworcowej wymagane jest zachowanie wysokosci —
nawiazanie do gzymsu sasiedniego budynku przy ul. Woéjta Radtkego 53, dopuszcza sig
usytuowanie dominanty architektonicznej nie wyzszej niz dominanta na budynku przy ul.
Woijta Radtkego 53, pod warunkiem, ze taczna dlugos¢ podwyzszonych czgsci elewacji
frontowej nie przekroczy 18,0 m,

na dziatce naroznikowej potozonej przy skrzyzowaniu ul. Dworcowej i ul. Starowiejskiej
dopuszcza sie usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokos¢ do 24,0 m, pod
warunkiem, ze taczna dlugo$¢ podwyzszonych czgsci elewacji frontowej nie przekroczy
18,0 m,
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7)

8)

9

d)
€)
f)

9)

h)

)
k)

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza sig realizacjg dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiednie;j,

— dachy ptaskie, form dachéw dominant architektonicznych nie okresla si¢; dopuszcza sig
adaptacje istniejacych dachow stromych;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —

0,72;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek

naroznych — nie ustala sig;

na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaty powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ i1 rodzaj dachu, linie

zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 03 UC,U/MW3 przy ul. Dworcowej jest

wytonienie projektu w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z

ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnos$ci

wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia,;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

dopuszcza sig realizacj¢ schodow zewnetrznych, z przekroczeniem linii zabudowy

przebiegajacych wzdtuz linii rozgraniczajacych ul. Wojta Radtkego, wysunigtych przed linie

zabudowy do 1,0 m, w ktorych wysokos$¢ wysunigtej czesci nie przekracza 0,5 m;

lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terendow we wnetrzach kwartatow

zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich cze$ci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow — proponowane podziaty geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)
d)

e)

drogi — dojazd od ulic: 65 KD-L 1/3 — W¢jta Radtkego, 68 KD-L 1/2 — Starowiejskiej, 60 KD-

Z 1/2 — 3 Maja, Dworcowej;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

ustala si¢ przelozenie poza teren 03 UC,U/MW3 gazociagu $/c oraz kolektora sanitarnego;

elektroenergetyka:

— ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga
by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

— ustala si¢ realizacjg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych
SN/nn w ilosci niezbgdnej do zasilenia w energig elektryczna projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — dla dziatek nr 24 i 25 KM 53 - 30 %; pozostatego terenu nie
dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
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1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU -04 2) POWIERZCHNIA —0,78 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesSci terenu, potozonej wzdtuz ulic 10 Lutego, Starowiejskiej oraz Dworcowej, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica Jerzego Krzyzanowskiego, ul. 10 Lutego 30,
i) kamienica narozna mieszkalno-ustugowa, ul. 10 Lutego 32,
iii) kamienica narozna mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 47.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysoko$¢ elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m
w celu nawiazania wysokos$cia do poziomu gzymsu lub attyki budynkoéw sasiednich,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy 0znaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okre§lonych powyzej w metrach
dopuszcza sig realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej,

— dachy ptaskie; dopuszcza sig adaptacje istniejacych dachéw stromych;

¢) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —
0,72;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sig;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ 1 rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja sie obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
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7)

8)

9)

wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoScia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

h) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wnetrzach kwartatlow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbedne jest dotaczenie czegSci
dziatek sasiednich w celu zapewnienia prawidlowej eksploatacji budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 04 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 68 KD-L 1/2 — Starowiejskiej, 83 KD-D 1/2 — Ofiar Piasnicy, 84 KD-
D 1/2 — Szkolnej, Dworcowej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn, oznaczone symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowych moga
by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -05 2) POWIERZCHNIA —0,09 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czgsci terenu, potozonej wzdtuz ulic Starowiejskiej oraz 3 Maja, wystgpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie §rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objgty ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 37.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
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7)

8)

9)

d)

f)

9)

h)
i)
)

— wysokos$¢ elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza sig tolerancjg +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysokos$cia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czgsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy 0znaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej wzdhuz linii rozgraniczajacych ulic 3 Maja oraz
Starowiejskiej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —

0,72;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dzialek

naroznych — nie ustala sig;

na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokos¢ i rodzaj dachu, linie

zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnos$ci

wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznos$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw we wnetrzach kwartatow

zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbedne jest dotaczenie czgSci
dzialek sasiednich w celu zapewnienia prawidlowej eksploatacji budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
zamierzenia inwestycyjne na terenie 05 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)

drogi — dojazd od ulic: 60 KD-Z 1/2 — ul. 3 Maja;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;
pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU - 06 2) POWIERZCHNIA —-0,18 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a)

funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zakloca¢ towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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5)

6)

7)

8)

b)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

na cze$ci terenu, polozonej wzdtuz ulicy 3 Maja, wystgpuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie $rédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a)

b)

teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego sréodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2;
na terenie znajduje si¢ obiekt objgty ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny pracownikow ZUPU, ul. 3 Maja 22/24 (w zespole z 10 Lutego

24),

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)
e)
f)

9)

h)
i)
)

intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— wysoko$¢ elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m
w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysoko$ci zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznhaczonych na
rysunku planu, na odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia;
dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawiazania wysoko$cia do wysokoS$ci
budynkow sasiednich,

— dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ 1 rodzaj dachu, linie

zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametréw;

na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywno$ci

wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznos$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenow we wnetrzach kwartatow

zabudowy okre§lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

b)

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbgdne jest dotaczenie czesci
dziatek sasiednich w obrgbie terenu 06 MW3,U, w celu zapewnienia mozliwosci prawidtowe;j
eksploatacji budynkow;

dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wykupienia terenu zieleni rekreacyjnej, potozonej wewnatrz
kwartatu zabudowy na terenie 08 U (czg$¢ dziatki nr 1170/582), przez wspotwiascicieli
budynku przy ul. 3 Maja 22-24 i dotaczenia go do terenu 06 MW3,U.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) drogi — dojazd od ulicy 60 KD-Z 1/2 — 3 Maja poprzez teren 08 U;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;
C) ustala sig realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn w
ilosci niezbgdnej do zasilenia w energig elektryczna projektowanych obiektow budowlanych —
w uzgodnieniu z gestorem sieci;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
1) NUMER TERENU -07 2) POWIERZCHNIA —0,80 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdluz ulic 10 Lutego oraz Starowiejskiej, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowe;j
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 6.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obickt objety ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek szkoty powszechnej, ob. Gimnazjum nr 1, ul. 10 Lutego 26;

C) zaleca si¢ oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospodarowania terenu dawnego
przebiegu ul. Szkolnej.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 18,0 m, dachy zgodne z geometrig istniejacych
dachow;

¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach, na ktorych znajduja sie obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywno$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ 1 rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza sie adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametréw;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych

nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
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9

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 68 KD-L 1/2 — ul. Starowiejskiej, 83 KD-D 1/2 — Ofiar Piasnicy, 84
KD-D 1/2 — Szkolnej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -08 2) POWIERZCHNIA - 0,26 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow;
b) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjnej.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rdédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— budynek biurowy Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, poézniej PLO, ul. 10 Lutego 24 —
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr 492 z dnia 05.07.1972r.,
Nr w rejestrze 618.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢, gabaryty i linie zabudowy — adaptacja zabytkowego obiektu, ewentualne
uzupetnienia zabudowy — w dostosowaniu do wymagan wilasciwego konserwatora zabytkdéw
dotyczacych obiektow realizowanych w otoczeniu obiektu zabytkowego;
b) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;
c) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej;
e) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;
f) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;
g) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenéw we wnetrzach kwartatow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.
WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykupienia terenu zieleni rekreacyjnej, polozonej wewnatrz
kwartatu zabudowy na terenie 08 U (cze$¢ dziatki nr 1170/582), przez wspotwiascicieli
budynku przy ul. 3 Maja 22-24 i dotaczenia go do terenu 06 MW3,U.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 08 U nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi —dojazd od ulicy 60 KD-Z 1/2 — 3 Maja;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;
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c) ustala si¢ lokalizacjg¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga byc¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)

6)

7)

9

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -09 2) POWIERZCHNIA —0,08 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
UKS - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY URZADZEN KOMUNIKACIJI

SAMOCHODOWEJ - parking wielopoziomowy z uslugami; uslugi wymagane sa
przynajmniej w parterze budynku wzdluz ciagu uslugowego oznaczonego na rysunku planu

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegolnych terenow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz

zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysoko$¢ elewacji frontowej — 21,0 m, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu
nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy 0znaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej wzdtuz linii rozgraniczajacych ulicy 3 Maja —
zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sig
przekroczenie linii budynkiem parkingowym o wysoko$ci do 9,0 m stanowiacym spdjna
cato$¢ z budynkiem frontowym;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku realizacji
funkcji parkingowej — nie ustala sig;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, a w
przypadku realizacji funkcji parkingowej — nie ustala sie;

f) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wnetrzach kwartatlow

zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od ulicy 60 KD-Z 1/2 — ul. 3 Maja;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
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1)
3)

4)

5)

7)
8)

9)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU -10 2) POWIERZCHNIA —0,17 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
UKS - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY URZADZEN KOMUNIKACIJI

SAMOCHODOWEJ - parking wielopoziomowy z ustugami; uslugi wymagane s3g
przynajmniej w parterze budynkow wzdluz ciagéw uslugowych oznaczonych na rysunku
planu

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegbdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— do18,0m,
— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,72 powierzchni dziatki budowlanej; a w przypadku realizacji
funkcji parkingowej — nie ustala sie

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej, a w
przypadku realizacji funkcji parkingowej — nie ustala sie;

f) dla projektowanej zabudowy wustala si¢ wymoég dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca si¢ uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

g) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okres§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre$§lonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wnetrzach kwartalow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ W granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 10 U,KS nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 60 KD-Z 1/2 — 3 Maja, Jana z Kolna;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona Symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -11 2) POWIERZCHNIA —-0,33 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
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4)

5)
6)

7)

9)

UO — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czegsci terenu, potozonej wzdluz ulicy Jana z Kolna, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie §rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- do9,0m,
— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu; zaleca sig¢ uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

g) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okres§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wnetrzach kwartalow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 11 UO nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy Jana z Kolna;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -12 2) POWIERZCHNIA —0,18 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U -ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres wuciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Dom Marynarza Szwedzkiego, ul. Jana z Kolna 25 - decyzja Wojewoddzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Nr A-1004 z dnia 25.03.1987 r., Nr w rejestrze 1155;
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6)

7)
8)

9

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objgty ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,

dla ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) Dom Marynarza, ob. Dom Rybaka, ul. Jana z Kolna 27.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 18 m,
— dach ptaski;

¢) linie zabudowy — nie ustala sig;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —
0,72 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sig;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokos$¢ i1 rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametréw;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnos$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia i wymaga uzyskania pozwolenia wlasciwego konserwatora
zabytkow;

h) dla projektowanej zabudowy wustala si¢ wymog dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca si¢ uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

K) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wngtrzach kwartalow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 12 U nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy Jana z Kolna;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -13 2) POWIERZCHNIA —-0,19 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U - ZABUDOWA USLUGOWA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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5)
6)

7)
8)

9

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegolnych terenows;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 18,0 m,
— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokos$¢ i rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametréw;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca si¢ uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

h) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

J) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy 59 KD-Z 1/4,2/2 — Wtadystawa IV,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

c) przez teren 13 U przebiega kolektor dosylowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady okreslone w
§ 10 ust. 2 pkt 6a;

d) ustala si¢ lokalizacjg¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -14 2) POWIERZCHNIA —1,04 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza sie funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza sig¢ do terendow w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic Wojta Radtkego, Wiadystawa IV oraz 3 Maja,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendéw zwartej zabudowy
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5)
6)

7)

8)

9

mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i uslugowych
potozonych w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6;

c) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu - do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjnej; dopuszcza si¢ na tych terenach realizacjg¢ parkingdéw podziemnych oraz
urzadzen technicznych zwiazanych z parkingami pod warunkiem urzadzenia terendéw
zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— do 10 kondygnacji i do 30,0 m,
— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza obiektow, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2d,;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢ i rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametréw;

h) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu; zaleca sig¢ uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 2;

K) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wnetrzach kwartalow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podzialu terenu powinien uwzglednia¢é teren niezbedny do wiasciwego
funkcjonowania wydzielanych budynkéw — proponowane podziaty geodezyjne oznaczone sa
na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ulic: 66 KD-L 1/3 — W¢jta Radtkego, 60 KD-Z 1/2 — 3 Maja;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) przez teren 14 MW3,U przebiega kolektor dosytowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6a;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -15 2) POWIERZCHNIA —-0,31 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
UZ - USLUGI ZDROWIA - zlobek

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

32



5)

6)

7)
8)

9)

b) na czgsci terenu, polozonej wzdhuz ulicy Wojta Radtkego, wystgpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie §rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- do9,0m,
— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 3 m od linii rozgraniczajacej ulicy Wojta
Radtkego — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetniaé warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wngtrzach kwartalow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od ulicy 66 KD-L 1/3 — Wojta Radtkego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY - nie ustala sic.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -16 2) POWIERZCHNIA —0,49 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U - ZABUDOWA USLUGOWA - straz pozarna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegbdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $roédmie$cia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 1,5;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 18,0m; dopuszcza si¢ sytuowanie wiez treningowych
przekraczajacych dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy,
— dach ptaski;

c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;
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7)
8)

9)

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wngtrzach kwartatlow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od ulic: 66 KD-L 1/3 — W¢jta Radtkego, 59 KD-Z 1/4,2/2 — Wtadystawa IV,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

7)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -17 2) POWIERZCHNIA —-0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
UKS - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI

SAMOCHODOWEJ - parking wielopoziomowy z ustlugami; uslugi wymagane s3a
przynajmniej w parterze budynkow wzdluz ciagow ustugowych oznaczonych na rysunku
planu

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz

zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysoko$¢ elewacji frontowej — 18,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/— 1,0 m w celu
nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odlegtos¢
odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy — do 0,72 powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku realizacji
funkcji parkingowej — nie ustala sig;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej, a w
przypadku realizacji funkcji parkingowej — nie ustala sig;

f) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wngtrzach kwartatow

zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si¢
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
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9

nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od ulic: 69 KD-L 1/2 — ul. Starowiejskiej, 60 KD-Z 1/2 — 3 Maja;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;
C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -18 2) POWIERZCHNIA —0,80 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciggow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa jednorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czeSci terenu, potozonej wzdtuz ulic Starowiejskiej, Wiadystawa IV oraz Wojta Radtkego,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych i uslugowych
polozonych w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— dom Antoniego Abrahama, ob. Muzeum Miasta Gdyni, ul. Starowiejska 30 — decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr 338 z dnia 10.11.1969 r., Nr w
rejestrze 496;

C) na terenie znajduja sie obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuja zasady okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 22/24,
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 24 A,
ii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 26,
iii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 28,
iv) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 28 A,
v) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 32,
vi) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 34,

— Grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i) dom mieszkalny, ul. Starowiejska 30 A;

d) niezbedna jest przebudowa parteru budynku przy ul. Starowiejskiej 22/24 w celu stworzenia
podcienia dla przeprowadzenia chodnika wzdtuz ul. Wiadystawa IV.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
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7)

8)

9

d)

f)
9)

h)

i)
)
K)

— wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu zabudowy, w obrgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu — do 15,0 m,

— wysoko$¢ elewacji frontowej (od strony ulic i placow) — 5 kondygnacji i 18,0 m,
dopuszcza sig tolerancjg +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkdéw sasiednich,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy 0znaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia;
dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do wysokosci
budynkow sasiednich,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza sig realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej,

— dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachéw stromych;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie wysunigcie fragmentu budynku nad teren 59 KD-Z 1/4,2/2, w obrebie dziatki

955/459, w formie nadwieszenia, z pozostawieniem podcienia umozliwiajacego ruch pieszych

w poziomie chodnika;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —

0,72 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek

naroznych — nie ustala sig;

na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ i1 rodzaj dachu, linie

zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejace]
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci

wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznos$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenow we wnetrzach kwartatow

zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

drogi — dojazd od ulic: 69 KD-L 1/2 — ul. Starowiejskiej, 66 KD-L 1/3 — W¢jta Radtkego, od
drogi wewngtrznej 89 KDW;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
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11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -19 2) POWIERZCHNIA —0,84 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejace partery uzytkowane jako mieszkaniowe.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czgsci terenu, potozonej wzdtuz ulic 3 Maja oraz Starowiejskiej, wystgpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie §rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica Cichonskich i Ziegerhirte, ul. 3 Maja 21/Zgoda 10,

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica narozna Leona Mazalona, ul. M$ciwoja 2,

ii) kamienica mieszkalna, ul. Zgoda 4-6.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— W pierzei ul. Zgody i ul. Msciwoja wysokos¢ elewacji frontowej — 18,0 m, dopuszcza sig
tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sasiednich,

— dopuszcza sie podwyzszenie wysokoséci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci
podwyzszenia; dopuszcza sig tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do
wysokosci budynkow sasiednich,

— w pierzei ul. Starowiejskiej i ul. 3 Maja wysokos¢ elewacji frontowej — 21,0 m, dopuszcza
si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawiazania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sasiednich,

— dopuszcza sie zabudowe parterowa w narozniku przy skrzyzowaniu ul. Starowiejskiej
i ul. 3 Maja (w obrgbie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy),

— dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza sig¢ lokalizacje¢ niezbednych elementéw konstrukcyjnych budynku takich jak
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7)
8)

9

stupy, filary z przekroczeniem linii zabudowy na poziomie parteru, pod warunkiem
uniknigcia kolizji z ruchem pieszym;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —
0,72;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sig;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokos$¢ i1 rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametréw;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywno$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

h) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

J) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 19 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 60 KD-Z 1/2 — 3 Maja, 69 KD-L 1/2 — Starowiejskiej, 75 KD-D 1/2 —
Zgoda, 76 KD-D 1/2 — Msciwoja;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -20 2) POWIERZCHNIA —0,48 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejace partery uzytkowane jako mieszkaniowe.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenéw w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdhuz ulic 10 Lutego oraz 3 Maja, wystgpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie §rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.
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5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

6)

7)

8)

9

a)

b)

teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2;
na terenie znajduje si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) willa,Luiza, ul. 10 Lutego 18,
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Msciwoja 10.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)

f)

9)

h)
i)
)

intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— wysoko$¢ elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m
w celu nawiazania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza sig realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiednie;j,

— dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —

0,72;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek

naroznych — nie ustala sig;

na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ i1 rodzaj dachu, linie

zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametroéw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywno$ci

wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldoéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenow we wnetrzach kwartatow

zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbgdne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czg$ci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
zamierzenia inwestycyjne na terenie 20 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)

drogi — dojazd od ulic: 75 KD-D 1/2 — Zgody, 76 KD-D 1/2 — Msciwoja;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;
pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
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10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
1) NUMER TERENU -21 2) POWIERZCHNIA —0,66 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca

im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan okre$lonych

w § 2 ust. 2.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b) na czegsci terenu, potozonej wzdtuz ulic Wiadystawa IV oraz Starowiejskiej, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej

z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie

srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.

1 pkt 6.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz

zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,

dla ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica Stefana Zateskiego, ul. Msciwoja 3,
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Msciwoja 9,
iii) kamienica narozna mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 19,
iv) kamienica Agnieszki Bradke, ul. Starowiejska 21,
v) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 23,
vi) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 25,
vii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Wiadystawa IV 30A.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu zabudowy, w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy okre$lonych na rysunku planu — do 18,0 m,

— wysokos$¢ elewacji frontowej (od strony ulic) — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza si¢
tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sasiednich,

— dopuszcza sie podwyzszenie wysoko$ci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy ozhaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia;
dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysoko$cia do wysokosci
budynkow sasiednich,

— dopuszcza si¢ wysokos¢ elewacji frontowej do 6 kondygnacji nadziemnych i do 21,0 m na
dziatkach naroznikowych (potozonych przy skrzyzowaniach ulic),

— dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,
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7)

8)

9)

f)
9)

h)

i)
)
k)

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru wzdtuz linii rozgraniczajacej ul.
Wriadystawa IV — zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ wysunigcie fragmentéw budynkow nad teren 59 KD-Z 1/4,2/2, w obrebie

dziatek 951/446, 828/443, 953/452, 947/452, 451 oraz 1230 w formie nadwieszeh, z

pozostawieniem podcieni umozliwiajacych ruch pieszych w poziomie chodnika;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —

0,72;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek

naroznych — nie ustala sig;

na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaty powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ 1 rodzaj dachu, linie

zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej

zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie

dopuszczalnych wskaznikéw lub parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci

wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy

obiektoéw 1 ich otoczenia;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terendow we wnetrzach kwartatow

zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie dzialek
sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
zamierzenia inwestycyjne na terenie 21 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

drogi — dojazd od ulic: 59 KD-Z 1/4,2/2 — Wtadystawa IV, 76 KD-D 1/2 — Msciwoja, 69 KD-
L 1/2 — Starowiejskiej;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn w
iloéci niezbednej do zasilenia w energie elektryczna projektowanych obiektow budowlanych —
w uzgodnieniu z gestorem sieci;

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU -22 2) POWIERZCHNIA —0,27 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U-

ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
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6)

7)
8)

9)

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkoéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 18,0 m,

— w pierzei ul. Wiadystawa IV w potudniowej czgsci terenu dopuszcza si¢ usytuowanie
dominanty architektonicznej o wysokosci do 21,0 m, na powierzchni rzutu do 150 m?,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;
— nieprzekraczalna linia zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ wysunigcie fragmentéw budynkow na teren 59 KD-Z 1/4,2/2, w obrgbie dziatek
1152/448 oraz 1230 w formie nadwieszen, z pozostawieniem podcieni umozliwiajacych ruch
pieszych w poziomie chodnika

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wnetrzach kwartalow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ulicy 59 KD-Z 1/4,2/2 — Wtadystawa IV

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczonej symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -23 2) POWIERZCHNIA —0,25 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— budynek d. Banku Polskiego, roég ulic 3 Maja i 10 Lutego — decyzja Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Nr 906 z dnia 11.07.1984 r., Nr w rejestrze 1061.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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7)

9

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 18,0 m,

— dach ptaski;

¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

g) ogodlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wngtrzach kwartalow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 23 U nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od ulic: 60 KD-Z 1/2 — 3 Maja, 10 Lutego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -24 2) POWIERZCHNIA —0,20 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UC,U — ZABUDOWA USLUGOWA - dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakos$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegbdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz

zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysoko$¢ elewacji frontowej — 18,0 m, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu
nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odlegtos¢
odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia; od strony ul. 10 Lutego dopuszcza
si¢ wycofanie nie mniejsze niz 2,0 m oraz wysunigcia zadaszen w naroznikach budynkow,

— dachy ptaskie;
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7)

9)

¢) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. M$ciwoja —
zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,90;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ 1 rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametréw;

g) ogodlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 24 UC,U nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ulic: 59 KD-Z 1/4,2/2 — Wtadystawa IV, 76 KD-D 1/2 — M$ciwoja;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong Symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -25 2) POWIERZCHNIA —0,42 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdhuz ulic Jana z Kolna, Wtadystawa IV oraz Wojta Radtkego,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych
potozonych w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— do 10 kondygnacji nadziemnych i do 30,0 m,
— dach ptaski;
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7)

8)

9)

¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokos$¢ i rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametréw;

g) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okres§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wngtrzach kwartalow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czgéci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidtowej eksploatacji
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 25 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od ulic: 67 KD-L 1/3 — W¢jta Radtkego, Jana z Kolna;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

c) przezteren 25 U/MWS3 przebiega gazociag $/c;

d) przez teren 25 U/MW3 przebiega kolektor dosytowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6a;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -26 2) POWIERZCHNIA —1,33 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
UO — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic Jana z Kolna oraz Wojta Radtkego, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
— do18,0m,
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7)
8)

9)

— dach ptaski;

¢) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulic Jana z

Kolna oraz Wojta Radtkego — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wngtrzach kwartatlow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ulic: 67 KD-L 1/3 — W¢jta Radtkego, Jana z Kolna;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) przez teren 26 UO przebiega kolektor dosytowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 6a;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -27 2) POWIERZCHNIA —0,30 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czgéci terenu, potozonej wzdtuz ulic Jana z Kolna, Wojta Radtkego oraz placu
Kaszubskiego, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysokos$¢ elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza sig tolerancjg +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysokos$cig do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,

— dopuszcza sie podwyzszenie wysoko$ci zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na
rysunku planu, na odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia;
dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawiazania wysoko$cia do wysokosci
budynkow sasiednich,
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7)

8)

9)

— na dziatkach naroznikowych (potozonych przy skrzyzowaniach ulic) dopuszcza sig
wysokos¢ elewacji frontowej do 7 kondygnacji nadziemnych i do 24,0 m,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza sig realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dziatce sasiedniej,

— dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic Wojta Radtkego, Jana z
Kolna — zgodnie z rysunkiem planu,

— obowiazujaca linia zabudowy pierzejowej wzdluz linii rozgraniczajacej placu
Kaszubskiego — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —
0,72;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sig;

f) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

h) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wngtrzach kwartatlow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czgéci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ulic: Jana z Kolna, 67 KD-L 1/3 — W¢jta Radtkego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong Symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -28 2) POWIERZCHNIA -1,18 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespeilniajace wymagan okre$lonych
w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa jednorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenow w strefie
$rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czgsci terenu, potozonej wzdtuz ulic Starowiejskiej, Wojta Radtkego oraz Wihadystawa IV
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych
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potozonych w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2;
na terenie znajduje si¢ obickt wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— dom mieszkalny, ul. Starowiejska 10a — decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku Nr 1123 z dnia 10.04.1995 r., Nr w rejestrze 1535;
na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 16,
ii) willa Kapitana Schmidta, ul. Starowiejska 8.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)

f)

9)

h)

intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— W pierzei przylegajacej do linii rozgraniczajacych ul. Wiadystawa IV oraz na dzialce
naroznikowej przy skrzyzowaniu ulic Wiladystawa IV i Starowiejskiej (na dziatkach
nr 1220, 748/333, 746/332, 1128/305) — 15 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu budynku sasiedniego,

— przy ul. Starowiejskiej 8 i 10a — w nawiazaniu do wysokosci budynkow istniejacych,

— wewnatrz kwartalu zabudowy (na dziatkach nr 1132/308, 1134/308, 1176/308, 1177/308,
313, 314) — do 15,0 m, w przypadku dobudowy do zabudowy istniejacej dopuszcza sig
tolerancje + 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu budynku
istniejacego,

— w pierzei ul. Starowiejskiej 10-18 oraz cofnigtej pierzei ul. Wiadystawa IV 7-15:
wysokos¢ elewacji frontowej (od strony ulic) — 5 kondygnacji i 18,0 m; dopuszcza si¢
podwyzszenie wysokos$ci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej
czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia; dopuszcza sig tolerancje
+/- 1,0 m w celu nawiazania wysokos$cia do wysoko$ci budynkow sasiednich,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza sig realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej,

— dachy ptaskie, dopuszcza sig¢ dachy strome w przypadku adaptacji istniejacych budynkow
lub w celu nawiazania do sasiedniej zabudowy;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —

0,72;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek

naroznych — nie ustala sig;

przewidzie¢ ciag pieszy od ul. Starowiejskiej w kierunku terenu 53 ZP, ktorego orientacyjny

przebieg wskazano na rysunku planu;

na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ i1 rodzaj dachu, linie

zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametréw;

na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
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i)
)
K)

wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoScia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;
lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendéw we wngtrzach kwartalow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

2)

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbgdne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czgsci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2)
b)

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
zamierzenia inwestycyjne na terenie 28 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

e)

drogi — dojazd od ulic: 67 KD-L 1/3 — W¢jta Radtkego, 59 KD-Z 1/4,2/2 — Wtadystawa IV, 70
KD-L 1/2 — Starowiejskiej;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

przez teren 28 U/MW3 przebiega kolektor dosylowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6a;

ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

1) NUMER TERENU -29 2) POWIERZCHNIA —0,95 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

UZ — USLUGI ZDROWIA - szpital
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

b)

c)

zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegolnych terenows;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

na czesci terenu, potozonej wzdluz ulic Starowiejskiej, Wojta Radtkego oraz placu
Kaszubskiego wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwarte;j
zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

teren polozony jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego srodmiescia Gdyni

wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz

zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

na terenie znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu —

obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— klasztor Zgromadzenia SS. Mitosierdzia §w. Wincentego a Paulo, ul. Starowiejska 2 —
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-1082 z dnia
20.12.1989 r., Nr w rejestrze 1300;
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6)

7)

9

C) na terenie znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska, 0znaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) szpital Zgromadzenia SS Milosierdzia §w. Wincentego a Paulo, plac Kaszubski 10,

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek szpitala miejskiego — czgs¢ przedwojenna, ul. Wojta Radtkego 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,5;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— w pierzei ul. Starowiejskiej i w narozniku placu Kaszubskiego i ulicy Starowiejskiej —
W nawiazaniu do budynkow istniejacych przy ul. Starowiejskiej 21 8,

— w pozostatych pierzejach wysoko$¢ zabudowy — do 7 kondygnacji i do 24,0 m;
w narozniku placu Kaszubskiego i ulicy Wojta Radkiego dopuszcza si¢ wysoko$¢
zabudowy do 40,0 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow konstrukcyjnych ladowiska dla
helikopterow przekraczajacych w/w wysokosci;

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiednie;j,

— dachy ptaskie, dopuszcza sie¢ dachy strome w przypadku adaptacji istniejacych budynkoéw
lub w celu nawiazania do sasiedniej zabudowy;

c) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ i1 rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametréw;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

h) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

J) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 67 KD-L 1/3 — W¢jta Radtkego, 70 KD-L 1/2 — Starowiejskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) przez teren 29 UZ przebiega kolektor dosylowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 6a;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
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1)
3)

4)

5)

6)

NUMER TERENU -30 2) POWIERZCHNIA —0,89 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3a przynajmniej w parterach budynkow realizowanych wzdluz ciaggow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca

im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okre§lonych

w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejace partery uzytkowane jako mieszkaniowe.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czgsci terenu, potozonej wzdluz ulic Wiadystawa IV oraz Starowiejskiej, wystgpuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowe;j

z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie

srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.

1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $roédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz

zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,

dla ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) dom mieszkalny pracownikow ZUPU, ul. Wiadystawa IV 23,

ii) kamienica narozna mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 17,

iii) dom mieszkalny pracownikow ZUPU, ul. Zygmunta Augusta 6.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu zabudowy, w obrgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu — do 15,0 m,

— wysokos¢ elewacji frontowej (od strony ulic) — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza si¢
tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sasiednich,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy 0znaczonych na
rysunku planu, na odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia;
dopuszcza sig¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do wysokos$ci
budynkow sasiednich,

— na dzialce naroznikowej przy skrzyzowaniu ulic Starowiejskiej i Wiadystawa IV
dopuszcza si¢ wysoko$¢ elewacji frontowej do 6 kondygnacji nadziemnych i do 21,0 m
pod warunkiem, ze laczna dlugo$¢ podwyzszonych czesci elewacji frontowe] nie
przekroczy 18,0 m,

— na dzialce naroznikowej przy skrzyzowaniu ulic Starowiejskiej i Zygmunta Augusta
dopuszcza si¢ wysokos¢ elewacji frontowej do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
ostatniej kondygnacji — zaakcentowania zasadniczej wysokosci pierzei 18,0 m +/— 1,0 m,

— W ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiednie;j,

— dachy ptaskie, dopuszcza sig adaptacjg istniejacych dachow stromych;

¢) linie zabudowy:

— obowiazujaca linia zabudowy wzdluz linii rozgraniczajacej ulicy Zygmunta Augusta
w rejonie numeru 2 i 2A — zgodnie z rysunkiem planu,

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,
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7)

8)

9

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —
0,72 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sig;

f) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywno$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

g) ogodlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wngtrzach kwartalow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbgdne jest dotaczenie czgsci
dziatek sasiednich w celu zapewnienia mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkéw —
proponowane podzialy geodezyjne oznaczone sa na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 30 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z whasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 59 KD-Z 1/4,2/2 — Wtadystawa 1V, 77 KD-D 1/2 — Zygmunta
Augusta, 70 KD-L 1/2 — Starowiejskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -31 2) POWIERZCHNIA -1,14 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic Starowiejskiej i 10 Lutego, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie $§rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
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c)

— kamienica Hundsdorffow, rég ulic Starowiejskiej 7 i Abrahama 2 - decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Nr A-951 z dnia 30.04.1987 r., Nr
w rejestrze 1160;
na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Starowiejska 9,
ii) kamienica Tutkowskiego, ul. Starowiejska 11,
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 10,
ii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Zygmunta Augusta 9,
iii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 20,
— Grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i) willa Lucia, ul. 10 Lutego 6.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

7)

a)
b)

d)

f)

9)

h)
D)
)

intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— w pierzei ulicy 10 Lutego wysokos¢ elewacji frontowej — 21,0 m, dopuszcza sig tolerancj¢
+/- 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw
sgsiednich,

— w pozostatych pierzejach wysokos$¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m,
dopuszcza sig tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkdéw sasiednich,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysoko$ci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia;
dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysoko$cia do wysokos$ci
budynkow sasiednich,

— w ramach dopuszczalnych wysokos$ci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza sig realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiednie;j,

— dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachow stromych;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —

do 0,72;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek

naroznych — nie ustala sig;

na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysokos¢ i rodzaj dachu, linie

zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci

wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw we wngtrzach kwartatow

zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

w przypadku dzialek wydzielonych po obrysie budynkow niezbgdne jest dotaczenie dziatek
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8)

9)

sasiednich (lub ich czgsci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 31 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 77 KD-D 1/2 — Zygmunta Augusta, 78 KD-D 1/2 — Abrahama, 70 KD-
L 1/2 — Starowiejskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) ustala si¢ realizacje nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
wilo$ci niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow
budowlanych —w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -32 2) POWIERZCHNIA —1,34 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, polozonej wzdhuz ulic Swietojanskiej, Starowiejskiej oraz 10 Lutego,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych i uslugowych
potozonych w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— hotel ,,Bristol”, ul. Starowiejska 1 — decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku Nr A-1077 z dnia 29.04.1996 r., Nr w rejestrze 1597;
C) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) kamienica Ludwika Grzenkowicza z oficynka (pierwsza kamienica gdynska), ul.
Abrahama 5,
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 10,
iii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swictojanska 14,
iv) kamienica Jana Radtke, ul. Swigtojanska 18,
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
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i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 9,
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 11,
iii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 15,
iv) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Abrahama 17,
v) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 16,
— Grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i) dom mieszkalny, ul. Abrahama 13.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)

f)

9)

h)
i)

intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sig tolerancjg +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysoko$ci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czgsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy 0znaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia;
dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do wysoko$ci
budynkow sasiednich,

— na dziatkach naroznikowych (polozonych przy skrzyzowaniach ulic) dopuszcza si¢
wysokos¢ elewacji frontowej do 6 kondygnacji nadziemnych i do 21,0 m pod warunkiem,
ze taczna dtugos¢ podwyzszonych czesci elewacji frontowej nie przekroczy 36,0 m,

— na dzialce polozonej przy skrzyzowaniu ulic Swigtojanskiej i Starowiejskiej dopuszcza sig
usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 27,0 m, na powierzchni rzutu
do 150 m?,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza sig realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiednie;j,

— dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachoéw stromych;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza sig lokalizacj¢ niezbednych elementow konstrukcyjnych budynku takich jak
stupy, filary z przekroczeniem linii zabudowy na poziomie parteru, pod warunkiem
uniknigcia kolizji z ruchem pieszym;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —

do 0,72;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek

naroznych — nie ustala sig;

na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ 1 rodzaj dachu, linie

zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci

wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia; na dziatce nr 913/366 karta mapy 54, dopuszcza sie uzupetnienie
zabudowy o wysoko$ci i formie dachu odpowiadajacych istniejacej kamienicy Ludwika

Grzenkowicza objgtej ochrona konserwatorska oraz powierzchnig¢ zabudowy taka jak dla

dziatek naroznych - do 0,72;

ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;
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7)

8)

9)

J) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek, ktorych powierzchnia ulegla istotnemu zmniejszeniu w stosunku do
wydzielen z okresu migdzywojennego zasadne jest dolaczenie czgsci dziatek sasiednich w
celu zapewnienia mozliwos$ci realizacji zabudowy uzupetniajacej zgodnej z parametrami
zabudowy sasiedniej — proponowane podzialy geodezyjne oznaczone sa na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 32 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z whasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 78 KD-D 1/2 — Abrahama, 61 KD-Z 1/2 — Swigtojanskiej, 70 KD-L
1/2 — Starowiejskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

c) przez teren 32 U/MW3 przebiega kolektor dosytowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6a;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -33 2) POWIERZCHNIA —0,30 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U - ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres wuciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegolnych terenow;

b) na cze$ci terenu, potozonej wzdluz ulic Wiadystawa IV oraz 10 Lutego, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres$lone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuja zasady okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) budynek Poczty Gtéwnej, ul. 10 Lutego 10,
i) budynek mieszkalny dawnych pracownikow poczty, ul. Wiadystawa IV 25.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) Intensywno$¢, gabaryty i linie zabudowy budynkow objgtych ochrong konserwatorska —
adaptacja obiektow zabytkowych, ewentualne uzupetnienia zabudowy w dostosowaniu do
wymagan wlasciwego konserwatora zabytkow;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy wewnatrz kwartalu zabudowy, w  obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu — do 18,0 m, dach ptaski;

¢) linie zabudowy:
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7)
8)

9

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysokos$¢ i rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametréw;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywno$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznos$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

h) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

J) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wnetrzach kwartalow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 33 U nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 59 KD-Z 1/4,2/2 — Wiadystawa IV, 77 KD-D 1/2 — Zygmunta
Augusta;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) ustala sie¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga byé
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -34 2) POWIERZCHNIA -0,11 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U - ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

b) na czeSci terenu, potozonej wzdtuz ulicy 10 Lutego, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i uslugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objgty ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
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7)
8)

9)

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek d. Banku Gospodarstwa Krajowego, ul. 10 Lutego 8.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢, gabaryty i linie zabudowy — adaptacja zabytkowego obiektu, ewentualne
uzupetnienia zabudowy — w dostosowaniu do wymagan witasciwego konserwatora zabytkow
dotyczacych obiektow realizowanych w otoczeniu obiektu zabytkowego;

b) powierzchnia zabudowy — nie ustala sie;

€) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;

d) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

e) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

f) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenéw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 34 U nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ulicy 77 KD-D 1/2 — Zygmunta Augusta;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -35 2) POWIERZCHNIA —-0,13 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U - ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres wuciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegolnych terenows;

b) na czeici terenu, potozonej wzdhiz ulic Swietojanskiej oraz 10 Lutego, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— dom mieszkalny wojta Radtkego, ul. 10 Lutego 2 - decyzja Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-1157 z dnia 29.11.1996 r., Nr w rejestrze 1610;

C) na terenie znajduje si¢ obiekt objgty ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) dawny pensjonat siostr Radtke, ul. 10 Lutego 4.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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7)
8)

9

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — do 5 kondygnacji i do 18,0 m, dopuszcza sig tolerancjg +/—
1,0 m w celu nawiazania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sasiednich,;

— dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachoéw stromych;

c) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

— poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ uzupetniajaca zabudowe ustugowa
0 wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych, z wylaczeniem obiektow ograniczajacych
ekspozycje zabytkowego domu wojta Radtkego od strony sasiednich ulic, oraz
w dostosowaniu do wymagan wlasciwego konserwatora zabytkow dotyczacych obiektow
realizowanych w otoczeniu obiektu zabytkowego;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dziatka naroznikowa
potozona przy skrzyzowaniu ul. 10 Lutego i ul. Abrahama moze by¢ catkowicie zabudowana;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala si¢;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ i1 rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametréw;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

h) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

J) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 35 U nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi— dojazd od ulic: 78 KD-D 1/2 — Abrahama, 10 Lutego, 61 KD-Z 1/2 — Swigtojanskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU - 36 2) POWIERZCHNIA —1,06 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA ustugi

wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajace wymagan okreslonych
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w § 2 ust. 2.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)
b)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

na czeéci terenu, potozonej wzdtuz ulic Swigtojanskiej, Pulaskiego oraz Derdowskiego,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy
mieszkaniowe] z koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych i uslugowych
polozonych w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

2)

b)

teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2;
na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) biurowiec Izby Arbitrazowej Bawelny, ul. Derdowskiego 7,

ii) kamienica Budyna, ul. Swigtojanska 9;
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swictojanska 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

d)

intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— w pierzejach ulic Swictojanskiej i Derdowskiego oraz w narozniku ulic Swigtojanskiej i
Putaskiego wysokos¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sie
tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sasiednich,

— dopuszcza sie podwyzszenie wysokosci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czegsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci
podwyzszenia; dopuszcza sig tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do
wysokosci budynkow sasiednich,

— w pierzei ulicy Pufaskiego i w narozniku ulic Pulaskiego i Zeromskiego wysoko$¢
zabudowy do 24,0 m; dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokos$cia
do wysokosci budynkow sasiednich,

— w pierzei ulicy Zeromskiego wysoko$¢ elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m,
dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokos$cia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkoéw sasiednich; dopuszcza sig¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania
wysokos$cia do wysoko$ci budynkow sasiednich,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czgsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosSci
podwyzszenia; dopuszcza sig tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscia do
wysokos$ci budynkow sasiednich,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza sig realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej,

— dachy ptaskie, dopuszcza sig adaptacjg istniejacych dachow stromych;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —

0,72;
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7)

8)

9)

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sig;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ 1 rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametréw;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnos$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia,;

h) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

J) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wngtrzach kwartalow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czgéci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow — proponowane podziaty geodezyjne oznaczone sa na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 36 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 61 KD-Z 1/2 — Swigtojanskiej, 72 KD-L 1/2 — Zeromskiego, 79 KD-D
1/2 — Putaskiego, Derdowskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong Symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -37 2) POWIERZCHNIA —1,10 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustugowe, ktore mogloby zaklocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejace partery uzytkowane jako mieszkaniowe.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic Waszyngtona, Derdowskiego oraz Putaskiego,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych
polozonych w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

61



5)

6)

7)

8)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— budynek biurowo-mieszkalny, d. Biuro Budowy Portu, ul. J. Waszyngtona 38 — decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Nr A-1263 z dnia 10.11.1969 r., Nr
W rejestrze 1769;

C) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) budynek d. Panstwowego Instytutu Meteorologicznego, ul. Waszyngtona 42;

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek biurowy, ul. Waszyngtona 34-36.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — do 6 kondygnacji i do 21,0 m, dopuszcza sig tolerancjg +/—
1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow
sasiednich,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej,

— dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacych dachow stromych;

¢) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —
0,72 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sig;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w Zzycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢ i1 rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametréw;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywnos$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbgdne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czgéci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow — proponowane podziaty geodezyjne oznaczone sa na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
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9

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 37 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 62 KD-Z 1/2 / KD-Z 2/2 — Waszyngtona, 72 KD-L 1/2 — Zeromskiego,
80 KD-D 1/2 — Putaskiego, Derdowskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -38 2) POWIERZCHNIA —-0,79 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciggow
uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdhuz ulic Swigtojanskiej, Putaskiego oraz Skweru Kosciuszki,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ushlugowych
polozonych w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkdéw, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— kamienica Jurkowskiego, Skwer Kosciuszki 16 — decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku Nr 882 z dnia 30.06.1983 r., Nr w rejestrze 1028;
C) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) kamienica Peszkowskiego, Skwer Kosciuszki 14,
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swictojanska 13,
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, Skwer Kos$ciuszki 20,
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 13A,
iii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 15,
iv) kamienica Stanistawa Lisieckiego, pozniej Komunalnej Kasy Oszczgdnosci, ul.
Swigtojanska 17.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysokos$¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sig tolerancjg +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysokos$cia do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,
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7)

8)

9

d)

f)

9)

h)
i)
)

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysoko$ci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czgsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia;
dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do wysoko$ci
budynkow sasiednich,

— dopuszcza si¢ wysokosc¢ elewacji frontowej do 6 kondygnacji nadziemnych i do 21,0 m na
dziatkach naroznikowych (potozonych przy skrzyzowaniach ulic) oraz w pierzei Skweru
Kosciuszki; dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do
wysoko$ci budynkow sasiednich,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza sig realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej,

— dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachoéw stromych;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej wzdluz linii rozgraniczajacych ul.
Swietojanskiej oraz Skweru Kosciuszki — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —

0,72 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek

naroznikowych — nie ustala sig;

na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ i1 rodzaj dachu, linie

zabudowy lub intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywno$ci

wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznos$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldoéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenow we wnetrzach kwartatow

zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkéw niezbedne jest dotaczenie czgSci
dziatek sasiednich w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji budynkow —
proponowane podziaty geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
zamierzenia inwestycyjne na terenie 38 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

drogi — dojazd od ulic: 61 KD-Z 1/2 — Swigtojanskiej, 72 KD-L 1/2 — Zeromskiego, 79 KD-D
1/2 — Putaskiego, 63 KD-Z 2/2 / KD-L 2/2 — Skweru Kosciuszki;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
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1)
3)

4)

5)

6)

NUMER TERENU -39 2) POWIERZCHNIA —0,47 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktdcaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istniejace partery uzytkowane jako mieszkaniowe.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czegSci terenu, potozonej wzdtuz ulic Waszyngtona, Putaskiego oraz Skweru Kosciuszki,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i uslugowych
polozonych w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— kamienica Pregczkowskich z kinem ,,Polonia” (p6zniej ,,Goplana”), Skwer Kosciuszki
10/12 — decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-1159 z dnia
19.12.1996 r., Nr w rejestrze 1617,

C) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) dom mieszkalno-ustugowy, ul. Putaskiego 3/5,

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Zeromskiego 45-47.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sig tolerancj¢ +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy 0znaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia;
dopuszcza sig¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysoko$cia do wysokos$ci
budynkow sasiednich,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okres§lonych powyzej w metrach
dopuszcza sig realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej,

— dachy ptaskie, dopuszcza sie adaptacje istniejacych dachow stromych;

¢) linie zabudowy:

—  obowiazujace linie zabudowy pierzejowej wzdhuz linii rozgraniczajacej ul. Zeromskiego —
zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —
0,72 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sie;
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7)

9

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikoéw lub parametréw;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

h) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

J) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wnetrzach kwartatlow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 39 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z whasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 72 KD-L 1/2 — Zeromskiego, 80 KD-D 1/2 — Putaskiego, 63 KD-Z 2/2
[ KD-L 2/2 — Skweru Kosciuszki;

b) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)

5)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -40 2) POWIERZCHNIA —0,79 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulicy Swietojanskiej oraz Skweru Kosciuszki, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu polozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,
dla ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
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i) kamienica Skwiercza, ul. Swiqtojaﬁska 23,
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica Florentyny Skwiercz — przedwojenna czgs¢, Skwer Kosciuszki 15,
— Grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:

i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swigtojanska 21.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

7)
8)

a)
b)

d)

f)

9)

h)
i)
)

intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— w pierzei ul. Swigtojanskiej i ul. Zygmuntowskiej wysoko$é elewacji frontowej — 21,0 m,
dopuszcza sig tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub
attykl budynkow sasiednich,

dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 24,0m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czgsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci
podwyzszenia; dopuszcza sig tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do
wysokosci budynkow sasiednich,

— w pierzei Skweru Kosciuszki wysokos$¢ elewacji frontowej — 24,0 m, dopuszcza si¢
tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sasiednich,

dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 27,0m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czegsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci
podwyzszenia; dopuszcza sig tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysokoscia do
wysokosci budynkow sasiednich,

— W pierzei potnocno-wschodniej (od terenu 43 UT/U) wysokos$¢ elewacji frontowej —
do 30,0 m,

— dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszcza sig¢ lokalizacje niezbednych elementéw konstrukcyjnych budynku takich jak
stupy, filary z przekroczeniem linii zabudowy na poziomie parteru, pod warunkiem
uniknigcia kolizji z ruchem pieszym,;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych —

0,72;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek

naroznych — nie ustala sig;

na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaty powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢ i1 rodzaj dachu, linie

zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnos$ci

wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldoéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw we wngtrzach kwartatow

zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
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9)

nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 40 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 63 KD-Z 2/2 | KD-L 2/2, — Skweru Kos$ciuszki, 82 KD-D 1/2 -
Zygmuntowskiej i Swigtojanskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
wilo$ci niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow
budowlanych —w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -41 2) POWIERZCHNIA —0,47 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi
wymagane s3 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagow
uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2;
b) funkcje adaptowane — istniejace partery uzytkowane jako mieszkaniowe.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b) na czeici terenu, polozonej wzdtuz ulic Swigtojanskiej oraz Armii Krajowej, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 6.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) kamienica Tuchotki, ul. Armii Krajowej 9,
i) kamienica Jana i Julii Opalinskich, ul. Swigtojanska 33/35,
iii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Swictojanska 37,
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Armii Krajowej 11,
ii) kamienica Eugeniusza Zmijewskiego, Eugenii Wasowskiej i Henryki Zaorskiej, ul.
Stowackiego 18 (plac Grunwaldzki 18),
iii) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Wybickiego 3,
iv) kamienica narozna mieszkalno-ushugowa, ul. Swietojanska 39.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
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7)
8)

9

d)
€)
f)

9)

h)
i)
)

— wysokos$¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza sig tolerancjg +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysokos$cia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysoko$ci zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czgsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy 0znaczonych na
rysunku planu, na odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia;
dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawiazania wysoko$cia do wysokoS$ci
budynkow sasiednich,

— dopuszcza sie wysoko$¢ elewacji frontowej do 6 kondygnacji nadziemnych i do 21,0 m na
dziatkach naroznikowych (potozonych przy skrzyzowaniach ulic),

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy okreslonych powyzej w metrach
dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to
charakterowi istniejacej zabudowy na dzialce sasiednie;j,

— dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej wzdluz linii rozgraniczajacych ulic
Swigtojanskiej, Armii Krajowej, Wybickiego oraz placu Grunwaldzkiego — zgodnie z
rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dzialek naroznych

0,72;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek

naroznych nie ustala sig;

na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone

zostaty powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos$¢ i1 rodzaj dachu, linie

zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywno$ci

wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenow we wnetrzach kwartatow

zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

zamierzenia inwestycyjne na terenie 41 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

drogi — dojazd od ulic: 74 KD-L 1/2 — Armii Krajowej, 81 KD-D 1/2 — Wybickiego, placu
Grunwaldzkiego, ul. Swictojanskiej;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

1) NUMER TERENU -42 2) POWIERZCHNIA —-0,71 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
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4)

5)

6)

7)
8)

9

UK - USLUGI KULTURY - ustugi sakralne

a)

funkcje adaptowane — plebania, istniejace ustugi z zakresu o$wiaty i wychowania.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

2)

b)

c)

zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowad
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegolnych terenow;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

na czesci terenu, potozonej wzdhiz ulic Swigtojanskiej oraz Armii Krajowej, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rédmiescia Gdyni

wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz

zasady okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 2;

na terenie znajduje si¢ obickt wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu —

obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

—  kosciot parafialny p.w. NMP Krolowej Polski, rog ulic Swigtojanskiej i Armii Krajowej —
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr 896 z dnia
25.01.1984 r., Nr w rejestrze 1049;

na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,

dla ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Armii Krajowej 26.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)
€)
f)

9)
h)

intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 18,0 m, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokos$cia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

— ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy budynku kosciota,

— dachy ptaskie; dopuszcza sig adaptacje istniejacych dachow stromych;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnos$ci

wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznos$cia zachowania tradycyjnej formy

obiektow 1 ich otoczenia;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
zamierzenia inwestycyjne na terenie 42 UK nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjnag Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

drogi — dojazd od ulic: 82 KD-D 1/2 — Zygmuntowskiej, 74 KD-L 1/2 — Armii Krajowej,
Swigtojanskiej;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;
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c) przez teren 42 UK przebiega kolektor dosytowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 6a,;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

7)

9)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -43 2) POWIERZCHNIA —0,49 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UT/U — USLUGI TURYSTYKI / ZABUDOWA USLUGOWA - ustugi turystyki wymagane
s na minimum 80 % powierzchni calkowitej budynkow

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegbdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — do 6 kondygnacji i do 21,0 m,

— w narozniku Skweru KoS$ciuszki i ulicy Borchardta dopuszcza si¢ wysoko$¢ elewacji
frontowej do 7 kondygnacji nadziemnych i do 24,0 m, pod warunkiem, ze taczna dtugos¢
podwyzszonych czegéci elewacji frontowej nie przekroczy 36,0 m,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 30,0m, na powierzchni
nieprzekraczajacej 20 % powierzchni zabudowy, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czeéci, w stosunku do linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) przewidzie¢ ciag pieszy, ktorego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 43 UT/U jest opracowanie projektu
zabudowy 1 zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu 43 UT/U
zapewniajacego realizacje spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt
nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) dla projektowanej zabudowy wustala sie wymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca si¢ uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) lokalizacja szyldoéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 43 UT/U nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 63 KD-Z 2/2 | KD-L 2/2 — Skweru Kosciuszki, 73 KD-L 1/2 —
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Borchardta, 82 KD-D 1/2 — Zygmuntowskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong Symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga byé
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -44 2) POWIERZCHNIA —1,37 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UT/UMW3 - USLUGI TURYSTYKI/ZABUDOWA USLUGOWA, ZABUDOWA

WIELORODZINNA - uslugi turystyki wymagane sa na minimum 60 % powierzchni

calkowitej budynkow, ustlugi wymagane sa przynajmniej w parterach budynkow

realizowanych wzdluz ciagow ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca
im lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ushugi niespelniajace wymagan okre§lonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obicktow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegolnych terenow;

b) na cze$ci terenu, potozonej wzdtuz ulic Borchardta oraz Armii Krajowej, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej

z koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie

srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust.

1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
a) czeS¢ terenu polozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia

Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1

pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje sie obiekt objety ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,

dla ktérego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. Armii Krajowej 24.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,0;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — do 6 kondygnacji i do 21,0 m,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 40,0m, na powierzchni
nieprzekraczajacej 20 % zabudowy, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czgsci, w
stosunku do linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu od strony ulic Borchardta i
Armii Krajowej, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,
d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysokos¢ i rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
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7)

8)

9)

zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

g) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywno$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

h) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 44 UT/UMW3 jest opracowanie projektu
zabudowy 1 zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu 44 UT/UMWS3
zapewniajacego realizacj¢ spdjnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt
nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaroéci, bezu; zaleca si¢ uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatdw ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

j) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

K) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

I) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wngtrzach kwartalow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czgéci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 73 KD-L 1/2 — Borchardta, 82 KD-D 1/2 — Zygmuntowskiej i Armii
Krajowej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong Symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — dla dziatki nr 798/150 - 30%, pozostatych dziatek nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)
6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU —45 2) POWIERZCHNIA —2,25 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UK, KD-X/U — USLUGI KULTURY, PLAC PUBLICZNY / ZABUDOWA USLUGOWA —
Forum Kultury z ustugami towarzyszacymi; ustugi kultury wymagane sa na minimum 80 %
powierzchni catkowitej budynkow

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY — nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
— wysokos$¢ elewacji frontowej — do 21,0 m,
— dopuszcza si¢ lokalne podwyzszenie wysokosci zabudowy do 27,0 m w celu realizacji

kubatur zwiazanych z funkcjonowaniem sal widowiskowych i konferencyjnych,
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7)
8)

9

c)

d)
€)

9)

h)
i)

— dachy ptaskie, form dachow dominant architektonicznych nie okresla sig;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu;
powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni terenu;

powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢; na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz
z towarzyszaca mata architektura i z wykorzystaniem materialdéw szlachetnych, w miarg
mozliwosci wody oraz urzadzen wodnych, nadajaca przestrzeni indywidualny charakter, o
wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;

dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form 1 wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca si¢ uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);
dziatania inwestycyjne na terenie 45 UK,KD-X/U majace wptyw na wyglad przestrzeni
publicznych, powinny by¢ realizowane w oparciu o projekt zabudowy i zagospodarowania
terenu opracowany przynajmniej dla catego terenu 45 UK,KD-X/U, zapewniajacy realizacje
spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt nalezy wytoni¢ w drodze
konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1
pkt 2; wymog ten nie dotyczy doraznych dziatan remontowych lub porzadkujacych istniejace
zagospodarowanie polegajacych na uzupehlieniu lub wymianie urzadzen technicznych,
nawierzchni, zieleni, elementow matej architektury, instalacji masztow flagowych itp.;
ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2; dopuszcza sig
szyldy i reklamy o zmiennym natg¢zeniu o$wietlenia takie jak telebimy i tablice LCD.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)
d)

teren 45 UK,KD-X/U jest terenem stuzacym organizacji imprez masowych;

teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
zamierzenia inwestycyjne na terenie 45 UK,KD-X/U nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
c)

d)
€)

drogi — dojazd od ulic: 73 KD-L 1/2 — Borchardta, Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej oraz
63 KD-Z 2/2 | KD-L 2/2 — Skweru Ko$ciuszki;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

ustala sie realizacje nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
wiloéci niezbednej do =zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

ustala sie przetozenie poza teren 45 UK, KD-X/U kolektora sieci cieplnej oraz gazociagu $/c;
pozostate zasady obshugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU - 46 2) POWIERZCHNIA —0,93 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UT/U — USLUGI TURYSTYKI/ ZABUDOWA USLUGOWA - ustugi turystyki wymagane
s3 na minimum 60 % powierzchni calkowitej budynkow

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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5)

6)

7)

9

a)

zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegbdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

2)

b)

teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2;

zaleca si¢ czytelne oznaczenie w zagospodarowaniu terenu miejsca przebiegu linii dawnego
brzegu morskiego (oznaczonego na rysunku planu).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)
e)
f)

9)
h)

intensywno$¢ zabudowy — do 3,0;

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — do 5 kondygnacji i do 18,0 m,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 6 kondygnacji i do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czgsci, w stosunku do linii zabudowy 0znaczonych
na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 46 UT/U jest opracowanie projektu

zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla calego terenu 46 UT/U

zapewniajacego realizacje spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt
nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami

zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
zamierzenia inwestycyjne na terenie 46 UT/U nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)

d)

drogi — dojazd od ulic: 63 KD-Z 2/2 | KD-L 2/2 —al. Jana Pawta 11, 85 KD-D 1/2;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
wilo$ci niezbednej do zasilenia w energie elektryczna projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

1) NUMER TERENU -47 2) POWIERZCHNIA —1,54 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
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4)

5)

6)

7)

8)

UM/U — USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ / ZABUDOWA USLUGOWA - wymagane jest
przeznaczenie min. 50 % powierzchni terenu na funkcje zwigzane z uprawianiem zeglarstwa
i sportéw wodnych (hangary, warsztaty, magazyny sprzetu wodnego, pomieszczenia
szkoleniowe i klubowe) oraz funkcjonowaniem ,,Mariny Gdynia”

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegbdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 2,0;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— do 4 kondygnacji i do 15,0 m,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— w celu utrzymania niezbgdnej przestrzeni manewrowej w sasiedztwie Basenu
Zeglarskiego ustala sie konieczno$¢ odsunigcia projektowanej zabudowy na terenie 47
UM/U na odlegto$¢ min. 20,0 m od granicy terenu 52 UM, na szeroko$ci odpowiadajacej
minimum 50 % szerokosci frontu dziatki budowlanej — niezaleznie od koniecznos$ci
zachowania wskazanych na rysunku nieprzekraczalnych linii zabudowy;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) przewidzie¢ ciag pieszy wzdtuz granicy z terenem 48 UN,UT, ktérego orientacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu;

g) w obszarze otwar¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu nie nalezy lokalizowac
zabudowy, zieleni wysokiej lub innych elementéw zagospodarowania, ktore moglyby
przestania¢ widok w kierunku morza i basendéw portowych;

h) w projekcie zagospodarowania terenu przewidzie¢ lokalizacje pomnikow Mariusza
Zaruskiego oraz Leonida Teligi oraz wlasciwe zagospodarowanie ich otoczenia;

i) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 47 UM/U jest opracowanie projektu
zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu 47 UM/U
zapewniajacego realizacje spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt
nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

K) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) dopuszcza si¢ podziat terenu 47 UM/U rozdzielajacy funkcje ustug turystyki morskiej
i pozostatej zabudowy ustugowej, przy czym funkcje ustug turystyki morskiej obejmujace
minimum 50 % terenu (funkcje zwiazane z uprawianiem zeglarstwa i sportow wodnych oraz
funkcjonowaniem ,Mariny Gdynia”) winny by¢ zlokalizowane od strony Basenu
Zeglarskiego; proponowany podziat geodezyjny oznaczony jest na rysunku planu,
szczegdtowy podzial nalezy doprecyzowaé na etapie projektowania.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przewiduje si¢ lokalizacje na terenie 47 UM/U czg$ci infrastruktury przystani morskiej
,»Marina Gdynia”, w tym przeniesienie czgSci infrastruktury znajdujacej si¢ na terenie 55
ZP,KD-X;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

C) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
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9)

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 47 UM/U nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 63 KD-Z 2/2 / KD-L 2/2 — al. Jana Pawta II, 85 KD-D 1/2; dopuszcza
si¢ ograniczony dojazd od strony nabrzeza 52 UM (dostawy, serwis, itp.) na warunkach
okreslonych przez zarzadcg nabrzeza;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

€) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do istniejacej przepompowni ,,Réza Wiatrow lub
poprzez indywidualng kanalizacje cisnieniowa;

d) odprowadzenie wod opadowych — bezposrednio do basenu zeglarskiego po oczyszczeniu,

e) ustala si¢ realizacj¢ nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transformatorowych SN/nn
wilosci niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow
budowlanych —w uzgodnieniu z gestorem sieci;

f) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -48 2) POWIERZCHNIA —1,11 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
UN,UT — USLUGI NAUKI, USLUGI TURYSTYKI

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Dom Zeglarza Polskiego, ob. Akademia Morska, al. Jana Pawla I 3 — decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr A-991 z dnia 23.03.1987 r., Nr
w rejestrze 1150.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — do 4 kondygnacji i do 15,0 m,

— dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci zabudowy do 18,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy 0znaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci podwyzszenia,

— dach ptaski, form dachow dominant architektonicznych nie okresla sig;

¢) linie zabudowy — nie ustala sie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

f) na dziatkach, na ktorych znajduja sie obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest Kkoniecznoscia zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

g) przewidzie¢ ciag pieszy wzdluz granicy z terenem 47 UM/U, ktérego orientacyjny przebieg
wskazano na rysunku planu;

h) w obszarze otwaré widokowych oznaczonych na rysunku planu nie nalezy lokalizowaé
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7)

9

zabudowy, zieleni wysokiej lub innych elementéw zagospodarowania, ktoére moglyby
przestania¢ widok w kierunku morza i basenéw portowych;

i) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, a cz¢$¢ w granicach pasa
technicznego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

€) zamierzenia inwestycyjne na terenie 48 UN,UT nalezy uzgodni¢ z wihasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy 63 KD-Z 2/2 | KD-L 2/2 — al. Jana Pawta II, ciagu pieszo-jezdnego 87
KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

¢) odprowadzenie wod opadowych — bezposrednio do basenu zeglarskiego po oczyszczeniu,

d) ustala si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczona symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

e) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -49 2) POWIERZCHNIA —0,50 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UN,UT - USLUGI NAUKI, USLUGI TURYSTYKI - Akwarium Gdynskie z ustugami

towarzyszacymi

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres wuciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz

zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje sie obiekt objety ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu,

dla ktorego obowiazuja zasady okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) budynek d. Muzeum Oceanograficznego i Akwarium Morskiego — Morskiego
Instytutu Rybackiego, ob. Akwarium Gdynskie, al. Jana Pawtla II 1.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — do 4 kondygnacji i do 15,0 m,

— dopuszcza sie podwyzszenie wysoko$ci zabudowy do 18,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznhaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia,

— dach ptaski;

¢) linie zabudowy:
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7)
8)

9

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; linie nie dotycza realizacji
konstrukcji dobudowanych dzwigéw osobowych, pod warunkiem uzgodnienia ich
lokalizacji i formy z wlasciwym konserwatorem zabytkow;,

— poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ uzupetniajacq zabudowe o funkcji
zwiazanej z ekspozycja zwierzat Akwarium Gdynskiego, w dostosowaniu do wymagan
wlasciwego konserwatora zabytkow dotyczacych obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;

f) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnos$ci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy
obiektow 1 ich otoczenia;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 49 UN,UT jest opracowanie projektu
zabudowy 1 zagospodarowania terenu przynajmniej dla calego terenu 49 UN,UT
zapewniajacego realizacj¢ spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt
nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, a cz¢$¢ w granicach pasa
technicznego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

C) zamierzenia inwestycyjne na terenie 49 UN,UT nalezy uzgodni¢ z wihasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy 63 KD-Z 2/2 | KD-L 2/2 — al. Jana Pawta II, ciagu pieszo-jezdnego 88
KD-X oraz placu publicznego 57 ZP,KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -50 2) POWIERZCHNIA —0,52 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UM/U - USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ ZABUDOWA USLUGOWA - zaplecze

przystani morskiej z ustugami towarzyszacymi; ustugi turystyki wymagane sa na minimum

80 % powierzchni calkowitej budynkéw

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zakres wuciazliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczeg6lnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
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7)
8)

9)

b)

d)
e)
f)

9)

h)

i)
)

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewacji frontowej — do 4 kondygnacji i do 15,0 m,

— dach ptaski;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacych obiektow ustugowych (w tym przebudowy i rozbudowy
w granicach obecnie zajmowanych powierzchni obiektéw, bez mozliwosci nadbudowy) poza
wskazanymi na rysunku planu strefami otwar¢ widokowych;

w obszarze otwar¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu nie nalezy lokalizowad
zabudowy, zieleni wysokiej lub innych elementéw zagospodarowania, ktoére moglyby
przestania¢ widok w kierunku basenéw portowych;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 50 UM/U jest opracowanie projektu
zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu 50 UM/U
zapewniajacego realizacj¢ spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt
nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;
lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
c)
d)

cze$é terenu znajduje si¢ w granicach przystani morskiej ,,Zegluga Gdaniska” — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

cze$¢ terenu znajduje sie w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
zamierzenia inwestycyjne na terenie 50 UM/U nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
unikniecia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

drogi — dojazd od ulicy 63 KD-Z 2/2 | KD-L 2/2 — al. Jana Pawta II oraz od placow 56
ZP,KD-X, 57 ZP,KD-X;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

na terenie 50 UM/U istnieje przepompownia $ciekow — obiekt nalezy umiescié catkowicie pod
ziemia lub dostosowac jej forme do spetniajacej wysokie wymogi estetyczne W uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia odprowadzania i oczyszczania §ciekow;

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

5)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU -51 2) POWIERZCHNIA —0,92 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UM - USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ - Nabrzeze Pomorskie, przystan morska
z ushugami towarzyszacymi

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

80



6)

7)

9)

a)

teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — Obowiazuja przepisy okres$lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

d)

€)

f)
9)

szeroko$¢ nabrzezy 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

zakaz zabudowy za wyjatkiem sytuacji opisanych w pkt 6¢, 6d, 6e;

na Nabrzezu Pomorskim dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow ustlugowych mariny oraz jej

zaplecza, w sposob nieutrudniajacy swobodnego przejécia lub mozliwosci przejazdu wzdtuz

nabrzeza:

— obiekty kubaturowe nie moga zawe¢za¢ $wiatla nabrzeza o wigcej niz 5,0 m oraz
przekracza¢ 6,0 m wysokosci;

dopuszcza sig realizacje potaczenia pieszo-rowerowego z Pirsem nr 1 na Molu Rybackim:

— w formie mostu ruchomego umozliwiajacego okresowo przejscie/przejazd, a po otwarciu
mostu dostep do mariny usytuowanej w zachodniej czesSci Basenu Prezydenta; warunkiem
realizacji mostu jest opracowanie jego konstrukcji i zasad funkcjonowania w sposob,
ktéry nie ograniczy mozliwos$ci wykorzystania rozdzielonych mostem akwenow dla
zeglugi oraz zachowania funkcji nabrzeza — postoj statkow muzeow,

— alternatywnie w formie potaczenia typu tramwaj wodny;

w obszarze otwar¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu nie nalezy lokalizowac

zabudowy, zieleni wysokiej lub innych elementéw zagospodarowania, ktéore moglyby

przestania¢ widok w kierunku basendéw portowych;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
c)
d)

cze$é terenu znajduje si¢ w granicach przystani morskiej ,,Zegluga Gdaniska” — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
zamierzenia inwestycyjne na terenie 51 UM nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

drogi — dojazd od ulicy 63 KD-Z 2/2 /| KD-L 2/2 — al. Jana Pawta II poprzez teren 50 UM/U
oraz od placéw 56 ZP,KD-X, 57 ZP,KD-X;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczonej symbolem E na rysunku
planu — szczegdtowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU -52 2) POWIERZCHNIA —0,95 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UM — USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ — przystan morska ,Marina Gdynia” z ustugami
towarzyszacymi

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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5)

6)

7)

9)

a) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnoSci nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej
uchwale przeznaczenia poszczeg6lnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkoéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) szeroko$¢ nabrzezy 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) zakaz zabudowy;

c) dopuszcza si¢ montaz urzadzen technicznych zwiazanych z funkcjonowaniem mariny, jej
zaplecza, urzadzen szkoleniowych, w sposob nieutrudniajacy swobodnego przejécia lub
mozliwosci przejazdu wzdhiz nabrzezy; nalezy pozostawi¢ niezbedna przestrzen manewrowa
do wodowania i wyciagania jednostek ptywajacych z wody;

d) w obszarze otwar¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu nie nalezy lokalizowaé
zabudowy, zieleni wysokiej lub innych elementow zagospodarowania, ktére moglyby
przestania¢ widok w kierunku morza i basenéw portowych;

e) przewidzie¢ $ciezkg rowerowa — Hanzeatycka Tras¢ Rowerowa R-10, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczegétowa lokalizacj¢ nalezy doprecyzowac na etapie
projektowania; dopuszcza si¢ zmiang przebiegu Sciezki rowerowej — poprowadzenie jej
poprzez teren 54 ZP,KD-X do al. Jana Pawla II jako kontynuacj¢ $ciezki wskazanej na
rysunku planu, pod warunkiem zastosowania rozwiazan majacych na celu spowolnienie ruchu
rowerowego w celu uniknigcia kolizji z ruchem pieszym lub poprowadzenie trasy przejazdu
rowerowego w ulicy Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej a nastgpnie w ulicy Borchardta do
Skweru Kosciuszki;

f) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach przystani morskiej ,,Marina Gdynia” — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od 85 KD-D 1/2 oraz ciagu pieszo-jezdnego 87 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)
5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -53 2) POWIERZCHNIA —0,08 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu; na terenie nalezy
wprowadzi¢ zielen, wraz z towarzyszaca mata architektura i z wykorzystaniem materialow
szlachetnych, w miar¢ mozliwosci wody oraz urzadzen wodnych, nadajaca przestrzeni
indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;
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7)
8)

9

b) przewidzie¢ ciag pieszy od ul. Wojta Radtkego w kierunku terenu 28 U/MW3, ktorego
orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

c) ogodlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ulic: 67 KD-L 1/3 — Wojta Radtkego, 59 KD-Z 1/4,2/2 — Wiadystawa IV,

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

1)
3)

4)
5)

6)

7)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -54 2) POWIERZCHNIA —-0,81 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,KD-X — ZIELEN URZADZONA, CIAG PIESZY, PIESZO-ROWEROWY - promenada
na przedluzeniu Bulwaru Nadmorskiego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu polozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rédmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dziatania inwestycyjne na terenic 54 ZP,KD-X, majace wplyw na wyglad przestrzeni
publicznych, powinny by¢ realizowane w oparciu o projekt zabudowy i zagospodarowania
terenu opracowany przynajmniej dla calego terenu 54 ZP,KD-X z bezposrednim otoczeniem,
zapewniajacy realizacje spdjnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt nalezy
wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2; wymog ten nie dotyczy doraznych dziatan remontowych lub
porzadkujacych istniejace zagospodarowanie polegajacych na uzupetnieniu lub wymianie
urzadzen technicznych, nawierzchni, zieleni, elementow malej architektury, instalacji
masztow flagowych itp.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni terenu; na terenie nalezy
wprowadzi¢ zielen, wraz z towarzyszaca mala architektura i z wykorzystaniem materiatlow
szlachetnych, w miar¢ mozliwo$ci wody oraz urzadzen wodnych, nadajaca przestrzeni
indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;

C) w obszarze otwar¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu nie nalezy lokalizowac
elementow zagospodarowania, ktore moglyby przestania¢ widok w kierunku morza i basenow
portowych;

d) przewidzie¢ ciag pieszy, ktorego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

e) przewidzie¢ $ciezke rowerowa — Hanzeatycka Tras¢ Rowerowa R-10, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczegétowa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie
projektowania; dopuszcza si¢ zmiang przebiegu Sciezki rowerowej — poprowadzenie jej
poprzez teren 54 ZP,KD-X do al. Jana Pawla Il jako kontynuacje $ciezki wskazanej na
rysunku planu, pod warunkiem zastosowania rozwigzan majacych na celu spowolnienie ruchu
rowerowego w celu uniknigcia kolizji z ruchem pieszym lub poprowadzenie trasy przejazdu
rowerowego w ulicy Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej a nastgpnie w ulicy Borchardta do
Skweru Kosciuszki;

f) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
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okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;
b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 5;
€) zamierzenia inwestycyjne na terenie 54 ZP,KD-X nalezy uzgodni¢ z whasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od 63 KD-Z 2/2 | KD-L 2/2 — Skweru Kos$ciuszki oraz ul. Zawiszy Czarnego;
b) na terenie 54 ZP,KD-X planowany jest przebieg podziemnej linii kablowej 110 kV —
orientacyjny przebieg wskazany jest na rysunku planu;
c) naterenie 54 ZP,KD-X ustala si¢ przebieg kolektora dosylowego sieci cieplnej — obowiazuja
zasady okres$lone w § 10 ust. 2 pkt 6a;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
1) NUMER TERENU -55 2) POWIERZCHNIA —1,03 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,KD-X — ZIELEN URZADZONA, PLAC PUBLICZNY - Forum Morskie

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) zaleca si¢ czytelne oznaczenie w zagospodarowaniu terenu miejsca przebiegu linii dawnego
brzegu morskiego (0znaczonego na rysunku planu).

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dziatania inwestycyjne na terenie 55 ZP,KD-X, majace wplyw na wyglad przestrzeni
publicznych, powinny by¢ realizowane w oparciu o projekt zabudowy i zagospodarowania
terenu opracowany przynajmniej dla calego terenu 55 ZP,KD-X z bezposrednim otoczeniem,
zapewniajacy realizacje spdjnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt nalezy
wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2; wymog ten nie dotyczy doraznych dziatan remontowych lub
porzadkujacych istniejace zagospodarowanie polegajacych na uzupetnieniu lub wymianie
urzadzen technicznych, nawierzchni, zieleni, elementéw matej architektury, instalacji
masztow flagowych itp.;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terenu; na terenie nalezy
wprowadzi¢ zielen, wraz z towarzyszaca mala architektura i z wykorzystaniem materialow
szlachetnych, w miar¢ mozliwosci wody oraz urzadzen wodnych, nadajaca przestrzeni
indywidualny charakter, o0 wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;

C) w obszarze otwar¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu nie nalezy lokalizowaé
zabudowy, zieleni wysokiej lub innych elementow zagospodarowania, ktéore moglyby
przestania¢ widok w kierunku morza i basendéw portowych;

d) przewidzie¢ $ciezke rowerowa — Hanzeatycka Trase Rowerowa R-10, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczegélowa lokalizacj¢ nalezy doprecyzowac na etapie
projektowania; dopuszcza si¢ zmiang przebiegu Sciezki rowerowej — poprowadzenie jej
poprzez teren 54 ZP,KD-X do al. Jana Pawla II jako kontynuacje $ciezki wskazanej na
rysunku planu, pod warunkiem zastosowania rozwigzan majacych na celu spowolnienie ruchu
rowerowego w celu uniknigcia kolizji z ruchem pieszym lub poprowadzenie trasy przejazdu
rowerowego w ulicy Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej a nastgpnie w ulicy Borchardta do
Skweru Kosciuszki;

e) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
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7)

9)

f) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 55 ZP,KD-X jest terenem stluzacym organizacji imprez masowych;

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach przystani morskiej ,,Marina Gdynia” — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2; przewiduje si¢ przeniesienie znajdujacej si¢ na terenie
55 ZP,KD-X infrastruktury przystani morskiej na teren 47 UM/U;

C) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

d) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

e) zamierzenia inwestycyjne na terenie 55 ZP,KD-X nalezy uzgodni¢ z Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezlem
Teleinformatycznym Gdynia, w zakresie mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura
telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy 85 KD-D 1/2 poprzez teren 52 UM;

b) istniejaca stacje transformatorowa oznaczona symbolem E na rysunku planu nalezy przenies¢
lub umiescic¢ catkowicie pod ziemia — w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU —-56 2) POWIERZCHNIA —0,24 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,KD-X — ZIELEN URZADZONA, PLAC PUBLICZNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni terenu; na terenie nalezy
wprowadzi¢ zielen, wraz z towarzyszaca mala architektura i z wykorzystaniem materialow
szlachetnych, w miar¢ mozliwosci wody oraz urzadzen wodnych, nadajaca przestrzeni
indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;

b) w obszarze otwaré¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu nie nalezy lokalizowac
elementow zagospodarowania, ktoére moglyby przestania¢ widok w kierunku basenow
portowych;

€) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okres§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

c) zamierzenia inwestycyjne na terenie 56 ZP,KD-X nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
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4)
5)

6)

7)
8)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

1) NUMER TERENU -57 2) POWIERZCHNIA —-1,32 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP,KD-X — ZIELEN URZADZONA, PLAC PUBLICZNY - al. Jana Pawla II (fragment)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)

d)

€)

f)
9)

dopuszcza si¢ realizacj¢ uzupelniajacej zabudowy ustugowej, poza wskazanymi na rysunku
planu strefami otwar¢ widokowych, w dostosowaniu do wymagan wilasciwego konserwatora
zabytkow dotyczacych obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw, z zastrzezeniem ppkt b;
dziatania inwestycyjne na terenie 57 ZP,KD-X, majace wplyw na wyglad przestrzeni
publicznych, powinny by¢ realizowane w oparciu o projekt zabudowy i zagospodarowania
terenu opracowany przynajmniej dla catego terenu 57 ZP,KD-X z bezpo$rednim otoczeniem,
zapewniajacy realizacje spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt nalezy
wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2; wymog ten nie dotyczy doraznych dziatan remontowych lub
porzadkujacych istniejace zagospodarowanie polegajacych na uzupelnieniu lub wymianie
urzadzen technicznych, nawierzchni, zieleni, elementéw matej architektury, instalacji
masztow flagowych itp.;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu; na terenie nalezy
wprowadzi¢ zielen, wraz z towarzyszaca mata architektura i z wykorzystaniem materialow
szlachetnych, w miar¢ mozliwosci wody oraz urzadzen wodnych, nadajaca przestrzeni
indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;

w projekcie zagospodarowania terenu urzadzi¢ punkt widokowy na zakonczeniu Mola — nie
nalezy lokalizowa¢ obiektéw przestaniajacych w promieniu do 50 m od punktu widokowego
wskazanego orientacyjnie na rysunku planu; zaleca si¢ lokalne podniesienie terenu
umozliwiajace widok na morze ponad falochronem glownym;

W obszarze otwar¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu nie nalezy lokalizowac
zabudowy, zieleni wysokiej lub innych elementéw zagospodarowania, ktéore moglyby
przestania¢ widok w kierunku morza i basendéw portowych;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;
lokalizacja szyldoéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)
d)

teren 57 ZP,KD-X jest terenem stuzacym organizacji imprez masowych;

teren znajduje si¢ czesciowo w granicach pasa technicznego brzegu morskiego oraz czg§ciowo
w granicach pasa ochronnego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
zamierzenia inwestycyjne na terenie 57 ZP,KD-X nalezy uzgodni¢ z whasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

1) NUMER TERENU -58 2) POWIERZCHNIA —2,41ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
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4)
5)

6)

7)
8)

9

ZPL - BRZEG MORSKI, PLAZA

a) funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa ustugowa (gastronomiczna).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) zaleca si¢ czytelne oznaczenie w zagospodarowaniu terenu miejsca przebiegu linii dawnego
brzegu morskiego (oznaczonego na rysunku planuy).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz wznoszenia budynkéw i budowli za wyjatkiem urzadzen stuzacych funkcjonowaniu
kapieliska, systemow ochrony brzegéw morskich, odpowiednio zorganizowanych ciagow
pieszych, obiektow matej architektury, obiektow shuzacych zagospodarowaniu rekreacyjnemu
oraz tymczasowych — sezonowych (sytuowanych na okres do 120 dni) obiektow zwiazanych z
rekreacyjnym wykorzystaniem plaz; lokalizacja sezonowego zagospodarowania plaz zgodnie
z corocznie uzgodnionym z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej planem
sezonowego zagospodarowania plaz;

b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow ustugowych (w tym przebudowy i rozbudowy
w granicach obecnie zajmowanych powierzchni obiektow, bez mozliwosci nadbudowy) poza
wskazanymi na rysunku planu strefami otwar¢ widokowych;

C) w obszarze otwar¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu nie nalezy lokalizowac
elementow zagospodarowania, ktore moglyby przestania¢ widok w kierunku morza i Mola
Potudniowego;

d) ogodlnodostegpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

e) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 58 ZPL jest terenem stuzacym organizacji imprez masowych;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

C) teren zagrozony jest zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzen sztormowych i
oddzialywan fal — obowiazujq ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 58 ZPL nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy Zawiszy Czarnego poprzez teren 54 ZP,KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 6;

c) naterenie 58 ZPL planowany jest przebieg podziemnej linii kablowej 110 kV — orientacyjny
przebieg wskazany jest na rysunku planu;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

1)
3)

4)

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU -59 2) POWIERZCHNIA —1,17 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/4,2/2 — ULICA ZBIORCZA - ul. Wiladystawa IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehnic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacymi ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich;

b) w przypadku przebudowy czgsciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacjg szpalerow
drzew wzdluz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych
nasadzen drzew.
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5)

6)

7)

8)
9

1)

4)

5)

6)
7)

9

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czgs$¢ terenu potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rédmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdbw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 59 KD-Z 1/4,2/2 przebiega kolektor dosylowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6a;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ $ciezke rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu,
szczegOtowa lokalizacje nalezy doprecyzowaé na etapie projektowania; dopuszcza sig
alternatywne rozwiazanie — poprowadzenie $ciezki rowerowej w ul. 3 Maja;

b) dopuszcza si¢ wysunigcie fragmentow budynkow zlokalizowanych na terenach przylegtych
(18 U/MWS3, 21 U/MWS3, 22 U) nad teren 59 KD-Z 1/4,2/2, w obrgbie dziatek 955/459,
951/446, 828/443, 953/452, 947/452, 451, 1230 oraz 1152/448 w formie nadwieszen,
z pozostawieniem podcieni umozliwiajacych ruch pieszych w poziomie chodnika;

c) ogodlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

e) zamierzenia inwestycyjne na terenie 59 KD-Z 1/4,2/2 nalezy uzgodni¢ z whasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU -60 2) POWIERZCHNIA —0,70 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA —ul. 3 Maja

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich;

b) w przypadku przebudowy czgsciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpalerow
drzew wzdluz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych
nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu polozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 wust. 1
pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 18 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ $ciezke rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu,
szczegotowa lokalizacje nalezy doprecyzowa¢ na etapie projektowania; dopuszcza si¢
alternatywne rozwiazanie — poprowadzenie $ciezki rowerowej w ul. Wiadystawa IV;

b) ogoélnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

C) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 60 KD-Z 1/2 nalezy uzgodni¢ z whasciwymi shuzbami
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teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

1) NUMER TERENU -61 2) POWIERZCHNIA —1,56 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. $wietojanska, plac Kaszubski

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehnic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich;

b) w przypadku przebudowy czgsciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacjg szpalerow
drzew wzdluz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych
nasadzen drzew;

c) na placu Kaszubskim nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz z towarzyszaca malg architektura i z
wykorzystaniem materiatow szlachetnych, w miar¢ mozliwos$ci wody oraz urzadzen wodnych,
nadajaca przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i
uzytkowych.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczonej symbolem E na rysunku
planu — szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

b) przez teren 61 KD-Z 1/2 przebiega kolektor dosylowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6a;

C) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzupetniajacej zabudowy ustugowej o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych; dziatania inwestycyjne na terenie 61 KD-Z 1/2, majace wptyw na wyglad
przestrzeni publicznych, powinny by¢ realizowane w oparciu o projekt zabudowy
i zagospodarowania terenu zapewniajacy realizacje spojnej kompozycyjnie zabudowy
i zagospodarowania; projekt nalezy wyloni¢ w drodze konkursu architektoniczno-
urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2; wymog ten nie dotyczy
adaptacji istniejacego budynku dawnej dyspozytorni i kasy biletowej ZKM na cele ustugowe
(w tym mozliwoS$ci realizacji tarasu na dachu, dobudowy schodow zewnetrznych, rozbudowy
w granicach 50 % istniejacej powierzchni zabudowy), doraznych dzialan remontowych lub
porzadkujacych istniejace zagospodarowanie polegajacych na uzupetnieniu lub wymianie
urzadzen technicznych, nawierzchni, zieleni, elementéw matej architektury, instalacji
masztow flagowych itp.;

b) przewidzie¢ Sciezkg rowerowa, ktdrej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu,
szczegotowa lokalizacjg nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

€) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

e) zamierzenia inwestycyjne na terenie 61 KD-Z 1/2 nalezy uzgodni¢ z whasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
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1)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

1)
3)

4)

5)

uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU -62 2) POWIERZCHNIA —0,48 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 — ULICA ZBIORCZA - czg¢$¢ ul. Waszyngtona

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehnic¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich;

b) w przypadku przebudowy czgsciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpalerow
drzew wzdhiz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych
nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu polozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zachodnia linia rozgraniczajaca zgodnie z rysunkiem planu, wschodnia linia rozgraniczajaca
znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ $ciezke¢ rowerowa — Hanzeatycka Tras¢ Rowerowa R-10, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu; szczegbétowa lokalizacje nalezy doprecyzowacé na etapie
projektowania;

b) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

C) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 62 KD-Z 1/2 | KD-Z 2/2 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi
stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia)
w celu unikniecia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU -63 2) POWIERZCHNIA —6,36 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 2/2 | KD-L 2/2 — ULICA ZBIORCZA / LOKALNA - Skwer Kos$ciuszki / al. Jana
Pawla 11

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ustala sig realizacjg szpalerow drzew wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew;

b) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz =z towarzyszaca mata architektura
i z wykorzystaniem materiatdbw szlachetnych, w miar¢ mozliwosci wody oraz urzadzen
wodnych, nadajaca przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych
i uzytkowych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) =zaleca sie czytelne oznaczenie w zagospodarowaniu terenu miejsca przebiegu linii dawnego
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6)

7)

8)
9)

1)
3)

4)
5)

brzegu morskiego (o0znaczonego na rysunku planu).

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)

zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) naterenie 63 KD-Z 2/2 | KD-L 2/2 planowany jest przebieg podziemnej linii kablowej 110 kV
— orientacyjny przebieg wskazany jest na rysunku planu;

b) wustala si¢ realizacje nowoprojektowanych, podziemnych stacji transformatorowych SN/nn
wilosci niezbednej do =zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow
budowlanych —w uzgodnieniu z gestorem sieci;

c) naterenie 63 KD-Z 2/2 /| KD-L 2/2 ustala si¢ przebieg kolektora dosytowego sieci cieplnej —
obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6a;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dziatania inwestycyjne na terenie 63 KD-Z 2/2/KD-L 2/2, majace wptyw na wyglad

b)

f)
9)

h)

przestrzeni publicznych, powinny by¢ realizowane w oparciu o projekt zabudowy i
zagospodarowania terenu opracowany przynajmniej dla catego terenu 63 KD-Z 2/2 / KD-L
2/2, zapewniajacy realizacje spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowania; projekt
nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2; wymog ten nie dotyczy doraznych dziatan remontowych lub
porzadkujacych istniejace zagospodarowanie polegajacych na uzupetnieniu lub wymianie
urzadzen technicznych, nawierzchni, zieleni, elementow malej architektury, instalacji
masztow flagowych itp.;

dopuszcza si¢ realizacje strategicznego parkingu podziemnego ogoélnodostgpnego pod
Skwerem Kosciuszki / al. Jana Pawla Il oraz zwiazanej z nim zabudowy ustugowej i
technicznej z zastrzezeniem ppkt a; warunkiem uruchomienia parkingu jest rozbudowa uktadu
ulicznego, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2i 3;

przewidzie¢ Sciezkg rowerowa, ktérej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;
szczegOtowa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;

w projekcie zagospodarowania terenu 63 KD-Z 2/2 | KD-L 2/2 przewidzie¢ lokalizacje
podziemnego szaletu publicznego oraz planowanego pomnika Marynarza Polskiego, ktorego
lokalizacja wskazana zostala na przecigciu osi Skweru Kosciuszki i osi ul. Borchardta;
szczegdtowa lokalizacje nalezy ustali¢ na etapie konkursu, o ktorym mowa w ppkt 9a;

w obszarze otwar¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu nie nalezy lokalizowac
zabudowy, zieleni wysokiej lub innych elementéw zagospodarowania, ktéore moglyby
przestania¢ widok w kierunku morza i basenéow portowych; ograniczenie to nie dotyczy
pomnikow, fontann itp. elementéw podkreslajacych osiowo$é¢ zatozenia terenu 63 KD-Z 2/2 /
KD-L 2/2;

ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;
cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

zamierzenia inwestycyjne na terenie 63 KD-Z 2/2 /| KD-L 2/2 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi
stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w
celu uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -64 2) POWIERZCHNIA -0,00 ha (0,003)
PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/4 — ULICA ZBIORCZA - fragment naroznika ul. Dworcowej i placu Konstytucji

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
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6)

7)
8)

1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU - 65 2) POWIERZCHNIA —0,58 ha
— 66 —0,48 ha
- 67 —0,59 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/3 — ULICA LOKALNA — ul. Wéjta Radtkego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehnic istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich;

b) w przypadku przebudowy cze$ciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacj¢ szpalerow
drzew wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych
nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren 65 KD-L 1/3 oraz czg$ci terenow 66 KD-L 1/3 i 67 KD-L 1/3 potozone sa W granicach
historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow —
obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 24 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez tereny 66 KD-L 1/3 i 67 KD-L 1/3 przebiega kolektor dosylowy sieci cieplnej —
obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6a;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzie¢ $ciezke rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;
szczegdtowa lokalizacje nalezy doprecyzowacé na etapie projektowania;

b) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

c) na terenie 65 KD-L 1/3 dopuszcza si¢ realizacj¢ schodow zewnetrznych, prowadzacych do
lokali ustugowych w parterach budynkéw zlokalizowanych na terenie przyleglym (03
UC,U/MWS3), wysunietych przed linie zabudowy do 1,0 m, w ktérych wysoko$¢é wysunietej
czesSci nie przekracza 0,5 m;

d) tereny 65 KD-L 1/3, 66 KD-L 1/3, 67 KD-L 1/3 znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

e) zamierzenia inwestycyjne na terenie 67 KD-L 1/3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
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1) NUMER TERENU - 68 2) POWIERZCHNIA —0,47 ha
-69 —0,36 ha
-70 —0,47 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA — ul. Starowiejska
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehnic¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacymi ich dtugotrwaly wzrost w warunkach miejskich;

b) w przypadku przebudowy czg$ciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpalerow
drzew wzdluz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacjg projektowanych
nasadzen drzew.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska historycznej nawierzchni bruku i kraweznikéw —
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2d;

C) zaleca si¢ oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospodarowania terenu dawnego
przebiegu ul. Starowiejskiej (z okresu przedmiejskiego), oznaczonego na rysunku planu.

6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 18 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 70 KD-L 1/2 przebiega kolektor dosytowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6a;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

8) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
9) INNE ZAPISY

a) dziatania inwestycyjne na terenach 68 KD-L 1/2, 69 KD-L 1/2, 70 KD-L 1/2 majace wptyw
na wyglad przestrzeni publicznych, powinny by¢ realizowane w oparciu o projekt zabudowy i
zagospodarowania terenu opracowany przynajmniej dla obszaru obejmujacego tereny 68 KD-
L 1/2, 69 KD-L 1/2, 70 KD-L 1/2, zapewniajacy realizacj¢ spojnej kompozycyjnie zabudowy i
zagospodarowania; projekt nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-
urbanistycznego, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2; wymog ten nie dotyczy
doraznych dziatan remontowych lub porzadkujacych istniejace zagospodarowanie
polegajacych na uzupehieniu lub wymianie urzadzen technicznych, nawierzchni, zieleni,
elementéw matej architektury, instalacji masztow flagowych itp.

b) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

c) tereny 68 KD-L 1/2, 69 KD-L 1/2 oraz 70 KD-L 1/2 znajduja si¢ w granicach obszaru
ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki
Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenach 68 KD-L 1/2, 69 KD-L 1/2 oraz 70 KD-L 1/2 nalezy
uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet
Teleinformatyczny Gdynia) w celu uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
1) NUMER TERENU -71 2) POWIERZCHNIA —0,01ha
-72 —0,45 ha
—73 —0,47 ha
—74 —0,13 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
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4)

5)

6)

7)
8)
9

71 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Derdowskiego

72 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Zeromskiego

73 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Borchardta

74 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Armii Krajowej

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

b)

nalezy utrzymac¢ i uzupehi¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulic 72 KD-L 1/2, 73 KD-L 1/2, 74 KD-L 1/2, o skladzie
gatunkowym 1 z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaty wzrost w
warunkach miejskich;

w przypadku przebudowy czesciowej lub catosciowej ulic 72 KD-L 1/2, 73 KD-L 1/2, 74 KD-
L 1/2 ustala sig realizacje szpalerow drzew wzdtuz ulic w miejscach wskazanych orientacyjnie
na rysunku planu; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

2)

tereny 71 KD-L 1/2, 72 KD-L 1/2, 74 KD-L 1/2 potozone sa w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego Srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkéw — obowiazuja
przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)
c)
d)

dla ulicy 71 KD-L 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 72 KD-L 1/2 — min. 18 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
dla ulicy 73 KD-L 1/2 — min. 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
dla ulicy 74 KD-L 1/2 — min. 21 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
INNE ZAPISY

a)

b)
c)

d)

na terenie 74 KD-L 1/2 przewidzie¢ $ciezkg rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano
na rysunku planu; szczegotowa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;
ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
tereny 71 KD-L1/2, 72 KD-L 1/2, 73 KD-L 1/2 oraz czg¢$¢ terenu 74 KD-L 1/2 znajduja si¢ w
granicach obszaru ochronnego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny
Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

zamierzenia inwestycyjne na terenach 71 KD-L 1/2, 72 KD-L 1/2, 73 KD-L 1/2 oraz 74 KD-L
1/2 nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej
(Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie
— Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu uniknigcia kolizji z infrastruktura
telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

1) NUMER TERENU -75 2) POWIERZCHNIA —0,14 ha
— 76 —-0,23 ha
=77 —0,27 ha
- 78 —0,32 ha
-79 —0,15 ha
- 80 —0,16 ha
-81 —0,09 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

75 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Zgoda

76 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Ms$ciwoja

77 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Zygmunta Augusta
78 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Abrahama

79 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Pulaskiego

80 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Pulaskiego
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4)

5)

6)

7)

8)
9)

1)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

81 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Wybickiego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupehié istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulic 76 KD-D 1/2, 77 KD-D 1/2, 78 KD-D 1/2, 79 KD-D
1/2, 80 KD-D 1/2 oraz 81 KD-D 1/2, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewniajacymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich;

b) w przypadku przebudowy czgsciowej lub catosciowej ulic 79 KD-D 1/2 oraz 80 KD-D 1/2
ustala si¢ realizacj¢ szpalerow drzew wzdhuz ulic w miejscach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulicy 75 KD-D 1/2 — min. 11,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dlaulicy 76 KD-D 1/2 — 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dlaulicy 77 KD-D 1/2 — 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dlaulicy 78 KD-D 1/2 — min. 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dlaulicy 79 KD-D 1/2 — min. 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dlaulicy 80 KD-D 1/2 — min. 17 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) dlaulicy 81 KD-D 1/2 — min. 14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 78 KD-D 1/2 przebiega kolektor dosylowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6a;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogodlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

b) tereny 75 KD-D 1/2, 76 KD-D 1/2, 77 KD-D 1/2, 78 KD-D 1/2, 79 KD-D1/2 oraz 80 KD-D
1/2 znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

C) zamierzenia inwestycyjne na terenach 76 KD-D 1/2, 77 KD-D 1/2, 78 KD-D 1/2, 79 KD-D
1/2, 80 KD-D 1/2 oraz 81 KD-D 1/2 nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU -82 2) POWIERZCHNIA —0,24 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Zygmuntowska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu polozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 82 KD-D 1/2 przebiega kolektor dosylowy sieci cieplnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
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9

1)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

1)
3)

4)
5)

6)
7)

9

INNE ZAPISY

a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

C) zamierzenia inwestycyjne na terenie 82 KD-D 1/2 nalezy uzgodni¢ wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU -83 2) POWIERZCHNIA —0,07 ha
-84 —0,04 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

83 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Ofiar Piasnicy
84 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Szkolna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres$lone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala si¢ ochrong konserwatorska historycznej nawierzchni bruku i kraweznikoéw ul. Szkolne;j
84 KD-D 1/2 — obowiazuja zasady okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 2d.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 15m.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

b) tereny 83 KD-D 1/2 oraz 84 KD-D 1/2 znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

C) zamierzenia inwestycyjne na terenach 83 KD-D 1/2 oraz 84 KD-D 1/2 nalezy uzgodni¢ z
wlasciwymi sluzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet
Teleinformatyczny Gdynia) w celu uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna
Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU -85 2) POWIERZCHNIA —0,20 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D - ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkdéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w obszarze otwar¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu nie nalezy lokalizowac
elementow zagospodarowania, ktore moglyby przestania¢ widok w kierunku morza i basenow
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1)
3)

4)

5)

6)
7)

8)
9

1)

3)

4)
5)

portowych;

b) przewidzie¢ Sciezkg rowerowa — Hanzeatycka Trasg¢ Rowerowa R-10, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczegdtowa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie
projektowania; dopuszcza si¢ zmiang przebiegu Sciezki rowerowej — poprowadzenie jej
poprzez teren 54 ZP,KD-X do al. Jana Pawla II jako kontynuacje $ciezki wskazanej na
rysunku planu, pod warunkiem zastosowania rozwiazan majacych na celu spowolnienie ruchu
rowerowego w celu uniknigcia kolizji z ruchem pieszym lub poprowadzenie trasy przejazdu
rowerowego w ulicy Zawiszy Czarnego, Armii Krajowej a nastgpnie w ulicy Borchardta do
Skweru KosSciuszki;

c) ogodlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

e) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

f) zamierzenia inwestycyjne na terenie 85 KD-D 1/2 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w celu
uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU —86 2) POWIERZCHNIA —0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X - PLAC PUBLICZNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) na terenic nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz z towarzyszaca mala architektura i z
wykorzystaniem materiatow szlachetnych, w miar¢ mozliwos$ci wody oraz urzadzen wodnych,
nadajaca przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i
uzytkowych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) okoto 25 m x 50 m — zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w obszarze wskazanym na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy ustugowej i technicznej o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,;

b) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

C) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU - 87 2) POWIERZCHNIA —0,05 ha
—88 —-0,37 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
87 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
88 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny 87 KD-X, 88 KD-X potozone sa w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5
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6)

7)

8)
9

6)
7)

9)

1)

3)

ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ciagu pieszo-jezdnego 87 KD-X — min. 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ciagu pieszo-jezdnego 88 KD-X — min. 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) w granicach terenu 88 KD-X ustala si¢ lokalizacjg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczonej
symbolem E na rysunku planu — szczegbtowa lokalizacja, wielko§¢ dziatki oraz typ stacji
transformatorowej moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci
dystrybucyjnej;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne oraz dzialania inwestycyjne na terenach 87 KD-X
i 88 KD-X powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

b) tereny 87 KD-X oraz 88 KD-X znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego;
a ich czesci znajduja si¢ w granicach pasa technicznego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny 87-KD-X oraz 88 KD-X znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Gldéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady
okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenach 87 KD-X oraz 88 KD-X nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi

stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie — Wezet Teleinformatyczny Gdynia) w
celu uniknigcia kolizji z infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

NUMER TERENU -89 2) POWIERZCHNIA —0,05 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWNETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okres§lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)

min. 5,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY
a) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105
NUMER TERENU -90 2) POWIERZCHNIA —0,01 ha
-91 —0,01 ha
-92 —0,02 ha
-93 —0,14 ha
-94 —0,56 ha
- 95 -1,13 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
90 TZ - TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia na ulice

zbiorcza)

91 TZ - TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia na ulice
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zbiorcza)
92 TZ - TEREN ZAMKNIETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia na ulice

lokalng)

93 TZ - TEREN ZAMKNIETY

94 TZ - TEREN ZAMKNIETY

95 TZ - TEREN ZAMKNIETY

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1105

1) NUMER TERENU - 96 2) POWIERZCHNIA —3,43 ha
-97 - 0,16 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
WM — MORSKIE WODY WEWNETRZNE (tereny, ktorych przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania i warunki zabudowy okresla si¢ na podstawie przepiséw odrebnych)
§ 13

1. Integralng cz¢Scia uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢Sci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon Skweru Kosciuszki oraz ulic Jana z
Kolna i 10 Lutego, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

4) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terenéw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

5) obowiazujace linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy pierzejowej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru;

7) otwarcia widokowe;

8) ciagi ustugowe w parterach;

9) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A,

10) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa B;

11) obiekty objete ochrona konserwatorska — grupa C;

12) projektowane szpalery drzew;

13) tereny wytaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjnej;

14) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia;

15) $ciezki rowerowe;

16) gtéwne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciagami komunikacyjnymi;

17) wjazdy do kwartatow zabudowy oraz drogi komunikacji wewnatrz kwartatdéw: istniejace do
zachowania / projektowane (wskazane orientacyjnie).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacjg lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§14
1. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§15
Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z zalacznikami oraz
dokumentacja prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi oraz w
celu skierowania uchwaty do ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czgscia graficzna, na stronie internetowej gminy.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 15, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inZ. Stanistaw Stwabski
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