UCHWALA NR XXXV/848/05
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 pazdziernika 2005 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci dzielnicy Redlowo w Gdyni, rejon ulic
Skos$nej, Szczeblewskiego i Okretowej.

Na podstawie art. 20 w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany:
z 2004 roku: Dz. U. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492), art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany z 2002 r.: Dz. U.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, 22003 r.: Dz. U.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.: Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) Rada Miasta
Gdyni, uchwala co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ulic Sko$nej, Szczeblewskiego i Okretowe;j,
oznaczony nr ewidencyjnym 1406 obejmujacy obszar o powierzchni 1,32 ha, ktérego granice
przebiegaja:

- od pétnocnego zachodu - wzdtuz zabudowy przy ul. Skosnej i Nocznickiego,

- od wschodu - wzdtuz zabudowy przy ulicach Szczeblewskiego, Suchanka, Mokwy i Okrgtowej,

- od potudnia - wzdtuz ul. Skosnej,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 13 terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych symbolami dwucyfrowymi od Ol do 13 oraz ich przeznaczenie
oznaczone literami lub literami i cyframi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN3 - Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie
wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

MW?2 - Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji nadziemnych.
W parterach budynkéw usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowe;j i nie
zaktdcajacych jej.

Tereny zieleni
7P - Zielen urzadzona

Tereny komunikacji
KD-D j/p Drogi i ulice dojazdowe
KDW Drogi i ulice wewnetrzne
KDW-X Ciagi piesze, pieszo-jezdne wewnetrzne
2. Uslugi niezaktécajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakos$ci S$rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywoluje innych zaklécen funkcji



mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdéw utrudniajacy dostgp do budynkéw
mieszkalnych, naruszanie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrdédki lub dziedzince
w czgsci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zakldcanie ciszy nocnej, wytwarzanie duzych ilosci
odpaddw, ktoérych przechowywanie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okre$lenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa
w kartach odpowiednich terenéw w § 12 ust. 2.

4. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
ograniczony jest zapisami, okres$lajacymi funkcje wylaczone i adaptowane, zawartymi w Kkarcie
danego terenu w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego dla obszaru

opracowania planu:

1) ksztaltowanie standardéw uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia
mieszkancow;

2) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania
1 struktury wlasnosci;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw Srodowiska.

2. Szczegétowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace sig

do poszczeg6lnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych

terenéw w § 12 ust. 2.

§4

1. Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja zadne prawnie chronione formy ochrony przyrody.
Obowiazuja nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona waloréw krajobrazowych i $rodowiska przyrodniczego poprzez okre$lenie zasad ich
ochrony i ksztattowania, w tym ustalenia dopuszczalnych gabarytéw nowej zabudowy.

2. Szczegélowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢
do poszczeg6lnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terendw w § 12 ust. 2.

§5

Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja podlegajace ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego lub dobra kultury wspédtczesne;.

§o6

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych:

1) przez fragment terenu przebiega publiczny ciag pieszy wymagajacy pozostawienia jako ciag
pieszy ogdlnodostgpny w otoczeniu towarzyszacej zieleni.

2. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam
na budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terenéw:
1) zasady ogdlne:

a) ksztalt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku;

b) w przypadku, gdy ilo§¢ szyldéw na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielko§ci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu
na elewacji; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie
zatozenia firmy;

¢) konstrukcja szyldu nie moze siggac dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewngtrzna krawedZ konstrukcji reklamy nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany



budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowac si¢ na wysoko$ci mniejszej niz 2,40 m nad

poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcja;

e) wyklucza sig stosowanie o§wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bgda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, Ze beda umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie beda $wieci¢ i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni.

2) zasady szczegétowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0.6 m® i reklam
opow. do 3,0 m*> zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
siedziba firmy;

- dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedna firmg;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

c) tereny komunikacji:

- nie dopuszcza sig lokalizacji reklam na terenach komunikacji;

d) tereny zieleni:

- nie dopuszcza sig lokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢
do poszczegblnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach
tych terenéw w § 12 ust. 2.

§7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze opracowania planu nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepiséw. Obowiazuja nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania
terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze planu wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,
wszelkie inwestycje na tych terenach powinny by¢ poprzedzone szczegdétowym rozpoznaniem
budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z
uwzglednieniem statecznosci skarp — zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku
konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidziec
sposéb ich zabezpieczenia.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§9

Szczegétowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci polozonych na obszarze
opracowania planu okreslono w kartach poszczegdlnych terenéw w § 12 ust. 2.

§10

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) uktad komunikacyjny:
a) przebudowa fragmentu ul. Skosnej na odcinku objgtym planem miejscowym;
b) przebudowa fragmentu ulul. Suchanka, Szczeblewskiego oraz Mokwy;
2) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinnys;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (w tym 30 % miejsc dostgpnych dla
odwiedzajacych);



4)

6)

7)

8)

c) obiekty ustug:
- min. 3 miejsca postojowego na 100 m* powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden punkt ustugowy.

Zasady obstugi komunikacyjnej terendw okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej;

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wéd opadowych — z powierzchni utwardzonych drég i placéw do sieci kanalizacji
deszczowej; z terenéw zabudowy jednorodzinnej w maksymalnym stopniu na tereny zieleni w
granicach wlasnych dziatek po sprawdzeniu mozliwosci gruntowo-wodnych i w sposéb
uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dzialek, z zastrzezeniem zakazu wprowadzania wod
opadowych do ziemi na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych,
o ktérych mowa w § 8 ust. 2;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieplowniczej lub indywidualnie z innych nieemisyjnych
(kolektory stoneczne, pompy cieplne) lub niskoemisyjnych (wyklucza si¢ paliwo stale) zrédet
ciepla;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych (masztow
i urzadzen nadawczych) telefonii komoérkowej;

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku,
zapewni¢ miejsca do zbierania odpadéw w sposob selektywny (np. miejsca do ustawienia
pojemnikéw do gromadzenia odpadow).

§11

Nie ustala si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw potozonych na obszarze opracowania planu.

1y

2)

3)

4)

5)

§12
Wyjasnienia poje¢ uzytych w ,.kartach terenéw’”:

Intensywnosé zabudowy — jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej,
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej; przy
czym za kondygnacj¢ nadziemna, do obliczen intensywno$ci zabudowy, nalezy przyja¢ kazda
kondygnacje lub jej czes¢, ktorej poziom podiogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu
przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego terenu.

Wysokos¢ zabudowy — podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego, zewngtrznego,

pionowego gabarytu projektowanych budynkéw:

a) wysoko§¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku liczony od poziomu
przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego terenu do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych badz gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki;

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje
w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

c) wysoko$¢ zabudowy moze by¢ limitowana wysokoscia bezwzgledna w metrach n.p.m.

Linie zabudowy okreslone planem nie dotycza okapdw i gzymsow wysunigtych nie wigcej

niz 0,5 m oraz balkonéw i loggii wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m.

Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz woda

powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw,

urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje,

o powierzchni nie mniejszej niz 10 m”*.

Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dzialce budowlanej okres$lona jest wielkoscia

wyrazonag w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni

zabudowy, wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni
dziatki budowlane;j.



6)

7)

1)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych (obliczona wedtug
podanych wskaznikéw parkingowych), ktéra nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w
inny, okreslony w karcie terenu sposob.

Stawka procentowa — jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Karty terenéw:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1406

NUMER TERENU 01 2) POWIERZCHNIA 0,45 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy —do 1,1;

b) gabaryty zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych z zastrzezeniem zachowania
korytarzy widokowych — w obszarach A i B wskazanych na rysunku planu;

- na fragmentach zabudowy w obszarze D dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy
do 4 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem cofnigcia 4-tej kondygnacji w stosunku
do obrysu 3-ciej kondygnacji wg nastgpujacych zasad:

- na 80% obrysu — min. 1,0 m;
- na 10% obrysu - min. 60, 0 cm;
- na pozostatych 10% obrysu — nie ustala sig.

Z zastrzezeniem, ze wynikowa wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz 80,8 m n.p.m.

tzn. nie wyzsza niz 9,3 m od poziomu sasiadujacych ulul. Suchanka, Mokwy i Okrgtowej;

- wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wyzsza:

- dla obszaru A niz 71,8 m n.p.m.,
- dla obszaru B niz 74,8 m n.p.m.,
- dlaobszaru C niz 77,8 m n.p.m.,

- szeroko$¢ elewacji bocznej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu: dachy ptaskie lub dachy strome o nachyleniu potaci 30-45°

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: min. 4,0 m od wschodniej granicy terenu oraz zgodnie z
rysunkiem planu, linie nie dotycza $mietnikéw i matych obiektow infrastruktury technicznej,
schodéw zewngtrznych, wiatrotapéw, balkonéw i garazu podziemnego;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,4 (do 0,5 z uwzglednieniem kondygnacji podziemnych)
powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia posesji winny mie¢ ten sam charakter i wysoko$¢; dopuszcza si¢ stosowanie
ogrodzen pelnych do wysokosci 1,0 m;

h) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korekty przebiegu linii rozgraniczajacej pomigdzy terenami
01 MW2 i 02 MN3 oraz 01 MW2 i 03 MN3, w dostosowaniu do projektu zagospodarowania
terenu, przesunigcie do 1,5 m w stosunku do rysunku planu;

i) w celu zmniejszenia ucigzliwosci projektowanej drogi wewngtrznej nalezy odsunaé ja
od granicy terenu istniejacej zabudowy jednorodzinnej przy ul. Nocznickiego wprowadzajac
pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 1,5 m np. w formie zywoplotu.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) teren 01 MW2 stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych,
obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA



a) drogi — dojazd poprzez drogg wewngtrzna 12 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
c) pozostale elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %
11) INNE ZAPISY

1y

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

a) lokalizacja szyldéw oraz reklam wg § 6.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1406
NUMER TERENU 02 2) POWIERZCHNIA 0,33 ha
03 0,13 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy —do 1,0;

b) gabaryty zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, z zastrzezeniem, ze
wynikowa wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz 71,8 m n.p.m., a na obszarze B
oznaczonym na rysunku planu nie moze by¢ wyzsza niz 74,8 m n.p.m.;

- szeroko$¢ elewacji bocznej — do 16,0 m;

¢) rodzaj dachu — dachy ptaskie lub dachy strome o nachyleniu potaci 30-45°

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od ulicy Skosnej, 4,0 m od ulicy wewngtrznej
12 KDW-X oraz zgodnie z rysunkiem planu, linie nie dotycza §mietnikéw i matych obiektéw
infrastruktury technicznej, schodéw zewngtrznych i balkonéw. Dopuszcza si¢ przekroczenie
wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy na $cianach szczytowych zabudowy
szeregowej pod warunkiem, ze szeroko$¢ wykuszu nie przekracza 35% dlugosci $ciany
szczytowej;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia posesji winny mie¢ ten sam charakter i wysoko$¢; dopuszcza si¢ stosowanie
ogrodzen pelnych do wysokosci 1,0 m;

h) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korekty przebiegu linii rozgraniczajacej pomigdzy terenami
01 MW2 i 02 MN3 oraz 01 MW2 i 03 MN3, w dostosowaniu do projektu zagospodarowania
terenu, przesunigcie do 1,5 m w stosunku do rysunku planu.

Dopuszcza si¢ odniesienie wymaganych w pkt. 6 wskaznikow nie do poszczegdlnych dzialek

budowlanych, ale do cato$ci obszaru 02 MN3 i 03 MN3 w przypadku objecia ich jednym

przedsigwzigciem inwestycyjnym (jednym projektem, pozwoleniem na budowg i realizacja catej
projektowanej zabudowy).

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ minimalne powierzchnie i minimalne szerokosci frontu dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - 450 m* i 18,0 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej =350 m*i 12,0 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - 250 m”>i 7,2 m.

Dopuszcza si¢ odstepstwo od przyjetych wyzej min. powierzchni dziatek w przypadku realizacji

zespotu zabudowy jako jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) tereny 02 MN3 i 03 MN3 stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi - dojazd od ul. Skosnej lub poprzez droge wewngtrzng 12 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostale elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

6



10) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
11) INNE ZAPISY

1y

3)

4)

5)

7)
8)

9)

a) lokalizacja szyldéw oraz reklam wg § 6.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1406
NUMER TERENU 04 2) POWIERZCHNIA 0,04 ha
05 0,02 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,5;

b) dopuszczalne gabaryty zabudowy:

- wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna +
1 kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;

- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 15,0 m;

- szeroko$¢ elewacji bocznej — do 15,0 m;

c¢) rodzaj dachu - dachy strome o nachyleniu potaci 30-45° pokrycie dachéwka lub
blachodachéwka w kolorze czerwonym;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 10 KD-D oraz
zgodnie z rysunkiem planu, linie nie dotycza $mietnikéw i matych obiektéw infrastruktury
technicznej;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia posesji winny mie¢ ten sam charakter i wysokos$¢; dopuszcza si¢ stosowanie
ogrodzen pelnych do wysokosci 1,0 m.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ulica 10 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostale elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
11) INNE ZAPISY

1y
3)
4)

5)
6)

7)
8)

a) lokalizacja szyldow oraz reklam wg § 6.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1406
NUMER TERENU 06 2) POWIERZCHNIA 0,04 ha
07 0,05 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP - ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - ustala si¢.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

b) przewidzie¢ ciagi pieszy zgodnie z przebiegami orientacyjnie wskazanymi na rysunku planu.
WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW



9)

a) teren 06 ZP stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja
zasady okres$lone w § 8 ust. 1 pkt 1.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - nie ustala sig.

10) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
11) INNE ZAPISY

1y

3)

4)
6)

7)

8)

1)
3)

4)

6)

7)

8)
9)

a) lokalizacja szyldéw oraz reklam wg § 6.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1406
NUMER TERENU 08 2) POWIERZCHNIA 0,03 ha
09 0,01 ha
10 0,04 ha
11 0,02 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULIC DOJAZDOWY CH (fragmenty ulic w granicach obszaru objetego planem)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) odprowadzenie wéd opadowych do kanalizacji deszczowej na warunkach uzgodnionych z jej
gestorem;

b) pozostate elementy obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

INNE ZAPISY

a) na fragmencie terenu 08 KD-D 1/2 od strony planowanej zabudowy wielorodzinnej (teren 01
MW?2) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 1,5 m np. w formie
zywoplotu;

b) teren 09 KD-D stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych,
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) lokalizacja szyldéw oraz reklam wg § 6.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1406

NUMER TERENU 12 2) POWIERZCHNIA 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - DROGA WEWNETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) droga wewngtrzna z jezdnig o szerokosci 4,5 m i chodnikiem lub urzadzona w formie ciagu
pieszo-jezdnego o szeroko$ci min. 5,0 m; linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sig korekte linii rozgraniczajacych pod warunkiem zachowania min. szerokosci
8,0 m.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

INNE ZAPISY

a) w celu zmniejszenia uciazliwo$ci projektowanej drogi wewngtrznej nalezy odsunaé ja
od granicy terenu istniejacej zabudowy jednorodzinnej przy ul. Nocznickiego wprowadzajac
pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 1,5 m np. w formie zywoptotu;

b) ochronie podlegaja warto$ciowe zadrzewienia;

c) teren 12 KDW stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych,
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) lokalizacja szyldéw oraz reklam wg § 6.



KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1406

1) NUMER TERENU 13 2) POWIERZCHNIA 0,03 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW-X - CIAG PIESZY

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
9) INNE ZAPISY
a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przejazdu wytacznie w sytuacjach awaryjnych;
b) teren 13 KDW-X stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych,
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
c) lokalizacja szyldéw oraz reklam wg § 6.

§13

1. Integralng cze¢Scig uchwaty jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Redtowo w Gdyni, rejon ulic Sko$nej, Szczeblewskiego i Okrgtowej,
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Narysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granicg obszaru objetego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ktére moga zosta¢ skorygowane na zasadach okreslonych w czgsci tekstowej planu,
4) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajacych,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) obszary o odmiennym ustaleniu w zakresie dopuszczonej bezwzglednej wysokosci zabudowy,
7) gtéwne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciaggami komunikacyjnymi.
Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu
miejscowego.
§14

1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wylozonym do publicznego wgladu, stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§15

. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna
w celu oceny jej zgodnoSci z przepisami prawnymi oraz w celu skierowania niniejszej uchwaty do
ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego,

2) umieszczenia niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Gdyni,

3) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z cze$cia graficzna, na stronie internetowej gminy.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem § 15, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski



