UCHWALA NR IV/47/07
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 24 stycznia 2007 roku

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci nadmorskiej dzielnicy Orfowo w Gdyni

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, art. 29, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: z 2004 roku: Dz. U. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 roku: Dz. U. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku: Dz. U. Nr 45, poz.
319), na podstawie art. 41 ust. 1, w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami z 2002 r.: Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.: Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr 162, poz.
1568, z 2004 r.: Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z2006 r. Nr 17,
poz. 128. Nr 181, poz. 1337) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego cze¢s$ci nadmorskiej dzielnicy Orlowo w Gdyni, oznaczony numerem ewidencyjnym 1503,

obejmujacy obszar o powierzchni 59,55 ha, ktérego granice przebiegaja:

- od pétnocy — wzdtuz terendw lesnych oraz na zapleczu zabudowy przy ul. Szypréw,

- od zachodu — wzdtuz Alei Zwycigstwa,

- od potudnia — wzdtuz ul. Swigtopetka oraz doliny Potoku Kolibkowskiego (obejmujac zabudowe przy
ul. Swiqtopeika),

- od wschodu — brzegiem morza,

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala sig¢ podzial obszaru objetego planem na 120 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

oznaczonych numerami trzycyfrowymi od 001 do 120 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami

literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN1-R - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, strefa rezydencjalna
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwéch lokali mieszkalnych. Wyklucza sig
realizacj¢ lub wydzielanie lokali uzytkowych.

MN1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca
Dopuszcza sig wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku.

MN?2 - Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszcza sig wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku.

MN3 - Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku.

MP - Zabudowa jednorodzinna z pokojami goscinnymi
Tereny zabudowy jednorodzinnej z maksymalnie 6-ma pokojami go$cinnymi.

MW1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan. W parterach
budynkéw usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza sig lokalizacj¢ wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezakldcajacych jej.

MW?2 - Zabudowa wielorodzinna niska



Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji. W parterach budynkéw
usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla
ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaklécajacych jej.

Tereny zabudowy uslugowej
UK - Ustugi kultury
UOQO - Ustugi oswiaty i wychowania
US - Ushugi sportu i rekreacji
UT - Ustugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej, gastronomii i inne ustugi $wiadczone turystom.
U - Uslugi

Tereny zieleni i wod

7Z1. - Lasy

ZP - Zielen urzadzona

ZE - Zielen ekologiczna, zielen nieurzadzona
ZPL - Brzeg morski, plaza

Tereny infrastruktury technicznej

W - Tereny uje¢ wody i urzadzen zaopatrzenia w wode

K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow
E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych

Tereny komunikacji

KD-Z j/p - Drogi i ulice publiczne zbiorcze
KD-L j/p - Drogi i ulice publiczne lokalne
KD-D j/p - Drogii ulice publiczne dojazdowe

KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe (takze parkingi)

KDW — Drogi i ulice wewnetrzne

KDW-X - Wydzielone ciagi piesze i pieszo-jezdne wewnetrzne

2. Uslugi niezaklécajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktérych

funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw  jakosci  $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zaktdcen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nadmierny ruch lub post6j pojazdéw utrudniajacy dostgp do budynkéw mieszkalnych, naruszenie
przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrédki lub dziedzince w czg$ci mieszkalnej) przez klientow
ustug, zaktécenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke
srodowiska mieszkalnego itp.

3. Okreslenie warunkéw zagospodarowania oraz dopuszczalnego sposobu ksztaltowania zabudowy, dla
poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach odpowiednich
terendw w § 12 ust 2.

4. Funkcja wylaczona - jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie, wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie uzytkowan okreslajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

5. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1 zakresie
uzytkowan okreslajacym przeznaczenie terendw, ktére plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem i
umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego przeksztatcenie na inne, zgodne
z przeznaczeniem danego terenu.

6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane), zawartymi w karcie danego
terenu w § 12 ust. 2.

§3
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru opracowania
planu:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego, waloréw krajobrazowych i $rodowiska przyrodniczego poprzez
okreslenie zasad ich ochrony, ograniczenie intensywnosci i gabarytéw nowej zabudowy oraz nakaz



2)
3)

4)

5)
6)

2.

nawiazania pod wzgledem skali, bryty, podzialéw i form architektonicznych do zabudowy historycznej —
ksztattowanie przestrzeni kulturowej o cechach inspirowanych tradycja danego miejsca;

ksztattowanie standardéw uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia mieszkancéw;

ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

odpowiednie ksztaltowanie ogdlnodostgpnych przestrzeni publicznych, w tym ulic i placéw, tworzacych
warunki publicznej aktywnos$ci oraz stanowiacych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw §rodowiska;

ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru planu i powiazan przyrodniczych z otoczeniem

zapewniajacych ciaglos$¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejacych terendw cennych przyrodniczo (terenéw lesnych, zadrzewionych, obnizen
terenowych, wod ptynacych itp.),

b) zachowanie wytaczonych spod zabudowy korytarzy ekologicznych, obejmujacych doliny rzeki
Kaczej i Potoku Kolibkowskiego, zapewniajacych powiazania osnowy ekologicznej terenu
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego z terenem strefy brzegowej Zatoki Gdanskiej,

¢) ustalenie przeznaczenia terendw tworzacych system korytarzy ekologicznych pod rézne kategorie
zieleni: urzadzonej, ekologicznej i nieurzadzonej oraz terenéw wylaczonych z zabudowy do
zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych.

Szczegétowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych

terendw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw w § 12 ust. 2.

1Y)

2)

2.

§4

Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

na przylegajacych do obszaru planu morskich wodach wewngtrznych Zatoki Gdanskiej zostat

wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — pod nazwg Zatoka Pucka, kod obszaru -

PLB 220005 (wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie

obszar6w specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000); obowiazuja zakazy, ograniczenia inakazy

wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. nr 92 poz. 880, z

pozn. zm.);

obszar planu od pdtnocy graniczy z rezerwatem przyrody ,,Kepa Redtowska” — obejmuje si¢ ochrona

ekspozycje widokowa rezerwatu poprzez:

a) zachowanie korytarzy widokowych z terendw otaczajacych rezerwat,

b) dopuszczenie wytacznie niskiej zabudowy rezydencjalnej jako zabudowy uzupelniajacej na terenach
sasiadujacych z rezerwatem,

¢) ustalenie ekstensywnego uzytkowania terenéw zieleni w sasiedztwie rezerwatu.

Szczegétowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢

do poszczegolnych terenéw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terendw w §
12 ust. 2.

1y

§5

Na obszarze opracowania planu obowiazuja nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace zespoly wpisane do rejestru zabytkéw
(obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami):

a) zespdt ruralistyczno — kuracyjny Ortowo w Gdyni — wpisany do rejestru zabytkéw decyzja
Wojewody Gdanskiego Nr 863 z dnia 11 maja 1982 r.;

b) poéinocno — zachodnia czg$¢ zespotu dworsko — krajobrazowego Kolibki — wpisanego do rejestru
zabytkéw decyzja Wojewody Gdanskiego Nr 849 z dnia 11 maja 1982 r.;

wraz z wyznaczonymi strefami ochrony w/w zespotéw:
- strefa,,A” — pelnej ochrony konserwatorskiej;
- strefa ,,E” — ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego;
- strefa ,,K” — ochrony krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem zabytkowym;
- strefa ,,W” — ochrony archeologicznej (strefa potozona poza obszarem opracowania planu);
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2)

3)

4)

¢) realizacja nowej zabudowy, przebudowa istniejacej i realizacja innych istotnych elementéw
zagospodarowania zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Orlowo, w granicach strefy ,,A” pelnej
ochrony konserwatorskiej, winna odbywaé si¢ z zachowaniem lokalizacji obiektéw o walorach
kulturowych, zgodnie z uprzednio wykonanym projektem rewaloryzacji zespotu;

na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw
(obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami):

a) zajazd Adlera wraz z dzialka, ul. Ortowska 8 - decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Gdansku Nr 797 z dnia 7.12.1978 r.,

b) dawny Dom Kuracyjny wraz z dziatka, ul. Ortowska 2 - decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéow w Gdansku Nr 909 z dnia 18.09.1984 r.,

c¢) willa ,,Gryf” wraz z dziatka, ul. Przemysltawa 6 - decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Gdansku Nr 891 z dnia 21.10.1983 r.,

d) willa “Weneda” wraz z dziatka, ul. Przebendowskich 1 - decyzja Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéow w Gdansku Nr 861 z dnia 15.02.1982 r;

ustala si¢ strefy (oznaczone na rysunku planu), ochrony konserwatorskiej obszaréw
o charakterystycznych cechach zabudowy i krajobrazu kulturowego, w ktérych obowiazuja:
a) strefa I - przysidlek mieszkalny dawnej wsi rybackiej (obejmujacy zabudowg w rejonie ulicy

Zapotocznej i Spacerowej):

- ochrona uktadu przestrzennego przysioika,

- zachowanie historycznego sposobu lokalizowania budynkow,

- dla nowoprojektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach
terenéw, ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do istniejacej w
sasiedztwie zabudowy tradycyjnej; zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu,
popielu lub wynikajacej z zastosowania tradycyjnych materialéw naturalnych takich jak: cegta,
drewno;

b) strefa II — obszar zabudowy historycznej i wspoétczesnej Ortowa Morskiego:

- ochrona uktadu przestrzennego obszaru,

- zachowanie historycznego sposobu lokalizowania budynkow,

- ochrona historycznych podziatéw parcelacyjnych, wedlug ponizszych zasad:

- zakazuje si¢ scalania nieruchomo$ci rozdzielonych historycznymi  podziatami
parcelacyjnymi,

- granice historycznych podzialéw parcelacyjnych, oznaczone na rysunku planu jako granice
do zachowania, stanowi¢ winny granice dziatek budowlanych,

- pozostale historyczne podzialy parcelacyjne, oznaczone na rysunku planu, nalezy
uwzglednié¢ przy lokalizacji zabudowy i w zagospodarowaniu terenu, nie przekraczajac ich
zabudowa,

- niezbedne podzialy nieruchomo$ci wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem
zabytkow;

- dla nowoprojektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach
terendw, ustala si¢ wymodg dostosowania form i wyrazu architektonicznego do istniejacej w
sasiedztwie zabudowy tradycyjnej; zastosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, bezu,
popielu lub wynikajacej z zastosowania tradycyjnych materialéw naturalnych takich jak: cegta,
drewno;

c) strefa III — obszar ochrony krajobrazu i ekspozycji wzgérza Kepy Redlowskiej, brzegu morza

i zespotu ruralistyczno — kuracyjnego:

- zakaz lokalizacji zabudowy — za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej w wyznaczonych
na rysunku planu strefach dopuszczalnej lokalizacji ustug oraz obiektow architektury ogrodowe;j
0 ograniczonej wysokos$ci — zgodnie z zapisami w kartach terenéw,

- w projektach zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ zachowanie wgladow
krajobrazowych i panoram na obszary chronione,

- forme architektoniczng obiektéw i ich lokalizacje nalezy dostosowa¢ do krajobrazu, w oparciu o
studia krajobrazowe, w tym studia panoram i ekspozycji od strony morza;

ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektéw historycznych w podziale na dwie grupy obiektéw
wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:
- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wymienione w pkt. 2;
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budynki (inne obiekty) historyczne o wysokich, wyr6zniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w
ktérych ewentualne wspotczesne przeksztalcenia sa nieznaczne:

i)
ii)
iii)
iv)
V)
vi)
vii)
viii)
ix)
X)

xi)

dom mieszkalny — Domek Zeromskiego, ul. Ortowska 6
pensjonat “Czerwony Dwor”, ul. Ortowska 15
pensjonat “Battyk”, ul. Orlowska 23

pensjonat “Brazewicza”, ul. Orlowska 39
pensjonat, ul. Spacerowa 9

willa, ul. Spacerowa 10

dom mieszkalny, ul. Popiela 10

dom mieszkalny, ul. Popiela 13

dom mieszkalny, ul. Swiatowida 7

dom mieszkalny, ul. Swiatowida 17

dom mieszkalny, ul. Zegarskiego §;

b) grupa B - obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

budynki (inne obiekty) historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej,
nie wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz warto$ciowe w skali zespotu;
niektoére z nich ulegty wspétczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelna historyczna

forme:
)

ii)

1ii)

iv)

V)

vi)
vii)
viii)
ix)

X)

xi)
xii)
xiii)
Xiv)
XV)
XVi)
XVii)
XViil)
Xix)
XX)
XXi)
XXii)
XXiil)
XXiV)
XXV)
XXVi)
XXVil)
XXViii)
XXiX)
XXX)
XXX1)
XXXii)
XXXiii)
XXX1V)
XXXV)
XXXVi)

dom mieszkalny, ul. Ortowska 4

dom mieszkalny, ul. Ortowska 25

budynek mieszkalny ,,Ortowska Riwiera”, ul. Ortowska 40
willa ,,Lubicz”, ul. Ortowska 43

willa, ul. Ortowska 47

dom mieszkalny, ul. Ortowska 51

dom mieszkalny, ul. Balladyny 8

dom mieszkalny, ul. Balladyny 10

dom mieszkalny, ul. Balladyny 32

dom mieszkalny, ul. Balladyny 33

dom mieszkalny, ul. Balladyny 36

zesp6t doméw mieszkalnych, ul. Goplany 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17
dom mieszkalny, ul. Perkuna 6

dom mieszkalny, ul. Perkuna 7

willa, ul. Perkuna 9

dom mieszkalny, ul. Perkuna 10

dom mieszkalny, ul. Perkuna 11

dom mieszkalny, ul. Perkuna 13

dom mieszkalny, ul. Perkuna 15

dom mieszkalny, ul. Perkuna 29

pensjonat, ul. Plazowa 8

dom mieszkalny, ul. Popiela 12

willa, ul. Popiela 16

dom mieszkalny, ul. Popiela 17

dom mieszkalny, ul. Popiela 18

dom mieszkalny, ul. Popiela 20

pensjonat “Biaty Dwér”, ul. Przebendowskich 3
willa, ul. Przebendowskich 3a

willa, ul. Przebendowskich 11

dom mieszkalny, ul. Przebendowskich 15
willa “w ogrodzie”, ul. Przebendowskich 20
pensjonat , ul. Przebendowskich 21

willa, ul. Przebendowskich 24

dom mieszkalny, ul. Przebendowskich 26
dom mieszkalny, ul. Przebendowskich 27
pensjonat, ul. Przebendowskich 29

xxxvii) willa, ul. Przemystawa 3
xxxviii) pensjonat, ul. Przemystawa 4

XXXiX)

dom mieszkalny, ul. Swiatowida 22
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1y

2)

2.

x1) zesp6t doméw mieszkalnych, ul. Swiatowida 35, 37,39, 41

xli) zespét doméw mieszkalnych, ul. Swiqtopelka 22,24, 26, 28, 30, 32, 34
xlii) zesp6t doméw mieszkalnych, ul. Swiqtopelka 54, 56, 58, 60

xliti) ~ dom mieszkalny, ul. Swigtopetka 62

xliv)  dom mieszkalny, ul. Zaciszna 2

x1v) dom mieszkalny, ul. Zaciszna 4A

xlvi)  dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 4

xlvii) dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 5

xlviii) dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 7

xlix)  dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 8

D dom mieszkalny, ul. Zapotoczna 10

1i) dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 4

lii) dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 10

liii) kamienica, al. Zwycigstwa 257

liv) dom mieszkalny, al. Zwycigstwa 259

Iv) dom zakonny Zgromadzenia Siéstr §w. Elzbiety i kaplica p.w. Gwiazdy Morza, al.
Zwycigstwa 263;

¢) dla obiektéw grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie w
niezmienionej postaci bryty oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych detali architektonicznych, w
tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi, itd.)
pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej formy tych elementow;

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek wypadkow
losowych lub catkowitego zuzycia materiatlu) obowiazuje odtworzenie historycznej bryly obiektu z
elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostepnych zrédet informacji;

e) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego budynku
tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja takze
elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materialy i technologie majace wplyw na
jego wyglad i wyraz architektoniczny;

f) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztalconych w sposéb naruszajacy ich wartosciowa forme historyczna, nalezy przywrocié
forme historyczna w zakresie podejmowanych dziatan;

g) ochronie podlegaja historyczne ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu
objetego ochrong konserwatorska, nowe powinny nawigzywac stylowo i materiatlowo do elementéw
historycznych.

Szczegétowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspétczesnej, odnoszace
si¢ do poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych
terenéw w § 12 ust. 2.

§o6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

w obszarze planu ustalono:

a) przebieg gtéwnych ciagéw pieszych poza ulicami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi;

b) przebieg Sciezek rowerowych;

¢) place publiczne;

d) tereny zieleni ogélnodostgpne;j.

w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla o0s6b
niepelnosprawnych.

Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na

budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terenow:

1y

zasady ogdlne:

a) ksztalt, wielko$¢ oraz miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢ dostosowane
do architektury budynku;

b) w przypadku gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci
i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji; przy czym za szyld



uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie logo firmowe lub informacje o nazwie
firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci i dacie zatozenia firmy;

konstrukcja szyldu nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

zewngtrzna krawedz konstrukcji reklamy zainstalowanej na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00
m od lica $ciany budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy siega dalej niz 0,12 m od lica
$ciany budynku, jej dolna krawedZ nie moze znajdowac si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m
nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcja reklamys;

wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam;

reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane za
szyldy i reklamy pod warunkiem, Zze beda umieszczone plasko na ich powierzchni, nie beda §wiecic i
nie beda wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegdétowe dla terenu zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Orlowo oraz w péinocno —
wschodniej czgsci zespotu dworsko — krajobrazowego Kolibki, wpisanych do rejestru zabytkow:

a)

b)
)

nie dopuszcza sie lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0,3 m’, umieszczonych na
budynku lub ogrodzeniu i zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
siedziba firmy,

dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme,

projekt szyldu i jego usytuowanie nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkéw;

3) zasady szczeg6lowe poza w/w zespotami wpisanymi do rejestru zabytkow:

a)

b)

<)

d)

e)

3. Na

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0,3 m’ zwiazanych
z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub siedzibg firmy,

— dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firmg;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

— dopuszcza sig lokalizacjg¢ reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na ushugi
(ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa) oraz na $cianach
szczytowych pozbawionych okien, o pow. maks. 12,0 m’;

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

tereny zabudowy ustugowe;j:

— na terenach uslug dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach - w poziomie parteru,
w pasach kondygnacji ustugowych (ponizej parapetéw okien pierwszego pigtra nad kondygnacja
ustugowa), na wigkszych fragmentach elewacji pozbawionych okien oraz nad budynkami
wzdluz Al. Zwycigstwa do wysokosci 3,00 m nad gérna krawedz elewacji, lecz nie wyzej niz do
wysokos$ci 15,0 m; nie dopuszcza sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

tereny komunikacji:

— drogi, ulice, parkingi — dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych wylacznie w formie
masztow flagowych (przy zachowaniu warunkéw okreslonych w przepisach szczegélnych
dotyczacych drég publicznych) o wysoko$ci masztu do 6,00 m i powierzchni flagi reklamowej
(zakomponowanej w pionie) do 3,0 m’°, w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od krawedzi
jezdni; za zezwoleniem wlasciwego zarzadcy drogi;

tereny zieleni:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach lesnych i zieleni.

obszarze opracowania planu ustala sig, ze ogrodzenia od strony ulic, placéw, ogdlnodostgpnych

ciagdw pieszych i innych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe (min. 70% powierzchni na catej
dlugosci ogrodzenia) oraz dostosowane do architektury budynkéw, z ktérymi sa zwiazane; wymagane jest
nawiazanie do stylistyki ogrodzen z okresu migdzywojennego oraz zastosowanie tradycyjnych materiatéw,
maksymalna wysoko$¢ 1,6 m.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenéw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto w kartach tych terenéw w § 12

ust. 2.

§7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§8



1.

Na obszarze opracowania planu znajduja si¢ nastgpujace tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone

na podstawie odrebnych przepiséw oraz obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1y

2)

3)

4)

5)

6)

2.

czg$¢ terenu opracowania planu znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego, sktadajacego si¢ z pasa
technicznego i pasa ochronnego. Na rysunku planu wskazano granice pasa technicznego zgodnie z
zarzadzeniem nr 5 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie okreslenia
granic pasa technicznego na terenie Miasta Gdyni (woj. pomorskie) oraz granice pasa ochronnego
zgodnie z zarzadzeniem nr 18 Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004r. w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowiazuja przepisy
ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskie;.
Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.
Obszar pasa nadbrzeznego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stanowi obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia. Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora Urzedu Morskiego
zwalniajacej z zakazéw okreSlonych w art. 82 ust. 2 ustawy — Prawo wodne. W obszarze pasa
technicznego nalezy zapewni¢ dostep stuzbom wtasciwego terytorialnie organu administracji morskie;j.
na obszarze planu znajduje si¢ przystan rybacka (oznaczona na rysunku planu) w granicach ustalonych
zarzadzeniem Nr 3 Naczelnego Dyrektora Urzgdu Morskiego w Gdyni z dnia 23 wrze$nia 1991 r. w
sprawie ustalenia granic lqdowych dla morskich przystani rybackich potozonych w obrebie pasa
technicznego zarzqdzanego przez Urzad Morski w Gdyni (Dz. Urz. Woj. Gd. nr 19 poz. 133);
zgodnie z ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu programu wieloletniego ,,Program ochrony
brzegéw morskich” planowana jest ochrona brzegu morskiego. Dla brzegu w Gdyni Orlowie — obszar
pomiedzy 80,000 — 82,000 kilometrem, wedtug kilometrazu urzedéw morskich, ustalono wymagany
poziom zabezpieczenia (normeg bezpieczenstwa brzegu) zapewniajacy ochrong przed zdarzeniem
mogacym wystapi¢ 1 raz na 50 lat z wylaczeniem obszaru pomigdzy 80,925 — 81,120 kilometrem, dla
ktérego ustalono poziom zabezpieczenia (norme bezpieczenstwa brzegu) zapewniajacy ochrong przed
zdarzeniem mogacym wystapi¢ 1 raz na 200 lat.

na obszarze planu wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, (oznaczone na

rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny by¢ poprzedzone

szczeg6lowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich

posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp — zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W

przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢

sposdb ich zabezpieczenia;

na obszarze planu wzdtuz rzeki Kaczej wystgpuja tereny potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami

rzecznymi oraz tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzen sztormowych i

oddziatywania fal:

a) na terenach potencjalnie zagrozonych zalewaniem wodami rzecznymi (oznaczonych na rysunku
planu) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz realizacji podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej, za wyjatkiem niezbgdnych, odpowiednio zorganizowanych przejs$é¢
pieszych, przepustéw i obiektow gospodarki wodnej,

b) na terenach o rzednych do + 2,5m n.p.m. - zagrozonych zalewaniem wodami morskimi
(oznaczonych na rysunku planu) - obowiazuje zakaz wznoszenia statych budynkéw i budowli za
wyjatkiem tymczasowych — sezonowych obiektéw zwigzanych z rekreacyjnym wykorzystaniem
plaz, obiektéw i urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia ochronng i informacyjna prowadzona przez
Urzad Morski w Gdyni, odpowiednio zorganizowanych ciagdw pieszych i rowerowych oraz
obiektéw wymienionych w odpowiednich kartach terenéw;

czg$¢ obszaru objetego planem, potozona wzdtuz al. Zwycigstwa znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania

hatasu komunikacyjnego — obowiazuja wartosci poziomow dopuszczalnego hatasu okre§lone w

rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

hataséw w §rodowisku (Dz. U. nr 178 poz. 1841); dla dotrzymania wtasciwych warunkéw akustycznych

w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi konieczne jest zastosowanie odpowiednich

rozwiazan technicznych jak np.: stolarka okienna i materialy budowlane o podwyzszonych

wlasciwosciach dzwigkochtonnych, systemy wentylacyjne, klimatyzacyjne itp.

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§9



Szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci potozonych na obszarze opracowania
planu okreslono w kartach terendw w § 12 ust. 2.

1Y)

2)

1y

2)

3)

§10

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

uktad komunikacyjny:

a) przebudowa ulic lokalnych: Ortowskiej (082 KD-L 1/2) (wraz ze skrzyzowaniem z al. Zwycigstwa)
zakoficzonej placem do zawracania, Swigtopetka (084 KD-L 1/2) — jednojezdniowych z dwoma
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

b) budowa ulic dojazdowych: Popiela (092 KD-D 1/2), Spacerowej (099 KD-D 1/2), taczacej
ul. Ortowska z ul. Spacerowa (102 KD-D 1/2) — jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu
i obustronnymi chodnikami;

¢) przebudowa ulic dojazdowych: Balladyny (85 KD-D 1/2), Popiela - Kréla Jana III (086 KD-D 1/2),
Swiatowida (087 KD-D 1/2, 093 KD-D 1/2), Goplany (089 KD-D 1/2), Perkuna (090 — 091, 094
KD-D 1/2), Przemystawa (095 KD-D 1/2), Mestwina (096 KD-D 1/2), Zegarskiego (097 KD-
D 1/2), Plazowej (098 KD-D 1/2), Spacerowej (100 KD-D 1/2), Zapotocznej (101 KD-D 1/2)
zakonczonej placem do zawracania — jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustronnymi
chodnikami; bocznej od ul. Swiatowida (088 KD-D 1/1) zakoficzonej placem do zawracania —
jednojezdniowej z jednym pasem ruchu i obustronnymi chodnikami, Aldony (109 KD-D 1/1)
zakonczonej placem do zawracania — jednojezdniowej z jednym pasem ruchu;

d) budowa ciagéw: pieszo — jezdnych (103 — 108 KD-X), pieszo — rowerowego (110 KD-X), pieszych
(111 - 114 KD-X);

e) przebudowa ciagu pieszo — jezdnego: ul. Zaciszna (106 KD-X );

f) budowa ulic wewngtrznych (116 — 117 KDW) i ciagéw pieszo — jezdnych wewngtrznych (118 — 120
KD-X);

g) budowa i urzadzanie $ciezek rowerowych oznaczonych na rysunku planu poza wydzielonymi
ciggami komunikacyjnymi, w tym $ciezki rowerowej o randze regionalnej, prowadzacej z Sopotu do
Gdyni — zachodnim skrajem nadmorskiego terenu parkowego do ul. Orlowskiej, nastgpnie wzdluz
doliny rzeki Kaczej do $ciezki lesnej na przedtuzeniu ul. Huzarskiej;

h) budowa i urzadzanie ciagéw pieszych oznaczonych na rysunku planu poza wydzielonymi ciagami
komunikacyjnymi;

i) budowa parkingu przy ul. Ortowskiej (115 KD-X).

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
b) budynki mieszkalne wielorodzinne:
— min. 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
w tym min. 30% miejsc postojowych o charakterze ogélnodostgpnym
c) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):
— min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

d) dla obiektéw nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig;

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od w/w wskaznikéw parkingowych dla obiektéw objetych ochrong
konserwatorska - w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi publiczne;j.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.
Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej, konieczna budowa sieci wodociagowej
w ul. ul. Zapotocznej i Spacerowej;

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej; konieczna jest budowa sieci
kanalizacji sanitarnej w ul.ul. Zapotocznej i Spacerowej, dopuszcza si¢ budowe urzadzen
do podczyszczania wdd rzeki Kaczej na terenach 064 ZP i 076 K;

odprowadzanie wéd opadowych — z powierzchni utwardzonych drég i placow do sieci kanalizacji
deszczowej, przed wpuszczeniem do odbiornika nalezy podczy$ci¢ w separatorach substancji
ropopochodnych i podczyszczalnikach zaprojektowanych dla przejmowania opadéw o czgstosci

9



4)

5)

6)

7

8)

wystgpowania 1 raz na rok i czasie trwania 15 minut lecz o iloéci nie mniejszej niz powstajacej z opadow
o natezeniu 77 litréw/1 sekunde/ha; z terendw zabudowy mieszkaniowej w maksymalnym stopniu na
tereny zieleni w granicach witasnych dzialek po sprawdzeniu mozliwo$ci gruntowo-wodnych oraz
w sposob uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dziatek, z zastrzezeniem zakazu wprowadzania wod
opadowych do ziemi na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych, o ktérych
mowa w § 8 ust. 1 pkt 2; konieczna jest budowa sieci kanalizacji deszczowej w ul. ul. Ortowskiej,
Popiela — Kréla Jana III i bulwarze Krdolowej Marysienki, dopuszcza si¢ budowe zbiornika
sedymentacyjno — retencyjnego na terenie 076 K;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie sieci energetycznej oraz
budowie stacji transformatorowych - w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb inwestycyjnych;
zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych linii energetycznych i stabopradowych (np. telewizji
kablowej);

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej; przewidywana budowa sieci gazowej $redniego ci$nienia w ul.
Orlowskiej (uzalezniona od pojawiajacych si¢ potrzeb), budowa sieci gazowej niskiego ci$nienia w
ul. ul. Spacerowej i Zapotocznej;

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej lub indywidualnie z niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych zrédet ciepta;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych (masztéw
iurzadzen nadawczych telefonii komorkowej) poza lokalizacjami na dachach budynkéw
przy ul. Zacisznej 2a i al. Zwycigstwa 257,

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku.

§11

Nie ustala si¢ sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenéw
polozonych na obszarze opracowania planu.

1y

2)

3)

4)

5)

§12

Wyjasnienia poje¢ uzytych w , kartach terenéw””:

Intensywnosé zabudowy - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej,
mierzonych po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych, do powierzchni dziatki budowlanej; przy
czym za kondygnacj¢ nadziemna, do obliczen intensywno$ci zabudowy, nalezy przyja¢ kazda
kondygnacj¢ lub jej cze$¢, ktdérej poziom podiogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu
przylegajacego terenu.

Wysokosé zabudowy - podana w karcie terenu stuzy do okre$lenia dopuszczalnego zewngtrznego,
pionowego gabarytu projektowanych budynkéw:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu
potaci dachowych badz gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej
rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; przy czym za naturalng rzedna terenu przyjmuje si¢ rzedna
terenu wynikajaca z wartosci okre§lonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostat
sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego, abudynek nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu,

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacj¢ w dachu
stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Linie zabudowy okreslone planem nie dotycza okapdow i gzymséw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m

oraz balkonéw i wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m.

Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz woda powierzchniowa

na dziatce budowlanej, a takze 50 % sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state

trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg¢, o powierzchni nie mniejszej

niz 10,0 m”.

Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dzialce budowlanej okreSlona jest wielkoscia

wyrazona w metrach kwadratowych badz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni zabudowy

do powierzchni dziatki budowlane;.
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6)

7)

8)

1y
3)

4)

5)

6)

Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych (obliczona wg podanych
wskaznikéw parkingowych), ktéra nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okres$lony
w karcie terenu sposéb.

Stawka procentowa - jednorazowa optata wnoszona na rzecz gminy, okreSlona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dach ptaski — dach o spadku do 10°, wskazane jest, szczegdlnie w elewacji frontowej, ukrycie dachu za
attyka.

Karty terenéw:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 001 2) POWIERZCHNIA 0,24 ha
002 0,44 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczaja si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujq ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej - do 0,50,

— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i dla skrajnego segmentu zabudowy szeregowej — do
0,60,

- dla zabudowy  jednorodzinnej Szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja
do budynkéw na dziatkach sasiednich) — do 0,85;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

— dla zabudowy wolno stojacej — do 12,0 m,

— dla zabudowy blizniaczej (dla jednego segmentu) — do 9,0 m,

— ze wzgledu na ochrong przeswitéw widokowych od ul. Swictopetka na zabytkowy zespél
dworsko — parkowy Kolibek i potozong w jego otoczeniu zielen - zakazuje si¢ dobudéw do $cian
szczytowych istniejacych, skrajnych segmentéw zabudowy szeregowej, za wyjatkiem
parterowych obiektéw garazowych;

c) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysokos¢ do 11,0 m pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostalej czgéci budynku), dach plaski; obowiazuje
jeden rodzaj dachu dla catego zespotu zabudowy szeregowej lub budynkéw blizniaczych; poziom
posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rze¢dnej
terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 001 MN3: 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 084 KD-L 1/2, 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ciggu pieszego 113 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu,

— dla terenu 002 MN3: 5,0 m od linii rozgraniczajacych ciagdéw pieszych 112 KD-X i 113 KD-X
oraz zgodnie z rysunkiem planu; tylne linie zabudowy na terenie 002 MN3 nie dotycza
pojedynczych, parterowych obiektéw garazowych lub ogrodowych, o tacznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 50 m’, pod warunkiem dostosowania ich formy i lokalizacji do
otaczajacej zabudowy;

e) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 pow. dziatki budowlanej,

— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i dla skrajnego segmentu zabudowy szeregowej — do
0,30 pow. dziatki budowlane;j,

— dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (gdy dwie S$ciany przylegaja do budynkéw
na dziatkach sasiednich lub) — do 0,40 pow. dziatki budowlanej;
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7

8)

9)

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Iub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

i) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;j.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ nastgpujace min. powierzchnie dziatek budowlanych:

—  dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej — 500 m®,
— dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 350 m*;

b) dopuszcza sig realizacje zabudowy na dzialtkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejacych w momencie wejécia w zycie planu (dotyczy to réwniez dziatek istniejacych, ktérych
powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 002 MN3 znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulicy 084 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

3)

4)

5)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 003 2) POWIERZCHNIA 1,10 ha
004 1,60 ha
005 1,08 ha
006 1,86 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MWIMP - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB
BLIZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH
DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI
Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug we wskazanych na rysunku planu strefach dopuszczalnej
lokalizacji ushug.
a) funkcja adaptowana - istniejaca zabudowa jednorodzinna szeregowa, istniejaca zabudowa
wielorodzinna.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren 003 MN2,MWI,MP zalicza si¢ do terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, pozostate tereny zaliczaja si¢ do terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
b) teren 003 MN2,MWI,MP znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6;
¢) wyklucza sig lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowa¢ przekroczenie standardow  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujq ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;
b) na terenach znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:
- dom mieszkalny, ul. Balladyny 33,
- zesp6t doméw mieszkalnych, ul. Goplany 3, 5,7, 9, 11, 13, 15, 17,
- dom mieszkalny, ul. Perkuna 29,
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a)

b)

d)

zespot doméw mieszkalnych, ul. Swiqtope%ka 22,24, 26, 28, 30, 32,
zespot doméw mieszkalnych, ul. Swiqtopeika 54, 56, 58, 60,

dom mieszkalny, ul. Swigtopetka 62,

zespot doméw mieszkalnych, ul. Swiatowida 35, 37, 39, 41;

nowa zabudowa winna nawiazywac pod wzgledem skali, bryty, podziatléw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegdlnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrong konserwatorska (obiekty grupy B) — budynki te zostaly
oznaczone na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

intensywnos$¢ zabudowy:

dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,50,

dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 0,60,

dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — do 0,60,

dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami goscinnymi — do 0,60,

dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 0,60,

dla dziatek przy al. Zwycigstwa 267 i ul. Swiatowida 50 — do 1,00,

dla adaptowanej zabudowy jednorodzinnej szeregowej i wielorodzinnej — maksymalnie jak w
stanie istniejacym w momencie wejscia w zycie planu;

szeroko$¢ elewacji frontowej:

dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 12,0 m,

dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (dla jednego segmentu) — do 9,0 m,

dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — do 12,0 m,

dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami goscinnymi — do 12,0 m,

dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 12,0 m,

dla adaptowanej zabudowy jednorodzinnej szeregowej i wielorodzinnej — maksymalnie jak w
stanie istniejacym w momencie wejscia w zycie planu;

wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu:

dla terenu 003 MN2,MW1,MP — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 11,0 m, dach
ptaski; alternatywnie do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w poddaszu uzytkowym
i wysoko$¢ do 11,0 m, dach stromy dwu lub czterospadowy o nachyleniu potaci 30°- 40°,

dla terenu 004 MN2MWIMP, 005 MN2,MWIMP - do 2 kondygnacji nadziemnych
+ 1 kondygnacja w poddaszu uzytkowym i wysoko$¢ do 11,0 m, dach stromy dwu lub
czterospadowy o nachyleniu potaci 30° — 40°; na dziatkach przy ul. Balladyny dopuszcza sig 3
kondygnacje nadziemne i wysoko$¢ do 11,0 m, pod warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji
na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji
wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie akcentujacych jej cofnigcie w
stosunku do pozostatej czgsci budynku),

dla terenu 006 MN2,MWI1,MP — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 10,0 m, dach
ptaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacj¢ nadziemna i wysoko$¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostalej czgsci budynku),

dla zabudowy blizniaczej, w sytuacji dobudowy segmentu do budynku istniejacego na sasiednie;j
dzialce, dopuszcza si¢ zastosowanie rodzaju dachu wystepujacego na sasiednim budynku,
poziom posadzki parteru nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalne;
rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

dla terenu 003 MN2,MW1,MP: 4,0 m od linii rozgraniczajacej 085 KD-D 1/2, 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic 084 KD-L 1/2, 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych al. Zwycigstwa oraz 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacej ulicy 087 KD-D 1/2,

dla terenu 004 MN2,MW1,MP: przednie — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 087 KD-
D 1/2, 088 KD-D 1/2, 089 KD-D 1/2, 090 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu; tylne —
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym tylne linie zabudowy nie dotycza pojedynczych,
parterowych obiektéw garazowych lub ogrodowych, o tacznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 50 m’, pod warunkiem dostosowania ich formy i lokalizacji do otaczajacej
zabudowy,
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7)

8)

9)

e)

2

h)

i)

7
k)

— dla terenu 005 MN2,MW1,MP: — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 085 KD-D 1/2, 087 KD-
D 1/2, 089 KD-D 1/21 090 KD-D 1/2,

— dla terenu 006 MN2,MW1,MP: przednie — 5,0 m oraz zgodnie zrysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulic 084 KD-L 1/2, 085 KD-D 1/2, 090 KD-D 1/2, 109 KD-D 1/1; tylne —
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym tylne linie zabudowy nie dotycza pojedynczych,
parterowych obiektow garazowych lub ogrodowych, o tacznej powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 50 m®, pod warunkiem dostosowania ich formy i lokalizacji do otaczajacej
zabudowy,

— wyklucza sig lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu o szerokosci 18,0 m od
linii rozgraniczajacych al. Zwycigstwa;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,25 pow. dziatki budowlane;j,

— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 0,30 pow. dziatki budowlane;j,

— dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — do 0,30 pow. dziatki
budowlane;j,

— dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami go$cinnymi — do 0,30 pow. dziatki budowlanej,

— dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 0,30 pow. dziatki budowlanej,

—  dla dziatek przy al. Zwyciestwa 267 i ul. Swiatowida 50 — do 0,40 pow. dziatki budowlanej,

— dla adaptowanej zabudowy jednorodzinnej szeregowej i wielorodzinnej — maksymalnie jak w
stanie istniejacym w momencie wejscia w zycie planu;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

na terenie 003 MN2,MW1,MP ustala si¢ czg$¢ terenu wytaczona z zabudowy, oznaczona na rysunku

planu, do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rekreacyjnej;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaly

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Iub

intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci

wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie

mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

b)

9

na terenach 003 MN2,MW1,MP, 005 MN2,MW1,MP, 006 MN2,MW1,MP ustala si¢ ochrong granic
historycznych podziatéow parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu - obowiazuja
zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;
ustala si¢ nastgpujace min. powierzchnie dziatek budowlanych:
- dla terenu 003 MN2,MW1,MP — 600 m’,
— dla terenéw 004 MN2,MW1,MP, 005 MN2,MW1,MP i 006 MN2,MW1,MP:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 500 m”,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 400 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — 600 m’,

- dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami go$cinnymi — 600 m’;

- dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — 500 m’;
dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (dotyczy to réwniez dziatek istniejacych, ktérych
powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

teren 006 MN2,MWI,MP znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulic:
—  do terenu 003 MN2,MW1,MP — 084 KL-D 1/2 — ul. Swigtopetka, 085 KD-D 1/2 — ul. Balladyny
i 087 KD-D 1/2 — ul. Swiatowida,
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— do terenu 004 MN2,MWI,MP - 084 KD-L 1/2 - ul. Swiqtopelka, 087 KD-D 1/2 —
ul. Swiatowida, 088 KD-D 1/1, 089 KD-D 1/2 — ul. Goplany i 090 KD-D 1/2 — ul. Perkuna,
— do terenu 005 MN2,MW1,MP — 085 KD-D 1/2 — ul. Balladyny, 087 KD-D 1/2 — ul. Swiatowida,
089 KD-D 1/2 — ul. Goplany i 090 KD-D 1/2 — ul. Perkuna,
— do terenu 006 MN2MWIMP - 084 KD-L 1/2 — ul Swiqtopelka, 085 KD-D 1/2 -
ul. Balladyny, 090 KD-D 1/2 — ul. Perkuna i 109 KD-D 1/1 — ul. Aldony;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

3)

4)

5)

6)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 007 2) POWIERZCHNIA 1,00 ha
008 1,42 ha
009 0,18 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MWIMP - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB
BLIZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH
DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI
Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug we wskazanych na rysunku planu strefach dopuszczalnej
lokalizacji ustug

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa wielorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczaja si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacjg obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3;

b) na terenach znajduja sig obiekty objgte ochrona konserwatorska, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- dom mieszkalny, ul. Balladyny 8,

- dom mieszkalny, ul. Balladyny 10,

- dom mieszkalny, ul. Balladyny 32,

- dom mieszkalny, ul. Balladyny 36,

- willa, ul. Przebendowskich 3A,

- willa, ul Przebendowskich 11,

- budynek mieszkalny, ul Przebendowskich 15,
- pensjonat, ul. Przebendowskich 21,

- dom mieszkalny, ul Przebendowskich 27,

- pensjonat, ul Przebendowskich 29;

¢) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczeg6lnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrona konserwatorska.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,60,
— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 0,70,
— dla zabudowy wielorodzinnej do 4 mieszkan — do 0,70,
— dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami goscinnymi — do 0,70,
— dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 070,
— dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 0,70;
b) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 15,0 m,
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9

d)

e)

2

h)

)
i)

— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (dla jednego segmentu) — do 9,0 m,

— dla zabudowy wielorodzinnej do 4 mieszkan — do 15,0 m,

— dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami goscinnymi — do 15,0 m,

— dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 15,0 m,

— dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 15,0 m;

wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokos¢ do 10,0 m, dach

ptaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemna i wysoko$¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji

trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej

kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie akcentujacych jej

cofnigcie w stosunku do pozostalej czgsci budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych +

1 kondygnacja w poddaszu uzytkowym i wysokos$¢ do 11,0 m, dach stromy dwu lub czterospadowy

o nachyleniu potaci 30° — 40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie

wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 007 MN2,MWI1,MP - 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 085 KD-D
1/21091 KD-D 1/2,

— dla terenu 008 MN2,MW1,MP - 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2 i 085 KD-D
1/2 oraz 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 091 KD-D 1/2,

— dla terenu 009 MN2,MWIMP - 50 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2 1 085 KD-D 1/2;

powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaly

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Iub

intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej

rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub

parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci

wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich

otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 i 3;

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie

mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

7)  WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a)
b)

9

ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

min. powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu istniejacych
dzialek budowlanych — 800 m?;

dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (dotyczy to réwniez dzialek istniejacych, ktérych
powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne).

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren 008 MN2,MW1,MP oraz czg§¢ terenu 009 MN2,MWI1,MP znajduja si¢ w granicach pasa

b)

ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
czg$¢ terenu 009 MN2,MW1,MP znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
9

dojazd od ulic:

— do terenu 007 — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich, 085 KD-D 1/2 — ul. Balladyny i 091 KD-
D 1/2- ul. Perkuna,

— do terenu 008 — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich, 085 KD-D 1/2 — ul. Balladyny i 091 KD-
D 1/2- ul. Perkuna,

— do terenu 009 — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich i 085 KD-D 1/2 — ul. Balladyny;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
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11) INNE ZAPISY

1Y)

4)

5)

6)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 010 2) POWIERZCHNIA 0,36 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
UT,MW2 - USLUGI TURYSTYKI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II i III strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie 010 UT,MW2 znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- pensjonat "Bialy Dwér", ul. Przebendowskich 3.

Ze wzgledu na odmienno$¢ obecnej od pierwotnej bryly dawnego pensjonatu ,.Biaty Dwoér” i stan
techniczny budynku dopuszcza si¢ rozbidrke istniejacego budynku pod warunkiem odbudowy
»Biatego Dworu” z odtworzeniem jego pierwotnego wygladu, na podstawie dostgpnych zrédet
informacji (obowiazuje odtworzenie bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz elementami
wykonczenia zewngtrznego obiektu majacymi wptyw na jego forme i wyraz architektoniczny oraz
nawiazanie do uktadu wnetrza).

Dopuszcza sie¢ zmiang lokalizacji odtwarzanego budynku ,,Bialego Dworu” na zasadzie przesunigcia
réwnolegtego wzdluz istniejacej osi symetrii, w kierunku wschodnim, nie wigcej niz 20,0 m —
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

Wraz z odtworzeniem budynku ,,Bialego Dworu” nalezy odtworzy¢ historyczny uktad dziedzinca

przed fasada zachodnig oraz ogrodu przed fasada wschodnia - zgodnie z projektem wykonanym
w 19267.

W przypadku odtworzenia budynku ,Biatlego Dworu” w zmienionej lokalizacji (zgodnie
z warunkami okre§lonymi w niniejszej karcie terenu) dopuszcza si¢ budoweg nowego obiektu
nadziemnego usytuowanego w zachodniej czgsci dziatki, réwnolegle do odtworzonego budynku
,Biatego Dworu” i symetrycznie do jego osi. Uklad przestrzenny, skala i forma nowej zabudowy na
terenie 010 UT,MW?2 nie moze zakt6ca¢ ekspozycji budynku ,,.Biatego Dworu”.

W przypadku utrzymania obecnej lokalizacji ,,Bialego Dworu” na terenie 010 UT,MW2 nie
dopuszcza sig jego rozbudowy lub realizacji innych obiektéw nadziemnych. Nalezy odtworzy¢
historyczny uktad dziedzinca przed fasada zachodnia oraz ogrodu przed fasada wschodnia - zgodnie
z projektem wykonanym w 1926 r.

Ogrodzenie posesji ,,Biatego Dworu” nalezy wykona¢ na wzér pierwotnego, wedlug zachowanej
dokumentacji fotograficzne;j.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,50;

b) szerokos¢ elewacji frontowej — do 25,5 m;

c) szeroko$¢ elewacji bocznej — do 15,0 m;

d) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu:
— do 3 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 11,0 m,
— poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej

rzednej terenu znajdujacego sig¢ ponizej;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej;

h) dopuszcza si¢ realizacje czgsci podziemnej laczacej czgsci nadziemne odtworzonego ,.Biatego
Dworu” z nowa zabudowa;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;
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7

8)

9)

j) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

b) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu terenu na dziatki budowlane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czg$¢ terenéw (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢
mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%
11) INNE ZAPISY

1y
3)

4)

5)

6)

7

8)

a) nie ustala si¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 011 2) POWIERZCHNIA 0,47 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
UT,MW2 - USLUGI TURYSTYKI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki mogltyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II i III strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie jak w stanie istniejacym w momencie wejScia w zycie
planu;

b) szerokos¢ elewacji frontowej i bocznej — maksymalnie jak w stanie istniejacym w momencie wejscia
w zycie planu;

¢) wysoko§¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 11,0 m
pod warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czesci budynku); dopuszcza si¢ adaptacje
zabudowy istniejacej w momencie wejScia w zycie planu; poziom posadzki parteru dla
nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢
ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie jak w stanie istniejacym w momencie wejScia w zycie
planu;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

h) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

b) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu terenu na dziatki budowlane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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9)

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) czegs¢ terenu (o0znaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic — 084 i 085 KL-D 1/2 — ul. Swigtopetka i Balladyny;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1Y)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

a) nie ustala si¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 012 2) POWIERZCHNIA 0,13 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U,MN1 - USLUGI, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu kliféw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach III strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw - decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Nr 861 z 15.02.1983 r. — obowiazujq przepisy okreslone w § 5
ust. 1 pkt 2 oraz zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 4:

- willa Weneda wraz z dzialka, ul. Przebendowskich 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ i gabaryty zabudowy — maksymalnie jak w stanie istniejacym w momencie wejscia w
zycie planu;

b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

¢) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu terenu na dziatki budowlane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1Y)
3)

4)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 013 2) POWIERZCHNIA 0,42 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
UK - USLUGI KULTURY (ustugi sakralne)
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
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a)

b)

teren znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 6;

wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki mogltyby
powodowa¢ przekroczenie standardow  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

)

teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w

§ Sust. 1 pkt 3;

na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia

zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- dom zakonny Zgromadzenia Sidstr $w. Elzbiety i kaplica p.w. Gwiazdy Morza, al. Zwycigstwa
263;

nowa zabudowa winna nawiazywac pod wzgledem skali, bryty, podziatéw i form architektonicznych

do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegdlnosci do

historycznych budynkéw objetych ochrong konserwatorska (obiekty grupy B) — budynki te zostaly

oznaczone na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
c)
d)

)

J)
k)

intensywnos¢ zabudowy — do 0,60;

szeroko$¢ elewacji frontowej — do 20,0 m;

szeroko$¢ elewacji bocznej — do 15,0 m;

wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 11,0 m dach
stromy; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od
naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 085 KD-D
1/2 1 al Zwycigstwa;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Iub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a)
b)

<)

ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

min. powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu istniejacych
dziatek budowlanych — 1000 m2;

dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejacych w momencie wejscia w zycie planu.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

nie ustala sie.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)
d)

dojazd od ulicy 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich i 085 KD-D 1/2 — ul. Balladyny;

ustala sig¢ teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E,
ktérego lokalizacja i wielko$¢ moze by¢ zmieniona w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca
urzadzenia elektroenergetyczne; dla terenu E nie obowiazuja ustalenia okreslone w pkt. 6 lit. fi lit. g
dotyczace wskaznika powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY
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1y
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a)

nie ustala si¢.
KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 014 2) POWIERZCHNIA 0,17 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

a)

UMW?2 - ZABUDOWA USLUGOWA, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
funkcja dopuszczona — zabudowa blizniacza na dziatkach nr 1006/30 oraz 1007/30.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

b)

)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

teren znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 6;

wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardow  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

)

teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktérych obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- budynek mieszkalny, al. Zwycigstwa 257,

- budynek mieszkalny, al. Zwycigstwa 259;

nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczeg6lnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrong konserwatorska (obiekty grupy B) — budynki te zostaly
oznaczone na rysunku planu.

ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
<)
d)

e)
f)

g)

h)
)

intensywnos¢ zabudowy — do 0,70;

wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysokos¢ do 11,0 m, dach
stromy; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od
naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 093 KD-D 1/2 - ul.
Swiatowida;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Ilub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

b)

ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu terenu na dziatki budowlane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

9

dojazd od ulic — al. Zwyciestwa i 093 KD-D 1/2 — ul. Swiatowida;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.
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10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 015 2) POWIERZCHNIA 0,97 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW?2 - USLUGI/ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu o szerokosci 50,0 m
od linii rozgraniczajacych al. Zwycigstwa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 6;

b) wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardow  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;

d) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujq ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,70;

b) wysokos¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 11,0 m, dach
ptaski; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od
naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 014 UMW?2 i 092 KD-
D 1/2; 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 086 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

f) oznaczona na rysunku planu czg$¢ terenu wytaczona z zabudowy - do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno-rekreacyjnej;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Ilub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

i) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

b) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m’.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie nalezy urzadzi¢ ciag pieszy zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku
planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic — 086 KD-D 1/2 — ul. Popiela, ul. Kréla Jana Il i 092 KD-D 1/2 — ul. Popiela;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 016 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

PRZEZNACZENIE TERENU

UMN2,MW1 - ZABUDOWA USLUGOWA, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO
STOJACA LUB BLIZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH
ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

b)

9

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektéw lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegdlnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrong konserwatorska (obiekty grupy B) — budynki te zostaly
oznaczone na rysunku planu.

ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

g)
h)

intensywnos¢ zabudowy — do 0,70;

wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 11,0 m pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czgsci budynku), dach ptaski; poziom posadzki
parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzgdnej terenu
znajdujacego si¢ ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Ilub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;j.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)
b)

9

ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

min. powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu istniejacych
dziatek budowlanych — 800 m?*;

dopuszcza si¢ realizacje¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejacych w momencie wejscia w zycie planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

9

dojazd od ulic — 093 KD-D 1/2 —ul. Swiatowida;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

a) nie ustala sie.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 017 2) POWIERZCHNIA 0,24 ha
018 0,91 ha
019 2,40 ha
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020 1,71 ha

021 1,04 ha
022 1,10 ha
023 0,53 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

4)

5)

a)

MN2MWIMP - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB
BLIZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH
DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI
Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug we wskazanych na rysunku planu strefach dopuszczalnej
lokalizacji ustug

funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa wielorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

b)

9

d)
e)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren 017 MN2,MWI1,MP zalicza si¢ do terené6w
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, pozostate tereny zaliczaja sig do terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

teren 017 MN2,MWI1,MP znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6;

wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki mogltyby
powodowa¢ przekroczenie standardow  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;

ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

d)

e)

tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujq ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

na terenie 020 MN2,MWI,MP znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Nr 891 z dnia 21.10.1983 r — obowiazuja
przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 4:

- willa,,Gryf” wraz z dziatka, ul. Przemystawa 6;

na terenach 019 MN2MWI,MP i 022 MN2,MWI1,MP znajduja si¢ obiekty objete ochrong
konserwatorska, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty o
wysokich walorach kulturowych:

- dom mieszkalny, ul. Popiela 13,

- dom mieszkalny, ul. Swiatowida 7,

- dom mieszkalny, ul. Swiatowida 17,

- dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 8;

na terenach 017 MN2,MW1,MP, 018 MN2,MWI1,MP, 019 MN2MW1,MP, 020 MN2,MWI1,MP,
021 MN2,MW1,MP i 022 MN2,MW1,MP znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla
ktérych obowiazujq ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- dom mieszkalny, ul. Perkuna 6,

- dom mieszkalny, ul. Perkuna 7,

- willa, ul. Perkuna 9,

- dom mieszkalny, ul. Perkuna 10,

- dom mieszkalny, ul. Perkuna 11,

- dom mieszkalny, ul. Perkuna 13,

- dom mieszkalny, ul. Perkuna 15,

- dom mieszkalny, ul. Popiela 17,

- willa,,w ogrodzie”, ul. Przebendowskich 20,

- willa, ul. Przebendowskich 24,

- dom mieszkalny, ul. Przebendowskich 26,

- willa, ul. Przemystawa 4,

- dom mieszkalny, ul. Swiatowida 22,

- dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 4,

- dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 10;

nowa zabudowa winna nawiazywac pod wzgledem skali, bryly, podziatléw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegdlnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrona konserwatorska (obiekty grupy A i B) — budynki te
zostaty oznaczone na rysunku planu.
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6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

7)

a)

b)

9

d)
e)

2

h)
i)

intensywnos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 0,50,

— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 0,60,

— dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — do 0,60,

— dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami go$cinnymi — do 0,60,

— dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 0,60,

— dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 0,60;

wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokos¢ do 10,0 m, dach

ptaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacj¢ nadziemng i wysoko$¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji

trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej

kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych wyraznie akcentujacych jej

cofnigcie w stosunku do pozostalej czgSci budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych +

1 kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i wysoko$¢ do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30°

— 40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od

naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 017 MN2MWIMP — 50 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 093 KD-D 1/2 i al. Zwycigstwa,

— dla terenu 018 MN2,MW1,MP — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 086 KD-D 1/2, 092 KD-D
1/2, 093 KD-D 1/2 oraz terenu 079 E,

— dla terenu 019 MN2MWIMP - 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D 1/2, 093 KD-D 1/2 i 094 KD-D 1/2,

— dla terenu 020 MN2MWIMP - 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D 1/2, 094 KD-D 1/2 i1 095 KD-D 1/2,

— dla terenu 021 MN2MWIMP - 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D 1/2, 095 KD-D 1/2 i 096 KD-D 1/2,

— dla terenu 022 MN2MWIMP — 50 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/21 097 KD-D 1/2,

— dla terenu 023 MN2,MW1,MP — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D
1/21097 KD-D 1/2;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Ilub

intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej

rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub

parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci

wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich

otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie

mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)
b)

9

d)

ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

min. powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu istniejacych
dziatek budowlanych — 800 m>;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (dotyczy to réwniez dzialek istniejacych, ktérych
powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne);

w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw (willa ,,Gryf” wraz z dziatka, ul. Przemystawa
6) — teren 020 MN2,MW1,MP nie dopuszcza si¢ wtérnego podzialu dziatki, natomiast scalanie
nieruchomosci wymaga zgody wtasciwego konserwatora zabytkow.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a)

tereny 022 MN2,MW1,MP, 023 MN2,MW1,MP znajdujq si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

dojazd od ulic:

— do terenu 017 MN2MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich i 093 KD-D 1/2 — ul.
Swiatowida,

— do terenu 018 MN2,MW1,MP — 086 KD-D 1/2 — ul. Popiela, ul. Kréla Jana I i 093 KD-D 1/2 —
Swiatowida,

— do terenu 019 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich, 086 KD-D 1/2 — ul.
Popiela, ul. Kréla Jana III, 094 KD-D 1/2 — ul. Perkuna i 093 KD-D 1/2 — Swiatowida,

— do terenu 020 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich, 086 KD-D 1/2 — ul.
Popiela, ul. Kréla Jana III, 094 KD-D 1/2 — ul. Perkuna i 095 KD-D 1/2 — ul. Przemystawa,

— do terenu 021 MN2MWI1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich, 086 KD-D 1/2 — ul.
Popiela, ul. Kréla Jana III, 095 KD-D 1/2 — ul. Przemystawa i 096 KD-D 1/2 — ul. Mestwina,

— do terenu 022 MN2MWI1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich, 086 KD-D 1/2 — ul.
Popiela, ul. Kréla Jana III, 096 KD-D 1/2 — ul. Mestwina i 097 KD-D 1/2 — ul. Zegarskiego,

— do terenu 023 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich i 097 KD-D 1/2 — ul.
Zegarskiego;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

4)

5)

6)

a)

nie ustala sie.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 024 2) POWIERZCHNIA 0,50 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

a)

UT/MN1,MW1 - USLUGI TURYSTYKI/ ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO
STOJACA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4
MIESZKAN

Uslugi turystyki wymagane sg przynajmniej w parterach lub na min. 40% powierzchni
calkowitej budynkow.

funkcje adaptowane — istniejaca zabudowa mieszkaniowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

b)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustlugowe;

wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektéw lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardow  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

)

teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- pensjonat, ul Plazowa 8;

nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej sie w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

9

d)

intensywnos$¢ zabudowy — do 0,70;

szeroko$¢ elewacji frontowej — do 60 % szeroko$ci frontu dziatki, lecz nie wigcej niz 18,0 m;
wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 11,0 m pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czgsci budynku); poziom posadzki parteru dla
nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢
ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 083 KD-L 1/2 i 098 KD-D
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7)

8)

9)

1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej;

g) budynki mieszkalne musza by¢ realizowane jako wolno stojace ($ciany kondygnacji nadziemnych
nie moga przylega¢ do budynkéw na dziatkach sasiednich lub do granic dziatek);

h) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy Ilub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich
otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3;

j) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

b) min. powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatlu istniejacych
dziatek budowlanych — 1000 m>;

¢) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejacych w momencie wejscia w Zycie planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § Sust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich i 098 KD-D — ul. Plazowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

3)

4)

5)

6)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 025 2) POWIERZCHNIA 0,34 ha
026 0,28 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UT,MN1,MW1 - USLUGI TURYSTYKI, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO

STOJACA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4

MIESZKAN
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegdlnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrong konserwatorska (obiekty grupy B) — budynki te zostaly
oznaczone na rysunku planu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie jak w stanie istniejacym w momencie wejScia w zycie
planu;

b) wysokos¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 11,0 m pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czgsci budynku), dach ptaski; poziom posadzki
parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzednej terenu
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znajdujacego si¢ ponizej;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 025 UTMNI,MWI1 - 50 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulic 086 KD-D 1/2, 097 KD-D 1/2, 098 KD-D 1/2 i ciagu pieszo jezdnego
107 KD-X,

— dla terenu 026 UT,MW1 - 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych
terenéw 028 MN2,MW1,MP, 063 ZP oraz ciagu pieszo — jezdnego 107 KD-X;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametrow;

g) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy Ilub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich
otoczenia;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3;

i) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

b) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m’.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone

w § 8ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— do terenu 025 UT,MNI,MWI — 097 KD-D 1/2 — ul. Zegarskiego i 107 KD-X,

— do terenu 026 UT,MW1 - 107 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 027 2) POWIERZCHNIA 0,85 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UT,UK - USLUGI TURYSTYKI, USLUGI KULTURY
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) wyklucza sig lokalizacj¢ obiektow lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowa¢ przekroczenie standardow  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;
b) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3;
b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
- budynek mieszkalny, ul. Ortowska 15;
¢) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegdlnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrona konserwatorska (obiekty grupy A) — budynki te zostaly
oznaczone na rysunku planu;
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6)

7)

8)

9)

d) ustala si¢ wymég wykonania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej uwzgledniajacej
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia, ktéra winna by¢ uzgodniona przez wtasciwego konserwatora
zabytkow.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,70;

b) szerokos¢ elewacji frontowej — do 25,0 m;

¢) wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysokosci do 11,0 m pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostalej czgséci budynku), dach ptaski; poziom posadzki
parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzgdnej terenu
znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 026 UT,MW2, 030
MN2,MWI1,MP i 063 ZP i 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej ulicy 082
KD-L 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Iub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

h) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

J) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

b) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m®.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) cze$¢ terenu znajduje sig¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 082 KD-L 1/2 — ul. Orlowska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

3)

4)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 028 2) POWIERZCHNIA 0,49 ha
029 1,75 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MWIMP - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB
BLIZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH
DO 4 MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug we wskazanych na rysunku planu strefach dopuszczalnej
lokalizacji ushug.
a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa wielorodzinna.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczaja si¢ do terenéw przeznaczonych pod
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5)

6)

b)

9

d)

zabudowe mieszkaniowa, za wyjatkiem czesci terenu 029 MN2,MWI1,MP w strefie dopuszczalnej
lokalizacji ustug, ktéra zalicza sie do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;
czesei terenu 029 MN2.MWI1,MP w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug znajduje si¢ w zasiegu
oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazujq ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6;

wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

d)

tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

na terenie 029 MN2,MWI1,MP znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty o wysokich walorach
kulturowych:

- dom mieszkalny, ul. Popiela 10;

na terenie 029 MN2,MWI1,MP znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- dom mieszkalny, ul. Popiela 12,

willa, ul. Popiela 16,

- dom mieszkalny, ul. Popiela 18,

- dom mieszkalny, ul. Popiela 20,

- dom mieszkalny, ul. Przemystawa 3;

nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegdlnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrona konserwatorska (obiekty grupy A i B) — budynki te
zostaly oznaczone na rysunku planu.

ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

<)

d)

e)

g)

h)

intensywnos$¢ zabudowy — do 0,60;

szeroko$¢ elewacji frontowe;:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 15,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej (dla jednego segmentu) — do 9,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — do 15,0 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami go§cinnymi — do 15,0 m,

- dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 15,0 m;

- dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — jak w stanie istniejacym w momencie wej$cia w
zycie planu;

wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 10,0 m, dach

ptaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemna i wysoko$¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji

trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej
kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie akcentujacych jej

cofnigcie w stosunku do pozostalej czgSci budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych +

1 kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i wysokos¢ do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30°

— 40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5m od

naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 028 MN2,MW1,MP: 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego 111 KD-
X 15,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 086 KD-D 1/2;

— dla terenu 029 MN2,MW1,MP: 4,0 m od linii rozgraniczajacych al. Zwycigstwa i ciagu pieszo —
jezdnego 111 KD-X, 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej ulicy 086
KD-D 1/2;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaly

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Iub

intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
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powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;
i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;
j) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;j.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
a) ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;
b) ustala sig nast¢pujace min. powierzchnie dziatek budowlanych:
—  dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 600 m?,
— dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?,
— dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — 600 m?,
—  dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami goscinnymi — 600 m®,
— dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — 500 m?,
— dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — jak w stanie istniejacym w momencie wej$cia w
zycie planu;
¢) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejacych w momencie wejscia w Zycie planu.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren 028 MN2,MWI,MP znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
— do terenu 028 MN2,MW1,MP — 086 KD-D 1/2 — ul. Popiela, ul. Kréla Jana III,
— do terenu 029 MN2 MW 1 ,MP - 086 KD-D 1/2 — ul. Popiela, ul. Kréla Jana III, 111 KD-
X, 118 KDW-Xi 120 KDW-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust.1 pkt 2;
c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 030 2) POWIERZCHNIA 1,20 ha
031 0,67 ha
032 0,80 ha
033 0,19 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1,MP — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN,

ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug we wskazanych na rysunku planu strefach dopuszczalnej
lokalizacji usthug.

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa wielorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3;

b) na terenie 030 MN2,MWI1,MP znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty o wysokich walorach
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6)

d)

kulturowych:

- budynek mieszkalny ul. Ortowska 23;

na terenach: 030 MN2,MWI1,MP, 032 MN2,MWI1,MP i 033 MN2,MW1,MP znajduja si¢ obiekty
objete ochrong konserwatorska, dla ktérych obowiazujq ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa
B - obiekty o walorach kulturowych:

- budynek mieszkalny, ul. Ortowska 25,

- budynek mieszkalny, ul. Ortowska 43,

- budynek mieszkalny, ul. Ortowska 47,

- budynek mieszkalny, ul. Ortowska 51;

nowa zabudowa winna nawiazywa¢ pod wzgledem skali, bryty, podziatléw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegdlnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrona konserwatorska (obiekty grupy A i B) — budynki te
zostaly oznaczone na rysunku planu.

ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)

e)

g)

intensywnos¢ zabudowy — do 0,60;

szeroko$¢ elewacji frontowej:

- dlaterenu 031 MN2,MW1,MP — w ramach wyznaczonych linii zabudowy,

- dlaterenu 030 MN2,MWT1, 032 MN2,MW1,MP i 033 MN2,MW1,MP:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — do 15,0 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (dla jednego segmentu) — do 9,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — do 15,0 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami go$cinnymi — do 15,0 m,

- dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — do 15,0 m,

- dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — jak w stanie istniejacym w momencie
uchwalenia planu;

wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu:

- dla terenu 030 MN2,MW1,MP, 032 MN2,MW1,MP i 033 MN2,MW1,MP - do 2 kondygnacji
nadziemnych i wysoko$¢ do 10,0 m, dach ptaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemnag i
wysokos¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni
rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan
architektonicznych wyraznie akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostalej czeSci
budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i wysoko$¢
do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30° — 40°,

- dla terenu 031 MN2,MW1,MP — do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowymi i wysoko$¢ do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 35° — 45°;

- poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej
rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 030 MN2,MW1,MP: 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo-jezdnego 108 KD-
X, 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 027 UT,UK, 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 082
KD-L 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu, tylne — 8,0 m od granicy terenu 026 UT,MN1,MW?2 i
028 MN2,MW1,MP oraz zgodnie z rysunkiem planu; tylne linie zabudowy nie dotycza obiektéw
infrastruktury oraz pojedynczych, parterowych obiektéw garazowych lub ogrodowych, o taczne;j
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50 m2, pod warunkiem dostosowania ich formy i
lokalizacji do otoczenia,

— dla terenu 031 MN2,MW1,MP: 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 034 UO i 035 UO, 4,0
i 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych ulicy 116 KDW oraz 6,0 m od
linii rozgraniczajacej ulicy 082 KD-L 1/2,

— dla terenu 032 MN2,MWI1,MP: 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 118 KDW-X i 119 KDW-
X oraz terenu 034 UQO, 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 029 MN2,MWI1,MP i 6,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 082 KD-L 1/2,

— dla terenu 033 MN2,MW1,MP: 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 118 KDW-X i terenu 036
U/MW2 1 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 082 KD-L 1/2;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostalty

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Iub

intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej
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7

8)

9)

h)

i)
J)

rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

b)

9

ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —

obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

ustala si¢ nastgpujace min. powierzchnie dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 600 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — 600 m?,

- dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — jak w stanie istniejacym w momencie wej$cia w
zycie planu,

- dla zabudowy jednorodzinnej z pokojami go$cinnymi — 600 m’,

- dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — 500 m*;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone

istniejacych w momencie wej$cia w zycie planu (dotyczy to réwniez dziatek istniejacych, ktérych

powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

teren 030 MN2MWI1,MP znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)

<)
d)

ustala sie teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w

obrgbie terenu 030 MN2,MWI,MP, ktérego lokalizacja i wielko§¢ moze by¢ zmieniona

w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne; dla terenu E nie

obowiazuja ustalenia dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznika powierzchni

zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej okreslone w pkt 6 lit. d, lit. e i lit. f;

dojazd od ulic:

— do terenu 030 MN2,MW1,MP od ulic 082 KD-L 1/2 - ul. Ortowska, 086 KD-D 1/2 - ul. Kréla
Jana IIT (przez teren 028 MN2.MWI1,MP) oraz od ciagu pieszo — jezdnego 108 KD-X (do
bezposrednio przylegajacych dziatek);

— doterenu 031 MN2,MW1,MP - 082 KD-L 1/2 - ul. Ortowskai 116 KDW;

— do terenu 032 MN2,MW1,MP - 082 KD-L 1/2 - ul. Orlowska, 118 KDW-Xi 119 KDW X

— do terenu 033 MN2,MWI1,MP - 082 KD-L 1/2 - ul. Ortowskai 118 KDW-X;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%
10) INNE ZAPISY

1y
3)

4)

5)

a) nie ustala sig.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 034 2) POWIERZCHNIA 0,51 ha
035 1,41 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UO - USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod

budynki zwiazane ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub mtodziezy;
b) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;
¢) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY-

a)

tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujq ustalenia zawarte w
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6)

7)

8)

9)

b)

9

§ 5 ust. 1 pkt 3;

na terenie 035 UO znajduja si¢ obiekty objgte ochrong konserwatorska, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

- budynek mieszkalny (pensjonat ,,.Brazewicza”), ul. Ortowska 39;

nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ pod wzgledem form architektonicznych do zabudowy
modernistycznej z lat 30-tych XX w. reprezentowanej przez budynki znajdujace si¢ w Ortowie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

9

d)

g)

h)

intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;

wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 12,0 m, dach

ptaski; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5m od

naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 034 UO: 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 031 MN2,MW1,MP i ulicy 082 KD-
L 1/21 8,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw MP029 MN2, MW1,MP i 032 MN2,MW1,

— dla terenu 035 UO: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 082 KD-L 1/2, 8,0 m od linii
rozgraniczajacych terenéw 029 MN2, MWI,MP i 031 MN2, MWIMP i 12,0 m od linii
rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego 108 KD-X;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlanej;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaly

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Iub

intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéow lub
parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci

wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie

mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
¢)

dojazd od ulic:

— do terenu 034 UO - 082 KD-L 1/2- ul. Ortowska,

— do terenu 035 UO - 082 KD-L 1/2- ul. Ortowska i 108 KD-X;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1Y)
3)

4)

a)

nie ustala sie.

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 036 2) POWIERZCHNIA 0,27 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW?2 - USLUGI/ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w pasie terenu o szerokosci 50,0 m
od linii rozgraniczajacych al. Zwycigstwa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

b)

teren znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 6;

wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki moglyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;
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¢) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;
d) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w pierzei al. Zwycigstwa.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,90;

b) szerokos¢ elewacji budynkéw — do 25,0 m;

c) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 11,0 m, dach
ptaski; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw — nie wyzej niz 1,5 m od
naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 3,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych
ulicy 082 KD-L 1/2; 4,0 m od terenu 033 MN2,MW1,MP i 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu
029 MN2,MW1,MP;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

h) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala si¢ ochrong granic historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu —
obowiazuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

b) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m’.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) w obrgbie terenu ustala si¢ oznaczony symbolem E teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja
transformatorowa), ktérego lokalizacja i wielko§¢ moze by¢ zmieniona w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne; dla terenu E nie obowiazuja ustalenia dotyczace
wskaznika powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej okreslone w pkt. 6 lit. f'i
lit. g;

b) dojazd od ulicy 082 KD-L 1/2 — ul. Orlowska;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 037 2) POWIERZCHNIA 1,24 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW?2 - USLUGI/ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
Uslugi wymagane sa przynajmniej w parterach budynkéw wzdhuz al. Zwycigstwa.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustlugowe;
b) teren znajduje si¢ w zasiggu oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 6;
¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;
d) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;
e) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3;
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6)

7)
8)

9)

b)

nowa zabudowa winna nawiazywac pod wzgledem skali, bryty, podziatléw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w pierzei al. Zwycigstwa.

ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

<)

intensywnos¢ zabudowy — do 1,20;

szeroko$¢ elewacji budynkéw — do 25,0 m; przy czym od strony al. Zwycigstwa dopuszcza sig
dluzsze ciagi - pierzeje zabudowys;

wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 15,0 m, dach
ptaski; w rejonie oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu dopuszcza si¢ usytuowanie dominanty
kompozycyjnej o wysokosci do 20,0 m, na powierzchni rzutu do 200 m’ przy czym w pasie o
szerokosci 10,0 m, przylegajacym do terenu wylaczonego z zabudowy wzdluz dziatek przy ul.
Szypréw, obowiazuje ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m, dach
ptaski; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw — nie wyzej niz 1,5 m od
naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,0 m od granicy zabudowy jednorodzinnej przy ul. Szypréw,
6,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 067 ZP i 4,0 m od granicy terenu wytaczonego z zabudowy
(od strony al. Zwycigstwa);

powierzchnia zabudowy — do 0,50 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% pow. dziatki budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

oznaczona na rysunku planu czgs¢ terenu 037 U/MW2 wylaczona z zabudowy -
do zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rekreacyjnej;

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m”.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

nie ustala si¢.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
<)
d)

ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia w energig
elektryczna obiektéw budowlanych potozonych w obrgbie terenu 037 U/MW2, w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

dojazd od ulic 099 KD-D 1/21 117 KDW,;

wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%
11) INNE ZAPISY

1Y)
3)

4)

a)

b)

c)

projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 37 U/MW2, 38 UMW2,

39 UMW2, 40 UMW2MNI, 41 UMW2MNI1, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW, w tym projekt

ewentualnego podzialu geodezyjnego tych terendw, nalezy wyloni¢ w drodze konkursu

architektoniczno - urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez

SARP lub wtasciwe izby zawodowe;

zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okres$laja

zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzglednia¢é uwarunkowania

krajobrazu i otoczenia oraz uzyskaé akceptacj¢ wilasciwych stuzb ochrony zabytkéw (zgodnie z

ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

w rozwiazaniach wylonionych w drodze konkursu, o ktérym mowa powyzej dopuszcza sig:

- korekte linii rozgraniczajacych wulicy 117 KDW oraz wynikajace stad korekty
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych terenéw przylegtych do tej ulicy,

- zmiang szerokosci elewacji oraz rejonu lokalizacji dominant,

przy zachowaniu pozostalych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w kartach

terenéw.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 038 2) POWIERZCHNIA 0,61 ha
039 0,30 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW?2 - USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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5)

6)

7)
8)

9)

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczaja si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki mogltyby
powodowa¢ przekroczenie standardow  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;

d) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujq ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna nawiazywac pod wzgledem skali, bryly, podziatléw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,90;

b) szerokos¢ elewacji budynkéw — do 25,0 m;

c) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadziemnych i wysokos$¢ do 15,0 m pod
warunkiem realizacji czwartej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu trzeciej kondygnacji
(wprowadzenie czwartej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie
akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czgséci budynku), dach ptaski; poziom posadzki
parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzgdnej terenu
znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 038 U,MW?2 — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 099 KD-D i 102 KD-D 1/2;
— dla terenu 039 UMW?2 — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 102 KD-D 1/2 i terenu 067 ZP;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 pow. dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dziatki budowlane;j;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3;

h) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;j.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m®.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia w energig
elektryczna obiektéw budowlanych potozonych w obrgbie terendw, w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic:
— do terenu 038 UMW2 - 099 KD-D 1/2, 102 KD-D 1/21 117 KDW,
— do terenu 039 UMW2 — 102 KD-D 1/21 117 KDW;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 37 U/MW2, 38 UMW2,
39 UMW2, 40 UMW2MNI, 41 UMW2MNI1, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW, w tym projekt
ewentualnego podzialu geodezyjnego tych terendw, nalezy wyltoni¢ w drodze konkursu
architektoniczno - urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez
SARP lub wtasciwe izby zawodowe;

b) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslaja
zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzglednia¢ uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia oraz uzyska¢ akceptacj¢ wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

¢) wrozwiazaniach wylonionych w drodze konkursu, o ktérym mowa powyzej dopuszcza sig:

- korekte linii rozgraniczajacych wulicy 117 KDW oraz wynikajace stad korekty
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych terenéw przylegtych do tej ulicy,
- zmiang szerokosci elewacji oraz rejonu lokalizacji dominant,
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1Y)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

przy zachowaniu pozostatych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonych w kartach

terenow.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 040 2) POWIERZCHNIA 1,68 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U,MW2,MN1 - USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA
JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliczaja si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza sig lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;

d) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej sie w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,70;

b) szerokosc¢ elewacji budynkéw — do 25,0 m;

¢) wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 10,0 m, dach
ptaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemna i wysoko$¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej
kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie akcentujacych jej
cofnigcie w stosunku do pozostalej czgsci budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych + 1
kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i wysokos¢ do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30° —
40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej
rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 099 KD-D 1/2, 102 KD-D
1/2 i terenu 066 ZP oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dziatki budowlane;j;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3;

h) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m’.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia w energi¢
elektryczng obiektéw budowlanych potozonych w obrgbie terenu, w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic: 099 KD-D 1/21i 102 KD-D 1/2;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 37 U/MW2, 38 UMW?2,
39 UMW2, 40 UMW2MNI, 41 UMW2MNI1, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW, w tym projekt
ewentualnego podzialu geodezyjnego tych terendw, nalezy wyloni¢c w drodze konkursu
architektoniczno - urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez
SARP lub wtasciwe izby zawodowe;
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1Y)

4)

5)

6)

7
8)

9)

b) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslaja
zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzglednia¢ uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia oraz uzyska¢ akceptacje wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

¢) wrozwiazaniach wylonionych w drodze konkursu, o ktérym mowa powyzej dopuszcza sig:

- korekte linii rozgraniczajacych wulicy 117 KDW oraz wynikajace stad korekty
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych terenéw przylegtych do tej ulicy,

- zmiang szerokosci elewacji oraz rejonu lokalizacji dominant,

przy zachowaniu pozostalych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w kartach

terendw.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 41 2) POWIERZCHNIA 0,48 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U,MW2,MN1 - USLUGI, ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA
JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren znajduje si¢ w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej; dla tej czgsci obowiazujq ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna nawiazywac pod wzgledem skali, bryly, podziatléw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej sie w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy: — do 0,70;

b) szerokosc¢ elewacji budynkéw: — do 25,0 m;

¢) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadziemnych i wysokos$¢ do 15,0 m, dach
ptaski; przy czym w pasie o szerokosci 10,0 m, przylegajacym do terenu wylaczonego z zabudowy
wzdluz dzialek przy ul. Szypréw, obowiazuje ograniczenie wysokosci do 3 kondygnacji
nadziemnych i do 11,0 m, dach ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 099 KD-D 1/2 oraz 12,0 m
od granicy terenu z terenem dziatek przy ul. Szyprow;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

h) oznaczona na rysunku planu czg$¢ terenu wytaczona z zabudowy - do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno-rekreacyjnej;

i) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m’.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych w ilosci niezbednej do zasilenia w energig
elektryczna obiektéw budowlanych potozonych w obrgbie terenu, w uzgodnieniu z instytucja
eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

b) dojazd od ulic — 099 KD-D 1/21i 117 KDW;

¢) wymagana ilos¢ miejsc postojowych wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 30%
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 37 U/MW2, 38 UMW?2,
39 UMW2, 40 UMW2MNI1, 41 UMW2MNI1, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW, w tym projekt
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1y
3)

4)

5)

6)

ewentualnego podzialu geodezyjnego tych terendw, nalezy wyltoni¢ w drodze konkursu
architektoniczno - urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez
SARP lub wtasciwe izby zawodowe;

b) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslaja
zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzglednia¢é uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia oraz uzyskacé akceptacj¢ wilasciwych stuzb ochrony zabytkéw (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

¢) wrozwiazaniach wylonionych w drodze konkursu, o ktérym mowa powyzej dopuszcza sig:

- korekte linii rozgraniczajacych wulicy 117 KDW oraz wynikajace stad korekty
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych terenéw przylegtych do tej ulicy,

- zmiang szerokosci elewacji oraz rejonu lokalizacji dominant,

przy zachowaniu pozostatych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lonych w kartach

terenow.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 042 2) POWIERZCHNIA 1,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2MP - ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z
POKOJAMI GOSCINNYMI

Dopuszcza si¢ lokalizacje uslug we wskazanych na rysunku planu strefach dopuszczalnej
lokalizacji ustug

a) funkcja adaptowana — istniejaca zabudowa jednorodzinna wolno stojaca.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki mogltyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- budynek mieszkalny ,,Orfowska Riwiera”, ul. Ortowska 40;

¢) nowa zabudowa winna nawigzywac pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegdlnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrona konserwatorska (obiekty grupy A i B) — budynki te
zostaly oznaczone na rysunku planu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,60;

b) szerokos¢ elewacji frontowej — do 15,0 m;

¢) wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 10,0 m, dach
ptaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacj¢ nadziemng i wysoko$¢ do 11,0 m pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej
kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie akcentujacych jej
cofnigcie w stosunku do pozostalej czgSci budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych +
1 kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i wysoko$¢ do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30°
— 40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od
naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 082 KD-L 1/2, 099 KD-D
1/2, 100 KD-D 1/2, ciagu pieszego 114 KD-X i terenu 115 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dziatki budowlane;j;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Ilub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;
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7)

8)

9)

h) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

j) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;j.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu istniejacych
dziatek budowlanych — 800 m’*;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz wyzej okreslone
istniejacych w momencie wejscia w zycie planu (dotyczy to réwniez dziatek istniejacych, ktérych
powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala sig teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w
obrebie terenu 042 MW2,MP, ktérego lokalizacja i wielko$¢ moze by¢ zmieniona w uzgodnieniu z
instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne; dlaterenu E nie obowiazuja ustalenia
dotyczace nieprzekraczalnych linii zabudowy, wskaznika powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej okreslone w pkt 6 lit. d, lit. e i lit. f;

b) dojazd od ulic — 082 KD-L 1/2 — ul. Ortowska, 099 KD-D 1/2 i 100 KD-D 1/1 — ul. Spacerowa oraz
od parkingu 115 KD-X, dopuszcza si¢ dojazd do dziatek nr 969/430 oraz 970/430 poprzez ciag
pieszy 114 KD-X;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1Y)
3)

4)

5)

6)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 043 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,MP - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

- willa, ul. Spacerowa 10.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,40;

b) wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 10,0 m, dach
ptaski lub stromy o nachyleniu potaci 30° — 40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych
budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponize;j;

¢) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlane;j;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% pow. dziatki budowlane;j;

e) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Ilub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
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7
8)

9)

g
h)

rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m’.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
9

dojazd od ulic — 100 KD- D- 1/2 — ul. Spacerowa i 101 KD-D 1/2;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

4)

5)

6)

a) nie ustala sie.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 044 2) POWIERZCHNIA 0,25 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW1, MP - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO

4 MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

b)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki mogltyby
powodowa¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

9

teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktérego obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

- pensjonat, ul. Spacerowa 9;

nowa zabudowa winna nawiazywac pod wzgledem skali, bryty, podzialéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegdlnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrong konserwatorska (obiekty grupy A) — budynki te zostaly
oznaczone na rysunku planu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
c)
d)

e)

intensywnos¢ zabudowy — do 0,60;

szeroko$¢ elewacji frontowej — do 25,0 m;

szeroko$¢ elewacji bocznej — do 15,0 m;

wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowymi i wysoko$¢ do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 35° — 45°; poziom posadzki
parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzednej terenu
znajdujacego si¢ ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 045 MW1,MP, 5,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu 059 ZP,US oraz 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 100 KD-D 1/2;
powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % pow. dziatki budowlane;j;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Ilub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
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7)
8)

9)

parametréw;

i) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 i 3;

k) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m’.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 100 KD- D- 1/1 — ul. Spacerowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

3)

4)

5)

6)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 045 2) POWIERZCHNIA 0,52 ha
046 0,47 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MWI1,MP - ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4

MIESZKAN, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GOSCINNYMI
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardow  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna nawiazywac pod wzgledem skali, bryly, podziatléw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegdlnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrona konserwatorska (obiekty grupy A i B) — budynki te
zostaly oznaczone na rysunku planu;

c) zaleca si¢ przedtozenie koncepcji urbanistyczno — architektonicznej ksztaltowania nowej zabudowy i
zagospodarowania, w tym ewentualnego podzialu geodezyjnego terenéw 045 — 046 MWI,MP
uwzgledniajacej uwarunkowania krajobrazu i otoczenia, do zaopiniowania przez wlasciwego
konserwatora zabytkéw.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,40;

b) szerokos¢ elewacji frontowej — do 25,0 m;

c) szerokos¢ elewacji bocznej —do 15,0 m;

d) wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 10,0 m, dach
ptaski lub stromy o nachyleniu potaci 35° — 45°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych
budynkoéw nie wyzej niz 1,5 m od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 045 MWIMP: 50 m od linii rozgraniczajacych terenéw 044 MWI1,MP
1045 MWI,MP, 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 099 KD-D 1/2 i 8,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu 059 ZP,US,
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7
8)

9)

J)
k)

— dla terenu 046 MWI1,MP: 12,0 m od granicy terenu zabudowy przy ul. Szypréw; 5,0 mi 8,0 m -
zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych terenu 059 ZP,US, 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 099 KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,20 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlane;j;

oznaczona na rysunku planu na terenie 046 MW1,MP czg$¢ terenu wytaczona z zabudowy - do

zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rekreacyjnej;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Ilub

intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie

mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m’.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
9

dojazd od ulic:

— do terenu 045 MW1,MP — 099 KD-D 1/2 — ul. Spacerowa,
— do terenu 046 MW1,MP — 099 KD-D 1/2 — ul. Spacerowa;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

3)

4)

5)

6)

a) nie ustala sig.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 047 2) POWIERZCHNIA 0,21 ha
048 0,36 ha
049 0,57 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA
REZYDENCJALNA
a) funkcja adaptowana - istniejaca zabudowa jednorodzinna bliZzniacza, istniejaca zabudowa
wielorodzinna.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;
b) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY
a) tereny potozone sa w granicach I strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;
b) na terenach 047 MNI1-R i 048 MNI1-R znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska, dla
ktérych obowigzujq ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:
- budynek mieszkalny, ul. Zapotoczna 4,
- budynek mieszkalny, ul. Zapotoczna 5,
- budynek mieszkalny, ul. Zapotoczna 7,
- budynek mieszkalny, ul. Zapotoczna 8,
- budynek mieszkalny, ul. Zapotoczna 10;
¢) nowa zabudowa winna nawigzywac pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych

do zabudowy znajdujacej si¢ w sasiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w szczegdlnosci do
historycznych budynkéw objetych ochrong konserwatorska (obiekty grupy B) — budynki te zostaly
oznaczone na rysunku planu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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7

8)

9)

a) intensywnos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej, strefa rezydencjalna — do 0,30,

— dla adaptowanej zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — do 0,30,

— dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 0,40;

b) szerokos¢ elewacji frontowej — do 20,0 m;

c) szeroko$¢ elewacji bocznej — do 12,0 m;

d) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 10,0 m, dach
ptaski lub stromy, dwuspadowy o nachyleniu potaci 35° — 45° poziom posadzki parteru dla
nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 0,5 m od poziomu przyleglego terenu;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 047 MN1-R: 4,0 m i 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych
terenu 068 ZE i 076 K, 5,0 m od ciagu pieszo — rowerowego 110 KD-X, 6,0 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej ulicy 101 KD-D 1/2,

— dla terenu 048 MN1-R: 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych ulicy 101
KD-D 1/2, ciagu pieszo — jezdnego 103 KD-X, 6,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacych terenu
070 ZE oraz zgodnie z rysunkiem planu,

— dla terenu 049 MNI1-R: 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 070 ZE, 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 101 KD-D 1/2 i ciagu pieszo — jezdnego 103 KD-X oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,20 pow. dziatki budowlane;j;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

i) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

k) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m’, przy czym:

— dladziatek o nr. nr. 221/37, 224/37 jak w stanie istniejacym w momencie wej$cia w zycie planu,

— dopuszcza sig utworzenie dziatki budowlanej poprzez potaczenie istniejacej dziatki budowlanej
nr 35 oraz znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 049 MNI-R fragmentéw
istniejacych dzialek budowlanych o nr. nr. 219/36 1 222/37.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— do terenu 047 MN1-R - 101 KD-D 1/2 — ul. Zapotoczna,

— do terenu 048 MN1-R — 101 KD-D 1/2 — ul. Zapotoczna i od ciagu pieszo — jezdnego 103 KD-
X,

— do terenu 049 MN1-R - 101 KD-D 1/2— ul. Zapotoczna i od ciagu pieszo — jezdnego 103 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA

a) teren 047 MN1-R i 049 MN1-R - 0%;
b) teren 048 MNI-R - 30%.

11) INNE ZAPISY

1y

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 050 2) POWIERZCHNIA 0,57 ha
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

PRZEZNACZENIE TERENU

UT/MW2 - USLUGI TURYSTYKI/ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
Uslugi turystyki wymagane s przynajmniej w parterze lub na min. 40% powierzchni
calkowitej budynkow.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

b)

9

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektéw lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)
b)

)

tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujq ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

nowa zabudowa winna nawigzywac pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych
do zabudowy znajdujacej si¢ w pierzei ulicy;

zaleca sig przedtozenie koncepcji urbanistyczno — architektonicznej ksztaltowania nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu 050 UT/MW?2 uwzgledniajacej uwarunkowania krajobrazu i otoczenia, do
zaopiniowania przez wlasciwego konserwatora zabytkéw.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
c)

d)

e)
f)

g
h)

intensywnos¢ zabudowy — do 0,70;

szeroko$¢ elewacji budynkéw — do 25 m;

wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ do 11,0 m pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwiazan architektonicznych wyraznie akcentujacych
jej cofniecie w stosunku do pozostalej czeéci budynku), dach ptaski; poziom posadzki parteru dla
nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5 m od poziomu przylegtego terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 064 ZP, 6,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 082 KD-L 1/2 i 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 061 ZP,US oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlane;j;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

min. powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m”.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

czgs$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 8 ust.1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)

dojazd od ulicy 082 KD- Z 1/2 — ul. Orlowska;
wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

4)

a) nie ustala sie.
KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 051 2) POWIERZCHNIA 0,55 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UO,UK,UT - USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA, USLUGI KULTURY, USLUGI

TURYSTYKI
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sig¢ do terenéw przeznaczonych pod
budynki zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub miodziezy;
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5)

6)

7)

8)

9)

b) wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwo$ci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Orlowo w Gdyni” wpisanego
do rejestru zabytkéw - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5
ust.1 pkt 2 oraz zasady okreslone w § 5 ust.1 pkt 4:

- zajazd Adlera wraz z dziatka, ul. Ortowska 8 - decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
w Gdansku Nr 797 z dnia 07.12.1978 r.;

¢) nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ pod wzgledem form architektonicznych do obiektéw
wpisanych do rejestru zabytkéw — zajazd Adlera (ul. Ortowska 8) oraz dawny Dom Kuracyjny (ul.
Ortowska 2), oznaczonych na rysunku planu;

d) dziatania inwestycyjne dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy poprzedzi¢ projektem
rewaloryzacji zespotu zajazdu Adlera wraz z kompozycja przylegtego terenu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,60;

b) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadziemnych i wysokos$¢ do 10,0 m, dach
ptaski; dopuszcza si¢ 3 kondygnacje nadziemna i wysokos¢ do 12,0 m pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej
kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan architektonicznych wyraznie akcentujacych jej
cofnigcie w stosunku do pozostalej czgsci budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych +
1 kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i wysoko$¢ do 12,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30°
— 40°; poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 1,5m od
naturalnej rz¢dnej terenu znajdujacego si¢ ponizej;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 077 K,E,ZP oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlanej;

f) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

g) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) podziat lub scalanie nieruchomos$ci wymaga zgody wtasciwego konserwatora zabytkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 051 UO,UK,UT stanowi teren potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi wzdtuz
rzeki Kaczej — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5 ppkt a;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 082 KD-L 1/2 — ul. Orlowska i ciggu pieszo — jezdnego 105 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1)
3)

4)

5)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 052 2) POWIERZCHNIA 0,07 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
UT -USLUGI TURYSTYKI
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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6)

7

8)

9)

a) teren polozony jest w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Ortfowo w Gdyni” wpisanego
do rejestru zabytkéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) nowa zabudowa powinna nawiazywac do typowych form zabudowy dawnej wsi rybackiej (obiekty
przy ul. Ortowskiej 4 i1 6 oraz przy ul. Zacisznej 2 i 4a).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;

b) wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowymi i wysokos¢ do 8,0 m, dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci
nawigzujacym do dachéw  obiektéw historycznych poziom posadzki parteru dla
nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 0,5 m od poziomu przylegtego terenu;

c) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlane;j;

d) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Ilub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

e) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

f) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) podziat lub scalanie nieruchomos$ci wymaga zgody wtasciwego konserwatora zabytkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 052 UT stanowi tereny potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi wzdtuz rzeki
Kaczej oraz tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzen sztormowych i
oddziatywania fal — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazujq przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 082 KD-L 1/2 — ul. Orlowska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1Y)
3)

4)

5)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 053 2) POWIERZCHNIA 0,13 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
UT,UK,MN1 - USLUGI TURYSTYKI, USLUGI KULTURY, ZABUDOWA
JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA,

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacjg obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowa¢ przekroczenie standardow  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Ortowo w Gdyni” wpisanego
do rejestru zabytkow - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 053 UT,UK,MNI1 znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych (wpisany do rejestru zabytkéw):
- dom mieszkalny - Domek Zeromskiego, ul. Ortowska 6,
- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:
- dom mieszkalny ul. Ortowska 4;
¢) nowa zabudowa powinna nawiazywaé pod wzgledem form architektonicznych, wysokosci, bryty i
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6)

7

8)

9)

usytuowania na dzialce do istniejacych obiektow objetych ochrona konserwatorska — doméw
mieszkalnych przy ul. Ortowskiej 4 (domek rybacki) i 6 (domek Zeromskiego), oznaczonych
na rysunku planu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,40;

b) wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu - 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowymi i wysoko$¢ do 8,0 m, dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci 35°
—45°

¢) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlanej;

e) zabudowa i zagospodarowanie terendéw powinno by¢ dostosowane do istniejacego uksztattowania
terenu;

f) na dzialkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrong konserwatorska, wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

h) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) podziat lub scalanie nieruchomo$ci wymaga zgody wtasciwego konserwatora zabytkow;

b) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu terenu na dziatki budowlane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § Sust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ciagu pieszo — jezdnego 106 KD-X i 082 KD-L 1/2 — ul. Ortowska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostate zasady obstlugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y
3)

4)

5)

6)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 054 2) POWIERZCHNIA 0,10 ha
055 0,08 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
UT,MN1 - USLUGI TURYSTYKI, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA,
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektéw lub dziatalnosci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Ortowo w Gdyni” wpisanego
do rejestru zabytkéw - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach 054 i 055 UT,MN1 znajdujq si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska, dla ktérych
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

- dom mieszkalny, ul. Zaciszna 2,
- dom mieszkalny, ul. Zaciszna 4A;

¢) nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ pod wzgledem form architektonicznych do obiektéw objetych
ochrona konserwatorska — doméw mieszkalnych przy ul. Zacisznej 2 i 4A - oznaczonych na rysunku
planu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,40;
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7)

8)

9)

b) wysokos¢ zabudowy i rodzaj dachu:

— dla terenu 054 UT,MNI1 - 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu uzytkowymi i
wysokos¢ do 8,0 m, dach stromy, dwuspadowy, symetryczny o nachyleniu potaci 35° — 45°,

— dla terenu 055 UT,MN1 - 2 kondygnacje nadziemne i wysoko$¢ do 10,0 m, dach stromy
o nachyleniu potaci do 20°;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 054 UT,MNI1 — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 106 KD-X i terenu
051 UO,UK,UT oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlanej;

f) zabudowa i zagospodarowanie terenéw powinno by¢ dostosowane do istniejacego uksztattowania
terenu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Iub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

h) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

j) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) podzial lub scalanie nieruchomosci wymaga zgody wtasciwego konserwatora zabytkow;

b) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu terenu na dziatki budowlane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sasiadujacych terenéw: 055 UT,MNI1, 056 UT, 057 UT
i/lub 058 UT; w takim przypadku dopuszcza si¢ taczne bilansowanie miejsc postojowych lub/i
rozwiazanie wspélnego dojazdu;

b) tereny znajduja si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— do terenu 054 UT,MNI1 — od ciagu pieszo — jezdnego 106 KD-X,
— do terenu 055 UT,MNI — od ciagu pieszo — jezdnego 106 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
c) pozostate zasady obstlugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1Y)

4)

5)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 056 2) POWIERZCHNIA 0,15ha

PRZEZNACZENIE TERENU
UT - USLUGI TURYSTYKI

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektéw lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardow  jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

b) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Orfowo w Gdyni” wpisanego
do rejestru zabytkow - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) zaleca si¢ przedtozenie koncepcji urbanistyczno — architektonicznej ksztaltowania nowej zabudowy i
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6)

7)

8)

9)

zagospodarowania terenu 056 UT uwzgledniajacej uwarunkowania krajobrazu i otoczenia, do
zaopiniowania przez wlasciwego konserwatora zabytkdw.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,50;

b) wysokos¢ zabudowy i rodzaj dachu — 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowymi i wysoko$¢ do 9,0 m, dach stromy dwuspadowy o nachyleniu potaci 35° — 45° lub 2
kondygnacje nadziemne i wysoko$¢ do 10,0 m, dach stromy dwuspadowy o nachyleniu potaci 15°
do 20°;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego 106 KD-X
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlane;j;

f) zabudowa i zagospodarowanie terenu nalezy dostosowac do istniejacego uksztattowania terenu;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 21 3;

h) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) podziat lub scalanie nieruchomo$ci wymaga zgody wtasciwego konserwatora zabytkow;

b) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu terenu na dziatki budowlane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie sasiadujacych terenéw: 055 UT,MNI1, 056 UT, 057 UT
i/lub 058 UT; w takim przypadku dopuszcza si¢ taczne bilansowanie miejsc postojowych lub/i
rozwiazanie wspdlnego dojazdu;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 8 ust.1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ciagu pieszo — jezdnego 106 KD-X — ul. Zaciszna;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust.1 pkt 2;

c) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1Y)

4)

5)

6)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 057 2) POWIERZCHNIA 0,36 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
UT - USLUGI TURYSTYKI

a) funkcje adaptowane — ustugi zdrowia i opieki sanatoryjne;j.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektéw lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

b) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Orfowo w Gdyni” wpisanego
do rejestru zabytkéw - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) zaleca sig¢ przedtozenie koncepcji urbanistyczno — architektonicznej ksztattowania nowej zabudowy
lub przeksztalcania istniejacej i zagospodarowania terenu 057 UT uwzgledniajacej uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia, do zaopiniowania przez wlasciwego konserwatora zabytkow.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,9;

b) wysokos¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 4 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza sig realizacje
zabudowy do wysokoséci zabudowy istniejacej w momencie uchwalenia planu, pod warunkiem
rozwiazan architektonicznych wyraznie akcentujacych cofnigcie ostatniej kondygnacji w stosunku
do pozostalej czgsci elewacji od strony ul. Ortowskiej;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 055 UT,MNI1 i ciagu
pieszo — jezdnego 106 KD-X — ul. Zaciszna oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlane;j;

f) dopuszcza sig odstgpstwo od warunkéw okre§lonych w pkt. 6 a — e w przypadku przediozenia
studium architektoniczno — krajobrazowego uzasadniajacego przyjete rozwiagzania architektoniczne,
uzgodnionego z wlasciwym konserwatorem zabytkéw;

g) zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno by¢ dostosowane do istniejacego uksztattowania
terenu;

h) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ i rodzaj dachu, linie zabudowy Ilub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacjg istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

j) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
a) podzial lub scalanie nieruchomosci wymaga zgody wtasciwego konserwatora zabytkow.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza si¢ wspélne zagospodarowanie sasiadujacych terendw: 055 UT,MNI1, 056 UT, 057 UT
i/lub 058 UT; w takim przypadku dopuszcza si¢ taczne bilansowanie miejsc postojowych lub/i
rozwiazanie wspélnego dojazdu;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 8 ust.1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ciagu pieszo — jezdnego 106 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania terenu 057 UT nalezy wyloni¢ w drodze konkursu
architektoniczno - urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez
SARP lub wiasciwe izby zawodowe; w przypadku tacznego zagospodarowania terenu 057 UT z
terenami sasiednimi konkursem nalezy obja¢ catos¢ zamierzenia inwestycyjnego.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 058 2) POWIERZCHNIA 0,19 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UT - USLUGI TURYSTYKI
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektéw lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa¢ przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;
b) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren polozony jest w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Ortowo w Gdyni” wpisanego
do rejestru zabytkow - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;
b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkdw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5
ust. 1 pkt 2 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
- dawny Dom Kuracyjny wraz z dzialka, ul. Orlowska 2, decyzja Wojewody Gdanskiego Nr 909 z
dnia 18.09.1984 r., oznaczony na rysunku planu;
¢) dziatania inwestycyjne dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy poprzedzi¢ projektem
rewaloryzacji zespolu Domu Kuracyjnego wraz z uwzglednieniem odtworzenia taraséw
widokowych;
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,00;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z wymaganiami konserwatorskimi;
¢) powierzchnia zabudowy — do 0,40 pow. dziatki budowlanej;
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlanej;
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7

8)

9)

e) zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno by¢ dostosowane do istniejacego uksztattowania
terenu;

f) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cia zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;

h) na terenie nalezy urzadzi¢ ciag pieszy zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku
planu;

i) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spéjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu terenu na dziatki budowlane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie sasiadujacych terenéw: 055 UT,MNI1, 056 UT, 057 UT
i/lub 058 UT; w takim przypadku dopuszcza si¢ taczne bilansowanie miejsc postojowych lub/i
rozwiazanie wspélnego dojazdu;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ciagu pieszo — jezdnego 106 KD-X, 082 KD-L 1/2 — ul. Orlowska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

3)

4)

5)

6)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 059 2) POWIERZCHNIA 0,93 ha
060 0,86 ha
061 0,73 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP,US - ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna, USLUGI SPORTU I REKREACJI

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;

b) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dla terenu 059 ZP,US:

- na terenie nalezy urzadzi¢ ciagi piesze i §ciezki rowerowe, wzdtuz rzeki Kaczej z funkcja drogi
eksploatacyjnej koryta rzeki Kaczej - zgodnie z przebiegami wskazanymi orientacyjnie na
rysunku planu,

- powierzchnia terenéw boisk, terendw sportowych i innych terenéw utwardzonych — do 30 %
powierzchni terenu;

b) dla terenu 060 ZP,US:

- zakaz zabudowy,

- naterenie nalezy urzadzi¢ ciag pieszy i $ciezkg rowerowa z funkcja drogi eksploatacyjnej koryta
rzeki Kaczej zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu,

- powierzchnia terenéw boisk, terendw sportowych i innych terenéw utwardzonych — do 20 %
powierzchni terenu;

¢) dlaterenu 061 ZP,US:

- w zagospodarowaniu terenu zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu eksploatacyjnego do terenu 081 W,

- powierzchnia terendéw boisk, terenéw sportowych i innych terenéw utwardzonych — do 50 %
powierzchni terenu;

d) usytuowanie terenéw boisk, terendw sportowych i innych terenéw utwardzonych — min. 5,0 m od
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7)

8)

9)

terenow potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych oraz terenéw potencjalnie
zagrozonych zalewaniem wodami rzecznymi wzdluz rzeki Kaczej — tereny zalewowe, oznaczonych
na rysunku planu;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— dla terenu 059 ZP,US: 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 045 MWI,MP, 6,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 099 KD-D 1/2 i 15,0 m od terenu 046 MWI,MP oraz zgodnie
z rysunkiem planu,
— dla terenu 061 ZP,US: 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenéw 050 UT/MW2 i 115 KD-X, 6,0
m od linii rozgraniczajacej ulicy 082 KD-L 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;
f) na terenach 059 ZP,US, 061 ZP,US dopuszcza si¢ zabudowg przy zachowaniu ponizszych
wskaznikéw liczonych dla obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
- powierzchnia zabudowy — do 0,40 pow. obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,
- intensywnos$¢ zabudowy — do 0,40,
- wysokos$¢ zabudowy i rodzaj dachu — 1 kondygnacja nadziemna + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowymi i wysokos$¢ do 8,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30° —40°;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3;
h) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.
WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala sig.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren 061 ZP,US znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) cze§¢ terenu 060 ZP,US (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony
na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 059 ZP,US — 099 KD-D 1/2,
- do terenu 060 ZP,US — 101 KD-D 1/2 — ul. Zapotoczna i od ciagu pieszo — jezdnego 104 KD-X,
- doterenu 061 ZP,US — 082 KD-L 1/2 i od ciagu pieszo — jezdnego 104 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

3)

4)

5)

6)

a) nie ustala si¢.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 062 2) POWIERZCHNIA 0,54 ha
063 2,57 ha
064 0,54 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna
Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sezonowych ustug handlu i gastronomii we wskazanych na rysunku
planu strefach dopuszczalnej lokalizacji ustug
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren 063 ZP graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Zatoka Pucka PLB 220005 nalezacym
do systemu Natura 2000 — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) zachowac istniejaca zielen wysoka i niska;

¢) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzewien;

d) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp i klifow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren 062 ZP potozony jest w granicach ,,zespotu dworsko — krajobrazowego Kolibki” wpisanego do
rejestru zabytkow - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) tereny 063 ZP, 064 ZP, polozone sa w granicach III strefy ochrony konserwatorskiej —obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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7)

8)

9)

a)

b)

c)
d)

e)
f)

zakaz zabudowy za wyjatkiem elementéw architektury ogrodowej zwiazanej z kompozycja zieleni
(w tym obiektéw sanitarnych) o wysokosci do 5,0 m z dachem stromym o nachyleniu potaci 30° -
40° poza strefa potencjalnego osuwania si¢ mas ziemnych;

na terenie 063 ZP dopuszcza si¢ zabudowg do 20% powierzchni terenu wskazanego jako strefa
dopuszczalnej lokalizacji ustug;

na terenie 064 ZP dopuszcza si¢ budoweg urzadzen do podczyszczania wéd rzeki Kaczej;

na terenie 062 ZP nalezy urzadzi¢ ciag pieszy i rowerowy zgodnie z przebiegiem wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu;

na terenie 063 ZP nalezy urzadzi¢ ciagi piesze i Sciezkg¢ rowerowa - zgodnie z przebiegami
wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania spdjnosci przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustala si¢ zakaz wtérnego podziatu terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
9

d)

czes$¢ terendw 063 ZP, 064 ZP, (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony
na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

cze$¢ terenu 063 ZP stanowi teren zagrozony zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzen
sztormowych i oddziatywania fal — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5 ppkt b;

tereny znajduja si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

w zagospodarowaniu terenu 063 ZP uwzgledni¢ urzadzenie placu publicznego z wejsciem na molo
oraz na bulwar Krélowej Marysienki w rejonie wskazanym na rysunku planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1Y)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a)

umozliwi¢ dojazd w celach zaopatrzeniowych i dla pojazdéw uprzywilejowanych do strefy
dopuszczalnej lokalizacji ustug usytuowanych w potudniowej czegsci terenu 074 ZPL przez ciag
pieszo — rowerowy, ktérego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku w obrebie terenu 062 ZP i
w potudniowej czg$ci terenu 063 ZP.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 065 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP - ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

zachowac istniejaca zielen wysoka.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

teren potozony jest w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Ortowo w Gdyni” wpisanego
do rejestru zabytkéw - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury;
na terenie nalezy urzadzi¢ ciag pieszy zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku
planu.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

podziat lub scalanie nieruchomos$ci wymaga zgody wlasciwego konserwatora zabytkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 8 ust.1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)

dojazd od ciagu pieszo — jezdnego 106 KD-X — ul. Zaciszna;
wymagania parkingowe — nie ustala sig;
pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

a)

nie ustala sie.
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1y
3)
4)

5)

6)

7
8)

9)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 066 2) POWIERZCHNIA 0,12 ha
067 0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostepna
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowac istniejaca zielen wysoka.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw malej architektury;

b) na terenach nalezy urzadzi¢ $ciezke rowerowa zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu;

c) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala si¢.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala si¢.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

3)

4)

5)

6)

7)

8)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 068 2) POWIERZCHNIA 0,24 ha

069 0,71 ha

070 0,60 ha

071 0,44 ha

072 0,12 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZE - ZIELEN EKOLOGICZNA, ZIELEN NIEURZADZONA - ogélnodostepne

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowac¢ istniejaca zielen wysoka i niska (nie dotyczy ci¢¢ sanitarnych oraz cie¢ zwiazanych z
regulacja rzeki Kaczej).

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw matej architektury; dopuszcza si¢ dziatania przyczyniajace
si¢ do zachowania aktualnych struktur przyrodniczych;

b) zagospodarowanie nalezy podporzadkowaé zachowaniu bioréznorodnosci, ciagtosci przestrzennej
ekosystemdéw, ochronie wéd i powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu;

c) na terenie 070 ZE nalezy urzadzi¢ ciag pieszy zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na
rysunku planu;

d) na terenie 071 ZE nalezy urzadzi¢ ciag pieszy i sciezk¢ rowerowa z funkcja drogi eksploatacyjnej
koryta rzeki Kaczej wraz z kladkami (mostkami) w miejscach przekraczania rzeki — zgodnie z
przebiegami wskazanymi orientacyjnie na rysunku planu;

e) regulacj¢ rzeki Kaczej i stabilizacje zboczy nalezy wykonywa¢ metodami biologicznymi
i biologiczno — technicznymi;

f) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci;

g) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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9)

a) tereny 069 ZE, 070 ZE, 071 ZE, 072 ZE stanowig tereny potencjalnie zagrozone zalewaniem
wodami rzecznymi wzdtuz rzeki Kaczej oraz teren 072 ZE stanowi teren zagrozony zalewaniem
wodami morskimi wskutek spigtrzen sztormowych i oddziatywania fal — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5;

b) czes¢ terenu 069 ZE (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych, obowiazujq zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) czes¢ terenu 071 ZE znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) cze$¢ terenu 071 ZE oraz teren 072 ZE znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu
morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

4)

5)

6)

7

8)

9)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 073 2) POWIERZCHNIA 0,73 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZPL - BRZEG MORSKI, PLAZA

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nastgpujacych obiektéw ustugowych we wskazanych na rysunku planu

strefach dopuszczalnej lokalizacji ustug:

- poza granica przystani rybackiej - sezonowych obiektéw: magazynéw sprzetu wodnego i
plazowego oraz ewentualnych zapleczy tych obiektow,

- w granicach przystani rybackiej - obiektéw zwigzanych z rybactwem, z dopuszczeniem
ekspozycji muzealnej tych obiektow poza strefa pracy rybakéw; dopuszcza si¢ mozliwos¢
usytuowania tarasu nad obiektem zaplecza przystani.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Zatoka Pucka PLB 220005 nalezacym do
systemu Natura 2000 — obowiazuja przepisy okre§lone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu polozona jest w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Ortowo w Gdyni”

wpisanego do rejestru zabytkOw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) cze$¢ terenu polozona jest w granicach III strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujq ustalenia

zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy poza strefa dopuszczalnej lokalizacji ustug, oznaczona na rysunku planu;

b) =zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji
ustug:

- dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna i wysoko$¢ do 5,0 m, poziom
posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkéw nie wyzej niz 0,5 m od poziomu
przylegtego terenu,

- powierzchnia zabudowy — do 25 % powierzchni terenéw wskazanych na rysunku planu jako
strefa dopuszczalnej lokalizacji ustug;

c) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojennej;

d) lokalizacja sezonowego zagospodarowania plaz zgodnie z corocznie uzgodnionym z wiasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej planem sezonowego zagospodarowania plaz.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw podziat lub scalanie nieruchomo$ci wymaga
zgody wlasciwego konserwatora zabytkéw.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 073 ZPL stanowi teren zagrozony zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzen

sztormowych i oddziatywania fal — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5 ppkt b;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone

w § 8 ust. 1 pkt 1;

¢) naterenie 073 ZPL znajduje sig¢ przystan rybacka w granicach okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 2.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — od ulicy 082 KD-L 1/2 — ul. Ortowska;
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b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

4)

5)

6)

7

8)

9)

a) zaplecza sanitarno — socjalne z podlaczeniami wodno kanalizacyjnymi zwiazane z obiektami
ustugowymi nalezy sytuowa¢ poza oznaczonymi na rysunku planu terenami zagrozonymi
zalewaniem wodami morskimi.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 074 2) POWIERZCHNIA 1,30 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
ZPL - BRZEG MORSKI, PLAZA
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nastgpujacych obiektéw ustugowych we wskazanych na rysunku planu
strefach dopuszczalnej lokalizacji ustug:
- sezonowych obiektow: plenerowej teatralnej sceny letniej, magazynéw sprzetu wodnego i
plazowego oraz ewentualnych zapleczy tych obiektow.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Zatoka Pucka PLB 220005 nalezacym do
systemu Natura 2000 — obowiazuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;
b) zachowac istniejaca zielen wysoka i niska.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) tereny potozone sa w granicach III strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 1 pkt 3.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy poza strefa dopuszczalnej lokalizacji ustug, oznaczona na rysunku planu;
b) zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacji
usthug:
- zakazuje sig realizacji obiektéw (w tym nadbudowy obiektu ,tazienek™) przestaniajacych widok
na morze z Promenady Marysienki,
- powierzchnia zabudowy — do 25 % powierzchni terenéw wskazanych na rysunku planu jako
strefa dopuszczalnej lokalizacji ustug,
- zapewni¢ dojazd i dojsécie do terenu plenerowej sceny i zaplecza,
- wobiekcie ,,dawnych tazienek” zachowac¢ tarasowe uksztattowanie bryty;
c) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;j;
d) lokalizacja sezonowego zagospodarowania plaz zgodnie z corocznie uzgodnionym z wiasciwym
terytorialnie organem administracji morskiej planem sezonowego zagospodarowania plaz.
WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw podziat lub scalanie nieruchomo$ci wymaga
zgody wlasciwego konserwatora zabytkéw.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu 074 ZPL (oznaczona na rysunku planu) stanowi teren potencjalnie narazony
na osuwanie si¢ mas ziemnych, obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;
b) teren 074 ZPL stanowi teren zagrozony zalewaniem wodami morskimi wskutek spigtrzen
sztormowych i oddziatywania fal — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5 ppkt b;
¢) teren znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 1.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — od ulicy 082 KD-L 1/2 — ul. Ortowska przez teren 063 ZP i ciag pieszo — rowerowy na
terenie 062 ZP;
b) wymagania parkingowe — lokalizacja miejsc parkingowych poza terenem 074 ZPL;
c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

a) zwiazane z obiektami uslugowymi zaplecza sanitarno — socjalne z podiaczeniami wodno
kanalizacyjnymi nalezy sytuowa¢ poza terenami zagrozonymi zalewaniem wodami morskimi
(oznaczonymi na rysunku planu);

b) zaleca si¢ docelowe przeniesienie sceny letniej w rejon potudniowej czesci terenu 074 ZPL.
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KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

1) NUMER TERENU 075 2) POWIERZCHNIA 0,51 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
71 - LASY

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala sie.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw matej architektury;
b) zagospodarowanie nalezy podporzadkowaé zachowaniu bioréznorodnosci, ciaglos$ci przestrzennej
ekosysteméw, ochronie wéd i powierzchni ziemi oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - nie ustala sig.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 076 2) POWIERZCHNIA 0,24 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
K - TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA SCIEKOW - tereny
urzadzen podczyszczania wod rzeki Kaczej
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) dopuszcza si¢ budowe zbiornika sedymentacyjno — retencyjnego i urzadzen do podczyszczania rzeki
Kaczej w formie naturalnego zbiornika wodnego wpisanego w krajobraz, z urzadzona zielenia
wzdluz brzegéw i w otoczeniu;
b) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIAELU NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala sie.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sie.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ciagu pieszo - jezdnego 101 KD-D 1/2 — ul. Zapotoczna;
b) wymagania parkingowe — nie ustala sig;
c) pozostale zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
1) NUMER TERENU 077 2) POWIERZCHNIA 0,22 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
K, E, ZP - TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA 1 OCZYSZCZANIA SCIEKOW,
TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH, ZIELEN URZADZONA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
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5)

6)

7)

8)

9)

a) nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Orfowo w Gdyni” wpisanego
do rejestru zabytkow - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,30;

b) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% pow. dziatki;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 051 UO,UK,UT
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy i rodzaj dachu — 1 kondygnacja nadziemna i wysoko$¢ do 5,0 m,
dach stromy o nachylaniu potaci dachowych 30° - 40°;

f) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) podziat lub scalanie nieruchomos$ci wymaga zgody wlasciwego konserwatora zabytkéw.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 077 K,E,ZP stanowi teren potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi wzdtuz rzeki
Kaczej — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5 ppkt a;

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § 8ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd: od ciagu pieszo — jezdnego 105 KD-X;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY:

1y

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 078 2) POWIERZCHNIA 0,01 ha

079 0,02 ha

080 0,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

E - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ochrona zachowawcza zieleni stuzacej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) tereny 078 E, 079 E polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) teren 080 E potozony jest w granicach ,,zespotu dworsko — krajobrazowego Kolibki” wpisanego do
rejestru zabytkow - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny 078 E, 080 E znajduja si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) lokalizacja i wielko$¢ terenu 078 E moze by¢ zmieniona w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca
urzadzenia elektroenergetyczne; w przypadku wiaczenia terenu E do terenu 027 UT,UK teren
podlega ustaleniom obowiazujacym dla terenu 027 UT,UK;

b) dojazd:
- do terenu 078 E — od ulicy 082 KD-L 1/2 — ul. Orlowska oraz ciaggiem rowerowym w obrebie

terenu 063 ZP,

- do terenu 079 E — od ulicy 093 KD-D 1/2,
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- do terenu 080 E — od ulicy 084 KD- D 1/2 — ul. Swigtopelka ciagiem pieszym 112 KD-X.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY

1y

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) nie ustala sie.

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 081 2) POWIERZCHNIA 0,02 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
W - TERENY UJEC WODY 1 URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) w obrebie terenu lokalizacja ujgcia wody ze strefg ochrony bezposrednie;j;
b) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;j.
WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala sie.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren 081 W stanowi teren potencjalnie zagrozony zalewaniem wodami rzecznymi wzdtuz rzeki
Kaczej — obowiazuja ustalenia zawarte w 8 ust. 1 pkt 5 ppkt a;
b) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § Sust. 1 pkt 1.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ciagu pieszo - jezdnego 104 KD-X przez teren 061 ZP,US;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA - 0%
11) INNE ZAPISY:

1y

4)

5)

6)
7

9)

a) nie ustala sie. )
KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 082 2) POWIERZCHNIA 1,49 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Orfowska
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowac istniejacy drzewostan.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) czes¢ terenu polozona jest w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Ortowo w Gdyni”
wpisanego do rejestru zabytkéw - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) cze$¢ terenu polozona jest w granicach II i III strefy ochrony konserwatorskiej; obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; plac do zawracania zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych nalezy urzadzi¢ $ciezke rowerowa zgodnie z przebiegiem wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu;

b) czegs¢ terenu 082 KD-L 1/2 stanowi teren zagrozony zalewaniem wodami morskimi wskutek
spigtrzen sztormowych i oddziatywania fal — obowiazujq ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5 ppkt b;

c) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

e) ulica na odcinku od terenu 115 KD-X w kierunku wschodnim powinna posiada¢ ograniczenia ruchu,
to jest zakaz wjazdu za wyjatkiem mieszkancéw i zaopatrzenia;
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1y

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

1y

3)

4)

f) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 083 2) POWIERZCHNIA 0,88 ha
084 0,56 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

083 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Przebendowskich
084 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA - ul. Swigtopelka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowac istniejacy drzewostan.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 083 KD-L 1/2 — min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) 084 KD-L 1/2 — min 9,00 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych ulicy 084 KD-L 1/2 nalezy urzadzi¢ $ciezke rowerowa zgodnie
z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

b) czesci terendéw znajdujq si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, a cz¢$¢ terenu 084 KD-
L 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

¢) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastrukturg podziemna Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 085 2) POWIERZCHNIA 0,54 ha
086 0,79 ha
087 0,27 ha
088 0,05 ha
089 0,16 ha
090 0,20 ha
091 0,09 ha
092 0,15 ha
093 0,31 ha
094 0,22 ha
095 0,21 ha
096 0,19 ha
097 0,18 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

085 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Balladyny

086 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Popiela, ul. Kréla Jana III

087 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Swiatowida

088 KD-D 1/1 - ULICA DOJAZDOWA

089 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Goplany

090 - 091 KD-D 1/2 - ULICE DOJAZDOWE - ul. Perkuna

092 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Popiela

093 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Swiatowida

094 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Perkuna

095 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Przemystawa

096 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Mestwina

097 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Zegarskiego
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejacy drzewostan.

62



5)

6)

7)
8)
9)

1Y)

4)

5)

1Y)

3)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulic: 085, 086, 087 KD-D 1/2 — min 9,00 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 088 KD-D 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dlaulicy 089 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dlaulicy 090 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dlaulicy 091 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dlaulicy 092 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

g) dlaulicy 093 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

h) dla ulicy 094 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

i) dlaulicy 095 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

j) dlaulicy 096 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

k) dlaulicy 097 KD-D 1/2 — min. 8,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) czes¢ terenu 085 KD-D 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 1;

b) czgs¢ terendéw 085 KD-D 1/2, 086 KD-D 1/2 oraz teren 097 KD-D 1/2 znajduja si¢ w granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 1;

¢) w zagospodarowaniu terenu 090 KD-D 1/2 uwzgledni¢ urzadzenie placu publicznego (w rejonie
oznaczonym na rysunku planu);

d) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 098 2) POWIERZCHNIA 0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Plazowa
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejacy drzewostan.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) tereny potozone sa w granicach III strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 5 ust. 1 pkt 3.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.
STAWKA PROCENTOWA - 0%
INNE ZAPISY
a) w liniach rozgraniczajacych nalezy urzadzi¢ $ciezke rowerowa zgodnie z przebiegiem wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu;
b) teren 098 KD-D 1/2 znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
¢) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 099 2) POWIERZCHNIA 0,39 ha
100 0,09 ha
101 0,12 ha
102 0,19 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

099 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - ul. Spacerowa
100 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Spacerowa
101 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Zapotoczna
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4)

5)

6)

7
8)

1y

3)

4)

5)

6)

102 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

zachowac istniejacy drzewostan.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)
c)
d)

dla ulicy 099 KD-D 1/2 — min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
dla ulicy 100 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
dla ulicy 101 KD-D 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
dla ulicy 102 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.
STAWKA PROCENTOWA - 0%
INNE ZAPISY

a)

b)

d)

w liniach rozgraniczajacych ulic 100 KD-D 1/2 i 101 KD-D 1/2 nalezy urzadzi¢ $ciezkg rowerowa
zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 37 U/MW2, 38 UMW2,
39 UMW2, 40 UMW2MNI1, 41 UMW2MNI, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW, w tym projekt
ewentualnego podzialu geodezyjnego tych terendw, nalezy wyltoni¢ w drodze konkursu
architektoniczno - urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez
SARP lub wtasciwe izby zawodowe;

zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okres$laja
zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzglednia¢ uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia oraz uzyskacé akceptacje¢ wilasciwych stuzb ochrony zabytkéw (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 103 2) POWIERZCHNIA 0,10 ha
104 0,09 ha
105 0,15 ha
106 0,07 ha
107 0,05 ha
108 0,08 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

103 - 105 KD-X - CIAGI PIESZO - JEZDNE

106 KD-X - CIAG PIESZO - JEZDNY - ul. Zaciszna
107 KD-X - CIAG PIESZO - JEZDNY

108 KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)

zachowac istniejacy drzewostan.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)

b)

tereny 105, 106 KD-X potozone sg w granicach ,,zespotu ruralistyczno — kuracyjnego Orlowo w
Gdyni” wpisanego do rejestru zabytkow - obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

tereny 103-104 i 107-108 KD-X polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
a)

dla ciagu 103 KD-X 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

dla ciagu 104 KD-X 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

dla ciagu 105 KD-X 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

dla ciagu 106 KD-X 1/2 — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

dla ciagu 107 KD-X 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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7)
8)

1Y)
3)

4)

5)

6)

7)

9)

1Y)
3)

4)

5)

a) dlaciagu 108 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania - zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych ciagéw pieszo — jezdnych 104 KD-X i 105 KD-X nalezy urzadzié
sciezke rowerowa zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

b) teren 106 KD-X i cze$¢ terenu 105 KD-X znajduja si¢ w granicach pasa technicznego brzegu
morskiego, a teren 107 KD-X i czgsci terenéw 105 KD-X i 108 KD-X w granicach pasa ochronnego
brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1;

¢) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 109 2) POWIERZCHNIA 0,07 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/1 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Aldony
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ Sust. 1 pkt 3.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania o szer. min. 12,5 m — zgodnie
z rysunkiem planu.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.
STAWKA PROCENTOWA - 0%
INNE ZAPISY
a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy okreslone
w § Sust. 1 pkt 1;
b) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503
NUMER TERENU 110 2) POWIERZCHNIA 0,14 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X - PIESZO - ROWEROWY
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejacy drzewostan.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) czes¢ terenu potozona jest w granicach I strefy ochrony konserwatorskiej — obowigzuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;
b) czgs§¢ terenu potozona jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.
STAWKA PROCENTOWA - 0%
INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG

1y

3)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 111 2) POWIERZCHNIA 0,02 ha
112 0,02 ha
113 0,01 ha
114 0,06 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
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4)

5)

6)

7)
8)

1Y)
3)

4)

5)

6)
7)

9)

1y
3)
4)

5)

111 - 114 KD-X - CIAGI PIESZE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) zachowac istniejacy drzewostan.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaciagu 111 KD-X 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dlaciagu 112 KD-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dlaciagu 113 KD- X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dlaciagu 114 KD- X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego 114 KD-X nalezy urzadzi¢ $ciezke rowerowa zgodnie z
przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunku planu;

b) teren 112 KD-X znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 1;

c) cze$é terenu 113 KD-X znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust.1 pkt 1;

d) w zagospodarowaniu terenu 112 KD-X uwzgledni¢ dojazd do terenu 080 E;

e) w zagospodarowaniu terenu 114 KD-X uwzgledni¢ dojazd do dziatek nr 969/430 oraz 970/430
(teren 042 MW2,MP);

f) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 115 2) POWIERZCHNIA 0,74 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X - PARKING

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) od strony terenu 042 MW2,MP nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 5,0 m,
np. w formie zywoptotu i drzew;

b) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nasadzenia drzew i krzewéw na powierzchni min. 20%
powierzchni terenu 115 KD-X, z uwzglednieniem ochrony wgladéw krajobrazowych na rezerwat
przyrody Kepa Redlowska.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) na terenie nalezy urzadzi¢ ciag pieszy i $ciezk¢ rowerowa zgodnie z przebiegiem wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu;

b) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA DROG I ULIC
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 116 2) POWIERZCHNIA 0,08 ha
117 0,29 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

116 - 117 KDW - ULICE WEWNETRZNE
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nie ustala sie.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
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6)

7)
8)
9)

1y
3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

1y

4)

5)

6)

7

a) teren potozony jest w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt. 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulicy 116 KDW — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dlaulicy 117 KDW — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA -0 %.

INNE ZAPISY

a) projekt zabudowy i zagospodarowania obszaru obejmujacego tereny 37 U/MW2, 38 UMW?2,
39 UMW2, 40 UMW2MNI, 41 UMW2MNI, 102 KD-D 1/2 oraz 117 KDW, w tym projekt
ewentualnego podzialu geodezyjnego tych terendw, nalezy wyloni¢ w drodze konkursu
architektoniczno - urbanistycznego, zrealizowanego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez
SARP lub wtasciwe izby zawodowe;

b) zalozenia przestrzenne konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslaja
zapisy niniejszego planu miejscowego; wyloniony projekt musi uwzglednia¢ uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia oraz uzyskaé akceptacj¢ wilasciwych stuzb ochrony zabytkéw (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1 pkt 3);

¢) wrozwiazaniach wylonionych w drodze konkursu, o ktérym mowa powyzej dopuszcza sig:

- korekte linii rozgraniczajacych wulicy 117 KDW oraz wynikajace stad korekty
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych terenéw przylegtych do tej ulicy,

- zmiang szerokosci elewacji oraz rejonu lokalizacji dominant,

przy zachowaniu pozostalych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w kartach

terenow.

d) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 118 2) POWIERZCHNIA 0,03 ha
119 0,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

118 - 119 KDW-X - CIAGI PIESZO - JEZDNE WEWNETRZNE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) tereny potozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaciagu 118 KDW- X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dlaciagu 119 KDW-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA - 0%

INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU DLA ULIC I DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1503

NUMER TERENU 120 2) POWIERZCHNIA 0,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KDW-X - CIAG PIESZO-JEZDNY WEWNETRZNY
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zachowac istniejacy drzewostan.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) tereny polozone sa w granicach II strefy ochrony konserwatorskiej — obowiazujq ustalenia zawarte w

§ 5ust. 1 pkt 3.
SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 3.
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8) STAWKA PROCENTOWA - 0%
9) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z Jednostka Wojskowa Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwos$ci wystapienia kolizji z infrastruktura podziemna Marynarki Wojenne;.

§13

1. Integralna czescia uchwaly jest czgs$¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czegsci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Narysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) gléwne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi ciagami komunikacyjnymi,

6) Sciezki rowerowe,

7) granice stref ochrony konserwatorskiej,

8) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A,

9) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B,

10) granice historycznych podziatéw parcelacyjnych — do zachowania,

11) tereny potencjalnie zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi / morskimi,

12) tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,

13) tereny wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu
miejscowego.

§ 14

1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do
publicznego wgladu, stanowia zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia zalacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

§15

Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
jej oceny zgodnosci z prawem;

2) skierowania, w terminie nie dluzszym niz 30 dni, niniejszej uchwaly, wraz z czg$cia graficzna,
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego;

3) umieszczenia niniejszej uchwaty, wraz z czg$cia graficzna, na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta Gdyni;

4) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czg$cia graficzna, na stronie internetowej gminy.

§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z wyjatkiem § 15, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczqcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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