UCHWALA NR XXXIX/858/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 stycznia 2010 roku

w  sprawie: uchwalenia  miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cgci dzielnicy Chwarzno - Wiczlino
w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samardzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr142, poz. 1591 z s zmianant) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2008 ro
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dzz 2003 r. Nr 80, poz. 717 z f6 zmiananf) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgoddo z ustaleniami Studium uwarunkosvd kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchvwddy Miasta Gdyni nr XVI11/400/08 z 27 lutego 2008
uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegiiodzielnicy Chwarzno — Wiczlino
w Gdyni, rejon ul. Wiczliskiej i tzw. Wielkiej Roli, oznaczony numerem ewidgjnym 2205,
obejmupcy obszar o powierzchni 75,13 ha, ktérego granicelpegaj:

- od potnocy — wzdha ul. Wiczlinskiej,

— od potudniowego wschodu — wzdtiinii rozgraniczagcej projektowanej drogi biegoej od wzta
w Chwarznie do gminy Szemud,

— od potudniowego zachodu — wzdigdrnego odcinka Potoku Wicatikiego i potudniowej granicy
dz. nr 84/2, dalej draglesna w kierunku tzw. Wielkiej Roli, nagpnie granig lasu do
ul. Wiczlinskiej, obejmuic obszar Wielkiej Roli,

zgodnie z zaicznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru objego planem na 46 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczaicymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do @@z ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfromyzgodnie z porisz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MNI1-R - Zabudowa jednorodzinna wolno stajca, strefa rezydencjalna
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie ggej niz dwoch lokali mieszkalnych. Wykluczagsi
realizacg/wydzielenie lokali aytkowych.
b) MN1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stogca
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie gdej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stangmyich uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktocagcych jej.
c) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stogca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1
2) Tereny zabudowy ustugowej:

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszenBz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, p638, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2@Kair Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004rdlr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1444 1R5, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Bit,Ipoz. 1337, z
2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, NB,130z. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, N3,2#bz. 1458, z 2009
roku Nr 52, poz. 420.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszenBz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, pb492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 rokw45| poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 rokulR[F, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 32fy. 1413.



a) U - Zabudowa ustugowa
b) US — Ustugi sportu i rekreacji
3) Tereny uytkowane rolniczo:
a) R —Tereny rolnicze
b) RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach haych i ogrodniczych
4) Tereny zieleni i wod:
a) ZP — Zielen urzagdzona
b) ZE - Zielen ekologiczno — krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwaijuktur przyrodniczych niewymagap
urzadzenia i statej piebgnacji. W szczegolrioi sa to tereny zadrzewiei zargli, muraw
i wrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraespoty rélinnosci bagiennej, trwate,
potnaturalnedki i pastwiska.
c) ZL - Lasy, dolesienia
d) WS — Wodysrodladowe
5) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze
b) KD-D j/p — Drogi i ulice dojazdowe publiczne
c) KD-X — Wydzielone publiczne place, cigi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe, parkingi
d) KDW - Drogi wewrgtrzne
e) KDW-X — Ciagi pieszo — jezdne wewgirzne
6) Tereny infrastruktury technicznej:
a) K- Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczanidciekow
b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Uslugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudngzh standardow jakeoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywja innych nieakceptowanych zaktéckinkcji
mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub pogtéjazdéw utrudniagy dostp do budynkéw
mieszkalnych, naruszenie przestrzeni poétprywatnyklatki schodowe, ogrodki lub dziedze

w czsci mieszkalnej) przez klientobw ustug, zakidceniszgi nocnej, wytwarzanie takich sl
odpaddw, ktérych gromadzenie narusza estetybhdowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogdwspotwtacicieli nieruchoméci.

3. Funkcja adaptowana jest taytkowanie istniejce, niemieszege st w opisanym w ust. 1
zakresie wytkowan okreslajacym przeznaczenie terendw, a ktore plan utrzymugeapc za zgodne
z planem i umgiwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne zgodne z przeznaczeniemuer

4. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élerde dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdélnych terendw wydzielonyafiamhi rozgraniczajcymi, zawarte $
w kartach tych terenéw w § 13.

5. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtonjiniami
rozgraniczajcymi ograniczony jest zapisami, okigacymi funkcje wyhkczone i adaptowane,
zawartymi w kartach poszczegoélnych terenéw w 8§ 13.

§3
1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmita obszaru objego
planem:

1) ksztatltowanie osnowy ekologicznej obszaru ¢tdgo planem i powezan przyrodniczych
z otoczeniem zapewnigge chgtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istnigtych terenéw cennych przyrodniczo (lasow, teren@arzewionych,
terenéw wdd powierzchniowych itp.);

b) ustalenie przeznaczenia terenow twoyrh system powkan przyrodniczych pod tde
kategorie zieleni: uwglzonej, ekologiczno — krajobrazowej oraz terenowtaezonych
z zabudowy do zagospodarowania w formie zielenramigach dziatek budowlanych;



¢) ochrore waloréw krajobrazowych przez zachowanie terenéwadlych z ekspozygjscian
lasu;

2) ograniczenie intensywdoi i gabarytow zabudowy w celu ochrony walorow pagniczych
i krajobrazowych obszaru, w tym ograniczenie wysokeabudowy na terenie aym planem;

3) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwgdglieniem istnigjcego zagospodarowania i struktury
wlasnaci;

4) w ksztaltowaniu zabudowy nale dazy¢ do podporzdkowania rozwqzan architektonicznych
wymaganiom wynikajcym z lokalnej tradycji budowlanej wytajacej st w zasadach sytuowania
zabudowy na dziatce, symetrii i proporcjach budymkdéodzaju i lscie nachylenia dachu oraz
uzytych materiatach budowlanych.

2. SzczegoOtowe warunki ochrony i ksztaltowania taduzeptrzennego, odnage st

do poszczegdbinych terendéw pgdmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw

w 8§ 13.

§4

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) zachodnia o®¢ obszaru okjego planem potmna jest w granicach Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego — wyznaczonego rozpmizeniem Wojewody Pomorskiego nr 57/06 z dnia 15
maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 58, poz. 119nz01.06.2006 r.); wschodniagéé obszaru
objetego planem polmna jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parkuajibrazowego
wyznaczonej ww. rozpoggzeniem w celu zabezpieczenia parku przed zagiami
zewretrznymi;

2) na terenie oktym planem znajduje siobszarzrédliskowy Potoku Wiczliskiego, gdzie nafsy
zapewné regulacg i odtworzenie Potoku Wiczlskiego w korycie otwartym; brzegi potoku
umocnt materiatami naturalnymi;

3) ochronie podlega krajobraz kulturowy Wielkiej Rdlpolany srédlesnej), gdzie obowizuje
zachowanie obszaru otwartego polany, tj. avgenie z zabudowy jej centralnejeéai, za& w
miejscach dopuszczonej zabudowy olganje ograniczenie powierzchni zabudowy oraz ustalen
duzego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

4) nalezy zachowad draznos¢ rowdw melioracyjnych;

5) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych na teréng l¢orfowiska i tereny podmokte;

6) nalezy wprowadzt zielea w ulicach, ktérych parametry na to pozwalaj

2. Szczegotowe zasady ochroépdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnge s¢ do
poszczegodlnych terenéw patmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
§13.

§5
Na obszarze objym planem nie wyspuja obiekty ani tereny podleggje ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczejsn

§6

1. Na obszarze objym planem ustala slwymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1) na obszarze oltiym planem ustala si
a) system cigow pieszych przebiegajych wzdhi ulic oraz przez terenydee;

b) tras i $ciezke rowerow;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych maleastosow& udogodnienia dla o0s6b
niepetnosprawnych, w szczegdéod stosujc rozwhzania wspomagage ruch osoéb
poruszajcych s¢ na wodzkach inwalidzkich oraz stoscj elementy orientacji dla oséb
niewidomych i stabo widgych.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stgjych, odpowiadage przeznaczeniu poszczegoélnych terenéw:
1) zasady ogodlne:



a) ksztalt, wielké¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na bukdymusz by¢
dostosowane do architektury budynku;

b) w przypadku, gdy il&¢ szyldow na budynku jest wksza ni jeden, powinny b tej samej
wielkosci i winny by zgrupowane w miar mozliwosci w jednym miejscu
na elewacji; przy czym za szyld usgask jednostronny, ptaski znak zawierey wylacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaprowadzonej dziatalrici, dacie
zalazenia firmy;

¢) konstrukcja szyldu nie nie skgat dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewretrzna kravedz konstrukcji reklamy nie mae skgat dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamygsi dalej ni 0,12 m od licasciany
budynku, jej dolna kraedz nie maze znajdowd sie na wysokéci mniejszej nt 2,40 m nad
poziomem terenu znajdigiego s¢ pod konstrukg;

e) wyklucza s¢ stosowanie @wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklamyklucza sg
stosowanie szyldéw i reklam o zmiennymgiahiu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizasduniotach i parasolach niecda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiene bgda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da $wieci¢ i nie beda wykracz& poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegotowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i zabydosiugowe;j:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam z wyjtkiem szyldéw o pow. do 0,6 T reklam
o pow. do 3,0 fmzwiazanych z miejscem prowadzonej dziatgiogospodarczej lub
siedzily firmy,

— dopuszcza sizainstalowanie po jednym szyldzie i jednej rekiama jeda firmg na
budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej nagushaz nascianach szczytowych
pozbawionych okien,

— nie dopuszczasiokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklammaostopcych;

b) tereny rolnicze, tereny zieleni i laséw:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam;

c) tereny komunikacji i urgdzen infrastruktury technicznej:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam.

3. Na obszarze objym planem ustala gize ogrodzenia od strony ulic, ogolnodgstych cagow

pieszych i innych miejsc publicznych powinny¢bgzurowe co najmniej powsgj 0,40 m od poziomu

terenu, o catkowitej wysokoi nie przekraczagej 1,60 m oraz dostosowane do architektury

budynkow, z ktérymi s zwiazane. Powierzchnia pragitOw czsci azurowej powinna wynosi co

najmniej 30 % powierzchni ogrodzenia peday stupami. Obowazuje zakaz stosowania ogrodze

prefabrykowanych elementéw betonowych.

Wzdtuwz ulicy Wiczlinskie] dopuszcza siogrodzenia petne, o wysada do 1,80 m, pod warunkiem

zastosowania rozazan architektonicznych wzbogaeaych ptaszczyznogrodzenia, jak np.:

1) zréznicowanie faktury;

2) cofniecie cokotu i zastosowanie odmiennego materiatlkkamienia, cegly;

3) wkomponowanie elementéw detalu lub zastosowanieycimnrozwhzan wzbogacajcych
ptaszczyzn ogrodzenia.

4. Pozostate wymagania wynikag z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznypcimoszce s¢
do poszczegdbinych terendw, paobmych na obszarze @bym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 13.

§7
Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowalsigpdszczegdlnych terenéw
okreslono w kartach terenow w § 13.

§8
1. Na obszarze oblym planem znajdgj sic nastpujace tereny i obiekty podleggje ochronie,
ustalone na podstawie etinych przepiséw oraz oboaviuja nastpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ighikowaniu:



1) przez obszar planu przebiega trasa projektowanagocggu wysokiego ainienia DN 500 ze
strefy kontrolowan, 0 szerokéci 8,0 m (4,0 m po obu stronach osi gazgu), orientacyjnie
wskazan na rysunku planu — ograniczenia dla zabudowy ogpgdarowania wedtug przepisow
rozporadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 200% rsprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 105%)pdnie z ww.
przepisami w strefie kontrolowanej m.in. nie rglevznost budynkéw i sadzidrzew;

2) przez obszar planu przebiega gazggcwysokiego cnienia DN 300, zrealizowany zgodnie z
przepisami rozpoegizenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listdg 1995 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaeci gazowe (Dz. U. z 1995 r. Nr 139, poz.
686); w strefie ogranicedla zabudowy i zagospodarowania o szetokpo 20,0 m po obu
stronach od gazagju, wskazanej na rysunku planu, riglestosowd ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania zgodnie z ww. przepisami, w tykaz#okalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych w odlegid mniejszej nt 20,0 m do gazoggu;

b) budynkéw niemieszkalnych w odleg mniejszej ni 15,0 m do gazosgu;

c) rowdw melioracyjnych lub innych obiektoéw (np. drdew odlegtdci mniejszej ni 5,0 m do
gazocigu;

3) czs¢ obszaru oljego planem, polmna wzdid ul. Wiczlinskiej, znajduje & w zasggu
oddziatywania hatasu komunikacyjnego — obgauija wartcsci poziomow dopuszczalnego hatasu
okreslone w rozporzdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu $wodowisku. Dla dotrzymania wdeiwych warunkow
akustycznych wewgtrz budynkéw z pomieszczeniami chronionymi przetasem konieczne jest
zastosowanie odpowiednich roagzé technicznych jak np.: stolarka okienna i materiaty
budowlane o podwaszonych wiaciwosciach dwigkochtonnych, systemy wentylacyjne
i klimatyzacyjne.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow onanmzenia w ich zytkowaniu okrélono w
kartach terenéw w § 13.
§9
Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz poduigiwchoméci potazonych na obszarze aym
planem okréono w kartach terenow w § 13.
§10
1. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw kakacji i infrastruktury technicznej
oraz inne regulacje:
1) ukfad komunikacyjny obszaru abg¢go planem powkany kedzie z ukladem zewitrznym miasta
poprzez ul. Wiczliska;
2) na obszarze oltym planem ustala i realizacg nastpujacych elementéw ukfadu
komunikacyjnego:
a) przebudowa ul. Wiczliskiej — 32 KD-Z 1/2, polegaa na poszerzeniu ulicy, realizacji
dwustronnego chodnikaciezki rowerowej na wschodnim odcinku ulicy;
b) budowa ulic dojazdowych: 33 KD-D 1/2, 34 KD-D 138, KD-D 1/2, 36 KD-D 1/2;
¢) budowa cigéw pieszo — jezdnych, pieszych oraz pieszo — roweh;
d) budowa ulic wewetrznych oraz cigéw pieszo — jezdnych wewtmznych;
e) na obszarze Wielkiej Roli nawierzckntiagow pieszo — jezdnych zaleca siykonywa z
materiatdw przepuszczalnych;
3) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby rsiepostojowych:
a) budynki mieszkalne:
- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej i 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;
b) obiekty ustug, obiekty sportu i rekreacji:
— min. 3 miejsca postojowe na 100 m?2 powierzchiaytkowej,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,
— min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione;
c) dla obiektéw nie wymienionych wskaiki parkingowe nalgy okreila¢ przez analogi

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budeystemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wad- z sieci wodoaigoweyj;



2)

3)

4)

5)

7

8)

9)

odprowadzenie sciekdw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitprrgoprzez system
grawitacyjno — pompowy z lokadn przepompowni lub poprzez indywidualn kanalizacg
cisnieniona. Obowhzuje zakaz stosowania zbiornikéw bezodptywowychz opazydomowych
oczyszczalnisciekow, za wyjtkiem terenu Wielkiej Roli, gdzie dopuszczg sidprowadzenie
sciekbéw sanitarnych do szczelnych zbiornikbw bezgdpivych wyhcznie jako rozwjizanie
czasowe;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég nartier Niemotowa, po podczyszczeniu
odprowadzt do zbiornika retencyjnego na terenie 20 US,ZP,tepage do Potoku
Wiczlinskiego; z cigbw pieszo — jezdnych na terenie Wielkiej Roli degmra si
odprowadzenie do studni chtonnych;

b) wody opadowe z terenéw zabudowy mieszkaniowej igmsiej w maksymalnym stopniu
odprowadzi na tereny zieleni lub retencjonoéva granicach wiasnych dziatek;

c) zakaz odprowadzenia wod opadowych na teresneleorfowiska i tereny podmokte;

elektroenergetyka — zasilanie z sieci elektroengegaej po rozbudowie rozdzielczej sieci

kablowej 15 kV, nowoprojektowanej stacji transfotorawej 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci
kablowej 0,4 kV;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowejdniego cinienia (po jej nieziédnej rozbudowie);

zaopatrzenie w ciepto — z nieemisyjnych lub niskisginychzrodet ciepta;

telekomunikacja:

a) z sieci telekomunikacyjnej (po jej nieginej rozbudowie);

b) zakazuje silokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkoweg mvyjatkiem terenu 20 US,ZP;

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z dgsmiich unieszkodliwiania lub odzysku;

a) na terenach zabudowy mieszkaniowe] maleapewnt miejsce do ustawienia minimum
jednego zestawu do gromadzenia odpadéw w sposdktwehy, trzykomorowego o
pojemndci min. 1 i, na kade 120 mieszkalub doméw jednorodzinnych;

b) na terenach ustug zapewmiejsca do gromadzenia odpaddéw w sposob selektywny

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczagych drog, cigow
pieszo — jezdnych, pieszych, rowerowych, réwnolegle linii rozgraniczajcych, z
uwzgkdnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi innych elementow sieci; odgistwa
od tej zasady dopuszczalne w szczegOllnie uzasadnionych przypadkach, gdy leak
technicznych madiwosci jej spetnienia.

§11

Nie ustala s sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowarniagzania oraz zytkowania
terenow potaonych na obszarze abym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

Jntensywnasci  zabudowy ™ naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegtrenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znaphyjch st& na danej dzialce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym:

a) za kondygnaegj nadziemn, do obliczé intensywndci zabudowy, naltey przyja¢ kazda
kondygnaci lub jej czs¢, ktérej poziom podiogi znajduje ¢siw poziomie lub powsej
poziomu przylegaicego, projektowanego lub udzonego terenu;

b) w przypadku dziatek geodezyjnych przggch w planie liniami rozgraniczagymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania, za powierzctiniatki
budowlanej naley przyjmow& jedynie powierzchri znajdujca Sig na obszarze jednego
terenu - wiaciwego dla projektowanej zabudowy;

,dopuszczalnej wysokti zabudowy”- naley przez to rozumie dopuszczalny, zewtrzny,

pionowy gabaryt projektowanych budynkéw, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonylk@denicy, punktu
zbiegu potaci dachowychatiz gornej krawdzi sciany zewmtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej ranej terenu znajdagego s¢ ponizej; za naturalp rzedng terenu przyjmuje



3)

4)

5)

6)

7

8)

1)
2)

3)

4)

sie rzedm terenu wynikajca z wartgci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysdalkiowej,
na ktérej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; buklynie mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadggnacji nadziemnych
projektowanego budynku; przy czym przez poddaszaimie s¢ kondygnacg w dachu
stromym, ktorej wysok& umazliwia realizacg pomieszcze przeznaczonych na pobyt ludzi;

c) spetnienie wymaga dotyczcych dopuszczalnej wysosm zabudowy natkey wykaza
w projekcie budowlanym pokazigj na przekrojach wygiowe, naturalne uksztattowanie
terenu - wynikajce z naturalnych eginych, o ktérych mowa powej;

,=dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie

w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atgyk

Lnieprzekraczalnej linii zabudowy™ nalery przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na

ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkow; nieprzekraczalna linia zalbwydoie dotyczy cgsci

podziemnych budynku, elementéw zagospodarowaniastaaowacych konstrukcji budynku

(np. schodéw, pochylni zewtrznych) oraz okapow i gzymsow wyseityich nie wicej niz 0,5 m

oraz balkonéw lub wykuszy wysutych nie wecej niz 1,0 m; dopuszczagsprzekroczenie linii

w innych, okrélonych w kartach terendw sytuacjach;

.powierzchni zabudowy’- naley przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek

w stanie wykaczonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zewtrznych krawedzi budynku na

powierzchng terenu;

spowierzchni biologicznie czynnej-naley przez to rozumie grunt rodzimy pokryty

roslinnoscia oraz wod@ powierzchniow na terenie dziatki budowlanej, a tak 50% sumy

powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchmi miniejszej i 10 nf urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podiol zapewnigcym im naturala wegetagi;

~-wymaganiach parkingowych™ naley przez to rozumie wymagama minimalm liczbe miejsc

postojowych, ki nalezy zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie

terenu sposob;

.Stawce procentowej- naley przez to rozumi&jednorazow optak wnoszol na rzecz gminy,

okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwiazku z

uchwaleniem planu, na zasadach élkmeych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 4,49 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, STREFA

REZYDENCJALNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajolmaego — obowdzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosg@darowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;



6)

7
8)

9)

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
na parterowych e#ciach budynkéw, na powierzchniach nieprzekragzaih 20 %
powierzchni catego rzutu budynku, oraz na gaca i budynkach gospodarczych, ktérych
powierzchnia rzutu nie przekracza 25,8 m

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kami#; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych; dopuszcza stosowanie innych materiatdw, z ktérych wykonase s
urzadzenia produkuce energi (sciany solarne, kolektory stoneczne), pod warunkiem
zminimalizowania ingerencji w krajobraz i tradycyjarchitektue regionu;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatbw budoydan w przypadku
zastosowania ugglzer produkupcych energi na czsci elewacji §ciany solarne, kolektory
stoneczne) dopuszczaesinne kolory tych urzdzen dostosowane do kolorystyki catej
elewacji;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0 i 15,0 m mii kozgraniczajcych chgu pieszo —
jezdnego 37 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy — do 35G;m

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powadni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen uwzgkdnia sé oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

i) rzuty budynkdéw mieszkalnych nale projektowa jako prostoktne, o zalecanym stosunku
bokéw ok. 1:1,5; zaleca eipodkrdlenie gankiem lub ,zwgka” wejscia usytuowanego
osiowo oraz symetryczne rozmieszczenie okien irluke elewacji frontowej; dopuszczeesi
rzut w formie litery ,L” lub inny zawierajcy katy proste;

j) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziaice
budowlanej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 20 06D

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigu pieszo — jezdnego 37 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

2.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,41 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) teren polgony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajoloaego — obowvazuja przepisy
okreslone w 8 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;



6)

7
8)

9)

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
na parterowych eZciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢@ata budynkach
gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kami#; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 15,0 m od linizgmaniczajcej cagu pieszo — jezdnego
37 KD-X; 5,0 m od linii rozgraniczagej cagu pieszo — jezdnego wewtrenego 44 KDW-X;
12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiemuygla

g) powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dzibtkilowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powadmi dziatki budowlanej;

i) rzuty budynkéw mieszkalnych nale projektowd jako prostoktne o zalecanym stosunku
bokéw ok. 1:1,5 ogipodiuzna usytuowan réwnolegle do eigu pieszo — jezdnego 44 KDW-
X; zaleca si podkrélenie gankiem lub ,zwika” wejscia usytuowanego osiowo oraz
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;

J) na dziatkach istniggych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

k) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2008) dopuszcza sirealizac zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istagjch w momencie wegia wzycie planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmgipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 1200°m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigu pieszo — jezdnego wewtrznego 44 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

3.

1)
2)

3)

4)

KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,56 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajolmaego — obowdzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgsdarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.



5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,20, przy czym do oblitzewzgkdnia sé oznaczony
na rysunku planu obszar vggkony z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnwyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru —do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, bBru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtébwnej potaci dachu; dopuszczaachy ptaskie
na parterowych e#ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢gata budynkach
gospodarczych), ktoérych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iedie bieli, beéu, kremowe lub kolory
wynhikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 15,0 m od linikgmaniczajcych chgu pieszo — jezdnego
37 KD-X; 12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z njgem planu;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dziddkidowlanej, lecz nie wtej niz
200 nf, przy czym do obliczeuwzgkdnia sk oznaczony na rysunku planu obszarasgbny
z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowaniamidazieleni;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powdhini dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen uwzgkdnia s¢ oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

i) rzuty budynkédw mieszkalnych nale projektowa& jako prostoktne o zalecanym stosunku
bokéw ok. 1:1,5 ogipodiuzna usytuowan réwnolegle do eigu pieszo — jezdnego 44 KDW-
X; zaleca si podkrélenie gankiem lub ,zwika” wejscia usytuowanego 0sSiowo oraz
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptowej;

j) nadziatkach istniagych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z
zgodmy z zapisami planu mmma uzné jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

k) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2008) dopuszcza sirealizacy zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istaigjch w momencie wégia w zycie planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmaipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi mirk500 nf.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigéw pieszo - jezdnych: 37 KD-X, 44 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %
10) INNE ZAPISY — nie ustala i

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

10



1) POWIERZCHNIA - 1,26 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA
Dopuszcza silokalizacg ustug, o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 50 % powierzchni
catkowitej budynku, we wskazanej na rysunku platrefie dopuszczalnej lokalizacji ustug —
MN1,U.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

c)

d)

pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinn, za wyptkiem strefy dopuszczalnej lokalizaciji
ustug, ktos zalicza st do terendéw przeznaczonych na cele mieszkanionslugowe;

od strony ulicy 32KD-Z1/2 (ul. Wiczlska) wystpuje oddzialywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug wykluczia lokalizacg obiektow lub dziatalngi,
ktorych uchzliwosci na granicy dziatki mogtyby powodowaprzekroczenie standardéw
jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajolonaggo — obowizuja przepisy
okreslone w 8 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla st.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)

f)

9)

h)
)

K)

intensywnd¢ zabudowy — do 0,20;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,

— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

rodzaj dachu — stromy oa&e nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczyn lub cementow w kolorach czerwieni, bBru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
na parterowych e#ciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢gata budynkach
gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegiegewno, kami#; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, béu, kremowe lub kolory
wynhikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan

nieprzekraczalne linie zabudowy: 25,0 m od linikganiczajcych ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul.
Wiczlinska); 10,0 m od linii rozgraniczgych cagu pieszo — jezdnego 37 KD-X; 5,0 m od
linii rozgraniczajcych chgu pieszo — jezdnego wewtrznego 45 KDW-X oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dziabkidowlanej, lecz nie wctej

niz 250 nf;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powdémni dziatki budowlaneyj;

rzuty budynkéw mieszkalnych nale projektowd jako prostoktne o zalecanym stosunku
bokéw ok. 1:1,5 osi podiwzna usytuowan rownolegle do ulicy 32 KD-Z 1/2; zalecagsi
podkreglenie gankiem lub ,zwyka” wejscia usytuowanego o0siowo oraz symetryczne
rozmieszczenie okien i lukarn w elewaciji frontowej;

na dziatkach istniagych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza ataptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikdw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanegj, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub vecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.
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6)

7
8)

9)

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3008) dopuszcza sirealizacy zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istagjch w momencie wegia wzycie planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmgipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 2000°m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigéw pieszo - jezdnych 37 KD-X i 45 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

5.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA — 1,13 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) od strony ulicy 32KD-Z1/2 (ul. Wicziska) wystpuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) teren potaony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajoloaego — obowvazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

d) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — do 0,20, przy czym do oblitzewzgkdnia s¢ oznaczony

na rysunku planu obszar vigkony z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowania

w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalaesi
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
na parterowych eZciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢@ata budynkach
gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kamig; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 25,0 m od limikgraniczajcych ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul.
Wiczlinska); 10,0 m od linii rozgraniczgjych chgu pieszo — jezdnego wewlrznego
46 KDW-X i zgodnie z rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dziddkidowlanej, lecz nie wtej niz
200 nf, do obliczé uwzgkdnia si oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z
zabudowy — przeznaczony do zagospodarowania w éarialeni;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powdhini dziatki budowlanej, przy czym do
obliczean uwzgkdnia sé oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;
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6)

7
8)

9)

i) rzuty budynkédw mieszkalnych nale projektowa jako prostoktne o zalecanym stosunku
bokéw ok. 1:1,5; zaleca eipodkrdlenie gankiem lub ,zwgka” wejscia usytuowanego
osiowo oraz symetryczne rozmieszczenie okien irlukaelewacji frontoweyj;

j) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej, dopuszczaesiadaptag istniepacych 2 budynkéw mieszkalnych na dziatce
nr 557/2;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2008) dopuszcza sirealizac zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istaigjch w momencie wegia wzycie planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmaipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 1900°m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigéw pieszo — jezdnych 38 KD-X i 46 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

6.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,56 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajolmaego — obowdzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgmdarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,20, przy czym do oblitzewzgkdnia sé oznaczony

narysunku planu obszar vggkony z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowania

w formie zieleni;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szeroké¢ elewacji frontowej — dla zabudowy wolnosicg] — do 16,0 m, dla zabudowy
blizniaczej —do 9,0 m (2 x 9,0 m),
— poziom posadowienia parteru —do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtéwnej potaci dachu; dopuszczaachy ptaskie
na parterowych eZciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢@ata budynkach
gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iedie bieli, beéu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustaéa si

g) powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dzidkidowlanej, dla zabudowy wolno
stojacej - nie wicej niz 200 nf, dla zabudowy biniaczej (gdy jedndciana przylega do
budynku na gsiedniej dzialce lub do granicy dziatkissedniej) — nie wicej niz 100 nf;
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6)

7
8)

9)

h) do obliczéh uwzgkdnia s¢é oznaczony na rysunku planu obszar aegbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powdhini dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen uwzgkdnia s¢ oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

J) rzuty budynkéw mieszkalnych nale projektowa jako prostoktne o zalecanym stosunku
bokdéw ok. 1:1,5 ogipodiwzna usytuowan rownolegle do eigu pieszo — jezdnego 38 KD-X;
zaleca si podkrdélenie gankiem lub ,zwika” wejscia usytuowanego osiowo oraz
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptowej;

k) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stggej — 2000 rf
- dla zabudowy bfiniaczej — 1000 fa

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigu pieszo — jezdnego 38 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

7.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 1,63 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

Dopuszcza silokalizacg ustug we wskazanej na rysunku planu strefie dayaadaej lokalizacji

ustug — MN1,U.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinn, za wyptkiem strefy dopuszczalnej lokalizaciji
ustug, ktos zalicza st do terendéw przeznaczonych na cele mieszkanionslugowe;

b) od strony ulicy 32KD-Z1/2 (ul. Wicziska) wystpuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug wyklucsia lokalizacy obiektow lub dziatalngi,
ktorych uchzliwosci na granicy dziatki mogtyby powodowaprzekroczenie standardéw
jakosci srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

d) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowauja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,30;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysokaé¢ zabudowy mieszkaniowej — do 9,0 m, do 2 kondydnaajiziemnych, w tym
poddasze, zabudowy ustugowej — do 9,5 m,

— szeroké¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 1§,0budynku ustugowego
do 18,0 m,

— poziom posadowienia parteru —do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
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7

d)

f)
9)
h)
i)
)

K)

)

na parterowych eZciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢@ata budynkach
gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

kalenica dachu nad gtowtoryta budynku:

- w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — rowmgtéedo ulicy 32 KD-Z 1/2,

- na pozostatym terenie — rbwnolegta do ulicy 35 KO/R;

materialy elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kamig; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, béu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

nieprzekraczalne linie zabudowy: 25,0 m od linikganiczajcych ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul.
Wiczlinska); 6,0 m od linii rozgraniczgych ulicy 35 KD-D 1/2;

powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziabkidowlanej, lecz nie wctej

niz 200 nf;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powdéni dziatki budowlanej;

zaleca si projektowd rzuty budynkéw mieszkalnych jako prosgtke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkhe€ gankiem lub ,zwyka’, zaleca st
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptoweyj;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza ataptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z
zgodmy z zapisami planu nmmma uzné jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wecej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

b)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1208 dopuszcza sirealizacg zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istaigjch w momencie wégia w zycie planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmgipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 9007

w przypadku podziatu na dziatki budowlane rngleapewnt dojazd poprzez wewirzny ciag
pieszo — jezdny do dziatek powstatych w wyniku tegdziatu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

przez teren przebiega trasa projektowanego gapocirysokiego gnienia DN 500 ze stref
kontrolowar, orientacyjnie wskazama rysunku planu; obowiduja przepisy okréone w § 8
ust. 1 pkt 1;

przez teren przebiega gazariwysokiego dinienia DN 300 ze stref ograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania, wskagaa rysunku planu; obowiuja przepisy okréone w
§ 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
C)

dojazd od ulic 33 KD-D 1/2 i 35 KD-D 1/2 i w przykeu podziatu terenu z qgu pieszo —
jezdnego wewetrznego;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 3;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
10)INNE ZAPISY

1)
2)

a)

zamierzenia inwestycyjne najeuzgadnié z operatorem przesytowym gazu.

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA — 1,65 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
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MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowzuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
na parterowych eZciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢@ata budynkach
gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

d) kalenica dachu nad gtownbryla budynkéw usytuowanych przy ulicy dojazdowej -
réwnolegta do ulicy 35 KD-D 1/2;

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegtegewno, kami#, zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0 m od linzgmaniczajcych terenu 17 MN1,U; 5,0 i
6,0 m od linii rozgraniczagych ulicy 35 KD-D 1/2;

h) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej lecz nie weej niz 200 nf;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;

j) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prositke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem lub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;

k) na dziatkach istniarych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanegj, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

I) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1008) dopuszcza sirealizacg zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istaigjch w momencie wegia wzycie planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmgipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 700%m

b) w przypadku podziatu na dziatki budowlane rgleapewnt dojazd poprzez wewgtrzny cihg
pieszo — jezdny do dziatek powstatych w wyniku tpgdziatu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 35 KD-D 1/2 i w przypadku podzicirenu z cigu pieszo — jezdnego
wewrgtrznego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
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9) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
10) INNE ZAPISY
a) dziatki potazone przy wschodnim odcinku ulicy 35 KD-D 1/2 nslezdrenowd, a woa
odprowadz do Potoku Wiczliskiego.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA - 0,85 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowzuja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnwyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru —do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, ru, dopuszcza silukarny przekryte
dachem o spadku nayziujacym do spadku gtdéwnej potaci dachu; dopuszcgzaachy ptaskie
na parterowych eZciach budynkéw oraz na budynkach parterowych ¢@ata budynkach
gospodarczych), ktorych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0 M

d) kalenica dachu nad gtoéwrbryta budynku rownolegta do ulic 35 KD-D 1/2 lub 36 KDAR
lub ciagu pieszo — jezdnego wewtrenego 43 KDW-X;

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m oalai pieszo — jezdnego wewtrznego 43 KDW-
X; 5,0 m od linii rozgraniczagych ulic 35 KD-D 1/2 i 36 KD-D 1/2;

h) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;

J) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prosithe o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem lub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptoweyj;

k) na dziatkach istniarych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza ataptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

I) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1008) dopuszcza sirealizac zabudowy na

mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przadhwaleniem planu (w tym
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pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmaipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 800°m

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren przebiega gazgyiwysokiego dinienia DN 300 ze stref ograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania, wskagaa rysunku planu; obowiuja przepisy okréone w
§ 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

9)

a) dojazd od ulic: 35 KD-D 1/2 i 36 KD-D 1/2 oraza@ii pieszo — jezdnego wewrznego
43 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10) INNE ZAPISY

10.

1)
2)

3)

4)
5)

a) zamierzenia inwestycyjne najeuzgadnid z operatorem przesytowym gazu.

KARTA TERENU O NUMERZE 10

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205
POWIERZCHNIA — 0,86 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktajobrazowego — obowzuja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1;

C) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — do 0,30, przy czym do oblitzewzgkdnia s¢ oznaczony
na rysunku planu obszar vigkony z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

¢) rodzaj dachu — stromy dwu lub czterospadowycek nachylenia potaci 40- 45°; pokrycie
dachu dachowkceramiczna lub cementow w kolorach czerwieni, aeu, szaréci; dopuszcza
sie lukarny przekryte dachem o spadku ngjacym do spadku giéwnej potaci dachu;
dopuszcza si dachy plaskie na parterowych eéziach budynkdéw oraz na budynkach
parterowych (gatach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchreatu nie
przekracza 25,0 in

d) kalenica dachu nad gtowtbryta budynku réwnolegta do ulicy 35 KD-D 1/2 lub 36 KD4/2
lub drogi wewrtrznej 41 KDW,

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beéu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od liniganiczajcych ulic 35 KD-D 1/2, 36 KD-
D 1/2 i drogi wewstrznej 41 KDW,

h) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziddkidowlanej, lecz nie wtce] niz
200 nf; przy czym do oblicze uwzgkdnia sk oznaczony na rysunku planu obszaraegbny
z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowaniamidarieleni;
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6)

7
8)

9)

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powdhini dziatki budowlanej, przy czym do
obliczean uwzgkdnia sé oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

J) zaleca si projektow& rzuty budynkoéw mieszkalnych jako prosithe o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem lub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;

k) na dziatkach istniarych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza ataptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

I) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1208 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 35 KD-D 1/2 i 36 KD-D 1/2 oraz diagewretrznej 41 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
11. KARTA TERENU O NUMERZE 11

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,20 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parkrajobrazowego — obowazuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, bru, szaréci; dopuszcza sgilukarny
przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gitéwnej pofaci dachu; dopuszcza si
dachy ptaskie na parterowychegziach budynkéw oraz na budynkach parterowych (genta
budynkach gospodarczych), ktérych powierzchniaurnig przekracza 25,0°m

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kamig; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iedie bieli, beéu, kremowe lub kolory
wyhikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii gzaniczajcych cagu pieszo - jezdnego
wewretrznego 43 KDW-X;
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6)

7

8)

9)

g) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;

i) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prosithke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkhe€ gankiem lub ,zwyka’, zaleca st
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptowej;

J) na dziatkach istniggych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza ataptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanegj, z
zgodmy z zapisami planu nmmma uzné jedynie zabudow spetniajgca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

k) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800°’m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren przebiega gazgyiwysokiego dnienia DN 300 ze stref ograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania, wskagzaga rysunku planu; obowduja przepisy okrédone w
§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigu pieszo — jezdnego wewtrznego 43 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY

12.

1)
2)

3)

4)
5)

a) zamierzenia inwestycyjne naleuzgadnid z operatorem przesytlowym gazu.

KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,93 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkrafobrazowego — obowzuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,30;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, bru, szaréci; dopuszcza sgilukarny
przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gtéwnej potaci dachu; dopuszcza si
dachy ptaskie na parterowychegziach budynkéw oraz na budynkach parterowych (genta
budynkach gospodarczych), ktérych powierzchniaurnig przekracza 25,0°m

d) kalenica dachu nad gtowrryta budynku rownolegta do drogi wewtnznej 42 KDW,

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;
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f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, beu, kremowe lub kolory
wynhikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii gamiczagcych drogi wewntrznej 42
KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

h) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziablkidowlanej, lecz nie wtej
niz 200 nf;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;

j) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prositke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem Ilub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;

k) na dziatkach istniagych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

I) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

7

8)

9)

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1208 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren przebiega gazayiwysokiego cinienia DN 300 ze stref ograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania, wskagaa rysunku planu; obowiuja przepisy okréone w
§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi wewgirznej 42 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY

13.

1)
2)

3)

4)
5)

a) zamierzenia inwestycyjne naleuzgadnid z operatorem przesytowym gazu.

KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,40 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parkrafobrazowego — obowazuja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) istniejace oczko wodne — do zachowania po nieliej regulacji linii brzegu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramicza lub cementow w kolorach czerwieni, hru, szaréci; dopuszcza silukarny
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przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gtébwnej potaci dachu; dopuszcza si
dachy ptaskie na parterowychegéziach budynkoéw oraz na budynkach parterowych (genta,
budynkach gospodarczych), ktérych powierzchniaurnig przekracza 25,0°m
d) kalenica dachu nad gtownbryla budynku réwnolegta do ulicy 36 KD-D 1/2 lub drogi
wewretrznej 42 KDW;
e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;
f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, beu, kremowe lub kolory
wynhikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan
g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od liniigraniczagcych ulicy 36 KD-D 1/2 i drogi
wewretrznej 42 KDW;
h) powir?%rzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziddkidowlanej, lecz nie wtej niz
200 nf;
i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;
j) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prositke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem Ilub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;
k) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;
[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 908 m
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 36 KD-D 1/2 i drogi wewtrznej 42 KDW;,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

14. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA - 0,84 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktajobrazowego — obowzuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgsdarowania
w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,30, przy czym do oblitzewzgkdnia sé oznaczony
na rysunku planu obszar vggkony z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowania
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 16,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy dwu lub czterospadowycdek nachylenia potaci 40- 45°; pokrycie
dachu dachowkceramiczg lub cementow w kolorach czerwieni, laeu, szaréci; dopuszcza
si¢ lukarny przekryte dachem o spadku ngmujacym do spadku gtéwnej potaci dachu;
dopuszcza si dachy ptaskie na parterowych ¢éziach budynkéw oraz na budynkach
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6)

7
8)

9)

parterowych (garaach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchreatu nie
przekracza 25,0 in

d) kalenica dachu nad gtoéwtoryta budynku rownolegta do ulicy 36 KD-D 1/2;

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linigraniczajcych ulicy 36 KD-D 1/2 i drogi
wewretrznej 41 KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

h) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziddkidowlanej, lecz nie wtce] niz
200 nf; przy czym do oblicze uwzgkdnia sk oznaczony na rysunku planu obszaraegbny
z zabudowy — przeznaczony do zagospodarowaniamidarieleni;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powdhini dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen uwzgkdnia s¢ oznaczony na rysunku planu obszar aggbny z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

j) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prosithe o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkhe€ gankiem lub ,zwyka’, zaleca st
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptowej;

k) na dziatkach istniagych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z
zgodmy z zapisami planu nmmma uzné jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

[) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1208 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 36 KD-D 1/2 i drogi wewtrznej 41 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
15. KARTA TERENU O NUMERZE 15

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,83 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1, U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA

USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza st lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktérych ucizliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

c) teren polaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowduja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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7

a)
b)

d)

f)
9)
h)

i)

)

K)

)

intensywnd¢ zabudowy — do 0,30;

dopuszczalne gabaryty budynkow:
wysoka¢ zabudowy jednorodzinnej wolno siog] — do 9,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze,

— wysoka¢ zabudowy ustugowej — do 9,5 m, do 2 kondygnacpziemnych, w tym
poddasze,

— szerokd¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 1,0

— szerokd¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — do 18,0 m,

— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

rodzaj dachu:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — stromy dwu lub czterospadowy ecie
nachylenia pofaci 40- 45°; pokrycie dachu dachéwkceramicza lub cementow w
kolorach czerwieni, lzu, szaréci; dopuszcza silukarny przekryte dachem o spadku
nawiazujacym do spadku gtéwnej potaci dachu,

— dla zabudowy ustugowej — stromy acke nachylenia potaci 30- 40°; pokrycie dachu
dachowlg ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, hru, szaréci; dopuszcza
sie lukarny przekryte dachem o spadku ngaujacym do spadku gtéwnej potaci dachu,

— dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (garach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmiatu nie
przekracza 25,0 in

kalenica dachu nad gtowibryta budynku rownolegta do ulicy 36 KD-D 1/2 lulagu pieszo

— jezdnego wewgirznego 43 KDW-X;

materialy elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kamig; zakaz stosowania oktadzin

z tworzyw sztucznych;

kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iedie bieli, beu, kremowe lub kolory

wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od liniigramiczagcych ulicy 36 KD-D 1/2; 15,0 m

od linii rozgraniczajcych cagu pieszo — jezdnego wewtrznego 43 KDW-X;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno sgogj — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej,
lecz nie wecej niz 200 n,

— dla zabudowy ustugowej — do 0,15 powierzchni dziatldowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powdéni dziatki budowlaneyj;

zaleca si projektowa& rzuty budynkéw mieszkalnych jako prositke o stosunku bokdéw

ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkhe€ gankiem lub ,zwyka’, zaleca st

symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub

intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z

zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce

budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speihigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 1200
- dla zabudowy ustugowej — 250Gm

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sk.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulicy 36 KD-D 1/2 orazagju pieszo — jezdnego wewgtrznego 43 KDW-X;
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9)

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala i
16. KARTA TERENU O NUMERZE 16

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,65 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1, U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA

USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) wyklucza st lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktorych ucizliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

c) teren polaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkeafobrazowego — obowduja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,30,

- dla zabudowy ustugowej — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysokaé¢ zabudowy mieszkaniowej wolno siogj — do 9,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze,

- wysokaé¢ zabudowy ustugowej — do 9,5 m, do 2 kondygnacjlziemnych, w tym
poddasze,

— szerokéc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 16,0

— szerokdéc¢ elewacji frontowej budynku ustugowego — do 18,0 m,

— poziom posadowienia parteru —do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — stromy o kcie nachylenia pofaci 40 45°;
pokrycie dachu dachéwkceramicza lub cementow w kolorach czerwieni, heu,
szardci; dopuszcza silukarny przekryte dachem o spadku ngujacym do spadku
gtéwnej potaci dachu,

- dla zabudowy ustugowej — stromy acike nachylenia potaci 30- 40°; pokrycie dachu
dachowlg ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, hru, szaréci; dopuszcza
si¢ lukarny przekryte dachem o spadku rgavjacym do spadku gtéwnej pofaci dachu;
dopuszcza sidachy ptaskie parterowych gzi budynkéw oraz budynkéw parterowych
(garazy, budynkéw gospodarczych), ktérych powierzchnamrizekracza 25,04

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowychegéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25,0 in

d) na dzialce 88/20 kalenica dachu nad gtéwnyta budynku réwnolegta do drogi wewtnznej
42 KDW;

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od liniigamiczajcych ulicy 36 KD-D 1/2 i drogi
wewretrznej 42 KDW oraz 12,0 m od granicy lasu;

h) powierzchnia zabudowy:
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— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej,
lecz nie wecej niz 200 n,
— dla zabudowy ustugowej — do 0,20 powierzchni dziatldowlanej;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;

J) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prosithe o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkhe€ gankiem Ilub ,zwyka’, zaleca st
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptoweyj;

k) na dziatkach istniarych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza ataptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodmy z zapisami planu nmmma uznd jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

[) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj - 1200
- dla zabudowy ustugowej - 2000°'m
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 36 KD-D 1/2 oraz drogi wegirznej 42 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

17. KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA - 0,62 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1, U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) od strony ul. Wiczliskiej wystpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — olhawja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalnéei, ktérych ucizliwosci na granicy dziafki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

d) teren polaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parkeafobrazowego — obowduja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,30;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy jednorodzinnej wolno sfogj — do 9,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze,

- wysokaé¢ zabudowy ustugowej — do 9,5 m, do 2 kondygnacjlziemnych, w tym
poddasze,
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— szerokd¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 160 szeroké elewacii
frontowej budynku ustugowego — do 18,0 m,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, bru, szaréci; dopuszcza sgilukarny
przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gtéwnej potaci dachu; dopuszcza si
dachy ptaskie na parterowychegziach budynkéw oraz na budynkach parterowych (genta
budynkach gospodarczych), ktérych powierzchniaurnige przekracza 25,0°m

d) kalenica dachu nad gtowmryta budynku rownolegta do ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul. Wiarka);

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kami®; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, ied® bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 25,0 m od linikganiczagcych ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul.
Wiczlinska); 6,0 m od linii rozgraniczgjych ulicy 35 KD-D 1/2;

h) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dzibtkilowlanej;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;

j) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prositke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem Ilub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeantoweyj;

k) na dziatkach istniarych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

I) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1508) dopuszcza sirealizac zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przadhwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmgipodstawie ustaleplanu), ktérych
powierzchnia wynosi min. 1300°m

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 34 KD-D 1/2 i 35 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

18. KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA - 0,29 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U — ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcja adaptowana — istnigg zabudowa mieszkaniowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;
b) od strony ulicy 32KD-Z1/2 (ul. Wicziska) wystpuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;
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¢) wyklucza st lokalizacg obiektow lub dziatalngei, ktérych ucizliwosci na granicy dziafki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

d) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowauja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 9,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnwyctym poddasze,
— szerokdéc¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi
— poziom posadowienia parteru —do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&e nachylenia potaci 30- 40°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, hru, szaréci; dopuszcza silukarny
przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gitébwnej pofaci dachu; dopuszcza si
dachy ptaskie na parterowychegéziach budynkoéw oraz na budynkach parterowych (genta,
budynkach gospodarczych), ktérych powierzchniaurnig przekracza 25,0°m

d) kalenica dachu nad gtoéwtoryta budynku rownolegta do ulicy 32 KD-Z 1/2;

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kamig; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

f) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

g) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0 m od linikganiczaicych ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul.
Wiczlinska); 4,0 m od linii rozgraniczggych ulicy 35 KD-D 1/2 oraz 12,0 m od granicy lasu;

h) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powadni dziatki budowlanej;

j) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prosithe o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem Ilub ,zwyka’, zaleca st
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifeaptoweyj;

k) na dziatkach istniagych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z
zgodmy z zapisami planu nmmma uzné jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

7

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1206 m
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sk.

8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

9)

a) dojazd od ulicy 35KD-D 1/2 oraz od ulicy 32 KD-Z21(ul. Wiczlinska) na warunkach
uzgodnionych z zasrlca drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
19. KARTA TERENU O NUMERZE 19

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA — 0,15 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U — ZABUDOWA USLUGOWA

a) dopuszcza gimieszkanie integralnie zadane z prowadzardziatalndcia ustugowa.
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3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) od strony ul. Wiczliskiej wystpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — olhawjn
ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;

c) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowauja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym poddasze,
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 40 45°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, bru, szaréci; dopuszcza sgilukarny
przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gtéwnej potaci dachu; dopuszcza si
dachy ptaskie na parterowychegziach budynkéw oraz na budynkach parterowych (genta
budynkach gospodarczych), ktérych powierzchniaurnig przekracza 25,0°m

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kami#; zakaz stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iede bieli, beu, kremowe lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0 m od linizgmaniczagcych ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul.
Wiczlinska); lokalizacja nowej zabudowy wymaga e@dstw w zakresie odlegioi zabudowy
od granicy lasu - zgodnie z obaujacymi przepisami;

g) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powedni dziatki budowlanej;

i) zaleca si projektowa rzuty budynkéw mieszkalnych jako prositke o stosunku bokow
ok. 1:1,5; wejcie usytuowane osiowo podkh& gankiem Ilub ,zwyka’, zaleca s}
symetryczne rozmieszczenie okien i lukarn w eleifemptoweyj;

J) jezeli w momencie waria w zycie planu przekroczone zostaty powsye, dopuszczalne
gabaryty budynkéw, wysoké i rodzaj dachu, linie zabudowy lub intensywaio
wykorzystania terenu, dopuszcza atlaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy
lub nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1508 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 32 KD-Z 1/2 (ul. Wic#skiej) na warunkach uzgodnionych z zal@ drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

20.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 20

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205
POWIERZCHNIA — 1,29 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

US, ZP — USLUGI SPORTU | REKREACJI, ZIELE N URZADZONA

a) dopuszcza siustugi gastronomii stanowge uzupetnienie funkcji podstawowe;j.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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a) wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalnéi, ktorych ucizliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowauja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila st.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — nie ustalagsi
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 25,0 m;

c) rodzaj dachu — stromy oag&e nachylenia potaci 30- 40°; pokrycie dachu dachowk
ceramiczy lub cementow w kolorach czerwieni, bru lub szaréci; dopuszcza silukarny
przekryte dachem o spadku namijacym do spadku gtownej potaci dachu; w przypadku
budowy hali sportowej dopuszcza slach ptaski lub tukowy;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 10,0 m od linizgmaniczajcych ulicy 35 KD-D 1/2 oraz
terenu 31 WS,KD-X; 12,0 m od granicy lasu oraz zgea rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 70G;m

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powdéni dziatki budowlanej;

g) w zagospodarowaniu terenu przewidzterenowe urglzenia sportowe — boiska, elementy
matej architektury oraz inne wdzenia terenowe dla obstugi rekreaciji;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu amtensywndci wykorzystania terenu nie
dotycz terendw i obiektow infrastruktury technicznej;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

7
8)

9)

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 12 069 minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej nie dotyczy ugdzen infrastruktury technicznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 35 KD-D 1/2 oraz od terenu 31 WS;XD

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 3;

c) ustala si lokalizacg otwartego zbiornika retencyjnego wraz z agizeniami
podczyszczajcymi wody opadowe w rejonie orientacyjnie wskazamanrysunku planu;

d) ustala s teren uradzer odprowadzania i oczyszczarsigiekéw (przepompownia) oznaczony
symbolem K, dopuszczaestmiare jego wielkaci oraz lokalizacji w uzgodnieniu z instytycj
eksploatujca urzadzenia kanalizacyjne;

e) ustala s teren urzdzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowahpaozony
symbolem E na rysunku planu, ktérego szczegotowkalilcacja i wielk@¢ mog byé
zmienione w uzgodnieniu z instytacgksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne. Zaleca
si¢ realizacg stacji wbudowanej w obiektach sytuowanych w e¢bbr ustalonych linii
zabudowy;

f) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
21. KARTA TERENU O NUMERZE 21

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 11,82 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

R, ZE — TERENY ROLNICZE, ZIELE N EKOLOGICZNO - KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajoloaego — obowvgzuja przepisy
okreslone w 8 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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6)
7
8)

9)

a) zakaz zabudowy;

b) ustala s ciag pieszy - zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wakgm na rysunku planu;

c) dopuszcza sigrodzenie terenu — ogrodzenia drewniangyr@ve, tj. z przéwitami na co
najmniej 40 % powierzchni miedzy stupami; wysékalo 1,20 m; zaleca gistosowanie
poziomych bali/desek;

d) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie uddla sg.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sk.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigow pieszo — jezdnych 37 KD-X i 38 KD-X.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
22. KARTA TERENU O NUMERZE 22

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 1,58 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

RM,MN1 — TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

| OGRODNICZYCH, ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

a) dopuszcza sizabudow jednorodzina wytacznie na terenie dziatki nr 562 oraz nascr
dziatki nr 556/5.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wyklucza sg lokalizack obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

b) teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajolmaego — obowdzuja przepisy

okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

c) ustala si teren wyhczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — gosmdarowania

w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — do 9,0 m, do 2 kondygdnaajiziemnych, w tym
poddasze,

- wysoka¢ zabudowy gospodarczej — do 8,0 m,

— szerokd¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 1,0

— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu:

— dla zabudowy mieszkaniowej — stromy acle nachylenia potaci 40- 45°; pokrycie
dachu dachdwk ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni, hru, szaréci;
dopuszcza silukarny przekryte dachem o spadku ngmujacym do spadku gtéwnej
pofaci dachu; dopuszczaesdachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz
garaach, ktérych powierzchnia nie przekracza 25%) m

- dla zabudowy gospodarczej — stromegoié nachylenia potaci 36- 40,

- dopuszcza sikrycie pajp dachéw budynkoéw gospodarczych;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne tj. tynk, cegleewno, kami#; zakaz stosowania oktadzin

z tworzyw sztucznych;

e) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe, iedie bieli, beéu, kremowe lub kolory
wynikajace ze stosowania tradycyjnych materiatbw budowlanyc

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie usta¢a si

g) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziagigrodowej, za wyikiem dziatki
budowlanej nr 562 oraz dziatki budowlanej wydzieprz czsci dziatki nr 556/5 — dla
ktorych ustala si powierzchng zabudowy do 0,10 powierzchni dziatki; do oblicze
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uwzgkdnia sk oznaczony na rysunku planu teren agglony z zabudowy — przeznaczony do
zagospodarowania w formie zieleni;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powddni dziatki zagrodowej, za wgtkiem
dziatki budowlanej nr 562 oraz dziatki budowlanejdazielonej z czsci dziatki nr 556/5 dla
ktérych ustala si powierzchng¢ biologicznie czyna min. 80 % powierzchni dziatki; do
obliczen uwzgkdnia s¢ oznaczony na rysunku planu teren aeglony z zabudowy —
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni;

i) rzut budynku mieszkalnego naje projektowd@ jako prostoktny o zalecanym stosunku
bokéw ok. 1:1,5; zaleca eipodkrdlenie gankiem lub ,zwgka” wejscia usytuowanego
osiowo oraz symetryczne rozmieszczenie okien irlukaelewacji frontoweyj;

j) nadziatkach istniagych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanegj, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

k) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
zagrodowej lub budowlanej;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

7
8)

9)

a) minimalne powierzchnie dziatek:
- dla zabudowy zagrodowej — 3506,m
- dla zabudowy jednorodzinnej — 2006.m
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tza sé.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od cigu pieszo jezdnego 37 KD-X orazagu pieszo — rowerowego 40 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;
c) zasady obstugi infrastruktuwg 8 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - 30 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala i
23. KARTA TERENU O NUMERZE 23

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,70 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

RM — TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH

OGRODNICZYCH

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wyklucza s¢ lokalizack obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktajobrazowego — obowzuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej — do 9,0 m, do 2 kondydnmeajziemnych,
- wysoka¢ zabudowy gospodarczej — do 8,0 m,
— szerokd¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 1,0
— poziom posadowienia parteru — do 0,6 m npt.;

c) rodzaj dachu:
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- dla zabudowy mieszkaniowej — stromy acie nachylenia potaci 40- 45°; pokrycie
dachu dachéwk ceramicza lub cementow w kolorach czerwieni, eu; dopuszcza si
lukarny przekryte dachem o spadku ngujacym do spadku gtownej potaci dachu;
dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz gatach, ktérych
powierzchnia nie przekracza 25,6,m
- dla zabudowy gospodarczej — stromeaci nachylenia potaci 30 40,
— dopuszcza sikrycie pap dachéw budynkoéw gospodarczych;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii gamiczagcych ulicy 36 KD-D 1/2 oraz
12,0 m od granicy lasu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzialigrodowej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powatki zagrodowej;
g) na dziatkach istniggcych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z
zgodmy z zapisami planu mma uzné jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki zagrodowej — 7000 m
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 36 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

24. KARTA TERENU O NUMERZE 24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA - 9,53 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZE, R — ZIELE N EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA, TERENY ROLNICZE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktafobrazowego — obowauja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) istniejaca zieléh wysoka do zachowania;

C) nalezy zachowa:

— naturalne uksztattowanie terenu — zakaz nasypywgniatu,
— istniejace stosunki wodne, tj. nie zasypyiwawow melioracyjnych i ciekédw wodnych,
— cenne pod wzgbem przyrodniczym zbiorowiska terendéw podmoktych rejon
wystepowania oznaczono na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila s&.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza sizytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne, obiek&yem
architektury;

b) zagospodarowanie terenu ngle podporadkowa zachowaniu eaigtosci przestrzennej
ekosysteméw, ochronie wod, powierzchni ziemi orsztddtowaniu harmonijnego krajobrazu;

c) dopuszcza siekstensywnezytkowanie rolnicze,gkowo — pastwiskowe;

d) dopuszcza sigrodzenie terenu — ogrodzenia drewniangir@ave, tj. z prz&vitami na co
najmniej 40 % powierzchni rgizy stupami; wysok& do 1,20 m; zaleca istosowanie
poziomych bali/desek;

e) zakaz umieszczania reklam.
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6)
7

9)

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala gi
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sk.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) dojazd od cigu pieszo — jezdnego 31 WS,KD-X;

b) wymagania parkingowe — oboyzuje zakaz parkowania;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
25. KARTA TERENOW O NUMERACH 25-28

1)

2)

3)

4)

6)

8)
9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA

a) teren n25-0,16 ha

b) teren nr26- 0,30 ha

c) teren n27-0,63 ha

d) teren n28- 13,24 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZL - LASY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny potaone @ w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegabewiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) naterenie 28 ZL Potok Wicakki nalery prowadz¢ w korycie otwartym.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza skytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne;

b) na terenie 28 ZL ustalagstiagi piesze — zgodnie z przebiegiem orientacyjnieazakym na
rysunku planu;

c) naterenie 28 ZL brzegi Potoku Wiaskiego umacniamaterialami naturalnymi;

d) zakaz umieszczania reklam.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren 28 ZL przebiega trasa projektowanegoagmu wysokiego @nienia DN 500 ze
stre kontrolowan, orientacyjnie wskazan na rysunku planu — obowduja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 28 ZL znajdujeesstrefa ograniczedla zabudowy i zagospodarowania gazggi
wysokiego ainienia DN 300, wskazana na rysunku planu — ohowya przepisy okréone w
§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — nie ustala si

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
26. KARTA TERENOW O NUMERACH 29-30

1)

2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA

a) teren nr29- 4,90 ha

b) teren n30- 6,85 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZL — LASY, DOLESIENIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny potaone g w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobwazgo — obowazuja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 29 ZL Potok Wicalski nalery prowadzt w korycie otwartym.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) naterenie 29 ZL brzegi Potoku Wiaskiego umacniamaterialami naturalnymi;
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6)
7

8)
9)

b) zakaz zabudowy; dopuszcza skytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne;

c) zakaz umieszczania reklam.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren 29 ZL przebiega trasa projektowanegoagmu wysokiego @nienia DN 500 ze
stre kontrolowan, orientacyjnie wskazan na rysunku planu — obowduja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) przez teren 29 ZL przebiega gazwrivysokiego dinienia DN 300 ze strgfograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania, wskagzaa rysunku planu — oboyzuja przepisy okréone
w 8 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — nie ustala si

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
27. KARTA TERENU O NUMERZE 31

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7
8)
9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA - 0,71 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

WS, KD-X — WODY SRODL ADOWE (Potok Wiczlinski), CIAG PIESZO — JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) Potok Wiczliski nalery prowadzé w korycie otwartym;

b) teren potaony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parktajobrazowego — obowzuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) minimalna szerok& ciagu pieszo — jezdnego biegrego wzdta potoku — 5,0 m;

b) brzegi Potoku Wiczfiskiego nalgy umacnig materiatami naturalnymi.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — nie ustala si

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si
28. KARTA DLA ULIC I DROG —TERENU O NUMERZE 32

1)
2)

3)

4)

5)

6)

8)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA — 2,59 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Wiczli aska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zachodnia og¢ terenu poteona jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobwago —
obowiazuja przepisy okrélone w 8§ 4 ust. 1 pkt 1;

b) wschodnia og¢ terenu potaona jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — obowzuja przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s&.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) minimum 14,0 m (na odcinku, ktérego fragment zngjdskk poza granicami opracowania
planu) — 20,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne naleuzgadnid z operatorem przesytlowym gazu;

b) w przekroju ulicy naley przewidzi€ sciezkg rowerowy — orientacyjnie wskazama rysunku
planu (szczegétowe usytuowanieiezki ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy)
oraz zielé przyuliczra;
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29.

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7
8)

30.

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7

31.

C) przez teren przebiega trasa projektowanego gagoeirysokiego gnienia DN 500 ze stref
kontrolowan, orientacyjnie wskazama rysunku planu — obowduja przepisy okréone w §
8 ust. 1 pkt 1;

d) przez teren przebiega gazgyiwysokiego dnienia DN 300 ze stref ograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania, wskagzaa rysunku planu — oboyzuja przepisy okréone
w 8 8 ust. 1 pkt 2.

KARTA DLA ULIC | DROG - TERENOW O NUMERACH 33-36
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA

a) teren ni33-0,14 ha

b) terenn34 —0,11 ha

c) teren ni35-0,58 ha

d) teren ni36- 0,27 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICE DOJAZDOW E

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny potaone g w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobvazgo — obowizuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) ulice 33 KD-D 1/2 i 34 KD-D 1/2 — min. 10,5 m i zgygie z rysunkiem planu; ulica 33 KD-D
1/2 zakaczona placem do zawracania 0 wymiarach jak na kgsptanu;

b) ulica 35 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z rysuski planu;

c) ulica 36 KD-D 1/2 — min. 10,0 m i zgodnie z ryswski planu, zakfczona placem do
zawracania o wymiarach jak na rysunku planu. W soiefozszerzenia tej ulicy dopuszcza si
ustawienie pojemnikow na segregowane odpady.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) wjazd/wyjazd ze wschodniego odcinka ulicy 35 KD-D2 1do/z ulicy 32 KD-Z 1/2
(ul. Wiczlinska) naley projektowd wytacznie na prawe séty.

KARTA DLA ULIC | DROG - TERENOW O NUMERACH 37-38
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

POWIERZCHNIA

a) teren ni37-0,31 ha

b) teren n38- 0,41 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAGI PIESZO — JEZDNE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny potaone @ w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowegabewiazuja przepisy
okreslone w 8 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) ciag 37 KD-X —min. 5,0 m i zgodnie z rysunkiem plamakaiczony placem do zawracania o
wymiarach jak na rysunku planu;

b) ciag 38 KD-X — min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w projektach budowlanych dopuszczalsirekt geometrii skrzyowan z ul. Wiczlinska;

b) ciagiem 38 KD-X biegnie trasa rowerowa.

KARTA DLA ULIC | DROG -TERENU O NUMERZE 39
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205
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1) POWIERZCHNIA - 0,09 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) teren potaony jest w granicach Tréjmiejskiego Parku Krajoloaezgo — obowvazuja przepisy
okreslone w 8 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
5) SZEROKQGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 2,0 mi zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA —wg 8 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY — nie ustala si

32. KARTA DLA ULIC | DROG - TERENU O NUMERZE 40
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA - 0,20 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZO - ROWEROWY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajoloaezgo — obowgzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila s&.
5) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 5,0 mizgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg 8 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) z ciagu pieszo-rowerowego nalezapewnt dojazd do zabudowy na terenie 22 RM,MNL1.

33. KARTA DLA ULIC | DROG —TERENOW O NUMERACH 41-42
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA
a) teren ndl- 0,08 ha
b) teren nrd2- 0,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW — DROGI WEWN ETRZNE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) tereny potaone g w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobvazgo — obowizuja
przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
5) SZEROKQ®C W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 6,0 mi zgodnie z rysunkiem planu; droga 42/ Rakaczona placami do zawracania o
wymiarach jak na rysunku planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg 8§ 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY — nie ustala si

34. KARTA DLA ULIC | DROG —TERENOW O NUMERACH 43-46
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2205

1) POWIERZCHNIA
a) teren n43- 0,04 ha
b) teren nrd4- 0,07 ha
c) teren n45- 0,03 ha
d) teren nrd6- 0,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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KDW-X — Cl AGI PIESZO — JEZDNE WEWNETRZNE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) teren 43 KDW-X potaony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parktajobrazowego —
obowiazuja przepisy okrédone w 8 4 ust. 1 pkt 1;
b) tereny 44 KDW-X - 46 KDW-X polone @ w granicach Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego — obowzuja przepisy okrélone w § 4 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila st.
5) SZEROK®C W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) ciag 43 KDW-X — min. 4,0 mi zgodnie z rysunkiem planu
b) ciag 44 KDW-X — min. 5,0 m i zgodnie z rysunkiem plaaakmaczony placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;
c) ciag 45 KDW-X — min. 4,5 m i zgodnie z rysunkiem plazakaczony placem do zawracania
o wymiarach jak na rysunku planu;
d) ciag 46 KDW-X — min. 5,0 m i zgodnie z rysunkiem planu
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg 8§ 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY — nie ustala si

§14

1. Integralm czscia uchwaly jest cgs¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodanyv
przestrzennego egci dzielnicy Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ayi Wiczlinskiej i tzw.
Wielkiej Roli, w skali 1:1000, stanowdy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gasjce obowizujace ustalenia:

1) granice obszaru okfego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajce tereny o réenym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie éavem liniach rozgraniczagych,

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenzaibudowy mieszkaniowej,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) gtéwne cagi piesze poza ulicami i wydzielonymiggami komunikacyjnymi,

7) trasy isciezki rowerowe,

8) obszary wyaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formierdje

9) cieki, oczka wodne do zachowania,

10) lokalizacje zbiornikdw retencyjnych,

11) strefa kontrolowana projektowanego gazgaiwysokiego @nienia.

Pozostate oznaczenia ha rysunku planu stanimfiormacje lub zalecenia i nig sistaleniami planu.

§15
1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pnojegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,esiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanisostazahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaly.

§16

Zobowiazuje s¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszehwady wraz z zajcznikami oraz
dokumentagj prac planistycznych w celu oceny ich zgogina przepisami prawnymi oraz w
celu skierowania jej do ogtoszenia w Dzienniku ¢diavym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z ¢xia graficzry, na stronie internetowej gminy.

§17

W granicach olgtych niniejszym planem traci moc miejscowy planasgpdarowania przestrzennego
gazocigu wysokiego ginienia DN 500 Prob 8,4 MPa Wioctawek — Gdynia wzazstred ochronn, i
urzadzeniami towarzyskymi — na trasie przebiegu przez teren miasta Gdyalcinek potudniowy,
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zatwierdzony uchwatnr XI1V/298/2003 Rady Miasta Gdyni z dnia 31 grua2003 r. (Dz. Urz. Wo;.
Pomorskiego z 28 stycznia 2004 r. Nr 11, poz. 205).

§18

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &mniiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z vagkiem § 16, ktory wchodzi virycie z dniem podicia uchwaty.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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Zatacznik nr 2
do uchwaly nr XXXI1X/858/10 Rady Miasta Gdyni z dnia27.01.2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodamania przestrzennego ogci dzielnicy
Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag z¢onych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pragsteyo cgici dzielnicy Chwarzno - Wiczlino
w Gdyni, rejon ulicy Wiczliskiej i tzw. Wielkiej Roli zostat wytbony, z prognoz oddziatywania na
srodowisko, do publicznego wglu w dniach od 25 wrzaia 2009 r. do 23 gaziernika 2009 r. Do
projektu planu miejscowego zonych zostatogcznie 21 uwag, z czego w ustawowym terminie (tj.
do dnia 06 listopada 2009 r.) 20 uwag, a 1 uwagepoinie.

Prezydent Miasta Gdyni zaidzeniem nr 12858/09/V/U z dnia 24 listopada 200@zpatrzyt uwagi
dotyczce projektu planu, 3 uwzglnit w catagci, 15 w czsci, 3 nie uwzgtdnit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarosvariestrzennego €i dzielnicy Chwarzno -

Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczliskiej i tzw. Wielkiej Roli, ktére wniosty nagbujace osoby:

1. Irenai Zenon Gajda — data wptywu 05.10.09 r.,

2. Anna i Mirostaw Chabowscy, Kamila i Krzysztof Najnwawie, Zenon Gajda, Remigiusz Melcer —
data wptywu 13.10.09r.,

3. Anna i Mirostaw Chabowscy — data wptywu 29.10.09 r.

4. Rafat Krol, Joanna Rychlik—Krél — data wptywu 13.09r.,

5. lIrena, Tadeusz Krél — data wptywu 05.11.09 r.,

6. JacekSciesiski — data wptywu 06.11.09 r.,

7. Katarzyna Dobkowska — data wptywu 28.10.09 r. @&41.09 .,

8. Kazimierz Nawracata — data wptywu 03.11.09 r.,

9. Andrzej Nerkowski — data wptywu 06.11.09 r.,

10. Anastazja Kunz, Zygmunt Kunz — data wptywu 05.11.09

11. Sylwia Olejniczak — data wptywu 05.11.09r.,

12. Ewa i Cezary Lasek — data wptywu 05.11.09 r. 0a20.09 r. (data nadania 06.11.09 r.),

13. Mieszkacy osiedla przy ul. Wicatiskiej 115: Cezary, Ewa Lasek; Irena Gajda; Ireregelisz
Krél; Mieczystaw Lodaski; Rafat Krél; Jolanta, Adam Skobejko — data wyiy06.11.09 r.,

14. Ewa i Mieczystaw Lodascy — data wptywu 06.11.09 r.,

15. Matgorzata i Waldemar Kvgaik — data wptywu 06.11.09 r.,

16. Michat Szynaka — data wptywu 28.10.09 r.,

17. Krzysztof Pallasch, Jarostaw Pallasch, Maria Peltlasdata wptywu 12.10.09r.,

18. Jan Bieschke — data wptywu 10.11.09 r. (data nada®i11.09 r.) — wniesiono po terminie,

odrzuca si w czsci nieuwzgkdnionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygnicia uzasadnia sinastpujaco:
1. IrenaiZenon Gajda jako wdeiciele dziatek 90/10, 90/12 wrieponizsze uwagi:
1) odmdéwili zgody na przebieg drég w zakresie dogggm ich dzialek, a w szczegokw drogi
35 KD-D 1/2 przez dziatk90/12. Dziatki nr 90/10, 90/12 stanewiedra dziatke, na ktorej
maja zbudowany dom i ogrod. Podobnie dziatki nr 90/90/16, widciciele — Péstwo
Melcer; dziatki 90/8 i 90/17 — wihgiciele Pastwo Najman oraz dziatki 90/7 i 90/18 —
wiasciciele Pastwo Chabowscy. Po otrzymaniu warunkéw zabudowyzalkast, ze linia
zabudowy domu wynosi 25 m od ul. Widdkiej. Poniewa od strony potudniowej
pozostawato mato miejsca dokupiono i gialono do siedliska dziajknr 90/12. Podobnie
postpili sasiedzi. W projekcie planu zostata zaproponowanae@yndroga 35 KD-D 1/2,
podczas gdy za plotem jest miejsce zostawione ppezedajcego dziatki gospodarza na
drog; dojazdowe do dziatek jeszcze niewytyczonych,
2) nie wyrazili zgody na zaproponowane w projekcienpléciecie dziatki na granicy dziatki nr
90/10 i drogi 31 KD-Z 1/2. Nie uwzgliniono wytyczonego (zgodnie z zatwierdzonym
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zezwoleniem na budawdomu) wjazdu od ul. Wiczlskiej. Ponadto jest to teren uprawy
szkoétkowe.
Uwaga zawiera zatczniki.

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag: w czsci:

Ad 1) Po dokonaniu analizy zrezygnowano z przebiefoy 35 KD-D 1/2 zasfpujac ja drog
dojazdove zaprojektowan wzdhuwz ulicy Wiczlinskiej (nowy nr 34 KD-D 1/2).

Ad 2) Geometria skrzpwania ulicy 34 KD-D 1/2 (nowy nr 35 KD-D 1/2) fias Wiczlinsky zostata
ograniczona do niezddnego zakresu i zmieniona w wyniku zaprojektowashiagi dojazdowej 34
KD-D 1/2.

Nieuwzgkdnienie cgsci uwagi zt@zonej przez Ire@i Zenona Gajg uzasadnia ginast¢pujaco:

Ad 2) Dziatka nr 90/10 ey w rejonie projektowanego skraywania ulicy dojazdowej 34 KD-D 1/2
(nowy nr 35 KD-D 1/2) prowadzej do osiedla Niemotowo z ul. Wicitika (ulica zbiorcza). Obecna
szerokaé¢ w liniach rozgraniczapych ulicy dojazdowej przy skrzgwaniu z ul. Wiczlhska jest
niewystarczajca. Skrzgowanie o0 peinych relacjach ruchu wymagacksrej rezerwy terenu.
Podckcie dziatki jest rownig niezkedne przy zastosowanym rozmaniu komunikacyjnym
uwzglkdniajacym zaprojektowanie drogi dojazdowej 34 KD-D 1/2.

2. Anna i Mirostaw Chabowscy, Kamila i Krzysztof Najn@awie, Zenon Gajda, Remigiusz Melcer
nie zgodzili s¢ z koncepgj przedstawionw projekcie planu z nagiujacych powodow:

1) projektowana droga 35 KD-D 1/2 przebiega przez gpgdarowane fragmenty
nieruchoméci, nadto przecina rozdziel@ na dwie nierOwne egci dziatk Paistwa
Chabowskich. Jest ona catkowiciegdba, gdy wszyscy posiadajwjazdy na swoje dziatki
od ul. Wiczlinskiej, a Pani Ramotowska od ul. 34 KD-D 1/2. Ewalttuwitaiciciele dziatek
powstatych w wyniku podziatu jej nieruchokod moc uzysk& wjazd poprzez ulig
oznaczoa w planie jako 34 KD-D 1/2,

2) projektowana droga 34 KD-D 1/2 - fragment oznaczoayzadczniku kolorem czerwonym,
nie ma rownie racjonalnego uzasadnienia, poniewswy tylko do obstugi potoku oraz
prowadzi do jednej dziaiki, gdzie dojazd redoy¢ realizowany poprzez oznaczony na zielono
na zagczniku fragment drogi 34 KD-D 1/2.

Rezygnacja z realizacji projektowanych ulic oznagyoh w planie jako 35 KD-D 1/2 i 34 KD-D

1/2 — fragment oznaczony kolorem czerwonym naczaliku, przyczyni si do utrwalenia stanu

obecnie panafego (granice dziatek w rzeczywistd sy inne niz te wg ktérych wytyczano nowo

planowane drogi). Pozwoli nadto uniknniepotrzebnych zmian granic dziatek, a c@ sitym
nierozhcznie wize pozwoli zaoszezzi¢c niematesrodki, jakie naleatoby wydatkowéa na wykup
terenéw.

Uwaga zawiera zalznik graficzny.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglnit uwag; w czsci:

Ad 1) Po dokonaniu analizy zrezygnowano z przebiegoy 35 KD-D 1/2 zasfpujac ja drog
dojazdove zaprojektowan wzdtuz ulicy Wiczlinskiej (nowy nr 34 KD-D 1/2).

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi ztazonej przez Ana i Mirostawa Chabowskich, Kamili Krzysztofa
Najmanow, Zenona GajdRemigiusza Melcera uzasadnia sastpujaco:

Ad 2) Niezabudowana dziatka nr 90/30, o powierzobki 3500 M obecnie nie posiada dojazdu.
Ustalony w projekcie planu przebieg wschodniegoirddc ulicy 34 KD-D (nowy nr 35 KD-D 1/2)
zapewni dojazd do dziatki nr 90/30 (réwhido dziatek budowlanych z niej wydzielonych).
Omawiany odcinek ulicy 34 KD-D 1/2 (nowy nr 35 KD-I/2) ma take na celu obstug
projektowanego terenu sportowego i stanowizivea powizanie komunikacyjne osiedla z ul.
Wiczlinska. Bez tego odcinka ulicy, oparcie obstugi komunifaej wylacznie o jedno patzenie z
zewrgtrznym uktadem drogowym, w przypadku awarii sigdrastruktury technicznej lub remontu
nawierzchni ulicy, uniemaiwi lub znacznie utrudni dojazdy.

Ponadto, paiczenie wschodniego fragmentu ulicy 34 KD-D 1/2 (gow 35 KD-D 1/2) z cigiem
pieszo — jezdnym 30 WS,KD-X (nowy nr 31 WS,KD-X}pieniezlgdne nie tylko jako patzenie z
drog eksploatacyja wzdtuz Potoku Wiczlhskiego, ale stanowi réwniedojazd do terenéw daych i
rolniczych.
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3. Anna i Mirostaw Chabowscy zgtosili sprzeciw dotycy planowanej drogi 34 KD-D 1/2.
Odcinek tej drogi, ktéry znajdujeespomigdzy dziatkami 90/7, 90/18, 90/30 a dziatkami 9®@2,i 93
(oznaczony kolorem czerwonym) nie powinien¢ ks tak szeroki (10 m). Droga w tym miejscu
bedzie prowadzita tylko do jednej dziatki, do ktoriejak jest ju zaplanowana droga (oznaczona
kolorem zielonym).

Zaproponowali, aby odcinek drogi 34 KD-D 1/2 (ozmawy kolorem czerwonym) pozostawiako
ciag pieszo — jezdny, co catkowicie zaspokoi potrzelgszkacow dzk i w przyszigci.

Dziatka 90/7 jest catkowicie zagospodarowana. Wjsuieplanowanej drogi znajdujezgiot, wzdhs
ktérego posadzono krzewy ozdobne. Ponadto dziatktamie okrojona z dwoch stron, co catkowicie
zmienia powierzchri dziatki do wymiaréw karykaturalnych, a to z koleurzy sens nowo
wybudowanego domu na dzialce. Wypoczynkowa przastkokot domu zostanie bardzo okrojona.
Istnienie tej drogi zostatlo negatywnie zaopiniowgmeez Wydzial Komunikacji, w wyniku czego
droga ta ma madiwos¢ wyjazdu tylko w praw strorg na ul. Wiczlhska.

Uwaga zawiera zakznik graficzny.

Nieuwzgkdnienie uwagi ztoonej przez Ana i Mirostawa Chabowskich uzasadnia s sposob
okreslony w pkt. 2 ppkt. 2), ponadto:

Ulica 34 KD-D (nowy nr 35 KD-D 1/2) dulzie ulia dojazdowy publiczra, a jej szerok& ustalono w
projekcie planu na 10,0 m, zgodnie z rozpdeeniem Ministra Transportu i Gospodarki z dnia
02.03.1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,jakiowinny odpowiadadrogi publiczne i ich
usytuowanie.

Dziatka nr 90/7 razem z dziatknr 90/18 w przypadku rezygnacji z przebiegu uld®& KD-D 1/2 i
uszczuplfﬁniu pod dregdojazdowq 34 KD-D 1/2 (nowy nr 35 KD-D 1/2) posiada powidnne;
0k.1723 m.

Zaprojektowanie drogi dojazdowej wzdtwl. Wiczlinskiej (nowy nr 34 KD-D 1/2) ograniczy
powierzchng dziatki do ok. 1500 ) jednak zagwarantuje prawidtowe jej zagospodardsvan

4. Rafat Krdl, Joanna Rychlik Krol zgtosili nagujace uwagi:

1) nie wyrazili zgody na oddanie €zi dziatki nr 90/35 celem utworzenia drogi wesnznej o
szerokaci 10 m ze wzgldu na fakt, # odlegta¢ proponowanej granicy dziatki ogtiany
budynku nie pozwoli na swobodne parkowanie samachisthiepcy ptot z kutymi przstami
stanowi konstrukejzelbetow scisle zwiazar z gruntem. Wszelkie zmiany il Sie rowniez
z przelaeniem skrzynki gazowej i elektrycznej. Dziatka md/3b juz wczeniej zostata
okrojona poprzez niembwos¢ budowania czegokolwiek w zwaku z faktem, 2 jej czsc
potozona jest w strefie Nadmorskiego Parku Krajobrazaweg

2) zasugerowali mdiwo$¢ rozwiagzania technicznego zadtn poprzez przesuniecie w kierunku
dziatki 90/25, na ktérej nie ma zabudowy statejdrkj zmniejszenie nie pega za soptylu
dodatkowych kosztéw.

Uwaga zawiera zakznik graficzny.

Nieuwzgkdnienie uwagi ztoonej przez Rafata Krola, JoanRychlik Krél uzasadnia sinastpujaco:

Ad 1) Ulica 34 KD — D (nowy numer 35 KD — Dydizie ulia dojazdowt publiczry, a jej szeroké
ustalono w projekcie planu na 10,0 m, zgodne zaapzeniem Ministra Transportu i Gospodarki z
dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkéw technicznyakim powinny odpowiadadrogi publiczne i
ich usytuowanie.

Ad 2) W projekcie planu poszerzono uglicdo 10,0 m obustronnie, symetrycznie, kosztem
przylegajcych dziatek.

5. lIrena, Tadeusz Krél zgtosili nggtujace uwagi:

1) nie wyrazili zgody na oddanie gzi dziatki nr 90/36 na utworzenie drogi o szer.mi(34
KD-D 1/2). Posiadaj zagospodarowany ogrod. Istnaiey ptot z kutymi przstami stanowi
konstrukcg zelbetowvs, scisle zwiagzara z gruntem. Przeswie plotu pociga za sodp bardzo
wysokie koszty. Zmiany wiia sie takze z przelaeniem skrzynki gazowej i elektrycznej wraz
z instalac, ktéra ut@ona jest na dzialce wzdtuogrodzenia w odlegési 1 m od ptotu.
Znajdupce s¢ tam szambo sga do ptotu. Diug& ptotu 35 m a wzdt rosmy rosliny i
krzewy ozdobne. Zaproponowali deo84 KD-D 1/2 o szerokwi 5 — 6 m jednokierunkoav
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do drogi 30 WS,KD-X. Po przeciwnej stronie dzial€0/35 i 90/36 s dziatki
niezagospodarowane, z ktérychina dobré brakupca szeroké¢,

2) nie wyrazili zgody na drag spacerowo — przejazdawwzdiuz dziatki 90/35 poniewa
spowoduje to zaktocenie spokoju wszystkigiadow. Zaproponowali utworzenie tej drogi
wzdtwz lasu.

Ponadto poprosili, aby przedstawiciel Prezydentha@et s¢ spotk& z nimi i wszystkimi
sasiadami w terenie, tzn. przy dziatce 90/35 i 90¥B@erminie wyznaczonym przez U
Miasta.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglnit uwag; w czsci:
Ad 2) Zrezygnowano z odcinkaagiu pieszo — jezdnego 38 KD-X (nowy nr 43 KDW-Xg2acego s¢
z ulica 34 KD-D 1/2 (nowy nr 35 KD-D 1/2).

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi zt@onej przez Ireg, Tadeusza Kréldw uzasadnia siastpujaco:

Ad 1) Uzasadnia siw sposéb okrdony w pkt. 4, ponadto:

Proponowana szeroé®5,0 — 6,0 m dla ulicy 34 KD-D 1/2 (nowy nr 35 KD-IJ2) jest sprzeczna z
przepisami oraz potrzebami w zakresie sieci infukstiry technicznej. W liniach rozgraniczaych
ulicy projektowane $ nastpujace sieci: wodoaig, kolektor deszczowy i sanitarny, gazagikable
energetyczne, telekomunikacyjne, co wymaga ustplemeojekcie planu szerokoi ulicy.

Ulice poszerzono obustronnie, symetrycznie.

6. JacekSciesiiski jako wigciciel dziatek 378/8, 378/10, 378/11, 378/12 zdtosistpujace uwagi
do tr&ci planu dla terenu nr 7:

1) wnioskowat o przeniesienie i maksymalnegzenie drogi 32 KD-D 1/2, zapewnigjej dos¢p
do dziatki 378/5 tak, aby dagt do dzialek potonych w strefie MN1,U (mdiwosé¢ ustug)
nie byt ucizliwy dla zabudowy wyicznie mieszkaniowej. Takie rozyianie przeniesie
wewrgtrzny ruch kotowy do strefy oddziatywania hatasurkmikacyjnego. Podczas dyskusiji
publicznej takie rozwizanie znalazio te duza aproba¢ wiascicieli dzialek potaonych w
strefie 14 MN1,U w tym przypadku dotyczyto analagiego przeniesienia drogi 35 KD-D
1/2,

2) wnioskowat o:

a) zwkkszenie powierzchni zabudowy do 0,20 oraz intensgeirdo 0,40 analogicznie jak w
sgsiednim terenie nr 8,

b) zwigkszenie wysokei dla zabudowy ustugowej 07 MN1,U — do 9,5 m, dkoadygnaciji
nadziemnych, w tym poddasze, analogicznie jalisiesinim terenie nr 14,

c) wydtuzenie szerok&i elewaciji frontowej — do 18,0 m, analogicznie jak sasiednim
terenie nr 8,

3) wnioskowat o maliwo$¢ usytuowania budynkow z kalenidachu nad gtownbryta budynku:
- w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug — roveyt do ulicy 31 KD-Z 1/2 (bez zmian),

- na pozostatym terenie — rownolgglo ulicy 34 KD-D 1/2 lub réwnolegtdo ulicy 31 KD-Z
1/2.

Pozwoli to zaprojektowabudynek bez okien lub z ich minimaliloscia od ul. Wiczliaskiej
co zredukuje niekorzystne oddziatywanie hatasu kukacyjnego,

4) wnioskowat o maliwos¢ stosowania zbiornikéw bezodptywowych do czasu wdglwania
sieci kanalizacji sanitarnej. Brak takiej #liwosci zablokuje rozpoaxie procesu
budowlanego do czasu i#j nieokrélonego.

Uwaga zawiera zakznik graficzny.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglnit uwag; w czsci:

Ad 1) Po dokonaniu analizy zrezygnowano z przebiefoy 32 KD-D 1/2 zasfpujac ja drog
dojazdove zaprojektowan wzdhuwz ulicy Wiczlinskiej (nowy nr 33 KD-D 1/2).

Ad 2 b) W ustaleniach projektu planu dopuszczongkseenie wysokei zabudowy ustugowej do
9,5 m — analogicznie jak na terenie 14 MN1,U (nawyt7 MN1,U).

Ad 2 c) W ustaleniach projektu planu dopuszczonadekszenie szeroké elewaciji frontowej w
zabudowie ustugowej do 18,0 m.

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi ztazonej przez Jacksciesiskiego uzasadniagshastpujaco:
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Ad 2 a) Ustalony wskanik powierzchni zabudowy jest pochadpowierzchni dzialki. Na terenie
08 MN1 przywotanym przez sktadaggo uwag, minimalna powierzchnia dziatki wynosi 100G m
na terenie 07 MN1 — 1200%stad réznice we wskanikach. W przypadku wkszych powierzchni
dziatek, a takie wyspuja na terenie 07 MN1 — obow#uje ponadto powierzchnia zabudowy do
200 nf. Na terenie olfym projektem planu zdecydowana ckézdi¢ budynkéw posiada
powierzchnie zabudowy mniejsze lub réwne 200 micc dla zachowania fadu przestrzennego
utrzymuje st wskaznik zabudowy 0,15 i ograniczenie powierzchni zabwgido 200 A,

Ad 3) Ze wzgkdu na zachowanie tadu przestrzennego gtéwne kaeddchow stromych nade
sytuowa réwnolegle do ulic przylegagych do dziatki budowlanej.

Ad 4) Kolektor sanitarny znajduje ¢siw ulicy Wiczlinskiej w odlegtéci ok. 500 m od
przedmiotowych dziatek. Rozbudowa sieci (szcze@bimizy wsparciu inicjatyw lokalnych) me
nasipi¢c w niedtugim czasie. W tej sytuacji odprowadzetaekow sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych jest nieuzasadnione.

7. Katarzyna Dobkowska wniosta uwagi do terenéw 12 Modthz 13 MNL1 i zaproponowata
nastpujace zmiany w projekcie planu:
1)planowan drog: 33 KD-D 1/2 zakaczy¢ po wschodniej stronie na wysakd dziatki nr 88/4,
2)po zachodniej stronie skorzyéta istniepcej drogi biegacej dziallky 27 ZL wzdtw istniepcego
gazocigu. Droga bieggca dziallh 27 ZL jest drog asfaltows, dla ktérej dotychczasowi
uzytkownicy terenow polonych na kartach 12 MN1, 13 MN i 15 MN1,U posiadaj
uprawnienie wynikajce ze staebndci drogi koniecznej na rzecz doczesnych saiceli.
Wykorzystanie istniecej drogi biegacej dziatly 27 ZL jest najtAszym rozwiazaniem, kdzie
réowniez zgodne z dotychczasawstruktun wlasndgci i nie naruszy istniagej struktury
zabudowy. Rozwizanie to uwolni rowniz Miasto od wyptaty odszkodowiaz tytutu likwidacji
gospodarstwa rolnego i jego infrastruktury budow|affodobne rozwranie maéna osagnaé
zmieniapc przebieg drogi prowade ja dziatka 27 ZL wzdhgz 12 MN1, 11 MN1, 09 MNL1 i
wlaczapc ja w planowan drog 34 KD-D 1/2 od strony pétnocno — wschodniej (w jsiel
przeckcia st kart 09 MN1 — 07 MN1 — 08 MN1),
3)przebieg drogi 33 KD-D 1/2 dzieli dziak88/26 w sposbéb uniemliwiajacy jej dotychczasowe
uzytkowanie,
4)dojazd do 22 RM i 16 MN1,U poprowadzdo istniegcej drogi 30 WS,KD-X ze wzgtlu na
cigzki sprzt i rodzaj prowadzonej dziatalda na tej dzialce. Ponadto wzdtugranicy
potudniowej dziatki 88/20 i 88/18 $nie 20 letni lagwierkowy i prowadzenie przez niego drogi
spowoduje wygicie lasu i zniszczenie krajobrazu catej okolicy,
5)zaproponowata nagiujace zmiany w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagdarowania
terenu oraz warunkow scalania i podziatu nieruchimino
a) powierzchnia zabudowy do 0,30 pow. dziatki buldmsj jednak nie wksza ni 450 nf,
b) wysokad¢ zabudowy — do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnyehtym poddasze;
ograniczenie wysokai zabudowy do 9 m odbiega od za# Studium i pozwala na budew
budynkéw parterowych z atkowym poddaszem, podczas gdy w Studium @&re
wysokas¢ na 12 m nad poziomem terenu. Odbiega to od upi@edatazen planistycznych,
dotychczasowej zabudowy i stanowi nieuzasadniongnicgenie maiwosci zabudowy,
c) minimalna pow. dziatki budowlanej — 706,m
d) dopuszczalnig zabudowy ustugowej na terenie elgin karty 12 MNL1.
Pismem z dnia 06.11.2009 r. zostatazate kserokopia postanowienia;dd Rejonowego w
Gdyni Wydziat VII Cywilny z dnia 08.09.2009 r. (&ydkt VII Ns 1511/07).

Prezydent Miasta Gdyni uwzglnit uwag; w czsci:

Ad 1) Ulice 33 KD-D 1/2 (nowy nr 36 KD-D 1/2) zakozono placem do zawracania na wysako
styku dziatek nr 87/4 i 88/10 w sposob utiwiajacy do nich dojazd.

Ad 3) Ulicg 33 KD-D 1/2 (nowy nr 36 KD-D 1/2 i 42 KDW) zakozono placem do zawracania przed
dziatka nr 88/26.

Ad 4) Dla obstugi terenéw 12 MN1 i 13 MN1,w miejsodcinka ulicy 33 KD — D, zaprojektowano
drogz wewretrzna 42 KDW przesuwa ja w kierunku potnocno — wschodnim dla zachowania
drzewostanu.

Nieuwzgkdnienie cgsci uwagi zt@onej przez KatarzynDobkowslk uzasadnia ginastpujaco:
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Ad 2) Droga Iéna (wyhcznie dla stab lesnych) nie mae zosté przeksztalcona w dregoubliczry i
stuzy¢ jako dojazd do osiedla Niemotowo z uwagi na psae przestanki:

a) Nadlénictwo Gdask sprzeciwia si wykorzystywaniu drogi l&nej jako drogi dojazdowej do
zabudowy na terenach przyleg@mjch do lasu. Takie stanowisko zostato przekazamevmiosku do
sporadzanego planu,

b) teren 27 ZL (nowy nr 28 ZL) patony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajoloaego,
obejmuje lasy ochronne, dla ktérych nacaetasad jest ochrona siedlisk przyrodniczych. Szergko
drogi publicznej prowadgej do osiedla, zgodnie z przepisami, powinna winién 10,0 m, co przy
wnioskowanym przebiegu przez las wymagatoby poszréazo ok. 6,0 — 7,0 m i wycinki drzew na
duzej powierzchni lasu,

c¢) do terenéw zabudowy naledoprowadz sieci uzbrojenia terenu. Bezzasadny jest przedieg,
ktory na dlugim odcinku w tereniesleym nie obstuguje zabudowy, podczas gdy uzbrojetaik musi
by¢ doprowadzone w liniach rozgraniczeych ulic osiedlowych do istniggej i projektowanej
zabudowy na terenie Niemotowa,

d) jezeli wiasciciel terenu decyduje gina jego podzial na dziatki budowlane musi liczyie z
przeznaczeniem egci swojego terenu pod drogi dojazdowe. ZBhnag¢ przejazdu przyznana
sadownie jest rozwizaniem doranym, do czasu rozwran komunikacyjnych ustalonych w planie
miejscowym. Celem niniejszego planu jest zaprojkitie sieci ulic, zapewniggych prawidtov,
racjonalr, niekolidupca z terenami chronionymi obstadomunikacyjna, umadiwiajacych réwnie
doprowadzenie uzbrojenia terenu.

Ad 4) Dojazd do terenéw 22 RM (nowy nr 23 RM) i WBN1,U zapewnia ulica 33 KD-D 1/2 (nowy
nr 36 KD-D 1/2), niezédna take dla obstugi terenéw 15 MN1,U, 10 MN1, 12 MN1 i MN1, w
zwiazku z czym proponowana przez skiadajgo uwag trasa jest zina.

Ad 5a) Wnioskowane wielkoi sa sprzeczne z wymagarnw Studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni powierachivlogicznie czyna. Przy proponowanej
powierzchni dziatki 700 mi powierzchni zabudowy 450 powierzchnia biologicznie czynna
zostataby ograniczona do ok. 35% - znaczniez@pmskaza Studium dla tego terenu.

Ad 5b) W Studium wysoki zabudowy jednorodzinnej ustalona zostatdo 12,0m, a nie ,12,0 m”,

Z zastrzeeniem, ze ,lokalnie wysokdé ta mae by obntona — w dostosowaniu do parametréw
istniejgcej zabudowy lub krajobrazu”Zatem zaréwno wzgtly krajobrazowe jak i przewaga
zabudowy o wysokzi do 9,0 m — do 2 kondygnacji, na terenie gojp projektem planu,
zadecydowaly o ustaleniu wysdkd do 9,0 m. Wysok& budynkow rzutuje na pozostale parametry
zabudowy.

Ad 5c¢) Na terenie 12 MN1 i 13 MN1 minimalna powielnia dziatki 1200 mzostata ustalona w
projekcie planu na podstawie najmniejszej wydziejodziatki na tych terenach. Intensyfikacja
zabudowy w pasie granigzym z TPK jest sprzeczna z zagaathrony Parku. Teren pdiony jest w
otulinie TPK, ktérej zadaniem jest ochrona parkaepr zagreeniem zewntrznym wynikaacym z
dziatalngci cztowieka. Konsekwengjww. zalaen jest ograniczenie intensyw§m przez ustalenie
wiekszych powierzchni dziatek i ograniczenie gabarysalvudowy.

Ad 5d) Zgodnie z § 2 ustaleprojektu planu na terenach MN1 dopuszczogeustugi do 30 %
powierzchni catkowitej budynku. Zwkszenie udziatu ustug powsj 30 % dotyczy tylko terenéw
potozonych wzdtd ul. Wiczlinskiej lub na terenach juistniepcej dziatalnéci gospodarczej. W
strefie przylegaicej do kompleksu kmego TPK nie nalg/ lokalizowa ustug, ktére wplywaj na
intensyfikacg zabudowy i generajwzmazony ruch samochodowy.

8. Kazimierz Nawracata zgtosit naglujace uwagi:

1) tres¢ jak w pkt. 7 ppkt. 5),

2) planowan drog; 33 KD-D 1/2 biegaca wzdtwz kart 10 MN1 i 22 RM wiczy¢ w jej
potudniowo-zachodniej #ci do istniejce] drogi biegacej dziatkh 27 ZL wzdhw
istniejpcego gazoaigu wraz z likwidaci fragmentu bieggcego terenem portzy kartami 12
MN1 i 13 MN1. Przebieg drogi 33 KD-D 1/2 naruszaypgta w 8§ 3 ust. 1 kpt. 3 Uchwaly
zasad uwzgkdnienia istniegcego zagospodarowania i struktury wiasmo Sposob
wyznaczenia drogi stoi w zupelniej sprzec&na ides ograniczenia intensywlo zabudowy
i zachowania powierzchni biologicznie czynnej onaraza miasto na wysokie koszty wykupu
gruntu i odszkodowa Droga biegaca dziallh 27 ZL jest drog asfaltows, dla ktorej
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dotychczasowi zytkownicy terenéw potzonych na kartach 12 MN1, 13 MN i 15 MN1,U
posiadaj uprawnienie wynikajce ze shiebndci drogi koniecznej na rzecz #@oczesnych
wiascicieli. Wiaczenie projektowanej drogi 33 KD-D 1/2 w ista@j drog; biegracej dziatky

27 ZL jest najtaszym rozwizaniem — przekazanie Miastu Gdynia terenu przezrlbSka
Paistwa jest nieodptatne ebizie zgodne z dotychczasgwstruktug wtasndci i nie naruszy
istniejacej struktury zabudowy. Rozwdanie to uwolni rOéwniz Miasto od wypfaty
odszkodowa z tytutu likwidacji gospodarstwa rolnego i jegdrastruktury budowlanej,

3) przebieg drogi 33 KD-D 1/2 dzieli dziatk 88/26 w sposdb uniemlbwiajacy jej
dotychczasowe aytkowanie. Dziatka ma charakter rolniczy, wchodzisidad gospodarstwa
rolnego i jest zabudowana budynkami inwentarskospgdarczymi,

4) podobne rozwizanie — nie naruszgje charakteruaytkowania jego dziatki — mama osignaé
zmieniapc przebieg drogi, prowade ja dziatka 12 MN1, 11 MN1, 09 MN1 i wiczajc ja w
planowan drog; 34 KD-D 1/2 od strony potnocno — wschodniej (w jsie przecicia St
kart 09 MN1 — 07 MN1 — 08 MN1). Zmiana przebiegogir33 KD-D 1/2 i whczenie jej w
potudniowo zachodniej €xci w istniepca drog: przebiegajca wzdtuz istniepcego gazoeaigu
pozwoli na zachowanie istnigjej zieleni, zadrzewienia, infrastruktury i zabuaaw

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag: w czsci:
Ad 3) Ulicg 33 KD-D 1/2 (nowy nr 36 KD-D 1/2 i 42 KDW) zakozono placem do zawracania przed
dziatka nr 88/26.

Nieuwzgkdnienie cgsci uwagi zt@onej przez Kazimierza Nawragaizasadnia ginastpujaco:

Ad 1) Uzasadnia giw sposob okrdony w pkt. 7 ppkt 5).

Ad 2) Uzasadnia siw sposob okrdony w pkt. 7 ppkt 2).

Ad 4) Proponowany w uwadze przebieg drogi wzdhwanicy lasu kolidowatby z istnigja trwaly
zabudowg mieszkaniow na terenach 09 MN1i 11 MN1.

9. Andrzej Nerkowski jako wigiciel dziatki nr 89/4 o pow. 10.310°wnioskowat o przeznaczenie
calej dziatki pod budownictwo jednorodzinne. Kujitz myéla o pobudowaniu domu (domoéw) dla
rodziny. W Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, tereskiad
ktérego wchodzita przedmiotowa dziatka, oznaczony, Mrzeznaczony byt jako teren zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej. W projekcie plangksza¢ dziatki zostata wydczona z zabudowy.
Czes¢ dziatki, o pow. 3,850 fnoznaczonej na mapach Ls VI, jest vekgizdici nieuzytkiem.

Uwaga zawiera zakcznik graficzny.

Nieuwzgkdnienie uwagi ztvonej przez Andrzeja Nerkowskiego uzasadnianastpujaco:

W Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Guygkazane zostaty
kierunki rozwoju miasta, a nie szczegotowe przezeaie kadej dzialki. Studium opracowane jest w
skali 1: 20 000, a plan miejscowy w skali 1: 1 OkR@ra pozwala na dokonanie szczegdtowych analiz
i uwzglednienie istnigjcych, lokalnych uwarunkowaoraz ogranicae Uwarunkowania te decydyj
miedzy innymi o przeznaczeniu terenu.

W skitad dziatki nr 89/4 wg ewidencji gruntéw wchadmstpujace wytki:

-las Ls — 0,6134 ha,

- pastwisko Ps VI - 0,4288 ha,

- niewytek N — 0,5994 ha.

Teren nieaytku — to teren podmokly (w ekofizjografii kwaliitkvany jako zbiorowisko &inne
charakterystyczne dla wéd i podmaoiddg, ktéry nie powinien b§ przeznaczony pod zabudew
Teren lény jest chroniony i nie m® by takze przedmiotem zabudowy. W zwku z powyszym
jedynie teren pastwiska moa przeznaczy pod zabudow i takie ustalenie zostato zapisane w
projekcie planu.

10. Anastazja Kunz, Zygmunt Kunz jako wticiele dziatki nr 89/1 KM 24 WI wnigdi o dokonanie
zmian w projekcie planu poprzez:

1) ustalenie przeznaczenia catej ww. dziatki pod zakwgdednorodzing i nie ustalania obszaru
wytaczonego z zabudowy do zagospodarowania w formlerdieZ uzasadnienia wynikage
teren wyhczony z zabudowy zostat odczytany jako teren zigktreacyjnej publicznej, ktéra
w sasiedztwie terenu US ZP i w otulinie TPK jest niese@niona,
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2) ustalenie minimalnej powierzchni dziatki budowlangod zabudow na 1000 rh
Powierzchnia dziatek okolicznych, w kartach teremnaczonych numerami 8, 9, 11, 12, 13
oscyluje w granicach 800 — 120G.mlie wiedzi€¢ czemu dla przedmiotowej nieruchofob
wyznaczono minimakn powierzchn dziatki budowlanej na 20003anW okolicy nie istnieje
zabudowa uzasadnsgp ustalenie takiego minimum. Dziatka przeznaczomata by do
podziatlu na dwie mniejsze o powierzchni 1000 celem przekazania ich dzieciom. Przy
obecnych ustaleniach stajee $0 niemaliwe i w sposéb nieuzasadniony ingeruje w prawo
wiasnaci. Wylaczenie maliwosci zagospodarowania dziatki, tj. jej podzialu nai@vo
wielkosci 1000 mi, prowadzi do nadmiernego ograniczeniaziimmsci jej zagospodarowania.

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag: w czsci:

Ad 1, 2) Ograniczono zag terenu wyiczonego z zabudowy do zagospodarowania zigleni
zmniejszono minimakn powierzchng dziatki do 1200 rh umaliwiajac wydzielenie dodatkowych
dziatek. Dla ich obstugi zaprojektowano deogewretrzna 41 KDW faczaca ciag pieszo-jezdny 30
WS,KD-X (nowy nr 31 WS,KD-X) z ulig 33 KD-D 1/2 (nowy nr 36 KD-D 1/2).

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi zl@onej przez AnastagjKunz, Zygmunta Kunz uzasadniag Si
nastpujaco:

Ad 1) Ustalony w granicach terenu zabudowy mieszkaej teren wyiczony z zabudowy do
zagospodarowania zielento cz$¢ dziatki, ktdra mae by zagospodarowana zielenizytkowam na
potrzeby widcicieli dziatki — jako ogréd — sad, warzywniak latelen ozdobna. Ustalenie to wynika z
warunkéw fizjograficznych, kontynuacji zieleni igucej na terenie przylegtym oraz zsgedztwa
otwartego kanatu Potoku Wicalkiego.

Ad 2) W projekcie planu minimalne powierzchnie dekaustalono analiza¢ powierzchnie dziatek
juz wydzielonych i biogc pod uwag polozenie i gsiedztwo terenu. Na obszarze Niemotowa
przewaaja dziatki o pow. ok. 1200 M w zwiazku z czym nie nalgy ustalg dla terenu 10 MN1
mniejszych dzialek. Na przywolanych w uwadze tecbn&a2 i 13 MN1 wydzielone dziatki mgj
powierzchnie ok. 1200 jedynie na zabudowanym terenie 11 MN1 dziaki reniejsze — o
powierzchni ok. 800 M

11. Sylwia Olejniczak jest producentepywca drobiowego i jest to jedyngddio utrzymania dla
rodziny, tj. 7 oséb. Wniosta potsize zastrzesnia i wnioski:

1) nie wyrazita zgody na okrojenie dziatki nr 88/10sem 4 m, poniewaspowoduje toze
granica ledzie przebiegaw odlegtéci 5 m od budynku mieszkalnego. Przesuniecie gyanic
réwniez spowoduje zawzenie drogi dojazdowej do kurnika, kidprzemieszczajsic duze
samochody dostawczo — odbiorcze o disgok. 20 m,

2) whniosta propozycje:

a) Gmina wysipi do Lasow Pastwowych o wykupienie &Zci lasow (obecnej drogi).
Dlaczego nie olgto planem w¢kszego terenu?

b) Gmina dokona zamiany gruntéw Lasow§aowych,

¢) Gmina wysipi do Nadlénictwa Gdask z siedzih w Gdyni, by wzdta gazocagu i wzdhw
sciany lasu zroldi droge. Lasy @ otwarte na propozycje Miasta,

d) ustalenie stiebnaci drogowej na korzystanie z drogi dojazdowej — w@ao

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag: w czsci:

Ad 1) Ulicg dojazdowg 33 KD-D 1/2 (nowy nr 36 KD-D 1/2) zakozono placem do zawracania na
wysokasci styku dziatek nr 87/4 i 88/10, tym samym nie @odjac dziatki nr 88/10 na catej jej
diugcsci.

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi zt@onej przez Sylwi Olejniczak uzasadniaeshastpujaco:

Ad 2 a - ¢) Uzasadniaesiv sposédb okrdony w pkt. 7 ppkt 2 a - c).

Ad 2 d) Stiebna¢ przejazdu przyznanaadownie jest jedynie rozwraniem doranym. Plan
miejscowy ustala rozwzania docelowe, nie me ustala stuzebngci przejazdu.

12. Ewa i Cezary Lasek nie zgodzilesha naruszenie praw wtasicdo do nieruchomsci — dziatki nr
378/3 poprzez uerlzenie na jej obrzach drogi dojazdowej o numerze 34 KD-D 1/2 o0 sz8rm (z
czego 5 m ma ywydzielone z ich nieruchomoi) oraz cagu pieszo — jezdnego o numerze 38 KD-X
o szer. 5 m (ktéry ma lbywydzielony w catéci z ich nieruchomgxi), tj. ok. 500 M. Uwazaja
przedstawiony projekt zadainy i catkowicie odbiegagy od charakteru miejsca, ktérego dotyczy.
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Zaproponowali:

1) zwezenie drogi dojazdowej nr 34 KD-D 1/2 do szer@g®d m i pozostawienie jej na obszarze
obecnej drogi. Na drodze tej vm@ wprowadzi ruch jednostronny,

2) catkowite zlikwidowanie eigu pieszo — jezdnego nr 38 KD-X, ktérego jedynyrfecejest
skrécenie (o kilkadziegi metréw) drogi do przystanku autobusowego dlawkitkieszkacow
dalej pot@onych nieruchomixi, a nie rozwizujacego zadnych problemow
komunikacyjnych,

3) ruch do dziatek potmnych z tylu — obszary oznaczone jako 11 MN1; 151MN 13 MN1; 10
MN1, 12 MN1, 16 MN1,U; 22 RM pozostatvina obecnej drodze przez las (co do ktorej
niektérzy mieszkacy map przyznam stwebndé bezterminow) i urzadzic tam drog
dojazdove 0 szerokosci 10 m lub ruch ten poprowadiioga dojazdowo szerokéci 10 m nr
30 WS,KD-X przechodica skrajem osiedla i ktéra jest najkrétsza i z ktorefzna
poprowadzt drog; do wskazanych wej obszarow przez poladhi,

4) nie zgodzili s na przeprowadzenie przez dzigtk 378/3 gazoggu wysokiego éinienia DN
500 Prob 8,4 Mpa Wioctawek — Gdynia wraz ze strefchronm i urzadzeniami
towarzysacymi z uwagi na drastyczne naruszenia praw wkasndWedtug alternatywnych
planéw gazoeig miat przebiega skrajem lasu, poza terenem dziatki. Gazggpowinien
przebiegé przez teren kay, tuz obok istniecego gazoegu, co nie naruszaloby praw
prywatnych widcicieli nieruchoméci.

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag: w czsci:

Ad 2) Zrezygnowano z odcinkaagiu pieszo — jezdnego 38 KD-X (nowy nr 43 KDW-Xg2acego st
z ulica 34 KD-D 1/2 (nowy nr 35 KD-D 1/2).

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi ztazonej przez Ewi Cezarego Laskéw uzasadnia sastpujaco:

Ad 1) Uzasadnia giw sposob okrdony w pkt. 4 ppkt 1).

Ad 3) Uzasadnia siw sposob okrdony w pkt. 7 ppkt 2), ponadto:

Doprowadzenie ruchu zagju pieszo — jezdnego 30 WS,KD-X (nowy nr 31 WS,KPbpXzez ,pola i
taki” nie rozwiazuje obstugi komunikacyjnej terenéw 12 MN1,13 MN1,MN1,15 MN1 bez odcinka
ulicy 33 KD-D 1/2 (nowy nr 36 KD-D 1/2 i 42 KDW) bgmcego wzdha ww. terendw. Ponadto
proponowana trasa znacznie wygtizarowno dojazd jak i gyi uzbrojenia terenu.

Ad 4) Dla gazocigu wysokiego @nienia DN 500 Wioctawek — Gdynia wraz ze siretchronm i
urzadzeniami towarzyszymi zostat uchwalony miejscowy plan zagospodaroesvgamzestrzennego
Uchwah Rady Miasta Gdyni Nr XIV/298/03 z dnia 31.12.2003

13. Mieszkaicy osiedla przy ul. Wiczhiskiej 115: Cezary, Ewa Lasek; Irena Gajda; Ireregelisz
Krol; Mieczystaw Lodaski; Rafat Krol; Jolanta, Adam Skobejko zgtosili agv i zastrzeéenia do
projektu planu i wnidli o jego zmiar uzasadniac to hastpujaco:

1) projekt planu przed jego spadzeniem nie byt konsultowany z miesgkami, a w
szczegOlnéci z wiscicielami nieruchomgi, ktérych dotyczy. Nikt z projektantéw nie
spotkat st z zainteresowanymi ani nie zapytal ich o stanowigkzed spormlzeniem
projektu. Projekt planu jest catkowiciechy i w sposéb drastyczny, a wcale nie konieczny
narusza prawa i krzywdzi wdeicieli nieruchoméci. Projekt narusza charakter miejsca —
spokojnego osiedla mieszkaniowego, ktérego dotysmyrowadzajc si€ drogowy o bardzo
duzej intensywnéci i rozmiarze, catkowicie bez potrzeby,

2) zaproponowali zwzenie drogi dojazdowej nr 34 KD-D 1/2 do szer@id m i pozostawienie
jej na obszarze obecnej drogi. Na drodze tejmmaavprowada ruch jednostronny,

3) zaproponowali zlikwidowanie posatku drogi 33 KD-D 1/2 zaczynajego st od drogi 34
KD-D 1/2, do miejsca patzenia z drog 38 KD-X, jako niepotrzebnego odcinka,

4) zaproponowali catkowite zlikwidowanie agu pieszo — jezdnego nr 38 KD-X, ktorego
jedynym celem jest skrocenie (o kilkadzigsnetrow) drogi do przystanku autobusowego dla
kilku mieszkacow dalej potaonych nieruchonmiei, a nie rozwizujacego zadnych
problemoéw komunikacyjnych,

5) zaproponowali aby ruch do dziatek pzdoych z tytlu — obszary oznaczone jako 11 MN1; 15
MN1,U; 13 MN1; 10 MN1, 12 MN1, 16 MN1,U; 22 RM pogtawit na obecnej drodze przez
las (co do ktérej niektérzy miesziey map przyznam stuwzebnagé bezterminow) i urzadzié
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tam drog dojazdow o szerokéci 10 m lub ruch ten poprowadzidrogs dojazdows o
szerokdci 10 m nr 30 WS,KD-X przechodea skrajem osiedla przez polaakt,

6) zaproponowali zwzenie drogi 32 KD-D 1/2 i 35 KD-D 1/2 do szer. 5 akg catkowicie
wystarczajce.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglnit uwag; w czsci:

Ad 4) Uzasadnienie w spos6b olomy w pkt. 5 ppkt 2).

Ad 5) Zaprojektowano dregwewretrzng 41 KDW faczaca ciag pieszo-jezdny 30 WS,KD-X (nowy nr
31 WS,KD-X) z ulig 33 KD-D 1/2 (nowy nr 36 KD-D 1/2).

Ad 6) Uzasadnia siw sposéb okrdony w pkt. 6 ppkt 1) oraz w pkt. 1 ppkt 1).

Nieuwzgkdnienie cesci uwagi ziaonej przez Mieszkacdw osiedla przy ul. Wicziskiej 115:
Cezarego, EwlLasek; Irer Gajda; Irer, Tadeusza Kréla; Mieczystawa Ladkiego; Rafata Kréla,;
Jolant, Adama Skobejko uzasadnia siastpujaco:

Ad 1) Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przeshym z dnia 27.03.2003 r. oklee tryb
formalny sporadzania planu. Zgodnie z powgzym:

a) Prezydent Miasta Gdyni ogtosit o przyseniu do sporgzania planu (w Dzienniku Baltyckim z
06.08.2008 r. i w Ratuszu oraz przez obwieszczentake na stronie internetowej Gdyni), pogtaj
termin sktadania wnioskéw do miejscowego planu gagdarowania przestrzennego,

b) Prezydent ogtosit o wyieniu do publicznego wgtlu projektu planu (w Dzienniku Baltyckim i w
Ratuszu oraz przez obwieszczenia, adaka stronie internetowej Gdyni), pagtatermin wyl@enia
25.09. — 23.10.09r., termin sktadania uwag dogitoj planu oraz termin dyskusji publicznej — w
dniu 19.10.2009 r.

Ww. ustawa nie ustala innych form konsultacji spate/ch.

Teren obgty projektem planu jest pozbawiony prawidtowej siddg dojazdowych do istnigej i
projektowanej zabudowy. Projekt planu zapewnia wgdeskomunikacyjm, ktora jest niezédna dla
prawidtowego rozwoju osiedla, poprawia warunki zesakania i wart& przyleglych dziatek oraz
umazliwia doprowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

Urzadzone ulice z chodnikami iswietleniem poprawiaj bezpieczéstwo ruchu, a nie wptywajna
zwiekszenie intensywrigi ruchu, ktéra wynika z liczby mieszkedw i liczby pojazdow. Ta sama
liczba pojazddéw na wskich chgach jednoprzestrzennych stanowi zagrie dla uczestnikdw ruchu, a
zawzenie ulicy pozbawia mdiwosci uzbrojenia terenu.

Ad 2) Uzasadnia giw sposéb okrdony w pkt. 4 ppkt 1.

Ad 3) Pohczenie ulicy 34 KD-D 1/2 (nowy nr 35 KD-D 1/2) Zied 33 KD-D 1/2 (nowy nr 36 KD-D
1/2) jest niezbdne dla prawidtowego funkcjonowania podstawowegtadik komunikacyjnego jak
réwniez umazliwia prawidtowe doprowadzenie sieci infrastruktueghnicznej.

Ad 5) Uzasadnia siw sposob okrdony w pkt. 7 ppkt 2, ponadto:

Obie nieuwzgidnione (potudniowe) propozycje dojazdu do teren@@:MN1, 11 MN1; 12 MNL1,
13 MN1;15 MN1,U; 16 MN1,U; 22 RM (nowy nr 23 RM) ahgu pieszo — jezdnego 30 WS,KD-X
(nowy nr 31 WS,KD-X) prowadzitby przez terersng i wymagatby wyagicia drzew. Tereny laséw
podlegag ochronie jako cenne zasobgodowiska przyrodniczego jak i na podstawie praapi®
ochronie gruntéw rolnych i $aych.

Przeksztatcenie gju pieszo — jezdnego 30 WS,KD-X (nowy nr 31 WS ,KP#é drog publiczra o
szerokdci 10,0 m do ,skraju osiedla” rownianie ma uzasadnienia. Wzdlttego cigu nie przewiduje
sie zabudowy, a jego parametry wystarczajce dla obstugi przylegtych terenéw zieleni i tenené
rolnych oraz dla drogi eksploatacyjnej wzdfiotoku Wiczlhskiego.

14. Ewa i Mieczystaw Lodascy g witascicielami dziatek 90/20 i 90/21, ktére trakfujpko jedmn
posiadié¢. Podziat geodezyjny wymusit potraktowanie dziadki90/20 jako siedliska, gdzie zostat
wybudowany dom, gafa budynek gospodarczy, natomiastexz dziatki 90/21 jako terenu
rekreacyjnego z basenem, ogrodem oraz parkingiesjektowana droga 33 KD-D 1/2 dzieli obydwie
dziatki oraz pozbawia mtiwosci wykorzystania terenu zgodnie z zadaiami. Na terenie dzialek
zaprojektowano drogi kosztem wykonanej infrastrokt@ptoty na fundamentachelbetowych z
kutymi wypetnieniami w iléci ok. 130 mb, kilkuletnich drzew dochagzch do 3 m wysokiTi w
ilosci ok. 100 szt.). Kardynalnym dédem jest wprowadzenie gego ruchu kotowego do wewinz
matego osiedla. Brak konsultacji z \i¢écielami dziatek spowodowato daty w projektowaniu.
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Istniejaca droga przez lasgthaca w przeszitci wlasndgcia gminy Gdynia zostata nieodpowiedzialnie
przekazana Lasom Rstwowym.
Zaproponowali:

1) uruchomienie drogi w lesie lub biegrej wzdh linii lasu i dzialek przy terenie 09 MN1, 11
MN1, 12 MN1,

2) uruchomienie dalszej ¢gci drogi 30 WS, KD — X w kierunku potudniowym,

3) zamkngcie catego kwartatu terenu wzdtlasu, drog 31 KD-Z 1/2 oraz 30 WS, KD-X przez
teren 28 ZL, to jest teren bylych torfowisk, zasypeh w ostatnich 3 latach gruzem i tak
naprawd nie kedacym terenem kenym,

4) dojazd do terenu 11 MN1, 12 MN1, 13 MN1, 16 MN115 MN1,U i 22 RM jak w pkt. 3
oraz w terenie 10 MN1 lub dred<D-X do drogi 33 KD-D 1/2. Teren 22 RM jest obeeni
pofaczony drog przez teren zalesiony do drogi 30 WS,KD-X, ktéraprzyszigci bytaby
zlikwidowana,

5) droga 34 KD-D 1/2dczaca drog 31 KD-Z 1/2 z drog 30 WS, KD-X winna mié szeroke¢ 5
m. Calég¢ powinna by zaprojektowana jako ulica jednokierunkowa w kiduurdrogi 30
WS,KD-X. Na jeden kierunek wszyscy zainteresowayriaaja zgoct,

6) likwidacjg czsci drogi 33 KD-D 1/2 na odcinku od drogi 34 KD-D21do terenu 15 MN1,U
(wg projektu biegaca m. in. przez dziatki nr 90/20 i 90/21),

7) pofaczenie drogi 33 KD-D 1/2 z drag30 WS,KD-X drog oznaczon jako KD-X na
zalkczonym szkicu,

8) zapewnienie wyjazdu z terenéw 12 MN1, 13 MN1, 15 MM 16 MN1,U, 22 RM do drogi
wzdtuz linii lasu,

9) likwidacjg czsci drogi 38 KD-X na odcinku przylegggym do terenu 07 MN1.

Zaprosili na wizg lokalm i konsultacy z mieszkacami oraz pisemne ustalenie terminu spotkania.
Uwaga zawiera zatzniki.
Prezydent Miasta Gdyni uwzglnit uwag; w czsci:
Ad 2) Ciag pieszo — jezdny (droga eksploatacyjna wzgiatoku Wiczlhskiego) 30 WS,KD-X (nowy
nr 31 WS,KD-X) biegnie do granic opracowania prajeklanu i ledzie dalej kontynuowany na
dalszych terenach poza granicami opracowania jaf@zd do terendéw #mych, rolniczych i
rozwojowych.
Ad 4, 7) Uzasadniasiw sposob okrdony w pkt.13 ppkt 5).
Ad 9) Uzasadnia siw sposéb okrdony w pkt. 5 ppkt 2).
Nieuwzgkdnienie cgéci uwagi zi@onej przez Ew i Mieczystawa Lodaskich uzasadnia i
nastpujaco:
Ad 1, 8) Uzasadniasw sposob okrdony w pkt.7 ppkt 2).
Ad 3, 4) Proponowany dojazd przez dz@g86/2 - teren lény - 28 ZL, wymagatby wyercia drzew.
Tereny lasow podlegajochronie jako cenne zasobsgodowiska przyrodniczego jak i na podstawie
przepisdw o ochronie gruntéw rolnych &mgch (niezalenie od ubytku zadrzewienia w wyniku np.

dewastacji). Ponadto droga ta wyitHitaby trag dojazdu i sieci uzbrojenia terenu, a nie obstugma
zadnej zabudowy.

Ad 5) Uzasadnia siw sposob okrdony w pkt. 4 ppkt 1).
Ad 6) Uzasadnia giw sposéb okrdony w pkt. 13 ppkt 3).

15. Matgorzata i Waldemar Kwaik jako wi&ciciele dziatki nr 550 zamierzajwybudowa ,,dom
aktywny”, ktéry w znacgcy sposéb przyczyni sido poprawy stanurodowiska, a musi ky
odpowiednio day | spetnig okreslone w uwadze warunki.
Whiesli o wprowadzenie zmian w karcie terenu 01:
1) w pkt. 6 lit. b — szerok&@ elewacji frontowej — nie ustalagsipozostate parametry bez zmian,
2) w pkt. 6 lit. ¢ — rodzaj dachu — skwy (lub ptaski) o kcie nachylenia min. 2% dopuszcza si
stosowanie nowoczesnych materiatlow iadz energooszezinych i produkujcych energi
(np. dachéwkawiattoczuta, kolektory, itp.) bez narzucania ogcamh co do ich kolorow;
dopuszcza gistosowanie tarasow rekreacyjnych oraz ptaskich@aczielonych dogpnych
do celéw rekreacyjnych lub przeznaczonych do iasfalogniw fotowoltaicznych lub
kolektoréw (bez ograniczeco do ich powierzchni),
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3) w pkt. 6 lit. d — dopuszcza esistosowanie nowoczesnych materialdw i adean
energooszaginych i produkujcych energi (np. sciany solarne) bez ogranidzeo do ich
koloréw,

4) w pkt. 6 lit. g — rozszerzenie powierzchni zabudody 750 M na kade 10.000 rh
powierzchni dziatki; przy czym powierzchnia zabugobudynkiem mieszkalnym 600°ma
kazde 10.000 rpowierzchni dziatki,

5) w pkt. 6 lit. i — rzuty budynkéw mieszkalnych nafeprojektowad w kierunkach zgodnych z
ciagiem pieszo — jezdnym 36 KD-X orazgiem prostopadtym do niego, dochadgm do
gtéwnej drogi (naley wprowadzt oznaczenie na mapie). Innych ograniceée wprowadza
Sle,

6) w pkt. 10 — wykrélenie ,30 %" i wpisanie ,hie dotyczy”,

7) naley poprawt polczenia drog 36 KD-X oraz 37 KD-X z drpg31l KD-Z 1/2, gdy
propozycja Organu zagta bezpieczgstwu ruchu drogowego. Najlepiej zach@wabecny,
naturalny przebieg wymienionych drég,

8) w szerokim uzasadnieniu ww. propozycji zmian zawarczegotowe zastrzenia do ustake
projektu planu, w tym:

a) dopuszczona w projekcie planu powierzchnia zabwydpozostaje w sprzecziw z
przeznaczeniem terenu — MN1-R - zabudowa jednonodzi wolnostajca, strefa
rezydencjalna,

b) zasugerowany w projekcie planu podziat nieructkmmprzyczyni s¢ do zwkkszenia
intensywndci zabudowy.

Do pisma dajczono uwagi arch. tukasza Rayssa (aldez ww. propozycjami zmian) oraz

koncepcje przestrzenno - architektoniczne.

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag: w czsci:

Ad 2, 3) W ustaleniach projektu planu dopuszczotmsmvanie nowoczesnych materiatdbw oraz
urzadzen energooszezinych i produkujcych energi. Jednoczéie zapisano warunek dostosowania
rozwiazan technicznych do wymogdéw ochrony krajobrazu oragycyjnej, regionalnej architektury.
Elementy techniczne instalowan ptaszczyznactician lub dachow. Kolorystyka i usytuowanie
elementow technicznych powinny w najmniejszym stopimgerow& w wyraz architektoniczny
zabudowy.

Projekt planu dopuszcza dachy ptaskie parterowyekccbudynkow. W zapisach planu ograniczono
powierzchng dachow ptaskich do 20% powierzchni zabudowy.

Ad 4, 8a) Zwékszono powierzchri zabudowy na dziatlce budowlanej do 350 m2. Zabudowa
zrealizowana zgodnie z powszymi ustaleniami m@ mig: powierzchng catkowity 500 — 700 rh

Obok rzutu budynku prostatnego i o formie litery ,L” dopuszczono rowiienczliwosé realizacii
budynkéw o innej formie rzutu, lecz zawieregj katy proste, co przy ograniczonej szer&ko
elewacji frontowej budynku (do 18,0 m) zapewnékgize maliwosci ksztattowania form zabudowy.
Ad 5) Projekt planu zapewnia miwosé sytuowania budynkéw gtévankalenia réwnolegle do obu
czesci ciagu 36 KD-X (nowy nr 37 KD-X). Przywotany w uwadziag prostopadty do ggu 36 KD-X
(nowy nr 37 KD-X) dochodgcy do gtdéwnej drogi stanowi e& ciagu 36 KD-X (nowy nr 37 KD-X).
Dla czytelndci rysunku powt6rzono oznaczeniggil.

Ad 7) Przebieg kicowego odcinka ggu pieszo — jezdnego 36 KD-X (nowy nr 37 KD-X) iogeetria
skrzyzowania z ulig Wiczlinska zostaty zmienione w nawdaniu do stanu istniggego.

Ad 8 b) Skorygowano ustalenia projektu planu w oglkluczenia maliwosci podziatu dziatek na
terenie 01 MN1-R.

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi zt@onej przez Matgorzati Waldemara Kwénika uzasadnia si
nastpujaco:

Ad 1, 2, 4) Nieruchomi potazona jest na terenie poladgodlesnej - tzw. Wielkiej Roli, w ob¢bie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie z apirRegionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska teren Wielkiej Roli powinien pozostaiezabudowany. Otwarta, zielona przestrze
polany jest szczeg@nwartdscia krajobrazu Wielkiej Roli i petni istotnrole w ekosystemie TPK.
Regulacje planistyczne dla Wielkiej Roli masby¢ podporadkowane priorytetowi ochrony
krajobrazu i dominacji zieleni, w zazku z czym w projekcie planu jedynie w niewielkirakzesie
dopuszczono zabudewBedzie ona podlegaograniczeniom, aby domiraga forma uzytkowania w
krajobrazie nadal pozostata zielé tereny rolne. Ustalenia dotygze ksztaltowania zabudowy i
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zagospodarowania terenu zostaly podpdkewane ww. zasadom, w tym m.in. poprzez ograniezen
intensywndci i powierzchni zabudowy, gabarytow budynkéw (skekci elewacji frontowej,
wysokasci zabudowy) ustalenie dych powierzchni dziatek i dy udziat powierzchni biologicznie
czynnej. Odwotanie sido tradycji pomorskiej architektury regionalneplgrane przez Miejgk
Komisje Urbanistyczno — Architektonicalp uznano za podstawowy kierunek formutowania
szczegotowych ustale w zakresie ksztattowania zabudowy. Wyktadnikienj teadycji jest
prostokitny rzut budynku, dach dwuspadowy (o kacie nachgld®® - 45°), kalenica rownolegta do
ulicy, tradycyjne materiaty budowlane.

Ad 4, 8 a) Ze wzgldu na opisane powgj uwarunkowania, na terenie Wielkiej Roli dopuswuoz
nowa zabudow w bardzo ograniczonym zakresie. Ustalono tu steebudowy rezydencjalnej - 01
MN1-R, dla ktérej zostaty zapisane odmienne regalaniz dla innych terenéw zabudowy
jednorodzinnej. Dla zapewnienia spokoju i komfortutej strefie wykluczono realizagcjlokali
uzytkowych, umaliwiono budove reprezentacyjnych, siedzib na bardzozydin dziatkach, w
otoczeniu zieleni, z uggdzeniami sportowymi, o kubaturachek$zych ni na sasiednich terenach.
Whnioskowana rezydencja bez ograniczes zakresie ksztaltowania zabudowy, o powierzchni
zabudowy 750/600 fnstoi w sprzecznii z uwarunkowaniami przedstawionymi w rozstrzygiu
pkt. 1), 2), 4) niniejszej uwagi. Dgizone do uwagi rozwkania przestrzenno - architektoniczne o
wyrazie niespotykanym w tradycji architektury posioej i powierzchni zabudowy znacznie
przekraczajcej istniepce budynki na obszarze Wielkiej Roli i Wiczlinaasbwityby dysonans w
krajobrazie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Ad 6) Nie ma podstaw do rezygnacji z ustalania ktgwvocentowej w wysokixi 30 % wzrostu
wartasci nieruchoméci. Teren dotychczas rolny zostanie przeksztatcomyteren budowlany, czyli
istotnie zyska na warfoi.

16. Michat Szynaka jako wkgiciel dziatek nr 552/2 i 552/3 zwrdécitesk praba 0 podgcie dziata w
kierunku:
1) zwigkszeniu intensywniei zabudowy na terenie 04 MN1 i rozszerzeniu funkcjustugi
turystyki,
2) dopuszczeniu na terenie 04 MN1 zabudowy wielorotgiido 4 mieszka,
3) zmniejszeniu terenu zieleni wynilkapgo z ograniczenia intensywieo zabudowy na terenie
objetym planem,
4) pozostawieniu aigu pieszo — jezdnego prowagego z ul. Wiczliskiej do istniejcego domu
na dziatce nr 552/2 oraz 552/1,
5) zmniejszeniu nieprzekraczalnych linii zabudowy: 0LOn od ulicy 31 KD-Z 1/2 (ul.
Wiczlinska); 5,0 m od linii rozgraniczgjych chgu pieszo — jezdnego 36 KD-X,
6) wykluczeniu przedizenia ulicy 36 KD-X na terenieasiednim dz. nr 552/3 oraz ydzeniu do
ul. Wiczlinskiej,
7) wykluczeniu ulicy 42 KDW-X na terenie@siednim dziatka nr 552/3,
8) zmniejszeniu minimalnej pow. dziatki budowlanej200 nf.
Uwaga zawiera zakcznik graficzny

Prezydent Miasta Gdyni uwzglnit uwag; w czsci:

Ad 4, 7) W uzgodnieniu z zaydca drogi pozostawiono istniggy ciag pieszo — jezdny z ul.
Wiczlinskiej, rezygnujc z chgu pieszo—jezdnego 42 KD-X.

Ad 6) Uzasadnia siw sposob okrdony w pkt. 15 ppkt 7).

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi zt@onej przez Michala Szynakizasadnia ginastpujaco:

Ad 1, 2, 3, 8) Uzasadniagsiv sposob okrdony w pkt. 15 ppkt 1), 2), 4), ponadto:

Powierzchnia biologicznie czynna dla obszaru Welkroli ustalona w Studium uwarunkofva
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdynhitimum 80 % obszaru. Uzasadniony jest
zatem wymag utrzymania min 80 % powierzchni dzigdkio powierzchni biologicznie czynne.

W projekcie planu ustugiasdopuszczone jako uzupetnienie funkcji mieszkanjpwa powierzchni
nieprzekraczagej 50% powierzchni catkowitej budynku. Ograniczomgkres ustug wynika ze
specyfiki terenu Wielkiej Roli, narzucaiej dominaci zieleni i terendw rolnych. Ustugi turystyki
wymagatyby znacznych przeksztaiceterenu, zwikszenia kubatur budynkéw, dodatkowych
powierzchni parkingéw, oraz generowatybyzgduuch samochodowy.
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Z uwagi na powysze wyj&nienia, nie znajdyj uzasadnienia postulaty akszenia intensywrici
zabudowy na terenie Wielkiej Roli, zmniejszenigeter zieleni i minimalnej powierzchni dziatek do
1200 n, a take wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej i rozszeiezestug.

Ad 5) Ustalone w projekcie planu odleggozabudowy od aigu pieszo — jezdnego 36 KD-X (nowy nr
37 KD-X) i od ulicy Wiczlinskiej nawazuja do linii zabudowy budynkow istniggych. Utrzymanie
cofnigtych linii zabudowy uzasadnione jest m.in. wymogi@throny walorow krajobrazowych
obszaru.

17. Krzysztof Pallasch, Jarostaw Pallasch, Maria Pellapo zapoznaniu iz projektem planu
stwierdzili, ze bardzo odbiega on od Studium uwarunkoviba tego terenu, do ktérego wnosili
wnioski, ktére zostaly uwzgtinione na Posiedzeniu Prezydenta Miasta Gdyni. Whowach z
pracownikami BPPMG dowiedzieliegize zabudowa ich dziatki nr 556/5 jest nietiwa, poniewa
nie jest to uwzgidnione w Studium jak tez powodu zastrzen Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska. Po rozmowie z pracownikiem RB@ynika, ze nie ma Planu Ochrony Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego, przez co nie macaym kierowad. Z treici rozporadzenia normalizacego
na tym terenie ochrennie wynika, ze zabudowa jednorodzinna na terenie Wielkiej Rebt |
niemaliwa. Niektérzy asiedzi dostali maiwosé zabudowy nawet na dziatkach o pow. 20080 m
Wnosz o ponowne rozpatrzenie podziatu dziatki nr 5565miatki budowlane, jak wynika to z fce
pisma z dnia 12.03.2008 r. otrzymanego od Pany&eera.

Uwaga zawiera zakznik.

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag: w czsci:

Dopuszczono mdiwosé wydzielenia dziatki budowlanej o minimalnej powiehni 2000 iz czsci
dziatki nr 556/5 poteonej w obebie terenu 21 RM,MN1 (nowy nr 22 RM,MN1). Usytuowan
nowego budynku pod wzgdem urbanistycznym zapewiibedzie integragj z istniepca zabudow.

Nieuwzgkdnienie cgsci uwagi zt@onej przez Krzysztofa Pallascha, Jarostawa Pakasbtarg
Pallasch uzasadniasiastpujaco:

Nieruchomd¢ potazona jest na terenie polanyrodlesnej — tzw. Wielkiej Roli, w olgbie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie z apirRegionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska teren Wielkiej Roli powinien pozo&tamiezabudowany. Otwarta, zielona przestrze
polany jest szczeg&dnwartascia krajobrazu Wielkiej Roli i petni istotnrolg w ekosystemie TPK.
Regulacje planistyczne dla Wielkiej Roli masby¢ podporadkowane priorytetowi ochrony
krajobrazu i dominacji zieleni, w za#ku z czym w projekcie planu jedynie w niewielkirakeesie
dopuszczono zabudewWnioskowany podziat dziatki nr 556/5 na dziatkidowlane bytby sprzeczny
z idea ochrony krajobrazu i idgochrany TPK.

18. Jan Bieschke wnidst nagujace uwagi do projektu planu:

1) wyjazd na ul. Wiczliska symbol 36 KD-X uwaa za niebezpieczny, gélyvyjazd cagnikiem
z maszynami od stronyekyc jest niewidoczny,

2) parking na dzialce 554 przy gospodarstwie tavgako nieuzasadniony (nie jest potrzebny,
posiada wlasne podworko),

3) prosi 0 wydzielenie 3 dziatek budowlanych o powdrzi powyej 3000 M z dziatki 557/3 i
dziatki 564 do drogi 37 KD-X réwnolegle do zabudo®$ MN1 z wyjazdem na drego
symbolu 37 KD-X. Posiada rodzinwielodzietra i dlatego chciatby,zeby dzieci mogly
otrzyma dziatki z ojcowizny (dziatki budowlane).

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag: w czsci:

Ad 1) Przebieg kecowego odcinka ggu pieszo — jezdnego 36 KD-X (nowy nr 37 KD-X) iogeetria
skrzyzowania z ulig Wiczlinska zostaty zmienione w nawdaniu do stanu istniggego.
Nieuwzgkdnienie cgsci uwagi ztzonej przez Jana Bieschke uzasadnianastpujaco:

Ad 2) Nie projektuje s parkingu przy dzialce nr 554. Ulica dojazdowandxy sk placem do
zawracania.

Ad 3) Nieruchomét potazona jest na terenie polarsyodlesnej — tzw. Wielkiej Roli, w olgbie
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Zgodnie z apirRegionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska teren Wielkiej Roli powinien pozoétaiezabudowany. Otwarta, zielona przestrze
polany jest szczeg&nwartcscia krajobrazu Wielkiej Roli i petni istotnrolg w ekosystemie TPK.
Regulacje planistyczne dla Wielkiej Roli masby¢ podporadkowane priorytetowi ochrony
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krajobrazu i dominacji zieleni, w za#ku z czym w projekcie planu jedynie w niewielkirakeesie
dopuszczono zabudewWnioskowany podziat dziatki nr 564 na dziatki lowdane bytby sprzeczny z
ideg ochrony krajobrazu i ideochrany TPK.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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Zakcznik nr 3

do uchwaly nr XXXI1X/858/10 Rady Miasta Gdyni z dnia27 stycznia 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasmania przestrzennego ogci dzielnicy
Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wiczlinskiej i tzw. Wielkiej Roli.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie insycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospedaia przestrzennegoedei dzielnicy
Chwarzno — Wiczlino w Gdyni, rejon ulicy Wicaskiej i tzw. Wielkiej Roli przewiduje si
nastpujace inwestycje z zakresu infrastruktury techniczrie@ire nalea do zada wiasnych
gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i bugoktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa ul. Wiczliskiej — 32 KD-Z 1/2, polegga na poszerzeniu ulicy, realizacji
dwustronnego chodnikaciezki rowerowej na wschodnim odcinku ulicy;
b) budowa ulic dojazdowych: 33 KD-D 1/2, 34 KD-D 133, KD-D 1/2, 36 KD-D 1/2;
¢) budowa cigéw pieszo — jezdnych, pieszych oraz pieszo — rowth;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieciastruktury technicznej:
a) budowa sieci wodoggowej dostosowana do projektowanego przebiegu ulic;
b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno pempowej dostosowana do
projektowanego przebiegu ulic;
¢) budowa sieci kanalizacji deszczowej; odbudowa Rowiczlinskiego; budowa zbiornika
retencyjnego otwartego na terenie 20 US,ZP;
d) rozbudowa sieci elektroenergetycznej — rozdzielszegi kablowej 15 kV, rozdzielczej
sieci kablowej 0,4 kV oraz budowa stacji transfatwnawej 15/0,4 kV;
e) rozbudowa rozdzielczej sieci gazowspdniego cinienia.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegélnych eledw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wtasnym gminy i me by finansowana z bugtu Miasta Gdyni lub wspéifinansowana
zesrodkow zewntrznych.

3. Nie okr&la sk szczegbtowego harmonogramu realizacjz@jywymienionych inwestycji.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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