UCHWALA NR XLI/930/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 24 marca 2010 roku

w sprawie:  uchwalenia miejscowego  planu zagospodasania
przestrzennego cegsci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon
Mola Rybackiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 70 zmianam]D oraz art. 20 ust.1l ustawy z dnia 27 marca 20041 ro
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dzz 2003 r. Nr 80, poz. 717 z % zmiananﬁ) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgoddo z ustaleniami Studium uwarunkofva kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchviddy Miasta Gdyni nr XVI11/400/08 z 27 lutego 2008
uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegicdzielnicy Srodmiecie w Gdyni,
rejon Mola Rybackiego oznaczony numerem ewideneyjiyl03, obejmucy obszar o powierzchni
18,86 ha - Molo Rybackie oraz tereny u nasady Maotganiczone ulicami: J. Waszyngtona,
Sw. Piotra,Sledziows i A. Hryniewickiego - zgodnie z zgznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru ojego planem na 42 tereny wydzielone liniami rozgrzagacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 42 orde pczeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowecyfrowymi zgodnie z pousz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh do 4 kondygnaciji. W parterach
budynkéw usytuowanych wzdtwlic publicznych dopuszczagsiokalizacg wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanoagych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaldjacych jej.
b) MWS3 - Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdhulic publicznych dopuszcza esilokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowgych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcagcych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U - Zabudowa ustugowa
b) UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektow hankbwych o powierzchni sprzeday
powyzej 2000 nf
c) UK — Ustugi kultury
d) UT — Uslugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastomii.
e) UM — Ustugi turystyki morskiej
3) Tereny zieleni i wod:
a) ZP - Zielen urzadzona

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszen®z. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz858r 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r808f poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr Jfi%. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, detb7, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.741332007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, @820 Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 20089r 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr&&. 146.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 248 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, 818, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 882008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.



4) Tereny infrastruktury technicznej:
a) K —Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczanidciekow
b) E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych
5) Tereny komunikacji:
a) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j —iczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-X — Wydzielone ogdlnodosgpne place, cagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe

2. Uslugi niezakiocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niemdiwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmgzh standardow jakei srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywjg innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzétprpwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedziice w czsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktdceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktoérych gromadzenie narusza estetyddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogdwspotwtacicieli nieruchomeci.

3. Funkcja wyhczona jest to sposoObzytkowania niepgadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi i mimo, ze migci si¢ w opisanym w ust. 1 ogélnym zakresie ékagcym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nielgsiszczony.

4. Zakres sposobdéw zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtonyiniami
rozgraniczajcymi jest ograniczony zapisami okl@acymi funkcje wyhczone, zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegoélnych terend6w wydzielonychiari rozgraniczajcymi, zawarte
sa w kartach tych terenéw w § 13.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrazgmmita obszaru objego

planem:

1) ochrona walorow krajobrazowych i widokowych poprz&sztattowanie niezabudowane;j,
ogolnodostpnej przestrzeni publicznej wzdiwmabrzey i na zakéczeniu Mola Rybackiego oraz
na kierunkach gtéwnych otwawidokowych;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez zachowhisi®rycznego ukladu przestrzennego Mola
Rybackiego, ochran najcenniejszych obiektow poprzemystowych, ksztedtoie struktury
przestrzennej oraz form i gabarytow nowej zabudowynawizaniu do sgsiadupcej tkanki
miejskiej wyksztalconej w okresie w&tizywojennym, z uwzghbnieniem istnigjcego
dwuosiowego uktadu ulic Mola;

3) uzyskanie srédmiejskiego zespotu ustugowo — mieszkaniowego, zzecznym udziatlem
ogodlnodostpnych funkcji publicznych, stanowdego istotny element programu ustugowego
w strefie szczegdlnej aktywid publicznej miasta;

4) ksztaltowanie ogolnodaginych przestrzeni publicznych, w szczegétiourbanistycznych
wnetrz placow i ulic oraz gtéwnych nabrzg/ch cagoéw pieszych, tworgych warunki publicznej
aktywnaci oraz stanowicych miejsca tessamdci i identyfikacji przestrzeni.

2. SzczegOlowe warunki ochrony i ksztaltowania faduzeptrzennego, odnogz st
do poszczegdlnych terendéw pgémych na obszarze aym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§4

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) na przylegajcych do obszaru planu morskich wodach wetwvemych Zatoki Gdaskiej zostat
wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakow Naf0@0 — pod nazwy Zatoka Pucka, kod
obszaru - PLB 220005 (wyznaczony rozpaizeniem MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r.
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw NaR@@0); obowizuja zakazy, ograniczenia
i nakazy wynikajce z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronmigyqody (Dz. U. z 2004 r.
nr 92 poz. 880, z @d. zm.).



2. SzczegoOtowe zasady ochrodyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odrg®e sé
do poszczegdlnych terenéw pgémych na obszarze aym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§5

1. Na obszarze objym planem obowizuja nasgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

1) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych w podziale na grupy obiektd
wg poniszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowychobejmujca:

— budynki historyczne o wysokich, wyindiajacych s& walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnyretalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktérych ewentualne wspotczesne przeksztatcenmeznaczne:

)] chtodnia rybna nr 2, Nabrze Angielskie (46),
i)  czes¢ zespotu budynkow chiodni rybnej nr 1, Naliedngielskie (47);

b) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztatlcé obejmupca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architekitznej, nie wyréniajace s¢
szczegOlnymi cechami indywidualnymi; ze wadil na zakladanzmiarg przemystowego
charakteru zabudowy i funkcji obszaru utrzymanahtgbiektéw nie jest wymagane:

i) magazyn rybny D67, Nabrze Angielskie,

i) czs¢ zespotu budynkow chtodni rybnej nr 1, Nalieéngielskie,

i)  budynek biurowy, ul. Hryniewickiego 10,

iv)  budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego, NabradKutrowe (Wilsona) Il linia,
v)  budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego, Nabtreg&utrowe (Wilsona) Il linia,
vi)  budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego,

vii)  budynek biurowo-warsztatowy, ul. Hryniewickiego,b¥zeze Kutrowe (Wilsona),
viii)  budynek magazynowo-biurowo-socjalny, ul. Hrynieviégjo, Nabrzee Kutrowe,
ix)  budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego, Nabre&utrowe,

X)  budynek biurowo-magazynowy, ul. Hryniewickiego, Kedie Kutrowe,

xi)  budynek magazynowy, ul. Hryniewickiego, Nakte&utrowe;

c) dla obiektow grupy A obowkuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elejvaoraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych; w przypadkdaptacji specjalistycznych obiektow
przemystowych na inne cele dopuszcza ish przebudow w uzgodnieniu z wkciwym
konserwatorem zabytkow;

d) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyyhkdch grupy A, przeksztatconych
w sposéb naruszgjy ich wart@ciowa forme historyczma, naleyy przywréct forme
historyczm, w zakresie podejmowanych dziata

e) w razie ingerencji w struktarbudynkéw grupy C lub ich calkowitej rozbiorki najeje
udokumentowa oraz zachowd wartagsciowe elementy - w uzgodnieniu z \&avym
konserwatorem zabytkow;

f) ogrodzenia i elementy malej architektury w otocmenobiektu objtego ochron
konserwatorsk powinny nawazywa® stylowo i materiatowo do chronionych obiektéw
historycznych.

2. SzczegoOtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz kultury wspoétczesnej,
odnoszce st do poszczegdlnych terenow pzbmych na obszarze @bym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu ustalono place i promenady puidiezzdii nabrzey portowych;
2) ustala s, nastpujace zasady zagospodarowania ogolnagmstch przestrzeni publicznych:
a) kompozycg przestrzeni wzdiu przyjetych w planie osi kompozycyjnych, w tym zigéle
urzadzor i obiekty matej architektury, natg ksztaltowa w sposob podkiajacy osiowdé
zagospodarowania;



f)

9)

h)

przestrzenie publiczne arswat w sposéb zapewnigy warunki publicznej aktywrigi,

w tym mazliwos¢ organizacji imprez plenerowych;

przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych ayalstosowé projekty indywidualne

urzadzen, obiektéw matej architektury i zieleni dla uzysikanniepowtarzalnych cech

przestrzeni i tgsamdci miejsca,;

w elementach matej architektury i elewacjach budynkzastosowa materiaty i rozwazania

0 wysokim standardzie jakdowym i technologicznym; zakazujegdiokalizacji wszelkich

elementow instalacji i uszizen technicznych wptywagych negatywnie na estetyczny waal

elewacji budynkow;

ustala st wymdg ksztalttowania architektury nowoprojektowanegbudowy tak, by

harmonizowata z modernistycznarchitektug Gdyni oraz zastosowanie podstawowej

kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szaon, bezu;

projekt zabudowy i zagospodarowania terenéw: 01UA@W3, 02 U/MW3, 03 U/MWS3,

04 U/MW3, 05 UC,U/MWS3, 06 ZP/KD-X, 07 U/MW3, 08 UAM3, 09 U/MW3, 10 U/MW2,

11 U/IMW2, 12 U/MW3, 13 U/MW3, 14 U/MW2, 15 U/MW2,61U/MW2, 17 U/MW3,

18 U/IMWS3, 19 U/MW?2, 20 U/MW2, 21 ZP/UK,UT, w tym gjekt ewentualnego podziatu

geodezyjnego tych terendw, nale wytonic w drodze konkursu realizacyjnego

architektoniczno - urbanistycznego, przeprowadzoneg zachowaniem zasad
rekomendowanych przez SARP lub ydiave izby zawodowe;

zalazenia przestrzenne w/w konkursu dla zagospodarowiareau i ksztattowania zabudowy

okreslaja zapisy niniejszego planu miejscowego — z uwdgieniem indywidualnych

rozwiazan architektonicznych i kolorystycznych; w skiadzieds konkursowego nalg
przewidzi€ udziat przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanymtzez Gmi;

w rozwiazaniach projektowych uwzglni¢ potrzeby osob niepetnosprawnych i starszych

w tym:

- stosujc rozwhzania wspomagage ruch osob poruszaych s¢ na wozkach
inwalidzkich m.in. rozwizania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio
zlokalizowane miejsca parkingowe dla niepetnospralin

- stosujc elementy orientacji dla oséb niewidomych i stabidzacych np. ptytki fakturowe
na chgach pieszych wykorzystige r&nice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informagj ryflowam, kwietniki zapachowe identyfikage okrélone
miejsca itp.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stgjych, odpowiadae przeznaczeniu poszczegolnych terenéw:
1) zasady ogdlne:

2)

a)

b)

c)

e)

ksztatt i wielkag¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabondynku musg byé¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym zddsuwaa st jednostronny, ptaski
znak zawierajcy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmypdzaju
prowadzonej dziatalrioi, dacie zateenia firmy;

w przypadku gdy il&¢ szyldéw na budynku jest gksza ni jeden, powinny b tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miarmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji;
konstrukcja szyldu nie nie skgac dalej nz na 0,12 m od lica budynku;

zewretrzna kravedz konstrukcji reklamy na budynku nie seskga dalej niz 1,00 m od lica
sciany budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklasrega dalej nt 0,12 m od licaciany
budynku, jej dolna kragdz nie mae znajdowd sie na wysokéci mniejszej nk 2,40 m
nad poziomem terenu znajdoggo s¢ pod konstrukej reklamy;

reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatémniotach i parasolach niesda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiene bgda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da swieci¢ i nie keda wykracza& poza obrys ich powierzchni;

zasady szczegoétowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i gshvej:

- dopuszcza si lokalizacg reklam na budynkach jedynie w pasie kondygnacji
przeznaczonej na ustugi (paej linii parapetdéw okien pierwszegeoepia nad kondygnagj
ustugovy) oraz nascianach szczytowych pozbawionych okien,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam wolno stagych;



b) tereny komunikaciji:

- drogi, ulice, parkingi, eigi piesze — nie dopuszcza $okalizacji reklam wolno stagych;
c) tereny zieleni:

— nie dopuszczasiokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Ulice, place, skwery, promenady nadwodne, wskazamanie przejcia publiczne oraz gtbwne
wypoczynkowe waetrza kwartatdbw zabudowy powinny zachawabgolnodosipny, publiczny
charakter. Nie dopuszcza svygradzania tych terenow.

4. Pozostate wymagania wynik@ag z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznypeimoszce se
do poszczegolnych terendw pabmych na obszarze aym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§7

Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowatdaapdszczegolnych terenéw
okreslono w kartach terenéw w § 13.

§8

1. Na obszarze obfym planem znajdgj sie hastpujace tereny lub obiekty podlegag ochronie,
ustalone na podstawie etinych przepiséw oraz oboaviuja naseépujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terenow i ograniczenia w igltkowaniu:

1) wzdiuz ul. Sw. Piotra, ulSledziowej oraz linii nabrzay Mola Rybackiego przebiega granica portu
morskiego w Gdyni, wskazana na rysunku planu. Regedpranic okréa rozporadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 30 stycznia 2003 roku w spewstalenia granic portu morskiego w Gdyni
od strony 4du (Dz. U. z dnia 28 lutego 2003 r. Nr 35, poz.)294
Obszar portu morskiego w Gdyni wchodzi w obszarapaadbrzénego i w rozumieniu ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stanowi ab&ezpdredniego zagreenia powodzi.
Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora &tz Morskiego zwalniage] z zakazéw
okreslonych w art. 82 ust. 2 ustawy — Prawo wodne;

2) czes¢ terenu ohjtego planem, polmna wzdhid nabrzey Mola Rybackiego, znajduje esi
w granicach przystani morskiej ,Dalmor”. Na rysurnanu wskazano granice przystani morskiej
,Dalmor” zgodnie z zarglzeniem nr 8 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni z dnia 5 wra@a
2003 r.w sprawie okréenia granicy gdowej dla morskiej przystani ,Dalmor” w Gdyni
Na terenie portdw morskich i przystani obamija przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
0 portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 200Rr.110, poz. 967) dotygze ich organizaciji
i funkcjonowania. Wszelkie zmiany sposobuaytkowania i zagospodarowania terenu bpgle
uzgodné z wiasciwym organem administracji morskiej;

Obszar przystani morskiej ,Dalmor” wchodzi w obspasa nadbrzeego i w rozumieniu ustawy
Z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stanowi ab&mzpdredniego zagreenia powodz.
Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora é&dlz Morskiego zwalniage] z zakazéw
okreslonych w art. 82 ust. 2 ustawy — Prawo wodne;

3) czs¢ terenu ohbjtego planem znajdujegswv granicach pasa nadbyrego, skiadarego st z pasa
technicznego i pasa ochronnego. Na rysunku plarkazeso granice pasa technicznego, ktéry
stanowi pas przylegagy do morskiej przystani ,Dalmor” na catej didgonabrzey w granicach
obszaru olgtego planem - zgodnie z zadzeniem nr 5 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni
z dnia 1 marca 2005 w sprawie okrélenia granic pasa technicznego na terenie Miastyrisd
(woj. pomorskie)pozostaly obszar planuziew pasie ochronnym - zgodnie z zgdzeniem nr 18
Dyrektora Urzdu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004drsprawie okréenia granic pasa
ochronnego na terenie Miasta GdyhV pasie nadbrzaym obowizuja przepisy ustawy z dnia
21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospdbiblskiej i administracji morskiej.
Wszelkie zmiany sposobuytkowania i zagospodarowania terenu w obszarze padrzenego
nalezy uzgodné z wtasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

Obszar pasa nadbezeego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne stanowi
obszar bezpwedniego zagreenia powodz. Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora dditz
Morskiego zwalniajcej z zakazow okéonych w art. 82 ust. 2 ustawy — Prawo wodne.
W obszarze pasa technicznego maleapewnt dostp stwzbom wiaciwego terytorialnie organu



4)

5)

6)

7

8)

administracji morskiej. Niezigine jest zastosowanie rozwan technicznych zabezpieczaych

obiekty budowlane przed skutkami wah@oziomu wod morskich do ¢dnej +2,5 m n.p.m.;

w celu poprawnego funkcjonowania budowli hydrotéchnych, zlokalizowanych na terenie

przystani morskiej ,Dalmor”, zapewnienia bezpigtt®va konstrukcji nabrzg i pirsu:

a) zapewné dostp do konstrukcji nabrza (od strony wody i odatlu) w celu maliwosci
dokonania przegtow biezacych i okresowych, w przypadku konieczoo wykonania
biezacej konserwacji i napraw, a w sytuacjach atpwych (w przypadku wysgpienia
powazniejszej awarii) zapewti mozliwos¢ pracy sprztu cigzkiego w pasie technicznym
budowli lub od strony wody;

b) w przypadku aytkowania nabrzey od strony wody zwraca eiuwag na konieczn&
wykonywania okresowych pomiarow batymetrycznych, wa przypadku stwierdzenia
przegtbien lub sptycé wystpi konieczné¢ wykonania odpowiednich prac zasypowych lub
podczyszczeniowych; w zadku z tym, naley przewidzié dostp od strony wody
jednostkom pomiarowym i spgtowi pogkbiarskiemu;

c) projektowana zabudowa kubaturowa winna Byndowana z uwzgtinieniem istniejce]
starej infrastruktury hydrotechnicznej znajhgj st poza pasami technicznymi nahiye
fragmenty starej konstrukcji Nabrze Angielskiego znajdaj sic w pasie 14 — 24 m od
krawedzi nabrzea - fundowanie przysziej zabudowy nalerozwaac jako wspoOtprace
konstrukcji (np. palowanie poprzez skrzynie);

d) ustalone w planie pasy bezpieagiva dla konstrukcji nabrzg, okreslone dopuszczalnymi
liniami zabudowy, zostaly przgte przy =zateeniu nieprzekraczania dopuszczalnego
obciazenia konstrukcji nabrzy;

e) projekt zabudowy kubaturowej winien bywykonywany wscistej wspoétpracy z projektantem
brarzy hydrotechnicznej, w celu zapewnienia pelnego ieezgstwa wszystkich budowli
zlokalizowanych na tym terenie; w przypadku ptagkiefundamentowania obiektow
kubaturowych bezpiecznodlegid¢ od krawdzi nabrzey przyjmuje st jako 1,5-2 x H
gdzie: H— oznacza gbokas¢ konstrukcyjna (techniczrn) nabrzea;

f) wykonywanie fundamentéw gbokich naley wykonywa w sposéb bezpieczny dla
konstrukcji istniejcych nabrzegy metodami bezwstssowymi (np. pale wiercone); gdna
posadowienia fundamentowania niezalego od konstrukcji nabrzg musi by wieksza nk
rzedne stopy skrzyni — min 10 m p.p.m.;

obszar ohjty planem znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorivikad

Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekdyeprzewidzianego do realizacji zada

ochrony ze wzgldu na poléenie na zbiornikach wéd podziemnych. Granice zlkarmn obszaru

ochronnego oki&a decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dn.

08.06.2000 r.;

Nalezy stosowd rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjneargntuajce

zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy nesde] naraonej, brakiem naturalnej

izolacji wytkowego zwierciadta wody, na pionawnigracg zanieczyszcze

na czsci obszaru oljego planem, wzdiu ul. Waszyngtona wyspuja przekroczenia

dopuszczalnego poziomu halasu dla terenéw zwadejidowy mieszkaniowej z koncentracj

obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowymtazonych w strefiesrodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkaeow (Lpwn 65 dB, Ly 55 dB);

W wypadku lokalizowania pomieszazechronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy

usytuowanych od strony ul. Waszyngtona, aaleastosowé& odpowiednie zabezpieczenia

przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowlark; dzwigkoszczeln i systemy
klimatyzacyjne, zielg izolacyjm itp.);

w granicach obszaru afpggo planem znajdajsie studnie uicia wdd podziemnych ,Dalmor”

z wyznaczonymi terenami ochrony begmuiniej, ustanowione decyzyVojewody Gdéaskiego nr

O-V-7622/68/98 z dnia 30.09.1998 r. — obamuija przepisy ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo

wodne;

Zainwestowanie na tych terenach uwarunkowane j&stidacja studni zgodnie z prawem

geologicznym i prawem wodnym. Po zlikwidowaniu studoowinna nagpi¢ likwidacja

wyznaczonych stref ochronnych;

we wschodniej ogci Mola Rybackiego znajduje csiteren bylej bazy paliwowej CPN

0 udokumentowanym skaniu gruntu i wéd podziemnych substancjami ropopdalgmi. Masy
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2.

ziemne pozyskiwane tam podczas prac budowlanygly Istanowity odpad niebezpieczny,
wymagajcy postpowania zgodnie z ustaw dnia 27.04.2001 r. o odpadach.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéwageniczenia w ichaytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9

Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziakrughomeéci potazonych na obszarze apym
planem okrélono w kartach poszczegéinych terenéw w § 13.

1.
1)

2)

3)

4)

5)

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowminikaciji:

obszar ohjty planem powjzany jest z zewgirznym ukladem komunikacyjnym poprzez

ul. Waszyngtona (ulic zbiorcza), oraz planowane: jej przedienie i ul. Nowa Weglowa (ulice

zbiorcze);

realizacja zabudowy na obszarzeetjoh planem jest warunkowana wénéejsz lub rownolegs:

a) przebudow ul. Waszyngtona - przedteniem jej do ul. Wglowej i zmiar, przekroju do
dwdch jedni po dwa pasy ruchu (Z 2/2);

b) budowa ul. Nowej Weglowej wyprowadzajcej ruch zeSrodmiecia w kierunku ul. Janka
Wisniewskiego — dwujezdniowej z dwoma pasami ruch@/gg;

inwestycje drogowe na obszarzegiin planem:

a) przebudowa ulicy lokalnej Hryniewickiego (24 KD-L/2) (wraz ze skrzyowaniami
z ul. Waszyngtona) — jednojezdniowej z dwoma pasaotiu i obustronnymi chodnikami;

b) przebudowa ulic dojazdowyctSw. Piotra (25 KD-D 1/2)Sledziowej (28 KD-D 1/2) —
jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustrorirghadnikami;

¢) budowa ulic dojazdowych 26 KD-D 1/2, 27 KD-D 1/29 XD-D 1/2, 30 KD-D 1/2 —
jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustrorirghadnikami;

d) budowa cigéw pieszych i pieszo — jezdnych (31 — 42 KD-X)zopagomenad nabrzeych na
terenie 23 UM;

e) budowa i urzdzaniesciezek rowerowych oznaczonych na rysunku planu pozazigi@hymi
ciagami komunikacyjnymi, w tym Hanzeatyckie] Trasy Rwawej R-10 biegicej wzdhe
ul. Waszyngtona;

f) budowa i uradzanie cigbw pieszych oznaczonych na rysunku planu poza iehdg/mi
ciagami komunikacyjnymi;

g) budowa parkingéw zbiorczych w affie terenéw zabudowy;

realizacja inwestycji niedrogowej, wywodigiej wzrost nagzenia ruchu pojazdéw na drogach

publicznych i pogarszggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedegjlub réwnolegy

budows lub przebudow ukladu drogowego w zakresie nigdoym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacjij t@westycji niedrogowej. Szczegobtowe
warunki budowy lub przebudowy drog oki@ sk w umowie médzy zaradca drogi,

a inwestorem inwestycji niedrogowej;

Zakres niezbdnych inwestycji drogowych, zazanych z realizagj poszczegdélnych etapdéw

zabudowy na obszarze ebjm planem, zostanie oldleny na podstawie analiz prognozowanych

warunkéw ruchu w momencie przygotowania realiza€ji zabudowy, z uwzgtinieniem
etapowania i tempa realizacji pozostatych inwestycanalizowanym obszarze i ich wplywu na
warunki ruchu pojazdéw;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby rsepostojowych:

a) dla nowej zabudowy:

- 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchiytkhowej ustug,

- 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchhitkowej biur,

- min. 20 % wymaganych miejsc postojowych powinn@ loyzadzonych jako miejsca
ogodlnodostpne;

b) dla zabudowy istniggej obgtej ochrom konserwatorsk w przypadku jej rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy lub modernizaciji:

— min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,



6)

7

8)

9)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

— dla ustug — nie ustalacsi
dopuszcza s8i wspollne bilansowanie potrzeb i wspdlmealizacg wymaganego programu
parkingowego w formie parkingéw zbiorczych, obshagych kilka lub wszystkie nieruchoréc
W obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgranigzgmi, lub w obebie grup terenéw:
a) 01 UC,U/MW3, 02 U/MW3, 03 U/MW3, 04 U/MW3, 05 UCMW3, 06 ZP/KD-X;
b) 07 U/MW3, 08 U/MW3, 09 U/MW3, 10 U/MW?2, 11 U/MW?2;
c) 12 U/MW3, 13 U/MW3, 14 U/MW2, 15 U/MW2, 16 U/MW2,71U/MW3, 18 U/MW3,
19 U/IMW2, 20 U/MW2, 21 ZP/UK,UT,;
dopuszcza s8i wspollne bilansowanie potrzeb i wspdlmealizacg wymaganego programu
parkingowego w olgbie innych nt wymienione w pkt 6 terendw patonych na obszarze
objetym planem, pod warunkienze odlegtd¢ parkingbw od obstugiwanych obiektéw nie
przekroczy 300 m;
dopuszcza si realizacg podziemnych cgci budynkéw, w tym parkingbw podziemnych,
w liniach rozgraniczaych ulic publicznych, pod warunkiem zapewnieniazliimms$ci realizacji
docelowych sieci i uedzen infrastruktury technicznej oraz uzyskania zgodygadcy drogi;
zasady obstugi komunikacyjnej terenow ckovao w kartach terenéw w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugewstemow infrastruktury techniczney:
zaopatrzenie w wad— z miejskiej sieci wodoggjowej po jej rozbudowie na terenie etgm
planem;

odprowadzaniéciekdéw sanitarnych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jeglbbadowie na terenie aitym planem;

b) warunkiem przyjcia zwkkszonej ilégci sciekbw z obszaru planu jest realizacja nowej
przepompowni na terenie 04 U/MWS3;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drdg i placow projektowaiech kanalizacji deszczowej do
Basenu Prezydenta, Basenu.iWendy lub Kanatu Portowego; przed wprowadzeniem d
odbiornika naley podczyci¢ w osadnikach i separatorach substancji ropopoglabgn

b) wody opadowe z terenu 23 UM i z dachéw budynkow artimg odprowadzane bezgednio
do basendw portowych; zaleca sétencjonowanie tych wod do fdejszego wykorzystania,
ewentualnie odprowadzanie ich kanalizdijiowa;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

a) ustala s realizacg stacji transformatorowej GPZ 110/15 kV (na teredde U/MW3) wraz
z zasilagcymi liniami kablowymi 110 kV;

b) ustala si realizacg wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 k\Mlogci niezkzdnej
do zasilenia w energi elektroenergetyczn projektowanych obiektow budowlanych;
ostatecza liczbe, szczegOtow lokalizacg oraz typ stacji transformatorowych nale
uzgodné z gestorem sieci elektroenergetycznej;

c) istniepca si€ elektroenergetyczna nN-0,4 kV iswietleniowa — do przebudowy
w uzgodnieniu z gestorami tych sieci;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowejc. po je] ewentualnej rozbudowie na tereniegtyby

planem;

zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptovzej po jej przebudowie na terenie gipm

planem lub innych nieemisyjnycirodet ciepta (zaleca giwykorzystanie energii stonecznej

i ciepta wody morskiej do ogrzewania i chtodzemikalizowanych obiektow);

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (kaziga przebudowa i rozbudowa sieci),

zakazuje si lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowey avyjatkiem dachow najwiszych

budynkéw na terenach 05 UC,U/MW3 i 07 UIMW3;

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywdz dejsmiich unieszkodliwiania lub odzysku;

zaleca si realizacg podcknieniowego systemu selektywnej zbiorki i usuwardaadow;

inne zasady:
a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczagych drog, cgéw
pieszo - jezdnych, pieszych, rowerowych, réwnolegle linii rozgraniczajcych,

z uwzgkdnieniem maliwosci prowadzenia w przyszdoi innych elementéw sieci; odgistwa
od tej zasady dopuszczalne w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, gdy feak
technicznych mdiwosci jej spetnienia.



§11

Nie ustala & sposobdw i termindbw tymczasowego zagospodarowamagdzania i aytkowania
terenow potaonych na obszarze alym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

Jntensywnasci  zabudowy ™ naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajphyjch s¢ na danej dzialce budowlanej, do
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym:

a) za kondygnagj nadziemn, do obliczé intensywndci zabudowy, naley przyja¢ kazda
kondygnaci lub jej czs¢, ktdrej poziom podiogi znajduje ¢siw poziomie lub powsej
poziomu przylegajcego, projektowanego lub udzonego terenu;

b) w przypadku dzialek geodezyjnych przggch w planie liniami rozgraniczgymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania, za powiergatiriatki
budowlanej naley przyjmow& jedynie powierzchri znajdupca si na obszarze jednego
terenu - wiaciwego dla projektowanej zabudowy;

.dopuszczalnej wysokgi zabudowy’— naley przez to rozumie dopuszczalny, zewtrzny,

pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonykaddenicy, punktu
zbiegu potaci dachowychatlz gérnej krawdzi sciany zewmtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej ranej terenu znajdagego s¢ ponizej; za naturalyp rzedmg terenu przyjmuje
sig rzgdm terenu wynikajca z wartdgci okrelonych na mapie sytuacyjno-wysakoowej,
na ktorej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; buklyne mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadyggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku;

c) spetnienie wymaga dotyczcych dopuszczalnej wysodm zabudowy nabkey wykaza
w projekcie budowlanym pokazigy na przekrojach wygiowe, naturalne uksztaltowanie
terenu - wynikajce z naturalnych ezinych, o ktérych mowa povg;;

.dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie

w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

»obowiqzujgcej linii zabudowy pierzejowej~ naley przez to rozumie obowhzujaca linig

zabudowy zwartej, twonzej pierzeg ulicy lub placu; obowgzujaca linia zabudowy pierzejowej

nie dotyczy czsci podziemnych budynku zagfionych catkowicie porij poziomu otaczagego
terenu, elementow zagospodarowania nie stagoyei konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewrtrznych) oraz okapdw i gzymsow wysstyich nie wecej niz 0,5 m oraz balkonéw
lub wykuszy wysurgtych nie wecej niz 1,0 m; frontowasciana projektowanego budynku musi
by¢ usytuowana na catej diugo tej linii w obrebie dziatki budowlanej; dopuszcza; sealizacg
przegé¢ lub przejazdow bramowych oraz ogfsenie od obowdzujacej linii zabudowy

pierzejowej, stanowte cofnécie sciany budynku w formie podcieni, loggii, taraséwa n

maksymalnie 25% powierzchni elewacji oraz w innyabkreslonych w kartach terendéw

sytuacjach;

»obowigzujgcej linii zabudowy”— nalely przez to rozumiglinie ustawienia frontowegciany

projektowanego budynku; obayziujaca linia zabudowy nie dotyczy €xi podziemnych budynku

zagkbionych catkowicie poriej poziomu otaczagego terenu, elementéw zagospodarowania nie
stanowicych konstrukcji budynku (np. schoddéw, pochylni metznych) oraz okapow

i gzymsow wysuridtych nie wicej niz 0,5 m oraz balkondw lub wykuszy wyseityich nie wecej

niz 1,0 m; budynki sytuowane wzdtwbowhzujacej linii zabudowy nie mugztworzyt zabudowy

zwartej, przerwy w zabudowiea sdopuszczalne, a w niektorych wypadkach wymagane

warunkami technicznymi lub zapisami w karcie teremlopuszcza si odstpienie od

obowigzujacej linii zabudowy, stanowce cofnécie sciany budynku w formie podcieni, loggii,
taraséw, na maksymalnie 25% powierzchni elewacfizav innych, okrdonych w kartach

terenéw sytuacjach;



6) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy™— nalery przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na
ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkow; nieprzekraczalna linia zakwydoie dotyczy cgsci
podziemnych budynku zaggionych catkowicie porij poziomu otaczagego terenu, elementéw
zagospodarowania nie stanaaych konstrukcji budynku (np. schodéw, pochylni metiznych)
oraz okapéw igzymsow wysutych nie wecej niz 0,5 m oraz balkonéw lub wykuszy
wysunktych nie wecej niz 1,0 m; dopuszcza siprzekroczenie linii w innych, okéenych w
kartach terenow sytuacjach;

7) .powierzchni zabudowy™ naley przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek
w stanie wykaczonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zewvgtrznych krawvedzi budynku na
powierzchng terenu;

8) ,powierzchni biologicznie czynnej-naley przez to rozumie grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wo@ powierzchniow na dziatce budowlanej, a tak 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejsizejLl0 nf urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtau zapewniajcym im naturala wegetadi;

9) ,wymaganiach parkingowych™- naley przez to rozumiewymagam minimalra liczbg miejsc
postojowych, ki nalezy zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, oitomy w karcie
terenu sposob;

10) ,stawce procentowej- naleyy przez to rozumie jednorazow optat wnoszoml na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwiazku
z uchwaleniem planu, nazasadach ékre/ch w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
1) POWIERZCHNIA - 0,85 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UC,U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZIN NA - dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedsy powyzej 2000 nf; ustugi
wymagane § na min. 60% powierzchni calkowitej budynkow, w tym w pierzei
ul. Waszyngtona oraz w parterach budynkéw realizowaych wzdtuz ciagéw ustugowych
oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

— nie dopuszcza sifunkcji mieszkaniowej w parterach budynkdow.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow;

b) na czsci terenu, potgonej wzdii ul. Waszyngtona, wygbuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwaatejdowy mieszkaniowej z koncentracj
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowypbttozonych w strefiesrodmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkecOw — obowdzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 6.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 5 kondygnaciji i do 18,0 m; dopuszcza&ita kondygnacg nadziemn i podwyzszenie
wysokaci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania o#atkondygnacji na
odlegtd¢ min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od syrailic, oznaczonych na
rysunku planu, na odlegié nie mniejsz od wielkdci podwyzszenia,

- w naranikach ulic lub przy skrzxowaniach z gtéwnymi ogdlnodagtnymi ciagami
pieszymi dopuszcza ¢siusytuowanie dominant architektonicznych o wysckodo
24,0 m, nadcznej powierzchni rzutow do 300°m

- dach pfaski, form dachéw dominant architektonicingie okréla sk;

c) linie zabudowy:

— obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkjdamu,
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6)

8)

9)

— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partioudowy — zgodnie z rysunkiem
planu,

- dopuszcza si dowolne uksztattowanie namwikéw zabudowy, w tym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniaprzekraczalnych linii
zabudowy w poziomie parteru — zgodnie z rysunkidamyp (przyktadowe rozvgzania
naraznikdw pokazano na rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,75 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powddrz dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchn¢ biologicznie czyna wymagaa planem nie uznaje ¢iterendéw miejsc
postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 0d,WMW3 jest opracowanie projektu
zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej aléego terenu 01 UC,U/MW3
zapewniajcego realizagj niezkgdnych uradzen infrastruktury technicznej oraz spoéjnej
architektonicznie zabudowy pierzei ksztaitnyjch przestrzenie publiczne; projekt rigle
wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistygenegodnie z ustaleniami
zawartymi w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

g) na terenie 01 UC,UMW3 ustala ¢silokalizacg ogolnodostpnych przej¢ pieszych
w zabudowie, zgodnie z przebiegiem orientacyjnigamanym na rysunku planu, ktére wraz
z sasiednimi  terenami  stwosz spojny uklad ogoélnodoginej przestrzeni publicznej
na obszarze nasady Mola Rybackiego;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklii@ Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obq®mia zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala st realizacg wbudowanych urmzenr elektroenergetycznych w #oi niezlzdnej
do zasilenia w energielektryczm projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieni
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickied/lub 27 KD-D;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

2.

1)

2)

3)

KARTA TERENOW O NUMERACH 02-04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROW ANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
POWIERZCHNIA

a) teren n02- 0,46 ha

b) teren n03- 0,76 ha

c) teren ni04- 0,40 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi
wymagane 9 na min. 60% powierzchni calkowitej budynkow, w tym w pierzei
ul. Waszyngtona oraz w parterach budynkéw realizowaych wzdtuz ciagow ustugowych
oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wyhczone:
- nie dopuszcza sifunkcji mieszkaniowej w parterach budynkow.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;
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4)
5)

b)

na czsciach terenow 02 i 03 U/MW3, patonych wzdhd ul. Waszyngtona, wysgbuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dtader zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentrag obiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwymotazonych w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeedw — obowazuja ustalenia zawarte w § 8
ust. 1 pkt 6.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s&.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)
e)

f)

9)

h)

intensywnd¢ zabudowy — do 3,5;

dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 5 kondygnaciji i do 18,0 m; dopuszcza&ita kondygnag nadziemn i podwyzszenie
wysokaci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania o#gatkondygnacji na
odlegtd¢ min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od syrailic, oznaczonych na
rysunku planu, na odlegié nie mniejsz od wielkdci podwyzszenia,

— w naranikach ulic lub przy skrzyowaniach z gtéwnymi ogoélnodaginymi cihgami
pieszymi dopuszcza ¢siusytuowanie dominant architektonicznych o wysckodo
24,0 m, nadcznej powierzchni rzutéw do 300°m

- dach ptaski, form dachéw dominant architektonicingie okréla sk;

linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkj@emu,

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczdinie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza si dowolne uksztattowanie namikéw zabudowy, w tym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniaprzekraczalnych linii
zabudowy w poziomie parteru — zgodnie z rysunkidamyp (przyktadowe rozwrania
naraznikbw pokazano na rysunku planu);

powierzchnia zabudowy — do 0,75 powierzchni dzibtkilowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powdérz dziatki budowlanej, przy czym za

powierzchng¢ biologicznie czyna wymagam planem nie uznaje ¢iterendw miejsc

postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej hawierzchni;

na terenie 02 U/MW3 znajduje ¢siKomisariat Policji Gdyni Srodmigicie; na terenie

02 U/IMW3 naley wydzielic dzialke dla Komisariatu o powierzchni odpowiageg)

przynajmniej powierzchni dotychczasowej (dzialkatydbczasowa zostanie pogle na

poszerzenie ul. Waszyngtona); dopuszczaaslaptag istniepcej zabudowy Komisariatu
przekraczajcej lub odbiegajcej od okrélonych powyej linii zabudowy lub intensywrici
wykorzystania terenu oraz jej rozbudgvprzebudow lub nadbudow; dopuszcza sizmiarg
lokalizacji — odtworzenie Komisariatu w ramach teye 02 U/MW3, 03 U/MW3, 04 U/MW3
lub poza obszarem aftym planem, w uzgodnieniu z vgl@wym komendantem Policji;

na terenie 03 U/MW3 znajdugsic obiekty ustug kultury; dopuszczagsadaptagj istniepcej

zabudowy ustug kultury przekraczegj lub odbiegajcej od okrélonych powyej linii

zabudowy lub intensywroi wykorzystania terenu oraz jej rozbudgwprzebudow lub
nadbudow — maksymalnie do gabarytéw oki@nych w planie;

ustala st wymodg przystosowania parterow budynkéw od stroric ®5 KD-D -

ul. Sw. Piotra, 28 KD-D — ulSledziowej (od strony Nabrza Przydokowego) oraz agu

pieszego 31 KD-X do lokalizacji obiektéw ustugowy@upowiednia podwiszona wysoka
kondygnacji, uksztattowanie elewacji wystawowej,zAveos¢ niezalenych weg¢ od strony
przestrzeni publicznych); partery te - za gtifiem parteréw budynkow realizowanych wzitu
ciagdw ustugowych oznaczonych na rysunku planu, digrykh lokalizacja ustug jest
wymagana zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - mday¢ czasowo wykorzystywane na cele
mieszkaniowe;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie GRIW3, 03 U/MW3 lub 04 U/MW3 jest

opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowamninte przynajmniej dla catego terenu

02 U/IMW3, 03 U/MW3 lub 04 U/MW3 zapewnigjego realizag niezlzdnych uradzea

infrastruktury technicznej oraz spdéjnej architektanie zabudowy pierzei ksztathgjych
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6)

8)

9)

przestrzenie publiczne; projekt nafe wytonic w drodze konkursu architektoniczno —
urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawartymiGwst. 1 pkt 2;

i) ogdélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w 8§ 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklii@ Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obq®mia zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala st realizacg wbudowanych urmzen elektroenergetycznych w #oi niezlzdnej
do zasilenia w energielektryczm projektowanych obiektéw budowlanych - w uzgodnieni
Z gestorem sieci;

b) ustala sj realizacg stacji GPZ 110kV/15kV na terenie 04 U/MW3 (lokaliza wskazana
orientacyjnie na rysunku planu); szczeg&olokalizacg oraz typ stacji transformatorowej
naleey uzgodnt z gestorem sieci elektroenergetycznej; dopusziozarsiare lokalizacji —
lokalizacg zamienn stacji GPZ w obgbie terenéw 01,05 UC,U/MW3 lub 02,03,04 U/MW3 —
w uzgodnieniu z gestorem sieci elektroenergety¢znej

c) ustala s realizacg przepompowniciekdéw sanitarnych na terenie 04 U/MW3 (lokalizacja
wskazana orientacyjnie na rysunku planu); szczegplokalizack oraz typ przepompowni
nalezy uzgodné z gestorem sieci kanalizacji sanitarnej; dopus®igzamiarg lokalizacji —
lokalizacg zamiena przepompowni w olgbie terenéw 01,05 UC,U/MW3 lub 02,03,04
U/MW3 — w uzgodnieniu z gestorem sieci kanalizagjnitarnej;

d) dopuszcza silokalizack zamienm stacji GPZ i/lub przepompowniciekéw sanitarnych,
o ktérych mowa w pkt 8 lit. b, c, jako obiektéw mieinnych na terenie placu 06 ZP/KD-X,
zagkbionych catkowicie porkej poziomu otaczagego terenu, pod warunkientge ich
lokalizacja i przygte rozwizania:

— nie keda mialy negatywnego wplywu na estegyrzestrzeni placu,

- nie spowody uciazliwosci ani utrudni@ w korzystaniu z placu 06 ZP/KD-X jako
ogolnodostpnej przestrzeni publicznej,

— uzyskaj uzgodnienie zaszicy drég oraz wisciwych gestoréw sieci;

e) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickieg25 KD-D - ul.Sw. Piotra, 26 KD-D,
28 KD-D - ul.Sledziowej; dopuszczasstlojazd od ul. Waszyngtona (poza granicami planu);

f) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5-8;

g) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

3.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
POWIERZCHNIA - 0,79 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UC,U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZIN NA - dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedsy powyzej 2000 nf; ustugi
wymagane § na min. 60% powierzchni catkowitej budynkow, w tym w parterach
budynkow realizowanych wzdhs ciagéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:
- nie dopuszcza sifunkcji mieszkaniowej w parterach budynkow.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 6,0;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
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6)
7

8)

d)

f)

9)

h)
)

- do 5 kondygnacji i do 18,0 m; dopuszcza&ita kondygnagi nadziemn i podwyzszenie
wysokasci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania ostatkondygnacji na
odlegtg¢ min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od syrallic, oznaczonych na
rysunku planu, na odlegié nie mniejsz od wielkaci podwyzszenia,

- dopuszcza sgj w obszarze lokalizacji zabudowy wyseékimwej okrglonym na rysunku
planu, realizagj czsci zabudowy o wysokei do 90,0 m przy spetnieniu warunkéw
zawartych w pkt 5 lit. f,

— dach ptaski, form dachéw exi wysokaciowej nie okréla sk;

linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczdinie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si dowolne uksztattowanie namwikéw zabudowy, w tym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniaprzekraczalnych linii
zabudowy w poziomie parteru — zgodnie z rysunkidamyp (przyktadowe rozwgrania
naraznikéw pokazano na rysunku planu);

powierzchnia zabudowy — do 0,75 powierzchni dzibtkiowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powdérz dziatki budowlanej, przy czym za

powierzchng¢ biologicznie czyna wymagam planem nie uznaje eiterendw miejsc

postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie G5,WMW3 jest opracowanie projektu

zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej aléego terenu 05 UC,U/MW3

zapewniajcego realizagj niezlgdnych uradzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej
architektonicznie zabudowy pierzei ksztattiyjch przestrzenie publiczne, w tym¢éa
wysokaciowej stanowgcej istotny element sylwety miasta; projekt iglevytoni¢c w drodze

konkursu architektoniczno — urbanistycznego zgodniaistaleniami zawartymi w 8 6

ust. 1 pkt 2;

na najwyszej kondygnacji tytkowej czsci wysokaciowej budynku naley zlokalizowa

ogolnodostpna platforme widokowa lub/i lokal uzytkowy np. kawiarné, udos¢pniajace dla

0s6b z zewslrz szerol panoram miasta i zatoki; minimalna powierzchniazytkowa
ogdinodostpnej platformy lub/i lokalu #ytkowego: 500 fy nalezy zapewnt dodatkowy
winde, lub dodatkowy zespdt wind, urdiwiajacy zainteresowanym niezatey dostp do
platformy widokowej/lokalu #ytkowego, bez konieczdoi naruszania pozostatych
przestrzeni budynku, wykorzystywanych na funkcjdgiawowe;

ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji @gl zapewné bezpieczéstwo konstrukcji
nabrzey — zgodnie z zasadami oklenymi w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkliiad Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)

c)
d)

ustala s realizacg wbudowanych urglzen elektroenergetycznych w #oi niezlzdnej
do zasilenia w energielektryczm projektowanych obiektéw budowlanych - w uzgodnieni
Z gestorem sieci;

drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickieg26 KD-D, 28 KD-D - ulSledziowej;
wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5-8;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si
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1)
2)

3)

4)

6)
7

8)

9)

KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
POWIERZCHNIA — 0,39 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP/KD-X — ZIELE N URZADZONA / PLAC OGOLNODOST EPNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) ustala st realizacg szpaleru drzew w miejscu wskazanym orientacyjaieysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza siodziemne budynki/budowle zablone catkowicie poriej
poziomu otaczarego terenu oraz obiekty matej architektury;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala; siv zagospodarowaniu placu nale
przewidzi€ zielen urzadzom (w tym zieleéw urzadzora na ew. podziemnych egiach
budynkdéw), zajmujca min. 50 % powierzchni terenu; najetakze przewidzié elementy
matej architektury wodnej - nawjace i oczyszczare powietrze - typu fontanna, kaskada,
ciek wodny; za ziele urzadzomy, wymagam planem nie uznaje eiterendéw miejsc
postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej hawierzchni;

c) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkikad Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickieg 27 KD-D, cagu pieszo-jezdnego
32 KD-X;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

5.

1)

2)

3)

4)

KARTA TERENOW O NUMERACH 07-09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
POWIERZCHNIA

a) teren ni07-1,10 ha

b) teren n08- 0,45 ha

c) teren n09- 0,43 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi
wymagane 9 na min. 30% powierzchni catkowitej budynkéw, w tym w parterach
budynkow realizowanych wzdhg ciagéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:
— nie dopuszcza sifunkcji mieszkaniowej w parterach budynkdow.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadsiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKaow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) na terenie 07 U/MW3 znajdujsie obiekty obgte ochrom konserwatorsk dla ktérych
obowigzuja zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 1:
— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
)] czg$¢ zespotu budynkdéw chtodni rybnej nr 1, Nabreé\ngielskie,
ii)  chlodnia rybna nr 2, Nabrze Angielskie,
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #ie do przeksztalae
i) cze$¢ zespotu budynkdw chtodni rybnej nr 1, Nabiredéngielskie;
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b)

dopuszcza s8i budowe tacznika pomgdzy budynkiem chtodni nr 2 i budynkiem
nowoprojektowanym na terenie 12 U/MW3, starnmepgo zaakcentowanie kompozycji
osiowej w przedtgeniu pirsu nr 1 (23 UM), pod warunkiem pozostawdewi poziomie terenu
przegcia/przejazdu o wysokoi w swietle min. 4,5 m.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6)
7

a)

b)

d)
e)

f)

9)
h)

intensywnd¢ zabudowy:

- dlaterenu 07 U/MW3 — do 4,0,

- dlaterenéw 08 U/MW3 i 09 U/MW3 — do 3,5;

dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 5 kondygnacji i do 18,0 m; dopuszcza&ita kondygnagi nadziemn i podwyzszenie
wysokasci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania ostatkondygnacji na
odlegta¢ min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od syrailicy Hryniewickiego
i od strony Nabrzea Angielskiego, oznaczonych na rysunku planu, nkegbok¢ nie
mniejsz od wielkasci podwyzszenia,

- na terenie 07 U/IMW3, w obszarze lokalizacji zabugevysokiej okrélonym na rysunku
planu, dopuszczagusytuowanie dominant architektonicznych o wysekodpowiednio
do 54,0 ido 36,0 m,

- wysoka¢ adaptowanych budynkow atych ochrom konserwatorsk chtodninr 1§ 2 —
zgodnie z wymaganiami wdeiwego konserwatora zabytkdw,

- dach ptaski, form dachoéw dominant architektonicingie okréla sk;

linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkj@amu,

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczdinie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza si dowolne uksztattowanie namikéw zabudowy, w tym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniaprzekraczalnych linii
zabudowy w poziomie parteru (przykladowe rogginia nargnikOw pokazano na
rysunku planu),

- dla terenu 07 U/MW3 dopuszcza siysunicia fragmentéw zabudowy do 2,0 m nad
teren nabrzea 23 UM w formie nadwieshe na wysokéci co najmniej 3,5m nad
poziomem terenu;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibtkiowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdbrd dziatki budowlanej, przy czym za

powierzchng¢ biologicznie czyna wymagaa planem nie uznaje eiterendéw miejsc

postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie W3, 08 U/MW3 lub 09 U/MW3 jest

opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowaninte przynajmniej dla catego terenu

odpowiednio 07 U/MW3, 08 U/MW3 lub 09 U/MW3, zapewajacego realizagj niezlzdnych
urzadzer infrastruktury technicznej oraz spojnej architelktanie zabudowy pierzei
ksztattupcych przestrzenie publiczne; projekt rgle wytonic w drodze konkursu

architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z usiatei zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)
d)

tereny 08 U/MW3, 09 U/MW3 oraz ¢& terenu 07 U/MW3 znajdaljsic w granicach pasa
ochronnego, a e#¢ terenu 07 U/MW3 w granicach pasa technicznegodorzeorskiego —
obowiazuja przepisy okréone w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;

w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji @gl zapewnt bezpieczéstwo konstrukcji
nabrzey — zgodnie z zasadami oklenymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkiiad Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgamia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5;
na terenach 07 U/MW3 i 09 U/MW3 znajdigie studnie uicia wod podziemnych ,Dalmor”
Z wyznaczonymi terenami ochrony begmaminiej — obowizuja przepisy okrdone w § 8
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8)

9)

ust. 1 pkt 7.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala s} realizacg wbudowanych urglzen elektroenergetycznych w Hoi niezlkednej
do zasilenia w energielektryczm projektowanych obiektéw budowlanych - w uzgodnieni
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickieg28 KD-D — ul.Sledziowej, 29 KD-D,
ciagOw pieszo-jezdnych 32 KD-X, 34 KD-X; dopuszcza egraniczony dojazd od strony
nabrzea 23 UM (dostawy, serwis, itp.) na warunkach ékneych przez zarglcg nabrzea;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

6.

1)

2)

3)

4)

5)

KARTA TERENOW O NUMERACH 10-11

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
POWIERZCHNIA

a) teren nrl0- 0,30 ha

b) terennrll- 0,33 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - ustugi
wymagane 9 w pierzei Nabrzeza Kutrowego (wymoég nie dotyczy ostatniej, najwyszej
kondygnaciji, wycofanej w stosunku do pierzei Nabrzeg Kutrowego) oraz w parterach
budynkow realizowanych wzdhu ciagoéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

— nie dopuszcza sifunkcji mieszkaniowej w parterach budynkow,

- w parterach budynkéw wzdiu Nabrzea Kutrowego zakres dopuszczonych ustug
ogranicza s do: gastronomii, ustug hotelarskich.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) naterenach 10 UMW2 i 11 U/MW2 znajdigic obiekty obgte ochrom konserwatorsk dla

ktorych obowazuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iove do przeksztatae
i) budynek magazynowo-biurowo-socjalny, ul. Hrynieviégjo, Nabrzee Kutrowe,

i)  budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego, Nabre&utrowe,

iii)  budynek biurowo-magazynowy, ul. Hryniewickiego, Nade Kutrowe,

iv)  budynek magazynowy, ul. Hryniewickiego, Nabm&utrowe.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,5;
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 4 kondygnacji i do 15,0 m; dopuszczaSita kondygnag nadziemn i podwyzszenie
wysokaci zabudowy do 18,0 m pod warunkiem wycofania ostat kondygnacii
w stosunku do linii zabudowy od strony Nabmdlutrowego, oznaczonych na rysunku
planu, na odlegkg nie mniejsz od wielkdci podwyzszenia,

— dach plaski;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkjgamu,

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dapra s wysunicia
fragmentow zabudowy do 4,0 m nad teren nat@z23 UM w formie nadwiesiena
wysokasci co najmniej 3,5 m nad poziomem terenu,

- wyznaczone w planie linie zabudowy nie dotycobiektow obgtych ochroa
konserwatorsk w przypadku catkowitej lub ezciowej adaptacji obiektow chronionych,
linia zabudowy mge biec po ich obrysie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibtkilowlanej;
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6)

8)

9)

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdéirz dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchng biologicznie czyna wymagam planem nie uznaje ¢iterendw miejsc
postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej hawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie IDIW2 lub 11 U/MW?2 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu prmgnigj dla catego terenu odpowiednio
10 UIMW2 lub 11 U/MW2, zapewniagego realizagj niezlednych uradzen infrastruktury
technicznej oraz spdjnej architektonicznie zabudopigrzei ksztattuyjcych przestrzenie
publiczne; projekt naley wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistygene
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 6 ust. 1 pkt 2;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 11 U/MW?2 i cgs¢ terenu 10 U/MW?2 znajdaljsic w granicach pasa ochronnego, aséz
terenu 10 U/IMW2 w granicach pasa technicznego brzegrskiego — obowzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji e@gl zapewnt bezpieczastwo konstrukcji
nabrzey — zgodnie z zasadami oklenymi w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

c) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkid Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — oba®mia zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala st realizacg wbudowanych urmzenr elektroenergetycznych w #oi niezlzdnej
do zasilenia w energielektryczm projektowanych obiektéw budowlanych - w uzgodnieni
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulicy 24 KD-L - ul. Hryniewickieg ciagow pieszo-jezdnych 33 KD-X,
35 KD-X; dopuszcza siograniczony dojazd od strony nabtrae®3 UM (dostawy, serwis, itp.)
na warunkach oké&onych przez zarglce nabrzea;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY- nie ustala si

7.

1)

2)

3)

4)

5)

KARTA TERENOW O NUMERACH 12-13

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
POWIERZCHNIA

a) teren nrl2- 0,57 ha

b) teren nrl3-0,41 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkow realizowanych watuz ciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) naterenach 12 U/MW3 i 13 U/MW3 znajdigic obiekty obgte ochrom konserwatorsk dla
ktérych obowazuja zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 1:
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, e do przeksztatae
i) magazyn rybny D67, Nabrze Angielskie,
i)  budynek biurowy, ul. Hryniewickiego 10;
b) zaktada si przynajmniej czsciowa rozbiork istniepcego budynku biurowego przy
ul. Hryniewickiego 10 w celu realizacji skweru 2P.Z
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy:
- dlaterenu 12 U/ MW3 —do 3,5,
- dlaterenu 13 U/MW3 —do 2,5;
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b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 5 kondygnacji i do 18,0 m; dopuszcza&ita kondygnagi nadziemn i podwyzszenie
wysokasci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania ostatkondygnacji na
odlegta¢ min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od syraulicy Hryniewickiego
i od strony Nabrzea Angielskiego, oznaczonych na rysunku planu, nkegbok¢ nie
mniejsz od wielkasci podwyzszenia,

- naterenie 12 U/MW3, w obszarze lokalizacji zabugevysokiej okrélonym na rysunku
planu, dopuszczaegusytuowanie dominanty architektonicznej o wyswkalo 36,0 m,

- wysoka¢ nowoprojektowanego budynku na terenie 12 U/MW3melyycznego
do budynku chtodni nr 2, stanaywiego element kompozycji osiowej w przediniu pirsu
nr 1 (23 UM) — w nawizaniu do wysoksci budynku chtodni nr 2,

- dach ptaski, form dachoéw dominant architektonicingie okréla sk;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkj@emu,

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczdinie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si dowolne uksztattowanie namuikéw zabudowy, w tym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniaprzekraczalnych linii
zabudowy w poziomie parteru (przykladowe rogginia nargnikOw pokazano na
rysunku planu),

- dla terenu 12 U/MW3 dopuszczea siysunicia fragmentéw zabudowy do 2,0 m nad
teren nabrzea 23 UM w formie nadwieshe na wysokéci co najmniej 3,5m nad
poziomem terenu,

— wyznaczone w planie linie zabudowy nie dotycobiektow obgtych ochron
konserwatorsk w przypadku catkowitej lub gzciowej adaptaciji obiektéw chronionych,
linia zabudowy mge biec po ich obrysie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdéirz dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchn¢ biologicznie czyna wymagaa planem nie uznaje eiterendéw miejsc
postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) ustala s wymdg przystosowania parterow budynkéw od strdityiciagdw pieszo-jezdnych
do lokalizacji obiektéw ustugowych (odpowiednia pgadszona wysok& kondygnacii,
uksztattowanie elewacji wystawowej, mivos¢ niezalenych wegé od strony przestrzeni
publicznych); partery te - za wykiem parteréw budynkow realizowanych wzitaiagdéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu, dla ktorigkalizacja ustug jest wymagana
zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - mphy¢ czasowo wykorzystywane na cele mieszkaniowe;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 12IW3 lub 13 U/MW3 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu prmgnigj dla calego terenu odpowiednio
12 UIMW3 lub 13 U/MW3, zapewniagego realizagj niezlednych uradzen infrastruktury
technicznej oraz spodjnej architektonicznie zabudopwgrzei ksztaltujcych przestrzenie
publiczne; projekt naley wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistygene
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 6 ust. 1 pkt 2;

h) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 13 U/MW3 i cgi¢ terenu 12 U/MW3 znajdajsic w granicach pasa ochronnego, aséz
terenu 12 U/MW3 w granicach pasa technicznego brzegrskiego — obowruja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji e@gt zapewnt bezpieczastwo konstrukcji
nabrzey — zgodnie z zasadami oklenymi w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

c) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkikal Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — oba®mia zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) ustala st realizacg wbudowanych urmzenr elektroenergetycznych w #oi niezlzdnej
do zasilenia w energielektryczm projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieni
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulic 24 KD-L - ul. Hryniewickiegeiagobw pieszo-jezdnych 34 KD-X,
36 KD-X; dopuszcza siograniczony dojazd od strony nabira@3 UM (dostawy, serwis, itp.)
na warunkach okéonych przez zarglce nabrzea;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

8. KARTA TERENU O NUMERZE 14

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
1) POWIERZCHNIA - 0,33 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA  NISKA - ustugi
wymagane 9 w pierzei Nabrzeza Kutrowego (wymoég nie dotyczy ostatniej, najwyszej
kondygnaciji, wycofanej w stosunku do pierzei Nabrza Kutrowego) oraz w parterach
budynkow realizowanych wzdtu ciagoéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

- w parterach budynkéw wzdiu Nabrzea Kutrowego zakres dopuszczonych ustug
ogranicza s do: gastronomii, ustug hotelarskich.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie

srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 4 kondygnacji i do 15,0 m; dopuszczaSita kondygnacgi nadziemn i podwyzszenie
wysokasci zabudowy do 18,0 m pod warunkiem wycofania ostft kondygnacii
w stosunku do linii zabudowy od strony Nal#aeKutrowego, oznaczonej na rysunku
planu, na odlegks nie mniejsz od wielkaci podwyzszenia,

- dach plaski;

¢) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunk@emu,

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dapma si wysunkcia
fragmentow zabudowy do 4,0 m nad teren natarzZ23 UM w formie nadwieshena
wysokaci co najmniej 3,5 m nad poziomem terenu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddirz dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchng¢ biologicznie czyna wymagam planem nie uznaje ¢iterenéw miejsc
postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) ustala s wymdg przystosowania parterow budynkéw od strdityiciagdw pieszo-jezdnych
do lokalizacji obiektéw ustugowych (odpowiednia pgaszona wysok& kondygnacii,
uksztattowanie elewacji wystawowej, aivos¢ niezalenych wegé od strony przestrzeni
publicznych); partery te - za wagkiem parteréw budynkéw realizowanych wzdlciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu, dla ktorigkalizacja ustug jest wymagana
zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - mphy¢ czasowo wykorzystywane na cele mieszkaniowe;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 1MW2 jest opracowanie projektu
zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej d#éego terenu 14 U/MW2,
zapewniajcego realizagj niezkednych uradzen infrastruktury technicznej oraz spoéjnej
architektonicznie zabudowy pierzei ksztajtjch przestrzenie publiczne; projekt rgle
wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistygenegodnie z ustaleniami
zawartymi w 8 6 ust. 1 pkt 2;
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6)
7

8)

9)

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala gi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji e@gt zapewnt bezpieczastwo konstrukcji
nabrzey — zgodnie z zasadami oklenymi w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

c) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkié Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — oba®mia zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala st realizacg wbudowanych urmzen elektroenergetycznych w Hoi niezlzdnej
do zasilenia w energielektryczm projektowanych obiektéw budowlanych - w uzgodnieni
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulicy 24 KD-L - ul. Hryniewickieg ciagow pieszo-jezdnych 35 KD-X,
37 KD-X; dopuszcza siograniczony dojazd od strony nabrae®3 UM (dostawy, serwis, itp.)
na warunkach oké&onych przez zarglce nabrzea;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

9.

1)

2)

3)

4)

KARTA TERENOW O NUMERACH 15-16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
POWIERZCHNIA

a) teren nrl5- 0,55 ha

b) teren nrl6- 0,43 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkow realizowanych watuz ciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s&.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

— do 4 kondygnacji i do 15,0 m; dopuszczaSita kondygnacg nadziemn i podwyzszenie
wysokaci zabudowy do 18,0 m pod warunkiem wycofania ostat kondygnacii
w stosunku do linii zabudowy od strony Naltaé\ngielskiego, oznaczonych na rysunku
planu, na odlegks nie mniejsz od wielkaci podwyzszenia,

— dach plaski;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraezdinie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszaozavgsunkcia fragmentéw zabudowy do
2,0 m nad teren nabrzze 23 UM w formie nadwiesiena wysokéci co najmniej 3,5 m
nad poziomem terenu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdérz dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchng¢ biologicznie czyna wymagam planem nie uznaje eiterendw miejsc
postojowych, niezalmie od rodzaju zastosowanej nawierzchni; ustalagmog zachowania
na terenach 15 U/MW2 i 16 U/MW2 przestrzeni niezidwanych, stanowcych otwarcia
widokowe z ul. Hryniewickiego w kierunku Basenuw.inWendy, odcznej szerok&i min.
20% dtugdci terendw 15 U/MW?2 i 16 U/MW2 mierzonej od stroBgsenu;
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6)
7

8)

9)

f) ustala st wymdg przystosowania parterow budynkéw od strotigyu30 KD-D — ul.
Hryniewickiego oraz eigu pieszo-jezdnego 36 KD-X do lokalizacji obiekt@stugowych
(odpowiednia podwiszona wysok& kondygnacji, uksztalttowanie elewacji wystawowej,
mozliwo$é¢ niezalenych wepé od strony przestrzeni publicznych); partery tea-wayjatkiem
parteréw budynkoéw realizowanych wzdheciagdw ustugowych oznaczonych na rysunku
planu, dla ktérych lokalizacja ustug jest wymagagadnie z pkt 2 niniejszej karty - mpg
by¢ czasowo wykorzystywane na cele mieszkaniowe;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie I8IW2 lub 16 U/MW?2 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przgnigj dla catego terenu odpowiednio
15 UIMW2 lub 16 U/MW2, zapewniagego realizagj nieztednych uradzen infrastruktury
technicznej oraz spodjnej architektonicznie zabudopwgrzei ksztattujcych przestrzenie
publiczne; projekt naley wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistygene
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 6 ust. 1 pkt 2;

h) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetnierunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terenéw 15 U/IMW2 i 16 U/IMW2 znajdujegsw granicach pasa ochronnego, @s$éz
terenow 15 U/MW2 i 16 U/MW2 w granicach pasa technego brzegu morskiego —
obowiagzuja przepisy okréone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji @l zapewnt bezpieczastwo konstrukcji
nabrzey — zgodnie z zasadami oklenymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkikal Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obqgemja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) w granicach terenu 16 U/MW?2 znajdujeg sicxs¢é bytej bazy paliwowej CPN
o udokumentowanym skaniu gruntu substancjami ropopochodnymi. Masy zemn
pozyskiwane tam podczas prac budowlanyckdab stanowity odpad niebezpieczny,
wymagajcy postpowania zgodnie z ustaw dnia 27.04.2001 r. o odpadach.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala s} realizacg wbudowanych urglzen elektroenergetycznych w Hoi niezlkednej
do zasilenia w energielektryczm projektowanych obiektéw budowlanych - w uzgodnieni
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulicy 30 KD-D - ul. Hryniewickieg ciagbw pieszo-jezdnych 36 KD-X,
38 KD-X, 41 KD-X; dopuszcza siograniczony dojazd od strony nabtae23 UM (dostawy,
serwis, itp.) na warunkach okfenych przez zarglcg nabrzea;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
10. KARTA TERENOW O NUMERACH 17-18

1)

2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
POWIERZCHNIA

a) teren nrl7-0,49 ha

b) teren nrl8- 0,40 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi

wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych waztuz ciagéw

ustugowych oznaczonych na rysunku planu

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) naterenach 17 U/MW3 i 18 U/MW3 znajdigic obiekty obgte ochrom konserwatorsk dla
ktorych obowazuja zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 1:
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thae do przeksztalae
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5)

6)
)

i) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego, Nabtrz&Vilsona Il linia,
i)  budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego, Nabrz&Vilsona Il linia,
iii)  budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,5;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 5 kondygnacji i do 18,0 m; dopuszcza®ita kondygnag nadziemn i podwyzszenie
wysokaici zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania o#ftkondygnaciji na
odlegta¢ min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy oznayzot na rysunku planu, na
odlegtai¢ nie mniejsz od wielkasci podwyzszenia,

— dach plaski;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraezdinie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si dowolne uksztattowanie namwikéw zabudowy, w tym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniaprzekraczalnych linii
zabudowy w poziomie parteru (przykladowe rogeinia narenikbw pokazano na
rysunku planu),

- wyznaczone w planie linie zabudowy nie dotycobiektow obgtych ochroa
konserwatorsk w przypadku catkowitej lub e#ciowej adaptacji obiektow chronionych,
linia zabudowy mge biec po ich obrysie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdéirz dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchng¢ biologicznie czyna wymagam planem nie uznaje ¢iterenéw miejsc
postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej hawierzchni;

f) na terenie 17 U/MW3 natg zaprojektowa ustugi z zakresu opieki przedszkolnej w formie
obiektu wolnostejcego na dzialce o powierzchni min. 2600%; ndopuszcza 8i inna
organizac} opieki opiekuiczo-wychowawczej nad dzimi na terenie 17 U/MWS3, np.
w wielofunkcyjnym  zespole ustugowo-mieszkalnym, podarunkiem zapewnienia
w bezpdrednim gsiedztwie terenu rekreacyjnego z placem zabaw ziecdo powierzchni
min. 1500 r; dopuszcza si odstpienie od w/w warunku w przypadku wénéejszego
zrealizowania przedszkola lub innych instytucjoyan form opieki nad dzieni -
umazliwiajacych m.in. realizagj klasy ,zerowej” dla 25-30 dzieci (100 % uczestwaj —
w innej lokalizacji na obszarze @bym niniejszym planem;

g) ustala st wymog przystosowania parteréw budynkéw od stroliy 24 KD-L i 30 KD-D —
ul. Hryniewickiego do lokalizacji obiektow ustugoaly (odpowiednia podwgzona
wysokas¢ kondygnaciji, uksztattowanie elewacji wystawowepziiwosé niezalenych wegé
od strony przestrzeni publicznych); partery te - wagjatkiem parterow budynkow
realizowanych wzdt ciagbw ustugowych oznaczonych na rysunku planu, diarykh
lokalizacja ustug jest wymagana zgodnie z pkt 2iejszej karty - mog by¢ czasowo
wykorzystywane na cele mieszkaniowe;

h) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie IMW3 lub 18 U/MW3 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przgnigj dla catego terenu odpowiednio
17 U/MW3 lub 18 U/MW3, zapewniggego realizagj niezlednych uradzei infrastruktury
technicznej oraz spdjnej architektonicznie zabudopigrzei ksztattuyjcych przestrzenie
publiczne; projekt nalg wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistygene
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 6 ust. 1 pkt 2;

i) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

J
WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduyj sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji @t zapewnt bezpieczastwo konstrukcji
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8)

9)

nabrzey — zgodnie z zasadami oklenymi w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

c) tereny znajdyj si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbioriia Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — oba®mia zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala st realizacg wbudowanych urmzenr elektroenergetycznych w #oi niezlzdnej
do zasilenia w energielektryczm projektowanych obiektéw budowlanych - w uzgodnieni
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L i 30 KD-D - ul. Hnyewickiego, cagu pieszo-jezdnego
39 KD-X;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
11. KARTA TERENOW O NUMERACH 19-20

1)

2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
POWIERZCHNIA

a) teren nrl9- 0,34 ha

b) teren n20- 0,28 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - ustugi
wymagane g w pierzei Nabrzeza Kutrowego (wymog nie dotyczy ostatniej, najwyszej
kondygnaciji, wycofanej w stosunku do pierzei Nabrzea Kutrowego) oraz w parterach
budynkow realizowanych wzdhg ciagéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:
- w parterach budynkéw wzdiu Nabrzea Kutrowego zakres dopuszczonych ustug
ogranicza s do: gastronomii, ustug hotelarskich.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) na terenie 19 U/MW2 znajduje esiobiekt obgty ochror konserwatorsk dla ktérego

obowiazuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thee do przeksztalae
i) budynek biurowo-warsztatowy, ul. Hryniewickiego,bi¥zeze Wilsona.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,5;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
do 4 kondygnacji i do 15,0 m; dopuszczaSita kondygnagi nadziemn i podwyzszenie
wysokasci zabudowy do 18,0 m pod warunkiem wycofania ostat kondygnacii
w stosunku do linii zabudowy od strony NabmeKutrowego, oznaczonych na rysunku
planu, na odlegkg nie mniejsz od wielkaci podwyzszenia,

— dach plaski;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; dapra si wysunicia
fragmentow zabudowy do 4,0 m nad teren nataz23 UM w formie nadwiesiena
wysokaici co najmniej 3,5 m nad poziomem terenu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- wyznaczone w planie linie zabudowy nie dotycobiektow obgtych ochroa
konserwatorsk w przypadku catkowitej lub e#ciowej adaptacji obiektow chronionych,
linia zabudowy mge biec po ich obrysie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddirz dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchng¢ biologicznie czyna wymagam planem nie uznaje ¢iterenéw miejsc
postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej nawierzchni; ustalavgmog zachowania
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6)

8)

9)

na terenach 19 U/MW?2 i 20 U/MW2 przestrzeni niezidwanych, stanowcych otwarcia
widokowe z ul. Hryniewickiego w kierunku Basenu Brenta, odcznej szerok&ci min.
20% dtugdci terendw 19 U/MW?2 i 20 U/MW2 mierzonej od stroBgsenu;

f) ustala s wymoég przystosowania parteréw budynkéw od strodicyu30 KD-D -
ul. Hryniewickiego oraz agu pieszo-jezdnego 37 KD-X do lokalizacji obiektagtugowych
(odpowiednia podwiszona wysok& kondygnacji, uksztalttowanie elewacji wystawowej,
niezalene wefcia od strony przestrzeni publicznych); partery- tea wyptkiem parteréw
budynkow realizowanych wzdtuciagébw ustugowych oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérych lokalizacja ustug jest wymagana zgodni&izZoniniejszej karty - magby¢ czasowo
wykorzystywane na cele mieszkaniowe;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie I0IW?2 lub 20 U/MW?2 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu prrgnigj dla catego terenu odpowiednio
19 UIMW2 lub 20 U/MW2, zapewniagego realizagj niezlzdnych uradzen infrastruktury
technicznej oraz spdjnej architektonicznie zabudopigrzei ksztattuyjcych przestrzenie
publiczne; projekt naley wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistygene
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

h) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetnisrunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduj sie¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji e@gl zapewnt bezpieczastwo konstrukcji
nabrzey — zgodnie z zasadami oklenymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) tereny znajdyj si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbioriia Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala st realizacg wbudowanych urmzenr elektroenergetycznych w #oi niezlzdnej
do zasilenia w energielektryczm projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieni
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulicy 30 KD-D - ul. Hryniewickieg ciagbw pieszo-jezdnych 37 KD-X,
40 KD-X, 42 KD-X; dopuszcza siograniczony dojazd od strony nabrae€?23 UM (dostawy,
serwis, itp.) na warunkach oktenych przez zargce nabrzea;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
12. KARTA TERENU O NUMERZE 21

1)
2)

3)
4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
POWIERZCHNIA — 0,97 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP/UK,UT — ZIELE N URZADZONA / USLUGI KULTURY, UStUGI TURYSTYKI —
ogolnodosepny park miejski, reprezentacyjne ustugi publiczne kulturalno-muzealno-
wystawiennicze (muzeunzeglarstwa) wraz z ustugami towarzysgcymi

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,0;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — nie ustalagsi

¢) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni ter2bhZP/UK,UT; projektowana zabudowa
powinna by zlokalizowana w poéinocnej efci terenu 21 ZP/UK,UT i stworZypo6tnocra
pierzey, tego terenu;

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg; siv zagospodarowaniu placu nafe
przewidzi€ zielen urzadzora (w tym zieleh urzadzom na tarasach lub podziemnychregzach
budynkow), zajmujca min. 35 % powierzchni terenu; najetakze przewidzié elementy
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6)
7

8)

9)

matej architektury wodnej - nawjace i oczyszczare powietrze - typu fontanna, kaskada,
ciek wodny; za ziele urzadzomm wymagam planem nie uznaje iterenébw miejsc
postojowych, niezalaie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

e) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie Z/UK,UT jest opracowanie projektu
zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej clidego terenu 21 ZP/UK,UT
zapewniajcego realizagj niezlgdnych uradzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej
architektonicznie zabudowy zagospodarowania; ptapeitezy wytoni¢ w drodze konkursu
architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z usiatei zawartymi w 8 6 ust. 1 pkt 2;

f) w projekcie zagospodarowania terenuadez punkt widokowy na zak@zeniu Mola — nie
nalezy lokalizowa obiektoéw przestaniagych w promieniu do 50 m od punktu widokowego
wskazanego orientacyjnie na rysunku planu; zalea lskalne podniesienie terenu
umazliwiajace widok na morze ponad falochronem gtownym;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 21 ZP/UK,UTest terenem shacym organizacji imprez masowych;

b) czs¢ terenu znajduje si w granicach pasa ochronnego, agsézw granicach pasa
technicznego brzegu morskiego — obgamia przepisy okrélone w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji egl zapewné bezpieczastwo konstrukciji
nabrzey — zgodnie z zasadami oklenymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkié Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5;

e) w granicach terenu znajduje¢stzs$¢ bytej bazy paliwowej CPN o udokumentowanym
skazeniu gruntu substancjami ropopochodnymi. Masy zeeipozyskiwane tam podczas prac
budowlanych bda stanowity odpad niebezpieczny, wymagsj postpowania zgodnie
Z ustavd z dnia 27.04.2001 r. o odpadach.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala st realizacg wbudowanych urmzenr elektroenergetycznych w #oi niezlzdnej
do zasilenia w energielektryczm projektowanych obiektéw budowlanych - w uzgodnieni
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulicy 30 KD-D - ul. Hryniewickiegciagéw pieszo-jezdnych 41 KD-X,
42 KD-X; dopuszcza siograniczony dojazd od strony nabrae3 UM (dostawy, serwis, itp.)
na warunkach okéonych przez zarglce nabrzea;

Cc) wymagania parkingowe — program parkingowy palekresli¢ indywidualnie ogranicza¢
postoj pojazdéw w poziomie terenu do nigdibego minimum;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
13. KARTA TERENU O NUMERZE 22

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
POWIERZCHNIA - 0,23 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA — park ogéInodosepny

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) ustala si realizacg szpaleréw drzew w miejscach wskazanych orientéeyjra rysunku
planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla s&.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza siodziemne budynki/budowle zablone catkowicie poriej
poziomu otaczapego terenu oraz obiekty matej architektury;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala; siv zagospodarowaniu placu nale
przewidzi€ zielex urzadzory (w tym ziel&i urzadzomm na ew. podziemnych exiach
budynkéw), zajmujca min. 50 % powierzchni terenu; za zielerzadzor, wymagaa planem
nie uznaje s terendw miejsc postojowych, niezale od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

26



6)
7

8)

9)

c) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala gi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkikad Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ulicy 24 KD-L - ul. Hryniewickieg

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
14. KARTA TERENU O NUMERZE 23

1)
2)

3)
4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
POWIERZCHNIA — 2,46 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UM — USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ — przysta n morska z ustugami towarzysgcymi
obejmujaca Nabrzeze Kutrowe, Islandzkie, Angielskie, Rybne oraz Pirsir 1

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) szerokd¢ nabrzey 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) zakaz zabudowy za wgtkiem sytuacji opisanych w pkt 5 lit. ¢, d, e;

c) w Basenie Prezydenta, na akwenie przylgnen do Nabrzea Kutrowego i do Pirsu nr 1,
przewiduje s realizacg mariny w formie statych lub ptywagych nabrzey i pomostow;

d) na Nabrzeu Kutrowym oraz na Pirsie nr 1 dopuszcza rsalizacg obiektéw ustugowych
mariny oraz jej zaplecza, w spos6b nie utrudeigjswobodnego prz&jia lub maliwosci
przejazdu wzdta nabrzey/pirsu:

— obiekty kubaturowe nie magzaweza¢ swiatta nabrzea/pirsu o wgcej niz 5,0 m lub
przekraczd 6,0 m wysokéci — proponowane lokalizacje obiektéw kubaturowych
wskazano orientacyjne na rysunku planu;

e) na przedlaeniu Pirsu nr 1 dopuszczag¢sirealizacg pofaczenia pieszo-rowerowego
Zz Nabrzeem Pomorskim na Molu Potudniowym:

- w formie mostu ruchomego urdiwiajacego okresowo prz@jie/przejazd, a po otwarciu
mostu dosip do mariny usytuowanej w zachodnieg&d Basenu Prezydenta; warunkiem
realizacji mostu jest opracowanie jego konstrukcfiasad funkcjonowania w sposob,
ktoéry nie ograniczy maiwosci wykorzystania rozdzielonych mostem akwendéw dla
zeglugi oraz zachowania funkcji nabzae- postoj statkdw muzeow,

- alternatywnie w formie patzenia typu tramwaj wodny;

f) warunkiem realizacji zabudowy na NabmeKutrowym lub na Pirsie nr 1 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu obejgegp réwnie marirg na gsiadupcej
czeéci Basenu Prezydenta, zapewniggo realizagj nieztednych uradzen infrastruktury
technicznej oraz spodjnej architektonicznie zabudbrggospodarowania;

g) w projekcie zagospodarowania terenu nabyzeé pirsu naley przewidzi€ urzdzenia
umazliwiajace cumowanie jednostek piyvaajych oraz przewidzie trasy infrastruktury
technicznej, umdiwiaj ace realizagj przylaczy mediéw do cumowanych jednostek @galkio
ew. obiektow ustugowych i mieszkalnych na platfocimatywahcych — bez naglu);

h) w projekcie zagospodarowania terenu nabyrzelery przewidzi€ ciagi piesze dostosowane
do r&nego charakteru ruchu oraz okazjonalnego ruchu zgéjm (w przypadkach
awaryjnych, niezé&dnych dostaw, serwisu itp.) oraz w manazliwosci zieler wysoky;

1) w projekcie zagospodarowania terenu pirsu ugdigé punkt widokowy na jego zakeozeniu
— nie naley lokalizowa obiektow przestaniagych w promieniu do 50 m od punktu
wskazanego na rysunku planu;

j) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetmviarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 2;
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k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu 23 UM znajduje siw granicach przystani morskiej ,Dalmor” — obawija
przepisy okrélone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 23 UM znajduje gsiw granicach pasa technicznego, as€zav granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego — obgguija przepisy okrédone w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;

c) zapewné maozliwos¢  poprawnego  funkcjonowania  budowli  hydrotechnicinyc
zlokalizowanych na terenie przystani morskiej ,Datinoraz bezpieczestwo konstrukcji
nabrzey i pirsu — zgodnie z zasadami omymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkié Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

15. KARTA TERENU O NUMERZE 24

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
1) POWIERZCHNIA — 2,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

24 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Hryniewickiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) ustala s realizacg szpalerow drzew wzdhuulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu; trasy podziemnych sieci uzbrojemiseriu musg uwzgkdniat lokalizacg
projektowanych nasadaedrzew; zalecany uklad sieci uzbrojenia terenu wekoju ulicy
pokazano na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 18 mi 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktarwg 8 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) teren 24 KD-L znajduje siw granicach pasa ochronnego — obyawja przepisy okréone
w 8 8 ust. 1 pkt 3.

16. KARTA TERENOW O NUMERACH 25-30

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
1) POWIERZCHNIA

a) teren n25- 0,26 ha

b) teren n6- 0,32 ha

c) teren n27-0,11 ha

d) teren n28- 0,29 ha

e) terennr ®-0,08 ha

f) teren nr30- 0,92 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

25 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sw. Piotra

26 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

27 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

28 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sledziowa

29 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

30 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Hryniewickiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) ustala s realizacg szpalerow drzew wzdiuulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu; trasy podziemnych sieci uzbrojemiseriu musg uwzgkdniat lokalizacg
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4)
5)

6)

7
8)

17.

1)
2)

3)

18.

1)

2)

projektowanych nasadaedrzew; zalecany ukilad sieci uzbrojenia terenu wekoju ulicy
Hryniewickiego pokazano na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 25 KD-D 1/2 — min. 15,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

b) dla ulicy 26 KD-D 1/2 — min. 18,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

¢) dla ulicy 27 KD-D 1/2 — min. 18,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

d) dlaulicy 28 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

e) dlaulicy 29 KD-D 1/2 — min. 16,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

f) dlaulicy 30 KD-D 1/2 — min. 16,0 m, 18,0 m i 20yDoraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) tereny 25-27 KD-D i 29-30 KD-D oraz £ terenu 28 KD-D znajdajsig w granicach pasa
ochronnego, a g#¢ terenu 28 KD-D w granicach pasa technicznego lbraagrskiego —
obowiazuja przepisy okréone w § 8 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 31

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
POWIERZCHNIA — 0,21 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

31 KD-X - CIAG PIESZY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) ustala st realizacg szpaleru drzew wzdhi ciagu 31 KD-X w miejscu wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnyehisizbrojenia terenu muszwzgkdnia
lokalizacg projektowanych nasadzerzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s&.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzi€ $ciezke rowerows, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysumpkanu,
szczegOtow lokalizacg nalery doprecyzowé na etapie projektowania;

b) teren 31 KD-X znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja
przepisy okrglone w § 8 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENOW O NUMERACH 32-42
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1103
POWIERZCHNIA

a) teren ni32- 0,06 ha

b) teren ni33- 0,05 ha

c) teren ni34- 0,04 ha

d) teren ni35- 0,08 ha

e) teren ni36- 0,04 ha

f) teren nr37-0,06 ha

g) teren ni38- 0,05 ha

h) teren nr39- 0,05 ha

i) terennrd0-— 0,03 ha

i) terennrdl- 0,08 ha

k) teren nrd2- 0,05 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

32 KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY
33 KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY
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34 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
35 KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY
36 KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY
37 KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY
38 KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY
39 KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY
40 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
41 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
42 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktarwg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) tereny 32, 33, 35, 37, 39, 40, 42 KD-X orazézterendéw 34, 36, 38, 41 KD-X znajdugie
w granicach pasa ochronnego, aesézterenow 34, 36, 38, 41 KD-X w granicach pasa
technicznego brzegu morskiego — obgamia przepisy okrélone w § 8 ust. 1 pkt 3;
b) w granicach terenu 41 KD-X znajduje esiczes¢ bylej bazy paliwowej CPN
0 udokumentowanym skaniu gruntu substancjami ropopochodnymi. Masy zemn
pozyskiwane tam podczas prac budowlanyckdab stanowity odpad niebezpieczny,
wymagajcy postpowania zgodnie z ustaw dnia 27.04.2001 r. o odpadach.

§14

1. Integralmy czscia uchwaly jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodamn@wv
przestrzennego ¢gci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego, w skali 1: 1000
stanowicy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsjace obowazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru olfego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawiegeg numery terendw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

4) obowiazujace linie zabudowy pierzejowej oraz obawmijace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraezhhie zabudowy na poziomie parteru;

6) obszary lokalizacji zabudowy wysdlaowej lub wysokiej tworgcej dominanty przestrzenne;

7) osie kompozycyjne;

8) ciagi ustugowe w parterach;

9) obiekty obgte ochrol konserwatorsk— grupa A;

10) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa C;

11) projektowane szpalery drzew;

12) sciezki rowerowe;

13) kierunki przebiegu ogolnodagtnych przej¢ pieszych w zabudowie (daaislenia w projektach
budowlanych).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wskaki

zagospodarowania terendw. Pozostate oznaczeniguaku planu stanowiinformacg lub zalecenia

i nie g4 ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eisiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanigostazahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§16

Zobowigzuje s¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszejhwady wraz 2z zajcznikami
oraz dokumentagj prac planistycznych w celu oceny ich zgoghioz przepisami prawnymi
oraz w celu skierowania uchwaly do ogtoszenia w ebmiku Urzdowym Wojewddztwa
Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z ¢xia graficzry, na stronie internetowej gminy.

§17

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &@miku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z vagkiem § 16, ktory wchodzi wycie z dniem podicia uchwaty.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XLI/930/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 2 marca 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennego ogci dzielnicy
Srodmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prasstego cgci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni,

rejon Mola Rybackiego, zostat wylony wraz z prognag oddziatywania nasrodowisko do

publicznego wgldu w dniach od 1 czerwca 2009 r. do 30 czerwca 2009 ustawowym terminie
tj. do dnia 14 lipca 2009 r. do projektu planu migjwego zteonych zostato 5 uwag.

Prezydent Miasta Gdyni zaidzeniem nr 11757/09/V/U z dnia 11 sierpnia 2008zpatrzyt uwagi
dotyczce projektu planu, 4 uwzglnit w czsci, 1 nie uwzgidnit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarosvaprzestrzennego @i dzielnicy
Srodmiecie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego, ktore wniosystpujace osoby:

Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. - data wptywu 13.@70

Jacek Marzec - data wptywu 14.07.09r.

Radostaw Nale#sski - data wptywu 14.07.09 r.

Stowarzyszenie Gdynia SOS - data wptywu 16.07.(0@ata nadania 14.07.09 r.)

Wisniowy Office Park Il i World Trade Centre — Gdyn&A. - data wptywu 17.07.09 r. (data
nadania 14.07.09r.)

S

odrzuca si w czsci nieuwzgtdnionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygnigcia uzasadnia s¢ nastepujaco:

1. Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A.ztozyt ponizsz uwag:

W zwiazku z brakiem zapiséw w tésie projektu planu dotyazych uwarunkowsa wynikajacych

z sisiedztwa Portu Gdynia ZMPG S.A. wniést o dodanistgmajacych zapisow:

1) Do 8 8 — Na obszarze abym planem naley uwzgkdni¢c zagraenie oraz zastosowa
odpowiednie rozwizania dla projektowanej zabudowy kubaturowej, wgjibe z gsiedztwa
Morskiego Terminala LPG Petrolinvest S. A. i plammego Terminala ,Baltica”,
znajdujcych st na Nabrzeu Slaskim, w granicach administracyjnych Portu GdynieSt
oraz rodzaj zagtenia okrélone zostaty w opracowanym ,Zewtnznym Planie Ratowniczym
dla Petrolinvest S. A.” znajdagym st w posiadaniu Stégy Pazarnej oraz firmy Petrolinvest
S. A

2) Do § 8 — Obszar obly planem znajduje siw strefie oddziatywania funkcji portowych
i portowo — przemystowych Portu Gdynia, a w szchegi@i tzw. Portu Wschodniego
zlokalizowanego w p6tnocnym i poétnocno - zachodsasiedztwie Mola Rybackiego. W celu
unikniecia potencjalnej ugliwosci przez dziatalng istniegcych terminali przetadunkowych
(nocne i dzienne przetadunki, rodzaj oraz technalqyzetadunku poszczegdlnych grup
tadunkowych) dla planowanych funkcji Mola Rybacloegnaley zbadé& ewentualnéc
wystepowania przekrocZe dopuszczalnych norm dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentragcjobiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwyc
potozonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow i w przypadku ich
zaistnienia zastosowaodpowiednie zabezpieczenia w ramach inwestycjisiizegolnéci
dla obszaréw o nr 04,05,07,12,15,16. Rowné&uiee planowane funkcjesrédmiejskie
i mieszkaniowe nie magstanowé o ograniczeniu lub wstrzymaniu prowadzonej dzradedi
portowej i portowo — przemystowej jak rowniprzyczyné sie do zahamowania ich rozwoju
(planowane przez ZMPG S.A. wgje na obszar wod morskich).
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Do § 8, pkt 4c — nie przewidujeggiozbiorki elementow starej infrastruktury hydrdiacznej
zlokalizowanej na terenie przystani morskiej ,Datino

W § 8, pkt 4e — naly zmient sformutowanie definicji Ht — jest: ,(...) oznacZaedni
glebokas¢ przy nabrzeu” powinno by: (...) oznacza gbokas¢ konstrukcyjma (techniczn)
nabrzea.

W § 10, pkt 4b — ulic&w. Piotra (25 KD-D 1/2) orasledziowa (28 KD-D 1/2) oznaczone
zostaly jako jednojezdniowe z dwoma pasami ruchatomiast opisane as jako
jednojezdniowe z jednym pasem ruchu.

W kartach terenéw nr 04, 05, 07, 12, 15, 16 — zglagl na wymienione w pkt 2 potencjalne
uciazliwosci dziatalngci portowej w Porcie Wschodnim, wnioskowat o wprazanie funkcji
ustugowych oraz administracyjno — biurowych lub stualnie wgkszego ich udziatu
w potnocnej pierzei Mola Rybackiego — wzédliNabrzea Angielskiego w wymienionych
powyzej obszarach. Proponowany w wyktadanym projekciangl min. udziat funkcji
ustugowych wynosit dla obszaréw: 04 i 05 — 60%,-030%, 12, 15 i 16 — brak oktenia
wymaganej wielkéci.

W karcie terenu nr 04 — ze wzdl na wymienione w ww. pkt 2 potencjalne gitiivosci
dziatalngci portowej w Porcie Wschodnim oraz w zgku z brakiem jednoznacznego
wyznaczenia publicznych parkingbw w liniach rozgcaajacych ulic (zapis o budowie
parkingbw zbiorczych w obbie terenéw zabudowy w § 10) proponowat lokalizacj
publicznego parkingu zbiorczego na obszarze nr 04.

W karcie terenu nr 23 — dla giiszej aktywizacji obszaru UM — Ustug Turystyki Mkiej, na
bazie wiasnego dwiadczenia proponowat dodanie zapisu dodgego przystosowania
nabrzey dla jednostek ptywagych obstugi turystycznej oraz miwvosci statego cumowania
jednostek ustugowych i mieszkalnych (bez silnila),wiaze sk z koniecznécia wykonania
odpowiedniej ildci przylaczy mediow.

W opinii ZMPG S.A., w karcie terenu 23 — projekapl oraz rysunek, naig wprowadzé
zapis porzdkujacy przestrzé obszaru, przeznaczoma chgi piesze i rowerowe wyznaczone
wzdtuz linii nabrzery. Dla zapewnienia bezpieamtwa wytkownikdéw, w przypadku
realizacji sciezek rowerowych zgodnie z rysunkiem planu, wydaje siiezledne
wprowadzenie balustrad zabezpiegeggh (co mae uniemaliwiaé¢ realizacg planowanej
przystani morskiej). Uzasadnionym wydajez sibwniez stopniowanie @igow pieszych

i rowerowych wedtug schematu ich przeznaczenia edkméci uzytkownikow: przystani
morskiej, wolnego oraz szybkiego ruchu pieszegaskpnie rowerowego.

10) W karcie terenu nr 23, pkt 6e — ngledoda ,po uzyskaniu zgody wkaiciela — ZMPG S.A.

Ad 4)

Ad 5)

oraz z zachowaniem pierwotnej funkcji naliiee- postoj statkbw muzedw”.

Nabrzea Rybnego, ktéra znajdujeespoza granig obszaru okjtego planem, w graniach
administracyjnych Portu Gdynia, na terenach portow@rzemystowych Stoczni ,Nauta
S.A.". Wskazany przebieg me stanowi trag alternatywa w przypadku zaprzestania
prowadzonej dziatalrigi przez uytkownika oraz przeksztatcenia terendw w przestrze
publiczm. Jednake obszar ten ze wzglu na lokalizag w granicach administracyjnych
Portu Gdynia w linii nabrze jest uznawany za strategiczny dla ZMPG S.A. Wpdzenie
ruchu rowerowego w proponowanym obechie ksztalcienawitoby zagreenie dla
uzytkownikéw wynikapce ze specyfiki prowadzonej na tym terenie dziakan

Prezydent uwzgbnit uwag: w czsci:
Ad 3)

Zapisy projektu planu nie rozstrzygajo rozbiérce elementow starej infrastruktury
hydrotechnicznej zlokalizowanej na terenie przyistaorskiej ,Dalmor”, wskazuj jedynie na
jej istnienie i konieczn& jej uwzgkdnienia przy realizacji zabudowy kubaturowe;j.

W § 8, pkt 4e projektu planu, wprowadzonodity polegajca na zmianie sformutowania
definicji Ht, zgodnie z tré&ia uwagi.

W 8§ 10, pkt 4b projektu planu (nowy pkt 3tjprowadzono korektpolegajca na zmianie
opisu ulicSw. Piotra (25 KD-D 1/2) oragledziowej (28 KD-D 1/2) jako jednojezdniowych
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Ad 7)

Ad 8)

Zz dwoma pasami ruchu.

Proponowana lokalizacja publicznego parkirzgpiorczego na terenie 04 nie jest sprzeczna
Z zapisami projektu planu i bardzo prawdopodobnavzgledu na bezpoednie gsiedztwo
projektowanych gtéwnych elementéw infrastrukturycheicznej tj. GPZ, przepompowni
sciekdw. Usztywnienie tej lokalizacji bytoby niekaystne z punktu widzenia elastyczoo
rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych.

Whiosek nie jest sprzeczny z zapisami projgianu. Projekt planu zaktada wykorzystanie
nabrzey na terenie przystani morskiej z ustugami towarzggmi dla cumowania jednostek
ptywajacych. Poza granicami planu, w Basenie Prezydentawpdywana jest realizacja
mariny z odpowiedni iloscia przylaczy mediéw. Do projektu planu wprowadzono
uzupetnienie w karcie terenu 23 Ulkk w projekcie zagospodarowania terenu natyrzeirsu
naleey przewidzi€é urzadzenia umaliwiajace cumowanie jednostek plywajych oraz
przewidzi€ trasy infrastruktury technicznej, utliwiajace realizagj przylaczy mediow do
cumowanych jednostek (tak do ew. obiektow ustugowych lub mieszkalnych retfpimach

ptywajacych — bez naglu).

Ad 9,11) Bioxc pod uwag potencjalne natenia ruchu pieszych w odsie nabrzey naley uzna, ze

narzucanie w planie koniecziu realizacji sciezek rowerowych wzdka nabrzey nie jest
wiasciwe. Ruch rowerowy m@ odbywa sie na ul. Hryniewickiego, a w obbie nabrzey
w okresach zmniejszonego ruchu turystycznego. Zimmenprzebiegciezek rowerowych na

P

Ad 10) Do projektu planu wprowadzono korgkpolegajca na dodaniu zapisu w karcie terenu

23 UM, pkt 6e (nowy pkt 5e) — ,warunkiem realizatjostu jest opracowanie jego konstrukciji
i zasad funkcjonowania w sposéb, ktéry nie ogranionozliwosci wykorzystania
rozdzielonych mostem akwenow diglugi oraz zachowania funkcji nabzae— postdj
statkdw muzedw”. Zgoda wdeiciela — maliwo$¢ dysponowania terenem przez inwestora -
jest warunkiem wynikacym z przepisdw ogolnych.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 1) Jak wynika z Raportu o bezpiefigewvie dla zakladu o dym ryzyku wysipienia powanej

awarii przemystowej dla Morskiego Terminalu LPG wréle Gdynia opracowanego przez
Petrolinvest S.A.: ,Projekt rozbudowy Terminala Mkiego LPG w Porcie Gdyniatlacego
wlasnagcia PETROLINVEST S.A... ...spelnia warunki bezpieagiva stawiane przez
polskie przepisy prawne. Zapewnienie bezpigstgea jest demonstrowane przezagsiecie
€0 najmniej dopuszczalnego poziomu ryzyka dla Zifikowanych scenariuszy awaryjnych,
pokazujcego widciwe relacje midzy zagraeniami w postaci reprezentatywnych zdarze
awaryjnych a zastosowanymi wielowarstwowymi systeiaezpieczastwa i ochrony.”
~Wykonane obliczenia symulacyjne w zakresie analkfgktow fizycznych i skutkéw za
pomoa oprogramowania PHAST, wykazaly potencjalne, niebezpieczne strefy zagfo
moga zagraaé w najgorszych scenariuszach awaryjnych, nawet kiodie potazonym
w odlegtégci 1000 metréw, tj. zabudowie miasta Gdyni. Jedeakrzeba podke&ié, iz
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Ad 2)

Ad 6)

prawdopodobigstwo wyshpienia takich zdarzejest bardzo mate, mniejszeznl raz na 1
milion lat.” Omawiany raport nie zawietaadnych wskazadla zagospodarowaniaadr. dla
ograniczé w zagospodarowaniu pobliskich terenow miejskiclormilne funkcjonowanie
terminalu nie stwarza ugiliwoséci dla projektowanej zabudowy na terenieetygn projektem
planu. Natomiast zagtenia w wypadku powanej awarii obejmuj nie tylko obszar Mola
Rybackiego, ale i e#¢ istniepcej zabudowysrodmieicia, dlatego jego obecna lokalizacja jest
niewlasciwa. Docelowo terminal LPG powinien dyprzeniesiony na inn lokalizacg,

a dziatalné¢ portowa w gsiedztwie zabudowy miasta musi ogranicgi do takiego zakresu,
ktory nie zdzie powodowa zagraen dlazycia, zdrowia lub mienia mieszkedw Gdyni.

Jak wynika z opracowanej mapy akustycznej ngdyatas wynikajcy z prowadzonej
dziatalngci portowej nie przekracza w rejonie efgim projektem planu poziomow
dopuszczalnych dla funkcfrédmiejskich. Glownymzrédiem emitowanego hatasu w tym
rejonie jest prowadzona obecnie dziatathprzemystowa na terenach Mola Rybackiego oraz
Stoczni ,Nauta S.A”. W zwgizku z uchwaleniem m.p.z.p zmieng siposGb zagospodarowania
terenu Mola Rybackiego, poziom emitowanego wowdzalsisu nie powinien przekracza
poziomu dopuszczalnego.

Obszary zabudowyrdédmiejskiej g i powinny pozosta obszarami wielofunkcyjnymi —
program ustugowy powinien By uzupetniony zabudow mieszkaniow — zapewnia to
réznorodnd¢ zagospodarowania, aktywd§toi bezpieczéastwo obszaru zaréwno wagju catej
doby jak i calego tygodnia. Zapisy projektu planie mgraniczaj wielkosci programu
ustugowego, natomiast wymuszanie zbytafio programu ustug we wszystkich lokalizacjach
byloby nie tylko sprzeczne z zagagielofunkcyjnaci, ale i nierealistyczne z punktu widzenia
potencjalnego zapotrzebowania na ustugi. Ograrobyat elastycznéci rozwiazan
funkcjonalnych i projektowych oraz zmdicowanie charakteru przestrzeni publicznych.
Zbytnie rozproszenie programu ustugowego moglobpwadze takze do ostabienia
atrakcyjngci najwazniejszych przestrzeni publicznych agu ustugowego wzdiuNabrzea
Kutrowego.

2. Jacek Marzecziozyt ponizsz uwag;:

1)

2)

3)

4)

Wszystkie tereny rejonu Mola Rybackiego graaitezpdrednio z obszarem intensywnie
wykorzystywanym gospodarczo tj. Basenem Il — Wenglgy ktorym zlokalizowane as
Stocznia ,Nauta” w zachodniej €ci Basenu, Morski Terminal Masowy Portu Gdynia oraz
terminal gazowy w cgci potnocnej przy Nabrzei Szwedzkim. Wszystkie ww. praquj
w systemie 3 zmianowym gutym) w zwiazku z czym lokalizacja funkcji mieszkaniowych
jest co najmniej wtpliwa.

Morski Terminal Masowy przetadowuje kruszyweaggiel, pasze i ziarna — tadunki pgk, co
przy przewaajacych wiatrach pétnocno — zachodnich powoduje zakiez i zapylenie po
stronie Nabrzea Angielskiego. W zwazku z tym lokalizacja funkcji wypoczynkowych
i turystycznych a tate mieszkaniowych wzdiuNabrzea Angielskiego wydaje siniecelowa.
Usytuowanie promenad spacerowych wzdiabrzea Angielskiego ze wzgtiu na potaenie
(pbéinocna strona Mola Rybackiego) i nastonecznienEsadzie jego brak przy intensywnej
zabudowy mola powodujee i ta funkcja bdzie bardzo wtpliwa.

Wydaje s¢ réwniez, ze walory widokowe nie sszadnym argumentem: widok na stocznie,
hatdy wegla?
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5) Celowym wydaje s stworzenie strefy buforowej pomeizy terenami intensywnie
wykorzystywanymi gospodarczo a terenami zabudowgsnkialne] w postaci pasa terenu
opisanego przedmiotowymi kartami terenu przeznaegortylko na funkcje gospodarczo —
ustugowe, niezaktécage funkciji mieszkalno — ustugowych, rekreacyjnycariystycznych na
pozostatych terenach.

6) Nabrzee Angielskie ze swoim znakomitym usytuowaniem itgmsm zaréwno od strony
wody jak i hdu powinno stanowi obszar wykorzystywany gospodarczo. Bez stanowisk
przetadunkowych, na potrzeby pozostatych nielichnykutréw rybackich, Polskiego
Ratownictwa Okgtowego, taboru pomocniczego, holownikéw, pontongiatéwek, itp.

7) Projekt zagospodarowania terenu nie uwdgia wzaden sposéb interesow dotychczasowych
uzytkownikow nabrzey w ,Dalmorze”. Jedyne co wynika z przedstawion@tamu to interes
deweloperow zainteresowanych pozyskaniem grunt@entrum miasta.

8) O ile budownictwo mieszkaniowe i by realizowane niemal wsdzie o tyle dziataln&
gospodarcza uzatriona od dospu do nabrzgy i infrastruktury portowej tylko w miejscach
do tego przeznaczonych.

9) Sprzeda terenéw pod budownictwo jest aktem jednorazowymoméast utrzymanie chocia
w cze$ci charakteru gospodarczego tworzy tzw. warthodan.

10) Sprzeda terenéw z dogpem do infrastruktury portowej — szczegdlnie w RorGdynia
dysponugcym stosunkowo niewielkimi terenami — na cele migazane zzeglug, jej obstug
lub dziatalndcia pomocnicz to zaprzeczenie idei powstania portu a w konsekjvemiasta.
Ponadto sprzedaerenu nie wpisuje siw zaden sposdb w politgkmorsky Rzeczpospolitej
Polskiej i w Strategi rozwoju portow morskich. Plan zagospodarowaniarzplaony
i przedstawiony przez wtodarzy miastaiadczy o catkowitej indolencji i nieznajorm tych
problemdw.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

W 2003 r. obszar Mola Rybackiego zostat aeglony z granic Portu Gdynia - funkcje portowe nie
zostaly uznane za funkcjozwojowe na tym terenie. Przy obecnej technolpgietadunkowej Port
Gdynia nie odczuwa deficytu nabgye lecz zapotrzebowanie na tereny zapleczowagwe, ktore
beda rozwijane w zachodniej egci portu, posiadagej dobry dosfp do transportu drogowego
i kolejowego oraz m@iwosé rozwoju towarzysgeych funkcji portowo-przemystowych.aSedztwo
gtdbwnych przestrzeni reprezentacyjnysfddmieicia Gdyni predestynuje natomiast wykorzystanie
Mola Rybackiego na cele rozwoju funkgiiédmiejskich, rozwoju ustug zatanych z obstug
turystyki, czasu wolnego i wypoczynku miesz&éw, ustug kultury i nauki, a tak funkcji biurowo-
administracyjnych z dopuszczeniem mieszkalnicta&o jfunkciji uzupetniajcej. Zagospodarowanie
takie, kedace formy rewitalizacji terenu poportowego, nie wyklucza wykystania istnigjcej
infrastruktury portowej - nabrzg - dla postoju i obstugi jednostek ptyweaych, w tym matych
statkow paszerskich czy jednostek rekreacyjnych — rozarge jest uradzenie mariny w zachodniej
cze$ci Basenu Prezydenta. Tereny nabyzen. pasy terenu wokét Mola Rybackiego, o szefokok.

15 m, przylegajce do akwenow portowych, nieds podlegaly procesowi prywatyzacji — pozostan
wlasnacia Skarbu Pastwa (ew. Gminy Gdynia).

3. Radostaw Nalezhski ztozyt ponizsz uwag;:

1) Wnidst o zmiar zapisu w 8§ 6 pkt 2e: ,(...) ustalagsivymoég dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej aetttury Gdyni oraz zastosowanie (...)".
Powyzszy zapis zaproponowat zmiéma: ,(...) ustala siwymog ksztattowania nowoczesnej
architektury tak, by harmonizowata z modernistycanchitektug Gdyni oraz zastosowanie
(...)". W planie potrzebny jest zapis jednoznaczrieierdzapcy, ze na Molu Rybackim
oczekiwane gsrozwigzania architektoniczne na wskneowoczesne, ktére jednak harmonizuj
z istniepca zabudow miasta. Poprzedni zapis mogtbychinterpretowany przez projektantow
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2)

3)

4)

jako wymuszenie do powtarzania form, detalodkéw wyrazu architektonicznego
charakterystycznych dla modernizmu ¢diywojennego i jedynie ich wspoiczesnego
przetwarzania, co powodowaloby wtééhoi przez to brak warkziowosci tej nowej
architektury.

Zasugerowat dodanie w planie zapisu chqyoego 3 dwigi portowe, znajdujce sg¢ na
Nabrzeu Angielskim, przed demontam. Zachowane, statybyeskwiadectwem dawnego
przemystowego charakteru tego nabezea take ciekawym elementem w przestrzeni
miejskie;.

Dla terenu 21 ZP/UK,UT zaproponowat zapis wymusaaj stworzenie na budynku
przewidywanym pod funkcje publiczne taraséw widololwvna dachu lub innych poziomach
tak, by tarasy te byly tatwo degine z poziomu terenu. Ostatnio przeprowadzony rémon
falochronu podwyszyt go, przez co niembwym stato s¢ bezpdrednie ogidanie morza

z poziomu terenu. Ogollnodephe tarasy (taras) bylyby ciekawym elementem przest
publicznej, ale przede wszystkim usiwityby bezpdsredni kontakt obserwatora z morzem.
Zasugerowat zmian charakteru komunikacyjnego terenéw 25 KD-D oraz KB-D na
odcinkach w bezpwoednim gsiedztwie nabrzg: z KD-D na KD-X i dodanie odpowiednich
zapiséw tak, by agi te nie shayly ruchowi tranzytowemu a jedynie do obstugi
przylegajcych kwartatdw. Przestrzenie przy natsaeh powinny by wolne od samochodéw

i dosepne jedynie jako drogi parowe, ksztaltowane bardziej jalagi piesze ni jako jezdnia

z chodnikami.

Prezydent uwzghdnit uwag: w czsci:

Ad 1)

Ad 3)

Do projektu planu wprowadzono koreldapisu w 8 6 pkt 2e, w napujacy sposob: ,ustala
sie wymaog ksztattowania architektury nowoprojektowanabudowy tak, by harmonizowata
Z modernistyczgarchitektug Gdyni oraz zastosowanie...”.

Uwag uwzgkdniono czsciowo poprzez wprowadzenie zapisu dla terenu 21UKRJT,

0 zaleceniu podwaszenia terenu unabwiajacego obserwagjmorza ponad limi falochronu.
Narzucanie konkretnej formy budynku przewidywanetia realizacji funkcji publicznych
byloby nieuzasadnione, co nie wyklucza realizadinych form plaszczyzn - tarasow
widokowych zwazanych z przysztym budynkiem.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 2)

Ad 4)

Dzwigi portowe na Nabrzsl Angielskim stanowi maptek ruchomy prywatyzowanego
przedstbiorstwa Dalmor SA, nie as zabytkami nieruchomymi w rozumieniu ustawy
o ochronie zabytkébw i opiece nad zabytkami, zateim podlegai ustaleniom planu
miejscowego. Uzasadnione jest rozemie ich wartéci zabytkowej jako maszyn/nadzi
swiadczicych o kulturze materialnej i charakterystycznyda dospodarki morskiej oraz
ewentualne olgiie ich ochron jako zabytkdéw ruchomych przez konserwatora zalwytko
Drogi dojazdowe 25 KD-D oraz 28 KD-D ze wahl na swaj klass oraz parametry
techniczne nie dua stwyly ruchowi tranzytowemu, a watznie do obstugi terendw
przylegtych. Z uwagi na planowany charakter zagdapmwania obstugiwanych terendw,
w szczegolnéci obszaru lokalizacji zabudowy wysaloiowej do 90 m tworgcej dominarg
przestrzeng konieczne jest utrzymanie tych drog jako ulic adodjowych, z oddzielnymi
pasami ruchu dla pojazdéw oraz ruchu pieszego. \&tglai projektu planu przestrzenie
nabrzey beda wolne od ruchu samochoddw, o charakterag@wv pieszych, z ograniczonym
dopuszczeniem dojazdu — poza godzinami wzmnego ruchu pieszego — dla pojazdow
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zaopatrzenia oraz ew. napraw serwisowych itp., @maumkach uzgodnionych z zadra
nabrzea.

4. Stowarzyszenie Gdynia SOStozyto ponisz uwag;:

1)

2)

3)

4)

5)

Brak komunikacji zewgtrznej do rejonu okjego projektem m.p.z.p. Przy zapotrzebowaniu
na ok. 5500 miejsc postojowych dla projektowanegmnu przywotywanie przysztych
mozliwosci komunikacyjnych z terendéw nie @bjch m.p.z.p. jest fikgj i odwrdéceniem
logicznej kolejndci: - najpierw maliwosci komunikacyjne, potem zabudowa. W przeciwnym
raziesrédmiesciu grozi peten paralikomunikacyjny (nie tylko w godzinach szczytu). Vémp

0 wstrzymanie uchwalenia tego planu.

Brak analizy przekroczenia poziomu hatasu i ensgglin. Wg raportu dot. emisji spalin,
w tym rejonie ju wyskpuja przekroczenia dopuszczalnych ichsdp a po wykonaniu
projektowanej, zaggzczonej ponad miarzabudowy i wprowadzeniu dodatkowo wsi
pojazdow sytuacja mie sk tylko pogorszy. Wg raportu dot. poziomu hatasu w rejonie Portu
Gdynia usytuowanego w bezpednim gsiedztwie terenu objego m.p.z.p. istnieje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu halasu ojestzwihzane z funkgj jaka spetnia port,
chybaze wtadze Gdyni licz na upadtéé nie tylko rybotdwstwa, stoczni ale rowai@ortu.
Tereny 07, 12 U/MW3, 15, 16 U/MW2 nale przeznacz§ wytacznie na ustugi ze
szczegb6lnym uwzgtinieniem ustug zwizanych z obstug gospodarki morskiej izeglugi

i wykluczy¢ funkcje mieszkala catkowicie. Na wysok&i Pirsu nr 1 nakey w tym ciagu
poszerzy ulicg (34 KD-X) o pasy zieleni do szerade nie mniejszej ri teren 22 ZP.

Teren 23 wg projektu m.p.z.p. przewidziano o szeyok mola 15 m. Wg opinii
urbanistycznej szeroké mola powinna mie 18—-20 m. Wzdha calej dlugéci mola powinna
zost& zaprojektowana droga dojazdowa dla potrzeb obgugjektowanej mariny, obstugi
technicznej jednostek ptywagych tj. dodatkowy pas o szergkowydzielenia 10 m. 4cznie
teren nr 23 na calej diugd powinien mi€ szeroké¢ 28-30 m. Nie wolno dogui¢ do
ograniczenia przestrzeni beZpadnio zwizanej z nabrzeem (tak jak w istniejcej marinie)
nie tylko jako przestrzeni nieztinej do funkcjonowania nabrze (najdraszy teren w Gdyni

a mae i w Polsce), ale rowniez powodu konieczrigi pozostawienia szansy na odrodzenie
sie PolskiejZeglugi i Rybotéwstwa (mge turystycznej?). Nie wolno wyzbywaic wlasndgci
tego terenu dla wepliwej transakcji handlowej w dobie kryzysu gospomrego. To jest
beznadziejna krétkowzroczéo

Teren nr 01 i 05 u nasady mola wg projektu m.p.grgeznaczono na lokalizacje obiektéw
handlowych o pow. sprzeza powyzej 2000 M i mieszka. Nalery wytaczyé lokalizack
obiektéow handlowych o pow. sprzegapowyzej 2000 mM, a funkcje mieszkaniow
ograniczy do funkcji hotelowej. Naley dopuci¢ usytuowanie w tych rejonach obiektow
wysokich (powyej 24 m) o funkcji hotelowej, ktére zréwnowdyby i uzupemitby
przestrzé wytworzory przez wige Sea Towers. W tej lokalizacji powinny powsgdatformy
widokowe pohczone z funkgl gastronomiczp udosgpnione dla turystow. Istnigge wieze
Sea Towers sselementem obcym w krajobrazie modernistycznej Gdyawagi ha swoja
wielkos¢, forme i kolorystyke. Mozna ten efekt lekko zniwelowauzupetniagc zabudow
sasiednich terendw budynkami wysckiowymi o bardziej ,gdyiskiej” architekturze i jasnej
kolorystyce. Funkcja hotelowa jest jedynktora w catéci przystaje do takich zaten
przestrzennych, nie wspominajo tym,ze baza noclegowa Gdyni jak hazduniasto portowe

i turystyczne jest wyjtkowo uboga, a miejsce predysponuje do miana stpFdstiu
miejskiego. Tereny nr 01 i05 nale przeznacz§ wytacznie pod ustugi o charakterze
hotelarskim z dopuszczeniem wysokiego wsika zabudowy, budynkéw wysokgiowych i
platform widokowych dogpnych dla mieszkecow i turystéw.

Tereny nr 10,11,14,19,20,08,09,13,17,18, 07,1261 pdza skorygowaniem obszaru (pkt 3
wniosku) i funkcji (pkt 2 wniosku) wymagajograniczenia wskaika zabudowy na rzecz
poszerzenia ulic o pasy zieleni i deptaki. W séréfiw. presfiu miejskiego zostata catkowicie
zachwiana proporcja przestrzeni publicznej uzupelgj zielera do przestrzeni prywatnej.
W przedstawionym projekcie m.p.z.p. brak jest k@ogecalcci terenu - unikatowego
w skali kraju. Przy zabmnych wskanikach projektu m.p.z.p. powstanie smutne,
obetonowane parkingami i podjazdami blokowisko rigjazne dla mieszkadw

i nieatrakcyjne dla turystow. Projekt m.p.z.p. agl@oprzedai koncepcy urbanistyczno —
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6)

architektonicza opracowana w trybie konkursu otwartego pod £@ARP i poda wyniki
konkursu publicznej ocenie i wyborowi.

Dla prawie wszystkich terenéw zawgno wskaniki intensywndci i powierzchni zabudowy,
co wyklucza pomieszczenie w ebie dzialek planowanej funkcji i niegthhych miejsc
parkingowych (zaiczono przyktadowe obliczenia). Najeprzy tym wzaé¢ pod uwag fakt, ze

Z uwagi na konstrukcje mola, oma wykong tylko jeden poziom podziemny. Planowany
parking w rejonie Skweru Kgiuszki ma szanse obsglt najwyzej Skwer (aktualnie nie ma
miejsca dla turystow — cata ulica jest obustrorfistawiona pojazdami, a turysta mtodociany
moze w trakcie spaceru obej&zgedynie samochody. Powierzchnie biologicznie caynn
nalezy rozlicza wytacznie w obgbie parteru w odniesieniu do dzialek przeznaczorpamth
budownictwo mieszkaniowe. Nadewprowadzé zakaz wygradzania poszczegolnych dziatek.

Prezydent uwzgbdnit uwag: w czsci:

Ad 4)

Uwag uwzgkdniono w czsci dotyczcej zapewnienia platform widokowych, dgstych dla
mieszkacow i turystow, wykorzystugych ostatnie kondygnacje budynkow wysétiowych,
zgtoszon takze podczas dyskusji publicznej. Zapisy projektu plarzupetniono o wymog
realizacji w budynku wysokgiowym na terenie 05 UC,U/MW3 dodatkowej windy (lub
wind), umaliwiajacej zainteresowanym niezaly dosgp do platformy widokowej, bez
konieczndci naruszania pozostatych przestrzeni budynku -omggstywanych na funkcje
podstawowe oraz oksie¢ minimalra wielkos¢ udostpnionych powierzchni.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 1)

Ad 2)

W(g przepiséw ustawy o drogach publicznychliracja inwestycji niedrogowej, wywohgej
wzrost nagzenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych i paggysej warunki ruchu,
uwarunkowana jest wyprzedaeg lub rownolegh budow lub przebudow uktadu drogowego
w zakresie niezfinym dla jego prawidlowego funkcjonowania i zniweémia skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegbtowarunki budowy lub przebudowy drog
okreslone kgda w umowie médzy zaradca drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej.
Zgodnie z zapisami projektu planu realizacja inygsha Molu Rybackim warunkowana jest
rébwnolegh lub etapow realizacj niezlednego uktadu komunikacyjnego obejmamy
przedhizenie ul. Waszyngtona do ul.&owej oraz realizagjtzw. Nowej Weglowe;.

Stan czystxi powietrza w rejonie obszaru opracowania chargktga dane z dwdch
punktéw kontrolnych Wojewddzkiej Stacji Sanitarnpitemiologicznej (WSSE) — przy
al. Pitsudskiego i ulZwirki i Wigury. Wyniki z obu stacji wskazajna ogdlnie dobry stan
aerosanitarny Srodmigsicia Gdyni. W centrum miasta nie notowano przekrocze
dopuszczalnych warfoi dwutlenku siarki S§ dwutlenku azotu N@©i benzenu. Jak wynika z
mapy akustycznej Gdyni, gtownymodiem emitowanego hatasu w rejonie obszargtegp
planem jest prowadzona obecnie dziat&ngortowo - przemystowa na terenach Mola
Rybackiego oraz Stoczni ,Nauta S.A”. W z2@ku z uchwaleniem m.p.z.p zmient Siposéb
zagospodarowania terenu Mola Rybackiego, poziomtosvanego wowczas halasu nie
powinien przekraczapoziomu dopuszczalnego. Szeréka@iagu pieszo-jezdnego 34 KD-X
jest zdeterminowana paiorng bezpdrednio przy nim istniejca zabudow historyczn objeta
ochrony, konserwatorsk od zachodu chtodnia nr 2 (grupa A), od wschodgamgn rybny
(grupa C).
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Ad 3)

Ad 4)

Ad 5)

Ad 6)

Ustalony pas 15 m wzdiinabrzey, to szerokét analogiczna do szerod@ wystpujacych
przy Molu Potudniowym i jest wystarczgjp z punktu widzenia projektowanego sposobu
zagospodarowania terenu, obstugi jednostek pheyah czy organizacji ggu pieszo —
rowerowo — rekreacyjnego. Projekt planu nie wykblutakee maliwosci poszerzenia terenu
nabrzey o platformy plywajce umdaliwiajace cumowanie matych jednostek plya@jch,
tworzac tym samym pas nabrzeo szerokgci zblizonej do wnioskowanej.

Oba tereny przeznaczong god wielofunkcyjne zespoly, obejmagg rownie wnioskowaim
funkcje hotelows. Biorac pod uwag wielkos¢ mozliwego do zrealizowania u nasady mola
programu uytkowego oraz jego pokenie na styku z obszarefrddmiejskim lokowanie na
calym terenie wyicznie funkcji hotelowej bytoby niewdaiwe. Funkcja hotelowa nie tu
wystepowa jako element zespolu wielofunkcyjnego i przy zeliu realizacji
ogolnodostpnych przestrzeni ustugowych na nagaych kondygnacjach (ustug handlu,
gastronomii, rozrywki, kultury itp.).

Przygty w projekcie planu uklad ulic zachowuje istawj gtéwny uklad komunikacyjny

i przy ustalonej szerokoi jest wystarczagy do obstugi projektowanego programu. Projekt
planu zaktada wprowadzenie zieleni wzdigféwnych ulic orazze gtdwny ruch turystyczny
bedzie odbywat si wzdtuz nabrzey, ktére mog by¢ docelowo poszerzone ogei obnizone

w stosunku do poziomu nabeze np. o platformy ptywajce, umdliwiajace wygodne
cumowanie mniejszych jednostek ptya@jch.

Projekt planu zaktada realizacpiejsc parkingowych w formie parkingéw podziemnyab
budynkéw parkingowych i nie przewiduje realizacfrkingbw w poziomie terenu. Zatem
przedstawione obliczenia a s nietrafne. Przy zastosowaniu obecnych zimmsci
technologicznych realizacja parkingbw podziemnyeh dwoch poziomach jest mawa,

a biomc pod uwag zalazenia funkcjonalno - przestrzenne projektu planu dbar
prawdopodobna. Sugerowane wprowadzenie calkowie@zu wygradzania terenéw jest
niezasadne ze wzglu na maliwos¢ lokalizacji na obszarze planu funkcji ustugowyakith
jak: komisariat policji, przedszkole, oddziat bankp., ktérych charakter zwzany jest
Z koniecznécia ogrodzenia ogci terenu. Natomiast projekt planu ustaia ulice, place,
skwery, promenady nadwodne, wskazane w planie §oiaejpubliczne oraz gtéwne
wypoczynkowe watrza kwartatow zabudowy powinny zachawagoélnodosipny, publiczny
charakter. Nie dopuszcza siygradzania tych terenéw.

5. Wisniowy Office Park Il i World Trade Centre — Gdynia S.A.zlozyli ponizsz uwag;:
Uwagi ogoélne dotycice tréci uchwaty:

1)

2)

Uwaga do 8 5, pkt 1, ppkt 1d: wnioskowali o dopusrmie maliwosci zmian w elewacji oraz
dachu budynku, w uzgodnieniu w Wavym konserwatorem zabytkdw w przypadku zmiany
funkcji budynku. Zmiana pierwotnej funkcji budynkeymaga& moze realizacji déwietlenia
pomieszczi, a wieC zmian w elewaciji, gtl ustalenie planu magw praktyce uniemaiwi¢
adaptagj historycznych budynkéw pod nowe funkcje.

Uwaga do § 6, pkt 1, ppkt 2b: wnioskowali o agstnie od postulatu organizacji imprez
masowych. Imprezy masowe gromagmonad 1000 osob, uvaa, ze nie kada przestrze
publiczna spelnia warunki urd@wviajace organizag imprez masowych, a umieszczenie
takiego zapisu w téei uchwaty skutkuje midiwoscia organizacji imprezy masowej we
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3)

4)

5)

6)

wszystkich przestrzeniach publicznych wyznaczonyganem. Ewentualnie wskazanie
przestrzeni publicznej pod imprezy powinna lbyskazane w karcie terenu.

Uwaga do 8 6, pkt 1, ppkt 2g: postulowali o zorgamianie jednego konkursu
urbanistycznego dla calego terenuetdjo planem, stanowdego podstaw dla projektow
architektonicznych budynkéw w poszczegdélnych tecbnaEwentualnie o konkursy dla
wyodrebnionych z planu jednorodnych struktur funkcjonatnprzestrzennych (np. 01-05, 07-
14, 15-21). Zdaniem wnoszych uwag przy stosunkowo jednorodnym charakterze obszaru
i jego niewielkiej powierzchni nie ma potrzeby angaowania konkurséw architektonicznych
dla kazdego z teren6w z osobna.

Uwaga do § 10, pkt 1, ppkt 2: wnioskowali o zniagezapisu warunkagego powstanie
nowej zabudowy od przebudowy ul. Waszyngtona deekygu 2/2 i budowy ul. Nowej
Weglowej na rzecz dopuszczenia etapowego rozwoju, ghiesli studium komunikacyjne.
Etap | bytby etapem rozwoju zabudowy w ramach &ngj sieci ulic i ich przepustowoi.
Etap Il po przebudowie ul. Waszyngtona i budowie Nbwej Weglowej. Uwarunkowanie
realizacji nowej zabudowy od ww. drog praktycznamgyka maliwosci powstania nowych
inwestycji w obszarze planu. Etapowanie dajeszang stopniowego rozwoju obszaru, a nie
zamraenie go na wiele lat, kiedy to realizacja drogicvéstycji gminnych &dzie maliwa.
Uwaga do 8§ 10, pkt 1, ppkt 6: wnioskowali o utwienie realizacji wynikajcych

z wskanikow parkingowych miejsc parkingowych réwaipoza granicami poszczegolnych
terendw i nie dczenie ich w grupy. Pozostawienie ¢kgzej elastyczriwi pozwoli na
realizacg potrzebnych miejsc postojowych w bardziej ekon@amycsposéb. Obok realizaciji
parkingéw podziemnych pod budynkami utlivi budowe parkingéw
wielokondygnacyjnych, m@ mi&€ znaczenie wobec spodziewanych wysokich kosztéw
realizacji podziemnych ezci budynkow.

Uwaga do 8§ 10, pkt 1, ppkt 7: wnioskowali o zaenie (zmian przebiegu) linii
rozgraniczaicych planowanej ul. Hryniewickiego (24 KD-L 1/2 6 XD-D 1/2) tak, aby
mozliwa realizacja podziemnej exi garay w ramach terenéw inwestycyjnych (od 07 do
20). Dopuszczenie realizacji podziemnycksck budynkow w liniach rozgraniczgjych ulic
publicznych rodzi powae konsekwencje wiasfmowe przy komercjalizacji przysztych
inwestycji, w szczegolniai w przypadku ich sprzedg Czsci podziemne budynkdweba
bowiem lezaly w granicach dziatekeolacych wiasnécia innego podmiotu, w tym przypadku
najprawdopodobniej gminy.

Uwagi szczeg6towe dotygee terendw (kart):

7

8)

9)

Whioskowali o zmniejszenie udziatu procentowegaigdlla terenéw nr 10 i 11 z 60% do
30%. Realizacja postulatu pozwoli na zmniejszegi@rmej powierzchni ustugowej dla catego
obszaru olgjtego planem (szacowanego obecnie — w wariancie .maksudowy — na
poziomie ok. 130.000 m2 pow. catkowitej i stangegigo ok. 43 % pow. catkowitej
budynkow). Zaproponowali wprowadzenie¢kszej elastycznwi zapiséw planu tak, aby
potrzeby rynku wyregulowaly proporcje pamzy funkcp ustugows a mieszkaniow przy
jednoczesnym zapewnieniwzrrodndci rozwiazan funkcjonalnych i projektowych.
Whioskowali o odsipienie od zapisbw o g@jach ustugowych w parterach budynkow
w terenach 07,08,09,12,13,15,16,17,18. Realizaopstupatu pozwoli na podkikenie
ustugowego charakteru agu wzdhz Nabrzea Kutrowego i cgsciowo wzdhs

ul. Hryniewickiego (24 KD-L 1/2) i podniesienie jegangi jak rownie stworzy maliwos¢
wigkszej elastyczmwi rozwiazan funkcjonalnych i projektowych oraz przyczynigsdo
zréznicowania charakteru przestrzeni publicznych. Pengédneralnie zbyt da ilos¢ ciagow
ustugowych na obszarze planu powoduie, i) nierealne &zie znalezienie tak bogatego
programu ustugowego, ii) pewne sdejsze przestrzenie publiczne jak promenada wzdiu
Nadbrzea Kutrowego zaniknie podd ilosci innych ustugi i utracona zostanie gradacja
atrakcyjngci miejsc. Innym sposobem rozyganiem powyszej kwestii moglyby bl zapisy

w formie zalec# a nie obligatoryjnego wprowadzaniagdw ustugowych.

Whnioskowali o zaniechanie obligatoryjnego przystesoia parterow budynkéw do
lokalizacji obiektow ustugowych, w sposob opisanypht. 6f dla terenéw 08,09,13,17,18.
Postulowali o sformutowanie zapisu jedynie w formédecenia. W przypadku terenow 07, 12,
15 i 16 powyszy zapis mogiby pozostawav dalszym cigu obligatoryjny jednak nie
wymogtaby lokalizacji ustug a jedynie zalecenie.li@dtoryjne zalecenie przystosowania
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parterow w obszarze praktycznie calego pirsu wydsige nieracjonalne ekonomiczne
i wspos6b  nieuzasadniony podisy&g bedzie  koszty budowy. Z dym
prawdopodobigstwem jedynie partery od gtownychagdbw pieszych - wzdtu bulwaru
(23UM) beda pelnity funkcje ustugow, z tym, ze od strony Nabrzen Angielskiego
w pézniejszym etapie rozwoju projektu.

10) Wnioskowali o zniesienie zapiséw dotycych obowizku umieszczania w budynkach
funkcji ustugowych w calych pierzejach zabudowy dmhsenu Prezydenta (tereny
10,11,14,19,20). Realizacja mieszanej funkcji ushugrmieszkaniowej przy rozmieszczeniu
jej w budynkach w ptaszczgie pionowej (np. od strony ulicy same ustugi a sitbny
przeciwnej mieszkania) staje ¢siniemaliwe ze wzgbédow technicznych. Spowoduje
podwojenie komunikacji poziomej (korytarze) i piovej (klatki schodowe). Poza tym w
przypadku mieszka pozbawia je miadiwosci przewietrzania i korzystnego dvaetlania
stonecznego. Takie rozgdania trag racje ekonomiczne izytkowe.

11) Wnioskowali o rozszerzenie rdiwosci wskazania przez inwestora lokalizacji zamierdiaj
Komisariatu Policji Gdyni&rédmiecie i Klubu Muzycznego Ucho poza obszarami terendw
02 i 03, w uzgodnieniu z wdaiwym Komendantem Policji i wtadzami klubu. Reati@
postulatu pozwoli na bardziej elastyczne pécejdo zlokalizowania wymaganych obiektéw:
w przypadku Komisariatu Policji unatwi np. wskazanie lokalizacji o lepszej dgshaici
komunikacyjnej a w przypadku Klubu Muzycznego Uchp. na wskazanie bardziej
prestzowej lokalizacji. JednocZeie ze wzgidu na nietypowy ksztalt terenéw 02 i 03,
ograniczajcy sposob ich zagospodarowania, ewentualne przeniesvymaganych funkcji
powigkszy zakres rozwzan projektowych.

12) Wnioskowali o rozszerzenie rdiwosci wskazania lokalizacji zamiennej dla stacji GRaz
przepompownisciekOw sanitarnych poza terenem 04, w tymz¢akoza obszarem planu,
w uzgodnieniu z wigciwym gestorem sieci. W przypadkusZakalizacji w obszarze terenow
wskazanych w planie, zeli istniata kdzie techniczna mitiwos¢ lokalizacji funkciji
technicznej w kondygnacji podziemnej i/lub w pozienparteru, wnioskowali 0 nitiwosé
nadbudowania nad powsgzymi obiektami dodatkowych kubatur, zgodnie z pnaezeniem
funkcjonalnym takich terenéw. Realizacja postulptizwoli na zastosowanie najnowszych
rozwiazan technicznych, zintegrowanych z zabudowo pozwoli na zachowanie miejskiego
charakteru zabudowy. W przypadku przepompowniekdw umaliwi poszukiwanie
wspolnych rozwqzan technicznych z obszarem WTC, gdzie istnieje pragpmwniasciekow
przeznaczona do modernizacji.

13) Wnioskowali o umeliwienie ograniczonego dagiu komunikacyjnego (dostawy, naprawy
serwisowe, etc.) od strony terenu 23 UM do teremdwylegtych (tereny 07,12,15,16,10,
11,14,19 i 20). Ograniczony dgptkomunikacyjny (z ograniczeniami wynilkaymi zarowno
z konstrukcji nabrze, jak i charakteru terenu 23 UM) uiega za wskazany dla usprawnienia
obstugi komunikacyjnej funkcji ustugowej (np. gastomii).

14) Wnioskowali o zmiag zapisu dotyczego przestrzeni niezabudowanych (otwar
widokowych) dla terenow 15,16,19 i 20. Postulowalzmniejszenie szerokc okreslonej
jako udziat procentowy w diugoi terenéw z 20% na 10%, lub dlkiowe (np. 1). Ponadto
postulowali o maliwos¢ realizacji nadwiesze nad takimi otwarciami jak rownieich
realizacg powyzej kondygnaciji przyziemia. Proponowany charaktevast widokowych w
sposOb wystarczagy zapewni maliwos¢ wgladu w kierunku wody oraz stworzy gkiszy
zakres meliwych rozwiazan projektowych.

15) Wnioskowali o odsipienie od graficznego okdlenia lokalizacji budynku wysokeiowego
(obrysu) w karcie terenu 05, zgstjac je elastyczniejszym zapisem defiamym np.
powierzchng rzutu (liczbova lub procentow), ale z maliwoscia lokalizacji w obgbie catego
terenu. Jednocgeie wnosimy o zaniechanie lokalizacji na jego seczyogolnodosipnej
platformy widokowej. Proponowana obecnie lokalizabudynku wysokéziowego sprawia,
ze nie ledzie on dostatecznie widoczny z poziomu ulicydde przestorgtym przez inne
budynki dochodzce do linii rozgraniczapych. Zmniejsza to atrakcyjg® wizualr bryty
budynku, utrudnia dojazd i uniemdovia realizacg prestzowego, frontowego weégia,
dostpnego bezpoednio z ulicy. O zaniechanie lokalizacji ogdélno@psej platformy
widokowej wnioskowali z uwagi na nmbwa funkcje mieszkaln i konieczné¢ zapewnienia
bezpieczéstwa mieszkacom budynku.
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16) Wnioskowali o wykrélenie zapisu w terenie nr 17 pkt. 6g, dowe=go lokalizacji
przedszkola. Lokalizacja przedszkola przy przejgej na terenie planu funkcji ustugowo-
mieszkaniowej mdiwa jest kadym miejscu np. w e&ci nasady pirsu, gdzie nie jest tak
nara&ona na czynniki atmosferyczne (wie¢ silnie wiatry). Uwaaja wiec, ze nie ma
wyraznych powodow rezerwowania terenu pod przedszkola, ktérymg z terenow
w szczegolnéci, co powoduje niepotrzebne ograniczenia.

17) Wnioskowali o wykrélenie z karty terenu nr 21 zapisu o muzeteglarstwa i pozostawienie
jedynie reprezentacyjnych ustug publicznych wrastugami towarzysgymi. Jednoczaie
postulujemy, aby zabudowa w obszarze oznaczonymysanku planu miata charakter
.zamykapcy" dla powstatego parku od strony poinocnej. Repnéacyjne ustugi publiczng s
okresleniem znacznie szerszym, pozwatgjm na realizagj zarowno muzeumeglarstwa jak
i np. bursztynu czy jeszcze innego. Pozwala réiwniew przypadku niemdiwosci
zrealizowania funkcji muzealnej - na powstanie jnfienkcji publicznej. Z kolei dla
nalezytego, ,urbanistycznego" zdefiniowania przestrzesiku niezbdne jest, aby zabudowa
ustug publicznych zachowata charaktengéej elewacji. Bez tak okétonej zabudowy
przestrzé parku ldzie stwarzatla wegnie ,niedokéczonej" i nieciekawej - dla
odwiedzajcych — przestrzeni miejskiej.

18) Wnioskowali o odsipienie od zapisu w pkt. 8 a, dla karty terenu nruPdazliwiajacego
realizacg imprez masowych na rzecz imprez kameralnych (ptemgch). Stosunkowo
niewielki obszar parku oraz typowo mieszkalny chteaterendéw ssiednich predestynuje
teren obgty karta 21 do realizacji imprez plenerowych, dla ktoryalzgwidziana jest liczba
uczestnikow mniejsza, nil000 0so6b.

19) Wnioskowali o umaliwienie realizacji nadwieszezabudowy nad terenem 23 UM, w sposéb
zdefiniowany w pkt 6c karty dla terenéw 15 i 16 dhszystkich obszaréw od strony
Nadbrzea Angielskiego (tereny 07,12,15,16 i 21). Wykiadgmpjekt planu dopuszczat
nadwieszenia zabudowy jedynie n&mbdkows czscia Nabrzea Angielskiego (tereny 15
i 16), a nie dopuszcza ich na pozostatych teren@@hl2 i 21) o podobnych funkcjach.
Realizacji nadwieszenad catym postulowanym obszarem terenu 23 UM dapgliwosée
ksztatltowania zabudowy zharmonizowanej z pozostalgiem budynkéw wzdta Nabrzea
Angielskiego.

Uwagi szczego6towe do rysunku planu:

20) Wnioskowali o zmiag obowizujacej linii zabudowy na nieprzekraczallini¢ zabudowy, dla
obszaru calego pirsu. Obawujaca linia zabudowy powinna oboyzywa jedynie
w obszarze nasady pirsu (tereny 01-05). Realizao$tulatu przyczyni sido zr@nicowania
charakteru pierzei ulicznych, uelastyczni rogzminia architektoniczne, przetamie monotoni
i urozmaici forng architektonicza. Utrzymanie obowazujacej linii zabudowy u nasady pirsu
przyczyni s¢ do zachowania zdecydowanie miejskiego, kwartalonetarakteru zabudowy.
Elastyczné¢ i swoboda w ksztattowaniu zabudowy na pozostatyrszarze pirsu przyczyni
sic do stworzenia interesiego, ranorodnego charakteru zabudowy nadwodnej.
Nieprzekraczalna linia zabudowy przy limitowanejgaeniem na pirsie szeroa kwartatow
zabudowy jest wystarczgym gwarantem maksymalnego wykorzystania terenwyiec
usytuowania zabudowy w liniach rozgraniezgch tereny, a nie wplywa na ograniczenie
rozwigzan architektonicznych. Naky zauway¢, ze plan miejscowy obszaru WTC nie
posiadat zdefiniowanych linii zabudowy od stronybiNaeza Prezydenta a zabudowa zostata
z powodzeniem zrealizowana w oparciu jedynie olgetglinii rozgraniczajcych.

21) Wnioskowali o zaniechanie wymogu lokalizacjagdw ustugowych w parterach budynkow
w sposoOb zdefiniowany na rysunku planu, pozostawigdynie taki wymag wzdbu ciagu
pieszego, od strony NabezeKutrowego dla terenéw nr 10,11,14,19 i 20. Obewrstug jest
za duo, dlatego istnieje potrzeba stworzenia hierarghidestrzeniu publicznej, ktora j
jednoznacznie zdefiniuje tak, aby program ustuggnig¢ wyciekal". Rozwizaniem kdzie
wyodrebnienie gtbwnego gu pieszego - najwaiejszym i najatrakcyjniejszym wydajegsi
ten wzdhz Nabrzea Kutrowego.

Prezydent uwzgbnit uwag: w czsci:
Ad 1) Zapisy projektu planu unabwiaja przebudow specjalistycznych obiektéw przemystowych
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w przypadku ich adaptacji na inne cele w uzgoduieniviagsciwym konserwatorem zabytkéw.
Chiodnie obgte ochror konserwatorsk zaliczone do obiektéw o wysokich walorach
kulturowych, nalea do takich obiektéw specjalistycznych, zatem przelwa w zakresie
uzgodnionym z wigciwym konserwatorem zabytkéw jest zgodna z ustahaniprojektu
planu.

Ad 3) Zorganizowanie jednego konkursu architektonic — urbanistycznego dla calego obszaru
mola jak i dla proponowanych jednorodnych strukiuinkcjonalno — przestrzennych jest
zgodne z ustaleniami projektu planu. Zapisy prejgdanu wymagaj organizaciji konkurséw
dla poszczegdélnych kwartatbw zabudowy, ale nie uag konieczndci organizacii
odrebnych konkurséw. W zapisach projektu planu poglkreo wymagany architektoniczny
charakter konkursu i udziat wytypowanych przedst@li Gminy Gdynia w sdach
konkursowych.

Ad 4) Dopuszczono etapawealizacg docelowego ukladu komunikacyjnego réwnolegle fizaeja
nowej zabudowy na obszarze Mola Rybackiego. Doeptoj planu wprowadzono zapisy
okreslajace maliwosé etapowania budowy wraz z etapowaniem budowy zewmego ukladu
komunikacyjnego.

Ad5) W uzgodnieniu z zagdca drég dopuszczono mliwos¢é innego sposobu bilansowania
programu parkingowego hiprzewidzianego w wytmnym projekcie planu pod warunkiem,
ze odlegtdé parkingdw od obstugiwanych obiektéw nie przekro829 m.

Ad 7) Na terenach 10-11 U/MW?2 ustugi wymagamews pierzejach zabudowy od strony Basenu
Prezydenta oraz w parterach budynkéw realizowanyerdiuz ciagow ustugowych
oznaczonych na rysunku planu — zrezygnowano Zlakri@ udziatu procentowego ustug.

Ad 10) Uwag uwzgkdniono czsciowo — na terenach 10,11,14,19,20 U/MW2 - dopuszcz
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na ostatnichdgagmacijach, cofritych w stosunku do
pierzei zabudowy od strony nabzye

Ad 11) Dopuszczono nibiwos¢é zmiany lokalizacji - odtworzenia Komisariatu w rach terendw
02 UIMW3, 03 U/MWS3, 04 U/MW3 lub poza obszarem aaania planu, w uzgodnieniu
z wkasciwym komendantem Policji. Mdiwos$¢ zmiany lokalizacji ustug kultury lub ich
odtworzenia w innej lokalizacji jest mbwe bez dodatkowych zapiséw - projekt planu
dopuszcza funkcje ustugowe na terenach zabudowglyen obszarze opracowania.

Ad 12) Postulowana nitiwos¢ lokalizacji funkcji technicznych w kondygnaciji padmnej i/lub
w poziomie parteru oraz mlbwo$¢ ich nadbudowania - zgodnie z przeznaczeniem
funkcjonalnym terendéw -aszgodne z ustaleniami projektu planu. Dopuszczowalimosé
zmiany lokalizacji urgdzex infrastruktury technicznej (GPZ, przepompowniaiekdéw
sanitarnych), na tereny 01,05 UC,U/MW3, 02,03 U/MW3

Ad 13) Ustalenia projektu planu uzupetniono o zajapuszczajcy ograniczony dojazd dla pojazdow
zaopatrzenia, napraw serwisowych itp. od strongner23 UM, na warunkach uzgodnionych
Z zaradca nabrzea.

Ad 15) Na rysunku projektu planu skorygowano gggibszaru lokalizacji zabudowy wysakiowej

44



do 90 m tworzcej dominarg przestrzens zblizajac jego granice do linii rozgraniczajych
drogi 24 KD-L, analogicznie jak budynek Sea Towers.

Ad 16) Biomc pod uwag szacowan ilos¢ mieszkacdw oraz skal inwestycji lokalizacja przedszkola
jest konieczna. Dopuszczono agsenie od warunku lokalizacji przedszkola na tegeni
17 MW3,U (nowy teren 17 U/IMW3) w przypadku weém&jszego zrealizowania przedszkola
w innej lokalizacji na obszarze @bym niniejszym planem.

Ad 17) Uwag uwzgkdniono okrélajac funkcg terenu 21 ZP/UK,UT jako: ogollnodepty park
miejski, reprezentacyjne ustugi publiczne kultucalr muzealno — wystawiennicze wraz
z ustugami towarzyszymi oraz wskazuac lokalizacg projektowanej zabudowy w po6tnocnej
czesci terenu 21 ZP/UK,UT tak by tworzyta péinacpierzeg tego terenu.

Ad 19) Dopuszczono nitiwos¢ nadwieszé zabudowy (do 2,0 m) nad terenem 23 UM dla
wszystkich terendw pokonych wzdhi Nabrzea Angielskiego.

Ad 20) Wprowadzono korekty linii zabudowy bagrpod uwag cze$¢ propozycji wnioskodawcy.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 1) Wojewddzki Konserwator Zabytkbw odmowit uzgdehia wnioskowanego rozszerzenia
zapisu uzasadnig, ze uzgodnieniem z 14 kwietnia 2009 r. zaakceptowaam pierwotnej
funkcji obiektéw zabytkowych a tym samym nieuchrpnkonieczné¢ dokonania ich
przebudowy w toku adaptacji do nowych potrzeb. Ddero tego jest ustaleniav,przypadku
adaptacji specjalistycznych obiektéw przemystowyeh inne cele dopuszczaesich
przebudow w uzgodnieniu z wkaiwym konserwatorem zabytkowBtwierdzenie to dotyczy
wszystkich elementéw budynkdw i wyczerpuje merytany zakres dopuszazgaki maze
zost& ustalony w planie. Uszczegétowienie tego ustal@teamu maliwe bedzie dopiero na
etapie koncepcji funkcjonalno — przestrzennej, &tdonkretyzujc pojcie zabudowa
ustugowo — mieszkaniowa okiezakres niezbdnej adaptaciji.

Ad 2,18) Przestrzenie publiczne obejmupgdinodostpne ulice, place, parki, promenady oraz
nabrzea. Ze wzgtdu na ich charakter orazrodmiejsk lokalizacg beda czsto
wykorzystywane na cele imprez organizowanych naadiwn powietrzu. Nie ma postulatu
organizacji imprez masowych we wszystkich takickegtrzeniach. Zapisy projektu planu
moéwiace 0 koniecznéei ararracji przestrzeni publicznych w sposéb zapevacigjwarunki
publicznej aktywnéci zostatly skorygowane — méwjedynie o maliwosci organizacji imprez
plenerowych. Natomiast teren 21 ZP/UK,UT poprzepisa projektu planu wyraie
dedykowany jest imprezom masowym - ze wdglna swaqj powierzchng oraz lokalizagj.

Ad 4) Budowa zewgtrznego ukladu komunikacyjnego jest niedba i warunkuje realizagj
zabudowy na Molu Rybackim. Nie ma ptisvosci realizacji zabudowy w ramach istriegj
sieci ulic. Konieczne jest rozpagde przebudowy ukladu komunikacyjnego przy rozgoitz
realizacji zabudowy na obszarze mola.

Ad 6) Nie ma obowizku realizacji podziemnej egci parkingowej pod ulicami. Ustalenia projektu
planu jedynie dopuszczajrealizacg podziemnych ogci budynkdéw, w tym parkingow
podziemnych, w liniach rozgranicaaych ulic publicznych, pod warunkiem zapewnienia
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mozliwosci realizacji docelowych sieci i wdzen infrastruktury technicznej oraz uzyskania
zgody zarzdcy drogi. Przyite szerokéci podstawowego ukladu komunikacyjnega s
szerokdciami minimalnymi, zapewniagymi m.in. maliwos$¢ obstugi obszarusrodkami
miejskiej komunikacji publicznej oraz realizacpiezizdnego uktadu sieci i ugdzen
infrastruktury technicznej.

Ad 8,9,21) Ustalone afji ustugowe wymaganeasw wybranych miejscach, tj. wzdiunabrzey,

w rejonie nasady mola oraz dodatkowo wzdtoiektorych cigébw pieszo — jezdnych

i zwigzane § z przygtymi rozwigzaniami funkcjonalno — przestrzennymi. Nie ma olbawil
lokalizacji chgow ustugowych we wszystkich paterach zabudowy hazarze mola.
W zwiazku ze srodmiejskim potlageniem Mola Rybackiego oraz ustugowo — mieszkalnym
charakterem nowej zabudowy konieczne jest, aby veranych miejscach gdzie nie ma
obowiazku lokalizacji cagobw ustugowych partery budynkéw byly przystosowate tej
funkcji (odpowiednia podwiszona wysok& kondygnaciji, uksztattowanie elewac;ji
wystawowej, maliwo$¢ realizacji niezalenych wegé od strony przestrzeni publicznych).

Ad 12) Ze wzgtdu na charakter ugdzen infrastruktury technicznej (GPZ, przepompowkitekow
sanitarnych), skal planowanej inwestycji na molu oraz obecne zaingweshie terenow
sasiednich, wskazanie lokalizacji ww. ydzen poza granicami planu jest nieptiove.

Ad 14) W rozpatrywanych projektach koncepcyjnyctvartia widokowe stanowity wkszy udziat
procentowy ni ustalone w projekcie planu — 20 %. Przy przykladjpdtugaci terenu 20
U/MW2 — ok. 50 m, szeroké wymaganego otwarcia wynosi 10 m, co mgl@rzyja¢ za
niezkedne minimum. Ze wzgHu na potaenie Mola Rybackiego oraz walory krajobrazowe
zasadnym jest, aby otwarcia widokowe stanowily strzenie niezabudowane
z wykluczeniem nadwies#aad otwarciami lub realizacji zamykajch kondygnacji powsej
kondygnaciji przyziemia.

Ad 15) Kwestia lokalizacji budynku wysoktiowego w obszarze Mola Rybackiego gmédna jest
z mazliwoscia udostpnienia platformy widokowe] stanowdej atrakog dla mieszkacow jak
i turystow. Naley zapewnt niezalena komunikacg pionowy dla oséb korzystagych

z platformy.

Przewodnicgacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XLI/930/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 2 marca 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennego ogci dzielnicy
Srodmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie instycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnresci dzielnicy
Srodmieicie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego przewiduje siastpujace inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i bugoktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa ulicy lokalnej Hryniewickiego (24 KD-LU/2) (wraz ze skrzyowaniami
z ul. Waszyngtona) — jednojezdniowe] z dwoma pasamnchu i obustronnymi
chodnikami;

b) przebudowa ulic dojazdowyclSw. Piotra (25 KD-D 1/2)Sledziowej (28 KD-D 1/2) —
jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustrorimghadnikami;

¢) budowa ulic dojazdowych 26 KD-D 1/2, 27 KD-D 1/ KD-D 1/2, 30 KD-D 1/2 —
jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustrorimhradnikami;

d) budowa cigéw pieszych i pieszo — jezdnych (31 — 42 KD-X)zopsomenad nabrzeych
na terenie 23 UM;

e) budowa i urzdzanie sciezek rowerowych oznaczonych na rysunku planu, w tym
Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10 biagej wzdht ul. Waszyngtona;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieciastruktury technicznej:
a) obszar planu objy jest systemami sieci infrastruktury techniczrejniezledne g
inwestycje zwazane z modernizagjoraz rozbudow infrastruktury technicznej, w tym
W powiazaniu z realizagj przedsgwzie¢ wymienionych w pkt 1).
2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegolnych eladw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wkasnym gminy i me by¢ finansowana z bugtu Miasta Gdyni lub wspéifinansowana
zesrodkéw zewntrznych.

3. Nie okrela sk szczegbétowego harmonogramu realizacjz@jywymienionych inwestyciji.

Przewodnicgacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabs
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