LGD-4101-007-01/2010
Numer kontroli P/10/109

PROTOKOL KONTROLI

Urzgdu Miasta Gdyni, al. Marszatka Pitsudskiego 52/54 (kod 81-382), REGON: 000598486,

zwanego dalej ,,Urzedem”.

Prezydentem Miasta Gdyni od dnia 30.10.1998 r. jest Wojciech Szczurek.

[Dowdd: akta kontroli str. 2 - 9]

Kontrol¢ przeprowadzila Joanna Andrzejewska, specjalista kontroli panstwowej z Delegatury

Najwyzszej Izby Kontroli w Gdansku, na podstawie upowaznienia do kontroli nr 070367

z dnia 19.04.2010 r., w okresie od 20.04 do 13.07.2010 r., z przerwami w dniach 22.04, 27,

28.05,14-17,22.06,519.07.2010 .

[Dowdd: akta kontroli str. 1]

Przedmiotem kontroli byla prawidlowos¢ utrzymania i uzytkowania obiektow

budowlanych bedacych w gminnym zasobie nieruchomosci Gminy Gdynia, w latach

2007 — 2010 r. (I pélrocze).

Ilekro¢ w niniejszym protokole uzyto nw. nazw nalezy przez to rozumie¢:

- ,ustawa o NIK”: ustaw¢ z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli (Dz. U.
z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.);

— ,,Prawo budowlane”: ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 r.
Nr 156, poz. 1118 ze zm.);

— ,ustawa o ochronie praw lokatoro6w”: ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.);

— ,Prawo zamoéwien publicznych”: ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamowien
Publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655) ze zm.;

- ,,UDT”: Urzad Dozoru Technicznego;

- ,,UTB”: urzadzenie transportu bliskiego;

- ,,Regulamin Organizacyjny Urzedu”: Uchwala nr XXV/400/96 Rady Miasta Gdyni z dnia
28 sierpnia 1996 r. w sprawie przyjecia Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta
Gdyni, ze zm.;

- ,,ABK”: administracja budynkéw komunalnych;

- ,,PINB”: Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu

w Gdyni; @A



- ,,PSP”: Panstwowa Straz Pozarna;
»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy”: ,,Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdyni w latach 2007 —
20117 - zalgcznik nr 1 do Uchwaty Nr VIII/187/07 Rady Miasta Gdyni z 23 maja 2007 r.

W toku kontroli ustalono, co nastgpuje:

1.Nadzér wlascicielski gminy nad utrzymaniem obiektéw budowlanych.

1.1. Rozwigzania organizacyjne dotyczace nadzoru i kontroli obicktéw budowlanych
w zakresie ich prawidlowego utrzymania i uzytkowania.

W Regulaminie Organizacyjnym Urzedu nie wyodrebniono jednostki organizacyjnej,
do ktorej zadan nalezata realizacja obowiazkow z zakresu utrzymania i uzytkowania obiektow
budowlanych stanowiacych wlasnos$¢ gminy.

Zgodnie z § 47 tego Regulaminu do zadan Wydzialu Budynkéw naleze¢ mialy sprawy
zwigzane z eksploatacja 1 remontami budynkéw komunalnych mieszkalnych
1 niemieszkalnych, w tym takze budynkéw Urzedu oraz sprawy przygotowania i realizacji
inwestycji komunalnych, a w szczegdlnosci:

1) nadzér nad dzialalnoscia jednostek organizacyjnych, administrujacych komunalnymi
zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi (ABK), dotyczace m. in.: eksploatacji
budynkéw, utrzymania ich wlasciwego stanu technicznego i sanitarno-porzadkowego, skarg
1 Interwencji mieszkancoéw, weryfikacja kosztoryséw przygotowywanych przez ABK-i;

2) przygotowywanie planéw, pelnienie nadzoru i udzielanie pomocy w realizacji remontow
budynkéw komunalnych, wspéldzialanie w tym zakresie z ABK-ami i wykonawcami
remontow;

3) przygotowanie i realizacja inwestycji komunalnych, a w tym m.in.: uzyskiwanie decyzji
administracyjnych niezbednych dla wlasciwego prowadzenia procesu przygotowania
inwestycji;

4) calos¢ spraw zwiazanych ze wspolpraca ze wspdlnotami mieszkaniowymi, nadzér
1koordynacja dzialan jednostek organizacyjnych Miasta, wynikajacy z realizacji przepisow
o wlasnosci lokali;

5) dokonywanie niezbednych przegladow technicznych, ekspertyz i badan stanu technicznego
budynkéw, typowanie budynkéw do remontéw oraz ustalanie zakresu i terminéw remontow
w porozumieniu z zarzadcami budynkdw; (...);

11) realizacja zadan ochrony ppoz.;



12) przeprowadzanie remontow obiektow administrowanych przez miejskie jednostki
organizacyjne, w tym obiektdw o charakterze sportowo — rekreacyjnym.

[Dowdd: akta kontroli str. 10— 11]
Naczelnik Wydziatu Budynkéw wyjasnil: ,,Realizacja obowiqzkow z zakresu utrzymania
i uzytkowania obiektow budowlanych stanowiqcych wilasnosé gminy spoczywa bezposrednio
na zarzqdcach tych obiektéw, tj. ABK — ach i dyrektorach placowek, co wynika z uchwat
Zarzqdu Miasta, Rady Miasta oraz  statutéow nadanych poszczegolnym jednostkom
organizacyjnym miasta.”

[Dowdd.: akta kontroli str. 814]

Do Wydzialu Polityki Gospodarczej i Nieruchomos$ci nalezato, zgodnie z § 52 pkt 2
Regulaminu Organizacyjnego Urzedu, m.in.: prowadzenie calosci spraw zwiazanych
z efektywnym gospodarowaniem nieruchomosciami, a w tym z wykonywaniem zarzadu
i administracji nieruchomosciami, nabywaniem i zbywaniem nieruchomosci, ochrony
gruntdéw rolnych i lesSnych, a w szczegolnosci (pkt 2):
1) inwentaryzacja mienia komunalnego poprzez organizacje, koordynacj¢ i nadzor (...);
18) prowadzenie catosci spraw zwiazanych z uzytkowaniem nieruchomosci gminnych
przez komunalne jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawne;j;
23) prowadzenie calosci zagadnien zwiazanych z komunalizacja nieruchomosci (...);
25) gospodarowanie zasobami nieruchomosci Skarbu Panstwa;
26) oddawanie w trwaly zarzad nieruchomosci gminnych, a w porozumieniu z wojewoda
réwniez nieruchomosci Skarbu Panstwa (...).

[Dowdd: akta kontroli str. 11 - 14]
Do Wydziatu Nadzoru Wiascicielskiego, zgodnie z § 54 nalezala organizacja nadzoru spraw
zwigzanych z gospodarowaniem mieniem miasta, bezposrednie prowadzenie spraw
dotyczacych przeksztalcen i organizacji gminnych podmiotéw gospodarczych, a takze
koordynacja dziatlan w zakresie zamoOwien publicznych oraz w zakresie nadzorowania
pomocy publicznej dla przedsigbiorcow, a w szczegdlnosci m.in.:
1) w sferze problematyki prawnej i organizacyjnej mienia komunalnego(...):
b) okreslanie zadan, praw i obowigzkéw komoérek organizacyjnych w zakresie ewidencji
mienia komunalnego.

[Dowdd: akta kontroli str. 14 — 15]
W § 34 Regulaminu Organizacyjnego Urzedu zapisano, ze do zadan Wydzialu
Administracyjnego nalezalo prowadzenie calosci spraw zwigzanych z utrzymaniem budynku

Urzedu i innych lokali administrowanych przez Urzad, w szczegdlnosci zas:

b



1) planowanie i realizacja konserwacji, remontéw biezacych i adaptacji budynku,
pomieszczen biurowych oraz innych, znajdujacych sie wewnatrz budynku Urzedu
lub zwiazanych z Urzedem; (...),
3) planowanie i prowadzenie remontéw biezacych i konserwacji urzadzen energetycznych,
gazowych, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjnych, centrali telefoniczne;j, sprzgtu
(-
9) zabezpieczenie budynku Urzedu i lokali administrowanych przez Urzad pod wzgledem
ppoz. i BHP.
[Dowdd.: akta kontroli str. 16 — 17]

Naczelnik Wydziatu Budynkéw wyjasnil: , Przeglady obowiqzkowe wynikajqce z przepisow
Prawa budowlanego zleca zewnetrznym podmiotom zarzaqdca budynku. Zalecenia z tych
przeglqdow zarzqdca nieruchomosci zglasza do Wydziatu Budynkéw, ktéry dokonuje ogledzin
budynku ustalajqc z zarzqdcq szczegdlowy zakres robot, terminy wykonania tych robot
i ich kolejnosé.
W przypadku koniecznosci dokonania ekspertyzy konstrukcyjnej czynnosci tych dokonuje
rzeczoznawca konstruktor zatrudniony w Wydziale. Ustalenia z tych ogledzin stanowiq
podstawe do planowania Srodkéw, a nastepnie zlecenie przez zarzqdce realizacji zalecen.
Wydzial Budynkéw przygotowuje specyfikacje technicznqg wykonania i odbioru robot
budowlanych.
Realizacja zadan ochrony ppoz. — zadanie to wynika z ustawowych obowiqzkéw wlasciciela
budynku. Obowiqzek ten zostal scedowany na zarzqdcow, ktérzy muszq zapewnié bezpieczng
pod wzgledem ppoz. eksploatacje obiektéw. Zalecenia z kontroli ppoz. przeprowadzanej
przez PSP zarzqdcy obiektéw zglaszajq do Wydzialu Budynkow, ktéry dokonuje ogledzin
budynkow, ustala zakres, szacujqc niezbedne koszty. Nastepnie potrzeby sq zglaszane do
projektu budzetu w celu zabezpieczenia niezbednych Srodkéw. W budzecie sq réwniez
zabezpieczane Srodki na zlecenie wykonania przez specjalistéw ppoz. koniecznych ekspertyz
ustalajqcych warunki wykonania robdt i ich zakres.”

[Dowdd: akta kontroli str. 633 — 634]
Dla pracownikéw Wydziatu Budynkéw prowadzone byty szkolenia:
- w roku 2007 przeszkolono 9 pracownikow, z tego: w zakresie nowelizacji prawa zaméwien
publicznych (8 0s6b) oraz mieszkan socjalnych i nadzoru organéw samorzadu terytorialnego

nad sfera gospodarki (1 osoba),



- w roku 2008 przeszkolono 6 pracownikdéw, z tego w zakresie zaméwien publicznych
(5 0s6b), umdéw inwestycyjnych (2 osoby), dokumentacji kosztorysowej (2 osoby)
oraz zarzadzania nieruchomosciami i wspdlnot mieszkaniowych (1 osoba),

- w roku 2009 przeszkolono 3 pracownikéw, z tego w zakresie systemu oceny energetycznej
budynkéw i prawa budowlanego w procesie inwestycyjnym (1 osoba), wydatkow
strukturalnych w jednostkach samorzadu terytorialnego (1 osoba) i rocznych rozliczen
wspélnot mieszkaniowych oraz mieszkan socjalnych i komunalnych (1 osoba),

- w roku 2010 przeszkolono 11 pracownikéw, z tego w zakresie nowelizacji ustawy prawo
zamOwien publicznych (9 o0sob), przygotowania i prowadzenia postgpowania o zamdwienie
publiczne (5 0séb), kontroli stanu technicznego budynkow (1 osoba).

[Dowdd: akta kontroli str. 636 — 639]
W Wydziale Budynkéw zatrudnionych byto:

Rok Stan zatrudnienia na 30 czerwca Stan zatrudnienia na 31 grudnia
osoby etaty osoby etaty

2007 14 13,25 15 14,25

2008 13 12,25 15 14,25

2009 16 15,25 16 15,25

2010 18 17,25 - -

Wszyscy pracownicy posiadali zakresy czynno$ci. Sposréd ww. na stanowiskach inspektorow
petnigcych nadzér stuzbowy nad dziatalnoscig ABK-6w zatrudnionych bylo 5 0séb.

[Dowdd: akta kontroli str. 635]
Zarzadem budynkami mieszkalnymi i innymi obiektami zajmowaly sie: ABK nr 3

1 ABK nr 4. W poszczegélnych ABK zatrudnionych bylo:

- ABK nr 3 — 56 oso6b, z tego 4 osoby posiadaty licencje zarzadcy nieruchomosci, 10 0s6b
posiadalo uprawnienia budowlane, a 5 z nich bylo czlonkami izby zawodowej, 28 o0sob
zajmowalo si¢ czynno$ciami zwigzanymi =z zarzadzaniem 1 administrowaniem
nieruchomosciami (w tym zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkowania, inspektorzy
ds. elektrycznych, sanitarnych i gazowych, konserwatorzy wykonujacy drobne konserwacje
1 naprawy oraz na biezaco usuwajacy awarie),

- ABK nr 4 — 40 os6b, z tego 1 osoba posiadata licencj¢ zarzadcy nieruchomosci, 5 0s6b
posiadalo uprawnienia budowlane, 3 osoby - $wiadectwo kwalifikacyjne uprawniajace
do eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych i instalacji gazowych (w tym 2 dozorowe

i 1 eksploatacyjne), wyksztatcenie techniczne budowlane — 12 0s6b.
[Dowdd: akta kontroli str. 794 — 800]

s




1.2. Prowadzenie ewidencji obiektéw budowlanych wchodzacych w sklad gminnego
zasobu nieruchomosci.
W Urzedzie prowadzony byt rejestr gruntow. Na podstawie wypisu z tego rejestru mozna
bylo ustali¢ m.in.: czy wybrana nieruchomo$¢ nalezy do Gminy Gdynia i kto jest jej
uzytkownikiem, uzytkownikiem wieczystym, zarzadca, wspotwlascicielem.

[Dowdd: akta kontroli str. 811 — 813]
Gmina Gdynia nie prowadzila centralnej ewidencji budynkéw wchodzacych w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci.
Obiekty budowlane, w tym budynki nalezace do Gminy wykazane byly jako stan $rodkow
trwatych (od grupy 101000 do 80801) w ksiggowym programie komputerowym uzywanym
w Wydziale Budzetu.
Wydruk z tego programu z dnia 23.04.2010 r. z podanym stanem na 31.03.2010 r. zawierat
m.in. w pozycji 139094 ,budynek ul. Redtowska 31 po izbie wytrzezwien” o wartosci brutto
108.199,29 zi, umorzenie 76.509,14 z}, wartos¢ netto 31.690,15 zi.

[Dowdd: akta kontroli str. 588 — 598]
Budynek ten, km. 70, obrgb Gdynia, dziatka nr 875/35 o pow. 2.130 m?, zabudowana
dwukondygnacyjnym budynkiem uzytecznosci publicznej (dawna izba wytrzezwien) zgodnie
z aktem notarialnym z dnia 22.05.2009 r. Rep. A 5183/2009 stat si¢ przedmiotem zamiany
nieruchomosci pomigdzy Gming Gdynia, a Skarbem Panstwa, ktory oddat budynek w zarzad
Wojewddzkiej Komendzie Policji.

[Dowdd: akta kontroli str. 801 — 806]
Kierownik Referatu Polityki Gospodarowania Nieruchomo$ciami wyjasnit: ,, Po otrzymaniu
odpisu aktu notarialnego kopie tego dokumentu sq przekazywane przez Referat Polityki
Gospodarowania Nieruchomosciami do nastepujqcych komérek Urzedu:
1. Wydziat Dochodow
- Referat Dochodow z Mienia Komunalnego
- Referat Podatkow
2.Referat Obstugi Finansowej i Ksiegowej.
Z uwagi na niedopatrzenie po czynnosci zawarcia aktu notarialnego ws. zamiany
nieruchomosci (Rep. A 5183/2009 z dnia 22.05.2009 r.) wyjatkowo akt ten dotart do Referatu
Obstugi  Finansowej i Ksiegowej” z opdznieniem. Obecnie czynnosci zwiqzane
z przekazaniem aktu notarialnego zostaly wykonane i budynek zostal zdjety z wykazu srodkéw

trwalych Urzedu.”
[Dowdd: akta kontroli str. 810]
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W wykazie stanu srodkéw trwatych z dnia 6.07.2010 r. wpozycji 139094 ,budynek
ul. Redlowska 31 po izbie wytrzezwien” podano warto$¢ brutto 0,00 zi, umorzenie 0,00 zl,
warto$¢ netto 0,00 zt.

[Dowdd: akta kontroli str. 807 — 809]

Urzad przedstawil rowniez:
- ,.Wykaz szkol publicznych” zawierajacy adresy, nr dzialek obrebow i jednostek
ewidencyjnych, tytul prawny do dysponowania nieruchomoscia, dane o objeciu ochrong
konserwatorska.
- ,,Wykaz placéwek niepublicznych posiadajacych umowy uzyczenia budynkéw gminnych”
zawierajacy dane o adresach, ilosci uczniéw, date zawarcia umowy i date koncowa umowy,
- wykaz ,,Przedszkola Samorzadowe” zawierajacy adres nieruchomosci i forme prawna.
[Dowdd: akta kontroli str. 588 — 611]
Ewidencja obiektéw budowlanych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
prowadzona jest w ABK nr 4 z zastosowaniem programéw komputerowych:
- ewidencja srodkow trwatych — uwzgledniajacy nazwy obiektéw, wartosé ksiegowa brutto,
umorzenia oraz warto$¢ ksiggowa netto (po umorzeniach),
- ,,Zasoby” — uwzgledniajacy adresy obiektow, rok budowy, kubature okreslenie wiasnosci,
powierzchnie uzytkowe obiektu, powierzchnie grzewcze, powierzchnie lokali, powierzchnie
lokali z ciepta woda, powierzchnie lokali z gazem, ilo$¢ 0s6b zamieszkatych, ilo$¢ mieszkan,
ilo$¢ lokali uzytkowych, ilos¢ garazy.
W zasobach administrowanych przez ABK nr 4 na 88 budynkéw stanowigcych mieszkaniowy
zaséb gminy 66 budynkow wybudowano przed 1945 r. (75%).
W ABK nr 3 stosowano komputerowy system ,,Zasoby”, w ktérym odnotowywano: rok
budowy, kubaturg, powierzchni¢ lokali, powierzchnie ogrzewane centralnie, ilo$é lokali
z podzialem na lokale komunalne i wlasnosciowe, ilos¢ zamieszkatych osob. Budynki byty
grupowane np. pod wzgledem wlasnosci (gmina, wspdlnota mieszkaniowa, osoba fizyczna),
rodzaju budynku (mieszkalne, uzytkowe, garaze).
W zasobach administrowanych przez ABK nr 3 na 124 budynki stanowiace mieszkaniowy
zasob gminy 105 budynkéw wybudowano przed 1945 r. (85%).
Lacznie na zasob mieszkaniowy sktadato si¢ 212 budynkow, z ktérych 171 (tj. 81%)
wybudowano przed 1945 r.
[Dowdd: akta kontroli str. 586 — 587]

llos¢ budynkow nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci w poszczegoélnych latach

przedstawiono w ponizszej tabeli:
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Stan na dzien
Lp. Wyszczegblnienie 31 31 31 30
grudnia grudnia grudnia | czerwca
2007 1. 2008 r. 2009 r. 2010 .
1 2 3 4 5 6
— liczba nieruchomosci tworzaca gminny
zasob  nieruchomosci  (budynki), 460 458 445 445
w tym:
- budynkéw o pow. zabudowy ponad 2000 3 3 3 3
1. |m2
- obiektéw o pow. dachu ponad 1000 m2 1 1 1 1
— liczba nieruchomosci tworzaca
24
mieszkaniowy zasob gminy (budynki) 0 231 219 212
liczba obiektéw budowlanych (budynkéw) 1 1 1 1
z zarzadem sprawowanym przez: (0,2%) (0.2%) (0.2%) (0.2%)
~ gmine (liczba i % udziahi), 4; 39 ‘; 37 ‘; 4 4; 5
2. |- pod_miot komunalny (liczba i % (95,4%) | (95.4%) | (953%) | (95.3%)
udziatu), 2 2 : 2
— osoby fizyczne (liczba i % udziatu), 0 0 0 0
— inne jednostki (liczba i % udziatu). 20 20 20 20
(4,4%) (4,4%) (4,5%) (4,5%)

[Dowdd: akta kontroli str. 613]
1.3. Dane dotyczgce stanu technicznego obiektéw budowlanych wchodzacych w sklad
gminnego zasobu nieruchomosci i potrzeb remontowych tych obiektéw.
Naczelnik Wydziatu Budynkéw wyjasnil: , Gmina Gdynia zarzqdza budynkami stanowigcymi
Jej wlasnos¢ za pomocq zarzqdcow tych obiektow, t. kierownikéw jednostek organizacyjnych
(ABK- ow — Administracji Budynkéw Komunalnych nr 3 i nr 4 — zakladéw budzetowych,
szkdl, przedszkoli, itp.). Wydzial Budynkéw zarzqdza za posrednictwem ABK-6w budynkami

lokalami wolnostojqcymi

mieszkalnymi, uzytkowymi w  budynkach oraz obiektami
przekazanymi decyzjq Prezydenta w zarzqd ABK-éw.

Podstawq do oceny stanu technicznego budynkéw w obydwu ABK-ach, byly wyniki
obowiqzkowych przegladow technicznych budynkéw (rocznych i pigcioletnich) oraz ogledziny
wynikajqce z potrzeb, np. zgloszen mieszkancow, a ponadto wyniki kontroli organdéw
zewnelrznych np. p-poz., PINB, Sanepid, orzeczen eksperta budowlanego oraz dokumentacja
fotograficzna.

Gmina nie prowadzi centralnego rejestru dotyczqcego danych o stanie technicznym obiektéw,

Jjest to statutowy obowiqzek ABK-6w, ktore zbierajq i aktualizujq te dane.
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Prace remontowe byly planowane raz w roku, z uwzglednieniem danych z ww przeglqdow
i innych wymienionych zrddel oraz na podstawie oszacowanych wstepnie kosztow byty
wprowadzane do projektu budzetu w ramach przyznanego Wydziatowi limitu Srodkow.
W planie uwzglednia sie w pierwszej kolejnosci remonty elementow budynku majgcych
bezposredni wplyw na bezpieczenstwo uzytkowania. Wysokos¢ Srodkéw przeznaczonych
na dany rok okresla uchwalony przez Rade Miasta budzet gminy. Po uchwaleniu budzetu
informacje o srodkach w dyspozycji Wydziatu Budynkow przekazywane sq poszczegolnym
ABK-om. W przypadku innych jednostek (szkoly, przedszkola) informacja o przyznanych
srodkach budzetowych byla przekazywana bezposrednio do tych jednostek. Postepowanie
w sprawie realizacji remontu, wylonienia wykonawcy, odbioru i rozliczenia przeprowadza
ijest za nie odpowiedzialny kierownik jednostki. Wydzial Budynkéw zapewnia pomoc
w zakresie technicznym, tj. przygotowuje specyfikacje wykonania i odbioru robot, nadzoruje
roboty w trakcie wykonywania (nadzor inwestorski) i bierze udzial w odbiorze kovrcowym
robot.

Natomiast w przypadku ABK-6w poszczegolne administracje samodzielnie przeprowadzajq
wszystkie ww. czynnosci z zastrzeZeniem rozpoczecia postepowania dopiero po otrzymaniu
z Gminy Zarzqdzenia Prezydenta o zgodzie na uruchomienie srodkow na konkretne zadanie.
Zalozone na poszczegolne lata plany byly realizowane zaréwno w zakresie rzeczowym
jak i finansowym. W sporadycznych przypadkach z przyczyn obiektywnych (postepowania
sqdowe, administracyjne, problemy z uzgodnieniami) wykonanie konkretnego remontu
opozniato sie. W takim przypadku realizacja byla przesuwana na kolejny rok budzetowy,
a Srodki przeznaczane byly na wykonanie innego remontu.

Zarowno informacje z przeglqdow technicznych budynkow jak i ewidencja budynkow
prowadzona byta przez poszczegdlne ABK-i. Ewidencja budynkow prowadzona na potrzeby
ABK byla prowadzona na podstawie danych z gminnego zasobu nieruchomosci
prowadzonego przez miasto na prawach powiatu. O ewentualnych zmianach granic
nieruchomosci Wydzial Geodezji powiadamia poszczegolnych zarzqdcow nieruchomosci
bezposrednio, ponadto w przypadku prowadzenia remontéow na zewnqtrz budynkow ABK-i
kazdorazowo sprawdzajq aktualny wyrys nieruchomosci.

Przyznane srodki w pierwszej kolejnosci przeznaczane sq na utrzymanie konstrukcyi,
instalacji i urzqdzen w stanie technicznym zapewniajqcym bezpieczne uzytkowanie. W miare
posiadanych srodkow prowadzone byly roboty poprawiajgce funkcjonalnosé i estetyke

budynku i otoczenia.



Kazdy z Wydziatow Urzedu zobowiqzany jest do skladania sprawozdan z realizacji budzetu
zaréwno w ujeciu finansowym jak i rzeczowym: rocznie i péfrocznie (w mniejszym zakresie).”
[Dowdd: akta kontroli str. 649 — 650]
Naczelnik Wydziatu Budynkéw przedstawil ,,Sprawozdanie z wykonania planu Wydzialu
Budynkéw” za rok 2007, 2008 i 2009. W sprawozdaniach tych ujmowano dane dotyczace
planu po zmianach na dany rok, jego wykonania (co do wartosci i w ujeciu %-wym), opis
uzyskanych efektow, a w roku 2008 i 2009 okres$lenie przyczyn niewykonania planu.
W dokumencie wyszczegélnione byly dane dotyczace nakladéw na remonty i inne prace m.in.
z zakresu obiektdw gospodarki mieszkaniowej, gospodarki gruntami i nieruchomosciami,
obiektow Urzedu Miasta, Strazy Miejskiej, o$wiaty i wychowania, szkét zawodowych,
artystycznych, specjalnych, ochrony zdrowia, i obiektow wykorzystywanych do innych zadan
w zakresie polityki spotecznej, zalaczone byly takze informacje o wydatkach majatkowych.

Wyszczegdlnienie obejmowalo remonty i prace wykonywane w budynkach o podanych

w nim adresach.

[Dowdd: akta kontroli str. 651 — 722]

Wydatki na remonty i modernizacje budynkéw w poszczegdlnych latach realizowane przez

Wydziatl Budynkow (w zi):
Wyszczeg6lnienie Wykonanie | Wykonanie | Wykonanie |Limit na rok
w 2007 w 2008 w 2009 2010
Remonty budynkéw mieszkalnych i lokali mieszkalnych wrazz | 2 837 119 4258 098 2642500/ 3329 000
zagospodarowaniem terenu
Remonty gminnych lokali uzytkowych 346 108 522 422 464 254 235 000
Remonty Miejskiej Stacji Pogotowia Ratunkowego oraz NZOZ 89 946 226 714 430 989 250 000
Remonty pomieszczerh w Strazy Miejskiej 87 058 195 451 55870
Remont bud. Strazy Pozarnej 56 500
Remonty i modernizacje budynkow placéwek o§wiatowych 6 833 808 7436291 6020080 5815000
Remont Hali Targowej 329 400 670 600
Przebudowa Budynku Grabowo 2/Morska 89 4556350 2583680
Remont zlobka, baru mlecznego 373 000 339 186 119 894 120 000
Remonty i modernizacje §wietlic socjoterapeutycznych i 497 589 108 224 825732 838 000
szkolnych, CAS, OPiTU
Remont Specjalnych Osrodkéw Szkolno-Wychowawczych 389 807 109 573 121 514 410 000
Budowa budynkéw mieszkalnych z lokalami socjalnymi 1826978 16339910[ 8586633 5900
Budowa Os$rodka Hipoterapii 99 897 667472 4682 500
Rozbudowa Szkoly Muzycznej oraz SP 20 57950} 12 712 000
Remonty i przebudowy budynkéw przedszkoli 4074 897 2962991} 2952345 2267000
Inne remonty i modernizacje bud. gminy 1269 466 945 175 284 950
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Termomodernizacja budynkow oswiatowych (siedem w 1. 2007-] 6 187 047 7 426 593 6 588f 6257668

2008, pig¢ wr. 2010)

Wymiana stolarki okiennej i modernizacje instalacji c.o0. i c.w. 981460| 1757752] 1024449 1280000

budynkach o$wiatowych ze srodkéw GFOS

Ogolem: 25.794.283| 41.839.602( 29.807.195| 41.741.298

[Dowdd: akta kontroli str. 722]
Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni Stanistaw Szwabski wyjasnil: ,, Rada Miasta Gdyni
oraz dzialajqce w niej komisje, wielokrotnie wyrazaly zainteresowanie problematykq
utrzymania i uzytkowania obiektow budowlanych, kazda w zakresie swoich kompetencji.
Komisje dokonywaly m.in. wizji terenowych w placowkach oswiatowych, obiektach
sportowych, placéwkach opiekuriczych, kulturalnych, stuzby zdrowia, w lokalach uzytkowych
oraz w wielu innych obiektach. Komisje i ich czlonkowie podczas posiedzen niejednokrotnie
wyrazali zainteresowanie utrzymaniem [ uzytkowaniem roznych obiektéw budowlanych,
na biezqco  uzyskujqc wyjasnienia i potrzebne informacje od Prezydenta Miasta
oraz od wltasciwych wydziatow UM. Rada Miasta nie zlecala przeprowadzenia zadnej kontroli

w obiektach budowlanych.”
[Dowdd: akta kontroli str. 569 — 570]

Wiceprezydent Miasta Bogustaw Stasiak wyjasnit: ,, (...) Biuro Kontroli w latach 2007 — 2010
prowadzito dwie kontrole zwiqzane z utrzymaniem i uzytkowaniem budynkow. Jedna z nich
dotyczyla prawidlowosci i efektywnosci windykacji czynszowych i $wiadczen od najemcow

lokali mieszkalnych (...) druga zas wspdlnoty mieszkaniowej (...)."

Do wyjasnien zostaly zalaczone dokumenty z powyzszych kontroli. Ponadto zalaczono
sprawozdanie z prac powolanego przez Prezydenta Miasta Gdyni, doraznego zespotu
ds. ustalenia przyczyn wad budowlanych w obiektach Zespolu Szkét Nr 15 przy ul. Jowisza
60 w Gdyni.

[Dowdd: akta kontroli str. 571 — 575]

W poszczegolnych latach do naprawy biezacej (okresowy remont elementéw budynku,
ktéory ma na celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw i utrzymanie budynku
we wlasciwym stanie technicznym) lub gtownej (remont polegajacy na wymianie co najmnie;j
jednego elementu budynku) oraz wyburzenia, sprzedazy lub innego wykorzystania

zakwaliftkowano nast¢pujace ilosci budynkow:
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Liczba Liczba oraz % udzialu budynkéw zakwalifikowanych do:
L.p. Rok budynkéw
W gminnym
zasobie naprawy naprawy wyburzenia | sprzedazy innego
nieruchom. biezacej glownej wykorzysta
nia
1 2 3 4 5 6 7 8
1. 460 125 48 16 0 0
2007 27%) (10%) (3%)
2. 458 147 61 17 0 0
2008 (32%) (13%) (4%)
3. 445 158 46 18 0 0
2009 (35%) (10%) (4%)
4. . 445 55 15 0 0 0
2010 (I poir.) (12%) (3%)
Razem: - 485 170 51

[Dowdd.: akta kontroli str. 616]

1.4. Decyzje o wyburzeniach obiektéw budowlanych.
W kontrolowanym okresie podjeto 17 decyzji o rozebraniu obiektéw budowlanych bedacych
budynkami mieszkalnymi (nie bylo takich decyzji dotyczacych innych budynkéw zasobu
nieruchomosci).
Z tego: 8 rozebrano na podstawie opinii rzeczoznawcy, 7 budynkéw rozebrano na podstawie
polecenia Prezydenta, a 2 budynki rozebrano na podstawie nakazu lub wystapienia PINB.
Z powyzej wymienionych obiektéw 13 wzniesionych zostato przed 1945 r.
[Dowdd: akta kontroli str. 18 — 19]

Naczelnik Wydziatu Budynkéw przedstawil dokumenty potwierdzajace zly stan techniczny
rozebranych budynkéw oraz decyzj¢ PINB ws. nakazu rozbiorki (budynek stanowit
wspotwlasnos¢ Gminy ioséb fizycznych) i postanowienie PINB ws. przedstawienia
ckspertyzy stanu technicznego budynku przy ul. Wielkopolskiej 98, ww. ekspertyze, opinie
techniczng  dotyczaca oceny stanu technicznego budynku mieszkalnego przy
ul. Chwarznienskiej 176.

[Dowdd.: akta kontroli str. 723 — 766]
Zgodnie z wyjasnieniem kierownika Referatu Polityki Gospodarowania Nieruchomo$ciami
Przemystawa Naskreta: , (...) decyzje o rozbiorce podejmowane byly z uwagi na ich zly stan
techniczny oraz zagrozenia, ktére wynikaly z faktu, iz w opuszczonych i zdewastowanych
obiektach przebywaly osoby postronne. Taki stan rzeczy powodowal skargi wlascicieli
qgsiednich posesji, ktorzy interweniowali domagajqc sie od Miasta utrzymania nalezytego

orzqdku. Ponadto przygotowanie nieruchomosci do zbycia warunkuje szereg czynnosci,
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ktore konieczne sq do prawidlowego przeprowadzenia przetargu. Miasto nie moze
zaoferowac gruntu, na ktorym znajdujq sie pozostatosci rozpadajqcych sie budowli, stajqcych
sie¢ w takich przypadkach schronieniem 0sob bezdomnych bqdz nielegalnym skfadowiskiem
smieci i odpadow. (...) Nie mozna dopuscic¢ do sytuacji, w ktdrej inwestor zrezygnuje z zakupu
nieruchomosci z uwagi na panujgcy na niej nieporzqdek. Pozostaje takze kwestia
prawidlowego naliczania podatku wymaganego przy sprzedazy dziatki, na ktérej przykladowo
znajdowac sie mogq zdewastowane obiekty lub zabudowania. Taki stan faktyczny sklanial
wiec do podjecia decyzji o likwidacji zabudowan i oczyszczeniu gruntu przed sprzedazq.
Nadmieniamy takze, iz rozbiorka biezqcej zabudowy terenow gminy, ktére przeznaczone sq
do zbycia nie jest warunkowana nowymi inwestycjami, poniewaz to, co powstanie na danej
nieruchomosci zalezy wylqcznie od nabywcy gruntu, ktory zabudowe realizowaé moze zgodnie
z indywidualnym zamierzeniem opartym na planach zagospodarowania przestrzennego bqdz
decyzji o warunkach zabudowy.”

[Dowdd: akta kontroli str. 725]
1.5. Nadzor nad wywigzywaniem si¢ zarzadcow z ich obowigzkéw wynikajgcych
z Prawa budowlanego.
Urzad nie prowadzil nadzoru nad wywiazywaniem si¢ wybranych do kontroli 10 zarzadcéw
zich obowigzkéw wynikajacych z Prawa budowlanego, poza Wydzialem Budynkow,
ktéry nadzor ten prowadzit w zakresie 5 budynkéw zarzadzanych przez ABK nr 3 1 ABK nr 4.
Kontrola zarzadcéw w zakresie ich wywigzywania si¢ z obowiagzkow wynikajacych z Prawa
budowlanego nie byla prowadzona.
Zgodnie z wyjasnieniem Naczelnika Wydzialu Budynkéw: |, Wydzial Budynkow zgodnie
z przyjetym regulaminem Organizacyjnym Urzedu Miasta Gdyni z 28 grudnia 2000 roku
z pozin. zmianami prowadzi nadzor nad dziatalnosciq jednostek organizacyjnych Miasta
administrujqcych  komunalnymi  zasobami  mieszkaniowymi i lokalami  uzytkowymi
(administracje budynkow komunalnych) w zakresie m.in. eksploatacji budynkow, utrzymania
ich wlasciwego stanu technicznego i sanitarno-porzqdkowego, skarg oraz interwencji
mieszkancow tych obiektow.
Wydzial Budynkéw przeprowadza okresowe kontrole w ABK-ach w zakresie obowiqzkéw
wynikajqcych z przepisow prawa budowlanego oraz z ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku
o finansach publicznych — przedmiot kontroli to: przestrzeganie procedur w zakresie
celowosci zaciqgniecia zobowiqzan i dokonywanie wydatkow przez administracje budynkow
komunalnych.

Ponadlto kontrola przeprowadzona jest przez Biuro Kontroli Urzedu Miasta.”
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[Dowdd.: akta kontroli str. 787 — 791]

1.6. Wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym i ich
realizacja.
»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdyni
w latach 2007 — 2011 stanowit zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr VIII/187/07 Rady Miasta
Gdyni z 23 maja 2007 r. Wczesniej obowiazywat ,,Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdyni w latach 2002 — 2006 stanowiacy zatacznik
nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/1134/01 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 listopada 2001 r.

[Dowdd: akta kontroli str. 20 — 33]
»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdyni
w latach 2007 — 2011” zawierat:
1) w rozdziale I ,,Aktualny gminny zas6b mieszkaniowy” dane o aktualnym gminnym zasobie
mieszkaniowym (lokale mieszkalne w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych - 5022, lokale
mieszkalne w budynkach gminnych - 1607, lokale socjalne - 325, lokale rotacyjne - 3,
pomieszczenia kryzysowe - 10, dane o lokalach wylaczonych ze sprzedazy — 1176
1 mieszkaniach chronionych — bez podania ilosci),
2) w rozdziale II (bez tytutu) szczegélowe dane o lokalach socjalnych, informacje
o zaplanowaniu wybudowania 3 budynkéw socjalnych w latach 2007 — 2008 (202 lokale)
oraz planowanym pozyskaniu lokali z odzysku. Lacznie na lata 2007 — 2011 zaplanowano
pozyskanie 338 lokali socjalnych, a na zakonczenie roku 2011 Gmina Gdynia miata
dysponowa¢ 663 lokalami socjalnymi (wobec 325 wg stanu z 2007 r.). Ponadto w czesci tej
zawarto informacje o ilosci, potozeniu, wyposazeniu i warunkach zadysponowania lokali
rotacyjnych i pomieszczen kryzysowych,
3) w rozdziale III informacje o planowanych zmianach wielko$ci zasobu mieszkaniowego.
Zmniejszenie zasobu mialo nastgpowaé w zwiazku z kontynuacja sprzedazy lokali
mieszkalnych i rozbiérka budynkéw mieszkalnych, przewidziano do likwidacji ok. 30
budynkéw mieszkalnych z 42 mieszkaniami ze wzgledu na stan techniczny i nieoptacalnosé
prowadzenia remontéw oraz wyburzenia budynkéw gminnych w zwiazku ze sprzedaza
nieruchomosci i inwestycjami miejskimi. Zwigkszenia zasobu mieszkaniowego miaty
nastgpowa¢ na drodze pozyskiwania lokali socjalnych i przejmowania lokali od innych
instytucji (PKP, WAM),
4) w rozdziale IV zatytulowanym ,Plan remontéw i modernizacji budynkéw i lokali

w zaleznosci od ich stanu technicznego” znajdowala si¢ informacja, Ze zasobem

B
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mieszkaniowym zarzadzajq dwie ABK, ktore oprocz obstugi mieszkancéw wykonuja zadania
wynikajace z ich statutu, a w szczegdlnosci przeglady obiektdéw, szacuja koszty remontow,
przygotowujg projektu planéw rzeczowo — finansowych, remontowanych obiektow oraz,
ze podstawowym zakresem robot remontowych wynikajacym ze stanu technicznego
budynkdéw i lokali mieszkalnych przeprowadzanych przez ABK-i miaty by¢:

- remonty lokali mieszkalnych po eksmis;ji i zgonie,

- roboty dekarsko — blacharskie z remontem komindw,

- wymiana stolarki budowlanej w lokalach i budynkach gminnych,

- wymiana instalacji elektrycznej, wodno - kanalizacyjnej, modernizacja systemow
grzewczych w budynkach,

- roboty budowlane z ociepleniem budynkdw,

- remonty drog i chodnikéw osiedlowych.

Ponadto zawarto informacje, ze ,,w latach 2007 — 2011 planuje si¢ wydatkowaé na powyzsze
remonty z budzetu Gminy kwoty na poziomie lat ubieglych”, bez podania wartosci,

5) w rozdziale V ,Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w nastepnych latach” podano,
ze planuje si¢ w latach 2007 — 2011 utrzymad sprzedaz lokali na poziomie srednio 220 lokali
na rok, tacznie zaplanowano sprzedaz ok. 1.100 lokali mieszkalnych,

6) w rozdziale VI ,,Polityka czynszowa w Gminie” podano stawki czynszu dla 7 kategorii
mieszkan oraz planowane zmiany w tym zakresie,

7) w rozdziale VII ,Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej” podano, ze w latach
2007 — 2011 podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej mialy by¢
wplywy czynszowe z najmu lokali mieszkalnych, dotacje z budzetu gminy i dotacje celowe
z budzetu panstwa dla gmin na podstawie art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow (bez
podania wartosci),

8) w rozdziale VIII ,Zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy” podano,
ze zasobem tym zarzadzaja 2 ABK, w ktorych tacznie w roku 2007 bylo 96 etatéw. Ponadto
podano, ze udzial Gminy w budynkach Wspdélnot Mieszkaniowych malal, ABKi rozpoczgly
wypowiadanie uméw o administrowanie Wspdlnotom Mieszkaniowym, w pierwszej
kolejnosci tam, gdzie Gmina ma mniejszosciowy udzial w budynku. Podano réwniez,
zewciggu 2 lat administracje nie mialy administrowaé i rozlicza¢é Wspdlnot
Mieszkaniowych, mialy natomiast reprezentowa¢ Gmine we Wspdlnotach. W 2007 r. mialo
nastgpi¢ wypowiedzenie uméw o administrowanie 213 wspdlnotom, z udzialem Gminy

do 50%, a w 2008 r. — pozostalym 266 wspolnotom. Podano réwniez planowane zmiany

P
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w zarzadzaniu terenami zielonymi i drogami potozonymi w poblizu budynkéw mieszkalnych
bedacych w administracji ABK-6w w zwiazku z powstaniem Zarzadu Drég i Zieleni.
»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdyni
w latach 2007 — 2011” nie zawieral nastepujacych elementdow wymaganych art. 21 ust. 1
ustawy o ochronie praw lokatorow:
- pkt 1) prognozy dotyczacej wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne;
- pkt 2) analizy potrzeb oraz planu remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;
- pkt 7) wysokosci wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyijne.

[Dowdd: akta kontroli str. 27 ~ 33]
Naczelnik Wydziatu Budynkéw wyjasnit: , (...)
- ww. program mogt by¢ uchwalony dopiero po zatwierdzeniu budzetu na 2007 rok. Budzet
ten zostal uchwalony uchwatq Rady Miasta Gdyni Nr IV/44/07 w dniu 24 stycznia 2007 r.
Nastepnie od lutego 07 r. rozpoczelo sie przygotowywanie projektu programu m.in. zebranie
potrzebnych informacji z administracji komunalnych i innych Wydziatéw Urzedu Miasta.
Pierwsze wprowadzenie projektu programu na posiedzenie Prezydenta Miasta Gdyni miato
miejsce 17 kwietnia 2007 roku, na kolejnym posiedzeniu w dniu 8 maja 2007r. Prezydent
skierowat projekt programu na sesje Rady Miasta Gdyni, kiéra odbyta sie 23 maja 2007
roku.
Prognoza lokali socjalnych zostala okreslona do 2011 roku. Odnosnie lokali gminnych
w programie zapisano dane o wielkosci tego zasobu.
Stan techniczny gminnego zasobu mieszkaniowego jest znany, ABK-i posiadajq wiedze
o potrzebach remontowych wynikajqcych z przegladéw technicznych zasoboéw.
Plany remontowe rzeczowe na konkretny rok sq ustalane na tej podstawie i dopasowywane
do przyznanych limitéw finansowych. Limity te corocznie sq rozne, zaleznie od budzetu
Miasta. Ponadto precyzyjne okreslenie zakresu finansowego remontu na okres kilkuletni
wymagatoby wydatkowania pieniedzy na wykonanie kosztorysow inwestorskich, ktére réwniez

dezaktualizujq sie po ok. 12 miesiqcach.
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W ciqgu roku czesto wystepujq nieprzewidziane roboty remontowe np. awarie, wymagajqce
natychmiastowego usuniecia. W tej sytuacji prognozy remontowe na kilka lat  bedq
nieaktualne. Plan wieloletni wytycza kierunki dziatan. Wysokos¢ wydatkéw z podziatem
na koszty biezqcej eksploatacji, remonty, modernizacje umieszczona jest w budzecie Miasta
iw planach rzeczowych administracji. W zwiqzku z tym, iz w ciqgu roku zmianie ulega
wielko$¢  zasobu komunalnego, zmieniajq si¢ zarzqdcy wspélnot mieszkaniowych,
podejmowane sq uchwaly w/s odpisow na fundusz remontowy w nieruchomosciach
wspolnych - nie sposob dokiladnie ustalié wysokosci wydatkéw z kilkuletnim wyprzedzeniem.
Ponadto wielkos¢ wydatkow musi miesci¢ sie w limitach finansowych przyznawanych na dany

’”

rok.
[Dowdd: akta kontroli str. 640, 792 — 793]
1.7. Wykorzystanie srodkéw finansowych.

Realizacja planu robot remontowych w poszczeg6lnych latach przedstawiala si¢ nastepujaco:

L.p. Rok Plan remontow Remonty wykonane | Remonty wynikajace
z protokotow
kontroli okresowych

1 2 3 4 3

1 | 2007 Liczba budynkéw 342 189 76
Wartos¢ robot w tys. zt 65.538 15.044 1.882

5> | 2008 Liczba budynkéw 335 206 77
Wartos¢ robot w tys. zt 78.253 29.226 12.571

3 | 2000 Liczba budynkéw 325 199 84
Wartos¢ robot w tys. zt 16318 14.033 2.255

4 | 2010 Liczba budynkéw 108 90 75

| (pdir) | Wartosé robot w tys. zt 10.336 800 171
5. | Razem 170.445 59.103 16.879

Remonty, ktorych nie ujgto w planie, a ktére zostaly okreslone w protokotach z kontroli
okresowych:
- remont dachu
- system oddymiania i sygnalizacji pozaru.

[Dowdd: akta kontroli str. 615]
1.8. Zgloszenia robét budowlanych.
W latach 2007 — 2010 (30.06.) do Wydzialu Architektoniczno-Budowlanego Urzedu
zgloszonych zostalo 7 robdt budowlanych prowadzonych w budynkach zarzadzanych
przez ABK-1, w tym 4 dotyczace docieplenia budynku, 2 dotyczace roboét instalacyjnych

1 1 wymiang¢ chodnika oraz uzyskano 3 decyzje o pozwoleniu na budowe, dotyczace remontu

i
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i wymiany instalacji gazowej. Do zgloszen zalaczane byly: oswiadczenie o posiadanym
prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane i zatacznik graficzny.
We wszystkich 7 przypadkach dokonanych zgloszen Wydzial Architektoniczno — Budowlany
nie wyrazit sprzeciwu co do wykonania robdt objetych zgloszeniem, o czym poinformowat
inwestora (ABK nr 3 i ABK nr 4) pissmnym zawiadomieniem.
We wszystkich 7 przypadkach zgloszone roboty zostaly rozpoczete w wymaganym terminie.
[Dowdd.: akta kontroli str. 767 — 786]
Ponadto roboty, ktérych prowadzenie wymaga zgloszenia do Wydzialu Architektoniczno-
Budowlanego wykonywane byly w budynkach innych jednostek (14 zgloszen). W takim
przypadku zgloszenia podpisywane byly przez upowaznionego wiceprezydenta Miasta.
Do zgloszen zalaczane byly: o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane i zalacznik graficzny. W 12 przypadkach Wydzial
Architektoniczno — Budowlany nie wyrazil sprzeciwu co do wykonania robot objetych
zgloszeniem, o czym poinformowal inwestora (Urzad) pisemnym zawiadomieniem.
W 1 przypadku Wydzial Architektoniczno — Budowlany nie wyrazil pisemnego stanowiska,
aw 1 przypadku zawiadomil o wszczgciu postgpowania i po przeprowadzeniu procedury
wydal pozwolenie na budowe.
We wszystkich przypadkach roboty zostaly rozpocz¢te w wymaganym terminie.
[Dowdd.: akta kontroli str. 865 — 867]
1.9. Dzialania podejmowane przez gming¢ w zaKkresie ograniczania zuzycia energii i wody

w obiektach budowlanych.

Naczelnik Wydzialu Budynkéw Roman Witowski wyjasnil: ,, Gmina poprzez swoich
zarzqdceow systematycznie prowadzi dziatania zwiqzane z racjonalnym gospodarowaniem
wodq i energiq elektryczng. Miedzy innymi zaklada giowne wodomierze i liczniki gldwne
energii elektrycznej i ciepla, likwiduje zbedne odbiorniki wody w pomieszczeniach wspdlnych
(pralniach, piwnicach) egzekwuje przestrzeganie zakazoéw mycia samochoddéw. Natomiast
instalacja podlicznikéw wody, energii, gazu czy podzielnika ciepta nalezy do poszczegdlnych
najemcéw. Natomiast obowiqzkiem zarzadcy jest utrzymywanie instalacji w nalezytym stanie

(unikanie przeciekow).

Zarzqdca zobowiqzany jest wydaé najemcy warunki podlqczenia indywidualnego
podwodomierza, uzgodnié jego rodzaj i dokonaé odbioru instalacji podwodomierza,

ktéry po spetnieniu  warunkéw jest plombowany. W trakcie kontroli obowigzkowych

&
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[ interwencyjnych Zarzqdca kontroluje sposob eksploatacji tych urzqdzen (jako$¢ i okres

legalizacji, stan plomb indywidualnych podwodomierzy w lokalach).

Swiadectwa charakterystyki energetycznej sq od 2009 r. wykonywane w przypadku budynkow
oddawanych do uzytkowania, przebudéw. Dotyczy to zaréwno budynkéw mieszkalnych

jak i niemieszkalnych np. przedszkola.

Ponadto w przypadku kompleksowej termomodernizacji szkél (14 budynkéw) kazdy
z budynkéw przed rozpoczeciem robot podlega audytowi energetycznemu, ktdry jest podstawq
do wykonania termomodernizacji. W zwiqzku z tym, e budynki te nie sq na wynajem

nie podlegajq zbyciu nie ma obowiqzku posiadania swiadectwa.

W budynkach mieszkalnych komunalnych nie byly wykonywane audyty energetyczne z kilku

przyczyn formalno — prawnych:

- brak jest wiqzqcych interpretacji czy wymog posiadania Swiadectwa energetycznego odnosi
sie do lokali, dla kiérych umowa najmu zostata zawarta przed 2009 r., niewqtpliwie wymog
posiadania certyfikatu wystqpi przy zawarciu notarialnej umowy kupna — sprzedazy. Na dzieh
dzisiejszy wszystkie budynki komunalne sq wylqczone ze sprzedazy, tym samym nie sq

prowadzone czynnos$ci zwiqzane ze sprzedazq lokali,
- w przepisach nie ustalono do jakiej daty nalezy przeprowadzi¢ audyty i uzyskaé swiadectwo,

- w ustawie brak jest precyzyjnego okreslenia co do zakresu i kwalifikacji audytoréw,

ktérzy mieliby te audyty przeprowadzad.

Dla waznosci aktu notarialnego kupna sprzedazy mieszkania notariusze nie wymagajq
przedstawienia Swiadectwa energetycznego, interpretujqc, ze to od nabywcy lokalu zalezy,

czy chce on otrzymac to Swiadectwo, czy nie.

Od przysztego roku planowane jest stopniowe wykonywanie swiadectw energetycznych
budynkow.
W okresie 2007 — 2010 (I pol.) zarzqdcy nieruchomosci otrzymali Swiadectwa charakterystyki
energetycznej dla budynkow nowododawanych do uzytku (2 budynki socjalne, w trzecim
przypadku ze wzgledu na zakoviczenie budowy przed 1.01.2009 r. budynek uzyskal pozwolenie
na uzytkowanie bez swiadectwa energetycznego) lub przebudowy (2 przedszkola).

[Dowdéd: akta kontroli str. 88 - 89]
Audyt energetyczny przeprowadzony zostal w 16 budynkach (szkolnych).

[Dowdd: akta kontroli str. 90 — 105]
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Swiadectwo charakterystyki energetycznej sporzadzone zostalo dla 4 budynkéw
(2 przedszkola i 2 budynki socjalne).
[Dowdd: akta kontroli str. 106 — 118]

W latach 2007 — 2010 (I pot.) przeprowadzono termomodernizacj¢ (dociepenie S$cian,
wymiana okien, remont instalacji c.o., docieplenie stropodachu) w:
- 61 budynkach w 2007 r., w tym 17 budynkéw mieszkalnych,
- 97 budynkach w 2008 r., w tym 6 budynkéw mieszkalnych,
- 39 budynkach w 2009 r., w tym 13 budynkéw mieszkalnych,
- 10 budynkach w 2010 r. (do 30.06.), w tym 1 budynek mieszkalny.

[Dowdd: akta kontroli str. 83 —85]
Naczelnik Wydzialu Budynké6w Roman Witowski wyjasnit: ,, Gmina podejmowala decyzje
zwiqzane z wykonaniem robdt termomodernizacyjnych tj. zwiqzanych z dociepleniami Scian
i stropow, wymianq stolarki okiennej i drzwiowej, remontami i modernizacjq instalacji
grzewczych. Ponosita  koszty zakladania licznikéw ciepla. Liczniki zuzycia energii
elektrycznej, gazu i wodomierze indywidualne zaklada na swdj koszt najemca. Decyzje,
kiérych mowa sq podejmowane w ramach ogolnej polityki remontowej Gminy
i sq realizowane przez ABK-i. Od 2007 r. Gmina w odniesieniu do szkot realizuje programy
kompleksowej termomodernizacji budynkow szkol, z udziatem Srodkow unijnych. W ramach
tych programéw od tego czasu prowadzona byta i nadal jest termomodernizacja
kompleksowa w 14 obiektach szkolnych.
Bezposredni zarzqdca budynku przy obowiqzkowych przegladach i ogledzinach mieszkan
informowal uzytkownika mieszkania o zasadach bezpiecznego uzytkowania instalacji
gazowych, elektrycznych i wentylacyjnych. Ponadto zwracano uwage na koniecznos¢
przestrzegania podstawowych przepiséw ochrony p-poz. ze szczegblnym uwzglednieniem
zakazu przechowywania {latwopalnych przedmiotow w  piwnicach, na strychach
i w schowkach, zakazie zastawiania drég ewakuacyjnych i drég dojazdowych do budynkow
mieszkalnych. W przypadku budynkéw nowozasiedlanych kazdy z najemcéw otrzymat
instrukcje prawidlowego uzytkowania podgrzewaczy wody.
Gmina nie informowala odrebnie spoleczevistwa o zagrozeniach wynikajqcych
z niewlasciwego uzytkowania obiektéw budowlanych i instalacji. Natomiast kazdorazowo
przed rozpoczeciem sezonu grzewczego Komenda Miejska PSP przy wspdlpracy z Urzedem
Miasta organizuje kampanie , Tlenek wegla — cichy zabdjca” informujqcq o zagrozeniach
wynikajqcych z niewtasciwej eksploatacji urzqdzen grzewczych i wentylacyjnych.”

[Dowdd: akta kontroli str. 86 - 87]
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1.10. Skargi kierowane do gminy na zarzagdcéw nieruchomosci.

W latach 2007 — 2010 (do 30.04.) do Wydziatu Budynkéw nie wplyneta ani jedna skarga.
Natomiast wplywata korespondencja dotyczaca awarii i usterek w budynkach, w roku 2007
odnotowano 106 pism, w roku 2008 — 109, w roku 2009 — 112 oraz do 30.04.2010 r. — 28
pism.

Ponadto w latach 2007 — 2010 (I pot.) sprawy dotyczace utrzymania i uzytkowania budynkéw
1 mieszkan komunalnych zglaszane byly na interwencje osobiste do Prezydenta
i Wiceprezydenta ds. zarzadzania mieniem (w roku 2007 — 6, w 2008 r. — 6, w 2009 r. - 1,
w 2010 r. — 3) oraz na interwencje w formie pisemnej (w 2007 r. — 8, w 2008 r. — 3, w 2009 1.
-0,w2010r.-0).

Sprawy, ktérych dotyczyly interwencje dotyczyly m.in. zalewania mieszkan, zagrzybienia,
przeprowadzenia remontu mieszkania, wymiany okien, ocieplenia $cian, estetyki pomieszczen
wspdlnych, wymiany instalacji elektrycznej, przestawienia piecow.

[Dowdd: akta kontroli str. 576 — 585]

2. Realizacja zadan w zakresie utrzymania obiektéw budowlanych.

2.1. Uzytkowanie obiektéw budowlanych.

Do szczegdtowej kontroli wybrane zostaly nastepujace budynki stanowiace wlasno$¢ Gminy
Gdynia:

1. budynek Przedszkola Samorzadowego nr 8, ul Kapitanska 15, obowiazki zarzadcy
na podstawie uchwaly nr 1462/93 Zarzadu Miasta Gdyni z dnia 9 listopada 1993 r. petnit
dyrektor jednostki,

2. budynek mieszkalny, ul Koltataja 44, obowiazki zarzadcy na podstawie statutu, bedacego
zalacznikiem do uchwaty nr 851/92 Zarzadu Miasta Gdyni z 15. rudnia 1992 r. ze zm. petnit
kierownik ABK nr 4,

3. budynek mieszkalny, ul Kollgtaja 52, obowiazki zarzadcy na podstawie j.w. — pelnit
kierownik ABK nr 4,

4. budynek mieszkalny, ul Chrzanowskiego 12, obowiazki zarzadcy na podstawie statutu,
bedacego zalacznikiem do uchwaly nr 851/92 Zarzadu Miasta Gdyni z 15. rudnia 1992 r.
ze zm. petnit kierownik ABK nr 3

5. budynek mieszkalny, Chrzanowskiego 12a, obowiazki zarzadcy na podstawie j.w. — pelnit
kierownik - ABK nr 3,

6. budynek mieszkalny, Chrzanowskiego 21, obowiazki zarzadcy na podstawie j.w. — petnit

kierownik - ABK nr 3,
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7. budynek Osrodka Profilaktyki i Terapii Uzaleznien, ul Reja 2a, obowiazki zarzadcy
na podstawie statutu jednostki, bedacego zatacznikiem do uchwaty Rady Miasta Gdyni z dnia
29 sierpnia 2007 r. pelnil dyrektor jednostki,
8. budynek Kolegium Miejskiego, ul Radunskiej 21, obowiazki zarzadcy — dyrektor,
9. budynek Zespotu Szkoél Ogoélnoksztatcacych nr 6, ul Hallera 9, obowiazki zarzadcy —
dyrektor,
10. budynek Urzedu Miasta Gdynia, ul Pitsudskiego 52/54 wiasno$¢ Gminy Gdynia,
obowiazki zarzadcy okreslone zostaly w Regulaminie.

[Dowdd: akta kontroli str. 618 — 632, 815 —852]
Podczas ogledzin ww. budynkéw stwierdzono:
W 5 budynkach (Przedszkole Samorzadowe nr 8, budynek przy ul. KoHataja 44 i 52, budynek
przy ul. Chrzanowskiego 21, Kolegium Miejskie) stwierdzone zostaly ubytki i spekania
w tynkach zewnegtrznych. W 1 przypadku (Przedszkole Samorzadowe nr 8) stwierdzono
ponadto uszkodzenie naroznika gzymsu budynku od strony zachodniej (odpadajace cegly).
Stwierdzono, ze do Scian 5 budynkéw zamocowane zostaly urzadzenia zewng¢trzne, stan tych
zamocowan nie wzbudzal zastrzezen.
W zadnym z 10 budynkéw stan elementéw odwodnienia i obrébek blacharskich nie wzbudzat
zastrzezen.
W 2 przypadkach (budynek przy ul. KoHataja 52 i Chrzanowskiego 12a) stwierdzono znaczne
zuzycie pokrycia dachowego, w 1 przypadku (budynek przy ul. Kolataja 44) brak taw
kominiarskich i ptotkdéw przeciwsnieznych oraz spgkania komina, w 1 przypadku stwierdzono
odpadajacy tynk komina (Kolegium Miejskie).
9 sposrod skontrolowanych 10 budynkéw posiadato instalacje centralnego ogrzewania,
we wszystkich 9 przypadkach stan przejs¢ instalacji przez Sciang budynku i elementéw
instalacji nie budzit zastrzezen.
Zewnetrzne elementy instalacji kanalizacyjnej posiadato 9 budynkow, stan 8 z nich nie budzit
zastrzezen, w 1 przypadku stwierdzono zapadnigcie w chodniku wokét studzienki.
5 budynkéw wyposazonych bylo w instalacje gazowa, w 1 przypadku stwierdzono brak
skrzynki gazowej (Przedszkole Samorzadowe nr 8). W pozostatych przypadkach przylacza
nie budzity zastrzezen.
Stan pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania oraz elementy i urzadzenia
stanowigce wyposazenie budynku uzytkowane intensywnie lub narazone na uszkodzenia ww.
wszystkich 5 budynkach mieszkalnych wskazywaly na duzy stopien zuzycia (tynki
wewnetrzne klatek schodowych, stopnie, posadzki, strychy, piwnice).
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Sposrod 5 budynkéw wyposazonych w instalacje gazowa korozje rur stwierdzono
w 1 przypadku (budynek przy ul. Kolataja 52).

W zadnym z 10 skontrolowanych budynkéw nie stwierdzono zastaniania lub zastawiania
kratek wentylacyjnych.

W 1 przypadku (Kolegium Miejskie) stwierdzono brak numeru policyjnego budynku.

W 4 przypadkach (budynek przy ul. KoHataja 52 i ul. Koliataja 44, ul. Chrzanowskiego 21
Kolegium Miejskie) stwierdzono znaczny stopien zuzycia drég i chodnikéw w obrebie
kontrolowanych budynkow.

We wszystkich 10 budynkach wybrane wytaczniki pradu dziataly bez zastrzezen, dostep
do wylacznikow glownych byl zapewniony.

Instalacj¢ piorunochronng posiadato 5 skontrolowanych budynkéw (uzytecznos$ci publicznej),
stan tej instalacji nie budzit zastrzezen.

1 budynek (Urzedu Miasta) wyposazony byl w dzwigi osobowe (2 dZzwigi), funkcjonujace
bez zastrzezen.

Wszystkie 10 budynkéw wyposazonych bylo w przeciwpozarowy wylacznik pradu,
a 5 budynkéw uzytecznosci publicznej w hydranty, weze, gasnice i instrukcj¢ postepowania
na wypadek pozaru wraz z wykazem telefonéow alarmowych umieszczong w widocznym
miejscu. W 1 przypadku (Przedszkole Samorzadowe nr 8) stwierdzono nieprawidiowy
przekroj wezy stanowiagcych wyposazenie hydrantow wewngtrznych.

Wszystkie 5 budynkoéw uzytecznosci publicznej posiadato oznakowane drogi ewakuacji oraz
wymagane drogi pozarowe.

We wszystkich 10 przypadkach pomieszczenia piwnic, schowki, strychy, suszarnie, korytarze
mialy zapewniony porzadek, i byly zabezpieczone przed dostgpem o0séb trzecich.
W 1 przypadku (Przedszkole Samorzadowe nr 8) stwierdzono niezabezpieczone przewody
elektryczne w oprawach o$wietleniowych w piwnicy, salach i na tarasie.

Wszystkie 5 budynkéw mieszkalnych miato zapewnione nieograniczone oswietlenie dzienne
mieszkan.

W 1 przypadku na 5 (Kolegium Miejskie) stwierdzono brak podjazdu dla niepelnosprawnych.
W przypadku 3 budynkow uzytecznosci publicznej (Przedszkole Samorzadowe nr 8, Zespot
Szkét Ogodlnoksztalcacych nr 6 i budynek Urzedu Miasta Gdynia) stwierdzono, ze klatka
schodowa budynku nie byla wyposazona w urzadzenie stuzace do usuwania dymu
lub zapobiegajace zadymieniu.

Ponadto instrukcja bezpieczenstwa pozarowego Zespotu Szkoél Ogodlnoksztatcacych nr 9

zawierala nieaktualne dane.
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W 1 przypadku na 5 budynkéw uzytecznosei publicznej (Zespot Szkot Ogoélnoksztateacych
nr 6) stwierdzono brak okresowego przegladu i konserwacji hydrantéw wewnetrznych
oraz nieaktualne dane w instrukcji bezpieczenstwa pozarowego.
W 1 przypadku (budynek mieszkalny ul. Chrzanowskiego 12) stwierdzono zawgzenie
szerokosci spocznikéw (0,9m i 0,97m) od wartosci wymaganej (1,5m).

[Dowod.: akta kontroli str. 139 — 168]
W zwiazku ze stwierdzeniem w trakcie ogledzin budynku Przedszkola Samorzadowego nr 8
nieprawidlowosci mogacych stanowi¢ niebezpieczenstwa dla zycia lub zdrowia ludzkiego
albo niepowetowanej szkody w mieniu, tj.:
- kurek glowny na przylaczu instalacji gazowej budynku do sieci gazowej nie zostat
zabezpieczony szafka,
- gzyms zachodniego naroznika dachu budynku ulegt uszkodzeniu, nast¢puje odspajanie
cegiel,
- niezabezpieczone przewody elektryczne pozostale po usunigtej instalacji o$wietleniowe;j
w salach dla dzieci, na tarasie i w piwnicach budynku,
kontrolujaca, na podstawie art. 51 ust. 1 ustawy o NIK poinformowata wiasciciela obiektu
o stwierdzonym niebezpieczenstwie.
W odpowiedzi na wystapienie kontrolujacej na podstawie art. 51 Wiceprezydent Boguslaw
Stasiak przekazal informacje Dyrektora Przedszkola Samorzadowego nr 8 w sprawie
podjetych dziatan.

[Dowod.: akta kontroli str. 489 — 492]
Zarzadca Przedszkola Samorzadowego nr 8, Violetta Ilnicka wyjasnita: , Uszkodzenia te
(naroznika gzymsu budynku oraz brak skrzynki zabezpieczajqcej glowny zawor gazowy)
powstaly podczas tegorocznej zimy i byly zaplanowane przez mnie do usuniecia w okresie
letnim. W zakresie naprawy gzymsu prowadzilam juz przed kontrolq wstepne rozmowy
z Wydz. Budynkéw. Natomiast skrzynka zabezpieczajqca glowny zawdr gazowy jest skrzynkq
niewymiarowq iwymaga wykonania na wymiar co wiqze sie z dlugim oczekiwaniem
na wykonanie. Obecnie obie nieprawidlowosci sq usuniete. W zakresie stwierdzonych
niezabezpieczonych przewodéw elektrycznych w oprawach oswietleniowych w  piwnicy
informuje, ze w wyniku kontroli podjelam natychmiastowe kroki do usuniecia tych
nieprawidlowosci i obecnie wszystkie oprawy i kable sq prawidiowo zabezpieczone.
Informuje, ze ubytki i spekania w tynkach zewnetrznych powstaly na skutek przeciekdéw
w instalacji kanalizacyjnej kuchni. W roku 2007 zostat przeprowadzony remont kapitalny

kuchni i nie uszkadza ona juz tynkéw zewnetrznych budynku i uszkodzenie nie rozszerza sie.
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Na skutek pilniejszych potrzeb remontowych w budynku przedszkola, jak np. wymiana
parkietu ulozonego na szkodliwym lepiku, malowanie pomieszczen dla dzieci, czy awaria
instalacji odgromowej nie wystepowatam do Urzedu Miasta o dofinansowanie na likwidacje
tego uszkodzenia.
Co roku dokonuje przeglqdu hydrantéw, prowadzonego przez specjaliste z uprawnieniami
(...) i w zadnym protokole nie ma informacji o nieprawidlowym przekroju wezy, takze
w instrukcji ochrony przeciwpozarowej jest informacja o tym, ze w budynku sq weze
o przekroju 25 mm, ale nie ma informacji, ze to jest nieprawidlowe. Po wyjasnieniach, jakie
otrzymatam od prowadzqcego przeglady instalacji hydrantowej w budynku przedszkola
obecnie planuje zwrécic¢ sie do PEWIKu o wymiane rur doprowadzajacych wode do budynku
na rury o wiekszym przekroju, a dopiero wowczas o srodki finansowe na wymiane instalacji
hydrantowej.
Klatka schodowa nie jest wyposazona w urzqdzenie sluzqce do oddymiania, bowiem
nie podjelam dziatan w tym zakresie. W roku 2008 odbyla sie kontrola inspektora UM
w zakresie ochrony przeciwpozarowej i w protokole jest zawarta ta nieprawidlowosé,
ale wykonanie innych zadan remontowych uznanych przeze mnie za wazniejsze spowodowato
przesuniecie czasowe tego remontu.”

[Dowdd: akta kontroli str. 480 — 482]
Zarzadca budynku przy Chrzanowskiego 12, 12a i 21 (kierownik ABK nr 3) wyjasnila:
. Ubytki i spekania tynkéw zewnetrznych budynku Chrzanowskiego 21 sq na biezqco
sprawdzane przez ABK nr 3, a w razie koniecznosci luzne tynki sq zbijane. Kompleksowa
naprawa tynkow wiqzataby sie z koniecznosciq postawienia rusztowania, a zatem zasadne
bylo rozwazenie jednoczesnego wykonania docieplenia po uprzedniej naprawie tynkéw. ABK
nr 3 jest w trakcie opracowywania kosztorysu na te inwestycje. Po oszacowaniu kosztow
wystapimy do Urzedu Miasta o zabezpieczenie srodkow na ten cel.
Od roku 2006 na budynku Chrzanowskiego 12a trwa nadbudowa wykonywana
przez inwestora prywatnego. Do tej pory inwestycja nie jest zakonczona. Po zakonczeniu
i odebraniu nadbudowy przez Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gdarsku
zostanie ujeta w planie remontow polac dachowa, ktora nie obejmowata nadbudowy.
W roku 2007 ujeto w planie remontéow na rok 2008 remont klatki schodowej
Chrzanowskiego 21 ze srodkow budzetu miasta oraz Chrzanowskiego 12 i 12a ze srodkow
wlasnych (...). Realizacja robdt ze srodkow wiasnych nie zostala przeprowadzona z uwagi

na zaleglosci najemcow lokali komunalnych. Stan zaleglosci lokali komunalnych w budynkach
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stanowiqcych 100 % wlasnosci Gminy administrowanych przez ABK nr 3 na 31.12.2008 r.
wyniost 1.868.565,05 z1, ana 31.12.2009 r. — 2.263.736,33 z1.
Plan remontéw refundowanych z budzetu miasta jest na biezqco weryfikowany przez Wydzial
Budynkéw, w zaleznosci od zabezpieczonych srodkéw w budzecie miasta. Pod uwage brana
Jjest m.in. pilnos¢ wykonania prac. Np. w planie (...) ujeto docieplenie budynkéw
Chrzanowskiego 12 i 12a i na podstawie zarzqdzenr Pana Prezydenta prace sq realizowane
sukcesywnie. Dodac nalezy, ze w zwiqzku z wykonaniem w roku 2007 modernizacji instalacji
grzewczej 1. likwidacji  piecow i wykonaniem instalacji centralnego ogrzewania
dla budynkéw Chrzanowskiego 12 i 12a docieplenie wydaje sie priorytetowe.
ABK nr 3 opracuje kosztorys wykonania naprawy drég i chodnikéw (Chrzanowskiego 21)
i wystqpi do Urzedu Miasta o zabezpieczenie Srodkéw na ten cel.
W  budynku (Chrzanowskiego 12) wykonana zostala nadbudowa przez prywatnych
inwestorow, kidrzy opracowali dokumentacje projektowq oraz uzyskali pozwolenie na budowe
(...). Dokumentacja nie przewidywata przebudowy klatki schodowej jedynie wykonanie
dodatkowych dwdch biegow schodowych dla potrzeb nadbudowy. Nienormatywne szerokosci
spocznikéw dotyczq schodow istniejacych przed nadbudowq prawdopodobnie od dnia
wybudowania  budynku.  Inwestorzy otrzymali pozwolenie na uzytkowanie decyzjq
Pomorskiego ~ Wojewddzkiego  Inspektora  Nadzoru  Budowlanego w  Gdarisku
zdn 15.09.2008vr. (...).”

[Dowdd: akta kontroli str. 516 — 531]
Zarzadca budynku przy ul. Kolataja 52 i ul. Kottataja 44 (kierownik ABK nr 4) wyjasnil:
» W budynku przy ul. Kottqtaja 52 ABK nr 4 w ostatnich latach wykonata prace remontowo -
konserwacyjne polegajqce na wymianie rynien, realizacji zaleceri kominiarskich, wymianie
instalacji centralnego ogrzewania, wymianie WLZ, budowie altany smietnikowe;.
Ponadto oczyszczono z nalotéw rdzy i pomalowano odcinek rury gazowej (...) instalacja
gazowa jest szczelna.
W budynku przy ul. KoHtataja 44 ABK nr 4 przeprowadzila remont lokalu nr 6, przestawienia
piecow w m. 7 i 3, zrealizowala zalecenia kominiarskie oraz przeprowadzila konserwacje
dachu. Ponadto wyspoinowano szczeling powstalq w kominie w czesci strychowej.
Prace polegajgce na uzupeinieniu ubytkéw tynkéw zewnetrznych, naprawy tynkéw
wewnetrznych, posadzek strychu i piwnicy, naprawa schodéw zewnetrznych i dojscia
do budynku przy ul. Koltqtaja 44 bedq realizowane w przysztych latach w miare posiadanych

rzez ABK nr 4 srodkow finansowych.
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Wobec faktu utworzenia z dniem 30.05.2010 r. Wspolnoty Mieszkaniowej Kotlqtaja 52 decyzje

o kolejnosci wykonania napraw budynku i otoczenia sq w gestii Wspélnoty Mieszkaniowej.”
[Dowdd: akta kontroli str. 532 — 539]

Zarzadca Kolegium Miejskiego wyjasnil: , Dotyczy ubytkéw i spekania w tynkach

zewnetrznych: w Kolegium Miejskim Centrum Ksztalcenia Ustawicznego (KMCKU) od roku

2000 byly prowadzone okresowe kontrole stanu obiektu, w ktorych bral udzial w Komisji

Technicznej obok dyrektora szkoly KMCKU pracownik BHP, kierownik administracyjno —

gospodarczy i SIP, przedstawiciele Strazy Pozarnej oraz Pewik i OPEC sp. z 0.0. w Gdyni.

Wg opinii 0sob biorgcych udzial w komisyjnych analizach stanu obiektu KMCKU

oraz systematycznego monitoringu prowadzonego przez dyrektora i komisje techniczng

KMCKU w sprawie renowacji elewacji zewnetrznej byly prowadzone rozmowy od 2001 r.

oraz przesylane pisma do poszczegolnych wydzialow Urzedu Miasta Gdyni:

- Wydziatu Budynkow,

- Wydziatu Urbanistyki,

- Wydziatu Lokalowego,

- Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Oraz Prezydenta, Wiceprezydenta m. Gdyni.

Dotyczy: odpadajqcy tynk komina: sprawa powyzsza dotyczy ostatniego pétrocza, podobnie

Jjak spekania i wykruszenia plytek gresowych na tarasie i schodach wejsciowych do budynku.

Ciezka i dluga zimowa aura bardzo niekorzystnie wplynela na zachowanie komina,

powodujqc jego widoczne spekania. Pomimo systematycznego odsniezania warstw Sniegu

i lodu w miesiqcu marcu samoistnie zdarzyly sie odpadniecia tynku. W tej sprawie KMCKU

przeprowadzito komisyjny przeglad w dniu 26.02.2010 r. i poczyni dalsze starania w celu

przeprowadzenia remontu.

Dotyczy: brak numeru policyjnego: w chwili dokonywania ogledzin obiektu nie stwierdzono

zamontowanego numeru policyjnego budynku — ze wzgledu na jego wymiane (przed

ogledzinami zostal zniszczony). Obecnie po wykonaniu nowego zostal zamontowany

na frontowej Scianie budynku.

Dotyczy: zuzycia drég i chodnika: Pomimo zauwazonego znacznego stopnia zuzycia

chodnikow nadmieniam, ze uwzgledniajqc opinie Komisji Technicznej KMCKU zostaly

wyremontowane we wilasnym zakresie schody prowadzqce do budynku blisko furtki, ponadto

spoiny pomiedzy pilytkami chodnikowymi sq sukcesywnie pielone, oczyszczane

i konserwowane przez pracownikéw obstugi. Jednak stan zuzycia chodnikéow polozonych

w latach przedwojennych, wypychanych przez korzenie Scietych topoli w latach 2001 — 2008,
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a uzytkowanych przez dzieci i milodziez oraz obecnie przez doroslych uczniéw wymaga
modernizacji. Informacje takie sq przekazywane w Urzedzie Miasta Gdyni, jednak wobec
spraw priorytetowych prowadzonych przez KMCKU takich, jak:
1. eksmisja z bezumownie zajmowanego lokalu budynku KMCKU Pani (...) z rodzing toczqca
sie od 2000 r.,
2. pomoc w zalatwieniu tej rodzinie lokalu zamiennego, kidrego nie chciala przyjaé (...),
adaptacje mieszkania po ww. lokatorce oraz remont i adaptacje pomieszczen po Poradni
Psychologiczno — Pedagogicznej (...),
3. wszczecie postepowania o wydanie decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego Wydziatu Urbanistyki Urzedu (...),
4. zmiang funkcji lokalu znajdujqcego si¢ w budynku KMCKU (...); przeznaczenie go
na dzialalnos¢ statutowq szkoty (...),
sprawa ewentualnej wymiany chodnikéw jest ze wzgledow finansowych sprawq dalszego
planu. (...) Stan z natury w dniu ogledzin jest stanem zastanym w dniu objecia przeze mnie
Junkcji dyrektora KM od 1.01.2001 r. (...)
Dotyczy: brak podjazdu dla niepeinosprawnych:. Na dzierr ogledzin KMCKU takowy
nie istnieje, chociaz fakt, iz do KMCKU uczeszcza wielu stuchaczy z wadami ruchu,
poruszajqcych sig o kulach sugeruje, iz méglby byé w przysziosci wybudowany. W tej sprawie
monitowalismy stownie do:
- Wydziatu Integracji Europejskiej,
- Samodzielnego Referatu ds. Oséb Niepelnosprawnych,
- Wydziatu Kultury Rekreacji i Sportu Urzedu (...).
Sprawe te potraktujemy priorytetowo w zadaniach BHP KMCKU”

[Dowdd. akta kontroli str. 540 — 577]
Dyrektor Zespotu Szkét Ogoélnoksztatcacych nr 6 wyijasnil: ,, Brak okresowego przeglqdu
hydrantéw wynikal z tego, iz wyposazenie skrzynek hydrantowych podlegato biezqcej kontroli
wiasnej. 08 czerwca 2010r. wykonano przeglad hydrantéw wraz z prébq cisnieniowq
zaworow i wezy (PH-T Supon ). Skrzynki hydrantowe posiadajq metryczki — sprawdzono.
Stosowne przeglady bedq wykonywane zaréwno co roku ( préba cisnieniowa zaworéw )
jakico 5 lat ( préba cisnieniowa wezy ).
Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego z 2006r. z uwagi na brak zmian w budynku (funkcja,
rozklad pomieszczen, kotlownia) zgodnie z sugestiq autora zostala zaktualizowana

przez dyrektora szkoly.
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Szkola nie posiada na klatkach schodowych urzqdzeh zapobiegajacych oddymianiu,
nie zostaly uwzglednione w wykonanej modernizacji budynku, nie zostaly réwniez wskazane
w ustaleniach z przeprowadzonych czynnosci kontrolno — rozpoznawczych w zakresie ochrony
przeciwpozarowej w 2007r. (protokot z 02.10.2007r. ). W zwiqzku z tym, Ze nie bylo wskazan,
nie wnioskowatam o Srodki na urzqdzenia zapobiegajqce zadymianiu lub stuzqce do usuwania
dymu.”

[Dowdd: akta kontroli str. 494 — 495]
Zarzadca budynku Urzedu Miasta Gdynia wyjasnit brak urzadzen zapobiegajacych
zadymianiu lub stuzacych do usuwania dymu: ,, Od roku 2007 w budynku Urzedu Miasta nie
byly wykonywane inwestycje, a remontowane byly barierki przy schodach (podwyzszenie
i odsSwiezenie) i zalozone paski antyposlizgowe w klatkach schodowych oraz wymieniono
posadzke na wejsciu do USC. Po kontroli Strazy Pozarnej w 1998 r. zrealizowano do 2004 r.
uwagi pokontrolne oprocz oddymiania i wydzielenia klatek schodowych. W budzecie w latach
2007 - 2010 nie byto zarezerwowanych srodkéw na ten cel, a zalecenia kontroli z 1998 r.
realizowalismy sukcesywnie w miare posiadanych Srodkow finansowych. O srodki te
wystepowatam na etapie planowania budzetu we wczesniejszych latach, a w latach 2007 —
2010 przestatam wystepowaé, poniewaz zwolnil sie pracownik, ktéry sie tym zajmowal.
Rowniez wspdlpracujaqcy z Wydziatem Administracyjnym pracownik (Wydziatu Budynkéw)
zajmujqcy sie sprawami p-poz. odszedt z pracy.”

[Dowdd.: akta kontroli str. 493]

2.2, Zglaszanie do organu nadzoru budowlanego dotyczace zmian sposobu uzytkowania.
Wszystkie 10 budynkow poddanych ogledzinom bylo uzytkowanych zgodnie
Z przeznaczeniem.

[Dowdd: akta kontroli str. 139 — 168]
Ponadto kontroli poddano 10 innych budynkéw (ul. 10 Lutego 24 - budynek
wielokondygnacyjny uzytkowy, Al. Zwycigstwa 30 — budynek wolnostojacy,
ul. Ledéchowskiego 6 — budynek wolnostojacy, Osada Rybacka — pawilon boksy rybackie,
ul. Swictojanska 5-7 — lokal uzytkowy wolnostojacy, ul. Orlowska 3 — pawilon boksy
rybackie, ul. Abrahama 55 — budynek wolnostojacy, ul. Morska 37 — budynek wolnostojacy,
ul. Morska 61 — budynek mieszkalny, ul. Warszawska 67a budynek wolnostojacy),
nalezacych do Gminy Gdynia, i stanowigcych w calosci lub w czesci lokale uzytkowe.
Stwierdzono, ze w zadnym przypadku nie nastapita zmiana sposobu ich uzytkowania.

[Dowdd: akta kontroli str. 647]
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PINB wyjasnit: ,, W okresie objetym kontrolq nie stwierdzono przypadku dokonania zmiany
sposobu uzytkowania bez wymaganego zgloszenia budynku lub jego czesci.”

[Dowdd: akta kontroli str. 642 — 646]
Ponadto naczelnik Wydziatu Budynkow wyjasnil: ,, W latach 2007 — 2010 (I péir.) nie miatly
miejsca przypadki zmiany sposobu uzytkowania budynkéw nalezqcych do Gminy lub ich
czesci.”

[Dowéd. akta kontroli str. 641]

3. Prowadzenie ksiazki obiektu budowlanego oraz okresowe kontrole i przeglady.
3.1. Prowadzenie ksiazki obiektu budowlanego.
Dla wszystkich 10 obiektéw poddanych szczegélowej kontroli zatozone zostaly ksiazki
obiektow (w latach 1990 —2001), strony ksigzek w kazdym przypadku byly ponumerowane.
W 1 przypadku (Przedszkole Samorzadowe nr 8) ksiazka obiektu nie zostata zabezpieczona
przed usunigeciem lub wymiana stron.
We wszystkich 10 przypadkach ksiazka obiektu zawierala nazwe i adres obiektu.
W 1 przypadku (Przedszkole Samorzadowe nr 8) w ksigzce obiektu nie zawarto danych
o wlascicielu obiektu.
W 6 przypadkach (Przedszkole Samorzadowe nr 8, budynki przy ul. Chrzanowskiego 12, 12a
1 21, Kolegium Miejskie i Zespét Szkét Ogdlnoksztatcacych nr 9) ksigzka obiektu
nie zawierata danych o protokole odbioru.
W 5 przypadkach (Przedszkole Samorzadowe nr 8, budynki przy ul. Chrzanowskiego 12, 12a
1 21, budynku Urzedu Miasta) ksiazki obiektow nie zawieraty danych o pozwoleniu
na uzytkowanie
W 1 przypadku (Przedszkole Samorzadowe nr 8) ksigzka obiektu nie zawierata danych
ogblnych o obiekcie. W 2 przypadkach nie zostaly podane dane o powierzchni zabudowy,
powierzchni uzytkowej ikubaturze budynku (Zespot Szkét Ogélnoksztatcacych nr 9,
budynku Urzedu Miasta). Ksiazka obiektu Kolegium Miejskiego nie zawierala danych
o powierzchni zabudowy i kubaturze.
W 8 przypadkach ksiazka obiektu budowlanego nie zawierala wykazu dokumentacji
(Przedszkole Samorzadowe nr 8, budynki przy ul. KoHataja 44 i 52, budynki przy
ul. Chrzanowskiego 12, 12a i 21, Kolegium Miejskie, Zespot Szkét Ogélnoksztatcacych nr 9)
W 1 przypadku (Przedszkole Samorzadowe nr 8) ksigzka obiektu nie zawierata planu
sytuacyjnego. W 5 przypadkach plan sytuacyjny nie zawierat wyréznionych granic
i przytaczy (budynek przy ul. Kolttataja 44, 52, budynek przy ul. Chrzanowskiego 12, 12a, 21,
Osrodek Profilaktyki i Terapii Uzaleznief). W 1 przypadku plan sytuacyjny byt nieaktualny —
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nie naniesiono bramy wjazdowej, drogi wewngtrznej utwardzonej frezem bitumicznym
i parkingu (Kolegium Miejskie). W 1 przypadku (budynek Urzedu Miasta) plan sytuacyjny
stanowil oddzielne opracowanie.
Do wszystkich 10 ksiazek obiektow zalaczone byly protokoty przegladow okresowych, ktore
zostaly przeprowadzone.
Dane o przeprowadzonych przegladach odnotowywane byly w ksigzkach obiektow
w przypadku 7 budynkow, w 2 przypadkach (Przedszkole Samorzadowe nr 8 i Osrodek
Profilaktyki i Terapii Uzaleznien) brak bylo wpisow, w 1 przypadku (Kolegium Miejskie)
nie odnotowano przegladu 5-cio letniego.
Do ksiazek zalaczona byla dostepna zarzadcom budynkoéw dokumentacja techniczna w
postaci projektow robdt remontowych

[Dowdd: akta kontroli str. 169 —479]
Zarzadca Przedszkola Samorzadowego nr 8 wyjasnil: |, Ksiqzka obiektu zostala zatoZona
w roku 1989 i nie byla prowadzona do roku 1995. W momencie, kiedy posiadiam informacje
o0 koniecznoSci prowadzenia takiej ksiqzki (dyrektorem przedszkola jestem od wrzesnia 1994
r.) rozpoczelam jej prowadzenie. Brakuje w niej dokumentow, poniewaz nigdy w przedszkolu
nie zastalam nastepujqcych dokumentow: protokét odbioru  obiektu, pozwolenie
na uzytkowanie, plan sytuacyjny obiektu z przylqczami, dane ogédlne o obiekcie. Przedszkole
do roku 1992 bylo przedszkolem PKP, a przekazywanie obiektu Urzedowi Miasta odbywato
sie za kadencji innych pracownikéw UM i innego dyrektora przedszkola. Natomiast brak
wpisow o przeprowadzonych przeglqdach izabezpieczenie ksiegi przed wymiang stron
zwiqzane jest z brakiem mojego doswiadczenia w tej dziedzinie i niewiedzy w zakresie
prowadzenia ksiegi. Obecnie podjeta kroki zwiqzane z prawidlowym prowadzeniem ksiegi.
Przekazatam uwagi i przepisy prawne prowadzqcej ksiege (...) oraz zakupitam oryginalng
ksiege.”

[Dowod: akta kontroli str. 480 — 482]
Zarzadca budynkéw przy ul. Koltataja 44 i 52 (ABK nr 4) wyjasnil: ,, ABK nr 4 nie posiada
dokumentacji okreslonej na stronie 4 ksiqzki obiektu, poza protokolami kontroli okresowej
wyszczegolnionym i w tablicach nr 4, 5 oraz protokotami odbioru robot wykazanymi w tablicy
nr8(..)
Ksiqzki ww. obiektow zawierajq mapy sytuacyjne z uzbrojeniem podziemnym terenu dla celéw
informacyjnych z naniesionymi granicami dzialek, niezbyt czytelne. Mapy takie ABK nr 4
uzyskata odptatnie z Urzedu Miasta Gdyni w chwili zakladania nowych ksiqzek obiektu
(1999 r.).
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ABK nr 4 wystqpi do Gminy m. Gdyni o zabezpieczenie Srodkéw na wykonanie nowych
czytelnych map dla budynkéw gminnych.”
[Dowdd. akta kontroli str. 532 — 539]

Zarzadca budynkéw przy ul. Chrzanowskiego 12, 12a i 21 (kierownik ABK nr 3) wyjasnit:
. Ksiqzka obiektu budowlanego przy ul. Chrzanowskiego 12, 12a, 21 nie zawiera danych
protokole odbioru, pozwoleniu na uzytkowanie, spisu dokumentacji dolqczonej do ksiqzki
obiektu, poniewaz ABK nr 3 nie dysponuje ww. dokumentami. Do ksiqzki obiektu
Chrzanowskiego 12 zostanq dotqczone dokumenty dot. nadbudowy i uzupetniony zostanie spis
dokumentacji.
Rozporzqdzenie w sprawie ksiqzek obiektow budowlanych nie okresla szczegéltowo jakie dane
techniczne majq by¢ ujete w opisie obiektu, stqd brak danych o powierzchni zabudowy
i powierzchni uzytkowej. Dane te zostanq uzupetnione.
Na planach sytuacyjnych budynkéw Chrzanowskiego 12 i 12a pokazane sq miejsca
usytuowania przylqczenia budynkéw do sieci uzbrojenia terenu, natomiast nie zostaly one
wyroznione, co zostanie niezwlocznie uzupelnione. Zostanq réwniez wyréznione granice
nieruchomosci Chrzanowskiego 12, 12a oraz zostanie wlasciwie oznakowany budynek
Chrzanowskiego 12. W ksiqzce obiektu Chrzanowskiego 21 zostanie umieszczony wlasciwy
plan  sytuacyjny z zaznaczomymi granicami nieruchomosci, okreslajqcymi  réwniez
usytuowanie miejsc przylqczenia obiektu.”

[Dowdd: akta kontroli str. 519 — 531]
Dyrektor Osrodka Profilaktyki i Terapii Uzaleznien wyjasnita: ,, Plan sytuacyjny zawarty
w ksiqzce obiektu zostat sporzqdzony w 2001 roku — nie naniesiono na niego — od daty jego
sporzqdzenia — przylqczy, wiedz¢ o koniecznosci naniesienia przedmiotowych zmian w planie
nabylam podczas kontroli przeprowadzonej przez NIK (...), najszybciej jak to mozliwe
przylacza zostanq naniesione na plan. Jednoczesnie oswiadczam, ze w okresie, w ktorym
peini¢ funkcje dyrektora, w budynku nie przeprowadzano remontéw — jedynie odswiezono
kilka pomieszczen (...), ktérych to dzialah nie uznalam jako remontowych, dlatego tez nie
zostaly wpisane do ksiqzki obiektu.
Reasumujqc, chcialabym podkreslic, ze Osrodek od 2010 roku — sukcesywnie prowadzi
wszystkie czynnosci, wymagane przepisami prawa — zwiqzane z eksploatacjq budynku.
Ewentualne niedopatrzenia nie wynikaly z naszego niedbalstwa, a jedynie z braku
szczegdlowej wiedzy w tym zakresie, ktorq na biezqco weryfikujemy i usuwamy powstale
zaniechania, a takze podejmujemy dzialania w celu niedopuszczenia do ich powstania

’

w przysziosci.’
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[Dowdd.: akta kontroli str. 496 — 499]

Zarzadca Kolegium Miejskiego wyjasnit: ,, Wyjasniam, ze ksiqzka obiektu budowlanego
szkoly zawiera zapisy dotyczqce protokoléw odbioru oraz zapisy o przeprowadzonych
remontach, ale znajdujq sie one w segregatorze obiektu szkoly (...). Zawierajq sie tam zapisy
datowane od 2001 r. poniewaz w chwili obejmowania stanowiska dyrektora KMCKU
nie otrzymalam w przekazanej mojej osobie dokumentacji — , ksiqzki obiektu budowlanego” —
ani tez nie otrzymalam informacji o jej posiadaniu przez poprzednich dyrektoréw (...).
Dlatego zostala ona zalozona we wrzesniu 2001. Poniewaz zapytywalam stosowne urzedy
o moje uprawnienia w zakresie prowadzenia ksiqzki obiektu szkoly i otrzymatam
zdecydowane wskazowki, iz nie moge niczego nanosi¢ do ksiqzki, dlatego uzupetnieniem
ksiqzki obiektu budowlanego jest opasly segregator zawierajqcy ww. zapisy, potwierdzajgcy
dziatalnos¢ szkoly w zakresie prowadzonych robdt budowlanych, prac remontowych

oraz pisma urzedowe wraz z wymaganq dokumentacjq.”

[Dowdd: akta kontroli str. 540 — 564]

Dyrektor Zespotu Szkét Ogdlnoksztatcacych nr 6 wyjasnit: |, Ksigzka obiektu budowlanego
zostanie uzupetniona o dane dotyczqce powierzchni dachu, zabudowy, kubatury oraz wykaz

posiadanej dokumentacji powykonawczej z wykonanego w 2002 r. remontu — modernizacji

szkoly.”
[Dowdd.: akta kontroli str. 494 — 495]

Naczelnik Wydzialu Administracyjnego Urzedu wyjasnita: ,, Powyzsze dane (dot. powierzchni
dachu, zabudowy, kubatury i planu sytuacyjnego budynku) zostaly uzupetnione podczas
obecnej kontroli — powierzchnia zabudowy wynosi 1961 m2. Rowniez plan sytuacyjny obiektu
zostal dolqgczony do ksiqzki obiektu.”

[Dowdd: akta kontroli str. 493]

3.2. Kontrole prowadzone przez organy nadzoru budowlanego oraz inne organy.

W latach 2007 — 2010 (I potr) w wybranych 7 jednostkach sprawujacymi zarzad
w 10 budynkach wybranych do ogledzin nie byly prowadzone kontrole przez organy nadzoru
budowlanego lub inne organy (Panstwowa Straz Pozarna, Inspekcja Ochrony Srodowiska,
Inspekcja Sanitarna i Panstwowa Inspekcja Pracy) z wyjatkiem kontroli stanu technicznego
schronu przy ul. Slaskiej, bedacego w zarzadzie ABK nr 4 prowadzonej przez PINB. Kontrola

nie wykazala nieprawidlowosci, nie sformutowano zalecen pokontrolnych. Inne organy

o
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nie przeprowadzaty kontroli stanu technicznego i uzytkowania badanych 10 obiektéw
budowlanych.

[Dowdd: akta kontroli str. 34 — 82]
Ponadto, zgodnie z informacja PINB stwierdzono w wyniku przeprowadzonych w latach
2007 - 2010 (I pétr.) kontroli obiektéw nieodpowiedni stan techniczny w przypadku 4 innych
budynkdow:
1. ul. Dickmana 38 — wielorodzinny budynek mieszkalny - zly stan techniczny wewngtrznej
instalacji elektrycznej - decyzja z dnia 04.02.2010 r. nalozono na Gming Miasta Gdyni
obowiazek wykonania - szczegblowo wymienionych robét przy instalacji elektrycznej —
w terminie do dnia 30.09.2010 r.,
2. Jowisza 60 - budynek szkoty — zly stan techniczny wigzby dachowej (obiekt o powierzchni
zabudowy > 2000 m?) — PINB podjal m.in. nast¢pujace dzialania: kontrola obiektu z udzialem
przedstawicieli Urzedu Miasta Gdyni (Wydzial Edukacji, Wydzial Budynkéw, Wydzial
Realizacji Inwestycji) i Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Gdyni,
postanowienie nakladajace obowiazek przestawienia w terminie do dnia 15.05.2008 r.
ekspertyzy stanu technicznego budynku, decyzja nakazujaca wylaczenie z uzytkowania
budynku (z wylaczeniem bloku dydaktyczno - zywieniowego), umieszczenia zawiadomien
o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz zakazie uzytkowania wylaczonej
z uzytkowania czgsci obiektu, a takze wykonania skutecznego oddzielenia tej czesci przed
dostgpem 0s6b trzecich - decyzji nadano rygor natychmiastowej wykonalnosci i przestano
faxem do Dyrektora Szkoly, Dyrektora Szkoty powiadomil o wykonaniu nalozonego
obowiazku. Nastepnie na podstawie decyzji z dnia 28.07.2008 r. i 19.12.2008 r. (zmienionej
decyzja z dnia 31.07.2009 r.) Prezydenta Miasta Gdyni wykonane zostaly roboty budowlane
zwigzane z przebudowa dachu i wzmocnieniem konstrukcji stropu przedmiotowej czesci
budynku. Na uzytkowanie czgsci budynku (w zakresie okreslonym szczegélowo) udzielone
zostato w dniu 06.11.2008 r. pozwolenie na uzytkowanie - przed wykonaniem wszystkich
robot budowlanych. Zawiadomienie o zakonczeniu pozostalych rob6t budowlanych objetych
zakresem rzeczowym w/w decyzji wptyneto do Inspektoratu w dniu 22.10.2009 r. i stato sie
skuteczne z dniem 13.11.2009 r.,
3. Wielkopolska 98 - budynek mieszkalny - zly stan techniczny elementéw konstrukcyjnych
(peknigeia $cian, stropéw, nadprozy) oraz pod wzgledem mykologicznym (porazenie $cian
ipodiég korozja biologiczna) — PINB podjal m.in. nastepujace dziatania: postanowienie
nakladajace obowigzek przestawienia w terminie do dnia 30.09.2007 r. ekspertyzy stanu

technicznego budynku, 15.11.2007 r. - decyzja nakazujaca opréznienie budynku w catosci
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zrygorem natychmiastowej wykonalnosci30.05.2008 r. - pisemne przypomnienie
Prezydentowi Miasta Gdyni o obowiagzku realizacji w/w obowiazku z wyznaczeniem terminu
przestania informacji odnosnie realizacji tego obowigzku, potwierdzenie wykwaterowania
wplyngto do PINB 30.06.2008 1., w dniu 1.08.2008 r. organ administracji architektoniczno —
budowlanej powiadomit o przyjeciu zgloszenia robdt budowlanych polegajacych na rozbidrce
budynku mieszkalnego 1 gospodarczego na w/w dzialce,
4. PIk. Dabka 167 - budynek przedszkola - odpadnigcie czgsci tynku sufitu w jednej z sal —
PINB podjal m.in. nastepujace dziatania: 19.01.2010 r. - kontrola obiektu - zgodnie z trescig
art. 66 ust. 2 prawa budowlanego, Dyrektorowi Przedszkola zostal ogloszony ustnie zakaz
uzytkowania pomieszczenia, w ktérym nastapito odspojenie tynku sufitu, dnia 20.01.2010 r.
PINB wydal postanowienie nakladajace obowiazek przestawienia w terminie do dnia
15.02.2010 r. ekspertyzy stanu technicznego tynkow sufitébw w budynku przedszkola,
20.01.2010 r. - mandat karny kredytowany nalozony na Dyrektora Przedszkola z tytutu braku
przegladu okresowego, 11.02.2010 r. wplyw w/w ekspertyzy wraz z pismem Dyrektora
Przedszkola informujacym o wykonaniu zalecen wynikajacych z tresci ekspertyzy - do pisma
dotaczono o$wiadczenie Kierownika budowy oraz ,,Protokét odbioru ostatecznego robot
budowlanych”, w dniu 12.02.2010 r. — decyzja o braku podstaw do podjgcia rozstrzygnigcia
w trybie art. 66 ust. 1 prawa budowlanego - budynek zostal doprowadzony do stanu zgodnego
Z prawem.

[Dowod: akta kontroli str. 642 — 646]
3.3. Usuwanie usterek i brakéw stwierdzonych podczas kontroli okresowych.
Sposrod 10 wybranych do kontroli obiektow nie bylo zadnego odnotowanego w protokole
kontroli okresowej przypadku stwierdzenia w trakcie tej kontroli uszkodzen lub brakéw, ktére
moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz
srodowiska, a w szczegdlnosci katastrof¢ budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem
elektrycznym albo zatrucie gazem.

[Dowod: akta kontroli str. 169 —479]
Niemniej w wyniku okresowych przegladéw kominiarskich budynku przy ul. Kollataja 52
wroku 2007, 2008, 2009 i 2010, ABK nr 4 wystgpowala do mieszkancéw odpowiednich
lokali z pismami, w ktorym wymienione zostaly usterki podlegajace natychmiastowemu
usunigciuw/naprawie, jako stanowigce zagrozenie dla zdrowia i zycia (dotyczace zaizolowania
kanalu spalinowego i wentylacyjnego, przeniesienia piecyka gazowego lub wyprowadzenia

kanatu spalinowego).
[Dowdd: akta kontroli str. 535 — 539]
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Kierownik ABK nr 4 wyjasnila: ,,(...) zalecenia zawarte w protokotach sprawozdawczo
opiniodawczych (...) wg oceny kominiarza nie stanowiq zagrozenia zZycia, dlatego nie zostaly
wystane przez kontrolujqcego do organu nadzoru budowlanego na podstawie art. 70 ust. 1i 2
Prawa budowlanego. W przypadku stwierdzenia takiego zagrozenia kominiarz wpisuje
klauzule dot. zakazu uzytkowania urzqdzet. W pismach skierowanych do lokatoréw budynku
przy ul. Kollqtaja 52 na podstawie ww. opinii ABK-4 wprowadzila z ostroznosci informacje
0 zagrozeniu zycia w celu zmotywowania lokatoréw do wykonania zalecen, ktérych realizacja
nalezy do ich obowiqzkéw. ”

[Dowdd.: akta kontroli str. 648]
Z dniem 30.05.2010 r. w budynku tym utworzyla sie wspolnota mieszkaniowa.

[Dowdd: akta kontroli str. 533]

3.4. Kontrole okresowe wynikajace z prawa budowlanego i z rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.
W wybranych 10 budynkach w latach 2007 — 2009 przeprowadzono 113 kontrolj okresowych
oraz w roku 2010 (do 30.06.) — 9 kontroli okresowych. Protokoly tych kontroli stanowity
zalaczniki do ksiazek obiektow.

[Dowdd: akta kontroli str. 169 — 479]
Liczbg przeprowadzonych kontroli okresowych w 10 wybranych budynkach nalezacych
do gminnego zasobu nieruchomosci w stosunku do ilosci kontroli, ktére powinny byé

przeprowadzone przedstawiono w ponizszej tabeli:

Rok

Lp. Wyszczegdlnienie
P yoeeece 2007r. | 2008r. | 2009y | 2010r.

(I pétrocze)
I 2 3 4 5 6

Liczba okresowych kontroli stanu
technicznego budynku (przeprowadzonych
co najmniej raz w roku; art. 62 ust. 1 pkt 1
ustawy — Prawo budowlane)

a) elementéw  budynku, budowli 8/10 8/10 7/10 Nie dot.
iinstalacji narazonych na szkodliwe
wptywy  atmosferyczne i niszczace
dziatania czynnikow wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i wurzadzen stuzacych| Niedot. | Niedot. | Nie dot. Nie dot.
ochronie srodowiska,
c) instalacji gazowych 3/3 3/3 3/3 Nie dot.
oraz przewodé6w kominowych (dymowych, 9/10 9/10 9/10 Nie dot.

spalinowych i wentylacyjnych);
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Liczba okresowych kontroli stanu
technicznego budynku (przeprowadzonych
€O najmniej raz na 5 lat; art. 62 ust. 1 pkt 2
ustawy — Prawo budowlane)

- okresowej, co najmniej raz na 5 lat, 9/10 9/10 9/10 Nie dot.
polegajacej na  sprawdzeniu  stanu
technicznego i przydatnosci do

uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki
obiektu budowlanego oraz jego otoczenia;

- kontrola ta powinno by¢ objgte réwniez 9/10 9/10 9/10 Nie dot.
badanie instalacji elektryczne;j i
piorunochronnej ~w  zakresie  stanu
sprawnosci polaczen, osprzgtu,
zabezpieczen 1 Srodkdéw ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz
uziemien instalacji i aparatow;

Liczba okresowych kontroli stanu

technicznego budynku (przeprowadzonych
co najmniej dwa razy w roku art. 62 ust. 1 Nie dot. | Niedot. | Nie dot. Nie dot.
pkt 3 ustawy — Prawo budowlane)

Liczba przegladow roboczych okreslajaca 0/5 0/5 0/5 Nie dot.
stan przygotowania budynku, urzadzen
i instalacji do uzytkowania w okresie
zimowym § 4 ust. 6*

Liczba przegladéw pomieszczen 0/5 0/5 0/5 Nie dot.
przeznaczonych do wspolnego uzytkowania
i urzadzen stanowiacych wyposazenie
budynku (przeprowadzonych, co najmnie;j
dwa razy w roku, § 10 ust. 1*)

[Dowdd.: akta kontroli str. 500]
W Przedszkolu Samorzadowym nr 8 nie przeprowadzono kontroli okresowych stanu budynku
(rocznych w roku 2007 i 2009). Kontrolg okresowg S-cio letnig przeprowadzono w 2008 r.,
pomimo, iz poprzednia kontrola odbyla si¢ w 2002 r.
[Dowdd: akta kontroli str. 169 — 205]
Zarzadca Przedszkola Samorzadowego nr 8 wyjasnil: , Okresowa 5 — letnia kontrola
techniczna budynku zostala przeprowadzona z opdznieniem z powodu prowadzenia w 2007 r.
kapitalnego remontu bloku zywieniowego zwiqzanego ze zmianami przeznaczenia niektorych
pomieszczen. Natomiast dwie roczne kontrole nie zostaly przeprowadzone na skutek
zapomnienia o koniecznosci przeprowadzenia kontroli rocznej.”
[Dowod: akta kontroli str. 480 — 488]
W ksigzkach obiektow budynkéw przy ul. Kolataja 44 i 52 (zarzad ABK nr 4) ani
tez budynkow przy ul. Chrzanowskiego 12, 12ai 21 (ABK nr 3) nie odnotowano przegladow
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roboczych okreslajacych stan przygotowania budynku, urzadzer 1instalacji do uzytkowania
w okresie zimowym wynikajacych z § 4 ust. 6 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych oraz przegladéw pomieszczen
przeznaczonych do wspélnego uzytkowania i urzadzen stanowiacych wyposazenie budynku,
co najmniej dwa razy w roku, zgodnie z § 10 ust. 1 tego rozporzadzenia, ksiazki te
nie zawieraly protokotéw dokonania tych przegladéw.

[Dowdd. akta kontroli str. 206 — 348]
Zarzadca budynkow przy ul. Kotataja 44 i 52 (ABK nr 4) wyjasnil: ,, ABK nr 4 nie sporzqdza
protokolow z przegladow roboczych poniewaz z (...) przepiséw nie wynika taki obowiqzek.”

[Dowdd: akta kontroli str. 532 — 539]
Zarzadca budynkéw przy ul. Chrzanowskiego 12, 12a i 21 (ABK nr 3) wyjasnit:
» Do obowiazkéw administratora budynkéw Chrzanowskiego 12, 12a, 21 nalezy biezqca stata
kontrola stanu budynkéw, a zatem réwniez sprawdzenie przygotowania budynkéw, urzqdzen
i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym oraz kontrola pomieszczen przeznaczonych
do wspélnego uzytkowania oraz elementéw i urzqdzer stanowiqcych wyposazenie budynkéw
uzytkowanych intensywnie lub narazonych na uszkodzenia (...). Administrator nie sporzqdza
protokotdw z tych kontroli, a w przypadku stwierdzenia usterek przekazuje je konserwatorom
ABK nr 3 do usuniecia, co jest odnotowywane w ich kartach pracy. W przypadku stwierdzenia
awarii administrator zobowiqzany jest poinformowac kierownika ABK nr 3, ktory podejmuje
decyzje w zakresie zawarcia umowy na wykonanie niezbednych robot lub wystepuje
do Wydziatu Budynkéw o zabezpieczenie dodatkowych srodkéw na ten cel.”

[Dowdd: akta kontroli str. 516 - 531]
W budynku Os$rodka Profilaktyki i Terapii Uzaleznieri nie zostata przeprowadzona zadna
kontrola okresowa roczna lub 5-cio letnia w okresie objetym kontrola - do 23.04.2010 r.,
kiedy to przeprowadzono kontrole 5-cio letnia stanu technicznego  budynku.
Nie przeprowadzono takze przegladéw kominiarskich — do 19.03.2010 r. oraz elektrycznych
do 23.04.2010 r.

[Dowdd. akta kontroli str. 349 — 387]
Zarzadca budynku Osrodka Profilaktyki i Terapii Uzaleznien wyjasnil: ,, Stanowisko
dyrektora Osrodka Profilaktyki i Terapii Uzaleznier zajmuje od dnia 1 marca 2009 r. (...)
Brak rocznej kontroli w budynku w 2009 roku, w kiérym od marca 2009 roku petnie Sfunkcje
dyrektora, moge wyjasni¢ nadmiarem nowych, bardzo pilnych obowiqzkéw dotyczqcych pracy
na rzecz pacjentow naszego Osrodka oraz tym, ze jako lekarz zwyksztalcenia

nie dysponowatam odpowiedniq wiedzq oraz ,, mysleniem budowlanym”, w Osrodku nie byto
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takze osoby z odpowiednim wyksztalceniem, ktdra mogtaby przynajmniej poinformowaé mnie
0 koniecznosci systematycznego wykonywania okreslonych czynnosci. (...) staram sie
monitorowac wszelkie kwestie zwiqzane z budynkiem na biezqco, zdajgc sobie sprawe
z ich wagi oraz ewentualnych konsekwencji zaniedban dla uzytkownikéw budynku.”

[Dowdd: akta kontroli str. 496 — 499]
W budynku Zespolu Szkoét Ogolnoksztatcacych nr 9 nie zostata przeprowadzona kontrola
budowlana roczna w 2008 i 2009 r.

[Dowdd.: akta kontroli str. 418 — 455]
Zarzadca budynku Zespolu Szkét Ogoélnoksztatcacych nr 9 wyjasnil: |, Brak corocznego
przeglqdu budowlanego budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczqce dzialanie czynnikéw wystepujqcych podczas uzytkowania zostal uzupelniony,
wykonano konieczny przeglad, ktory nie wykazal uchybien. Budynek szkolny z zewnqtrz
jak i wewnqtrz byl i jest zadbany, podlega nieustannej wlasnej konserwacji. Zgodnie z ustawq

’

Prawo budowlane konieczne przeglady bedq wykonywane corocznie.’
[Dowdd: akta kontroli str. 494 — 495]
W pozostalych budynkach kontrole okresowe roczne i pigcioletnie byly przeprowadzane.
Wszystkie przeprowadzone kontrole dotyczyly elementéw wymienionych w art. 62 ust. 1
pkt 112 Prawa budowlanego, tj.:
- kontrole roczne: elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych),
- kontrole pigcioletnie: przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia, instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow.
Ponadto w przypadku budynkéw przy ul. Chrzanowskiego 12, 12a, 21 (ABK nr 3)
przeprowadzona zostata w styczniu 2008 r. kontrola po wystapieniu silnych wiatréw.
[Dowdd: akta kontroli str. 169 — 479]
Protokoly przegladow okresowych budynkéw mieszkalnych (przy ul. Kolataja 44 i 52
oraz ul. Chrzanowskiego 12, 12a i 21) zawieraja zalecenia dotyczace wykonania drobnych
prac konserwatorskich lub prac remontowych (np. naprawa elewacji, remont komindéw na
dachu budynku, wymiana drzwi wejsciowych, stolarki okiennej na klatce schodowej,

malowanie klatki schodowej, obrébka przy wiazie studzienki kanalizacyjnej, rozbidrka
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komérek gospodarczych, wykonanie podestu przed wejsciem do budynku, wyciecie drzew,
ktére powodujg zapychanie si¢ rynien i rur spustowych, wymiana kolanka w rurze spustowej,
wykonanie wentylacji w lazience, ocieplenie $cian zewnetrznych, braki w instalacji
elektrycznej, zaizolowanie przewodéw spalinowych).

[Dowdd: akta kontroli str. 206 — 348]
Zarzadca budynkow przy ul. Kollataja 44 i 52 (ABK nr 4) wyjasnit: ., Eksploatacja
i konserwacja urzaqdzen i instalacji, w ktére wyposazone sq budynki powierzona zostala
wykonawcom zatrudniajacym osoby z odpowiednimi uprawnieniami, na podstawie zawartych
uméw. Umowy te obejmujq eksploatacje i konserwacje instalacji c.o., c.w., wod.kan., gaz (...)
oraz instalacji elekirycznej. Zakres robét konserwacyjnych wynika z potrzeb okreslanych
podczas eksploatacji instalacji przez pracownikéw ww. firm oraz potrzeb zglaszanych przez
lokatoréw. Potrzeby niezbednych napraw zglaszane sq réwniez przez administratoréw,
prowadzqcych systematycznie przez caly rok kontrole budynkéw i otoczenia. Wszystkie
zglaszane potrzeby rejestrowane sq w prowadzonych przez ABK-4 rejestrach zgloszen:
dekarskie, murarskie, kominiarskie, zdukskie, Slusarskie, sanitarne, elektryczne. Prace te
realizowane sq wg stopnia pilnosci. W pierwszej kolejnosci realizowane sq awarie gazowe,
wodno — kanalizacyjne, c.o., elektryczne oraz prace budowlane zabezpieczajqce zdrowie
i mienie mieszkancow, wynikajqce np. z uszkodzeri powstatych w wyniku zalak z dachu,
huragandw i nawatnic. Zalecenia kominiarskie bedace w gestii Gminy realizowane sq
na biezqco. Najemcy powiadamiani sq pisemnie o zaleceniach, ktérych realizacja nalezy
do ich obowiqzkéw. (..). ABK nr 4 zwracala sie w ostatnich latach do Urzedu
o zabezpieczenie Srodkéw dla budynku przy ul. KoHataja 52 na wymiane instalacji
centralnego ogrzewania, wymiane WZL, budowe altany Smietnikowej i Srodki takie uzyskala.
Na naprawe tynkow zewnetrznych (cokoly), wewnetrznych i posadzek w budynkach
przy ul. Koflgtaja 44 i 52 oraz remont dojsé i schodéw zewnetrznych ABK nr 4
nie wystepowata do Urzedu. Istniejqcy stan nie zagraza bezpieczeristwu mieszkancow. ”
Zarzadca  zalaczyl  potwierdzajace  dokumenty, tj. korespondencje  skierowana
do mieszkancéw lokali.

[Dowdd: akta kontroli str. 532 — 539]
Zarzadca budynkéw przy ul. Chrzanowskiego 12, 12a i 21 (ABK nr 3) wyjasnil: ,, Zalecenia
wynikajqce z przegladéw kominiarskich dla bud. Chrzanowskiego 12a, 21 z roku 2008 zostaly
wykonane, o czym Swiadczq protokoly przegladéw kominiarskich budynkéw z 2009 r.
(bez uwag). Zalecenia z przeglqdu kominiarskiego dla budynku Chrzanowskiego 12 z roku

2009 zostaly wykonane przez konserwatoréw ABK-3.
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Drobne zalecenia np. wykonanie czyszczenia rynien, zostaly wykonane o czym Swiadczy wpis
w ksiqzce obiektu. Zalecenia wynikajqca z przegladéw okresowych wymagajqca wickszych
naktadow sq wykonywane na podstawie przyznanych srodkéw z budzetu Miasta (...). "

[Dowdd: akta kontroli str. 516 — 531]

Naczelnik Wydzialu Budynkow przedstawil zestawienie zapotrzebowan na srodki finansowe
z przeznaczeniem na remonty przez poszczegélnych zarzadcow budynkow i przeprowadzane

w tych budynkach prace:
1) Przedszkole nr 8 ul. Kapitanska 15:
- 2007 rok — przeprowadzono remont kapitalny kuchni wraz z zapleczem

- 2008 rok — skierowano pismo z prosba o przeprowadzenie termomodernizacji i uzyskano

negatywna odpowiedz ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe w budzecie Miasta.
- 2009 rok — remont instalacji odgromowej i wymiana drzwi.

- 2010 rok — wymiana posadzek, wykonanie napraw dachu wraz z uzupelnieniem tynkow,
likwidacja zbg¢dnych przewoddéw energetycznych, zabezpieczenie gléwnego zaworu instalacji

gazowej (pismo z maja i roboty wykonane,

2) Administracje budynkéw komunalnych (ABK - 3 i ABK — 4) zgtaszajq corocznie swoje
potrzeby remontowe, z okresleniem zakresu prac i koniecznych na ten cel srodkéw. Nie
wszystkie Srodki wskazane przez ABK-i w danym roku sa przyznawane, bowiem zakres
remontdw w zasobach mieszkaniowych zalezy od wielkosci $rodkéw zabezpieczonych

w budzecie Miasta — w limitach finansowych na dany rok.
3) Osrodek Profilaktyki i Terapii Uzaleznien w Gdyni ul. Reja 20:

- 2007 rok — na wniosek OPiTU zostalo zrealizowane zadanie dotyczace wyposazenia

Osrodka w dzwig osobowy, dostosowujac obiekt w calosci dla 0s6b niepetnosprawnych.

- 2010 rok — wystapienie z dnia 18 maja w sprawie naprawy gwarancyjnej dachu. Wydziat

Budynkdéw podjal dzialania w celu zalatwienia sprawy.
4) Kolegium Miejskie ul. Radunska 21

- 2008 rok- pisma dotyczace awarii instalacji c.0. wymiany grzejnikéw. W IV kwartale

przeprowadzono wymiane grzejnikow w niezbednym zakresie.

- 2009 rok — Wniosek z dnia 01.04.2009 rok o przeznaczenie $rodkow na adaptacj¢ lokalu

mieszkalnego , ktéry zostal opuszczony przez lokatorow. W odpowiedzi udzielono
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informacji, Zze przy opracowywaniu planu remontéw placéwek oswiatowych zostanie
wniosek uwzgledniony. Wniosek z 29.10. do Prezydenta Miasta o remont elewacji budynku.
W odpowiedzi ustalono, ze w budzecie Miasta na 2010 rok nie ma mozliwosci realizacji

zadania ze wzgledu na ograniczone mozliwosci finansowe.
- 2010 rok — Realizacja I etapu adaptacji lokalu mieszkalnego na cele szkoly.
5) Zespot Szkot Ogodlnoksztatcacych Nr 6 ul. J. Hallera 9:

- 2008 rok — 10.06.2008 rok pismo w sprawie przeznaczenia $rodkéw na wymiang parkietu
w sali gimnastycznej. Ze wzgledu na fakt , ze $rodki na remonty placéwek oswiatowych
zostaly rozdysponowane przy opracowywaniu planu remontéw na 2008 rok udzielono
odpowiedzi odmownej z uwaga, ze w kolejnym roku wniosek zostanie pozytywnie

rozpatrzony.

- 2009 rok — w planie remontéw 2009 roku uzgodniono wniosek i wykonano wyming parkietu
w sali gimnastycznej. W wyniku wniosku o wykorzystanie pozostatych srodkéw finansowych
po rozstrzygnigtym postgpowaniu dotyczacym wymiany parkietu w sali gimnastycznej pani
Lowkiel wyrazita zgod¢ na wymiang parkietu w sali dydaktycznej oraz przeprowadzenie

cyklinowania i lakierowania parkietu w kolejnych salach lekcyjnych.

- 2010 rok — pismo z wnioskiem o uwzglednienie w planie remontéw 2011 wymiany drzwi
do sal lekcyjnych. Wniosek zostanie rozpatrzony przy opracowywaniu planu remontéw

placowek o$wiatowych na 2011 rok.
[Dowdd: akta kontroli str. 787 - 791]

3.5. Kwalifikacje zawodowe oséb przeprowadzajacych kontrole okresowe wynikajace
z Prawa budowlanego.

W budynku przy ul. Chrzanowskiego 12 przeprowadzone zostaly przeglady okresowe
w dniach:

- roczne: 21.05.2007 r., 26.05.2008 r. 1 26.05.2009 r.

- 5-cio letni: 7.05.2009 r.

Wszystkie protokoty zostaly podpisane jedynie przez T.Z. W protokolach z dnia:
21.05.2007 r., 26.05.2009 r. w skladzie komisji wymieniona zostata B.P.

W budynku przy ul. Chrzanowskiego 12a przeprowadzone zostaly przeglady okresowe
w dniach:

- roczne: 21.05.2007 r., 26.05.2008 r. 1 27.05.2009 1.

- 5-cio letni: 25.06.2008 r.
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Wszystkie protokoly =zostaly podpisane jedynie przez T.Z. W protokotach z dnia:
27.05.2009 r., 21.05.2007 r. w skiadzie komisji wymieniona zostala B.P.
W budynku przy ul. Chrzanowskiego 21 przeprowadzone zostaly przeglady okresowe
w dniach:
-roczne: 12.03.2007 r., 23.06.2008 r. 1 24.06.2009 r.
- przeglad 5-cio letni nie byl przeprowadzany w okresie objetym kontrola, nie byt wymagany.
Wszystkie protokoly zostaly podpisane jedynie przez T.Z. W protokotach z dnia:
12.03.2007 r., 24.06.2009 r. w skladzie komisji wymieniona zostata B.P.

[Dowdd: akta kontroli str. 275 — 348]
T.Z. posiadal wymagane uprawnienia budowlane, nie posiadal zaswiadczenia Okregowej Izby
Inzynierow Budownictwa waznego w dniu przeprowadzania ww. przegladow.

[Dowdd: akta kontroli str. 864]

Zarzadca budynkéw przy ul. Chrzanowskiego 12, 12a i 21 (ABK nr 3) wyjasnil:, Okresowe
przeglady budynkow ul. Chrzanowskiego 12, 12a i 21 byly przeprowadzane przez 2 osoby
j. T.Z. i B.P. posiadajqcq stosowne uprawnienia budowlane i przynalezno$¢ do Okregowej
Izby Inzynierow Budownictwa (...). Przez niedopatrzenie protokoly zostaly podpisane

wylqcznie przez p. T.Z.”

Do wyjasnienia dolaczono kopi¢ uprawnien budowlanych B.P. oraz zaswiadczenia
o przynalezno$ci do Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa wazne w okresie

wykonywanych przegladow.

[Dowdd: akta kontroli str. 516 —531]
W budynku przy ul. Koltataja 44 przeprowadzone zostaly przeglady okresowe w dniach:
-roczne: 11.12.2007 r., grudzien 2008 r. i1 grudzien 2009 r.
- przeglad 5-cio letni nie byl przeprowadzany w okresie objetym kontrola, nie byl wymagany.

Protokdt kontroli okresowej z grudnia 2009 r. podpisaly A.L. i A.G. (nie posiadajaca

uprawnien budowlanych), wymienione w sktadzie komisji.
W budynku przy ul. Kolataja 52 przeprowadzone zostaty przeglady okresowe w dniach:
- roczne: grudzien 2007 r. i grudzien 2008 r.

- przeglad 5-cio letni 30.12.2009 r.
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Protokot kontroli okresowej z grudnia 2007 i grudnia 2008 r. podpisaly A.L. i A.G. (nie

posiadajaca uprawnien budowlanych), wymienione w sktadzie komisji.
[Dowéd: akta kontroli str. 206 — 274]

A.L. posiadala wymagane uprawnienia budowlane, nie posiadata zaswiadczenia Okregowej
Izby Inzynieréw Budownictwa waznego w dniu przeprowadzanego przegladu, tj. w grudniu

2007, grudniu 2008 i grudniu 2009 r.
[Dowdd. akta kontroli str. 855 — 863]

Zarzadca budynkéw przy ul. KoHataja 44 i 52 wyjasnit: , P. A.L. nie zglosila kierownictwu
ABK-4 Gdynia, ze od 2006 r. nie oplaca sktadek z tytutu przynaleznosci do Okregowej Izby

Inzynieréw Budownictwa.”
[Dowdd: akta kontroli str. 534]

Pozostale osoby przeprowadzajace kontrole okresowe (budowlane, elektryczne, gazowe,
kominiarskie) w  wybranych 10 budynkach posiadaty wymagane uprawnienia
oraz zaswiadczenia Okregowe] Izby Inzynieréw Budownictwa wazne w okresie pelnienia
samodzielnej funkcji technicznej lub odpowiednie kwalifikacje ($wiadectwo uprawniajace
do wykonywania dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji sieci energetycznych
1 gazowych, dyplom mistrza kominiarskiego).

[Dowdd: akta kontroli str. 853 — 854]
3.6. Badania okresowe i konserwacja dzwigéw osobowych.

Sposrod 10 poddanych ogledzinom budynkéw 1 — budynek Urzedu Miasta — wyposazony byl
w dzwigi osobowe (2 dzwigi eksploatowane od roku 2002 — nr ewidencyjny 31 06 06848
12005 ~ nr ewidencyjny 31 06 000204). Dla obydwu dzwigi zalozono ksigegi rewizyjne,
w ktorych odnotowywane byly m.in. daty i rodzaje przeprowadzanych badad. Coroczne
badania przeprowadzali inspektorzy UDT w wymaganych terminach, we wszystkich
przypadkach wydawane byly decyzje zezwalajace. Badania dorazne nie byly wykonywane,
dzwigi w latach 2007 — 2010 (I pol.) nie byly poddawane naprawom lub modernizacjom.
Awarii nie odnotowano.

[Dowdd: akta kontroli str. 119 — 125]
Dla obydwu dzwigéw zatozone zostaly dzienniki konserwacji, w ktérych odnotowywano
comiesigcznie przeprowadzane konserwacje. Stwierdzono 32 przypadki przekroczenia

wymaganego 30 — dniowego terminu dokonania konserwacji.

®
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W 1 przypadku w dzienniku konserwacji nie odnotowano, ktérego dZzwigu dotyczyt dziennik.

[Dowdd. akta kontroli str. 126 — 138]

Naczelnik Wydzialu Administracyjnego Mieczystawa Urszula Nowotna wyjasnila:

. Wymagany 30 — dniowy termin dokonywania konserwacji

w 32 przypadkach  poniewaz  pracownik

dokonujgcy  konserwacji

zostal  przekroczony

interpretowat,

ze ma przeprowadzaé czynnoSci raz w miesiqcu, a nie w wymaganych odstepach 30 —

dniowych. Jedna z firm wykonujqcych konserwacje miata klopoty ze znalezieniem osoby

o odpowiednich kwalifikacjach po Smierci pracownika, ktory dokonywatl konserwacji

w Urzedzie, co réwniez wplynelo niewqtpliwie na nieterminowosé wykonanych konserwacji.

W dzienniku konserwacji nie odnotowano numeru diwigu z uwagi na to, ze druk, jaki jest

uzywany nie posiada takiej pozycji, przez co konserwator nie dokonat wpisu.’

’

[Dowdd: akta kontroli str. 565 — 568]

Liczbe przeprowadzonych kontroli urzadzen transportu bliskiego w budynkach stanowiacych

gminny zasob nieruchomosci przedstawia ponizsza tabela:

Liczba budynkéw w roku
Lp. SInieni
P Wyszezegolnienie 2007 r.| 2008 .| 2009 1. 201,0 "
(I p6lr.)
1 2 3 4 5 6
Liczba corocznych badan okresowych wykonywanych
1. |przez UDT / liczba budynkéw w gminnym zasobie 49/60 | 41/40 | 44/43 | 43/41
nieruchomosci wyposazonych w UTB
Liczba wykonanych przegladow konserwacyjnych /
2. |liczba budynkéw w gminnym zasobie nieruchomosci | 313/60|317/40 | 332/43 | 204/41
wyposazonych w UTB

[Dowaod.: akta kontroli str. 614]

Poprzez zamieszczenie w protokole kontroli nizej wymienionych pouczen kontroler informuje

Prezydenta o przystugujacym mu prawie:

zgloszenia przed podpisaniem protokolu kontroli, w terminie 14 dni od daty otrzymania

niniejszego protokotu kontroli, pisemnych, umotywowanych zastrzezen co do ustalen

zawartych w protokole kontroli (art. 55 ust. 1 i 2 ustawy o NIK),

odmowy podpisania niniejszego protokotu kontroli, z jednoczesnym obowigzkiem

zlozenia na t¢ okolicznos¢, w terminie 7 dni, wyjasnien dotyczacych przyczyn odmowy

podpisania protokotu kontroli (art. 57 ust. 1 ustawy o NIK). W przypadku zgloszenia

3

45




zastrzezen, termin 7 dni - zgodnie z art. 57 ust. 2 ustawy o NIK - biegnie od dnia
otrzymania ostatecznej uchwaty w sprawie ich rozpatrzenia,

- zlozenia z wlasnej inicjatywy na pismie dodatkowych wyjasnien co do przyczyn
1 okolicznosci powstania nieprawidlowosci opisanych w niniejszym protokole kontroli,
w terminie uzgodnionym z kontrolerem (art. 59 ust. 2 ustawy o NIK).

O przeprowadzeniu kontroli dokonano wpisu do ksiggi ewidencji kontroli pod nr 4/2010

Niniejszy protokét kontroli sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden

wreczono w dniu 13.07.2010 r. Wojciechowi Szczurkowi, Prezydentowi Miasta Gdyni.
[Dowdéd: akta kontroli str. 868]

Gdynia, dnia 13.07.2010 1.
Specjalista kontroli panstwowej

w Delegaturze NIK w Gdansku

Andrzejewska

Gdynia, dnia 2 3 |{P, 2010

Prezydent
Miasta Gdyni
Zu rezydentL\\ Miasta ni
S T
Wojciech Szczurek _ ;;
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