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Zalgcznik Nr 2

UCHWALA NR XXX/668/09

RADY MIASTA GDYNI
z dnia 25 marca 2009 ROKU

w  sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i Grabdéwek
w Gdyni, rejon ulic Orlicz — Dreszera, Kalksztajnow
i Dembinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zmianami ) oraz art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z péZn. zmianami®) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XVII/400/08 z 27 lutego 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i Grabowek
w Gdyni, rejon ulic Orlicz — Dreszera, Kalksztajnéw i Dembiriskiego, oznaczony numerem
ewidencyjnym 0806, obejmujacy obszar o powierzchni 81,02 ha, ktorego granice przebiegaja:
— od péinocy — wzdtuz ulicy Morskiej,
— od wschodu — wzdluiz ulicy Mireckiego, obejmujac ulice Hozjusza, oraz wzdluz granicy

Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,
— od potudnia — wzdluz granicy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
— od zachodu — wzdtuz Trasy Kwiatkowskiego,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 173 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,

oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 173 oraz przeznaczenie terenéw od 01 do 172
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja.

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojgca
Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupelnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaklocajacych jej.

MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla teren6w MN1.

MN3 - Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowe;.
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenow MN1.

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007
roku Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, 22007 roku Nr 127, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.
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MW1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan
(zgodnie z zapisami w kartach terenéw). W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic
publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych jej.

MW?2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji. W parterach
budynkow usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetienie funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych jej.

MW3 — Zabudowa wielorodzinna
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach powyzej 4 kondygnacji. W parterach
budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupekienie funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych jej.

Tereny zabudowy uslugowej

U— Zabudowa uslugowa
UO - Uslugi o$wiaty i wychowania
US — Uslugi sportu i rekreacji

Tereny zieleni

ZP — Zielen urzadzona

ZE - Zielen ekologiczno — krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania rozwoju struktur przyrodniczych nie wymagajace
urzadzenia i statej pielegnacji. W szczegdlnosci sg to tereny zadrzewien i zarosli, muraw i
wrzosowisk, ciekow, torfowisk, oczek wodnych oraz zespoly roslinnosci bagiennej, poinaturalne
taki i pastwiska.

ZL — Lasy

Tereny komunikacji

KD-Z j/p - Drogi i ulice publiczne zbiorcze

KD-L j/p - Drogii ulice lokalne

KD-D j/p - Drogii ulice dojazdowe

KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe, parkingi
KDW-X - Drogi i ulice wewnegtrzne

Tereny infrastruktury technicznej

W — Tereny ujeé wody i zaopatrzenia w wode

K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania §ciekow
E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

G — Tereny urzadzen gazownictwa

C — Tereny urzadzen cieplownictwa

2. Uslugi nie zakltécajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci Srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywoluje innych zakiécen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdéw utrudniajacy dostep do budynkdéw
mieszkalnych, naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrédki lub dziedzirice
w czgSci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zakldcenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci
odpadéw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wylaczona - jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie, wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, Ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogdlnym zakresie uzytkowan
okreslajacym przeznaczenie terenoéw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace sie w opisanym w ust. 1
zakresie uzytkowan okreslajacym przeznaczenie terenéw, a ktdére plan utrzymuje, uznajac za zgodne
zplanem i umozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
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5. Udcislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sq
w kartach tych terendw w § 12 ust. 2.

6. Zakres sposoboéw uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi ograniczony jest zapisami, okreslajacymi funkcje wylaczone i adaptowane,
zawartymi w kartach poszczegdlnych terenéw w § 12 ust. 2.

§3

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzafi przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajace ciaglosé funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejacych terendw cennych przyrodniczo,

b) ustalenie przeznaczenia terenow tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne
kategorie zieleni: urzadzonej, ekologiczno — krajobrazowej oraz terenéw wylaczonych
z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni w granicach dziatek budowlanych;

2) ograniczenie intensywnosci i gabarytéw zabudowy w celu ochrony waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru, w tym ograniczenie wysokosci zabudowy na terenach przylegajacych do
granicy lasu Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego;

3) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wiasnosci;

4) ksztaltowanie zabudowy w nawigzaniu do wartosciowej zabudowy sasiedniej — w zakresie
wysokosci zabudowy, nachylenia dachéw, linii zabudowy i innych parametréw i wskaznikéw
zabudowy;

5) wykorzystanie waloréw krajobrazowych, ochrona panoram widocznych z najwazniejszych
punktéw widokowych na obszarze opracowania planu.

2. Szczegblowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace sie do
poszczeg6lnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 12 ust. 2.

§4

1. Na obszarze opracowania planu obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody

1 krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem od potudnia i czg$ciowo od wschodu graniczy z Tréjmiejskim Parkiem
Krajobrazowym — na terenach przyleglych do Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego obowiazuje
ograniczenie wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w odpowiednich kartach
terenow;

2) nalezy wprowadzi¢ zieleni w ulicach, ktérych parametry na to pozwalaja;

3) nalezy umocnic¢ skarpy w sposéb stuzacy zachowaniu ich statecznosci.

2. Szczegbtowe zasady ochrony elementéw Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnoszace sie

do poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendéw

w § 12 ust. 2.

§5

1. Na obszarze opracowania planu obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ustala si¢ ochrone konserwatorska obiektow historycznych w podziale na dwie grupy obiektéw wg
ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych, obejmujaca budynki historyczne o
wysokich, wyr6zniajacych sie walorach architektonicznych (indywidualnej formie
budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktérych ewentualne
wspotczesne przeksztalcenia sg nieznaczne:

— dom mieszkalny willa ,,Mara”, ul. Morska 139,
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b)

d)

g)

— dom mieszkalny, ul. Kalksztajnéw 11A,

grupa B — obiekty o walorach kulturowych, obejmujaca budynki historyczne
o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyr6zniajace sie
szczegblnymi cechami indywidualnymi, lecz warto$ciowe w skali zespotu; niektére z nich
ulegly wspdtczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelng historyczng forme:

— dom mieszkalny, ul. Kalksztajnow 22,

—~ dwa domy mieszkalne, ul. Dembinskiego 14,

— dom mieszkalny willa ,,Wanda”, ul. Dembinskiego 39;

— dom mieszkalny, ul. Dembinskiego 93,

— dom mieszkalny, ul. Dembinskiego 94,

— budynek mieszkalno — ustugowy, ul. Morska 155,

— budynki Zespotu Szkét Chtodniczych, ul. Sambora 48;

dla obiektéw grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych
detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiane technicznie zuzytych
elementow budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej
formy tych elementow;

w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkéw losowych lub calkowitego zuzycia materiatu) obowiazuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich
dostepnych zrodel informacji;

dla obiektow grupy B obowigzuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzaju i ksztaltu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegajg takze elementy wykonczenia zewngtrznego obiektu, w tym uzyte materialy
i technologie majace wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztalconych w sposéb naruszajacy ich warto§ciows forme historyczna, nalezy
przywrdci¢ forme historyczna w zakresie podejmowanych dziatan;

ogrodzenia i elementy malej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong
konserwatorska powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do obiektéw historycznych.

2. Szczegbtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegélnych terenéw polozonych na obszarze opracowania planu, zawarto
w kartach tych terenow w § 12 ust. 2.

§o6

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace elementy zagospodarowania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem ustalono:

a)
b)

system ciagdw pieszych przebiegajacych wzdtuz ulic oraz w terenach zieleni;
tereny ogdélnodostepnej zieleni urzadzonej;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy zastosowaé udogodnienia dla o0sdb
niepelnosprawnych, w szczegélno$ci poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich.

2. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam
na budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczeg6lnych terenow:
1) zasady ogélne:

a)
b)

ksztatt, wielkos¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku;

w przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu
na elewacji; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wylacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dzialalnosci, dacie
zalozenia firmy;
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c) konstrukcja szyldu nie moze siggac dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedZ konstrukeji reklamy nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, jej dolna krawedzZ nie moze znajdowac sie na wysoko$ci mniejszej niz 2,40 m nad
poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcja;

e) wyklucza sig stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze beds umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie beda Swieci¢ i nie bedg wykraczac poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegOtowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0,6 m* i reklam
opow. do 3,0 m* zwiazanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
siedzibg firmy,

— dopuszcza sig zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedng firme;

b) tereny zabudowy ustugowej:

— dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej
na ustugi oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien,

— dopuszcza sig lokalizacje reklam wolno stojacych o wysokosci nie przekraczajacej 4,50 m
oraz w odlegtosci od budynkdw mieszkalnych nie mniejszej niz wysokos¢ reklamy;

c) tereny zieleni:

— nie dopuszcza sig lokalizacji reklam;

d) tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

3. Na obszarze objgtym planem ustala sig, Ze ogrodzenia od strony ulic, ogélnodostepnych ciagow
pieszych i innych miejsc publicznych powinny by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,40 m od poziomu
terenu, o catkowitej wysokosci nie przekraczajacej 1,60 m oraz dostosowane do architektury
budynkow, z ktérymi sg zwigzane. Powierzchnia przeswitow czesci azurowej powinna wynosi¢ co
najmniej 30 % powierzchni ogrodzenia miedzy stupami. W przypadku koniecznosci dostosowania
wysokosci ogrodzen do uksztaltowania terenu dopuszcza sig ich lokalne podwyzszenia do wysokosci
1,80 m oraz stosowanie mur6w oporowych.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace sie
do poszczegdlnych terendw, potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 12 ust. 2.

§7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegélnych terendéw
okreslono w kartach terenow w § 12 ust. 2.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujgce tereny i obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw oraz obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystgpuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie sie mas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach
powinny by¢ poprzedzone szczegélowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem statecznosci skarp —
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku koniecznosci zabezpieczenia stabilnosci
skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposdb ich zabezpieczenia;

2) obszar opracowania planu potozony jest w strefie ochronnej GZWP 110, obowiazuje zakaz
lokalizacji inwestycji, ktére moga spowodowac zanieczyszczenia wod podziemnych;

3) czgd$¢ obszaru objetego planem, potozona wzdiuz ul. Morskiej oraz Trasy Kwiatkowskiego,
znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania hatasu komunikacyjnego — obowigzuja wartosci pozioméw
dopuszczalnego hatasu okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
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w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasow w $rodowisku. Dla dotrzymania wiasciwych
warunkoéw akustycznych wewnatrz budynkéw z pomieszczeniami chronionymi przed hatasem
konieczne jest zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych jak np.: stolarka okienna i
materiaty budowlane o podwyzszonych wiasciwosciach dzwigkochtonnych, systemy wentylacyjne
i klimatyzacyjne;

4) przez obszar objety planem przebiegajg linie energetyczne wysokiego napiecia 110 kV —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedtug obowiazujacych przepiséw — obowiazuje
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomdw.

Na rysunku planu wskazano informacyjnie strefe ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV
(o szerokosci — po 20,0 m od osi linii); zamierzenia inwestycyjne w granicach tej strefy winny by¢
uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetyczne;.

Dopuszcza sig zmiang przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie w uzgodnieniu z
gestorem sieci — zmiana lokalizacji Iub/i skablowanie linii bedzie wigzato sie ze zmiang granic Iub
likwidacjq strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazanych informacyjnie
na rysunku planu;

5) na obszarze objetym planem wystgpujg tereny zamknigte, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne 1 kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2005 r. nr 240, poz. 2027, z p6zn. zm.).
Na rysunku planu pokazano granice terenéw zamknigtych. Zapisy dotyczace terenéw zamknietych
nie stanowia ustaler planu.

2. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 12 ust. 2.

§9
Szczegdtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci potozonych na obszarze objetym
planem okreslono w kartach terendw w § 12 ust. 2.

§10

. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i inne regulacje:
1) ukiad komunikacyjny obszaru objg¢tego planem powigzany bedzie z uktadem zewnetrznym miasta
poprzez ul. Kalksztajnéw (ulica lokalna i odcinek ulicy zbiorczej) i ul. Mireckiego (ulica lokalna);
2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastepujacych elementéw uktadu
komunikacyjnego:
a) przebudowa i rozbudowa ulic:

— skrzyzowania ul. Kalksztajnéow (107 KD-L i 108 KD-L) z ul. ul.: Morska, Orlicz —
Dreszera (106 KD-Z 1/2) i Sambora (112 KD-L 1/2),

— ul. Kordeckiego (112 KD-L 1/2) do parametréw ul. lokalnej — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,

— ul. Leszczynki (114 KD-D 1/2) — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym
chodnikiem,

— ulicy 115 KD-D 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i jednostronnym
chodnikiem,

— wschodniego odcinka ul. Dembinskiego (116 KD-D 1/2) — jednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,

— ul. Dembinskiego (117 KD-D 1/2) - na odcinku od skrzyzowania z ul. Sambora w
kierunku poftudniowym - jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym
chodnikiem,

b) budowa ulic:

— odcinka ulicy 112 KD-L 1/2 (pofaczenie ul. Sambora z ul. Kordeckiego) —
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,

— 113 KD-D 1/2 (przedtuzenie ul. Orlicz — Dreszera) — jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu i jednostronnym chodnikiem,
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3)

4)

2)

3)

— zachodniego odcinka ulicy 116 KD-D 1/2 (polaczenie ul. Leszezynki z ul. Dembifiskiego)
- jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnym chodnikiem,

— 118 KD-D 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i jednostronnym chodnikiem,

— 123 KD-D 1/2 (potaczenie odcinkéw ul. Sambora) — jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu i obustronnym chodnikiem,

— poludniowego odcinka ulicy 124 KD-D 1/2 (przedtuzenie ul. Dembifiskiego) —
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i jednostronnym chodnikiem,

— 133 KD-D 1/2, 134 KD-D 1/2, 135 KD-D 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i
obustronnym chodnikiem,

c) budowa ciaggdéw pieszo —jezdnych, pieszych oraz pieszo — jezdnych wewnetrznych;

d) budowa $ciezek rowerowych;

realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach

publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegl

budowa ukladu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego funkcjonowania i

zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdtowe warunki budowy drog

okresla si¢ w umowie migdzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymagane;j liczby miejsc postojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

— min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

— dla zabudowy zlokalizowanej w pasie pomiedzy ul. Morska a ulicami Orlicz — Dreszera i
Komandorska — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

— dla pozostalej zabudowy wielorodzinnej — min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
z czego min. 10% miejsc postojowych nalezy urzadzi¢ jako ogdlnodostepne;

c) obiekty ustug, obiekty sportu i rekreacji:

— dla zabudowy zlokalizowanej w pasie pomiedzy ul. Morska a ulicami Orlicz — Dreszera i
Komandorska — min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

— dla pozostatej zabudowy ustugowej min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy oraz min. 1
miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione.

Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:

zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej — komieczna przebudowa i rozbudowa sieci

dostosowana do projektowanego przebiegu ulic; konieczna jest rozbudowa stacji podnoszenia
cisnienia przy ul. Dembinskiego (teren 029 MN2,MWI1) i budowa nowej stacji podnoszenia
ci$nienia przy ul. Orlicz — Dreszera (teren 061 MW3);

odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej (czesciowo grawitacyjnie,

czgsciowo poprzez lokalne przepompownie) — konieczna rozbudowa sieci dostosowana do

projektowanego przebiegu ulic, w potudniowej czesci terenu opracowania na tzw. gérnym tarasie
oprécz sieci grawitacyjnej konieczna budowa kanalizacji ci$nieniowej;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drég i parkingéw — odprowadzaé do sieci
kanalizacji deszczowej po jej przebudowie i rozbudowie; wody opadowe z powierzchni
szczelnej parkingéw o powierzchni powyzej 0,1 ha nalezy podczyszczaé przed
odprowadzeniem do sieci; konieczna jest przebudowa kolektorow zbiorczych w ul. ul.:
Kalksztajnéw, Komandorskiej, Stoigniewa, Sambora, Kordeckiego, Przybyszewskiego (az do
basendéw portowych);

b) dla op6znienia sptywu wéd nalezy wybudowaé zbiorniki retencyjne otwarte lub podziemne,
(przed zbiornikami nalezy zamontowac urzadzenia oczyszczajace: piaskowniki i separatory) —
orientacyjne rejony lokalizacji zbiornikéw retencyjnych wskazano na rysunku planu:

— na terenach 092 US, ZP i 093 ZP - projektowane zbiorniki otwarte,

— na terenach 017 MN2,MW1, 068 MW3, 069 MW3, 080 U, 101 ZP, KD-X, 137 KD-X -
projektowane zbiorniki podziemne;
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c) wody opadowe na terenach 058 MW3, 059 MW3, 060 MW3, 061 MW3, 062 MW3, U i
063 U/MW3, z dachow i powierzchni utwardzonych, powinny byé retencjonowane w
granicach wiasnych terenéw; w przypadku niekorzystnych warunkéw gruntowych wody
opadowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

d) na pozostalych terenach, gdzie projektowany sposéb zagospodarowania oraz wielkos¢ dziatek
pozwalajg na to, wody opadowe nalezy w maksymalnym stopniu odprowadzi¢ na tereny
zieleni (przy korzystnych warunkach geologicznych) lub do zbiornikéw retencyjnych
w granicach wilasnych dziatek, dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wéd opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej; na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych (oznaczonych na rysunku planu) nie dopuszcza sie odprowadzenia woéd
deszczowych do gruntu;

4) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznej po rozbudowie rozdzielczej sieci kablowej 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci kablowej 0,4 kV;

b) stacje transformatorowe:

— istniejace - oznaczone symbolem E na rysunku planu - ostateczna liczba, szczeg6towa
lokalizacja, powierzchnia terenu oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia
elektroenergetyczne;

— nowoprojektowane - w ilosci niezbednej do zasilania w energie elektryczna obiektow
budowlanych lokalizowanych na terenach inwestycyjnych; szczegdtowa lokalizacje,
powierzchnig terenu oraz typ stacji nalezy uzgodnié na etapie projektu zagospodarowania
terenu z instytucja eksploatujacg urzadzenia elektroenergetyczne;

c) dopuszcza sie zmiang przebiegu istniejacych linii energetycznych wysokiego napiecia 110 kV
lub/i ich skablowanie w uzgodnieniu z gestorem sieci;

5) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej niskiego cisnienia po jej przebudowie
i rozbudowie;

6) zaopatrzenie w cieplo — z miejskiej sieci cieplowniczej dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej; zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna o niskiej
intensywnosci (MW1) bedzie zaopatrywana w ciepto z indywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych Zrédet ciepta;

7) telekomunikacja:

a) zsieci telekomunikacyjnej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci),

b) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej za wyjatkiem terenow
022 MN1, 027 MN2 i 063 U/MW3;

8) gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywéz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej nalezy zapewnié¢ miejsca do ustawienia minimum
jednego zestawu do gromadzenia odpadow w sposéb selektywny, trzykomorowego o
pojemnosci min. 1 m®, na kazde 120 mieszkari lub doméw jednorodzinnych,

b) na terenach ustug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposéb selektywny,

c) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przylegajacych do terendéw lesnych,
miejsca gromadzenia odpadéw nalezy projektowaé w spos6b uniemozliwiajacy dostep duzych
i Srednich zwierzat.

§11

Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania
terendw polozonych na obszarze opracowania planu.

§12

. Wyjasnienie poje¢ uzytych w , kartach terenow”.

1) Intensywnos¢ zabudowy—jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej,
mierzonej po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynk6éw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej; przy
czym za kondygnacje nadziemna, do obliczeri intensywnosci Zgﬁ\éi&‘g@é‘%ezy przyjaé kazda
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kondygnacje lub jej czesé, ktorej poziom podlogi znajduje sie w poziomie lub powyzej poziomu

przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego terenu.

2) Wysokos¢ zabudowy — podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego, zewnetrznego,
pionowego gabarytu projektowanych budynkow:

a) wysokos¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badZ goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od
naturalnej rzednej terenu znajdujgcego sie ponizej; przy czym za naturalng rzedna terenu
przyjmuje si¢ rzedna terenu wynikajaca z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego, a
budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkéw; przy czym przez poddasze rozumie sie kondygnacje w dachu
stromym, ktorej wysokos¢ umozliwia realizacj¢ pomieszczeni przeznaczonych na pobyt ludzi.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy —linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw. Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone planem nie dotycza okapow
i gzymséw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonéw i wykuszy wysunietych nie wigcej niz
1,0 m.

4) Powierzchnia biologicznie czynna—to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachdw,
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje,
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’.

5) Powierzchnia zabudowy dopuszczona na danej dziatce budowlanej okreslona jest wielkoscia
wyrazong w metrach kwadratowych badZz wskaznikiem wyrazajacym stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;.

6) Wymagania parkingowe —to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktdrg nalezy
zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej drogi wewnetrznej lub w inny, okreslony w
karcie terenu sposéb.

7) Stawka procentowa —jednorazowa oplata wnoszona na rzecz gminy, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na zasadach
okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8) Dach plaski— dach o spadku do 10°, wskazane jest, szczeg6lnie w elewacji frontowej, ukrycie
dachu za attyka.

2. Karty terendow:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806
1) NUMER TERENU -001 2) POWIERZCHNIA - 1,53 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
b) ustala sie teren wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni, na terenie wylaczonym z zabudowy dopuszcza si¢ obiekty matej architektury
stuzace zapewnieniu stabilnosci skarp.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy - do 0,50, przy czym do obliczen nie uwzglednia sie oznaczonego
na rysunku planu terenu wylaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
— wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 1 kondygnacji nadziemnej + kondygnacja
w poddaszu; dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy o 1,5 m —
odpowiednio do 10,5 m, w miejscach o zréznicowanym uksztattowaniu terenu;
— szerokod¢ elewacji frontowej - do 18,0 m; BRI s.a. w Gdansku
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