UCHWALA NR XLV/1021/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 25 sierpnia 2010 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania
przestrzennego cgci dzielnicy Orowo w Gdyni, rejon
alei Zwyciestwa i ulicy Swietopetka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 4% zmianani) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003ptanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008r180, poz. 717 z p. zmiananf) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nasgpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgoddoi z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdyni, uchwalonego uchWwaldy Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z 27 lutego
2008 r., uchwala sizmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenoegoi dzielnicy
Ortowo w Gdyni, rejon alei Zwyestwa i ulicy Swictopetka, oznaczannumerem ewidencyjnym
1502z, obejmuijca obszar o powierzchni 55,77 ha, ktérego granicelpenaj:

— od pétnocy- wzdtwz Potoku Kolibkowskiego,

od wschodu wzdtwz brzegu Zatoki Gdaskiej,

od potudnia— wzdtwz granicy administracyjnej miasta Gdyni,

od zachody wzdhuz alei Zwyckstwa,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru otljego planem na 7 terendéw wydzielonych liniami rexgezagcymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 07 dchzprzeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z parsz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) UN — Ustugi nauki i szkolnictwa wykszego

b) UK — Uslugi kultury

c) UT — Ustugi turystyki

Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastomii.

2) Tereny zieleni i wod:

a) ZN — Zielen chroniona

b) ZP — Zielen urzadzona

c) ZL - Lasy

d) ZPL - Brzeg morski, plaza
3) Tereny infrastruktury technicznej:

a) E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych

b) K- Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczanidciekéw
4) Tereny komunikacji:

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, p8, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2@y Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004ird¥r 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1444 1R5, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Bit,1poz. 1337, z
2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, N8,]30z. 1218, z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, N3,2#dz. 1458, z 2009
roku, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 200urdNr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, @5.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszenBz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, pb492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku48| poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 rokul &[T, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 22y. 1413, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 7%.p@Y4, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804.



a) KD-L j/p — Drogi i ulice lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu).
2. Funkcja adaptowana jest to istnigy sposob gytkowania, niemieszgzy si w opisanym w ust. 1
0go6lnym zakresie okiijagcym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymujeage za zgodne
z planem i umgiwiajgc dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniergdaerenu.
3. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtoniiniami
rozgraniczajcymi jest ograniczony lub uzupelniony zapisami, agymi w karcie danego terenu
w § 13.
4. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz éler@e dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendw wydzielonydhiami rozgraniczajcymi, zawarte
sa w kartach odpowiednich terenow w 8§ 13.

§3

1. Ustala s nastpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgmndla obszaru

objetego planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego, walorow krajobrayoh i srodowiska przyrodniczego poprzez
okreslenie zasad ich ochrony, ogranigzdla nowego zagospodarowania, ogranmclakalizaciji
i gabarytow nowej zabudowy;

2) ksztaltowanie tadu przestrzennego w relacji do nwlte/ch i przestrzennych waloréw
dziedzictwa kulturowego poprzez kontynugjggo przestrzennych regut i cech;

3) wykorzystanie unikalnych walorow przyrodniczych péwsi dla realizacji programu ogrodu
botanicznego/wypoczynkowego;

4) tworzenie warunkOw publicznej aktyw§wm, ksztattowanie przestrzeni kulturowej o cechach
inspirowanych tradygjdanego miejsca.

2. SzczegoOtowe warunki ochrony i ksztattowania taduzeptrzennego, odnagze sé do

poszczegodlnych terenéw patmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw

w 8§ 13.

§4

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) na przylegajcych do obszaru planu morskich wodach wewamych Zatoki Gdaskiej zostat

wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakéw Naf@@0 — pod nazg Zatoka Pucka, kod
obszaru- PLB 220005 (wyznaczony rozpagdzeniem MinistraSrodowiska z dnia 21 lipca 2004 r.
w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakoéw Na200).
Obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu wygiejz przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Zabranig, ¢ zastrzgeniem przepisOw ustawy,
podejmowania dziafa mogicych znacgzco negatywnie oddziatywana cele ochrony obszaru
Natura 2000;

2) na obszarze offiym planem wystpuja drzewa objte ochron jako pomniki przyrody:

a) pomnik przyrody nr 174 gb szyputkowy (tzw. Bb Marysieki) — orzeczenie WRN nr 174
z dnia 21.10.1966 .,

b) pomnik przyrody nr 469 kasztanowiec zwyczajny —eoeenie Urgdu Wojewddzkiego
w Gdasku, Wydz. OchrSrodowiska, Woj. Kons. Przyrody nr 469 z dnia 211982 r.

Obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu wygiejz przepisow ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

3) na obszarze oftiym planem znajduje sipétnocna cgi¢ uzytku ekologicznego ,Jar Swelini” —
rozckcia erozyjne z naturalnymi procesami morfologicznyimsukcesyjnymi — zaggdzenie
Wojewody Gdaskiego nr 183/2000 z dnia 28.11.2000 r. w sprawigania niektorych obszarow
za wytki ekologiczne.

Obowigzuja zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu wypidejz przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wykonywamiszelkich prac w obbie uzytku, w tym
prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrodylad realizacja inwestycji celu publicznego
wymaga uzgodnienia z organem ustanagian dam forme ochrony przyrody;

4) na terenie klifu oraz zboczy dolin ciekow ustalg schror zachowawcz zieleni shiacej
ich umocnieniu.



2.

SzczegoOtowe zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu, odngse s¢ do

poszczegdlnych terenéw patmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

1.

§5
Na obszarze objlym planem obowzujs nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

1)

2)

3)

na obszarze odliym planem znajduje sizespdt dworskdrajobrazowy Kolibki (w tym dwa

budynki: dwor i stajnia) — wpisany do rejestru z&idy pod nr 1004 (decyzja Wojewoddzkiego

Konserwatora Zabytkbw Nr 849 z dnia 11.05.1982 z.)wyznaczonymi strefami ochrony

(obowigzuja przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece retaytkami z dnia 23 lipca 2003 r.):

a) strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiej — obsagisany do rejestru zabytkow;

b) strefa ,K” ochrony krajobrazu - obszar krajobrazuntegralnie zwizanego
Z zespotem zabytkowym;

c) strefa ,W” ochrony archeologicznej — obejmuje rozpane i potencjalne obszary
eksploracji archeologicznej;

ustala sj cztery strefy ochrony archeologicznej, oznaczaneysunku planu;

W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne goegnarusz§ lub zniszczy struktury

podziemne (warstwy kulturowe) nalepoprzedat przeprowadzeniem bafdlaarcheologicznych.

SzczegoOtowy zakres i rodzaj niedmych bada archeologicznych ustala vitawy konserwator

zabytkow w drodze decyzji;

ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych w podziale na trzy grupyesbow wg

poniszych zasad:

a) grupa A —obiekty o wysokich walorach kulturowychobejmujca:

— obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

i) dwor i stajnia, wymienione w pkt 1,

- budynki historyczne o wysokich, wyndiajacych s¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnyretalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktorych ewentualne wspoétczesne przeksztatceniaeznaczne:

i) miyn wodny;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowychobejmugca:
budynki historyczne o charakterystycznej i tradpeyj formie architektonicznej,
niewyr&niajace s¢ szczegoélnymi cechami indywidualnymi, lecz waciowe w skali
zespotu; niektére z nich ulegly wspélczesnym przeitseniom, zachowygg jednak
czytelry historyczm forme:
i) budynki gospodarcze,
i) pawilon widokowy (tzw. Grota Marysidi),
iii) ogrodzenia, bramy, furtki;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztatc&é obejmupca:

— budynek historyczny o tradycyjnej formie architekttznej, nie wyraniajgcy sk
szczegO6lnymi cechami indywidualnymi; ze wedh niewielki udziat i zty stan techniczny
zachowanej substancji zabytkowej utrzymanie tydeldbw nie jest wymagane:

i) kuznia;

d) dla obiektow grupy A obowkuje ochrona zabytkowej formy i substancji budyniu
zachowanie w niezmienionej postaci bryty oraz dalshdynku, ochrona zabytkowych detal
architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza wiymiare technicznie zzytych elementéw
budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachoweamierwotnej tradycyjnej formy
tych elementéw;

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) ¢éei lub catdci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zycia materialu) obowgzuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachemzoetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrodet informacii;

f) dla obiektéw grupy B obowkuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektamego
budynku tj. sposobu uksztattowania brylty, rodzajksiztattu dachu, zasad kompozycji
elewaciji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu atki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegag takze elementy wykfczenia zewetrznego obiektu, w tym iyte materialy



i technologie majce wpltyw na jego wygl i wyraz architektoniczny;

g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyybkdch grupy A oraz grupy B,
przeksztatlconych w sposdb narugegj ich wart@ciows forme historyczn, nalezy
przywrécic forme historyczm w zakresie podejmowanych dziaja

h) w razie ingerencji w struktgrbudynku grupy C lub jego catkowitej rozbiérki natego
udokumentowa& oraz zachowa wartagsciowe elementy - w uzgodnieniu z \&avym
konserwatorem zabytkéw;

i) ochronie podlegagjhistoryczne ogrodzenia i elementy matej architekim otoczeniu obiektu
objetego ochroa konserwatorsk nowe powinny nawzywat stylowo i materialtowo do
elementéw historycznych.

2. SzczegoOtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowdgazabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, odnogze s¢ do poszczegolnych terendéw podmych na obszarze aiym planem,
zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze oltiym planem ustalono przebieg gltéwnychgidw pieszych i rowerowych oraz
wskazano zalecane przebiegigdw uzupetniajcych;

2) w rozwigzaniach przestrzeni publicznych ngle przewidzié udogodnienia dla 0s6b
niepetnosprawnych.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam,

odpowiadajce przeznaczeniu poszczegolnych terenéw:

a) nie dopuszcza silokalizacji reklam, z wyjtkiem szyldéw o pow. do 0,6 inumieszczonych
na budynku lub ogrodzeniu, zygzianych z miejscem prowadzonej dziatdlriogospodarczej
lub siedzily firmy; przy czym za szyld uwa sk jednostronny, plaski znak zawieyey
wytacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmygdzaju prowadzonej dziatalém,
dacie zalaenia firmy;

b) ksztalt, wielkéd¢ i miejsce umieszczenia szyldu na budynku muly dostosowane do
architektury budynku;

c) dopuszcza gizainstalowanie po jednym szyldzie na jgéinme;

d) w przypadku gdy il& szyldow na budynku jest gksza ni jeden, powinny by tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na fasadzie;

e) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizaténiotach i parasolach niecdy
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiene bedg umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie &da $wieci¢ i nie bedg wykracz& poza ich obrys.

3. Dopuszcza siogrodzenie terenu 01 ZP/UN,UK,UT, c&dolub czsci ogrodu/parku botanicznego
zewrgtrznym ptotem. Stawianie innych statych ogragdzex obszarze offiym planem ograniczacsi
do bezpéredniego sgsiedztwa budynkdéw, specjalistycznych ekspozycjiolekcji raslinnych oraz
niezlzdnego zaplecza technicznego/tkownikow tego obszaru. Ogrodzenia od strony,ylacow,
ogolnodostpnych cagéw pieszych i innych miejsc publicznych powinny lagurowe, dostosowane
do architektury budynkéw lub elementéw zagospodaroa; z ktérymi g zwigzane.

4. Pozostate wymagania wynilkge z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznygtimoszce sé

do poszczegélnych terenéw ppbmych na obszarze @lym planem, zawarto w kartach tych terenow
w 8§ 13.

§7

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowataapdszczegolnych terenéw
okreslono w kartach terenow w § 13.

§8

1. Na obszarze oblym planem znajdgj sic nastpujace tereny i obiekty podleggje ochronie,
ustalone na podstawie @tnych przepisow oraz obowuja nas¢pujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w igtikowaniu:
1) czs$¢ obszaru olgtego planem znajduje esiw granicach pasa nadbgrego, sktadagego s
Z pasa technicznego i pasa ochronnego. Na rysulakw pvskazano granice pasa technicznego
zgodnie z zargdzeniem nr 5 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005r.,



w sprawie okr@lenia granic pasa technicznego na terenie MiastgniG@voj. pomorskie) oraz
granice pasa ochronnego zgodnie z sdgeniem nr 18 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni

z dnia 9 grudnia 2004 r., w sprawie odtemia granic pasa ochronnego na terenie Miasta iGdyn
W pasie nadbrzeym obowizujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obsharaarskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskidiVszelkie zmiany sposobu zytkowania

i zagospodarowania terenu w obszarze pasa hamiege naley uzgodnt z wiaciwym
terytorialnie organem administracji morskiej.

Obszar pasa nadbezeego w rozumieniu ustawy o obszarach morskich Rpmspolitej Polskiej

i administracji morskiej stanowi obszar beggalniego zagrgenia powodzi — obowizuja
przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wotlmmieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora
Urzgdu Morskiego w Gdyni zwalniggej z zakazow okéonych w art. 82 ust. 2 oraz Dyrektora
Regionalnego Zasrlu Gospodarki Wodnej w przypadku inwestycji, o itdr mowa w art. 40
ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne.

W obszarze pasa technicznego maleapewnt dostp stuzbom wigciwego terytorialnie organu
administracji morskie;.

Zgodnie ze studiami wykonanymi przez Instytut Marsk ramach projektu celowego ,Strategia
ochrony brzegébw morskich” (Wyd. Wew. IM 5721, Gdk 2000) i ustaleniami programu
wieloletniego ,Program ochrony brzegéw morskichyrma bezpieczestwa brzegu wynosi dla
obszaru planu — 20 lat, co oznacze,wystarczajce jest jego zabezpieczenie przed sztormem
o prawdopodobigstwie zdarzenia raz na 20 lat;

2) klif nadmorski wraz ze strefprzykrawedziowa stanowi obszar zagrony osuwaniem gimas
ziemnych. Ustala sistret ochrony klifu lgdaca pasem terenu od podig klifu do ok. 20-
metrowej ekwidystanty od gornej kragzi klifu w kierunku hdu, oznaczanna rysunku planu.

W strefie ochrony Kklifu obowizuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz reali

podziemnych urmzen infrastruktury technicznej, za wgkiem niezlgdnych, odpowiednio
zorganizowanych prz&j pieszych i ewentualnych miejsc widokowych oraze&tdw shiacych

zapewnieniu stateczéad klifu. W przypadku realizacfciezek o nawierzchni utwardzonej naje
dazy¢ do odprowadzenia wod opadowych poza strefchrony klifu. Dopuszcza i
adaptagj/rekonstrukat istniegcych (pawilon widokowy -tzw. Grota Marysie), a take

budowe nowych obiektéw architektury ogrodowej, pod warienk pozytywnych wynikéw bada
geotechnicznych wykazagych,ze nie wplynie to na wzrost zagemia stateczrigi klifu;

3) na obszarze o#ym planem wysipuja tereny potencjalnie natane na osuwanie ¢simas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu), wszelkieestycje budowlane na tych terenach
powinny by poprzedzone szczegOlowym rozpoznaniem budowy geaioej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowieniawzgkdnieniem stateczhoi skarp —
zgodnie z obowdzujacymi przepisami. W przypadku koniecZod zabezpieczenia stabilim
skarp, w projekcie budowlanym najeprzewidzi€ sposoéb ich zabezpieczenia;

4) na obszarze oltym planem wysipuja tereny zagrzone zalewaniem wodami morskimi wskutek
spietrzen sztormowych i oddziatywania fal — oznaczone naumisl planu. Na terenach tych
obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli, zagtkigm tymczasowych — sezonowych
obiektow (rozbieralnych po 120 dniach), zmanych z rekreacyjnym wykorzystaniem pla
obiektéw gospodarki wodnej, systeméw ochrony bree@daz odpowiednio zorganizowanych
ciggow pieszych i rowerowych. Koncepgezonowego zagospodarowaniazpialezy uzgadnia
kazdorazowo z wigciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

5) cze$¢ obszaru olgtego planem, w pasie o szeré&ookoto 130 m wzdh linii rozgraniczagcych
alei Zwyckstwa, znajduje si w zasggu oddzialywania hatasu komunikacyjnego, gdzie
diugookresowysredni poziom dwicku maze przekracz& poziomy dopuszczalne dla terenow
rekreacyjnewypoczynkowych kywy — 60 dB, okrélone w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska
zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalngokioméw hatasow wsrodowisku.
W projekcie rewaloryzacji i ugzizenia ogrodu botanicznego (parku) na terenie QUKRJK,UT
nalezy uwzgkdni¢ powyzsze uwarunkowania - przy planowaniu miejsc wypokayn

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow onanmgenia w ich zytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9



Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podurigiwchoméci potazonych na obszarze @iym
planem okr&ono w kartach terenow w § 13.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmubnikacii:

1) ukfad komunikacyjny:

a) przebudowa skrzpwania alei Zwycistwa z ulicamiSwictopetka i Spétdzielez (poza
zakresem opracowania) w celu usprawnienia wjazdenes 01 ZP/UN,UK,UT;

b) budowa wjazdu na teren 01 ZP/UN,UK,UT od strongyfiwictopetka;

2) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miepostojowych:

a) obiekty turystyki, muzealne i wystawiennicze, olyekauki:

— min. 1 miejsce postojowe na 100 m?2 powierzchiyikowej;

b) inne obiekty:

— wag potrzeb wynikajcych z programu inwestycji.

3) zasady obstugi komunikacyjnej terenow ckwao w kartach terenéw w § 13.

2. Zasady obstugi oraz przebudowy, rozbudowy i budeystemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wad z miejskiej sieci wodoggowej po jej rozbudowie; dla celéw techniczno-
eksploatacyjnych ogrodu/parku botanicznego (do gudhia rélin) dopuszcza i zaopatrzenie
w wode z uje¢ powierzchniowych lub podziemnych (ha warunkachegd&anych w pozwoleniu
wodno-prawnym);

2) odprowadzenie sciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarngp jej rozbudowie
i modernizacji;

3) odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég i @acodprowadza grawitacyjnie do
sieci kanalizacji deszczowef konieczna rozbudowa sieci; Potok Kolibkowski rgle
przystosowa do przegcia i bezpiecznego odprowadzenia dodatkowego praepivody ze
zwiekszonego zrzutu wod opadowych i roztopowych. W egligkszenia retencyjrigi cieku
naleey powigkszye istniegcy zbiornik retencyjny - staw w rejonie Al na tdeen
01 ZP/UN,UK,UT; dopuszcza gibudowe dodatkowych zbiornikow wodnych na terenie
01 ZP/UN,UK,UT (proponowane lokalizacje wskazanéemmacyjnie na rysunku planu);
nalezy przebudowa ujsciowy odcinek Potoku Kolibkowskiego;

b) dopuszcza si odprowadzenie wéd opadowych zegd al. Zwyciestwa do ciekow/rowow
potozonych na obszarze alym planem;

¢) na kanatach i kolektorach odprowadizgichscieki deszczowe do ciekow — nayezastosowa
urzadzenia oczyszczage (np. piaskowniki i separatory substancji ropdpanych);

4) elektroenergetyka: z sieci elektroenergetycznejilaie z istnigjcej stacji transformatorowej T-
300 ,Perkuna” przy ulicySwictopetka (z meliwoscia jej rozbudowy) lub nowoprojektowanej
podziemnej/wbudowanej stacji transformatorowej aeerie 01 ZP/UN,UK,UT; szczegotaw
lokalizacg, powierzchng terenu oraz typ stacji na uzgodné na etapie projektu
zagospodarowania terenu z instytueksploatujcg urzzdzenia elektroenergetyczne i wdavym
konserwatorem zabytkow;

5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto: z miejskiej sieci cieptovaeiclub innych nieemisyjnyclirodet ciepta;
dopuszcza si niskoemisyjne zrodta ciepta, jeeli inwestor przedly analiz techniczno-
ekonomiczy uzasadniajca racjonalné¢ wprowadzenia danegoodta ciepta;

7) gospodarka odpadami: selekcjonowanie i wywo6z dgsmieh unieszkodliwiania lub odzysku.

§11

Nie ustala si sposobow i termin6w tymczasowego zagospodarowammdzania i aytkowania
terenéw potaonych na obszarze @tym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnaosci zabudowy’- naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegtrenym obrysie przegréd zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajyjch sé na danej dzialce budowlanej,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

do powierzchni dziatki budowlanej;

,2dopuszczalnej wysolsai zabudowy"— naley przez to rozumie dopuszczalny, zewitrzny,

pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysokaé¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonyla@denicy, punktu
zbiegu potaci dachowychallz gornej krawdzi sciany zewwtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej ranej terenu znajdegego s¢ ponizej; za naturaly rzedng terenu przyjmuje
sie rzedmg terenu wynikajca z wartgci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysakiowej,
na ktérej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; bukyne mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokaé¢ wyrazona w liczbie kondygnaciji to dopuszczalna liczbadyggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku;

c) spetnienie wymaga dotyczcych dopuszczalnej wysom zabudowy nalkey wykaza
w projekcie budowlanym pokazigj na przekrojach wygiowe, naturalne uksztaltowanie
terenu - wynikajce z naturalnych ezinych, o ktérych mowa powgj;

Lhieprzekraczalnej linii zabudowy™ naley przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na

ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkow, przy czym;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podriefrczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczarego terenu,

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stagoye konstrukcji budynku
(np. schoddéw, pochylni zewtiznych) oraz okapdw i gzymséw wystityich nie wecej niz
0,5 m oraz balkondéw lub wykuszy wystityich nie wecej niz 1,0 m,

¢) dopuszcza siprzekroczenie linii w sytuacjach oktenych w karcie terenu;

.powierzchni zabudowy™ nalely przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek

w stanie wykaczonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zewgtrznych krawvedzi budynku na

powierzchng terenu;

,ochronie zachowawczej zieleni~ naley przez to rozumie zachowanie wskazanych drzew,

krzewow lub zespotéw #&innosci, zapewnienie im wigiwych warunkéw dalszego wzrostu,

aw razie konieczrigi wymiany poszczegoélnych egzemplarzy, kontyngiadptychczasowego
sktadu gatunkowego, cech pokroju i ogdlnej kompgzyc

wymaganiach parkingowych™ nalery przez to rozumiewymagag minimalng liczbe miejsc

postojowych, kit nalezy zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie

terenu sposob;

.Stawce procentowej= naleyy przez to rozumie jednorazow optat wnoszoml na rzecz gminy,

okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwigzku

z uchwaleniem planu, na zasadach &lkre/ch w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1502z

POWIERZCHNIA — 45,85 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP/UN,UK,UT — ZIELEN URZADZONA, USLUGI NAUKI | SZKOLNICTWA

WY ZSZEGO, UStUGI KULTURY, USLUGI TURYSTYKI — ogrod bot aniczny z ustugami

towarzyszacymi

a) dla okrdlenia zr@nicowanego przeznaczenia i zasad zagospodarowardarbie terenu
01 ZP/UN,UK,UT zostat on podzielony na rejony ozzwate na rysunku planu, ktérym
przypisano oznaczenia: Al, A2, A3, A4, B, C, D;

b) rejony A1, A2, A3, A4(7,94ha), obejmgge czs¢ dworsko-folwarczy, ogrodow
uzytkowych i sadéw historycznego zespotu Kolibki: kaje turystyki i rekreacji oraz obiekty
kubaturowe ustug turystyki (rejony Al i A2); funkcjrekreacji, kolekcje &tin, obiekty
ekspozycyjne oraz zaplecze naukowo-administracigobniczne parku/ogrodu botanicznego
(rejony A3 i A4);



3)

4)

c) rejon B (7,38 ha), obejmagy czs¢ parkowo-krajobrazow historycznego zespotu Kolibki, -
funkcje rekreacyjne, miejsce organizacji plenerdwymprez tematycznych, kulturalnych
i rekreacyjnych, kolekcje uzupetniag drzew i krzewdw parku/ogrodu botanicznego;

d) rejon C (0,41 ha) - ogdlnodogtna platforma widokowa z pomnikiem Okhomdw Gdyni,
alternatywne wdgie do parku/ogrodu botanicznego;

e) rejon D (30,12 ha), obejmagy czs¢ krajobrazow historycznego zespotu Kolibki i tereny
dawnych upraw rolnych — podstawowe kolekcjélinoparku/ogrodu botanicznego, dopuszcza
sie obiekty ekspozycyjne oraz zaplecza ogrodu botaeiga;

f) funkcje adaptowane:

— dziatalng¢ rekreacyjno—sportowa,

— hodowla koni w istnigjcej stajni, szkotka jadziecka, hipoterapia,

— uprawy zwjzane z prowadzeniem gospodarstwa ogrodniczego wiiewanego na
produkcg roslin ozdobnych, cele edukacyjne i promocyjne,

— uslugi z zakresu regionalnego rzemiosta artystygane

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie znajdgjsic drzewa ohjte ochrog jako pomniki przyrody, dla ktérych oboaviuja
przepisy okréglone w § 4 ust. 1 pkt 2:

— pomnik przyrody nr 174 —ath szyputkowy (tzw. Bb Marysieki),
— pomnik przyrody nr 469 — kasztanowiec zwyczajny;

b) ustala s otuling 0o promieniu 15 m wokot drzew — pomnikéw przyrodymienionych
w pkt 3a, w ktérej obovgzuje zakaz zabudowy, stosowania nawierzchni nigoizzczalnych,
zmiany stosunkéw wodnych lub ®y terenu, a pod koronami drzew zakaz utwardzania
gruntu oraz prowadzenia podziemnej infrastrukteghhicznej;

c) o charakterze ogrodu botanicznego powinna pdzs analiza przyrodnicza i szczeg6towa
inwentaryzacja wartgiowych zadrzewig i naturalnych zespotow ébnnosci; najcenniejsze
zadrzewienia i zespoly §linne naley zachowa wykorzystujc je w kompozycji ogrodu
botanicznego;

d) ustala s§ konieczné¢ dostosowania projektowanej zabudowy i zagospodan@aw do
istniejgcego uksztattowania terenu;

e) dla ochrony widokdéw na ZatekGdaiska z alei Zwycestwa, trasy kolejowej igsiadupcych
wzgorz, ustala si niezlzdne ograniczenie wysoka drzew w obszarach korytarza
widokowego, oznaczonego na rysunku planu, poprzeziac korekcyjne, wymiag
drzewostanu oraz wdaiwy dobdr lokalizacji i gatunkow drzew dla nowyahasadze,
dokonany w oparciu o analizy widoczeg

f) wzdtwz przepustu Potoku Kolibkowskiego przewidzieykonanie przég, korytarzy dla
matych zwierat tgczacych teren parku z terenami zielonymi patoymi na zachod od parku
(odcietych trasami komunikacji kotowej i kolejowej);

g) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliozawsiczsci do terendw
rekreacyjno-wypoczynkowych - przy planowaniu miejgpoczynku nalgy uwzgkdni¢
uwarunkowania wymienione w 8 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren znajduje siw granicach zespotu dworslkoajobrazowego Kolibki wpisanego do
rejestru zabytkow (w tym dwa budynki: dwor i sta)nk wyznaczonymi strefami ochrony:

- strefa ,A” pelnej ochrony konserwatorskiej,
- strefa ,K” ochrony krajobrazu,

- strefa ,W” ochrony archeologicznej;
obowiazuja przepisy okrédone w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) ustala s§ strefy ochrony archeologicznej, oznaczone na ysiyplanu — obowizujg zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

C) na terenie znajduajsic obiekty obgte ochron konserwatorsk dla ktérych obowgzuja zasady
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) obiekty wpisane do rejestru zabytkow — dwér i stgjn
ii) miyn wodny;

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:



i) budynki gospodarcze,
i) pawilon widokowy (tzw. Grota Marysidi),

iii) ogrodzenia, bramy, furtki;
grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iiwe do przeksztatae
i) kuznia;

d) dziatania inwestycyjne, szczegotowe rozzénia realizacyjne, na terenie¢@@ dworske
folwarcznej zabytkowego zespotu Kolibki (w rejonaéth i A3 ograniczonych od wschodu
ciggiem pieszym na przedianiu ul. Perkuna), wymaggaj zgodndci z projektem
rewaloryzacji czsci dworskefolwarcznej, ktory okréa:

zasady rewaloryzacji zabudowy, w tym przeksztalwezabudowy powstatej w okresie
powojennym,

zasady rewaloryzacji nawierzchni oraz ograglzeram i innych elementéw istnigie]
matej architektury,

zagospodarowanie gtdwnychagdw pieszych i dojazdowych, charakter i nawierzehni
ciaggéw, towarzysgce elementy zagospodarowania z propagydgh charakteru,
lokalizaciji i stosowanych materiatéw budowlanych,

zasady rekompozycji i uzupetielementow zieleni,

zasady ksztattowania ukladu wodnego (pdszenie, odtworzenie zbiornikdw, regulacja
Potoku Kolibkowskiego);

e) dziatania inwestycyjne, w tym nasadzenia drzewtaranie czsci parkowekrajobrazowej
zabytkowego zespotu Kolibki (rejony B, C i D nauy&u planu), naley wykona w oparciu
0 koncepgj programowo-przestrzearzagospodarowania calego obszaru oraz szczegotowe
plany uradzenia/rewaloryzacji poszczegdélnych fragmentéw padgrodu botanicznego;

f) bez uprzedniego wykonania planu adzenia/rewaloryzacji poszczegollnych fragmentow
parku/ogrodu botanicznego dopuszczgeilynie:

porzzdkowanie i budow ciggdw pieszych i rowerowych,

maly architektue usuwaln i inne elementy uggzania cagoéw pieszych: tawki, kosze,
tablice informacyjne,

konserwagj i poradkowanie istniejcej zieleni,

tymczasowe instalacje infrastruktury technicznejezizdne dla obstugi imprez
plenerowych i pielgnacji ogrodu.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) w obrbierejondw Al, A2, A3, Adobowizuja nizej opisane zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

intensywnd¢ zabudowy — nie ustala ¢si intensywné¢ wynika z przygtych
dopuszczalnych gabarytéw i powierzchni zabudowy,

nieprzekraczalne linie  zabudowy: linie zabudowy aksyzowanych Ilub
rekonstruowanych budynkéw w strefie historycznyalhuowa dworsko-folwarcznych
(w rejonach Al i A3 ograniczonych od wschodugem pieszym na przedianiu
ul. Perkuna) — w nawkaniu do obrysu budynkow historycznych, dopuszéz&areke
linii zabudowy w uzgodnieniu z wdaiwym konserwatorem zabytkéw; nieprzekraczalne
linie nowej zabudowy w strefie dawnych saddéw (ohgjivej rejony A2 i A4 ograniczone
od zachodu agiem pieszym na przedtaniu ul. Perkuna) — zgodnie z rysunkiem planu;
powierzchnia zabudowy w strefie historycznych zajwmh dworsko-folwarcznych
(wrejonach Al i A3 ograniczonych od wschodugeém pieszym na przedieniu
ul. Perkuna) — nie ustalagsipowierzchnia zabudowy wynika z nag@nia do obrysu
budynkdw historycznych;

powierzchnia zabudowy w strefie dawnych sadow (ob@jcej rejony A2 i A4
ograniczone od zachoduagiem pieszym na przedtaniu ul. Perkuna) : oba rejony
tacznie — do 3 000 Mmprzy czym powierzchnia zabudowy obiektdw turystyloze zajé
do 1500 M

wysokas¢ 1 formy nowej zabudowy w strefie historycznych adbwar dworsko-
folwarcznych (w rejonach Al i A3 ograniczonych odalwodu cigiem pieszym na
przedtweniu ul. Perkuna) musgzby¢ podporadkowane zabudowie historyczne] oraz
projektowi rewaloryzacji zespotu,



b);v

uktad i gabaryty nowej zabudowy w strefie dawnyad&v (obejmujcej rejony A2 i A4
ograniczone od zachodu agiem pieszym na przedieniu ul. Perkuna) powinny
nawigzywat do uktadu i gabarytébw zabudowy historycznej; wysdkzabudowy do
12,5 m; dla cgsci przeszklonych obiektéw cieplarni i szklarni depaza si wysoka¢ do
17,5 m; form dachéw dla obiektéw cieplarni i szkianie ustala si, dla pozostatych
obiektéw — dachy strome, nayziljace do zabudowy historycznej;

poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabmgodopuszcza gi lokalizacg
azurowych lub przeszklonych, parterowych budowli atpwych lub 4cznikow medzy
budynkami,

ustala s} strek dopuszczalnej lokalizacji miejsc postojowych ikpagdéw oznaczosm na
rysunku planu, (z zastosowaniem nawierzchni traejasraz z nasadzeniami zieleni
wysokiej, dopuszcza gizastosowanie elementéw wzmacgigch nawierzchri np.
kratek trawnikowych lub ptytzarowych typu MEBA); na pozostatym terenie ustala si
zakaz lokalizowania parkingdw i miejsc postojowyzhwyptkiem miejsc wynikajcych

z potrzeb technologicznych; dopuszczae dbkalizacg parkingdw podziemnych
realizowanych w powizaniu z now zabudow, zagkbionych catkowicie porigj
poziomu otaczapego terenu, z zastzmniem ukrycia zjazdow tak, aby nie miaty
degradujcego wplywu na wygld zabytkowej przestrzeni zespotu;

dopuszcza si odtworzenie/budog zbiornikow wodnych w rejonach wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu,

przewidzi€ gtdwne cigi piesze - zgodnie z przebiegami wskazanymi ocaigyjhie na
rysunku planu,

zalecane egi piesze i rowerowe — wskazane orientacyjnie samiwu planu,

lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§lenymi w § 6 ust. 2 3;
obrbie rejonu B obowhzuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

c) w

zakaz nowej zabudowy za wgykiem parterowych budowli ogrodowych o wysékbdo
45m i wymiarach rzutu poziomego do 6,0 x 6,0 mazorsezonowych obiektow
(rozbieralnych po 120 dniach), zmanych 2z organizagj plenerowych imprez
tematycznych, kulturalnych i rekreacyjnych,

dopuszcza girekonstrukaj pawilonu widokowego (tzw. Groty Marysiki) na podstawie
dostpnych materiatdbw historycznych, w ramach inwestyoplery przeprowadz
rozpoznanie archeologicznych nawarsiwkelturowych bezpgrednio przy grocie,

w zagospodarowaniu terenu przewidzipunkt widokowy w miejscu wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu,

zakaz lokalizowania parkingéw i miejsc postojowygzhwyjgtkiem miejsc wynikajcych

Z potrzeb technologicznych,

dopuszcza sibudowe zlokalizowanie/odtworzenie zbiornikdw wodnych (pomowana
lokalizacja wskazana orientacyjnie na rysunku planuielkos¢ i lokalizacg wiw
zbiornikow naley okresli¢c w projekcie urzdzenia/rewaloryzacji ogrodu botanicznego
(parku),

w rejonie wejcia do ogrodu od strony zachodniej zaleca rsializacg ktadki pieszej
ponad jezdniami alei Zwyestwa hczacej teren ogrodu z cmentarzem paloym w pasie
rozdzielajcym jezdnie alei Zwyesstwa,

przewidzi€ gtdwne cigi piesze — zgodnie z przebiegami wskazanymi ca@hie na
rysunku planu,

zalecane @i piesze i rowerowe — wskazane orientacyjnie samiu planu,

lokalizacja szyldéw, reklam i ogrodzegodnie z warunkami okflmnymi w § 6 ust. 2 3.
obrbie rejonu C obowhzujag nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

zakaz zabudowy za wytkiem parterowych budowli ogrodowych o wység&bdo 4,5 m,

w zagospodarowaniu terenu przewidzi@unkt widokowy w miejscu wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu,

dopuszcza si lokalizacg miejsc postojowych, ktorych a¢zna powierzchnia nie
przekroczy 25% powierzchni rejonu C,

10



- lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§lenymi w § 6 ust. 2 3;

d) w obrbie rejonu D obowhgzuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

— zakaz zabudowy za wgtkiem parterowych budowli ogrodowych o wysékodo 4,5 m
i wymiarach rzutu poziomego do 6,0 x 6,0 m orazktiiw ekspozycyjnych i zaplecza
ogrodu botanicznego wynikgjych z projektu urgdzenia ogrodu,

- dopuszcza silokalizacg wiezy widokowej w rejonie Zamkowej Gory, jej realizacja
w odlegtaci od podnéa klifu mniejszej ni trzykrotna wysokéc klifu jest mazliwa pod
warunkiem pozytywnych wynikow bafi@eotechnicznych wykazgych, ze nie wptynie
to na wzrost zagéenia stateczrigi klifu, realizacja wiey widokowej warunkowana jest
rowniez wynikami bada archeologicznych — ewentualne odkrycie w tym rigon
grodziska wykluczy lokalizagjwiezy,

- w zagospodarowaniu terenu przewidzipunkt widokowy w miejscu wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu,

- ustala s} stret dopuszczalnej lokalizacji miejsc postojowych ikiagéw oznaczom na
rysunku planu, (z zastosowaniem nawierzchni traejasraz z nasadzeniami zieleni
wysokiej, dopuszcza @izastosowanie elementow wzmacgigch nawierzchri np.
kratek trawnikowych lub ptytzairowych typu MEBA); na pozostatym terenie ustaka si
zakaz lokalizowania parkingéw i miejsc postojowygshwyjgtkiem miejsc wynikajcych
Z potrzeb technologicznych,

— dopuszcza gibudowe zbiornikbw wodnych, z mdiwoscia ekspozycji rélin wodnych
i bagiennych, pod warunkiem uszczelnienia dna mnithar w sposéb unienitiwiajacy
przenikanie wody powodsgej erozg klifu; zalecany rejon lokalizacji zbiornika wskama
orientacyjnie na rysunku planu,

- przewidzi€ gtdbwne cagi piesze i rowerowe - zgodnie z przebiegami wskgza
orientacyjnie na rysunku planu,

— zalecane @i piesze i rowerowe — wskazane orientacyjnie samiu planu,

— dopuszcza sgirealizacg przegcia pieszego — ktadkpézacej oba brzegi potoku Sweliny,
w dostosowaniu do projektowanego zagospodarowaréadw gsiadupcych,
lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§l®nymiw § 6 ust. 21 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ze wzgkdu na konieczrig zachowania spojsoi przestrzennej i kompozycyjnej
historycznego ukladu zagospodarowania, ustalaaiaz wtérnego podziatu terenu na dziatki
budowlane.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu znajduje siw granicach pasa technicznego, asé€zw granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego — obgzuija przepisy okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu znajduje siw strefie ochrony klifu, obowkruja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 2;

C) czes¢ terenu stanowi teren potencjalnie raray na osuwanie gimas ziemnych, obowauja
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od alei Zwyestwa i ulicy Swictopelka, zalecane wjazdy oraz ¥ piesze
na teren w miejscach wskazanych na rysunku planu;

b ) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 2;

c) w rejonie Al znajduje sipodziemna stacja redukcyjna gazu — obiekt ayalevzgkdni¢
w zagospodarowaniu terenu, dostoséwla formy spetniajcej wysokie wymogi estetyczne
w uzgodnieniu z gestorem sieci i iéavym konserwatorem zabytkéw;

d) w rejonie Al ustala siteren uradzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)
oznaczony symbolem E - szczegétowa lokalizacja,lkadé dziatki oraz typ stacji
transformatorowej meag by¢ zmienione stosownie do potrzeb, zgodnie z zasadami
okreslonymi w 8 10 ust. 2 pkt 4;

e ) pozostate elementy obstugi infrastruktug 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
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1)

3)

4)

5)

6)
7

8)
9)

a ) zamierzenia inwestycyjne nale uzgodné z wiaciwymi stuzbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojennej w zakresie rAovosci wystpienia kolizji z infrastruktuy
teleinformatyczn Marynarki Wojenne.

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1502z

POWIERZCHNIA - 4,07 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZL — Lasy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a ) ochrona zachowawcza zieleni &foej umocnieniu klifu, z zastrzeniem, ze dla ochrony
widokow na Zatok Gdaisky z alei Zwycestwa, trasy kolejowej igsiadupcych wzgérz,
ustala s} niezlzdne ograniczenie wysokoi drzew w obszarach korytarza widokowego,
oznaczonego na rysunku planu, poprzegiai korekcyjne, wymiagn drzewostanu oraz
wihasciwy dobor lokalizacji i gatunkdéw drzew dla nowyctasadze, dokonany w oparciu
0 analizy widoczngxi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren znajduje siw granicach zespotu dworslkoajobrazowego Kolibki wpisanego do
rejestru zabytkow (w tym dwa budynki: dwor i sta)nkz wyznaczonymi strefami ochrony:

- strefa ,K” ochrony krajobrazu,
- strefa ,W” ochrony archeologicznej;
obowigzuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu pota@ona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaegoa rysunku planu —
obowigzuja przepisy okréone w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz realizagjidziemnych urgzen infrastruktury
technicznej, za wyjikiem obiektow stiacych zapewnieniu statecZw klifu oraz
odpowiednio zorganizowanych pr&ej sciezek w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

b) przewidzié glébwne ciagi piesze — zgodnie z przebiegami wskazanymi ayjhie na
rysunku planu;

C) przewidzi€ ciagi rowerowe bieggce z terenu 01 ZP/UN,UK,UT oraxiezke rowerowy
biegraca z pétnocy do 79,4 kilometta Brzegu Morskiego z kladkmostkiem — zgodnie z
przebiegami wskazanymi orientacyjnie na rysunkuglgrzy czym na odcinku od 79,5 do
79,4 kilometrau naley realizow& sciezke o0 nieutwardzonej nawierzchni, o niskich
nakladach inwestycyjnych;

d) dopuszcza sgi powigzanie rowerowe na odcinku od 79,4 do 79,0 kilontetr&8rzegu
Morskiego — poprzez szlak rowerowy po brzegu néatyma — zgodnie z przebiegiem
wskazanymi orientacyjnie na rysunku planu;

e ) zalecane @gi piesze — wskazane orientacyjnie na rysunku planu

f) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§lenymi w 8 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala i

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs$¢ terenu znajduje siw granicach pasa technicznego, &s€zw granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego — obgemja przepisy okréone w 8 8 ust. 1 pkt 1;

b ) teren znajduje siw strefie ochrony Klifu, obowkujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2;

C) Cczes¢ terenu stanowi teren potencjalnie riaray na osuwanie gimas ziemnych, obowzuja
zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3;

d) cze$¢ terenu znajduje siw granicach terenu zagmnego zalewaniem wodami morskimi —
obowigzuja przepisy okréone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY

a ) zamierzenia inwestycyjne nale uzgodné z wiaciwymi stuzbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojennej w zakresie rAovosci wystpienia kolizji z infrastruktuy
teleinformatyczn Marynarki Wojenne.
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3. KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1502z

1) POWIERZCHNIA — 1,45 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELE N URZADZONA — dolina Potoku Kolibkowskiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a ) ochrona zachowawcza zieleni&taej umocnieniu skarp.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren znajduje siw granicach zespotu dworslkoajobrazowego Kolibki wpisanego do

rejestru zabytkdéw z wyznaczonymi strefami ochrony:
- strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiej,
- strefa ,K” ochrony krajobrazu;
obowigzuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 1.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszczac sbbiekty malej architektury oraz obiekty zwmane
z gospodark wodmy; w strefie ochrony klifu oboweuje zakaz wznoszenia budynkow
i budowli oraz realizacji podziemnych gdzen infrastruktury technicznej, za wgkiem
obiektow staacych zapewnieniu stateczwd klifu oraz odpowiednio zorganizowanych
przegc¢ i sciezek w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

b) przewidzi€ gtdbwne cigi piesze i rowerowe — zgodnie z przebiegami wshaTea
orientacyjnie na rysunku planu, z kiadkostkiem w miejscu przekraczania
Potoku Kolibkowskiego; dopuszcza ¢sidojazd eksploatacyjny do zaplecza dziatek
Swictopetka 27-49 planowanym agjiem pieszym wzdiu Potoku Kolibkowskiego —
Z wylgczeniem dojazdu do gasalub miejsc parkingowych, ktory dopuszczony jestasznie
od ul.Swictopetka;

c) zalecane @gi piesze i rowerowe — zgodnie z przebiegami wshgza orientacyjnie na
rysunku planu, z kladkami/mostkami w miejscach kraezania Potoku Kolibkowskiego;

d) lokalizacja szyldéw, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§lmnymi w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu znajduje siw granicach pasa technicznego, asé€zw granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego — obgemja przepisy okrgélone w 8 8 ust. 1 pkt 1,

b) czes¢ terenu znajduje siw strefie ochrony klifu, obowkruja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 2;

C) czes¢ terenu stanowi teren potencjalnie riaray na osuwanie gimas ziemnych, obowzuja
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3;

d) czes¢ terenu znajduje siw granicach terenu zagmnego zalewaniem wodami morskimi,
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust.2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) zamierzenia inwestycyjne nale uzgodné z wiaciwymi stuzbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojenne] w zakresie movosci wystpienia Kkolizji z infrastruktuy
teleinformatyczg Marynarki Wojenne;j.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1502z

1) POWIERZCHNIA — 0,67 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZN — ZIELE N CHRONIONA — uzytek ekologiczny ,Jar Swelini” (péinocna cz$¢)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a ) teren potaony jest w granicachaytku ekologicznego ,Jar Swelini” — oboswiujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 3.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a ) teren znajduje siw granicach strefy ochrony krajobrazu zranego z zespotem zabytkowym
(strefa ,K”) — obowazuja przepisy okrélone w § 5 ust. 1 pkt 1.
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, dopuszczac¢ sbbiekty malej architektury oraz obiekty zwane
Z gospodarkwodn;
b) dopuszcza sirealizacg przepcia pieszego — kladkiatzacej oba brzegi potoku Sweliny,
w dostosowaniu do projektowanego zagospodarowar@eendw gsiadupcych, pod
warunkiem zastosowania roz@an ograniczajcych ewentualny negatywny wplyw takiego
przegcia na srodowisko przyrodnicze — uzgodnieniu z wdavymi stuwzbami ochrony
przyrody;
c ) lokalizacja szyldéw, reklam i ogrodzegodnie z warunkami okskonymi w § 6 ust. 2i 3.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala i
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a ) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigbojs przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) czs¢ terenu stanowi teren potencjalnie r@aray na osuwanie simas ziemnych, obowgzuija
zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust.2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a ) zamierzenia inwestycyjne nale uzgodné z wiaciwymi stuzbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojennej w zakresie mowosci wyshpienia kolizji z infrastruktuy
teleinformatyczn Marynarki Wojennej.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1502z

1) POWIERZCHNIA - 0,71 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
K — TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW - filtr
gruntowo — wegetacyjny sciekbw deszczowych ze zbiornikiem retencyjnym na
potoku Sweliny
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) wzdtwz przepustu Sweliny przewidzievykonanie przdg, korytarzy dla matych zwiegt
taczacych teren parku z terenami zielonymi paioymi na zachdd od parku (oglgich
trasami komunikacji kotowej i kolejowej).
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a ) teren znajduje siw granicach strefy ochrony krajobrazu zméanego z zespotem zabytkowym
(strefa ,K") — obowhzujg przepisy okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy, dopuszczac¢ sbbiekty malej architektury oraz obiekty zwane
Z gospodarkwodn;
b) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§l®nymiw 8§ 6 ust. 2 3.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w 8 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA
a ) drogi—dojazd od alei Zwyeistwa;
b) pozostate elementy obstugi infrastrukturg § 10 ust.2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne nale uzgodné z wiasciwymi stwbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojennej w zakresie rAovosci wystpienia kolizji z infrastruktuy
teleinformatyczn Marynarki Wojenne.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1502z

1) POWIERZCHNIA — 2,98 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZPL — BRZEG MORSKI, PLA ZA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zakazuje si dziataa zmieniajcych trwale naturalny stan pha za wyptkiem niezlgdnych
dziatah zwigzanych z ochranbrzegu morskiego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a ) teren znajduje siw granicach strefy ochrony krajobrazu zmanego z zespotem zabytkowym
(strefa ,K”) — obowazuja przepisy okréone w § 5 ust. 1 pkt 1.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wgtkiem tymczasowych — sezonowych obiektéw (rozbigreth po 120
dniach), zwazanych z rekreacyjnym wykorzystaniem plabiektow gospodarki wodnej,
systeméw ochrony brzegdw, plenerowej sceny letaiaz odpowiednio zorganizowanych
ciggOw pieszych isciezek rowerowych;
b) przewidzi€ ciagg pieszy — zgodnie z przebiegiem wskazanymi or@ée na rysunku planu
z ktadlka/mostkiem nad potokiem Sweliny;
¢ ) dopuszcza sipowiazanie rowerowe poprzez szlak rowerowy po brzeguratym — zgodnie
Z przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunknyal
d) lokalizacja szyldéw, reklam i ogrodzegodnie z warunkami oksnymi w § 6 ust. 2 3.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a ) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b ) teren znajduje siw granicach terenu zagmnego zalewaniem wodami morskimi, obgxvija
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 4.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust.2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne nale uzgodné z wiaciwymi stuzbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojenne] w zakresie movosci wystpienia kolizji z infrastruktuy
teleinformatyczn Marynarki Wojenne;j.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1502z

1) POWIERZCHNIA — 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA —ul. Swietopetka (fragment)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren znajduje siw granicach zespotu dworslkoajobrazowego Kolibki wpisanego do
rejestru zabytkow z wyznaczgstrefy ochrony:
- strefa ,A” pelnej ochrony konserwatorskiej;
obowigzuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 1.
5) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) zamierzenia inwestycyjne nale uzgodné z wiaciwymi stuzbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojennej w zakresie mlovosci wyshpienia kolizji z infrastruktuy
teleinformatyczg Marynarki Wojenne;j.

§14

1. Integralm czscia planu jest cz¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu
;agospodarowania przestrzennegescizdzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon alei Zwygstwa i ulicy
Swietopetka w skali 1:2000, stanayely zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2. Na rysunku planu zawarto ngstjace obowszujace ustalenia planu:

1) granice obszaru oddego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie ¢avem liniach rozgraniczagych;
4) granice oraz oznaczenia identyfikacyjne rejonéwbrehie terenu 01 ZP/UN,UK,UT;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) gtowne cagi piesze — poza ulicami i wydzielonymiagami komunikacyjnymi;

7) ciagi rowerowe;

8) strefa dopuszczalnej lokalizacji miejsc postojowypharkingow;

9) obiekty obgte ochrog konserwatorsk— grupa A;

10) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa B;

11) obiekty obgte ochron konserwatorsk— grupa C;

12) granice stref ochrony archeologicznej;

13) granice otulin — 15,0 m wokdt pomnikéw przyrody;

14) granice strefy ochrony Kklifu;

15) tereny potencjalnie narane na osuwanieeimas ziemnych;

16) tereny zagrizone zalewaniem wodami morskimi;

17) rejon lokalizacji zbiornika retencyjnego;

18) korytarz widokowy;

19) punkty widokowe.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stapnoviormacg lub zalecenia i niegsustaleniami planu
miejscowego.

§15
1. Rozstrzygnicia dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmojegtanu,
wytozonym do publicznego wgtlu, stanowg zahcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore natg do zadéa wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniaosta
zalcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

Zobowigzuje s¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszehwaly wraz z zajcznikami oraz
dokumentagj prac planistycznych w celu oceny ich zgoghioz przepisami prawnymi oraz
w celu skierowania uchwaty do ogtoszenia w Dzieorikzzdowym Wojewodztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z €xig graficzry, na stronie internetowej gminy.

§17

1. Tragg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowarzaspzennego eggci dzielnicy
Ortowo w Gdyni, rejon alei Zwyestwa i ulicy Swigtopetka uchwalonego uchwgaRady Miasta
Gdyni Nr IV/48/07 z dnia 24 stycznia 2007 roku.

2. Uchwata wchodzi wzycie z uptywem 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniklizedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wagkiem 8 16, ktory wchodzi wirycie z dniem podicia uchwaty.

Przewodnjcy Rady Miasta Gdyni

dr inStanistaw Szwabski
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XLV/1021/10Rady Miasta Gdyni z dnia 25 sierpnia 2010 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania przestrzennego GACi
dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon alei Zwyciestwa i ulicy Swietopetka.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag z¢onych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowanmigesfrzennego e€gci dzielnicy Ortowo
w Gdyni, rejon alei Zwyeistwa i ulicySwictopetka, zostat wylmony, wraz z prognazoddziatywania
na srodowisko, do publicznego wglu w dniach od 18 czerwca 2010 r. do 16 lipca 201W
ustawowym terminie tj. do dnia 30 lipca 2010 r. gtojektu zmiany planu miejscowego zémych
zostato 7 uwag.

Prezydent Miasta Gdyni zaidzeniem nr 15933/10/V/U z dnia 6 sierpnia 2010oepatrzyt uwagi
dotyczce projektu zmiany planu, 2 uwzgdhit w catdci, 5 w czsci.

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospogania przestrzennegoeéei dzielnicy
Ortowo w Gdyni, rejon alei Zwyestwa i ulicySwigtopetka, ktére wniosty nagtujace osoby:

Zarzd Drog i Zieleni UMG - data wptywu 07.07.10r.

Zbigniew Baraski — data wptywu 21.07.10 r.

Towarzystwo Przyjaciot Ortowa — data wptywu 27.@/rl

Krzysztof Sepinski — data wptywu 29.07.10 .

Uniwersytet Gdaski, Wydziat Biologii — data wptywu 29.07.10 r.

odrzuca s w czsci nieuwzgednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

arwnpE

Rozstrzygniecia uzasadnia g nastpujaco:

1. Zarzad Drog i Zieleni UMG ztozyto nastpujace uwagi:

1) na rowie odwadnigcym zlokalizowanym przy zachodniej granicy planupstaty
zaplanowane uszizenia podczyszczgje wody opadowe, odprowadzeg wody opadowe z
fragmentu al. Zwyeistwa, poldonej poza obszarem planu. W zwku z powyszym
nalezatoby umidci¢ stosowne oznaczenia na rysunku orazdiekplanu;

2) wnioskowato by uwzgidni¢ w tresci § 10 w ust 2 pkt 3;e z wody rowu odwadniagego leda
odprowadzane do ziemi;

3) wnioskowato by na rysunku planu urt& oznaczenie ktadki pieszej w miejscu przecinania
sie rowu odwadniajcego z cigiem pieszym oraz planowanego przepustu w miejscu
przecinania si rowu odwadniajcego z cigiem rowerowym;

4) row odwadniajcy planowany jest do odbudowy z umocnieniem materianaturalnymi.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglnit uwag w zakresie pkt 1) i 2).

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi zt@onej przez Zard Drog i Zieleni UMG uzasadniaesnasepujaco:

Ad 3) Symbol kiadki pieszej jest informatgaleceniem, a nie ustaleniem projektu zmiany planu
wskazuje jedynie potencjanmozliwos¢ realizacji w wyznaczonym miejscu pragp pieszego.
Projekt zmiany planu nie okdla miejsca lokalizacji przepustow, w zmku z powyszym, ich
realizacja nie stoi w sprzecziud z ustaleniami planu.

Ad 4) Uwaga nie dotyczy ustd@rojektu zmiany planu.

2. Zbigniew Baranski wnosit o:

1) uzupelnienie ostatniego zdania w 8 10 ust 2 pktwBanastpujacy sposob: ,nabey
przebudowé ujsciowy odcinek Potoku Kolibkowskiego w taki sposélby nie powodowato
to abrazji brzegu”;

2) uzupetnienie 8§ 12 pkt 2b o zapis: ,pierwsza kondgjm nie mee by poniej rzdnej
terenu”;

3) uzupetnienie 8§ 12 o zapis: ,wprowadza zakaz podnoszeniacgdnych terenu”;

4) uzupetnienie zapisu § 12 pkt 3 w ngmtjagcy sposob: ,nie dopuszcza sv zadnym przypadku
przekroczenia budowlstrefy ochronnej klifu”;



5) uzupetnienie 8 12 pkt 4 o zapis: po stowach ,raohpwy zewrtrznych kravedzi budynku”
dod& stowa ,,i budowli”;

6) zmiare zapisu ,Ustugi turystyki’ na ,Ustugi hotelowe” w B3 ust. 1 pkt 2;

7) zmiare zapisu akapitu czwartego w 8§ 13 ust. 1 pkt 5a asbpujgcy: - powierzchnia
zabudowy w strefie dawnych saddéw (obejmeej rejony A2 i A4 ograniczone od zachodu
ciagiem pieszym na przedtaniu ul. Perkuna) —a¢znie do 3000 fy w tym powierzchnia
zabudowy obiektéw hotelowych e zaj¢ powierzchng do 1500

8) uzupetnienie zapisu szostego w 8§ 13 ust.l pkt 5aastpujacy sposob: ,dopuszczalna
wysoka¢ 17,5 m dotyczy tylko obiektéw cieplarni i szklaragytuowanych na poziomie
parterowej kondygnacji”;

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag w zakresie pkt 2), 3), 4) i 7).

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi zt@onej przez Zbigniewa Bafiakiego uzasadniagshastpujaco:

Ad 1) Nie jest zasadne by zapisy zmiany planu d&he szczegoty rozwizan ujsciowego odcinka
Potoku Kolibkowskiego. Takie rozstrzygoie zostanie dokonane na etapie projektu budowtameg
uzgodnieniu z wigciwymi stuzbami odpowiedzialnymi za ochretrzegu morskiego (Uge Morski).

Ad 5) Powierzchnia zabudowy to poje charakteryzape budynek i jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewstrznych kravgdzi budynku na powierzchpiterenu. Powierzchnia zabudowy nie
dotyczy budowli.

Ad 6) Pogcie ustugi hotelowe nie isthieje w polskim prawigstugi hotelarskie jako element ustug
turystyki zostaly szczegétowo zdefiniowane w us&awi29.08.1997 r. o ustugach turystycznych. W
projekcie planu pod pegiem ,ustugi turystyki” naley rozumi€ ustugi hotelarskie, informaciji
turystycznej i gastronomii.

Ad 8) Zgodnie z § 12 pkt 2a wysalm zabudowy liczona jest od poziomu terenu. Nie zagem
obawy, ze nasipi przekroczenie dopuszczalnej wysédio zabudowy przez budaMnadbudow
szklarni nad innym obiektem.

3. Towarzystwo Przyjaciét Ortowa wnosito o:

1) uzupetnienie 8§ 6 ust. 2 0 zakaz sytuowania wsZeltadzajow reklam wolnostggych (w tym
baneréw);

2) uzupetnienie ostatniego zdania w § 10 ust 2 pktwBanastpujacy sposob: ,naley
przebudowé ujsciowy odcinek Potoku Kolibkowskiego w taki sposéiby nie powodowato
to abrazji brzegu™;

3) uzupetnienie § 12 pkt 2b o zapis: ,pierwsza konégya nie mee by ponizej rzgdnej
terenu”;

4) uzupetnienie 8§ 12 o zapis: ,wprowadza zakaz podnoszeniacgdnych terenu”.

5) uzupetnienie zapisu § 12 pkt 3 w ngmtjagcy sposob: ,nie dopuszcza sv zadnym przypadku
przekroczenia budowistrefy ochronnej klifu”;

6) uzupetnienie § 12 pkt 4 o zapis: po stowach ,raohpwy zewrtrznych kravgdzi budynku”
dod& stowa ,,i budowli”;

7) zmiare ,Ustugi turystyki” na ,Ustugi hotelowe” w § 13 ust pkt 2;

8) zmiarg zapisu akapitu czwartego w § 13 ust. 1 pkt 5a asbpujacy: - powierzchnia
zabudowy w strefie dawnych sadow (obejgmogj rejony A2 i A4 ograniczone od zachodu
ciagiem pieszym na przedteniu ul. Perkuna) -atznie do 3000 m w tym powierzchnia
zabudowy obiektéw hotelowych roe zajé powierzchng do 1500 rfy

9) uzupetnienie zapisu akapitu szostego w 8 13 u&t. bgpw nasgpujacy sposob:

a) ,dopuszczalna wysoké 17,5 m dotyczy tylko obiektéw cieplarni i szklarni
usytuowanych na poziomie parterowej kondygnac;ji”,
b) ,dachy strome odcie nachylenia od 30 do 45 stopni”;

10) zasypienie planowanych w projekcie dwoch kltadek piebzyedny, umaliwiajaca
komunikacg takze rowerow, taczaca teren Kolibek potéony po obu stronach toréw
kolejowych z wysp terenu potaorng pomicdzy jezdniami alei Zwyeistwa;

11)zgodne ze stanem istrgeym umaliwienie wjazdu na teren 01 ZP/UN,UK,UT od alei
Zwyciestwa;

12) zmiare wskanikéw parkingowych na zgodne ze studium Gdyni;



13) zaplanowanigciezki rowerowej 4czacej punkt widokowy przy Pomniku Ohiodw Gdyni z
istniejgcg $ciezka rowerows biegmcg wzdhwz alei Zwyckstwa oraz z trasrowerowy u
podné&a brzegu klifowego brzegu morskiego;

14) zwrdcito uwag, ze plan powinien przewidztemazliwos¢ organizowania imprez masowych,
profesjonalnie przygotowanych pod wedgm bezpieczestwa (ptaski i éwietlony teren,
sanitariaty, gastronomia, ewakuacja, parkingi ip.naliwoscia czasowego instalowania
niezlxdnego zaplecza i sceny z ghikami skierowanymi w kierunku potudniowym (ze
wzgledu na skargi mieszkadw, narzekajcych na halas podczas koncertéw).

Prezydent Miasta Gdyni uwzglnit uwag w zakresie pkt 1), 3), 4), 5), 8), 10), 11) i 14).
Nieuwzgkdnienie cezsci uwagi zi@onej przez Towarzystwo Przyjaciot Ortowa uzasadsia
nastpujaco:

Ad 2) Uzasadnienie rozstrzyguia jak do uwagi nr 2 pkt 1).

Ad 6) Uzasadnienie rozstrzyguia jak do uwagi nr 2 pkt 5).

Ad 7) Uzasadnienie rozstrzyguia jak do uwagi nr 2 pkt 6).

Ad 9a) Uzasadnienie rozstrzygaia jak do uwagi nr 2 pkt 8).

Ad 9b) W zwhzku z polaeniem obszaru planowanej zabudowy w strefie wpjsdoerejestru
zabytkéw, projekty budowlaneetly musialy by uzgodnione przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw, co zapewnia ochrerzabytkowej i whaciwe ksztattowanie nowej zabudowy, dlatego nie
okreslono doktadnej wartaci nachylenia dachow w planie.

Ad 12) Zapisy projektu zmiany planu dotgce wskanikow miejsc postojowych zawarte w § 10
odpowiadaj zapisom Studium, ktére nie ustalamin. wskanikow dla funkcji hotelowej i
gastronomicznej w tej strefie (strefa Il)a $haksymalnie otwarte (wg potrzeb) bjorpod uwag
parkowy charakter terenu oraz #iwos¢ organizowania imprez z wykorzystaniem parkingbw
doranych lub miejsc parkingowych wasiednim zespole handlowym KiIif.

W przypadku obiektéw typu, turystyki, muzealne, taygennicze i obiekty nauki, projekt planu
wymaga minimala stah liczbe miejsc postojowych zwrary z wielkascig powierzchni aytkowej.

Ad 13) Z uwagi na planowany ogrod/park botanicanyktorym miatby s znale¢ m.in. kolekcje
botaniczne jak i zaf@enia ozdobno-parkowe, teren ogrodu nie powinieé fzecinanysciezkami
rowerowymi, zwlaszcza o charakterze tranzytowynmowdie sciezki rowerowe biegace wzdhs alei
Zwyciegstwa i podnéa klifu w wystarczajcym stopniu zapewnigjkomunikacg rowerows na i przez
teren Kolibek.

4. Krzysztof Stepinski wnosit o:

1) uzupetnienie zapisu dotygzego dopuszczalnej wysdla zabudowy na terenie 01
ZP/UN,UK,UT o zapis dopuszczay maksymaln liczbe kondygnacji (do dwoch lub trzech);

2) uzupetnienie zapisu dopuszcgaggo budow obiektu szklarniowego o wysokd do 17,5 m,
warunkiem,ze taki obiekt miatby najwiej jedra kondygnag;

3) uzupetnienie i rozszerzenie zapisu doggego ochrony widokowej na ZatplGdaisky z
punktu widokowego przy alei Zwygstwa, w taki sposéb, aby ugiovi ¢ dalsze poszerzenie
tego widoku, take z alei Zwyagstwa i szlaku kolejowego. Uwa, ze usungcie wyrashictych
drzew i przywrécenie charaktergkt w miejscu korytarza widokowego przyczynic silo
odtworzenia dawnych waloréw krajobrazowych orazosin bezpieczestwa na tym terenie.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglnit uwag w zakresie pkt 2) i 3).

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi zt@onej przez Krzysztofa §inskiego uzasadniagshastpujaco:

Ad 1) Dopuszczalna wysoké zabudowy zostata olkdena w metrach. Zapisy dotygze
maksymalnej wysokai zabudowy byly ustalone na podstawie analizy dalay historycznej, a
nastpnie uzgodnione pozytywnie m.in. przez Pomorskidfmewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
W zwigzku z pot@eniem planowanej zabudowy na obszarze wpisanynejdstru zabytkéw wszelkie
inwestycje lda musiaty by przeprowadzone w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewidzk
Konserwatorem Zabytkdw, co zapewni $dava forme nowoprojektowanej zabudowy.

5. Uniwersytet Gdanski, Wydziat Biologii wnosit o:
1) uzupetnienie 8 10 ust. 2 pkt 1 o zapis: po stowgmh jej rozbudowie” doda stowa ,a w
przypadku wody technicznej (do podlewania ogrodikp botanicznego) dopuszcza fj
pozyskiwanie z uwj¢ powierzchniowych (na potokach Swelina i/lub Kolikski) lub



gtebinowych. llg¢ pobieranej wody, lokalizacja ¢f, musi by uzgodniona z Zagdem
Gospodarki Wodnej oraz RegionalByrekcp OchronySrodowiska)”;

2) uzupetnienie 8 13 ust. 1 pkt 2b o zapis: po stowhahkcje rekreacji” dodé stowa ,kolekcje
botaniczne”;

3) uzupetnienie § 13 ust. 1 pkt 2c o zapis: po stowgelturalnych i rekreacyjnych” doda
stowa ,funkcje rekreacji oraz kolekcje drzew i knan”;

4) korekt 8§ 13 ust. 1 pkt 5b w naglujacy sposob: po stowach ,za veyikiem parterowych”
usuryé stowo ,,ogrodowych”;

5) uzupetnienie § 13 ust. 1 pkt 5d akapit czwartyapig po stowach ,nawierzchni trawiastej”
dod& stowa ,wzmocnionej prefabrykowanymi (najlepiej d@bwymi) panelami
trawnikowymi”;

6) uzupetnienie 8 13 ust. 1 pkt 5d akapitpi o zapis dopuszczagy budowe kilku, niewielkich
zbiornikéw wodnych oraz skorygowanie ostatniegonzalav nasgpujacy sposob: ,potgenie
najwigckszego i najbliszego krawdzi klifu zbiornika wskazano orientacyjnie na rykun
planu”;

7) koreke rysunku planu, poprzez zmiamrzebiegu ustalenia sciezki rowerowej, biegacej
przez teren 01 ZP/UN,UK,UT, rejony A, B, D, w takposéb by teren planowanego
ogrodu/parku botanicznego, nie byt przecinétigzkami rowerowymi;

8) koreke § 13 ust. 1 pkt 5d akapit 6smy, poprzez zmianejsca zalecanej ktadkidzacej oba
brzegi potoku Swelina zlokalizowanej na terenieZPIUN,UK,UT na miejsce gdzie zbocza
jaru g wysokie, tzn. na terenie 04 ZN;

9) koreke 8§ 13 ust. 1 pkt 5d akapit dziesy, w nasgpujacy sposob: po stowach ,przewidzie
wykonanie korytarzy” usut stowa ,dla matych zwiert” i uzy¢ stow ,migracyjnych dla
matych zwierzat wzdhuwz podziemnych przepustow potokéw: Swelina i Kolibisti”;

10) korekk przebiegu granic rejondw A2 i A4 na terenie 01 @WRMUJK,UT, w taki sposéb by
wschodnia granica rejonu A2 oparta byta na zalgdamiezasadzé drzew;

11) koreke zapisow dotycarych ogrodzé. Dotychczasowy zapis zapi¢ nastpujacym: ,na
obszarze oltym planem dopuszczaesinazliwosé otoczenia cakei lub czsci ogrodu/parku
botanicznego zewtrznym plotem. Stawianie innych ogrodzeogranicza si do
bezpdredniego ssiedztwa budynkow, specjalistycznych ekspozycplekcji raslinnych oraz
niezlednego zaplecza technicznegaytkownikdw tego obszaru”.

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag w zakresie pkt 1), 2), 3), 5), 6), 7), 8), 9i.11)
Nieuwzgkdnienie czsci uwagi ziazonej przez Uniwersytet Gdski, Wydziat Biologii uzasadnia i
nastpujaco:

Ad 4) Intency sktadajcego uwag byto wprowadzenie midiwosci realizacji budynkow (nie budowli)
w rejonie B. Rejon B polmny jest w granicach obszaru wpisanego do rejestbytkow.
Uzgodnienie WKZ nie obejmowato realizacji nowej adbwy w rejonie B. Uzupetniono zapisy
projektu zmiany planu o mbwos$é realizacji sezonowych obiektow (rozbieralnych @9 Xniach),
zwigzanych z organizagijplenerowych imprez tematycznych, kulturalnychkreacyjnych.

Ad 10) Teren polony na wschod od rejonu A2 e stanowd najatrakcyjniejsze uzupetnienie
planowanego zespotu hotelowego — jako teren spgrtmaz spacerowy i rekreacyjny, dlatego teren
ten dohczono w catéci do rejonu A2.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski



Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XLV/1021/10Rady Miasta Gdyni z dnia 25 sierpnia 2010 .

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania przestrzennego @Aci
dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon alei Zwyciestwa i ulicy Swietopetka.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie instycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zada wkasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze obfjym zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrozgei
dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon alei Zwygstwa i ulicy Swictopetka przewiduje sinastpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejré&tnalea do zadé wkasnych gminy:

1) na obszarze opracowania planu nie przewiduje zmdnych inwestycji w zakresie
modernizacji i rozbudowy uktadu komunikacyjnego,
2) inwestycja niedrogowa (ogréd botaniczny) przyczgigi do zwekszenia ruchu w rejonie
i wymaga bedzie uprzedniego wykonania ngstijacych przebudow i budéw drogowych:
a) przebudowa skrzpwania alei Zwyajstwa z ulicamSwictopetka i Spotdzieleg,
b) budowa wjazdu na teren 01 ZP/UN,UK,UT od strongyfiwictopetka;
3) inwestycje w zakresie rozbudowy infrastruktury technej:
a) rozbudowa sieci wodogjowej,
b) rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanigrn
c) przebudowa Potoku Kolibkowskiego, przystosowanie dgo przegcia i bezpiecznego
odprowadzenia dodatkowego przeptywu wody zecks#donego zrzutu woéd opadowych
i roztopowych,
d) rozbudowa istnigjcego zbiornika retencyjnego oraz budowagdezn podczyszczagych
wody opadowe i roztopowe.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegollnych eladw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wiasnym gminy i nae by¢ finansowana z bugtu Miasta Gdyni lub wspoffinansowana
zesrodkow zewntrznych.

3. Nie okrala sk szczegotowego harmonogramu realizacjz@jywymienionych inwestycji.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski



