UCHWALA NR III/52/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 grudnia 2010 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowsn przestrzennego
czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego,
Waszyngtona i al. Jana Pawia Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72001 r. Nr 142, poz. 1591 z 46 zmianan) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 20@8 mplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008rr80, poz. 717 z p. zmiananf) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nasgpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgoddo z ustaleniami Studium uwarunkoivai kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwRady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008
uchwala sj zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzencegoi dzielnicy Srodmigcie
w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego, Waszyngtona 1. alana Pawla Il, oznaczgnnumerem
ewidencyjnym 1101z, obejmuga obszar o powierzchni 6,58 ha, ktérego granicelpezmj:

- od potnocy — wzdhz ul. Hryniewickiego,

- od wschodu — wzdiuNabrzega Prezydenta,

— od potudnia — wzdtzal. Jana Pawta 1l i Skweru Kauszki,

- od zachodu — wzdiuul. Waszyngtona,
zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala s¢ podziat obszaru obliego planem na 11 terendw wydzielonych liniami ramiczajcymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 11 gmaeznaczenie terenéw od 01 do 10 oznaczone
symbolami literowymi lub literowayfrowymi zgodnie z porsz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U - Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnosgmégch, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedg do 2000 A ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest rgod
Z zasadami zabudowy i zagospodarowaniastimgmi w danej karcie terenu.
b) UK — Ustugi kultury
c) UT — Uslugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastomii.
d) UM — Ustugi turystyki morskiej

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszBze U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, po&85Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r&ku80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku 182, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 1#&%. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, @237, z 2007 roku,
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.8.242008 roku, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.8,452009 roku, Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 roku, Nr 2&, dd2, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszen®z. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, p©492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 rokudBbl, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku,1R¥, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 288%. 1413, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 7%,.pd’4, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poZA3LINr 130, poz. 871.



3) Tereny zieleni:
a) ZP - Zielea urzadzona

4) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba pas6éw ruchu)
c) KD-X —Wydzielone publiczne place, cigi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
d) KDW - Drogi wewnetrzne

2. Ustlugi niezaktécajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niegidiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmgzh standardéw jakoi Ssrodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywjg innych zaktoce funkcji mieszkaniowej takich
jak: naruszenie przestrzeni potprywatnych (klathiacdowe w cgsci mieszkalnej) przez klientéw ustug,
zakiécenie ciszy nocnej, wytwarzanie takichsdioodpadow, ktérych gromadzenie narusza esgetyk
srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wyhczona jest to sposolrytkowania niepggdany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczaicymi i mimo, ze mi&ci sie w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie dkagcym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nielggsiszczony.

4. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtonyiniami
rozgraniczajicymi jest ograniczony zapisami okkaacymi funkcje wyhczone, zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élerde dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegoélnych terendw wydzielonyetari rozgraniczajcymi, zawarte sw kartach
tych terenéw w § 13.

§3

1. Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgmrdia obszaru obiego

planem:

1) ochrona waloréw krajobrazowych i widokowych poprzéaztattowanie niezabudowanej,
ogodlnodostpnej przestrzeni publicznej wzdtunabrzey i na kierunkach gtéwnych otwar
widokowych;

2) uzyskanie spojnego zespolu przestrzennego ze zracardzialem ogdolnodogbnych funkcji
publicznych, tworzcego istotny element wkszego zalzenia kompozycyjnego w strefie szczegdélnej
aktywnaci publicznej miasta;

3) ksztaltowanie przestrzeni publicznych, w tym ubigaggéw pieszych i placéw, twogzych warunki
publicznej aktywnéci oraz stanowgicych miejsca tzsamdci i identyfikacji przestrzeni,

4) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwdgieniem istnigicego zagospodarowania i struktury
wiasngci.

2. Szczegotowe warunki ochrony i ksztattowania tadzeptrzennego, odnagze sé do poszczegolnych
terenow potaonych na obszarze altym planem, zawarto w kartach tych terenéw w 8§ 13.

§4

1. Na obszarze objym planem nie wygpuja elementysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
chronione na podstawie przepisow gairych.

2. SzczegoOlowe zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnme st
do poszczegoblnych terendw padmych na obszarze @bym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§5

1. Na obszarze objym planem obowzuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej:

1) potudniowa czi¢ obszaru olgtego planem potmna jest w granicach historycznego ukiadu
urbanistycznegdrodmieicia Gdyni utworzonego przez éielic, uktad parcelacyjny i zabudew-
wpisanego do rejestru zabytkbw pod numerem A — 1848z PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007



2)

3)

4)

2.

Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wafSku z dnia 21 wrzmia 2007 r.
(obowigzuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochraaileytkéw i opiece nad zabytkami);

na obszarze olfym planem znajduje siKrzyz Rybacki im. Tadeusza Wendy, wpisany do rejestru
zabytkdw ruchomych pod numerem B — 372 deryRWKZ.R.4190/1692/2006 Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdku z dnia 7 marca 2006 r. (obawilja przepisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o0 ochronie zabytké@piece nad zabytkami);

na czsci obszaru olgtego planem, polmnej na pdéinoc od granic historycznego uktadu

urbanistycznegasrodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdéw, ustata stiek ochrony

konserwatorskiej, w ktérej oboyduja nastpujace ustalenia:

a) scista ochrona istniegfego ukiadu przestrzennego Mola Potudniowego wraBasenem
Prezydenta — zachowanie linii zasadniczego nabrkasenu;

b) dziatania przestrzenne zmiergag do stworzenia u nasady Mola Potudniowego, posttmnach

zachodniego odcinka al. Jana Pawia Il prestego zespotu przestrzennego o funkcjach
ponadlokalnych; obszar planu stanowi fragment majegszego terenu Gdyni predestynowanego
dla funkcji kulturowych (muzeum, galeria sztuki,lefga morska, centrum kongresowe) oraz

turystyczno-krajoznawczych zgg@anych z morzem;

c) ustala s wymdg ksztattowania architektury nowoprojektowanepbudowy tak, by
harmonizowata z modernistycgarchitektug Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szam, bezu;

d) zamierzenia inwestycyjne mage wptyw na wygld ogolnodostpnych przestrzeni publicznych
powinny spetnia warunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3, a projektowane obiektytuswane
w obrebie w tych przestrzeni, w pierzejach ulic i plactis na dachach budynkéw powinnydoy
przedstawione w ggiach perspektywicznych oraz w razie potrzeby wopamach od strony
morza i gtdbwnych przestrzeni publicznych;

e) projekty zagospodarowania terenu oraz projekty taioe naley uzgodné z wiaciwym
konserwatorem zabytkdéw;

zaleca s oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospodania terenu przebiegu linii

dawnego brzegu morskiego (oznaczonego na rysumkwpl

Szczegobtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegmabytkéw oraz kultury wspoétczesnej,

odnoszace s¢ do poszczegdlnych terendéw padmych na obszarze @bym planem, zawarto w kartach
tych terenéw w § 13.

1.

8§86
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyelymagania dotycg

elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowydapgych s¢ na terenach ogélnodepnych,
niezalenie od ich form wlasnii, oraz w przestrzeni nad nimi i w ichysgedztwie, w zasgu
postrzegania przez przebyweych na nich ludzi):

1)

2)

ogolnodostpne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarpgyob planem i w jego bezgrednim

sasiedztwie obejmuy

a) ulice i place miejskie;

b) promenad wzdtwz nabrzeéa Basenu Prezydenta;

c) tereny ogolnodogpnej zieleni urgdzonej — poszerzenie Skweru wszki /al. Jana Pawta I,

na obszarze oltym planem ustala i nastpujacy uzupelniggcy uklad przestrzeni

ogolnodostpnych, oznaczony odpowiednio na rysunku planu:

a) poziom ,-1" — ktéry twora: pochylnia z drogi wewtrznej 09 KDW prowadga do
podziemnego placu dostaw oraz podziemny plac dogtakalizowany na terenie 10 KDW,
ktéry w razie potrzeby mm by poszerzony na tereny 01 UK,UT/U, 02 U/MW3 i 04 UT/
(orientacyjna rgdna poziomu ,-1": ok. — 0,60 m pom@j poziomu morza);

b) poziom ,0” — obejmujcy drog wewretrzng 10 KDW, plac ogélnodogpny i przejcia na
terenach 01 UK,UT/U i 04 UT/U z otwarciem na BaBeazydenta; kxina poziomu ,0” znajduje
sie na wysokéci ok. 2,55 m n.p.m.;

c) poziom ,+1” — obejmujcy plac ogéinodogpny otwarty na Basen Prezydenta orazdajpiesze
do placu - od ulicy wewgtrznej 10 KDW, od ul. Hryniewickiego i od stronybraeza (dofcia
zakaiczone schodami terenowymi);edna poziomu ,+1” znajduje sina wysokéci ok. 5,20 m
n.p.m.;



3)

Dopuszcza si zmiarg przyjetych rzdnych poszczegdlnych pozioméwd, 00 m (pod warunkiem
zapewnienia zgodsoi rzednych na ssiednich terenach). Dopuszcza gsmiarg uktadu przestrzeni
ogolnodostpnych na terenie 04 UT/U pod warunkiem zachowanka powierzchni i wiéciwej
ararracji placu pomidzy istniepcym zespotem Sea Towers a projektogvaabudovg na terenie
04 UT/U;

ustala s} nastpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przestrzenie publiczne armwat w sposbéb zapewnigly warunki publicznej aktywrigi, w tym
mozliwos¢ organizacji imprez plenerowych;

b) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych ayalstosowa projekty indywidualne
urzadzen, obiektéw matej architektury i zieleni dla uzyskamiepowtarzalnych cech przestrzeni
i tozsamdci srodmiecia Gdyni; naley takze przewidzié elementy matej architektury wodnej —
nawilzajace i oczyszczape powietrze - typu fontanna, kaskada, ciek woengjementach maiej
architektury i elewacjach budynkéw naje stosowéd materialy i rozwizania o wysokim
standardzie jakeiowym i technologicznym;

c) w liniach rozgraniczagych ulic i placow miejskich dopuszczae slokalizowanie wiat
przystankowych, wyg 2z parkingbw podziemnych, automatow telefonicznycstupow
ogtoszeniowych i innych tradycyjnych statych eleté@nwyposaenia przestrzeni publicznych,
przy zachowaniu wymada okreslonych w pkt 3 lit. b; forma i lokalizacja elememto
wyposaenia przestrzeni publicznych powinnatkagodna z przytymi w tym zakresie zasadami
dla terenuwrédmiescia Gdyni oraz z przgtym systemem informacji miejskiej;

d) w liniach rozgraniczagych ulic i placéw miejskich oraz w uzupetriegym uktadzie przestrzeni
ogolnodostpnych dopuszczagiza zgod zarzdcy drogi, lokalizagj obiektéw tymczasowych —
ustugowych, gastronomii i handlu (niewymagajch uzyskania pozwolenia na budgw
stanowjcych uzupetnienie organizowanych imprez okolicgomvych i sezonowych; obiekty
sezonowe, mugz prezentow& wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powimmigec
charakter lekkiej architektury realizowanej z zastwaniem materiatow wysokiej jas@;

e) wyklucza s¢ lokalizacg wolnostojcych uradzen infrastruktury technicznej takich jak stacje

transformatorowe, ugrlzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepamgosciekow itp.
w liniach rozgraniczapych ulic i placéw miejskich, jeli istnieje techniczna nitiwosc
realizacji tych urzdzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazujelskalizacji wszelkich
elementéw instalacji i usglzen technicznych wptywacych negatywnie na estetyczny wyal
elewacji budynkow lub przestrzeni publicznych;

f) nie dopuszcza eirealizacji schoddéw zewtrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebiegagych wzdtd linii rozgraniczajcych ulic i placéw; wymadg ten nie dotyczy
budowy nowych schoddw zewtnznych lub pochylni z przekroczeniem linii rozgiezajcej
terenu 04 UT/U na zakozeniu ulicy 10 KDW; dopuszcza ¢siadaptag), przebudow
istniejgcych lub budow nowych schodow lub pochylni slscych ochronie przeciwparowej;

g) zagospodarowanie terendéw publicznych powinno obeaielen w formach dostosowanych
do specyfiki funkcji, ktérej towarzyszy, komponowganvediug indywidualnych projektow
obejmupcych cate, wyréniajagce sé w zabudowie przestrzenie lub ich zespoly oraz
zapewniajcych jej wysol jakas¢ kompozycyjma i whasciwe warunki dla diugotrwatego rozwoju;

h) projekty zabudowy i zagospodarowania terenéw 01UJKJ, 02 U/MW3 i 04 UT/U, w tym
propozycje ewentualnych podziatbw geodezyjnych tyefenéw, nakey wytoni¢c w drodze
konkurséw realizacyjnych  architektoniczno -  urbamiznych, przeprowadzonych
z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARRtagbiwe izby zawodowe; w sktadach
sadéw konkursowych naly przewidzi€ udziat przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanych
przez Gmigp — w liczbie zapewnigpcej Gminie Gdynia co najmniej 50 % gloséw
rozstrzygajcych; warunki konkursu podlegagatwierdzeniu przezad konkursowy; zalzenia
przestrzenne konkurséw dla zagospodarowania teresatattowania zabudowy oldlaja zapisy
niniejszego planu miejscowego - z uwzllieniem indywidualnych rozwian
architektonicznych i kolorystycznych; wytonione jakty musz uwzgkdnia¢c uwarunkowania
krajobrazu i otoczenia oraz uzyskakceptag wiasciwych stzb ochrony zabytkow (zgodnie
Z przepisami, o ktérych mowa w 8§ 5 ust. 1 pkt 1);

i) uklad zabudowy na terenie 03 U/MW3 winien nggyiwvaé do idei koncepcji projektowej
wytonionej w drodze konkursu urbanistyczno - asdttibnicznego, polegsgej na



uksztattowaniu bryly budynku wysokciowego w formie dwoch e#ci wiezowych pohczonych

Z zachowaniem przeitu w zabudowie widocznego m.in. z Mola Poludnigae

j) dziatania inwestycyjne mgge wplyw na wygld najwaniejszych przestrzeni publicznych
srédmiescia Gdyni, obejmujcych tereny zieleni w otoczeniu Skwerud€mszki / al. Jana Pawta
Il (teren 05 ZP,KD-X), promengdwzdiuz Nabrzea Prezydenta (teren 06 UM) powinnycby
realizowane w oparciu o projekty zabudowy i zagospowania terenéw wytonione w drodze
konkurséw architektoniczno - urbanistycznych, preg@mdzonych z zachowaniem zasad
rekomendowanych przez SARP lub vdiave izby zawodowe; wymdg ten nie dotyczy dorgch
dziataa remontowych Ilub pogglkujacych istniejce zagospodarowanie poleg@jch na
uzupetnieniu lub wymianie ugdzer technicznych, nawierzchni, zieleni, elementéw fnate
architektury, instalacji masztéw flagowych itp.;

k) w rozwigzaniach projektowych uwzglni¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych i starszych w tym:
- stosujc rozwihzania wspomagage ruch oséb poruszgych s¢ na wbdzkach inwalidzkich

m.in. rozwizania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedniokalizowane miejsca
parkingowe dla niepetnosprawnych,

— stosujc elementy orientacji dla oséb niewidomych i stalidzacych np. ptytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystige r@nice faktury dla orientacji przestrzennej, planygknaty
i znaki z informagj ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikage okrélone miejsca itp.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stg@jych, odpowiadajce przeznaczeniu poszczegoélnych terendw:
1) zasady ogdlne:

a) ksztalt i wielkéd¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczeniaboaynku musz by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym zzddsuwaa st jednostronny, ptaski znak
zawierajcy wylgcznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmypdzaju prowadzonej
dziatalngci, dacie zateenia firmy;

b) w przypadku gdy il& szyldow na budynku jest gksza ni jeden, powinny by tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji;

c) szyld nie mae skgat dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewretrzna krawdz reklamy na budynku nie me sggat dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy reklamagh dalej nt 0,12 m od licasciany budynku, jej dolnha
krawedz nie mae znajdowd sie na wysokéci mniejszej nt 2,40 m nad poziomem terenu
znajdupcego st pod reklam;

e) wyklucza s¢ stosowanie @wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam;

f) wyklucza s¢ stosowanie szyldow i reklam o zmiennymeiahiu gwietlenia takich jak telebimy
i tablice LCD od strony ulic Hryniewickiego, Wastona i al. Jana Pawia l;

g) umieszczenie reklamy wymaga uzgodnienia Zewaym konserwatorem zabytkéw; wniosek
o lokalizacg reklamy lub szyldu na budynku musi zawiengsunki projektowe pokazage
forme reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na tle catejvaciji budynku, w okegtonej skali,

z wymiarami ogélnymi i sposobem zamocowania;

h) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizaamiotach i parasolach nieda uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkieme keda umieszczone ptasko na ich powierzchni, ngdab
swieci¢ i nie kgda wykracza poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegétowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i gshrej:

— dopuszcza silokalizacg reklam na budynkach jedynie w pasie kondygnagepnaczonej
na ustugi (poriej linii parapetdow okien pierwszegoepia nad kondygnagjustugove), na
scianach szczytowych pozbawionych okien oraz nadymkeimi do wysokéci 3,00 m nad
gormg krawedz elewacji, przy czym ograniczenie wysékd nie dotyczy flag i masztow
flagowych,

— nie dopuszcza si lokalizacji reklam wolno stapych, za wytkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwanych z prowadzanna miejscu dziatalricia
oraz masztéw flagowych o wysala masztu do 6,00 m, stacych jako nénik flagi;

b) tereny komunikaciji:

- nie dopuszcza gilokalizacji reklam, za wygkiem systemowych rfmikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub eletaeh systemu informacji miejskiej;

c) tereny zieleni:



— nie dopuszcza siokalizacji reklam na terenach zieleni.
3. Ulice, place, skwery, promenady nadwodne, wskazanganie przejcia publiczne oraz gtbwne
wypoczynkowe watrza kwartatow zabudowy powinny zachawagolnodosipny, publiczny charakter.
Nie dopuszcza siwygradzania tych terendw.
4. Pozostate wymagania wynikage z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publiczngoimosace s¢ do
poszczegllnych terendéw palmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§7

Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowarda pbszczegélnych terenéw
okreslono w kartach terenow w § 13.

§8

1. Na obszarze objym planem znajdgj sic nastpujace tereny lub obiekty podlegag ochronie,
ustalone na podstawie @tinych przepisbw oraz obogwuja nastpujasce szczegbdlne warunki
zagospodarowania terenow i ograniczenia w igltkowaniu:

1) wzdhwz wschodniej granicy obszaru etggo planem przebiega granica portu morskiego wnizdy
wskazana na rysunku planu. Przebieg granicstkn®zporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
30 stycznia 2003 roku w sprawie ustalenia granitupmorskiego w Gdyni od strongdu;

2) na obszarze olliym planem, w pétnocnej e¢gci Nabrzea Prezydenta, przebiegajranice przystani
morskiej ,Dalmor”, wskazane na rysunku planu. Przglgranic okréa zarzdzenie nr 8 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 5 wrada 2003 r. w sprawie okikenia granicy 4dowej dla
morskiej przystani ,Dalmor” w Gdyni;

Na terenie portdw morskich i przystani obemija przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o portach i przystaniach morskich, dotyce ich organizacji i funkcjonowania. Wszelkie znjian
sposobu #ytkowania i zagospodarowania terenu pgleuzgodné z wiaciwym organem
administracji morskiej;

3) obszar ohjty planem znajduje siw granicach pasa nadbfpego, sktadacego s¢ z pasa
technicznego i pasa ochronnego. Na rysunku plankazesio granice pasa technicznego
przebiegajce w odlegtéci 12,0 m od krawdzi Nabrzea Prezydenta, pozostaty obszarcopplanem
lezy w pasie ochronnym - zgodnie z rozpmtzeniem Rady Ministréw z dnia 29 kwietnia 2003 r.
w sprawie okr@lenia minimalnej i maksymalnej szerdko pasa technicznego i ochronnego oraz
sposobu wyznaczania ich granic. W pasie nadbgza, obowjzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca
1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Rgjlskadministracji morskiej. Wszelkie zmiany
sposobu #ytkowania izagospodarowania terenu mgleuzgodné z wiaciwym organem
administracji morskiej;

Obszar pasa nadbrzeego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne stanowi
obszar bezpwedniego zagrgenia powodz. Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora dditz
Morskiego zwalniajcej z zakazéw ok&onych w art. 82 ust. 2 ustawy Prawo wodne. W olxeza
pasa technicznego nalezapewnt dostp stwzbom wigciwego terytorialnie organu administraciji
morskiej. Niezbkdne jest zastosowanie rozwa technicznych zabezpieczaych obiekty
budowlane przed skutkami wahpoziomu wéd morskich do¢dnej +2,5 m n.p.m.;

4) obszar objty planem znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbioriikéd
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekily3grzewidzianego do realizacji za&dachrony
ze wzgkdu na potaenie na zbiornikach wod podziemnych. Granice zlikarin obszaru ochronnego
okresla decyzja Ministr&srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dn. 08.08020;

Nalezy stosowa rozwigzania techniczne, technologiczne | organizacyjne argmugce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy neddej naraonej, brakiem naturalnej izolacji
uzytkowego zwierciadta wody, na piongunigracg zanieczyszcze

5) na czséci obszaru oljego planem, wzdiu ul. Waszyngtona wyspuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwadbudowy mieszkaniowej z koncentrac)
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowygbtozonych w strefiesrédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkacow (Lowy 65 dB, Ly 55 dB);

W wypadku lokalizowania pomieszazechronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony ul. Waszyngtona, malezastosowa odpowiednie zabezpieczenia



6)

2.

przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastogowstolarle dzwiekoszczely i systemy
klimatyzacyjne, zielg izolacyjm itp.);

Lokalizowanie zabudowy chronionej przed hatasemtym zabudowy mieszkaniowej) w rejonie
potencjalnych przekroczedopuszczalnego poziomu hatasu jestzime jedynie pod warunkiem
zastosowania rozgian techniczno-przestrzennych zapewsxpigch standardy jakoi srodowiska
odpowiednie dla projektowanej zabudowy (np. popedeanujcy uktad zabudowy ustugowej, ktéra
ograniczy rozprzestrzenianieg diatasu i umgliwi lokalizowanie zabudowy chronionej w strefach
cichych);

na obszarze oltym planem wysftpuje teren zamkaety, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
— Prawo geodezyjne i kartograficzne. Na rysunkmylaokazano granice tego terenu.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oreanmgenia w ich zytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziakrughoméci potazonych na obszarze abym
planem okrélono w kartach poszczegdlnych terenéw w § 13.

1.
1)

2)

3)

4)

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowminikaciji:

uklad uliczny bezpiorednio przylegajcy do obszaru objego planem twokg ulice zbiorcze:

Waszyngtona i al. Jana Pawla Il/Skwer s&ioszki oraz ulica lokalna Hryniewickiego; obszar

powigzany jest z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ul. Waszyngiooraz planowane

jej przedtzenie i planowasmul. Nowa Weglowa (ulice zbiorcze);

planowane zagospodarowanie obszargtegp planem i obszaréwgsiadupcych od strony potnocnej

bedzie wymaga sukcesywnej przebudowy uktadu ulicznégodmieicia:

a) przebudowy ul. Waszyngtona na odcinku od ul. Hmtkiego — ul. Derdowskiego do
ul. Putaskiego — drogi wewtrznej 10 KDW, przebudowy skrzgwan ul. Waszyngtona —
ul. Derdowskiego — ul. Hryniewickiego, ul. Waszymga — ul. Putaskiego — droga wextnzna
10 KDW oraz instalacji sygnalizacjiswietinej na skrzyowaniu ul. Waszyngtona -
ul. Derdowskiego — ul. Hryniewickiego;

b) przedhzenia ul. Waszyngtona do ul.dflowej i zmiany przekroju do dwoch jezdni po dwaya
ruchu (Z 2/2),

c) budowy ul. Nowej Wglowej wyprowadzajcej ruch zeSrodmigcia w kierunku ul. Janka
Wisniewskiego — dwujezdniowej z dwoma pasami ruch@/gg;

Realizacja inwestycji niedrogowej, wywodgej wzrost natzenia ruchu pojazdéow na drogach

publicznych i pogarszagej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegzgjlub réwnolegi

budowy lub przebudow uktadu drogowego w zakresie niedhym dla jego prawidtowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji itewestycji niedrogowej. Szczegotowe warunki
budowy lub przebudowy drég okte s w umowie m¢dzy zaradca drogi, a inwestorem inwestycji
niedrogoweyj;

Zakres niezbdnych inwestycji drogowych, zyianych z realizagj poszczegolnych etapdw

zabudowy na obszarze ehjm planem, zostanie olgleny na podstawie analiz prognozowanych

warunkéw ruchu w momencie przygotowania realizegjzabudowy, z uwzgtinieniem etapowania

i tempa realizacji pozostatych inwestycji w analismym obszarze i ich wptywu na warunki ruchu

pojazdow;

inwestycje drogowe na obszarze g planem:

a) przebudowa ul. Waszyngtona oraz skmyan ul. Waszyngtona z ul. Derdowskiego —
ul. Hryniewickiego, z ul. Putaskiego — depgyewretrzng 10 KDW i ze Skwerem Kaziuszki;

b) budowa ulic wewgtrznych — 09 KDW i 10 KDW,;

c) budowa i urzdzanie sciezki rowerowej — Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-Ifegracej
wzdtuwz ul. Waszyngtona;

d) budowa i urzdzanie cigdbw pieszych oznaczonych na rysunku planu poza ielgwgmi
ciggami komunikacyjnymi;

e) budowa parkingbéw zbiorczych w aflnie terenéw zabudowy;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby reiepostojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i dla nowoprojektowamepudowy ustug handlu, gastronomii,
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5)
1)

2)

3)

4)

ustug hotelarskich, biur:
- 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, przymczyin. 20 % wymaganych miejsc
postojowych powinno kyurzadzonych jako miejsca ogélnodeghe,

- 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchiytbhowej ustug,
- 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchhitkowej biur;

b) dla nowoprojektowanej zabudowy ustug kultury ligziiejsc postojowych natg przyjmowa
zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem w uzgodinie zarzdca drog;

c) dla obiektow nie wymienionych wskaiki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

d) w obrbie terenu 02 U/MWS3 ustala ¢siobowihzek realizacji catodobowego parkingu
ogodlnodostpnego — dla obstugi centrum kultury na terenie &LUWX/U — o wielkaci 96 miejsc
parkingowych (ponad wymagan liczbe miejsc wynikagca z programu ustugowo-
mieszkaniowego planowanego na terenie 02 U/MW3widzek ten nie dotyczy sytuacji, gdy
na terenie 01 UK,UT/U zostanie zapewniona petnamagana liczba miejsc postojowych
wynikajaca z programu ustugowego planowanego na tym terebiev przypadku realizacji
parkingu podziemnego pod Skweremskioszki/al. Jana Pawla I;

e) dopuszcza si wspoélne bilansowanie potrzeb i wspplmealizacg wymaganego programu
parkingowego w formie parkingdéw zbiorczych, obshagych kilka lub wszystkie nieruchorfm
w obrbie terenu wyznaczonego liniami rozgranigegmi; dopuszcza si wyprzedzaica
realizacg czesci potrzeb parkingowych wynikagych z programu terenu 01 UK,UT/U na terenie
02 U/MW3; dopuszcza sirealizacg do 20 % potrzeb parkingowych wynikaych z programu
terenu 04 UT/U na terenie 02 U/MWS;

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw ckoao w kartach terenéw w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugewstemow infrastruktury techniczney:

zaopatrzenie w wad- z miejskiej sieci wodoggowej (konieczna przebudowa istai@ggo rurocigu

w ul. Waszyngtona);

odprowadzaniéciekow sanitarnych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

b) warunkiem przejcia zwickszonej ildci sciekbw z obszaru oblego planem, przekracaagj
mozliwosci wydajngciowe istniejcej przepompowni pofmnej na terenie oznaczonym
symbolem 02 UMW3, jest modernizacja przepompowni zaskresie wydajriei wraz
z przebudow czsci nadziemne] lub wyprzedzgja realizacja nowej przepompowni,
zlokalizowanej poza obszarem efgm planem — na terenie @bym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rejonu Mola Rybgoki

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub pawghniowo systemami lokalnymi; wody
opadowe z dachéw megby¢ rozgiczane do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub
retencjonowane do pniejszego wykorzystania;

b) przed wprowadzeniem wod opadowych z projektowangady dojazdowych i utwardzonych
placow do odbiornika, natg je podczycic w osadnikach i separatorach substancji
ropopochodnych;

c) przez obszar objym planem przebiega istnigly kolektor deszczowy odprowadzey scieki
deszczowe z terendwrodmieicia — przechody przez tereny 01 UK,UT/U, 04 UT/U
i 10 KDW; warunkiem realizacji nowej zabudowy nadie kolektora jest przebudowa uktadu
kanalizacji deszczowej;

d) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenachUX,UT/U i 02 U/MW3 jest budowa
nowego kolektora deszczowego w ulicach Waszyngtoridryniewickiego na warunkach
okreslonych przez gestora sieci;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

a) ustala s§ realizacg wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 k\lagci niezlgdnej do
zasilenia w energi elektroenergetycan projektowanych obiektow budowlanych; ostateczn
liczbe, szczegobtow lokalizacg oraz typ stacji transformatorowych ngleuzgodné z gestorem
sieci elektroenergetycznej;

b) w obszarze oltym planem przewiduje sirealizacg podziemnych linii kablowych 110 kV,
w zwigzku z planowa# realizacj stacji transformatorowej GPZ 110/15 kV poza obsaar



objetym planem — na terenie @bym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnne
rejonu Mola Rybackiego;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazoweg.; dopuszcza silikwidacje istniepcej stacji redukcyjno -
pomiarowej IY wraz z dwoma gazaggami n.c lub zmianjej lokalizacji poza obszar ajty planem
(w granice terenu wgiciela stacji — Hotelu Gdynia);

6) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptovzej lub innych nieemisyjnyctirédet ciepta
(zaleca si wykorzystanie energii stonecznej i ciepta wody shkigj do ogrzewania i chtodzenia
lokalizowanych obiektow);

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (kaziga przebudowa i rozbudowa sieci);

8) gospodarka odpadami: selekcjonowanie i wywo6z dojsmiéch unieszkodliwiania lub odzysku;
zaleca gi realizacg podcknieniowego systemu selektywnej zbiorki i usuwardaadow;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzt w liniach rozgraniczapych drog, cigow
pieszo — jezdnych, pieszych, pieszo — rowerowydh \Wwydzielonych paséw technicznych,
réwnolegle do linii rozgraniczggych, z uwzgldnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi
innych elementow sieci; odgtstwa od tej zasady dopuszczalpensszczegoblnie uzasadnionych
przypadkach, gdy brak jest technicznychzhiveosci jej spetnienia.

§11

Nie ustala s sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowarigjzania i uytkowania terenéw
potozonych na obszarze alym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnasci zabudowy”™— naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek powierzchni
calkowitej, mierzonej po zewirznym obrysie przegrdd zewtnznych, wszystkich kondygnaciji
nadziemnych budynkéw znajdeych sé na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatk
budowlanej; w przypadku dzialek geodezyjnych pragch w planie liniami rozgraniczggymi
tereny o régnym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania, za powiergatiatki
budowlanej nalgy przyjmow& jedynie powierzchgi znajdugca Sie na obszarze jednego terenu -
wiasciwego dla projektowanej zabudowy;

2) ,dopuszczalnej wysokmi zabudowy™— naley przez to rozumie dopuszczalny, zewirzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony kddenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych atiz gornej krawdzi sciany zewmtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rednej terenu znajdagego s¢ ponizej; za naturaly rzedng terenu przyjmuje i
rzedng terenu wynikajca z wartdgci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysakiowej, na ktorej
zostatl sporgdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; bukynie mae przekracza
dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadygmnaciji nadziemnych
projektowanego budynku;

c) spetnienie wymaga dotycacych dopuszczalnej wysosm zabudowy naley wykaz&

w projekcie budowlanym pokazg na przekrojach wygiowe, naturalne uksztattowanie terenu -
wynikajace z naturalnych ezinych, o ktérych mowa powg;;

3) ,dachu ptaskim” —naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegollnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atjyk

4) ,obowigzujgcej linii zabudowy”— naley przez to rozumiglinie ustawienia frontowejsciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowizujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej¢sez budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych se¢ catkowicie poniej
poziomu otaczafego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stagoye konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewwtrznych) oraz okapow igzymsOw wysttyich nie wecej nz 0,5 m oraz
balkonow lub wykuszy wysueliych nie wecej niz 1,0 m;

¢) budynki sytuowane wzdiiobowizujacej linii zabudowy nie mugztworzy¢ zabudowy zwartej,
przerwy w zabudowie gsdopuszczalne, a w niektérych wypadkaghws/magane warunkami
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5)

6)

7

8)

9)

1)

3)

4)

5)

technicznymi lub zapisami w karcie terenu;

d) dopuszcza siodstpienie od obowizujacej linii zabudowy, stanowtce cofnécie sciany budynku
(takze w formie podcieni, loggii, tarasow) na maksymalni25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okrdonych w kartach terenéw sytuacjach;

Lnieprzekraczalnej linii zabudowy™- naley przez to rozumie lini¢ ograniczajcg obszar, na

ktérym dopuszcza siwznoszenie budynkoéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdggych sé catkowicie poniej
poziomu otaczafego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie staguywih konstrukcji budynku (np. schodoéw,
pochylni zewsmtrznych) oraz okapow i gzymséw wysttyich nie wegcej niz 0,5 m oraz
balkonéw lub wykuszy wysuetiych nie wecej niz 1,0 m;

c) dopuszcza giprzekroczenie linii w sytuacjach oktenych w karcie terenu;

»powierzchni zabudowy”— naley przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek

w stanie wyk@czonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewtrznych krawdzi budynku na

powierzchng terenu;

»powierzchni biologicznie czynnej=- nalely przez to rozumie powierzchng terenu z nawierzchai

Ziemry urzzdzory w sposOb zapewnigy naturalg wegetagj, a take 50% powierzchni tarasow

i stropodachéw z taknawierzchni, nie mniej jednak 1i10 nf, oraz wog¢ powierzchniow na tym

terenie;

~wymaganiach parkingowych™ naley przez to rozumiewymagama minimalrg liczb¢ miejsc

postojowych, kt& nalezy zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, olomy w karcie

terenu sposab;

,Stawce procentowej= naley przez to rozumie jednorazow optat wnoszom na rzecz gminy,

okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wacionieruchoméci w zwigzku z uchwaleniem

planu, na zasadach oklenych w ustawie o planowaniu i zagospodarowanaggirzennym.

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1101z

POWIERZCHNIA — 1,60 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UK,UT/U - USLUGI KULTURY, USLUGI TURYSTYKI/ZABUDO WA USLUGOWA -
centrum kultury z ustugami towarzyszcymi — ustugi kultury (w tym kina) wymagane @ na
minimum 25 % powierzchni catkowitej budynkow, ustug turystyki wymagane s3 na minimum
40 % powierzchni catkowitej budynkéw

a) funkcje wyhczone:

- w parterach budynkéw od strony ulicy Waszyngton&we3u Kasciuszki i Nabrzea
Prezydenta zakres dopuszczonych ustug ograni¢zaosiustug gastronomii, kultury, ustug
hotelarskich, biur turystyki i informaciji turystyegj, obstugizeglarstwa i turystyki morskiej,
handlu detalicznego,

— powierzchnia catkowita biur, nie e przekroczy 25% powierzchni catkowitej centrum.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zakres ucizliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalée nie mae powodowa przekroczenia
standardéw jaki s$rodowiska na terenachasiednich — odpowiednich dla ustalonego

w niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegoinganbw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) potudniowa cgi¢ terenu pot@ona jest w granicach historycznego uktadu urbacistggo

srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — olaawjg przepisy okrélone w § 5 ust. 1

pkt 1;

b) czs¢ terenu poleona jest w granicach strefy ochrony konserwatojskiektorej obowizuijg

zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 3;

c) zaleca s oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospedania terenu przebiegu linii
dawnego brzegu morskiego (oznaczonego na rysuskupl
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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6)
7

8)

b)

d)

f)

9)

h)

i)
J)

intensywnd¢ zabudowy — do 2,5;

dopuszczalna wysoké zabudowy:
do 5 kondygnacji i do 19,0 m; dopuszcza 6it3 kondygnagt nadziemn i podwyzszenie
wysokasci zabudowy do 22,0 m pod warunkiem wycofania ostat kondygnacji na
odlegtd¢ min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy oznagyzh na rysunku planu, na
odlegtas¢ nie mniejsz od wielkaci podwyzszenia,

— dopuszcza si mazliwosé przekroczenia wysokoi zabudowy do 24,0 m w miejscach
usytuowania wielofunkcyjnej sali widowiskowej/sah&wych, na fragmentach zabudowy
0 tacznej powierzchni rzutu do 30% powierzchni zabudowy

— w obszarze lokalizacji zabudowy wysokiej otomym na rysunku planu - do 36,0 m,

— dach ptaski, form dachéw w obszarze lokalizacjiuzhbdwy wysokiej nie okrda sk; nalezy
zapewnt wysokie walory estetyczne wszystkich elementoéw hdawmraz caléciowe
rozwigzanie projektowe dachu, jakagtsj elewacji budynku;

linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — wzgllinii rozgraniczajcej terenu 05 ZP,KD-X, wzdiu
linii rozgraniczagcej ulicy Waszyngtona, wzdiulinii rozgraniczagcej ulicy 10 KDW oraz
w odlegtaci 6,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczgjych terenu 04 UT/U i 5,0 m od granicy
terenu zamknritego — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — nie ustaleg;si

powierzchnia biologicznie czynna — nie ustatg si

na terenie 01 UK,UT/U ustalag¢siokalizacg przestrzeni ogolnodaginych na poziomie ,0",

zgodnie z zasadami oktenymi w 8 6 niniejszej uchwaty oraz na rysunkumplaktore wraz

z odpowiednimi strefami na terenach 09-10 KDW, ORW3, 03 U/MW3 i 04 UT/U

wspoéttworz spojny ukitad przestrzeni ogolnodgstych;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie OK,Wr/U, 02 U/MW3 i 04 UT/U jest

opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowaniante przynajmniej dla catego terenu

odpowiednio 01 UK,UT/U 02 U/MW3 i 04 UT/U, zapewjgeego realizagj niezlednych do§¢,
dojazdow, urzdzeh infrastruktury technicznej oraz spojnej architelkeanie zabudowy pierzei
ksztattupcych przestrzenie publiczne; projekt rngle wytonic w drodze konkursu

architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z usiatei zawartymi w 8 6 ust. 1 pkt 3;

na terenie 01 UK,UT/U ustala esilokalizacg gtownych ciagéw pieszych poza ulicami

i wydzielonymi cagami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny wskagara rysunku planu),

ktore wraz z gsiednimi terenami stwogzspojny uklad przestrzeni ogélnodgstych;

ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

teren znajduje si w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiabkoja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtoéwnego Zbiormkdd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemig zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4;
dokumentagj budowlaa planowanych inwestycji na terenie 01 UK,UT/U rgleuzgodné
z wigciwymi  stwzbami teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Cemiru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennejv celu unikngcia Kkolizji
z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)
d)

drogi — dojazd od ulic wewttrznych 09-10 KDW i placu dostaw zlokalizowanegopaaiomie
"-1”;

warunkiem realizacji zabudowy na terenie 01 UK,UTo2 U/MW3, 03 U/MW3 i 04 UT/U jest
rozbudowa uktadu komunikacyjnego oimma w § 10 ust. 1 pkt 2;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY

a)

materiaty i rozwgzania technologiczne zastosowane w projektowanepudmvie
(w szczegolnéci w odniesieniu do Zci wysokiej) winny zapewnia mazliwos¢ utrzymania
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1)

3)

4)

5)

wysokiej jakaci estetycznej obiektu, w calym okresie jegeythowania (np. szkio, stal
nierdzewna, metale kolorowe, karije

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1101z

POWIERZCHNIA - 1,49 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane g na min. 60% powierzchni catkowitej budynkdéw, w tymw pierzei ul. Waszyngtona

a) funkcje wyhczone:

— nie dopuszcza sifunkcji mieszkaniowej w parterach budynkow,

- wyklucza st funkcje ustugowe, ktore moglyby zaki@ctowarzyszca im lub ssiadupca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetnigce wymaga okreslonych w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsi terendbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, potéone] wzdii ul. Waszyngtona, wyspuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy miespkee] z koncentragj obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych pataych w strefiesrédmiejskiej miast powsej
100 tys. mieszkecOw — obowizuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 5;

c) zaleca si objecie ochrog zachowawcz istniegcego szpaleru drzew oznaczonego na rysunku
planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje giKrzyz Rybacki im. Tadeusza Wendy wpisany do rejestruytkalw
ruchomych — obowgzuja przepisy okrélone w § 5 ust. 1 pkt 2; dopuszcza smiarg lokalizacji
krzyza — jego przesuggie o nie wgcej niz 10,0 m w kierunku zachodnim, wzdhesi budynku
dawnego Biura Budowy Portu pcelinego przy ul. Waszyngtona 38 — w uzgodnieniu
z wkasciwym konserwatorem zabytkow;

b) w bezpdrednim otoczeniu krzza naley pozostawé niezabudowany plac o powierzchni
min. 500 M, otwarty w kierunku ul. Waszyngtona;

c) teren potaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskie ktorej obowizuja zasady
okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 3;

d) zaleca s oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospedania terenu przebiegu linii
dawnego brzegu morskiego (oznaczonego na rysumkuwpl

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,5;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 5 kondygnacji i do 19,0 m; dopuszcza 6ita3 kondygnagt nadziemn i podwyzszenie
wysokasci zabudowy do 22,0 m pod warunkiem wycofania ostat kondygnacji na
odlegté¢ min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od syrailic, oznaczonych na
rysunku planu, na odlegié nie mniejsz od wielkaci podwyzszenia,

- w narenikach ulic lub przy skrzxyowaniach z gtéwnymi ogélnodagnymi chgami
pieszymi dopuszcza ¢siusytuowanie lokalnych dominant architektonicznyriwysokaci
do 24,0 m, nagtznej powierzchni rzutéw do 900°m

— dach plaski, form dachéw lokalnych dominant ardtidaicznych nie okrda sk; nalezy
zapewnt wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw hdawmraz caléciowe
rozwigzanie projektowe dachu, jakagtsj elewacji budynku;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — wodlegloi 5,0 m od linii rozgraniczagej ulicy
Hryniewickiego oraz wzdtulinii rozgraniczagcej ulicy Waszyngtona od planowanego placu
na osi budynku dawnego Biura Budowy Portu w kietupkinocnym — zgodnie z rysunkiem
planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — wzgtlinii rozgraniczagcych ulic 09-10 KDW oraz
wzdtuz linii rozgraniczagcej ulicy Waszyngtona od planowanego placu na osiybku
dawnego Biura Budowy Portu w kierunku potudniowyragednie z rysunkiem planu,
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6)
7

8)

d)

f)

g)

h)

)

K)

— nieprzekraczalne linie zabudowy w poziomie terergednie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtprzestrzeni ogoélnodaginych na poziomie ,+1”
o ktérych mowa w pkt. 5 lit. f — zgodnie z rysunki@lanu,

— dopuszcza si budowe pomostow, kladek i platformad¢zacych zabudow na terenie
02 UIMW3 z terenem 03 U/MW3 oraz nadwieszeabudowy nad terenem 09 KDW na
wysokasci min. 4,5 m nad poziomem jezdni;

powierzchnia zabudowy — nie ustale;si

powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powddrd dziatki budowlanej, przy czym za

powierzchng biologicznie czyng wymagan planem nie uznajeeterendw miejsc postojowych,

niezalenie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

na terenach 09-10 KDW, 01 UK,UT/U, 02 U/IMW3, 03 UAR3 i 04 UT/U ustala silokalizacg

przestrzeni ogoélnodaginych na poziomach ,-1", ,0” i ,+1", zgodnie z zakani okrélonymi

w 8 6 niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu,rét@vspottworz spojny uktad przestrzeni

ogolnodostpnych;
na terenie 02 U/IMW3, w strefie na przediniu drogi wewetrznej 09 KDW, naley zapewnt
mozliwos¢ realizacji i funkcjonowania przejazdu do ulicy 1KWDW oraz dojazdu do

podziemnego placu dostaw zlokalizowanego na terEhi€DW;

ustala s konieczné¢ przebudowy istnigcych naziemnych i podziemnych obiektéw iadzen
odprowadzania i oczyszczanigciekOw sanitarnych (przepompowriciekOw sanitarnych)
zlokalizowanych na dziatkach o numerach 20/2, 1&0/2 i 78/1, w dostosowaniu do
projektowanego docelowego zagospodarowania terenu;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie OK,WI/U, 02 U/MW3 i 04 UT/U jest
opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowaniante przynajmniej dla catego terenu
odpowiednio 01 UK,UT/U, 02 U/MW3 i 04 UT/U, zapewnicego realizagj niezlzdnych dof¢,
dojazdow, urgdzen infrastruktury technicznej oraz spoéjnej architelktanie zabudowy pierzei
ksztattupcych przestrzenie publiczne; projekt rngle wytonic w drodze konkursu
architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z usiatei zawartymi w 8 6 ust. 1 pkt 3;

na terenie 02 U/MW3 ustala esilokalizacg gtownych cigow pieszych poza ulicami
i wydzielonymi cggami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny wskagara rysunku planu),
ktore wraz z gsiednimi terenami stwogzspojny uktad przestrzeni ogélnodgstych;

do czasu realizacji inwestycji na terenie 02 U/MWaz w trakcie ich realizacji izytkowania
naley zapewnt bezpieczastwo przeciwpgarowe istnigjcych budynkéw wysolk&iowych na
terenie 03 U/MWS3;

projekty budowlane nowych budynkow lub budowli maenie 02 U/MW3 nale poprzedz
wykonaniem dokumentacji geologicznazymierskiej okrélajacej wptyw nowoprojektowanych
obiektow na etapie ich realizacji zytkowania na istnigce budynki wysok&ciowe na terenie
03 U/MW3;

m) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

n)

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

teren znajduje si w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiakoja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

teren znajduje giw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiormkdd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgeumjg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4;
dokumentag budowlam planowanych inwestycji na terenie 02 U/MW3 rgleuzgodné
z wigciwymi  stwzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemiru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennejyv celu unikngcia Kkolizji
z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

c)
d)

drogi — dojazd od ulic Hryniewickiego, ulic wegtrenych 09-10 KDW i placu dostaw
zlokalizowanego na poziomie ,-1";

warunkiem realizacji zabudowy na terenie 01 UK,UTo2 U/MW3, 03 U/MW3 i 04 UT/U jest
rozbudowa uktadu komunikacyjnego oloma w 8§ 10 ust. 1 pkt 2;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
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9)

STAWKA PROCENTOWA — 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

3.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1101z

POWIERZCHNIA - 0,87 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA - zespot
mieszkalno-ustugowo-biurowy; ustugi wymaganegsw parterach budynkéw od strony Nabrzea
Prezydenta i wzdhw obowigzujacej linii zabudowy na poziomie ,+1”

a) funkcje wyhczone:

- wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zaki@ctowarzyszaca im lub gisiadupca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w 8 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) przy projektowaniu budynkdw z pomieszczeniami pnagzonymi na pobyt ludzi nale
stosowa rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewguejzabezpieczenie akustyczne
przed uczliwym oddziatywaniem hatasu zagow komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskiektorej obowizuja zasady
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 6,5;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — ustalacsize zabudowa terenwtizie sktadata siz:

— Cczsci nizszej o wysokéci do 18,0 m, ktéra m@ w catdci wypelniad powierzchng
przeznaczom pod zabudow na terenie 03 U/MWS3; dopuszczg fdkalne przekroczenie tej
wysokaci do 19,0 m, wynikajce z przygtych rozwhzan konstrukcyjnych,

- czesci wyzszej (wysokéciowe]) — bez ograniczenia wysakd w obszarze lokalizacji
zabudowy wysokiowej, okrdlonej na rysunku planu;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — wzlinii rozgraniczagcej ulicy 09 KDW, wzdha linii
rozgraniczajcej terenu 06 UM oraz w odlegld 5,0 m od linii rozgraniczagej ulicy
Hryniewickiego — zgodnie z rysunkiem planu,

- obowigzujace linie zabudowy wzdiu przestrzeni ogélnodaginych na poziomie ,+1”,
o ktérych mowa w pkt 5 lit. f — zgodnie z rysunki@hanu,

— obowigzujace linie zabudowy wzdtu przestrzeni ogdélnodaginych na poziomie ,+1”
stanowj jednoczénie nieprzekraczalne linie zabudowy dlg@&i nizszej zabudowy, o ktérej
mowa w pkt 5 lit. b,

- dopuszcza sgi wysunicie fragmentu zabudowy nad teren 06 UM — nad pozierenu
nabrzea, w formie nadwiesze na wysokéci co najmniej 5,0 m nad poziomem terenu
(na przedtaeniu linii w strefie pomgdzy obowizujaca linig zabudowy przylegt do
poéinocnej krawdzi strefy ogolnodogpnej, a ling wyznaczajca od potudnia przawit
w zabudowie) pod warunkiem zastosowania r@zai konstrukcyjnych nie zaktocgjych
ruchu pieszych ipojazdéw technicznych gmeinych z eksploatacjnabrzea, w tym
dzwigbw, niezlgdnych do prowadzenia prac remontowych nataze

- dopuszcza si budow pomostow, kladek i platformaézacych zabudow na terenie
03 U/IMW3 z terenem 02 U/MW3 oraz nadwieszzabudowy nad terenem 09 KDW na
wysokasci min. 4,5 m nad poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — nie ustalg; si

e) powierzchnia biologicznie czynna — dopuszcza meniejszy nk 25% powierzchni terenu (do
wskaznika 0% whcznie);

f) na terenie 03 U/IMW3 ustalagsiokalizacg przestrzeni ogolnodaginych na poziomie ,+1”
zgodnie z zasadami okienymi w 8 6 oraz na rysunku planu, ktore wraz paaiednimi
strefami na terenach 09-10 KDW, 01 UK,UT/U, 02 U/W 04 UT/U wspottworz spojny
uktad przestrzeni ogélnodeginych;
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g) na terenie 03 U/IMWS3 ustala esilokalizacg gtéwnych ciagéw pieszych poza ulicami
i wydzielonymi chgami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny wskagara rysunku planu)
oraz przebieg ogolnodesinych przej¢ pieszych w zabudowie (dosaislenia w projektach
budowlanych), ktore wraz asiednimi terenami stwogz spojny uklad przestrzeni
ogolnodostpnych;

h) w zabudowie naley zapewnt przewit — otwarcie widokowe w formie ogoélnodephego
przegcia pieszego (o kierunku olkfenym na rysunku planu) umlowiajacy swobodne przé&gie
oraz kontakt widokowy z morzem;

i) ukfad zabudowy na terenie 03 U/MW3 winien ngyiwat do idei koncepcji projektowej
wytonionej w drodze konkursu urbanistyczno - asdttibnicznego, polegsgej na
uksztattowaniu bryty budynku wysoktiowego w formie dwdéch gZci wiezowych pohczonych
Z zachowaniem przeitu w zabudowie widocznego m.in. z Mola Potudnigag

J) na ostatnich kondygnacjach ¢§ezi wysokaciowej budynku natey zlokalizowa platforme
widokowa lub/i lokal wytkowy np. kawiarng, udostpniajgce dla osob z zewtrz szerok
panoram miasta i zatoki;

k) ogodlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

l) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiabkoja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Giéwnego Zbiorkdd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgamia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 4;

c) dokumentag budowlam planowanych inwestycji na terenie 03 U/MW3 rigleuzgodné
z wkasciwymi - stizbami  teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemtru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennejv celu uniknécia kolizji
z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulicy Hryniewickiego oraz od yliwewretrznej 09 KDW,

b) warunkiem realizacji zabudowy na terenie 01 UK,UTo2 U/MW3, 03 U/MW3 i 04 UT/U jest
rozbudowa uktadu komunikacyjnego oloma w 8§ 10 ust. 1 pkt 2;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY

a) materialy i rozwjzania technologiczne zastosowane w projektowanepudmwie
(w szczegolnéci w odniesieniu do e&ci wysokaciowej) winny zapewni@ mazliwosé
utrzymania wysokiej jaki@i estetycznej obiektu, w catym okresie jeggtkowania (np. szkio,
stal nierdzewna, metale kolorowe, kaf)ie

b) projektowane budynki natg wyposayé¢ w instalacg umazliwiajaca biezaca konserwag
elewacji w czsci wysokaciowe;.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1101z

1) POWIERZCHNIA - 0,62 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UT/U — USLUGI TURYSTYKI / ZABUDOWA USELUGOWA - ustug i turystyki wymagane s
na min. 30% powierzchni catkowitej budynkow

a) funkcje wyhczone:
— w parterach budynkéw od strony al. Jana Pawtaviizdiuz Nabrzea Prezydenta zakres
dopuszczonych ustug ogranicza do: gastronomii, ustug hotelarskich.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziataléw nie ma@e powodowa przekroczenia
standardéw jaki srodowiska na terenachasiednich — odpowiednich dla ustalonego
W niniejszej uchwale przeznaczenia poszczegolngantw.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskie ktorej obowizujg zasady
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 3.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 4,0;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — ustalacsize zabudowa terenwtizie skladata siz:

— Czesci nizszej o wysokéci do 12,0 m (cg¢ potudniowa zabudowy) i do 15,0 m ¢z
pétnocna zabudowy), ktéra m® w catldci wypetnia& powierzchng przeznaczomn pod
zabudow na terenie 04 UT/U,

— Cczesci wyzszej) — w obszarze lokalizacji zabudowy wysokiejedlkmym na rysunku planu —
0 wysokaci odpowiednio do 36,0 m (e potudniowa zabudowy) i do 55,0 m ¢z
poétnocna zabudowy),

— dach pfaski, form dachéw w obszarze lokalizacjiuhdwy wysokiej nie okrda sk; nalezy
zapewnt wysokie walory estetyczne wszystkich elementéw hdawmraz caléciowe
rozwigzanie projektowe dachu, jakagtsj elewacji budynku;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdipotudniowej granicy terenu, w odlegéd 4,0 m
oraz wzdtad linii rozgraniczagcej ulicy 10 KDW, w odlegtéci 3,0 m od linii
rozgraniczajcej terenu 06 UM — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhprzestrzeni ogélnodaginych na poziomie ,+1”,
o ktérych mowa w pkt. 5 lit. f — zgodnie z rysunki@lanu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhprzestrzeni ogélnodaginych na poziomie ,+1”
stanowy jednoczénie nieprzekraczalne linie zabudowy dla kondygnacajdugcych se
powyzej poziomu ,+1";

d) powierzchnia zabudowy — nie ustalg; si

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg si

f) na terenie 04 UT/U ustalagsliokalizacg przestrzeni ogélnodaginych na poziomie ,0” i ,+1",
zgodnie z zasadami okienymi w 8 6 oraz na rysunku planu, ktore wraz paaiednimi
strefami na terenach 09-10 KDW, 01 UK,UT/U, 02 U/MW03 U,MW3 wspoéitworz spojny
uktad przestrzeni ogélnodesginych;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie OK,Wr/U, 02 U/MW3 i 04 UT/U jest
opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowaniante przynajmniej dla catego terenu
odpowiednio 01 UK,UT/U, 02 U/MW3 i 04 UT/U, zapewicego realizagj niezlzdnych dof¢,
dojazdow, urgdzen infrastruktury technicznej oraz spoéjnej architelktanie zabudowy pierzei
ksztaltupcych przestrzenie publiczne; projekt rgle wylonic w drodze konkursu
architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z usiatei zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) naterenie 04 UT/U ustalaedbkalizacg gtéwnych cjgdw pieszych poza ulicami i wydzielonymi
ciggami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny wskagzama rysunku planu), ktére wraz
z gsiednimi terenami stwogzspojny uktad przestrzeni ogoinodgstych;

I) w projektowanej zabudowie nale zapewnt prz&wit — otwarcie widokowe w formie
ogolnodostpnego przeicia pieszego (o kierunku ollenym na rysunku planu) umliwiajacy
swobodne przegie przez teren 04 UT/U oraz kontakt widokowy z reon;

J) do czasu realizacji inwestycji na terenie 04 UT/kdzow trakcie ich realizacji i aytkowania
naley zapewnt bezpieczastwo przeciwpgarowe istnigjcych budynkéw wysolk&iowych na
terenie 03 U/MWS3;

k) projekty budowlane nowych budynkéw lub budowli rexenie 04 UT/U nale poprzeda
wykonaniem dokumentacji geologiczna:ymierskiej okrélajacej wptyw nowoprojektowanych
obiektow na etapie ich realizacji zytkowania na istnigce budynki wysokgciowe na terenie
03 U/MW3;

l) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

m) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiakuoja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gitéwnego Zbiormkdd Podziemnych
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nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemjg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4;
¢) dokumentag budowlam planowanych inwestycji na terenie 04 UT/U nmgleuzgodné
z wigciwymi  stwzbami teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Cemiru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojenneyv celu unikngcia Kolizji
z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od ulic wevgtrznych 09-10 KDW i placu dostaw zlokalizowanegopmziomie
.~1" (dojazd gospodarczy i zaopatrzeniowy);
b) warunkiem realizacji zabudowy na terenie 01 UK,UT02 U/MW3, 03 U/MW3 i 04 UT/U jest
rozbudowa uktadu komunikacyjnego oloma w 8§ 10 ust. 1 pkt 2;
c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;
d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY
a) materialy i rozwjzania technologiczne zastosowane w projektowanepudmwie
(w szczegolnéci w odniesieniu do @#ci wysokiej)) winny zapewnia mazliwosé utrzymania
wysokiej jakdci estetycznej obiektu, w catym okresie jegeytbowania (np. szkio, stal
nierdzewna, metale kolorowe, karije

5. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1101z

1) POWIERZCHNIA - 0,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP, KD-X — ZIELE N URZADZONA, CIAG PIESZY — promenada wzdh# Skweru Kosciuszki
/al. Jana Pawia Il

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zaleca si ochror i adaptagj istniepcej zieleni wysokiej.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren pofgony jest w granicach historycznego uktadu urbanitggo srodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obgmuija przepisy okréone w § 5 ust. 1 pkt 1;
b) zaleca s oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospodaria terenu przebiegu linii
dawnego brzegu morskiego (oznaczonego na rysumkuwpl
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) dziatania inwestycyjne na terenie 05 ZP,KD-X, #oaj wptyw na wygld przestrzeni
publicznych, powinny by realizowane w oparciu o projekt zabudowy i zagdspowania terenu
opracowany przynajmniej dla calego terenu 05 ZPXDe bezpdrednim otoczeniem,
zapewniajcy realizacy spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowapiajekt naley
wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznegmdnie z ustaleniami zawartymi
w 8§ 6 ust. 1 pkt 3; wymdg ten nie dotyczy dangch dziatd remontowych lub pogglkujacych
istniejgce zagospodarowanie poleg@jch na uzupetnieniu lub wymianie gdzeir technicznych,
nawierzchni, zieleni, elementéw matej architektumgtalacji masztow flagowych itp.;
b) ciag pieszy wzdta Skweru Kdciuszki/al. Jana Pawta Il i ul. Waszyngtona do zpgalarowania
w powigzaniu z uktadem komunikacji pieszej poza obszarbgtym planem;
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala; siv zagospodarowaniu terenu ngle
przewidzi€ zielen urzadzory zajmupca min. 50 % powierzchni terenu;
d) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimigrunki okrgélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;
e) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu znajduje siw granicach pasa ochronnego, aséav granicach pasa technicznego
brzegu morskiego — oboyduja przepisy okréone w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;
b) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gitéwnego Zbiormkdd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgamia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 4;
¢) dokumentag budowlam planowanych inwestycji na terenie 05 ZP,KD-X mglauzgodné
z wkasciwymi - stuizbami  teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemtru Wsparcia
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8)
9)

Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennejv celu unikngcia Kkolizji
z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala si

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

6.

1)
2)

3)
4)

5)

6)

8)
9)

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1101z

POWIERZCHNIA - 0,23 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UM — USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ — Nabrze ze Prezydenta, przysta morska z ustugami
towarzyszacymi (potozona w granicach przystani morskiej ,Dalmor”) z ograniczeniem ruchu
pojazdow do pojazddéw technicznych zwazanych z eksploatacj nabrzeza i stuzb specjalnych

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskiektorej obowizuja zasady
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w Basenie Prezydenta, na akwenie przylggen do Nabrzea Prezydenta, przewidujeesi
realizacg mariny w formie statych lub plywagych nabrzey i pomostow oraz platformy dla
pieszych stanowtej przedlienie przestrzeni ogolnodepnhych na terenach 03 U/MW3
i 04 UT/U;

b) dziatania inwestycyjne na terenie 06 UM, pua wptyw na wygld przestrzeni publicznych,
powinny by realizowane w oparciu o projekt zabudowy i zagdspowania terenu opracowany
przynajmniej dla catego terenu 06 UM z begpdnim otoczeniem, zapewrday realizacg
spojnej kompozycyjnie zabudowy i zagospodarowamiegjekt naleéy wytonic w drodze
konkursu architektoniczno — urbanistycznego, zgedniustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1
pkt 3; wymag ten nie dotyczy damaych dziatda remontowych lub pogglkujacych istniejce
zagospodarowanie polegaych na uzupetnieniu lub wymianie wgdzer technicznych,
nawierzchni, zieleni, elementéw matej architektumgtalacji masztow flagowych itp.;

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg si

d) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

e) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu znajduje siw granicach przystani morskiej ,Dalmor” — oba@wija przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czs¢ terenu znajduje siw granicach pasa ochronnego, @séav granicach pasa technicznego
brzegu morskiego — oboyvuja przepisy okréone w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornkdd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemjg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) dokumentag budowlam planowanych inwestycji na terenie 06 UM rigleuzgodné
z wigciwymi  stwzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemiru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennejyv celu unikngcia Kkolizji
z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — nie ustala si

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

7.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1101z

POWIERZCHNIA — 0,33 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - ul. Waszyngtona (rezerwa terenu pod rozbudowve ulicy)
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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4)

5)

6)

7

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7
8)

a) ustala s} realizacg szpaleréw drzew wzdiiulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu; nowe zadrzewienia przyuliczne, w@dzé w formie dostosowanej do przekroju
ulicy, o skfadzie gatunkowym (zalecany gatunekab dzerwony) i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskidnasy podziemnych
sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych nasadzelrzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) potudniowa cgi¢ terenu pot@ona jest w granicach historycznego uktadu urbacistggo
srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdw — olaawis przepisy okrdone w 8 5 ust. 1
pkt 1;

b) czs¢ terenu pot@ona jest w granicach strefy ochrony konserwatojskiektorej obowazuja
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 30,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie planowany jest przebieg podziemnejHKialiilowej 110 kV;

b) obstuga infrastrukturwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzi€ sciezke rowerowy — Hanzeatyck Trag Rowerowg R-10, ktdrej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu; szczegpftokalizacg nalezy doprecyzowé na etapie
projektowania;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetnierunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

c) teren znajduje si w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiabkoja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

d) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiormkdd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemig zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4;

e) dokumentag budowlam planowanych inwestycji na terenie 07 KD-Z rigleuzgodné
z wigciwymi  stwzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemiru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennejv celu uniknécia kolizji
z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1101z

POWIERZCHNIA — 0,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA - ul. Hryniewickiego (reze rwa terenu pod rozbudowe ulicy)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskiektorej obowizuja zasady
okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 20,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) jezdnia o szer. min.7,0 m;

¢) dwustronne chodniki o szerad@ min. 2,0 m kady.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimisrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje si w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiakojs przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) teren znajduje giw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiormkdd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgamia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 4;

d) dokumentag budowlam planowanych inwestycji na terenie 08 KD-L ngleuzgodné
z wkasciwymi - stuizbami  teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemtru Wsparcia
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1)

2)

3)

5)

6)

o
8)

10.

1)
2)

Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennejv celu unikngcia Kkolizji
z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENOW O NUMERACH 09-10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1101z

POWIERZCHNIA

a) teren n09- 0,10 ha

b) teren nrl0- 0,28 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWN ETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren polaony jest w granicach strefy ochrony konserwatojskiektorej obowjzujg zasady
okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) zaleca si oznaczenie w elementach nawierzchni lub zagospodema terenu przebiegu linii
dawnego brzegu morskiego (oznaczonego na rysumkuwpl

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 09 KDW — 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiplanu;

b) dla ulicy 10 KDW — 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiplanu;

c) szerokd¢ jezdni min. 6,0 m; co najmniej jednostronny chddaiszerokéci minimum 2,0 m;
dopuszcza giurzzdzenie ulicy w formie gigu pieszo-jezdnego (bez wydzielania jezdni).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) czes¢ drogi wewrtrznej 09 KDW (pochylnia) oraz ¢& drogi wewrtrznej 10 KDW
(podziemny plac dostaw}) ®lementami przestrzeni ogélnodgmsiej na poziomie ,-1", zgodnie
z zasadami oké&gonymi w 8 6 niniejszej uchwaly oraz na rysunkurpia

b) dla terenu 09 KDW dopuszcze shysunicie nadwiesze budynkoéw przylegtych (na terenach
02 U/MW3 i 03 U/MW3) nad teren ulicy oraz budgktadek lub pomostéw na wysaia min.
4,5 m nad poziomem jezdni;

c) do czasu realizacji inwestycji na terenach 09 KDY®, KDW oraz w trakcie ich realizacji
i uzytkowania naley zapewnt bezpieczéstwo przeciwpgarowe istniejcych budynkéw
wysokaciowych na terenie 03 U/MWS3;

d) projekty budowlane nowych budowli na terenach 09VKD10 KDW naley poprzedz
wykonaniem dokumentacji geologiczna:ymierskiej okrélajacej wptyw nowoprojektowanych
obiektow na etapie ich realizacji zytkowania na istnigce budynki wysok&ciowe na terenie
03 U/MW3;

e) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimigrunki okrgélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

f) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiabkojg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

g) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiormkdd Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgamia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 4;

h) dokumentag budowlam planowanych inwestycji na terenach 09-10 KDW malezgodné
z wigciwymi  stwzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemiru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojenneyv celu unikngcia kolizji
z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1101z

POWIERZCHNIA - 0,69 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
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TEREN ZAMKNI ETY

§14

1. Integralm czscia uchwaly jest cog¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegescizdzielnicy Srédmigicie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego,
Waszyngtona i al. Jana Pawia Il w skali 1:100h@tdgcy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsjce obowizujace ustalenia:
1) granice obszaru olfego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne zawiege¢ numery terendw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych,
4) elementy zagospodarowania na poziomie ,-1":
- strefa przestrzeni ogdélnodeghej na poziomie ,-1" (pochylnia z drogi wewrenej
i podziemny plac dostaw),
5) elementy zagospodarowania na poziomie ,0":
- strefa przestrzeni og6lnodephej na poziomie ,0”,
6) elementy zagospodarowania na poziomie ,+1":
— strefa przestrzeni ogélnodephej na poziomie ,+1” (plac i platforma widokowa),
— obowigzujace linie zabudowy,
— nieprzekraczalne linie zabudowy,
7) inne elementy zagospodarowania:
— obowigzujace linie zabudowy,
— nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraezhhie zabudowy w poziomie parteru,
— obszary lokalizacji zabudowy wysalaowej tworzcej dominang przestrzens
— obszary lokalizacji zabudowy wysokiej do 55 m,
— obszary lokalizacji zabudowy wysokiej do 36 m,
— osie kompozycyjne,
— projektowane szpalery drzew,
— Sciezki rowerowe,
- gtéwne cigi piesze poza ulicami i wydzielonymiagami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny),
— kierunki przebiegu ogolnodeginych przej¢ pieszych w zabudowie (do $aislenia
w projekcie budowlanym),
— przefcia piesze jako prawity - otwarcia widokowe w zabudowie (dosaislenia
w projektach budowlanych).
Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetaej wybrane parametry i wshaki
zagospodarowania terendw. Pozostate oznaczenigsoaku planu stanowiinformacg lub zalecenia
i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnjcie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projpkinu, wytagonego
do publicznego wghlu, stanowi zalkcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada whkasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniaostazahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

Zobowigzuje s¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej hwady wraz z  zajcznikami
oraz dokumentagj prac planistycznych w celu oceny ich zgothioz przepisami prawnymi
oraz w celu skierowania uchwaty do ogtoszenia w ebaiku Urzdowym Wojewodztwa
Pomorskiego,

2) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z gxig graficzr, na stronie internetowej gminy.
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§17

1. Tras moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowammesfpzennego e#ci dzielnicy
Srodmieicie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego, Waszyngtonaalei Zjednoczenia uchwalonego
uchwah Rady Miasta Gdyni Nr XXIV/542/04 z dnia 27 zkziernika 2004 roku.

2. Uchwata wchodzi wzycie z uptywem 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dnig&u Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego, z vagkiem § 16, ktory wchodzi vrycie z dniem podicia uchwaty.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr 111/52/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 grudnia 2010 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania przestrzennego G£ci
dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego, Waszyngtona al. Jana Pawita Il.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag z¢onych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowariastrzennego ezci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego, Waszyngtona . dana Pawla Il, zostat wytony, wraz
z prognoz oddziatywania narodowisko, do publicznego wglu w dniach od 28 wrZaia 2010 r. do
26 padziernika 2010 r. Do projektu zmiany miejscowegamnpi zta@ono hcznie 11 uwag, z czego
w ustawowym terminie (tj. do dnia 9 listopada 20)@0 uwag, a 1 uwaga po terminie.

Prezydent Miasta Gdyni zadzeniami nr: 17173/10/V/U z dnia 23 listopada 2010169/10/VI/U
z dnia 8 grudnia 2010 r. rozpatrzyt uwagi dotgez projektu zmiany planu, 1 uwzgdhit w catcci,
5 w czsci, 5 nie uwzgidnit.

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodgania przestrzennegoesei dzielnicy
Srédmieicie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego, Waszyngtonal. Jana Pawta I, ktdre wniosty
nastpujace osoby:

Invest Komfort — data wptywu 05.11.10 r.

Przemystaw Koralewski — data wptywu 10.11.10 ridd@adania 09.11.10r.)

Stowarzyszenie Architektéw Polskich, Koto w Gdyniata wptywu 08.11.10 r.

WspéInota Mieszkaniowa NIERUCHOMT| — data wptywu 08.11.10 .

Towarzystwo Mitégnikéw Gdyni — data wptywu 09.11.10 r.

Ewa i Jan Kundo — data wptywu 10.11.10 r. (datean&04.11.10 r.)

Gdynia Waterfront Sp. z 0.0. — data wptywu 09.1%.10

Departament Prywatyzacji Ministerstwa Skarbuddaa — data wptywu 09.11.10 .
Stowarzyszenie Gdynia SOS (2 pisma) — data wphy@u10r. i 09.11.10r.

10 Komendant Miejski Pisstwowej Stray Pazarnej — data wptywu 22.11.10 r. (uwaga po terminie)

odrzuca s w czsci nieuwzgednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

CoNorwWNE

Rozstrzygniecia uzasadnia g nastpujaco:

1. Invest Komfort zwrdcit uwag, iz w oparciu 0 zapisy obecnie oba@aijagcego planu
zaprojektowano i zrealizowano budynek Sea Towern®rego ochrona przeciwparowa
przewidywata wykorzystanie ukfadu ogollnodgstych drog i przég pieszych na rnych
poziomach ustalonych w kartach planu dla poszcrpggbl obszaréw. Obecnie przig
rozwigzania techniczne wraz z pggém realizacji zabudowy mialy zoétazasipione przez
rozwigzania docelowe. Obecny projekt zmiany planu rezjgmwczsci tych zapiséw, ag¢ z nich
istotnie zmienia w taki sposoby, nie kedzie maliwe zrealizowanie uktadu ochrony, jaki zostat
pierwotnie przewidziany. Wobec powszego zaproponowat nw. zmiany i uzupetnienia zapiso
ktérych wprowadzenie pozwoli zapewnitrzymanie bezpiectstwa paarowego Sea Towers na
dotychczasowym poziomie:

1) w 8§ 10 pkt 9a — bezpieczetwo paarowe: ,w obszarze offiym planem naley zapewnt
dojazd paearowy do budynku wysokciowego Sea Towers (WW) na poziomie ,0”
ogolnodostpnej przestrzeni publicznej od strony potudniowajtarenie 03 U/MW3 oraz na
terenie 02 U/MW3 i 04 UT/U z dojazdem od stronyWlaszyngtona po terenie 09 KDW i 10
KDW?;

2) w 8§ 10 pkt 9b — bezpiecastwo paarowe: ,w obszarze oltym planem nakey zapewné
w narazniku potudniowo-zachodnim poziomu ,+1” terenu 0MW3 zegcie ewakuacyjne na
teren 02 U/MW3 ponad terenem 09 KDW w strah Waszyngtona”;

3) w 8 10 pkt 9c — bezpiecastwo paarowe: ,w obszarze oltym planem naley zapewnd
dojscie dla ekip ratowniczych do budynku wyseé&mwego Sea Towers (WW) z poziomu ,0”



ogo6lnodostpnej przestrzeni publicznej od strony potudniowajtarenie 03 U/MW3 oraz na
terenie 02 U/MW3 i 04 UT/U z wjazdem od strony\Waszyngtona po terenie 10 KDW”;

4) w 8 10 pkt 9d — bezpiecastwo paarowe: ,w obszarze olflym planem naley do czasu
zrealizowania inwestycji na terenach 02 U/MW3, 0/, 09 KDW, 10 KDW i w trakcie ich
budowy zapewrdi bezpieczastwo paarowe zrealizowanym obiektom”;

5) wniost o zmiag § 6 ust. 1 pkt 3f w nagtujacy sposob: ,nie dopuszcza sealizacji schodow
zewretrznych lub pochylni z przekroczeniem linii zabudowrzebiegajcych wzdhs linii
rozgraniczajcych ulic i placéw z wyjtkiem schodéw z obszaru 03 U/MW3 na obszar
09 KDW sheacych bezpiecaestwu paarowemu”;

6) z uwagi na dig intensywnéé, wysokad¢ oraz gebokas¢ posadowienia fundamentow
istniejgcej zabudowy na terenie 03 U/MW3, a#alplanowanej zabudowy, wniost o dodanie
w kartach terenéw 01, 02, 03, 04 w pkt. 7 dot. egéinych warunkéw zagospodarowania
terenu, ppkt d, o téei: ,z uwagi na meliwosc¢ realizacji w obszarze 03 U/MW3 zabudowy
wysokaciowej, a w obszarze 04 UT/U zabudowy wysokiej malpoprzedzai realizacg
poszczegdllnych budynkéw i obiektéw budowlanych gktjywanych wykonaniem
dokumentacji geologiczno ignierskiej okrélajacej wptyw nowoprojektowanej zabudowy na
etapie jej realizacji orazzytkowania na obiekty puzrealizowane na terenie ebjm zmiarn
planu oraz leace w bezpérednim gsiedztwie w granicach oddziatywania”.

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag w czs$ci w nw. sposob:

Ad 2 i5) §6 ust. 1 pkt 3 lit. f projektu zmianyapu uzupetniono o zapisy dopuszezaj adaptaej
przebudow istniegcych lub budow nowych schodéw lub pochylni sdgcych ochronie
przeciwpaarowej.

Ad 4 i 6) Projekt zmiany planu w kartach terenéw 0OZMW3, 04 UT/U, 09 KDW, 10 KDW
uzupetniono o zapisy zwragap uwag na konieczn& uwzgkdnienia zabudowy
wysokaciowej zrealizowanej juw obszarze 03 U/MW3, o ngpuijgcym brzemieniu:

- ,do czasu realizacji inwestycji na terenach 02 U/BW4 UT/U, 09 KDW, 10 KDW oraz
w trakcie ich realizacji i Zytkowania naley zapewnt bezpieczéstwo przeciwpgarowe
istniejacych budynkéw wysokaiowych na terenie 03 U/MW3”;

- ,projekty budowlane nowych budynkéw lub budowli texenach 02 U/MW3, 04 UT/U,
09 KDW, 10 KDW naley poprzedat wykonaniem dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej okrélajacej wptyw nowoprojektowanych obiektdéw na etapie realizacji
i uzytkowania na istnigce budynki wysokéciowe na terenie 03 U/MW3".

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi ztazonej przez Invest Komfort uzasadnia sastpujaco:

Ad 1 i 3) Okrdlanie szczegotowych rozedan w zakresie bezpiecéistwa przeciwpgarowego nie
jest przedmiotem ustaleplanu miejscowego. Zostamne rozstrzygrie na etapie projektow
budowlanych poszczegdélnych inwestyciji.

Wymagania bezpiec#stwa przeciwpgarowego istniegjcych i nowo realizowanych obiektéw

musz by¢ spetnione niezaimie od ustal® planu miejscowego — wynikgjz przepisow
szczegolnych.

2. Przemystaw Koralewskiztozyt ponizsz uwag;:

1) w przedstawionej propozycji zmiany planu, idea ptzeni publicznych o charakterze
bulwarowym i otwartym zostala catkowicie zaprzepgasna. W opinii skladagego uwag
nalezato tak zmieni zapisy zmiany planu i zgznika graficznego, by np. poprzez
ograniczenie powierzchni zabudowy kubaturowef; thoze przez zwikszenie jej wySoki
na terenach planu 02 i 04, wygospodaroyek najweksz przestrzé publiczry o charakterze
bulwarowym i otwartym. Umdiwitoby to tym samym zwikszenie powierzchni biologicznie
czynnej, ktéra w obecnym ksztatcie graficznym zrgigtanu i propozycji zagospodarowania
terenu przez jego wdaiciela Gdynia Waterfront Sp. z 0.0. nie ma praktye racji bytu.
Konieczne jest ustalenie nowych zapisow planu pregmowadzeniu kolejnego konkursu
urbanistyczno-architektonicznego, gdyylko taka droga gwarantuje zachowanie zdrowej
proporcji medzy oczekiwaniami wigiciela obszaru objego zmian planu, a wymogami
prawidtowo prowadzonej polityki przestrzenno-furdktflnej miasta. Stanowiskoze
uchwalenie zmiany planu warunkowane jest przedstaseim przez wikgiciela terenu



satysfakcjonujcej dla wkadz miasta koncepcji jest jeszcze jedpptwierdzeniem zasadéw
twierdzeniaze ustalenia tep zmiany winny opiekasie na wynikach zewgirznego konkursu;

2) niezrozumiate jest przesuyuwie linii zabudowy na terenie 01 UK,UT/U w stkojedni al. Jana
Pawia Il. Dopuszcza siprzez to niejako ,wttoczenie” zabudowy w terenlem urzdzonej
05 ZP,KD-X niejako 4 ttumigc albo w efekcie prowade do jej obntenia lub redukcji
intensywndci;

3) nieuzasadnione jest zykszenie wysok&i zabudowy na terenie 01 UK,UT/U i brak limitu
powierzchni zabudowy o wysos@i wickszej ni istniegca. Zamiast uzyskania efektu
tagodnego przégia od pierzejowej zabudowy Skweru $€auszki do waterfrontu unitiwia
sie niejako zwzenie i tunelowanie al. Jana Pawta Il praktycznidinio waterfrontu, z uwagi
na brak rozpatrywania mltwosci zabudowy na terenie Marynarki Wojennej nr 11 oWihii
skladajcego uwag dopuszczalna zmiana wysagkodla terenu 01 UK,UT/U w stosunku do
obecnego planu nie dotyczy co najwyej zwymiarowanej strefy zabudowy do 36 metrow;

4) nieuzasadnione jest dopuszczenie do zakidceniadgilnodosipnego przdgcia pieszego
w stosunku do obecnie obawujacego planu w olbie terenu 04 UT/U. Opiniage przejcie
zostanie zachowane niejako ,dookofa” terenu 04 gegsty fikcjg zwazywszy na planowan
tu stret dostaw i ruchu kotowego. Podobnie cayspekulag jest domniemanie, czy inwestor
zachowa przégie w formie przewidzianej w obecnym planie, tj. wrzyziemiu
przewidzianego tu budynku;

5) uwaga dotyczy znacznego ograniczenia liczby miggstojowych wymaganych w przysztych
opracowaniach projektowych. Jakkolwiek wngisz uwag podziela stuszne adenie do
odsungcia ruchu kotowego zécistegoSrodmieicia, to w celu kompleksowego zrealizowania
tej idei w celu zapobignia kompletnemu paratwi komunikacyjnemu tego kwartatu miasta
zasadne jest rozszerzenie granic procesowego plpas drogowy al. Jana Pawta Il. Pozwoli
to przy planowanej intensywid zabudowy i ograniczeniu wymaganych miejsc pastgich
wzgledem obowazujgcego planu na kompleksowe rozwdnie planistyczne w postaci
parkingu podziemnego pod jezdrml. Jana Pawia Il.

Nieuwzgkdnienieuwagi zt@onej przez Przemystawa Koralewskiego uzasadainasi¢pujaco:

Ad 1) Projekt zmiany planu definiuje ogélne zasadytattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu w oparciu 0 wariantowe studia — koncepciridawy kubaturowej — przeprowadzone
przez zewetrzne pracownie urbanistyczne na zlecenie seitdela terenu oraz przez
projektantéw planu. Rozwkania szczegOtowe zabudowy i zagospodarowania dGeren
01 UK,UT/U, 02 U/MW3 i 04 UT/U, zgodnie z uzupetnigmi zapisami projektu zmiany
planu, Rkda wylonione wdrodze konkurséw realizacyjnych arekibniczno -
urbanistycznych, przeprowadzonych z zachowaniemnadzaskomendowanych przez SARP
lub wiasciwe izby zawodowe, w skiadzieddw konkursowych naky przewidzi€ udziat
przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanych przemi@ — w liczbie zapewniggej
Gminie Gdynia co najmniej 50% gtoséw rozstrzyggih: warunki konkursu podlegaj
zatwierdzeniu przezd konkursowy.

Ad 2) Przebieg potudniowej linii rozgraniczaegj terenu 01 UK,UT/U jest zgodny z przebiegiem
ustalonym w obowizujacym planie miejscowymObowigzujacy plan w poziomie parteru, od
strony terenu 06 ZP,KD-X dopuszczat realizagjrzeszklonych ,ogrodéw zimowych”
z przekroczeniem wskazanej na rysunku linii zabudgeo linii rozgraniczajcej terenu 06
ZP,KD-X). Rozszerzenie w zmianie planu ww. zaptbopuszczajce realizagy zabudowy do
granicy terenu, pozwoli na uzyskanie bardzigharodnych propozycji architektonicznych —
wybor nasipi w drodze konkursu architektoniczno - urbanishego.

Ad 3) Obowizujacy obecnie plan miejscowy, dla terenu 01 U dopuszeg/sokéé zabudowy do
18,0 m oraz wysok@ do 24,0 m na fragmentach zabudowyaczhej powierzchni rzutu do
30% powierzchni zabudowy. Wprowadzona w zmianie nyplakorekta wysoksi,
umazliwiajaca zabudow do 5 kondygnacji i do 19,0 m wynika z przeprowadad analiz
sredniej wysokéci kondygnaciji dla funkcji zgodnych z ustaleniambjektu zmiany planu
(z uwzgkdnieniem niewielkiej tolerancji). Realizacja 6-tekondygnacji nadziemnej
I podwyzszenie wysokgi zabudowy do 22,0 m¢dzie maliwe pod warunkiem wycofania
ostatniej kondygnaciji na odlegtomin. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy oznayzd




na rysunku planu, na odlegéonie mniejsz od wielkaci podwyzszenia, zatem nie wplynie
negatywnie na postrzeganie zabudowy od strgsigdnich ulic.

Teren Marynarki Wojennej posiada status terenu mgtégo, dla ktérego zgodnie z ustaw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mpierzsdza s¢ planu miejscowego.
Uzasadnione jest pozostawienie tego terenu jakespzeni niezabudowanej — otwartej,zak
w przyszidgci, gdy teren ten niegblzie terenem zamkgtym.

Ad 4) Projekt zmiany planu wprowadza uzupetienygtamu powdzan pieszych ustalonych w planie

miejscowym obowjzujacym, w oparciu o uklad nowoprojektowanej zabudomynowym

przegciem przez teren 04 UT/U na osi ul. Putawskieglipezonym otwarciem widokowym
na Basen Prezydenta. Strefa dostaw i ruchu kotowedme s¢ odbywa& na poziomie ,-1” -

ponizej poziomu terenu, co pozwoli na uksztattowaniegdrtO KDW o charakterze agju

pieszo — jezdnego z niewielkim, sporadycznym rucHedowym zwigzanym z obshug

uzytkownikéw planowanych funkcji.

Ad 5) Dla rejonu Skweru Kamiuszki jest uchwalony miejscowy plan zagospodarowa

przestrzennego, ktéry przewiduje realizaearkingu podziemnego pod al. Jana Pawta Il

3. Stowarzyszenie Architektow Polskich, Kolo w Gdynivniosto ponisz uwag:

1)

2)

projekt zmiany planu nie jest zgodny z ustalenigtudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, w zakrdsilenia wskanikéw intensywnéci
zabudowy. Obszar planu najedo srédmiescia funkcjonalnego. Wskaiki intensywndci
zabudowy okr@one w kartach terenu oznaczonych numerami 01,08i84% zgodne ze
wskaznikami intensywnéci zabudowy przyjtymi w tabeli na stronie 61 studium:
a) dla terenu 01 UK,UT/U wpisano intensywédazabudowy 2,5 — wobec zapisu z tabeli ze
strony 61 studium, dli&édmiecia funkcjonalnego, wynoseego 1,5,
b) dla terenu 02 U/MW3 wpisano intensywdazabudowy 2,5 — wobec zapisu z tabeli ze
strony 61 studium, dl&rédmiescia funkcjonalnego, wynoseego 1,8,
c) dla terenu 04 UT/U wpisano intensywsaozabudowy 4,0 — wobec zapisu z tabeli ze
strony 61 studium dl&rédmieicia funkcjonalnego, wynosee 1,5.
Powyzszy brak zgodriwi projektu planu i studium w praktyce, przez dyashe
przekroczenie dopuszczalnej intensyégio zabudowy dlasrodmiescia Gdyni, harza
przedmiotowy obszar i jego otoczenie na nieodwracdysfunkcg;
projekt zmiany planu nie jest zgodny z ustalenigtudium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni w zakreskezpaczenia gtdwnych terendow
publicznych na cele komercyjne. @& rysunkowa Studium (rys. 2-1 Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — Struktura fun&ljo przestrzenna) okte potazenie
gtdbwnych przestrzeni publicznych miasta. Caly obsahbjety przedmiotowym projektem
planu naley wedtug studium, do giébwnych przestrzeni publiazmyOznacza tozipozostate
funkcje nie mog pozbawig przestrzeni charakteru publicznego. Zaproponowapeojekcie
rozwigzania wprowadzajfunkcje komercyjne kosztem przestrzeni publiczapychajc ja na
poziom marginalny.

Nieuwzgkdnienie uwagi zi@onej przez Stowarzyszenie Architektow Polskich, &ak Gdyni

uzasadnia ginas¢pujaco:
Ad 1) W Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gaysitaty

okreslone wskaniki intensywndci brutto i wysokdéci zabudowy - g&rednione dla
poszczegoblnych obszaréw okienych w Studium i zgodnie z zapisami Studium s
uszczegoétowiane na podstawie analiz urbanistyczmygkonanych do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z uydrgeniem spoéjnici kompozycji przestrzennej.
Obszar olyjty planem jest miejscem lokalizacji zabudowy wyspkiwysokaciowej, zatem
wskazniki intensywndci ss wyzsze odsredniej. Ustalone w projekcie planu wsgkiki sa
wskaznikami netto, zatem rowntez tego powodu g wyzsze od wskanikbéw brutto ze
Studium.

Ad 2) Ustalenia zmiany planu uriwiaja stworzenie spojnego zespotu przestrzennego zezaywac

udziatem ogolnodogpnych funkcji publicznych, tworkrego istotny element whkszego
zalazenia kompozycyjnego w strefie szczegdélnej aktysenpublicznej miasta. Ulice, place,
skwery, promenady nadwodne, wskazane w planie goiaejpubliczne oraz gtéwne



wypoczynkowe watrza kwartatdw zabudowy, powinny zachaw@gélnodosipny, publiczny
charakter. Plan nie dopuszcza wygradzania tycmdere Ustalone wymagania dotyce
ksztaltowania przestrzeni publicznych obejaigkze elementy przyrody, zagospodarowania
i zabudowy znajdacych sé na terenach ogdélnodepnych, niezalenie od ich form
wlasnaci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ichhsgedztwie, w zaggu postrzegania przez
przebywagcych na nich ludzi.

Obszar gtéwnych przestrzeni publicznych wskazanytwdium to obszar o szczeg6lnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb miesekav, poprawy jakeci ich zycia i sprzyjajcy
nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze wadll na jego poteenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne. Nie jest i nie powinien tatlmbszar monofunkcyjny, lub wykluczay funkcje
komercyjne widciwe dla przestrzeni publicznych (kina, kawiarni@stauracje, centra
konferencyjno-festiwalowe, galerie sztuki, hanitel).

4. Wspolnota Mieszkaniowa NIERUCHOMOSCI wniosta ponisz uwag:

1)

2)

3)

4)

§ 3 uchwaly Nr XXIV/542/04 RMG z 27.10.04 r. zakéadz zasady ksztaltowania struktury
przestrzennej, zasady ksztattowania ogéinagostich przestrzeni publicznych oraz zasady
ksztaltowania zabudowy mggby¢ zmienione w drodze konkursu urbanistyczno-
architektonicznego. Zgodnie z tym zapisem wglyy plan powinien by przygotowany
w oparciu o zwyaiskg prag powtdrnego konkursu. Wspdlnota uwea ze nie zostata
zachowana wigiwa kolejng¢. Ponadto w zaproponowanym projekcie zmiany plaBuust.

1 pkt 3 lit. h zawiera zapis dotygz/ koniecznéci przeprowadzenia konkursu w celu
wytonienia projektow zabudowy i zagospodarowanieertéw 01 UK,UT/U, 02 U/MW3
natomiast przy karcie terenu 04 UT/U, ktogsiaduje z terenem, na ktorym zlokalizowane
jest Sea Towers brak jest zapisu o koniegznprzeprowadzeniu konkursu. Nie zgadzsip

z takim stanem rzeczy. Przeprowadzenie konkursuzlimigpooznanie innych opcjonalnych
koncepcji, mniej inwazyjnych dla miesziaw ich budynku. Wspdlnota wniosta zatem
0 sprostowanie i uzupetnienie braktggo zapisu dotygzego konieczniei przeprowadzenia
konkursu réwnie dla terenu 04 UT/U;

obecnie obowgzujacy plan miejscowy zaktadae ochrona przeciwpgarowa budynku Sea
Towers zostanie zapewniona poprzez wykorzystaniedukogdlnodosgpnych drég i cigow
pieszych na rinych poziomach ustalonych w kartach planu dla posgpainych obszarow.
Obecne rozwjzania przeciwpzarowe wraz z zaawansowaniem realizacji zabudowyymia
zost& zasgpione przez rozwgzania docelowe. Aktualny projekt zmiany planu remyje

z niektérych zapisow, niektore z nich zasadniczéernia w taki sposdbziniemaliwe stanie
si¢ zrealizowanie uktadu ochrony, jaki zostat pgkewo zataony. Wspdlnota wniosta zatem
0 wprowadzenie zmian i uzupelnienie zapisOw, ktbrywdrazenie pozwoli zapewni
utrzymanie bezpiecastwa pagarowego Sea Towers;

zaproponowany projekt zmiany planu zaktada znagoumiesienie intensywidoi zabudowy
dla terenéw 01 (z 2,0 na 2,5) oraz 02 (z 2,0 nd Pray diametralnym zmniejszeniu
wskaznikow parkingowych do obliczania wymaganej liczbyejsc postojowych. Nalsy

z dwym prawdopodobigstwem przypuszcza iz tak drastyczne zwkszenie ildci osob
przypadagcych na 1 miejsce postojowe znacznie utrudni primie funkcjonowanie
mieszkaicow jak i odwiedzajcy ten teren. Moe to doprowadZi do paraliu
komunikacyjnego tej e#ci miasta. Wspodlnota zaprotestowata przed zmipolegajcag na
zmniejszeniu iléci wymaganych miejsc postojowych;

dotychczas funkcjonagy plan miejscowy analizowanej &zi dzielnicy Srodmiescie Gdyni
zakladal nieprzerwany zabudowaniami przebieg ogfilebpnego przecia pieszego przez
tereny, w bezpgednim gsiedztwie morza, oznaczone nr 01,03,04. Zmianauptenterenie
04 zakiada umiejscowienie budynku skierowanego tppaslle do kierunku morza,
zastaniajcego widok z najhszych kondygnacji Sea Towers. Aktualny plan migjgco
zapewniat mieszkecom r&nych kondygnacji budynku Sea Towers niezakiécongokimi
zabudowaniami widok na panorammiasta, ktGg to wg projektu planu zaktéei moze
usytuowanie w obszarze 01 budynkdw ustug kulturmyristyki o wys. nawet do 36 m.
Wspdlnota wniosta 0 pozostawienie na tym obszaabeidowy 0 max. wys. 24 m;



5)

6)

na skutek zwikszenia intensywrigi zabudowy, mgiwosci realizacji wyszych nk
dotychczas zakladane inwestycji oraz znacznej piday chgu pieszego przez teren 04
spowoduje znaczne ograniczenie przestrzeni puldjczzmniejszenie ilei zieleni,
pogorszenie walorow widokowych oraz spadek prestego miejsca. Wspoélnota wyrazita
sprzeciw wobec rezygnacji z przestrzeni publicznydzy promenad, ktére zaklada
obowigzujacy plan;

projekt zmiany planu zakfada przyl#nie zabudowa do ulicy Waszyngtona, okiienie
szerokéci w liniach rozgraniczagych na poziomie 30 m (dotychczasowe zatie zakladato
szer. do 37 m), zmniejszenie powierzchni terenwgoaza tym idzie pozbawienie terenu
rezerwy pod rozbudoyv ulicy. Wspdlnota wniosta o pozostawienie pasa rigre
umazliwiajacego realizagj w przyszigci dwoch jezdni po dwa pasy w jednym kierunku
ul. Waszyngtona na odcinku od ul. HryniewickiegoadlaJana Pawta II.

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag w czsci w nw. Sposob:
Ad 1) Rozwhzania szczeg6towe zabudowy i zagospodarowaniaderéi UK,UT/U, 02 U/MW3

Ad 2)

i04 UT/U, zgodnie z uzupelnionymi zapisami projektmiany planu, éda wytonione
w drodze konkursow realizacyjnych architektonicznarbanistycznych, przeprowadzonych
z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP wialsciwe izby zawodowe,
w skladzie gdow konkursowych naky przewidzi€ udziat przedstawicieli Gminy Gdynia —
wytypowanych przez Gmin— w liczbie zapewniaggej Gminie Gdynia co najmniej 50%
gtosow rozstrzygapych: warunki konkursu podlegagatwierdzeniu przezid konkursowy.
Projekt zmiany planu utrzymuje obecny uktadjaddéw paarowych od strony
ul. Hryniewickiego, wewetrznej drogi dojazdowej 09 KDW oraz od strony nabaz Treé
planu uzupetniono o zapisy zwragag uwag na konieczn& uwzgkdnienia bezpieczstwa
przeciwpaarowego zabudowy wysokoowej - zrealizowanej juw obszarze 03 U/MWS3,
oraz umaliwiajace adaptagj przebudow istniegcych lub budow nowych schodéw lub
pochylni shizgcych ochronie przeciwpgarowe;.

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi ziaonej przez Wspolnet Mieszkanios NIERUCHOMOSCI

uzasadnia ginas¢pujaco:
Ad 1) Przytoczony zapis obogvujacego planu dotyczy nibiwosci zmian niektérych elementow

zasad ksztaltowania struktury przestrzennej, ksmtainia ogolnodospnych przestrzeni
publicznych oraz ksztattowania zabudowy w ramacbwoizujacego planu. Mog by¢ one
zmienione bez konieczéd zmiany planu - w drodze konkursu urbanistyczno-
architektonicznego. Nie oznacza to obgmkiu poprzedzenia zmian planu miejscowego
konkursem urbanistyczno-architektonicznym.

Ad 3) W 2009 r. wykonano studium transportowe wreale funkcjonowania sieci ulicznej i obstugi

parkingowej centralnego obszaru miasta Gdyni. Cetgracowania bylo okéenie wptywu
lokalizacji planowanych koncentracji miejsc parlomgich na funkcjonowanie sieci
i okreslenie granicznych warggi kumulacji miejsc parkingowych w poszczegoélnyttefach
srédmiejskich, z punktu widzenia polityki transpavgj miasta. Wnioski z tego opracowania
wskazuj na konieczng rozwijania transportu publicznego i ograniczaniajaddéw
samochodami indywidualnymi. Ustalenia projektu zamgiglanu poprzez przgfe optymalne
wskazniki parkingowe obliguyj do realizacji odpowiedniej, racjonalnie uzasadajon
w srodmiesciu, liczby miejsc postojowych. Utworzone w obszambigtym zmiary planu
parkingi kedg mogly by alternatywnie wspomagane przez ogolnogmst parkingi
podziemne pod Skwerem Kouszki oraz Forum Kultury, przewidziane do reatjza
w uchwalonym planie miejscowym rejonu Skweruskiaszki.

Ad 4) Ustalenia projektu zmiany planu obligufdo realizacji ukladu ogoélnodaeginych przejé

pieszych przez tereny, w beZpednim gsiedztwie morza, oznaczone nr 01, 03, 04. System
powigzan pieszych uzupetniono w oparciu 0 uktad nowopraektnej zabudowy, z nowym
przegciem przez teren 04 UT/U na osi ul. Putawskieglipezonym otwarciem widokowym

na Basen Prezydenta. Wskazana w projekcie zmiaaryupbkalizacja obszaréw zabudowy
wysokiej pozwoli na uksztattowanie spdjnego kompmypyie zespotu zabudowy wysokiej,
nawigzujacego do budynku Sea Towers, podngspo rang tego miejsca oraz unlowi
wglad, otwarcie widokowe z ogolnodephego placu na terenie 10 KDW w kierunku Basenu



Prezydenta. Projekt zmiany planu dla terenu 04 UTibuszcza wysoké zabudowy

analogicznie jak obecnie obaaujacy plan miejscowy oraz dopuszcza realizagpiektow

wysokich w odlegtéci ok. 38 m od ogci wysokaciowej budynku Sea Towers. Obecnie

obowigzujacy plan miejscowy (uchwalony 27 fmziernika 2004 r.) obowrywal take

w trakcie realizacji budynku Sea Towers (2005-26009 rowniez dopuszczat w tym miejscu

zabudow do 55 m - zapisem w karcie terenu 04 U o brzmieydopuszczalna wysoko

zabudowy:

— do 35,0 m na calej powierzchni przeznaczonej dodaby na terenie 04 U;

- do55,0m dla a&ci zabudowy o powierzchni rzutu nie ¢kszej ni 30% calej
powierzchni zabudowy.”

Ad 5) Rozstrzygnicie jak do uwagi nr 3 pkt 2.
Ad 6) Pas drogowy o szerad@ 30 m umdliwia realizacg ulicy o dwoch jezdniach po dwa pasy

ruchu w kadym kierunku i pas terenu o takiej szeréiorezerwowany jest pod rozbudew
ul. Waszyngtona na calej jej disgb. Z uwagi na planowany zespét przestrzenny ze
znacznym udziatem ogolnodephych funkcji publicznych, twogzy istotny element
wickszego zalgenia kompozycyjnego w strefie szczegolnej aktysengublicznej miasta,
projekt zmiany planu w swoich granicach ustala pemtay ul. Waszyngtona jako ulicy
zbiorczej jednojezdniowej o dwdéch pasach ruchu saph pomocniczych w rejonie
skrzyzowan. Przygte w projekcie parametry ul. Waszyngtona pozwwh ksztattowanie jej
jako ulicy o charakterze bulwarowym, z szerokimktean pieszym umdiwiajacym
lokalizowanie zieleni, obiektdw malej architektuozy tez ogrédkdédw gastronomicznych
w sezonie letnim.

5. Towarzystwo Mitosnikow Gdyni wniosto ponisz uwag:

1)

2)

3)

4)

naleey przeanalizowa chtonng¢ komunikacyjm pasa nadmorskiego w rejonie Mola
Potudniowego i Pirsu Dalmorowskiego w obliczu plaaoych tam diych przedsiwzige
inwestycyjnych i odpowiednio zmniejszyintensywndéé¢ zabudowy na terenie aitym
planem. Zwlaszcza bardzo niekorzystna przestrzebeikie zmiana Skweru Kaoiuszki

i zachodniej cgsci al. Jana Pawta Il w wiecznie zattoczonyzet komunikacyjny. A przecie
to jest i powinien pozostanadal fragment gtéwnej krajobrazowej osi ekspopyey
Srédmieicia na morze i reprezentacyjnej przestrzeni pubéfznaszego miasta. Utrata
waloréw ekspozycyjnych tej osi grozi naruszenienrtoégi kompozycyjnych wpisanej do
rejestru zabytkow e#ci Srédmigcia Gdyni, a take stanowé maze realm przeszkod

w ewentualnych staraniach o wpis Gdyni n& listiatowego dziedzictwa kultury UNESCO
(na co zabytkoweSrédmigicie Gdyni mae mig szans jako oryginalne dziedzictwo
modernizmu), ktore to starania powinny zégtadjte;

na rysunku planu szerof®terenu 06 — czyli szeroké pasa wzdt Nabrzea Prezydenta —
powinna zosta poszerzona do minimum 20 m (plan przewiduje w tyigjscu zaledwie od
12 do 15m). Teren ten powiniendgrzeznaczony na Promeradadmorsk, ktéra stanowita
od pocatku istnienia miasta way element jego teamdaci przestrzennej. Promenada ta
musi sé tu w sposob czytelnyaézy¢ z pasem promenadowych przestrzeni publicznych
projektowanych wzdtinabrzey Pirsu Dalmorowskiego;

na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowgnie 01 u zbiegu ulicy Waszyngtona
i al. Jana Pawta Il powinna zoéteofnicta od strony obu tych agéw w ghb kwartatu tak,
aby w tym miejscu utworzyplacows przestrzé publiczry — przedpole placowo-widokowe
przed majcym tu powsta Centrum Kongresowym. Pierzejowa zabudowa ul. Wagiona

i al. Jana Pawta Il w tym miejscu jest niedopusktza

w 8 3 wniosto o dodanie pkt 5 o ¢o& ,realizowanie wydcznie obiektow architektonicznych
o indywidualnej formie i wysokich walorach estetygezh, zwlaszcza w odniesieniu do
dominant wysokéciowych i kubaturowych, ktorechla projektowane na tym terenie”. W tym
prestzowym rejonie powinny powstawajedynie realizacje o wyjkowej architekturze.
Szczegoblnie dwa wysokie obiekty — biurowiec i hotelpowinny by ksztattowane po
rzezbiarsku. Zapis gty w 8 6 ust. 1 pkt 2, moéwaty o tym,ze ,w elewacjach budynkow
naleey stosowa materialy i rozwiazania 0 wysokim standardzie jak@wym



i technologicznym” jest zapisem niewystargegjm, gdy: nic nie méwi o konieczrigi
nadania indywidualnej i artystycznej formy przestzej budynkom;

5) w 8 6 ust. 1 pkt 2e po stowach ,zaémia przestrzenne konkurséw dla zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy o#lega zapisy niniejszego planu” nale dod& stowa
,oraz specjalnie opracowane warunki konkursowerektbstan zaopiniowane przez Miejgk
Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczn Gdyni i zesp6t edziébw konkursowych SARP”.
Tres¢ warunkow konkursowych powinna bgformutowana tak, aby ich wynik dawat szans
na realizagg na tym presiowym dla miasta miejscu wybithego pod waigm
architektonicznym i krajobrazowym zespotu, prezguego unikalne walory przestrzenne.
Proponowane obecnie zapisy miejscowego planu zadaspwania przestrzennego tego nie
gwarantuj.

Nieuwzgkdnienieuwagi zt@onej przez Towarzystwo Mikmikdw Gdyni uzasadniaghastpujaco:

Ad 1) Na potrzeby opracowywanych planéw miejscowyeh obszarzérédmiescia Gdyni, zostaty
sporadzone studia komunikacyjne ,Warianty obstugi konkaciyjnej pétnocnej czci
srodmiescia w  Gdyni” (wrzesi@ 2004r.) oraz ,Studium transportowe w zakresie
funkcjonowania sieci ulicznej i obstugi parkingowsgntralnego obszaru miasta Gdyni” (maj
2009 r.), zawierare wariantowe koncepcje rozbudowy uktadu komuniksegyo dla obszaru
srodmiescia oraz okrélajgce wplyw lokalizacji planowanych koncentracji mijs
parkingowych na funkcjonowanie sieci i oflenie granicznych warfoi kumulacji miejsc
parkingowych w poszczegolnych strefaciiodmiejskich, z punktu widzenia polityki
transportowej miasta. Zgodnie z zapisami projektuniany planu planowane
zagospodarowanie obszaru gibgo planem i obszaréwgsadupcych od strony poétnocnej
bedzie wymaga sukcesywnej przebudowy uktadu uliczne§mdmieicia, obejmujcego
takze przedhaenie ul. Waszyngtona do ul. d¢lowej i zmiany przekroju do dwdch jezdni po
dwa pasy ruchu (Z 2/2) oraz budowy ul. Nowejedldwej wyprowadzajcej ruch ze
Srodmiescia w kierunku ul. Janka \&hiewskiego — dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu
(Z 2/2). zakres niezjinych inwestycji drogowych, zazanych z realizagjposzczegoinych
etapéw zabudowy na obszarze ethajn planem, zostanie oldleny na podstawie analiz
prognozowanych warunkéw ruchu w momencie przygotoavarealizaciji tej zabudowy,
z uwzgkdnieniem etapowania i tempa realizacji pozostahyohestycji w analizowanym
obszarze i ich wptywu na warunki ruchu pojazdédanBwane inwestycje pozwpha zmiag
funkcjonowania dojazdéw w olfrie Srodmieicia i radykalne uspokojenie ruchu w rejonie
Skweru Kdgciuszki i al. Jana Pawta 1.

Ad 2) Ustalony pas 15 m wzdiunabrzey, to szeroké analogiczna do szerod@ wystkepujacych
przy Molu Potudniowym i jest wystarczgjp z punktu widzenia projektowanego sposobu
zagospodarowania terenu czy organizacjgeipieszo— rekreacyjnego. Projekt zmiany planu
nie wyklucza take maliwosci poszerzenia terenu nabzgew kierunku Basenu Prezydenta
np. o platformy ptywajce umaliwiajace bezpéredni kontakt z wogl oraz cumowanie
matych jednostek plywagych. Lokalne zwzenie tego pasa do 12 m wynika z lokalizacji
istniejacego budynku Sea Towers.

Ad 3) Ustalenia projektu zmiany planu nie wykluezapozliwosci stworzenia placowej przestrzeni
publicznej u zbiegu ul. Waszyngtona i al. Jana Ballt Ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy nie obliguj do ksztalttowania zabudowy pierzejowej wzdtych ulic, ale te nie
wykluczap mazliwosci jej realizacji - wybor nagpi w drodze konkursu architektoniczno -
urbanistycznego.

Ad 4 i 5) Plan miejscowy nie powinien formulodvastalé, ktore g nieweryfikowalne np. w formie
apeli o wybitny ksztatt architektury. Zapisy takieniemazliwe do jednoznacznej weryfikacji.
Zapisy projektu zmiany planu zmierzajdo uzyskania obiektow architektonicznych
o indywidualnej formie i wysokich walorach estetygzh poprzez szczegotowe ollenie
zasad zagospodarowania i zabudowy wymgyah rozstrzygricia na etapie planu oraz
wskazanie procedur oceny dalszych projektéw szdaegéh — w drodze konkurséw
architektoniczno-urbanistycznych.

Projekty zabudowy i zagospodarowania terenéw 01UTK), 02 U/MW3 i 04 UT/U zostan
zgodnie z uzupetnionymi zapisami projektu planu,tompone w drodze konkurséw




realizacyjnych architektoniczno - urbanistycznyplzeprowadzonych z zachowaniem zasad
rekomendowanych przez SARP Ilub ¥dave izby zawodowe, w skiladzie addw
konkursowych naley przewidzi€ udziat przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanych
przez Gmig — w liczbie zapewniggej Gminie Gdynia co najmniej 50% gtoséw
rozstrzygajcych: warunki konkursu podlegaj zatwierdzeniu przez gd konkursowy.
Zalozenia przestrzenne konkurséw dla zagospodarowargaue ksztattowania zabudowy
okreslaja zapisy niniejszego projektu planu. Wylonione pkoje musz uwzgkdnia
uwarunkowania krajobrazu i otoczenia.

Zgodnie z zasadami rekomendowanymi przez SARP, étesglziow konkursowych
zatwierdza warunki konkursowe, ktérych ramy merytane okréla plan miejscowy. Nie ma
potrzeby opiniowania tych warunkéw przez MigjskKomisje Urbanistyczno-
Architektoniczm.

6. Ewa i Jan Kundo uwazaja za niedopuszczalne zaprojektowanie hotelu o wysnlsb m kilka
metréw przed stranpotudniovy budynku Sea Towersa$®osiadaczami mieszkania na 16tgze
Sea Towers i wzniesiony naprzeciwko ich okna bullycakowicie zastoni nie tylko widok, ale
réwniez dostp staica. Zwrécili uwag, ze przed przyapieniem do zakupu tego mieszkania
inwestor zapewniat iclze widok z tego pietra niegtzie zastonity przez jakkolwiek inwestycg.
ZwrQcili sie z prabg o weryfikacje projektu zmiany planu i zmniejszenigsokaci planowanej
inwestycji do wysokéci max. 25 m.

Nieuwzgkdnienieuwagi zt@onej przez Ewi Jana Kundo uzasadnig siastpujaco:

Projekt zmiany planu dla terenu 04 UT/U dopuszcyaoka¢ zabudowy analogicznie jak obecnie

obowigzujacy plan miejscowy oraz dopuszcza realizadjiektow wysokich w odlegkai ok. 38 m od

czgéci wysokaciowej budynku Sea Towers. Obecnie obgawujacy plan miejscowy (uchwalony 27

pazdziernika 2004 r.) obowrywal take w trakcie realizacji budynku Sea Towers (2005200

i rowniez dopuszczat w tym miejscu zabudpdo 55 m - zapisem w karcie terenu 04 U o brzmieniu

.<dopuszczalna wysoké zabudowy:

— do 35,0 m na catej powierzchni przeznaczonej dodalwy na terenie 04 U;

- do 55,0 m dla e#gci zabudowy o powierzchni rzutu nie ¢kgzej ni 30% calej powierzchni
zabudowy.

7. Gdynia Waterfront Sp. z 0.0.wniosta ponisz uwag:

1) wniosta, aby 8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. d o brzmieniw Jiniach rozgraniczagcych ulic i placow
miejskich dopuszcza ¢i za zgod zarzdcy drogi, lokalizagj obiektéw tymczasowych”
uzupetné po stowie ,miejskich” o zapis: ,oraz w uzupetlnieym ukfadzie przestrzeni
ogolnodostpnych”;

2) wniosta, aby do § 6 ust. 1 pkt 3 lit. f o brzmienjnie dopuszcza sirealizacji schodéw
zewretrznych lub pochylni z przekroczeniem linii zabudowrzebiegajcych wzdhs linii
rozgraniczajcych ulic i placow”, po stowie ,placéw” dodag miejskich”, lub w inny sposéb
zredagowa zapis paragrafu w sposob uttiwviajacy realizagg schodéw zewgtrznych czy
pochylni wewntrz obszaru olgiego planem;

3) obecny zapis 8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. h wymaga wyloraew ramach konkursow realizacyjnych
architektoniczno-urbanistycznych m.in. propozyojveatualnych podziatdbw geodezyjnych.
Sktadagcy uwag wniesli, aby bez procedury konkursowej byto siwe - przynajmniej -
dokonywanie podziatbw geodezyjnychedacych konsekwengj uchwalonego planu tj.
dostosowujcych struktug¢ podziatu dzialek do przebiegu linii rozgranicgaich
poszczegodlnych terendw;

4) wniosta o wyodgbnienie w § 10 ust. 1 pkt 4 lit. a wskaka miejsc parkingowych dla ustug
turystyki (ustug hotelarskich), zgodnie ze wakiziem zawartym w Studium uwarunkowa
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gglymiax. 1 miejsce/1l pokdj hotelowy;

5) wniosta o wykrélenie § 10 ust. 1 pkt 4 lit. d o brzmieniu: ,w ebie terenu 02 U/MW3 ustala
si¢ obowhzek realizacji calodobowego parkingu ogoélnodpsego — dla obstugi centrum
kultury na terenie 01 UK,UT/U — o wielka 320 miejsc parkingowych (ponad wymagan
liczbe miejsc wynikajca z programu ustugowo-mieszkaniowego planowanegterenie 02
U/MW3); obowhzek ten nie dotyczy sytuacji, gdy na terenie 01 WKU zostanie



zapewniona petna, wymagana liczba miejsc postojowyynikajpca z programu ustugowego
planowanego na tym terenie.” W ocenie wrgsgo uwag Centrum Gemini dysponuje
obecnie ildcia miejsc postojowych znacznie przekrageajswoje potrzeby. Parking ten
pozostaje przez wksza¢ czasu wykorzystany w niewielkim stopniu. W zagniu nowe
parkingi w obebie strefy 02 jak i 01 (w przypadku modernizacjin@am Gemini) bda
realizowane jako podziemne i ogélnodgpste;

6) wniosta o dopuszczenie wspolnego bilansowania ebtizwspéla realizacg wymaganego
programu parkingowego w formie parkingéw zbiorczychstugujcych kilka lub wszystkie
nieruchoméci nie tylko w obebie terenu wyznaczonego liniami rozgranigegmi, ale
rowniez w obrbie grupy terenéw: 01, 02 i 04. Postulowata o wyler@e zapisu § 10 ust. 1
pkt 4 lit. e posredniku i zastpienie go - po przecinku — na ,lub w @bte grupy terenéw
01 UK,UT/U, 02 U/MW3 i 04 UT/U". Dotychczas oboyziujacy (zmieniany) plan zezwalat
na taki sposéb bilansowania, uztgjze stanowi przestrie objeta wspollry koncepcy
rozwoju, o przenikacych s¢ funkcjach. Bilansowanie potrzeb parkingowych w zzrge
objetym planem nie wplywa negatywnie na obszasgiednie (miejsca bilansowane s
w obrebie inwestycji Gdynia Waterfront Sp. z 0.0.);

7) wniosta o zmiany zapisow 8 10 ust. 2 pkt 3 litc amaliwiaj ace:

a) zraznicowanie maliwych rozwigzaar odprowadzenia wod opadowych — oprocz
przebudowanego uktadu kanalizacji deszczowej tjfadik w ul. Waszyngtona

i Hryniewickiego — réwnie poprzez istnigice kolektory deszczowe odprowadgs

wode deszczow bezpdrednio do Basenu Prezydenta,

b) do czasu przebudowy uktadu w ul. Waszyngtona i kryitkiego — odprowadzenie wod
deszczowych do istniggego kolektora z midiwoscia jego przebudowy, wynikagej

z lokalizacji planowanej zabudowy.

W konsekwencji wniosta o zmiarw 8 10 ust. 2 pkt 3 lit. a, ¢ w ten sposad,

- w punkcie a), brzmgcym dotychczas: ,do miejskiej sieci kanalizacji zie=owej, lub
powierzchniowo systemami lokalnymi; wody opadowedachéw mog by¢
rozgczane do gruntu w granicach wiasnej dziatki luemefjonowane do phiejszego
wykorzystania;” po stowie ,deszczowej’” dodanie: ,dzbiorczych kolektoréw
deszczowych odprowadzaych wody opadowe z terenSrédmigcia Gdyni do
Basenu Prezydenta (do czasu przebudowy ukiadu w Waszyngtona
i Hryniewickiego — odprowadzenie wdd deszczowych idtmiegcego kolektora
z mazliwoscia jego przebudowy, wynikagej z lokalizacji planowanej zabudowy,”

— wykreslenie tréci punktu c).

8) wniosta, aby plan dopuszczal ntiavosci tymczasowego zagospodarowania, élomee
odrebnie dla poszczegdllnych kart terenu. W szczeg6inavniosta o wprowadzenie
odpowiedniego zapisu w karcie terenu 02 U/MW3 dimoajacego tymczasowe - do czasu
realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z pamzaniem docelowym -zytkowanie
terenu jako parking ogélnodepny;

9) wniosta o niedefiniowanie wskaika powierzchni biurowej w § 13 ust. 1 pkt 2 &t(obecnie
max. 25% powierzchni catkowitej centrum). Dla terédil UK, UT/U zostaty zdefiniowane
wskazniki dla wiekszasci zabudowy: min. 25% ustugi kultury, min. 40% wgtdurystyki,
zabudowa mieszkalna 0%. Whnioskowali, aby dla pa@tgsih max. 35% powierzchni nie
definiowa $cisle podziatu na biura i pozostate ustugi;

10) projekt planu w 8§ 13 ust. 1 pkt 5 lit. b dopuszaia terenu 01 UK,UT/U ,midiwos¢
przekroczenia wysokei zabudowy do 24,0 m w miejscach usytuowania iigkcyjnej sali
widowiskowej/sal kinowych, na fragmentach zabudawgcznej powierzchni rzutu do 30%
powierzchni zabudowy”. Skiadaly uwag wnidst o skrélenie ,w miejscach usytuowania
wielofunkcyjnej sali widowiskowej/sal kinowych.”;

11)projekt planu w 8 13 ust. 2 pkt 5 lit. b dopuszadia terenu 02 U/MW3 dominanty
wysokdiciowe na max. 300 fiacznie. Sktadajcy uwag wnidst o zwekszenie dopuszczalnej
pow. dominant do 12009

12)wniosta o usunicie zapisu 8§ 13 ust. 2 pkt 3 lit. ¢ ,ustalg sichrorp istniegcego szpaleru
drzew oznaczonego na rysunku planu”. Zapis doty@zgrzew (w tym 1 usychagego),
rosmgcych ok. 28 m na wschdd od szpaleru drzew wzdlh Waszyngtona (wycofanych
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w glab terenu)Odlegiaé¢ od obowjzujgcej linii zabudowy do korony drzewa wynosi ok. 17
m, a zatem przy typowej szerckd budynku ustugowego wynagzj 14m, korony drzew

znajdowalyby si w bezpdredniej bliskdci okien/balkonéw. Dodatkowo ich lokalizacja
spowodowataby znaczne utrudnienia techniczne wizeegl parkingu podziemnego, ktory
planowany jest pod catym terenem 02.

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag; w czsci w nw. sposob:

Ad 1) § 6 ust. 1 pkt 3 lit. d projektu zmiany plaskorygowano w nagbujacy sposob: ,w liniach
rozgraniczajcych ulic i placéw miejskich oraz w uzupelniegym ukladzie przestrzeni
ogolnodostpnych dopuszcza i za zgod zarzadcy drogi, lokalizag obiektow
tymczasowych — ustugowych, gastronomii i handle@rymagajcych uzyskania pozwolenia
na budow) stanowjcych uzupetnienie organizowanych imprez okolicgomvych
i sezonowych; obiekty sezonowe, mausprezentowa wysokie walory przestrzenne
| estetyczne, powinny miecharakter lekkiej architektury realizowanej z pastvaniem
materiatdw wysokiej jakei;”.

Ad 2) Uwag uwzgkdniono czsciowo - 8 6 ust. 1 pkt 3 lit. f projektu zmiany pla uzupetniono
0 zapisy dopuszczgje realizagi schodow Ilub pochylni z przekroczeniem linii
rozgraniczajcej terenu 04 UT/U na zakozeniu ulicy 10 KDW oraz dopuszczeg adaptaej
przebudow istniegcych lub budow nowych schoddw lub pochylni sacych ochronie
przeciwpaarowej. Projekt planu nie ogranicza realizacji sidhw lub pochylni wewstrz
obszarow wyznaczonych liniami rozgranicggimi.

Ad 3) Podzialy geodezyjne wzdidinii rozgraniczagcych & mozliwe na podstawie ustaleplanu
miejscowego, natomiast podzialy westnizne mog by¢ dokonane na podstawie projektow
zabudowy i zagospodarowania terendéw, zawieyah propozycje podziatbw geodezyjnych
tych terenow, wytonione w drodze konkursu.

Ad 5) Z uwagi na przewidywarrealizacg parkingu podziemnego pod Skweremskiaszki/al. Jana
Pawia Il, 8 10 ust. 1 pkt 4 lit. d projektu zmiapkanu skorygowano w naglujacy sposob:
,obowiazek ten nie dotyczy sytuacji, gdy na terenie 01 WK zostanie zapewniona peina,
wymagana liczba miejsc postojowych wynided z programu ustugowego planowanego na
tym terenie lub w przypadku realizacji parkingu piednnego pod Skwerem Kciuszki/al.
Jana Pawla II". Obecnie parking jest wykorzystywakyesowo tylko w ogci, w zwigzku
ztym zmniejszono wymagania do wietko min. 30% obecnego parkingu (96 miejsc
parkingowych).

Ad 6) Uwag uwzgkdniono czsciowo - § 10 ust. 1 pkt 4 lit. e projektu zmianypl uzupetniono
0 zapisy dopuszczgje realizag 20% potrzeb parkingowych wynikgych z programu
terenu 04 UT/U na terenie 02 U/MW3.

Ad 7) Uwag uwzgkdniono czséciowo - zapisy projektu zmiany planu skorygowano sposob
umazliwiajacy realizac zabudowy na terenie 04 UT/U bez koniecandudowy nowego
uktadu kanalizacji deszczowej w ul. Waszyngtonayirtiewickiego.

Ad 11) Uwag uwzgkdniono czsciowo - zwikszono dopuszczadnpowierzchng dominant do
900 nf. Umazliwi to realizacje form zabudowy zgodnych z kondepu zabudowy
przedstawionymi przez wnioskodagvemiany planu.

Ad 12) Uwag uwzgkdniono czsciowo - skorygowano zapisy planu udliziajgce ewentualn
wymiare istniegcego drzewostanu przy zachowaniu powierzchni biokge czynnej na
terenie 02 U/MW3 — min. 10 %. Dla uiimvienia realizacji powierzchni biologicznie czyrnne
zmieniono obowjzujaca linie zabudowy wzdha linii rozgraniczagcych ul. Waszyngtona - na
odcinku pomgdzy placem na osi budynku dawnego Biura BudowyWPartirog wewretrzrng
10 KDW - na nieprzekraczajtini¢ zabudowy.

Nieuwzgkdnienie czsci uwagi zi@onej przez Gdynia Waterfront Sp. z 0.0. uzasadni@ S

nastpujaco:

Ad 4) Wskanik parkingowy przyjty w projekcie planu: 1-3 miejsc / 100° mpow. wytkowej ustug
oznacza konieczi6 realizacji ok. 0,4-1,2 miejsca postojowego na kdpdotelowy (przy
standardzie 40 fipow. wytkowej hotelu na 1 pokdj brutto). Zatem maksymadiczba miejsc
postojowych odpowiada wskaikom przygtym w Studium, natomiast walb
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minimalna uzasadniona jest wiellciy i polozeniem zespotu hotelowego w nowo
realizowanej zabudowie oraz dodatkowymi funkcjarastgonomiczno-ustugowymi zespotu
hotelowego.

Ad 5) Biorac pod uwag obecr obstug komunikacyja centrum Gemini oraz brak rdovosci
zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowyghinnym bezpérednim gsiedztwie
tego zespotu, zasadne jest zapewnienie parkinginadgdstpnego — dla obstugi centrum
kultury na terenie 01 UK,UT/U — o wielka min. 30% obecnego parkingu (96 miejsc
parkingowych), do czasu kiedy zostanie zapewniomingy wymagana liczba miejsc
postojowych na terenie 01 UK,UT/U.

Ad 6) Realizacja wspolnego parkingu podziemnegohreloe kilku grup terendéw oraz korzystanie
z parkingu przez dowolnychzytkownikdw nie jest sprzeczna z ustaleniami pldiorac pod
uwag rézne zakresy dopuszczonych ustug orazilmmsci etapowej realizacji zabudowy,
zasadne jest wspodlne bilansowanie potrzeb i wgpédalizacg wymaganego programu
parkingowego w formie parkingbw zbiorczych, obshagych kilka lub wszystkie
nieruchoméci w obrbie terenéw wyznaczonych liniami rozgranigzgimi. Budynek banku
i hotel na terenie 04 UT/U, letap realizacji, poay by realizowane rownoczaie
Z niezlgdnym parkingiem podziemnym obstugcym te obiekty — zgodnie z przedstawionymi
projektami koncepcyjnymi.

Ad 8) Zgodnie z przepisami ustawy, tereny parkingdwog by¢ wykorzystywane w sposéb
dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgadplanem. Natomiast pogkiszanie
istniegcego parkingu w poziomie terenu bytoby niggane.

Ad 9) Ograniczenie funkcji biurowej na terenie OK,WJT/U jest uzasadnione - ma na celu oclgron
jednego z najcenniejszych terené@wbdmiejskich, predestynowanych do rozwoju funkciji
publicznych i og6lnodospnych.

Ad 10) Dopuszczenie lokalnego przekroczenia wysckoabudowy do 24,0 m ma na celu uniaié
ewentualnych trudrsoi przy wielofunkcyjnej sali widowiskowej/sal kingwh. Nie jest
intencp projektu planu dopuszczenie 24m (7 kondygnacji)dewolnym miejscu terenu
01 UK,UT/U. W szczegdlnai brak jest akceptacji dla zabudowy o tej wyswkad strony
Skweru Kdciuszki/al. Jana Pawita II.

8. Departament Prywatyzacji Ministerstwa Skarbu Paistwa zakwestionowat w cakoi ustalenia
przyjete w projekcie zmiany planu. W jego ocenie wproveade zmiany planu dalzie miato
niekorzystny wpltyw na przebieg prywatyzacji Spdbalmor S.A. Oferta sprzedpa akcji Spotki
Dalmor S.A. po wegciu w zycie projektowanej zmiany planugdzie zdecydowanie mniej
atrakcyjna z uwagi na zagmnie,  w ciaggu najbliszych 5-7 lat na rynku mieszkaniowym w tej
czesci Gdyni pojawi s nadpoda mieszka i zaistnieje konieczrié minimalizacji magy
deweloperskiej. Z uwagi na powsze wnosgcy uwag zwracat s z praéba o nie wprowadzanie
zmian do miejscowego planu zagospodarowania pzeesiego cxci dzielnicy Srodmigcie
w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego, Waszyngtonali dana Pawta Il do momentu zakaenia
prywatyzacji Spétki Dalmor S.A., ktérej zakezenie planowane bylo w pierwszym potroczu
2011 r.

Nieuwzgkdnienie uwagi zt@one] przez Departament Prywatyzacji MinisterstwaarBk Pastwa
uzasadnia ginastpujaco:

Uwaga nie dotyczy ustaleprojektu planu, lecz odnosiesdo procedury przygotowania projektu
i terminu uchwalania planu.

9. Stowarzyszenie Gdynia SO&gtosito nasfpujace uwagi zlaone podczas dyskusji publicznej

w dniu 19.10.2010 r. oraz w dniu 09.11.2010 r.:

1) ustalenia planu zatwierdzonego uchwaiX1V/542/04 z 27.10.2004 r. zostaty sformutowane
W oparciu o rozwjzania zawarte w koncepcji projektowej w konkursibpamistyczno -
architektonicznym przeprowadzonym w 2002 r. Rytgyjw planie zasady ksztattowania
struktury przestrzennej, zasady ksztattowania agidstpnych przestrzeni publicznych oraz
zasady ksztaltowania zabudowy moly¢ zmienione w drodze konkursu urbanistyczno-
architektonicznego. Zapis w projekcie zmiany plamu8 5 pkt 2c nie spetnia vigj
wymienionego warunku. ,Dzialania inwestycyjne tos donego nk zasady ksztattowania”.
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Wymagany jest konkurs przed peciem decyzji co do wprowadzenia zmian w planieeand
etapie dziala inwestycyjnych;

la) zgodnie z obowzujacym zapisem uchwaty nr XXIV/542/04 z dnia 27.10.2G0 ,Przykte
w planie  zasady ksztaltowania  struktury przestregnn zasady ksztattowania
ogolnodostpnych przestrzeni publicznych oraz zasady ksztattoay zabudowy maghbyé
zmieniane w drodze konkursu urbanistyczno-arclot@kznego” oraz ,Dzialania
inwestycyjne na terenie strefy powinnycbgrowadzone na podstawie projektu wytonionego
w konkursie architektonicznym” — dotyczatego obszaru planu. Stowarzyszenie zwrocito
uwag na konieczn& poprzedzenia projektu zmiany planu konkursem diw@r
zorganizowanym przez SARP. Najebezwzgédnie dotrzymé warunkéw uchwaty dot.
poprzedzenia zmian planu konkursem urbanistyczaoloiaktonicznym. Zapis w projekcie
zmiany planu eliminuje udziat wysokiej klasy urbstdiv w projektowaniu przestrzeni
0 wyjatkowych walorach krajobrazowych, strefy prestimiejskiego, dopuszcza jedynie
konkursy architektoniczne sterowane przezadrrliasta na etapie projektéw realizacyjnych —
to w przypadku przedmiotowego planu jest niedopzaire;

2) przed opracowaniem zmian do projektu nale zbilansowé potrzeby parkingowe w zakresie
juz istniegcych na terenie parkingdbw tymczasowych, dzikichkjpeyow w rejonie Skweru
Kosciuszki oraz parkingdw niezdnych dla potrzeb projektowanej zabudowy;

2a) w projekcie zmiany planu ,dopuszcza wispdlne bilansowanie potrzeb i wspirealizacg
wymaganego programu parkingowego w ctiie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajcymi”. Wspoélne zbilansowanie potrzeb parkingowych umvzgkdnieniem
parkowania dodatkowo 500 pojazdéw (istpdgj parking przeznaczony do likwidaciji
i miejsca postojowe na chodnikach Skwerusé{oszki — réwnie do likwidacji) dla catego
obszaru planu winno Bywarunkiem realizacji poszczegélnych etapow webler terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczgymi. Wsepny, szacunkowy bilans miejsc postojowych
to razem 3693 miejsca, przy czym 550 miejsc z teigmo by¢ zlokalizowanych w poziomie
terenu. Wspdlna realizacja takiego programu jestzlima tylko w warunkach
nierozdrabniania praw wlasfw do terenu. W zvazku z tym powinien obowkzywa: zakaz
dokonywania podziatéw terendw poza wydzieleniegg@iv komunikacyjnych;

3) niezalenie od zasad ksztattowania przestrzeni, intensyainioform zabudowy winna ky
okreslona ilos¢ powierzchni biologicznie czynnej i zieleni,

4) w projekcie zmiany planu nate postawé warunek jednoczesnej realizacji calego zamierzenia
w obszarze planu z mibwvoscia podziatu wyhcznie na etapy realizacji (wykluozynozliwosé
tymczasowego zytkowania terenow).

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwagi w czsci w nw. sposob:

Ad 3) Z uwagi na dopuszczgrfunkcje mieszkaniow na terenie 02 U/MW3, ustalono minimaln
powierzchng biologicznie czyng dla tego terenu - min. 10 %.

Ad 4) Uwag uwzgkdniono czsciowo - ustalenia projektu zmiany planu nie dopaapcmazliwosci
tymczasowego aytkowania terenow. Natomiast biar pod uwag skak inwestycji zasadne
jest dopuszczenie mlbvosc jej etapowej realizacii.

Nieuwzgkdnienie czséci uwag ziaonych przez Stowarzyszenie Gdynia SOS uzasadmia si

nastpujaco:

Ad 1, 1a) Przywotany zapis obaailjacego planu dotyczy nitiwosci zmian niektérych elementow
zasad ksztaltowania struktury przestrzennej, Ksxtainia ogdlnodogpnych przestrzeni
publicznych oraz ksztattowania zabudowy w ramacbwiizujacego planu. Mog by¢ one
zmienione bez konieczéti zmiany planu - w drodze konkursu urbanistyczno-
architektonicznego. Nie oznacza to obgmku poprzedzenia zmian planu miejscowego
konkursem urbanistyczno-architektonicznym. Regufakankursow SARP nie uniemovia
udziatlu wysokiej klasy architektow i urbanistow,kia zagranicznych w konkursach
organizowanych w Polsce, wielokrotnie byty orgamane konkursy ngdzynarodowe.

C.d. rozstrzygnicia jak do uwagi nr 2 pkt 1.

Ad 2, 2a) Rozstrzygacie jak do uwagi nr 4 pkt 3. Nie jest przewidywalwcelowa realizacja miejsc
postojowych zlokalizowanych w poziomie terenu —estezé na tym poziomie ma tworzy
uktad przestrzeni ogolnodegnych stiacych publicznej aktywni@i — miejsca postojowe
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beda realizowane w formie zbiorczych parkingbw podzigain Wspélne bilansowanie
potrzeb i wspdlna realizacja wymaganego programukipgowego w obgbie terenu

wyznaczonego liniami rozgranicaaymi gwarantuje realizacje optymalnej & miejsc

postojowych w przypadku etapowej realizacji planoggo zateenia.

10. Komendant Miejski Panstwowe] Strazy Pazarnej ziozyt ponizsza uwag w zakresie
bezpieczéstwa paarowego:

1)

2)

w obszarze objym planem naley zapewnt drog pazarows 0 utwardzonej nawierzchni
umazliwiajaca dojazd pojazddw jednostek ochrony przecingrowej o kadej porze roku do
budynkow wysokéciowych (WW), wysokich (W)sredniowysokich (SW) oraz niskich (N),
w zwiagzku z 8§ 12 ust. 1 rozpggdzenia Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwfasowego zaopatrzenia w wooraz drog pgarowych
(Dz. U. Nr 124, poz. 1030). Ponadto rgleuwzgkdnic rozwigzania zamienne dla
usytuowania drogi pa@arowej do budynku ustugowo-mieszkalnego przy ulyriitwickiego
(Sea Towers) zawarte w Postanowieniu Pomorskiegamdfolanta Wojewodzkiego
Paistwowej Stray Pazarnej w Gdasku znak WZ-5595/157-4/2008 z dnia 20.11.2008 r.;
nalezy zapewnt przeciwpagarowe zaopatrzenie w wedlo zewgtrznego gaszenia paru,
w zwiazku z § 3 ust. 1 rozpagdzenia Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwfasowego zaopatrzenia w weooraz drog pgarowych
(Dz. U. Nr 124, poz. 1030).

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwag w czs$ci w nw. sposob:
Ad 1) Tr&¢ planu uzupelniono o zapisy zwragmg uwag@ na konieczn& uwzgkdnienia

bezpieczéstwa przeciwparowego zabudowy wysokoowej - zrealizowanej juw obszarze
03 U/MW3, oraz umdiwiajace adaptaej przebudow istniegcych lub budow nowych
schodow lub pochylni sitacych ochronie przeciwpgarowe;.

Nieuwzgkdnienieczsci uwagi ztazonej przez Komendanta MiejskiegornBawvowej Stray Pazarnej

uzasadnia ginas¢pujaco:
Ad 2) Okrélanie szczegotowych rozedan w zakresie bezpiecastwa przeciwpgarowego nie jest

przedmiotem ustafe planu miejscowego. Zostarone rozstrzygrie na etapie projektow
budowlanych poszczegdlnych inwestycji. Wymaganiapexzéstwa przeciwpgarowego
istniejacych i nowo realizowanych obiektow mydzy¢ spetnione niezaimie od ustalé planu
miejscowego — wynikajz przepiséw szczegdlnych.

Przewodnicacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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Zatgcznik nr 3

do uchwalty nr 111/52/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 22 grudnia 2010 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania przestrzennego G£ci
dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego, Waszyngtona al. Jana Pawia Il.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie instycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zada wkasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze oblym zmiary miejscowego planu zagospodarowania przestrzenroZgei
dzielnicy Srédmigicie w Gdyni, rejon ulic Hryniewickiego, Waszyngtonal. Jana Pawia ||
przewiduje s} nastpujace inwestycje z zakresu infrastruktury techniczkre nalea do zada
wiasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i bugoktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa ul. Waszyngtona oraz skmyan ul. Waszyngtona: z ul. Derdowskiego —
ul. Hryniewickiego, z ul. Putaskiego — depgvewretrzng 10 KDW i ze Skwerem
Kosciuszki;

b) budowa i urzdzanie $ciezki rowerowej — Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10,
biegmcej wzdhez ul. Waszyngtona,

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieciastruktury technicznej:

a) obszar planu objy jest systemami sieci infrastruktury techniczrejniezigdne g
inwestycje zwizane z modernizagjoraz przebudoyvinfrastruktury technicznej, w tym
W powigzaniu z realizag przedsgwzig¢ wymienionych w pkt 1).

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegolnych eladw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wkasnym gminy i me by¢ finansowana z bugtu Miasta Gdyni lub wspélfinansowana
zesrodkow zewntrznych.

3. Nie okrela sk szczegbétowego harmonogramu realizacjz@jywymienionych inwestyciji.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski



