UCHWALA NR V/75/11
Rady Miasta Gdyni
z dnia 23 lutego 2011 roku

W sprawie: uchwalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czeSci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino
w Gdyni, rejon wezta Chwarzno, ul. Chwarznienskiej i jej
przedluzenia w kierunku poludniowo-zachodnim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr142, poz. 1591 z pozn. zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami?) w
zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XV11/400/08 z 27 lutego 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino
zachodnim, oznaczony numerem ewidencyjnym 2206, obejmujacy obszar o powierzchni 89,15 ha,
ktérego granice obejmuja rejon wezta zespolonego Trasa Kwiatkowskiego — Obwodowa Trojmiasta —
Chwarzno wraz z ul. Chwarznienska i jej przedtuzeniem w kierunku poludniowo-zachodnim, az do
granicy administracyjnej Gdyni z gming Szemud, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 18 terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 18 oraz ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U - Zabudowa uslugowa
2) Tereny uzytkowane rolniczo:
a) R -—Tereny rolnicze
3) Tereny zieleni i wod:
a) ZL - Lasy
b) ZE - Zielen ekologiczno-krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace
urzadzenia i statej pielggnacji. W szczegdlnosci sg to tereny zadrzewien i zarosli, muraw
i wrzosowisk, ciekow, torfowisk, oczek wodnych oraz zespoty roslinnosci bagiennej, trwate
I potnaturalne taki oraz pastwiska.
c) ZD - Ogrody dzialkowe
d) WS - Wody srédladowe

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z
2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009
roku, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241., z 2010 roku, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871.



4) Tereny komunikacji:
a) KD-S j/p —Drogi i ulice ekspresowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-G j/p —Drogi i ulice glowne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-Z j/p —Drogi i ulice zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
d) KD-L j/p - Drogi i ulice lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
e) KD-D j/p - Drogi i ulice dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
f) KD-X-Wydzielone ogélnodostepne ciagi pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe
g) KS - tereny urzadzen transportu samochodowego

5) Tereny infrastruktury technicznej:
a) K - Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

2. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogdélnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

3. Usci$lenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegolnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte
sa W kartach odpowiednich terenéw w § 13.

§3

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) przebieg projektowanych drog dostosowaé do rzezby i walorow krajobrazowych terenu;

2) uwzgledniajac wymagane parametry drog, zminimalizowac zajgcie terendw chronionych — lasow i
innych terendéw cennych przyrodniczo oraz zminimalizowaé zasi¢g niezbednych robot ziemnych.

§ 4

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) poélocny i potudniowy fragment obszaru objetego planem polozone sa w granicach
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego wyznaczonego rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego:
nr 57/06 z dnia 15 maja 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194 z dn. 01.06.2006 r.),
pozostata czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego wyznaczonej ww. rozporzadzeniem w celu zabezpieczenia parku przed
zagrozeniami zewnetrznymi.

2. Na obszarze objetym planem nalezy ograniczy¢ zagrozenia wynikajace z negatywnego wplywu

drog na przyrode i krajobraz poprzez:

1) budowe przejs¢ pod drogami dla drobnych zwierzat na trasach przebiegu powigzan
przyrodniczych oraz budowe przejs¢ dla duzych zwierzat dziko zyjacych, w miejscach
orientacyjnie wskazanych na rysunku planu;

2) budowg ogrodzen chronigcych zwierzyne lesng przed wtargnieciem na droge 09 KD-S 2/3 —
Obwodnic¢ Trojmiasta;

3) rekonstrukcje terenéw lesnych naruszonych budows drogi;

4) wykonanie projektow zieleni dla drog i wprowadzenie zieleni w ich liniach rozgraniczajacych.

3. Szczegotowe zasady ochrony elementow Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, odnoszace si¢
do poszczegolnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§5

1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) ustala sie ochron¢ konserwatorska obiektow 0znaczonych na rysunku planu:

a) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

— budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace sig¢
szczegolnymi cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udzial 1 zly stan
techniczny zachowanej substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektoéw nie jest
wymagane:



i)  budynek mieszkalny, ul. Chwarznienska 91A,
ii) dwa budynki gospodarcze, ul. Chwarznienska 81;

b) w razie ingerencji w struktur¢ budynkow grupy C lub ich calkowitej rozbiorki nalezy
je udokumentowaé oraz zachowaé wartosciowe elementy — w uzgodnieniu z wilasciwym
konserwatorem zabytkows;

2) na rysunku planu informacyjnie wskazano granice zespotu dworsko-folwarcznego ,,Chwarzno”
(cze$¢ zespotu zlokalizowana jest poza granicami planu); dla czgéci zespotu potozonej
W granicach planu nie ustala si¢ zasad ochrony;

3) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ czgs¢ strefy ochrony archeologicznej obszaru
cmentarzyska ptaskiego, datowanego na wczesng epoke zelaza, wpisanego dnia 29.11.1975 r.
do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod numerem 271/Archeol.; strefe oznaczono na
rysunku planu; obowigzuja archeologiczne badania ratownicze. W strefie ochrony archeologicznej
prace ziemne mogace naruszy¢ lub zniszczy¢ struktury podziemne (warstwy kulturowe), nalezy
poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan archeologicznych. Szczegotowy zakres i rodzaj niezbednych
badan archeologicznych ustala wtasciwy konserwator zabytkéw w drodze decyzji;

4) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, 0znaczong na rysunku planu — cmentarzyska ptaskiego z
wczesnej epoki zelaza. W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogace naruszy¢ lub
zniszczy¢ struktury podziemne (warstwy kulturowe), nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan
archeologicznych. Szczegotowy zakres i rodzaj niezbednych badan archeologicznych ustala
wlasciwy konserwator zabytkow w drodze decyzji.

§6

1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace elementy zagospodarowania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem ustala sig:
a) system ciggow pieszych przebiegajacych wzdhiz ulic Chwarznienskiej, Sliskiej i w ciagu
pieszo-rowerowym 16 KD-X;
b) $ciezki rowerowe o0znaczone na rysunku planu;
2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy zastosowaé¢ udogodnienia dla o0sob
niepetnosprawnych, w szczegolnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegdlnych terenow:
1) zasady ogoélne:

a) ksztalt, wielkos¢ i miejsce umieszczenia szyldu lub reklamy na budynku muszg by¢
dostosowane do architektury budynku;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkosci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji; przy
czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, plaski znak zawierajacy wytacznie logo firmowe lub
informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

c) szyld nie moze sigga¢ dalej niz 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedz reklamy nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku.
W przypadku, gdy reklama siega dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz
nie moze znajdowa si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu
znajdujacego si¢ pod reklama;

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza si¢
stosowanie szyldow i reklam o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bg¢da umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie beda $Swiecic¢ i nie bedg wykraczaé¢ poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegotowe:

a) tereny zabudowy ustugowe;j:

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m? i reklam
0 pow. do 3,0 m?> zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
siedzibg firmy,

— dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedna firme,



3.

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych;
b) tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, z wyjatkiem systemowych no$nikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji
miejskiej;

C) tereny uzytkowane rolniczo, tereny zieleni i wod:

— nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam.

Na obszarze objetym planem ustala si¢, ze ogrodzenia od strony ulic, ogélnodostgpnych ciagdw

pieszych i innych migjsc publicznych powinny by¢ dostosowane do architektury budynkéw, z ktorymi
s3 zwigzane.

§7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw
okreslono w kartach terenow w § 13.

1.

§8

Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny i obiekty podlegajgce ochronie

ustalone na podstawie odrebnych przepisOw oraz obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)

2)

3)

4)

2.

na obszarze objetym planem wystepuja obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach
powinny by¢ poprzedzone szczegblowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem stateczno$ci skarp —
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W przypadku konieczno$ci zabezpieczenia stabilnosci
skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia;

przez obszar obje¢ty planem przebiegaja i sa projektowane drogi stanowigce zrodito hatasu:
Obwodnica Trojmiasta — 09 KD-S 2/3 i ulice 10 KD-Z 2/2 (KD-G 2/2), 11 KD-Z 2/2, 12 KD-Z
2/2 (KD-L 1/2), 13 KD-L 1/2, 14 KD-L 1/2; caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu
oddzialywania hatasu drogowego ww. ulic, gdzie dtugookresowy sredni poziom dzwicku moze
przekroczy¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
Dla dotrzymania wtasciwych warunkéw akustycznych wewnatrz budynkéw z pomieszczeniami
chronionymi przed hatasem konieczne jest zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych
jak np.: stolarka okienna 1 materialy budowlane o podwyzszonych wlasciwosciach
dzwiekochtonnych, systemy wentylacyjne i klimatyzacyjne. Lokalizowanie zabudowy chronionej
przed halasem w rejonie potencjalnych przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu jest mozliwe
jedynie pod warunkiem zastosowania rozwigzan techniczno-przestrzennych zapewniajgcych
standardy jakoS$ci srodowiska odpowiednie dla projektowanej zabudowy;

przez obszar objety planem przebiegaja linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV —
ograniczenia dla zabudowy 1 zagospodarowania wedlug obowigzujacych przepisow w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania
dotrzymania tych poziomow.

Na rysunku panu wskazano informacyjnie strefe ograniczen od linii wysokiego napigcia 110 kV
(0 szerokosci — po 20,0 m od osi linii); zamierzenia inwestycyjne w granicach tej strefy winny by¢
uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetycznej.

Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie w uzgodnieniu
z gestorem sieci — zmiana lokalizacji lub/i skablowanie linii bgdzie wigzato si¢ ze zmiang granic
lub likwidacjg strefy ograniczen dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu, wskazanych
informacyjnie na rysunku planu;

przez obszar planu przebiega gtowna magistrala wodociaggowa o $rednicy @ 600 mm; w strefie
0 szerokosci 2,0 m po obu stronach magistrali zakazuje si¢ dziatalno§ci moggcej mie¢ negatywny
wplyw na trwato$¢ i prawidtowa eksploatacj¢ magistrali. Wszelkie dziatania inwestycyjne w ww.
strefie, a takze przebudowe magistrali zwigzang z planowang rozbudowa Obwodnicy Trojmiasta
nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.



§9

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci potozonych na obszarze objetym
planem okres$lono w kartach terenéw w § 13.

2)

3)

2)

3)

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i inne regulacje:

na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacje nastgpujacych elementéw uktadu

komunikacyjnego:

a) przebudowa/rozbudowa wezta drogowego Chwarzno oraz budowa jezdni zbierajaco —
rozprowadzajacych w ramach przebudowy / rozbudowy wezta zespolonego: wezet Chwarzno
— Obwodnica Trojmiasta — Trasa Kwiatkowskiego; inwestycja wymaga rozwigzania kolizji
z istniejacymi stupami linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV, wskazanej na rysunku
planu;

b) rozbudowa drogi ekspresowej 09 KD-S 2/3 — Obwodnicy Trojmiasta do przekroju: dwie
jezdnie po trzy pasy ruchu; inwestycja wymaga rozwigzania kolizji z istniejgcymi stupami
linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV, wskazanej na rysunku planu;

c) budowa ulicy 10 KD-Z 2/2 (KD-G 2/2) oraz skrzyzowan w tej ulicy;

d) budowa ulicy 12 KD-Z 2/2 (KD-L 1/2) z przynajmniej jednostronnym chodnikiem; dopuszcza
si¢ lokalizacje $ciezki roweroweyj;

e) rozbudowa ulicy 11 KD-Z2/2 (ul. Chwarznienskiej) z przynajmniej jednostronnym
chodnikiem i $ciezkg rowerows;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):

— min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 punkt ustugowy,
oraz min. 1 miejsce postojowe na 3 0soby zatrudnione;

— tymczasowy osrodek opiekunczy — zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem
W uzgodnieniu z zarzadcg drog;

b) ogrody dziatkowe — min. 3 miejsca postojowe na 10 dziatek;

c) dla obiektow nie wymienionych wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogie
W uzgodnieniu z zarzgdcg drog;

realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natgzenia ruchu pojazddéw na drogach

publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegta

budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdtowe

warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢ w umowie migdzy zarzadca drogi, a

inwestorem inwestycji niedrogowej;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej po jej przebudowie i rozbudowie:

a) ustala sie przelozenie magistrali wodociggowej (o $rednicy o 600 mm) na odcinku
sgsiadujagcym z przewidywang do rozbudowy Obwodnicag Trdjmiasta; magistrale
wodociagowa prowadzi¢ w granicach ciagu pieszo-rowerowego 16 KD-X z zachowaniem
odlegtosci min. 2,5 m od granicy lasu;

odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej po jej przebudowie

i rozbudowie:

a) w przypadku realizacji wezta drogowego Chwarzno typu ,,Koniczyna” istniejaca rejonowa
przepompownig¢ $ciekdw sanitarnych nalezy przenies¢ na teren 03 U,

b) niezbgdna realizacja przepompowni S$ciekow sanitarnych w rejonie skrzyzowania ulicy
10 KD-Z 2/2 (KD-G 2/2) z ul. L. Staniszewskiego, jezeli ulica 10 KD-Z 2/2 (KD-G 2/2)
zostanie poprowadzona w wykopie;

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog odprowadza¢ poprzez sie¢ kanalizacji
deszczowej (po jej rozbudowie) i poprzez zbiorniki retencyjne do rzeki Kaczej, Potoku
Wiczlinskiego, a w razie braku odbiornika naturalnego — do ziemi; dopuszcza sie¢ inne
urzadzenia odwadniajgco-infiltracyjne;



4)

5)
6)

8)

9)

b) ustala si¢ przetozenie kolektora deszczowego (o $rednicy o 0,60 m) na odcinku sgsiadujacym
z Obwodnicg Trojmiasta przewidziang do rozbudowy, na teren ciggu pieszo-rowerowego 16
KD-X;

c) do czasu wykonania docelowego systemu odwadniajacego tereny objete planem (odtworzenia
Potoku Wiczlinskiego), wody opadowe nalezy retencjonowaé w zbiornikach retencyjnych lub
retencyjno-infiltracyjnych;

d) na kanatach i kolektorach, odprowadzajacych wody opadowe z utwardzonych powierzchni
drog do ciekéw, zbiornikéw retencyjnych i urzadzen odwadniajgco-infiltracyjnych, nalezy
zastosowac urzadzenia podczyszczajace;

e) wody opadowe z terendow zabudowanych nalezy zagospodarowaé w granicach wlasnej dziatki
(retencjonowanie lub rozsaczanie);

f) zapewni¢ dojazdy eksploatacyjne do zbiornikow retencyjnych;

g) dla prawidtowego odprowadzania wod opadowych niezbedne sg zbiorniki:

— istniejace — zbiorniki retencyjne na terenach 05 ZE i 18 K — orientacyjnie wskazane
na rysunku planu,

— projektowane — zbiorniki na terenach: 05 ZE, 07 ZD, 09 KD-S 2/3 oraz zalecane poza
granicami planu w sasiedztwie ulicy 10 KD-Z 2/2 (KD-G 2/2) — orientacyjnie wskazane
na rysunku planu;

elektroenergetyka — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej 15 kV

z zastosowaniem linii kablowych i stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz rozdzielczej sieci

kablowej 0,4 kV; w przypadku realizacji we¢zta drogowego Chwarzno typu ,,koniczyna” istniejaca

stacje transformatorowa nalezy przenie$¢ na teren 03 U;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia;

zaopatrzenie w ciepto — z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet ciepta;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej;

gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywéz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku;

na terenach ustug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposob selektywny;

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
rownolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglgdnieniem mozliwosci prowadzenia
W przysztosci innych elementdow sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne
sg W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej
spehienia;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza
obszarow i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 11

Nie ustala si¢ sposoboéw i1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w potozonych na obszarze objetym planem.

§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

wintensywnosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek

powierzchni catkowitej, mierzonej po zewnetrznym obrysie przegroéd zewnetrznych, wszystkich

kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlane;j,
do powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku dziatek geodezyjnych przecigtych w planie
liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, za powierzchni¢ dziatki budowlanej nalezy przyjmowac¢ jedynie powierzchnig
znajdujacy si¢ na obszarze jednego terenu — wlasciwego dla projektowanej zabudowys;
wdopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujgcego si¢ ponizej; za naturalng rz¢dng terenu przyjmuje
si¢ 1zgdng terenu wynikajacg z warto$ci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej,

6



3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)

4)

5)

na ktoérej zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; budynek nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;

C) spelienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazad
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztattowanie
terenu — wynikajace z naturalnych rzednych, o ktérych mowa powyzej;

wdachu plaskim” —nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu do 10°, wskazane jest,

szczegblnie w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

whieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar,

na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym,;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgéci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacej si¢ calkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku
(np. schodéw, pochylni zewnetrznych) oraz okapow i gzymséw wysunietych nie wigcej niz
0,5 m oraz balkonow lub wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,0 m;

c) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

wpowierzchni zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek

W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku

na powierzchnig terenu;

wpowierzchni  biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu

z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%

powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode

powierzchniowa na tym terenie;

wwymaganiach parkingowych” —nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalng liczbe miejsc

postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie

terenu sposob;

»Stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplate wnoszong na rzecz gminy,

okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku

z uchwaleniem planu, nazasadach okre§lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA -1,63 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
na podstawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
stosowa¢ rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie
akustyczne przed uciazliwym oddziatywaniem hatasu z ciggéw komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla ktorych obowiazuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i)  budynek mieszkalny, ul Chwarznienska 91A,
i) budynek gospodarczy, ul Chwarznienska 81.

ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 0,70;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu;

€) rodzaj dachu — stromy, kalenica réwnolegta lub prostopadta do frontu dziatki, kat nachylenia
potaci 35°— 45°;



6)

7)

8)

9)

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulicy 13 KD-L 1/2, 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii
rozgraniczajacych ulicy 09 KD-S 2/3;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % pow. dziatki budowlane;j;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejécia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czeSci terendow, oznaczone na rysunku planu, potozone sg w obrgbie terenow potencjalnie
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu
glownej magistrali wodociggowej — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

c) ustala si¢ lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, w ilosci niezbednej do zasilenia
w energie elektryczng obiektéw budowlanych potozonych na terenie 01 U w uzgodnieniu
Z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) dokumentacje budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 13 KD-L 1/2 (ul. Chwarznienskiej) — od poétnocne;j strony terenu;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

2.

1)
2)

3)

4)

KARTA TERENU O NUMERZE 02

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA - 0,56 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
na podstawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
stosowa¢ rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie
akustyczne przed uciazliwym oddziatywaniem hatasu z ciggéw komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 0,70;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

€) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 09 KD-S 2/3,
6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 12 KD-Z 2/2 (KD-L 1/2);

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlane;j;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% pow. dziatki budowlanej;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujagcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.



6)

7)

8)

9)

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m?.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dokumentacje budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 12 KD-Z 2/2 (KD-L 1/2);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

3.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

KARTA TERENU O NUMERZE 03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA - 0,54 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
na podstawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
stosowa¢ rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie
akustyczne przed uciazliwym oddziatywaniem hatasu z ciggéw komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA 1 DOBR KULTURY - nie ustala sig.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 0,70;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

€) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 11 KD-Z 2/2,
12,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od granicy lasu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% pow. dziatki budowlanej;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaly powyzsze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametrow;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych; szczegdétowa lokalizacj¢ nalezy
uzgodni¢ z gestorem sieci; zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do przepompowni;

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej; szczegétowa lokalizacje i wielko$¢ stacji
nalezy uzgodni¢ z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

c) dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 11 KD-Z 2/2 (ul. Chwarznienskiej) przez teren 17 KS;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

4.

KARTA TERENU O NUMERZE 04



1)
2)
3)

4)
5)

6)

8)

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA - 1,15 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZL - LASY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; obowigzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz grodzenia; reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obrgbie terenéw potencjalnie
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu strefy ograniczen
wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV; obowigzuja
przepisy i zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — jedynie dla stuzb lesnych — od ciggu pieszo-rowerowego 16 KD-X;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg — nie ustala sig.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5.

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA - 1,40 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZE — ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
na podstawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

€) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obrebie terenéw potencjalnie
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu strefy ograniczen
wynikajacych z przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 KkV;
obowigzuja przepisy i zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

€) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istniejacy zbiornik retencyjny; dopuszcza si¢ budowe
dodatkowego zbiornika retencyjnego (orientacyjnie wskazanego na rysunku planu) lub
rozbudowe istniejgcego — w uzgodnieniu z gestorem sieci kanalizacji deszczowej; zapewnié
dojazd eksploatacyjny do zbiornikow;

d) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ teren istniejacej stacji bazowe;j telefonii komorkowe;,
ktory znajduje si¢ po czgéci na terenach: 05 ZE i 09 KD-S 2/3; realizacja kolejnych stacji
bazowych w miejscu istniejgcej lokalizacji — na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi
09 KD-S 2/3; zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do stacji przez teren 05 ZE;

e) dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ciagu pieszo-rowerowego 16 KD-X;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
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9)

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

6.

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA - 0,63 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZE, R — ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA, TERENY ROLNICZE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
na podstawie przepisoOw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza si¢ ekstensywne uzytkowanie rolnicze;

a) zakaz zabudowy;

b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

a) dojazd od ciggu pieszo-jezdnego 08 WS,KD-X.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

7.

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA -1,71 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZD - TERENY OGRODY DZIALKOWE

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren jest potozony w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, Wyznaczonej
na podstawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem altan i obiektow gospodarczych nie wymagajacych pozwolenia
na budowe;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — 15,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 09 KD-S 2/3,
6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych ulicy 12 KD-Z 2/2 (KD-L 1/2);

C) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obrebie terenéw potencjalnie
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

b) ustala sie lokalizacje otwartego zbiornika retencyjnego w rejonie orientacyjnie wskazanym
narysunku planu, ktorego szczegoétowa lokalizacja i wielko$¢ mogg by¢ zmienione
W uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne; zapewni¢ dojazd
eksploatacyjny do zbiornika;

c) dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 12 KD-Z 2/2 (KD-L 1/2) istniejacym zjazdem, zlokalizowanym przy granicy z
terenem 02 U,

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

8.

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206
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1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

POWIERZCHNIA - 0,05 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

WS,KD-X - WODY SRODLADOWE (Potok Wiczlinski), CIAG PIESZO-JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego biegnacego wzdtuz potoku — 5,0 m;

b) Potok Wiczlinski prowadzi¢ w korycie otwartym; brzegi potoku umacnia¢ materiatami
naturalnymi;

c) zakaz grodzenia; reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU O NUMERZE 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA - 46,54 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-S 2/3 — DROGI EKSPRESOWE - Obwodnica Tréjmiasta z wezlem zespolonym

Chwarzno

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czesci terenu — podinocna i potudniowa, potozone sa w granicach Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, pozostata czg¢$¢ terenu potozona jest w granicach otuliny Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego — obowigzuja przepisy okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na sgsiednich terenach
chronionych przed hatasem, nalezy zastosowac S$rodki techniczne chronigce istniejgca
zabudowe przed ponadnormatywnym hatasem; obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 2.

€) wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum, wynikajacego z projektu drogowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego obowigzuja zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:

i) budynek gospodarczy, ul. Chwarznienska 81.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 70,0 m; w rejonie wezta drogowego Chwarzno — zgodnie z rysunkiem planu;

b) w liniach rozgraniczajacych terenu:

— droga KD-S 2/3 — Obwodnica Trojmiasta o zalecanym przekroju: dwie jezdnie po trzy
pasy ruchu, o szer. min. 10,5 m kazda; dodatkowo na poétnocnym odcinku drogi — dwie
jezdnie zbierajaco-rozprowadzajace o szer. min 7,0 m kazda,

— wezel drogowy Chwarzno zrealizowa¢ jako wezet typu ,,harfa” lub ,,koniczyna”.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ lokalizacje zbiornikow retencyjnych lub urzadzen retencyjno-infiltracyjnych
w rejonach orientacyjnie wskazanych na rysunku planu, ktorych szczegoétowe lokalizacje
i wielkosci mogg by¢ zmienione w uzgodnieniu z zarzadca drogi; dopuszcza sie realizacje
dodatkowych urzadzen w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

b) zapewni¢ dojazdy eksploatacyjne do zbiornikoéw retencyjnych i urzadzen retencyjno-
infiltracyjnych;

€) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié teren istniejacej stacji bazowej telefonii komérkowe;j,
potozony na granicy terenow: 05 ZE i 09 KD-S 2/3; realizacja kolejnych stacji bazowych w
miejscu istniejacej lokalizacji — na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi 09 KD-S 2/3;
zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do stacji bazowej przez teren 05 ZE;
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7)
8)

10.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

d) cze$¢ terenu znajduje si¢ w zasiegu strefy ograniczen wynikajacych z przebiegu linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV; obowigzuja przepisy i zasady okreslone
w § 8, ust. 1 pkt 3; nalezy rozwiagzac¢ kolizje drogi z istniejagcymi liniami wysokiego napigcia;

e) istniejagce W granicach terenu sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z gospodarka
drogowa — do przetozenia na teren ciggu pieszo-rowerowego 16 KD-X; w liniach
rozgraniczajagcych drogi nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej infrastruktury technicznej
niezwigzanej z gospodarka drogowa, bez uzyskania zgody zarzadcy drogi;

f) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ korekte przebiegu linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie z projektem
budowlanym wezta drogowego Chwarzno;

b) zrealizowaé przejscia pod drogg dla drobnych zwierzat na trasach przebiegu powigzan
przyrodniczych, a w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu zbudowaé przejscie
dla duzych zwierzat dziko zyjacych;

c) na odcinkach drogi graniczacych z otwartymi terenami zieleni przewidzie¢ zabezpieczenia
przed wkraczaniem zwierzat na jezdnie;

d) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obrgbie terenéw potencjalnie
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowiazuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1
pkt 1;

e) dokumentacje budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

KARTA TERENU O NUMERZE 10

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA - 25,66 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 2/2 (KD-G 2/2) — ULICE ZBIORCZA (docelowo ULICA GLOWNA)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
na podstawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu na sgsiednich terenach
chronionych przed hatasem, nalezy zastosowac S$rodki techniczne chronigce istniejgca
zabudowe przed ponadnormatywnym halasem — obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ cz¢$¢ strefy ochrony archeologicznej, wpisanej do rejestru zabytkow,
oznaczonej na rysunku planu; obowiazuja przepisy i zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie znajduje si¢ czegs¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu;
obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min 35,0 m i zgodnie z rysunkiem planu;

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przewidzie¢ realizacj¢ przepompowni S$ciekbw w rejonie skrzyzowania z ul.
L. Staniszewskiego, jezeli ulica zostanie poprowadzona w WyKopie;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ korekte przebiegu linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie z projektem
budowlanym drogi;

b) w miejscach kolizji przebiegu projektowanej drogi z Potokiem Wiczlinskim i innymi ciekami
wodnymi, dopuszcza si¢ zmiang przebiegu ich koryt oraz skanalizowanie w niezbednym
zakresie, przyjmujgc parametry oraz przekroj przepustu umozliwiajgcy swobodny dostep do
skanalizowanej czgsci ciekow w celach konserwacyjnych oraz zachowanie ciaglosci
ekosystemow; nalezy zastosowaC rozwigzania zapewniajagce mozliwo$¢ przejs¢ drobnym
zwierzetom wzdtuz ciekow;
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11.

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

12.

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

C) przebieg drogi, na odcinku od rejonu szkoty do rejonu skrzyzowania z ul. Jana Nowaka
Jezioranskiego, przewiduje sie w wykopie;

d) zrealizowaé¢ przejscia pod droga dla drobnych zwierzat na trasach przebiegu powigzan
przyrodniczych, a w miejscach orientacyjnie wskazanych na rysunku planu zbudowaé
przej$cia dla duzych zwierzat dziko zyjacych;

e) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, potozona jest w obrgbie terenéw potencjalnie
narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzuja przepisy okreslone w § 8 ust. 1
pkt 1;

f) dokumentacje budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

KARTA TERENU O NUMERZE 11

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA -0,78 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 2/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Chwarznienska (na wschodnim odcinku terenu)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
na podstawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na sgsiednich terenach
chronionych przed hatasem, nalezy zastosowac S$rodki techniczne chronigce istniejaca
zabudowe przed ponadnormatywnym halasem — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 32,0 m — 36,0 m i zgodnie z rysunkiem planu; w przekroju ulicy, na wschodnim odcinku,
uwzgledni¢ przynajmniej jednostronny chodnik oraz $ciezk¢ rowerowa o przebiegu
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ korekte przebiegu linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie z projektem
budowlanym drogi;

b) dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

KARTA TERENU O NUMERZE 12

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA - 2,04 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 2/2 (KD-L 1/2) — ULICA ZBIORCZA - przy rozwiazaniu wezla drogowego typu

»harfa” (ULICA LOKALNA - przy rozwigzaniu wezla drogowego typu ,,koniczyna™)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
na podstawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na sasiednich terenach
chronionych przed hatasem, nalezy zastosowaé¢ s$rodki techniczne chronigce istniejgca
zabudowg przed ponadnormatywnym halasem — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min 32,0 m i zgodnie z rysunkiem planu; w przekroju ulicy uwzgledni¢ przynajmniej
jednostronny chodnik; dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowe;.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY
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13.

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

14.

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

15.

1)

3)

a) dopuszcza sie korekte przebiegu linii rozgraniczajgcych terenu, zgodnie z projektem
budowlanym drogi;

b) dokumentacje budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

KARTA TERENU O NUMERZE 13

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA - 4,00 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Chwarznienska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
na podstawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 13,0 m i zgodnie z rysunkiem planu; w przekroju ulicy uwzgledni¢ przynajmniej
jednostronny chodnik oraz $ciezke rowerowa o przebiegu orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu; dopuszcza si¢ przebieg odcinka $ciezki rowerowej poza granicami terenu
13 KD-L 1/2, zgodnie z projektem budowlanym drogi.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ korekte przebiegu linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie z projektem
budowlanym drogi;

b) dokumentacje budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

KARTA TERENU O NUMERZE 14

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA -0,15 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA — ul. Sliska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
na podstawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 20,0 m i zgodnie z rysunkiem planu; w przekroju ulicy uwzgledni¢ przynajmniej
jednostronny chodnik oraz $ciezke rowerowa o przebiegu orientacyjnie wskazanym na
rysunku planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ korekte przebiegu linii rozgraniczajacych terenu, zgodnie z projektem
budowlanym drogi;

b) dokumentacje¢ budowlana planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

KARTA TERENU O NUMERZE 15

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206
POWIERZCHNIA - 0,69 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. Chwarznienska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

15



4)

6)
7)

16.

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

17.

1)

3)

4)
5)

a) teren potozony jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
na podstawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min 10,0 mi zgodnie z rysunkiem planu; ulica zakonczona placem do zawracania,

b) w przekroju ulicy uwzgledni¢ przynajmniej jednostronny chodnik oraz $ciezk¢ rowerowsa
0 przebiegu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu; dopuszcza si¢ zamienng lokalizacje¢
$ciezki rowerowej na terenie 12 KD-Z 2/2 (KD-L 1/2).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

KARTA TERENU O NUMERZE 16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA -0,70 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZO-ROWEROWY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowigzujg przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.

SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 6,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-rowerowego przewidzie¢ przebieg magistrali
wodociggowej, kolektora deszczowego i $wiattowodu;

b) ciagiem pieszo-rowerowym zapewni¢ dojazd do lasu stuzbom lesnym oraz dojazd
eksploatacyjny do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stuzbom komunalnym;

c) dokumentacje budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

KARTA TERENU O NUMERZE 17

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA -0,53 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KS - TERENY URZADZEN TRANSPORTU SAMOCHODOWEGO

a) funkcja wylaczona — garaze.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
na podstawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1;

b) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy
stosowa¢ rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie
akustyczne przed uciazliwym oddziatywaniem hatasu z ciaggéw komunikacyjnych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy —do 0,70;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

€) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajgcych ulicy 11 KD-Z 2/2;
12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ zmniejszenie ww.
odlegtosci zabudowy od granicy lasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budowlanej;
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6)

7)

8)

9)

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % pow. dziatki budowlanej;

g) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone
zostaty powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow;

h) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

i) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ wspdlny dojazd wewnetrzny do nieruchomosci
potozonych na terenie 16 KS oraz do terenu 03 U;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m? projekt podziatu terenu nalezy
opracowa¢ dla calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi — na podstawie
projektu lub koncepcji zagospodarowania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dokumentacje budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — istniejagcym wjazdem od ulicy 11 KD-Z 2/2 (ul. Chwarznienskiej) zlokalizowanym
przy zachodnim krancu terenu; w przypadku realizacji wezta drogowego typu ,,koniczyna” —
wjazd 1 wyjazd jedynie z wykorzystaniem relacji prawoskretnych, poprzez pasy wylgczenia /
wlaczenia; dopuszcza si¢ wyjazd zlokalizowany przy wschodnim krancu terenu, przy granicy
z lasem;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 18

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 2206

POWIERZCHNIA -0,39 ha

PRZEZNACZENIE TERENOW

K — TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA I OCZYSZCZNIA SCIEKOW - zbiornik

retencyjny

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren potozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej
na podstawie przepiséw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) zakaz zabudowy;

b) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic:
— zbiornik retencyjny wskazany orientacyjnie na rysunku planu; dopuszcza si¢ rozbudowe

zbiornika w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia,
— dojazdy eksploatacyjne do urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych na terenie
18 K.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) dokumentacj¢ budowlang planowanych inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie w celu
uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng MW.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 12 KD-Z 2/2 (KD-L 1/2);

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
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§14

1. Integralng cz¢scig uchwatly jest czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci  dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w  Gdyni, rejon wezta Chwarzno,
ul. Chwarznienskiej i jej przedtuzenia w kierunku potudniowo-zachodnim w skali 1:2000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujgce obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa C — obiekty o walorach kutrowych mozliwe
do przeksztatcen;

6) granice strefy ochrony archeologicznej;

7) obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;

8) orientacyjne lokalizacje zbiornikéw retencyjnych;

9) orientacyjny przebieg Potoku Wiczlinskiego przewidzianego do odtworzenia;

10) gtéwne $ciezki rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
wytozonego do publicznego wgladu, stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowia
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

W granicach objetych niniejszym planem traci moc Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego potaczenia drogowego estakady Kwiatkowskiego z Droga Obwodowa Trojmiasta —
,,Trasa Kwiatkowskiego”, uchwalony uchwata nr XXVII1/976/01 Rady Miasta Gdyni z dnia 28 marca
2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 12 kwietnia 2001 r., Nr 32, poz. 349) oraz Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czg$ci dzielnicy Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic
Wiczlinskiej, Chwarznienskiej i Sliskiej, uchwalony uchwata nr XXV1/602/04 Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 grudnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 26 stycznia 2005 r., Nr 8, poz. 168).

§17

Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz 2z zalgcznikami
oraz dokumentacja prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi
oraz w celu skierowania uchwaty do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaty, wraz z czgscig graficzng, na stronie internetowej gminy.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 17, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczgcy Rady Miasta Gdyni

dr inZ. Stanistaw Stwabski
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