UCHWALA NR ......./ e /11
Rady Miasta Gdyni
z dnia ....coeeeeee. 2011 1

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cesci  dzielnic Srodmiescie i Wzgorze
Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wiadystawa [V,
10 Lutego iSwietojanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 0 zmianamﬁ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2084 r

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ([Dzz 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pd zmiananﬁ) w
zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 201® azmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o kswowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochrorébytkdw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 8Rgda Miasta Gdyni uchwala, co nasfpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgoddoi z ustaleniami obowkujacego Studium uwarunkourai kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, uchago uchwal Rady Miasta Gdyni

nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 r., uchwala sniejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

czesci dzielnic Srodmieicie i WzgorzeSw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wiadystawa IV,

10 Lutego i Swictojanskiej oznaczony numerem ewidencyjnym 1104 obejoyj obszar

o powierzchni 45,07 ha, ktérego granice przebiggaj

- od potnocy — wzdha ul. 10 Lutego, obejmag plac przed dworcem Szybkiej Kolei Miejskiej wraz
z przylegtym fragmentem ul. Dworcowej,

- od wschodu — wzdiuul. Swictojanskiej, obejmuic Wezet Sw. Maksymiliana,

— od zachodu — wzdhlinii kolejowej (odcinek Gdask — Gdynia),

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala s¢ podziat obszaru objego planem na 71 terenédw wydzielonych liniami
rozgraniczajicymi, oznaczonymi numerami dwucyfrowymi od 01 doofdz przeznaczenie terenéw
od 01 do 69 oznaczone symbolami literowymi lub rditeo-cyfrowymi zgodnie z ponsz
klasyfikacp:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdtwlic publicznych dopuszcza esilokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowéych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktocagcych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U — Zabudowa ustugowa

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, p%8, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2@y Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004urd¥r 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1444 1R5, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Bit,1poz. 1337, z
2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, N8,130z. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, N3,Z#z. 1458, z 2009
roku, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241., z 20dkuy Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, @¥5, Nr 40, poz. 230.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, pb£92, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku45| poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 rokulRlF, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 32fz. 1413, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 7%.pd4, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 15%,. d®43, Nr 130, poz. 871.



Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnosgigch, ktérych funkcjonowanie na danym

terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospedaia okrélonymi w danej karcie terenu.

Obiekty handlowe o powierzchni sprzéggpowyzej 2000 M dopuszczoneagedynie na terenach

oznaczonych dodatkowo symbolem UC.

b) UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektéw hadlowych o powierzchni sprzeday

powyzej 2000 nf

¢) UK — Ustugi kultury

d) UO — Ustugi gwiaty i wychowania

e) UN — Ustugi nauki

f) UZ - Uslugi zdrowia

g) US — Ustugi sportu i rekreacji
3) Tereny zieleni:

a) ZP - Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:

a) KD-G j/p — Drogi i ulice publiczne gtéwne(j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)

b) KD-Zj/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze(j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

c) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

d) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe(j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

e) KD-X —Woydzielone publiczne place, ¢igi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe

f) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
2. Ustugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmyzh standardow jakoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wyw@ innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzétprpwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzihce w czsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakldceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktoérych gromadzenie narusza esgetyddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogl wspotwiacicieli nieruchoméci.

3. Funkcja wyhczona jest to zytkowanie niepgadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczagcymi i mimo, ze mie&ci sie w opisanym w ust. 1 ogllnym zakresieytkowan
okreslajgcym przeznaczenie terendw, to na danym terenigesi@lopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest taytkowanie istnigjce, niemieszee s¢ w opisanym w ust. 1
zakresie wytkowan okreslajacym przeznaczenie terendw, ktére plan utrzymuj@eapge za zgodne
z planem i umdiwiajagc dziatania inwestycyjne w zakresie tegazythkowania oraz jego
przeksztalcenie na inne, zgodne z przeznaczenieegdderenu.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegoélnych teren6w wydzielonychiarmi rozgraniczajcymi, zawarte
sa w kartach odpowiednich terenéw w § 13.

6. Zakres uytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniaazgraniczajcymi,
ograniczony jest zapisami (oktgjacymi funkcje wyhczone i adaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmia obszaru objego
planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztattowanieuldtiry przestrzennej zabudowy terenu
uwzgkdniajgce istniegca tkanke miejsky wyksztalcom w okresie mgdzywojennym poprzez
ograniczenie gabarytow nowej zabudowy oraz nakamigzania do zabudowy historycznej
w otoczeniu;

2) ochrona waloroéw krajobrazowych i widokowych poproggzaniczenie wysokoi zabudowy oraz
ksztaltowanie niezabudowanej, ogélnodpsk]j przestrzeni publicznej;

3) uzyskanie srédmiejskiego zespolu ustugowo — mieszkaniowego, zrecznym udziatem
ogolnodostpnych funkcji publicznych, stanogdych istotny element programu ustugowego
w strefie szczegolnej aktywsa publicznej miasta;



4) ksztattowanie przestrzeni publicznych, w szczeg@narbanistycznych wgtrz placéw i ulic,
tworzacych warunki publicznej aktywroi oraz stanowicych miejsca tssamdci i identyfikacji
przestrzeni.

2. Szczeg6towe warunki ochrony i ksztaltowania taduzeptrzennego, odnagz s¢
do poszczegoblnych terendw pgémych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w §13.

84

1. Na obszarze opracowania planu nie wpgja obiekty i tereny prawnie chronione na podstawie
ustawy o ochronie przyrody.

2. SzczegoOlowe zasady ochrodyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odng®e sé
do poszczegdlnych terenéw pgémych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§5

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesne;j:

1) obszar ohjty planem stanowi &%¢ historycznego ukfadu urbanistycznegg@dmiesicia Gdyni
utworzonego przez sieulic, uklad parcelacyjny i zabudew- wpisanego do rejestru zabytkéw
pod numerem A — 1815 decyzPWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego Wojewodpkie
Konserwatora Zabytkbw w Gdsku z dnia 21 wrzZmia 2007 r. (obowizuja przepisy ustawy
Z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiead zabytkami);

2) ustala st nastpujace zasady ochrony historycznego zespotu urbanisegrgrodmieicia Gdyni,
wpisanego do rejestru zabytkow:

a) zakaz lokalizacji obiektow deprecjogajych otoczenie zespotu zabytkowego (dotyczy
nowych obiektow lub rozbudowy/nadbudowy obiektémiisjgcych);

b) nowa zabudow nalery dostosowé skah do istniejcej zabudowy gsiedniej, wymagane jest
nawigzanie wysokécia budynkow projektowanych w zwartych pierzejach zidwy,
do poziomu gzymsu, attyki budynkéw istmieych — wyptki od tej zasady dopuszczong s
w przypadku, gdy wysokd istniegcego, gsiedniego budynku odbiega o ¢mej niz
1 kondygnagj od dopuszczalnej wysokm w danej pierzei zabudowy, ustalonej w karcie
terenu; w projekcie budowlanym najeprzedstawd zamierzenie inwestycyjne w rozwggiu
pierzei ulicy;

c) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budymkdéworzacych zespot zabudowy;
dla projektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodniaistaleniami zawartymi w kartach
terendw, ustala si wymoég dostosowania form i wyrazu architektonicanedp tradycji
modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowapbdstawowej kolorystyki elewacji
w odcieniach bieli, szafoi, bezu; zaleca si uzycie w elewacjach tradycyjnych materiatow
ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

d) ustala s} zachowanie historycznego charakteru nawierzchnulnd0 Lutego (istniecych
paséw kamiennego bruku i kraimikow); w przypadku remontu lub przebudowy ulicy,
dopuszcza siprzetazenie nawierzchni, wymiantechnicznie zeytych elementéw i korekt
obrysu, pod warunkiem zachowania pierwotnej trafhgjyformy tych elementéw;

e) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskicbdét budowlanych oraz bata
konserwatorskich i architektonicznych, azalpodejmowanie innych dziataktore mogtyby
prowadz€ do naruszenia substancji lub zmiany wveggl historycznego zespotu
urbanistycznego, dokonywanie podziatbw nieruchsmn@miany zagospodarowania terenu,
w tym lokalizacja obiektéw tymczasowych, niewymaggirh uzyskania pozwolenia na
budowe, wymagaj pozwolenia wtéciwego konserwatora zabytkow;

3) na obszarze oltym planem znajdgj si¢ nastpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkdw
(obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochraaieytkdw i opiece nad zabytkami):
a) spotdzielczy blok mieszkalny/dom mieszkalny FunduEmerytalnego BGK, ul. 3 Maja 27-

31/ S. Batorego 26, (decyzja Wojewodzkiego Konsgova Zabytkéw w Gdasku Nr 890
z dnia 21. 10. 1983 r., Nr w rejestrze 1036),



4)

b) budynek mieszkalny wielorodzinny/kamienica Ortoveski ul. Swictojanska 68, (decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkébw w Gdku Nr 872 z dnia 30. 03. 1983 r.,
Nr w rejestrze 1022),

c) kamienica przy ul.Swictojanskiej 122, wraz z dzia!kk o nr geodezyjnym 100, (decyzja

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdeu Nr A-1270 z dnia 29.03.2006 r.,

Nr w rejestrze 1782),

kamienica przy ul. A. Abrahama 28 wraz z dzalk nr ewidencyjnym 37 (decyzja

Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora ZabytkéwANI845 z dnia 12.03.2009 r.);

ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych w podziale na trzy grupyiesdow

wg ponizsszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowychobejmugca:

- obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wymienionekivd)
- budynki historyczne o wysokich, wymndiajgcych sé walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnyretalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktorych ewentualne wspotczesne przeksztatcenmeznaczne:
i) kamienica mieszkalna, ul. 10 Lutego 29,
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 5,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 27,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 3A/3
V) budynek uyteczndci publicznej, dawny hotel ¢kowskiego, ul. 10 Lutego
39/39A,

d)

Vi) kamienica Krauzego, ul. A. Abrahama 25,

vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 37

viii) kamienica Gliszczyskiego, ul. A. Abrahama 41 / Armii Krajowej 32,
iX) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 32,

X) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 36,

Xi) kamienica Paged, wictojanska 44 / Armii Krajowej 21,

Xii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 54,

Xiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 56,

xiv)  kamienica Wieczorkowskiej, ubwictojanska 78a/ J. Kitiskiego 12,
XV) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 82,

xvi)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 84,

xvii)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivigtojanska 98,

xviii)  kamienica mieszkalno — ustugowa, al. Marszatkaudgkiego 56,
xix)  kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Wiadystawai g/

XX) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Wtadystaw&8/

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowychobejmujca:

- budynki historyczne o charakterystycznej i tradpeyj formie architektonicznej,
niewyr&@niajace s¢ szczegélnymi cechami indywidualnymi, lecz waciowe w skali
zespotu; niektére z nich ulegly wspéiczesnym przetseniom, zachowgg jednak
czytelmy historyczmn forme:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutegd\7 Abrahama 24,
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 21,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 23,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 25,

V) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 29A,
Vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 33,
vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 37,
viii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 23
iX) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 26
X) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 27
Xi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 29
Xii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 39
Xiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 45
Xiv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 49
XV) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 71



d)

e)

f)

XVi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 83

xvii)  osrodek zdrowia, ul. Armii Krajowej 44,

xviii)  kosciét NSPJ, ul. Armii Krajowej 46,

xix)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivigtojanska 38,

XX) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 40,

xxi)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $Wvictojanska 42 / Armii Krajowej 28,

xxii)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivigtojanska 46,

xxiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 48,

xxiv) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 50,

xxv)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivigtojanska 52,

xxvi) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 60,

xxvii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 62,

xxviil) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 64,

xxix) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 66,

xxx)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 74,

xxxi) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivigtojanska 76,

xxxii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivigtojanska 78,

xxxiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 86,

xxxiv) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 88,

xxxv) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivigtojanska 90,

xxxvi) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 96,

xxxvii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 100,

xxxviii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $victojanska 104,

xxxix) kamienica mieszkalno — ustugowa, $lvigtojanska 104A,

x1) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 108,

xli) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 114,

xlii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 116,

xlii)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 118,

xliv)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 120,

xlv)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $Wvictojanska 126,

xlvi)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $victojanska 130/132,

xlvii)  budynek biurowo — ustugowy, ul. Wiadystawa 1V 59,

xlviii)  kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Wiadystawa&® 1
grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztalcé obejmujca:
- budynki historyczne o walorach kulturowych #hae do przeksztatae

i) budynek dawnego kina Atlantic, ul. 3 Maja 28/32,

i) dom mieszkalny, ul. 10 Lutego 9,

i) willa ,Janusz”, ul.Swictojanska 128,

iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 134,

V) budynek przedszkola, ul. Wiadystawa IV 52,

Vi) budynek przedszkola, ul. Wiadystawa IV 56,

vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Wtadystaw&d R/
dla obiektéw grupy A obowkuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elejvaoraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stkiadopuszcza i wymiare technicznie
zwytych elementéw budynku (okien, drzwi, itd.) pod rwskiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;
w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki)¢éei lub caldci obiektu grupy A (na skutek
wypadkéw losowych lub catkowitego zycia materiatu) obowizuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachem zodetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrédet informacii;
dla obiektow grupy B obowruje ochrona historycznej formy i wyrazu architeltanego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajiksztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu atkl; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegag takze elementy wykfczenia zewetrznego obiektu, w tym ayte materialy
i technologie majce wptyw na jego wygh i wyraz architektoniczny;



g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyybkdch grupy A oraz grupy B,
przeksztalconych w spos6b narugeg ich wartéciowa forme historyczn, naley
przywrécic forme historyczm w zakresie podejmowanych dziata

h) w razie ingerencji w struktarbudynkow grupy C lub ich calkowitej rozbiérki najeje
udokumentowé& oraz zachowa wartasciowe elementy — w uzgodnieniu z itavym
konserwatorem zabytkdw;

i) ogrodzenia i elementy malej architektury w otocmenbbiektu objtego ochron
konserwatorsk powinny nawizywat stylowo i materiatowo do obiektow historycznych.

2. Ustala s¢ strek ochrony archeologicznej obejmuoj potwierdzone (agciowo rozpoznane)
miejsce lokalizacji cmentarzyska ptaskiego/grobowrzgnkowych ze wczesnej epokielaza,
o0znaczop na rysunku planu.

W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne goeqarusz§ lub zniszczy struktury podziemne
(warstwy kulturowe) naley poprzedzi przeprowadzeniem baflaarcheologicznych. Szczegoétowy
zakres i rodzaj niezidnych bada archeologicznych ustala wEawy konserwator zabytkow w drodze
decyzji.

3. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkéw oraz kultury wspoéiczesnej,
odnoszce st do poszczegdlnych terenow pzbmych na obszarze @bym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) miejskie tereny publiczne na obszarzegbbp planem obejmayj
a) ulice i place miejskie, sgood ktorych najwaniejsze znaczenie dla identyfikacji zEamdci

srédmiescia Gdyni mag ulice 10 Lutego Bwigtojanska;

b) przegcia publiczne (na terenach najeych do miasta) w obbie kwartatéw zabudowy;

c) tereny miejskiej zieleni ugrzoneyj;

2) na obszarze offiym planem ustala i nastpujacy, uzupetniajcy uktad terendw
ogolnodostpnych, oznaczony odpowiednio na rysunku planu:

a) plac ogélnodospny na terenach 15 UC,U/MW3 i 17 UC,U/MWS3;

b) ogdlnodostpne przejcia w obebie kwartatdbw zabudowy;

3) ustala s}, nastpujgce zasady zagospodarowania przestrzeni publiczrizelsady dotycg
elementéw przyrody, zagospodarowania i zabudowy jdmjgych sé na terenach
ogoélnodostpnych, niezalenie od form wiasngi tych terendéw, oraz w przestrzeni nad nimi
i wich gsiedztwie, w zagu postrzegania przez przebyw@jch na nich ludzi):

a) kompozycg przestrzeni wzdiu osi kompozycyjnych/widokowych oznaczonych na ryaun
planu, w tym zielé urzadzory i obiekty matej architektury, natg ksztattowg w sposéb
podkre&lajacy osiowad¢ zagospodarowania;

b) przestrzenie publiczne aramwa w sposib zapewnigy warunki publicznej aktywrii,

w tym mazliwos¢ organizacji imprez plenerowych;

C) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych #yalstosowa projekty indywidualne
urzgdzen, obiektéw matej architektury i zieleni dla uzysikanniepowtarzalnych cech
przestrzeni i tesamdci srodmiegscia Gdyni; w elementach matej architektury i elejaab
budynkéw nalgy stosowdé materiaty i rozwizania o wysokim standardzie jgk@mwym
i technologicznym;

d) w liniach rozgraniczaych ulic i placéw miejskich dopuszcza,ska zgod zarzdcy drogi,
lokalizowanie kioskow z praslub kwiatami, wiat przystankowych, wj z parkingdw
podziemnych, automatow telefonicznych, stupéw agoasowych i innych tradycyjnych
statych elementéw wyposania przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wyaag
okreslonych w pkt 2 lit. c; forma i lokalizacja kioskOwraz elementow wyposania
przestrzeni publicznych powinnadyggodna z przgtymi w tym zakresie zasadami dla terenu
srodmiescia Gdyni oraz z przgiym systemem informacji miejskiej;

e) dopuszcza sj za zgod zaradcy drogi, realizagj przeszklonych, catorocznych ogrodéw
gastronomicznych (ogrodow zimowych) z przekroczeniknii zabudowy wyznaczonych
wzdtuz linii rozgraniczagcych ulic i placow okr@onych w kartach teren6w; wymagana jest



f)

9)

h)

K)

zachowanie szerokoi uzytkowej chodnika nie mniejszej 2 m oraz zachowanie wymaga
okreslonych w pkt 3 lit. c;
dopuszcza si lokalizacg obiektow tymczasowych — ustugowych, gastronomihandiu
(niewymagajcych uzyskania pozwolenia na budQw stanowjcych uzupetienie
organizowanych imprez okoliczémowych i sezonowych; obiekty sezonowe, musz
prezentowé& wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powimmigé charakter lekkiej
architektury realizowanej z zastosowaniem mateniakysokiej jakdci;
wyklucza s¢ lokalizacg wolnostojcych uradzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, ugglzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepemigosciekow
itp. w liniach rozgraniczagych ulic i placow, jeeli istnieje techniczna nitiwosé realizacji
tych urzdzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje kikalizacji wszelkich
elementow instalacji i uszlzen technicznych wptywagych negatywnie na estetyczny waal
elewacji budynkow;
nie dopuszcza esirealizacji schodow zewitrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebieggych wzdh linii rozgraniczagcych ulic i placédw. Wyjtki od tej
zasady dopuszczaesjedynie w istnigjcych, przebudowywanychallz modernizowanych
budynkach, za zgadzarzdcy drogi oraz przy zachowaniu szerétiauzytkowej chodnika nie
mniejszej nt 2 m, dla:
- pojedynczych stopni lub spocznikéw W@pwych wysungtych przed ling zabudowy
do 0,5 m,
- schodow wysuntych przed ling zabudowy do 1,0 m, w ktérych wysakowysunktej
czgsci nie przekracza 0,5 m, wzdtulic wymienionych w kartach terenow,
- pochylni dla oséb niepetnosprawnych, realizowanyckposéb jak najmniej ingekgy
w przestrzé publiczr,
- winnych, okrélonych w kartach terendw sytuacjach;
w obszarze historycznego uktadu urbanistyczneégdmiescia Gdyni wpisanego do rejestru
zabytkéw (8 5 ust. 1 pkt 1) lub w budynkachetygh ochrog konserwatorsk (8 5 ust. 1 pkt
3 i 4) realizacja schodéw/pochylni wymaga uzgodiasiea wigciwym konserwatorem
zabytkéw;
dopuszcza siadaptagj istniegcych schodéw zewitrznych, pochylni i witryn sklepowych
zrealizowanych z przekroczeniem linii zabudowy wg@onych wzdha linii
rozgraniczajcych ulic i placéw; dopuszczenie poigge nie dotyczy elementéw zabudowy
i zagospodarowania terenu zrealizowanych bez wymaa pozwolé i uzgodni@ —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, g@dne z zapisami planu mma uzné
jedynie elementy zabudowy i zagospodarowania tedepuszczone w pkt 2 lit. h;
zagospodarowanie terendéw publicznych i ogoinagiwsich powinno obejmowa zielea
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, kiétewarzyszy, komponowanwedtug
indywidualnych projektéw obejmagych cate, wyrédniajace s¢ w zabudowie przestrzenie
lub ich zespoty oraz zapewniaych jej wysolg jakas¢ kompozycyjma i wiasciwe warunki dla
diugotrwatego rozwoju;
projekty zabudowy i zagospodarowania terenéw 09WAaVI15 UC,U/MW3, 17 UC,U/MW3,
37 U/KS wtym propozycje ewentualnego podziatu gzgfhego tych terendw, nale
wytoni¢ w drodze konkurséw realizacyjnych architektoniczno urbanistycznych,
przeprowadzonych z zachowaniem zasad rekomendoWwanyez SARP lub wkgiwe izby
zawodowe; w skladachadow konkursowych naky przewidzi€¢ udziat przedstawicieli
Gminy Gdynia — wytypowanych przez Gmjnzala@zenia przestrzenne konkurséow dla
zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowseslalks zapisy niniejszego planu
miejscowego — z zastosowaniem indywidualnych rezai architektonicznych i
kolorystycznych; wytonione projekty muszuwzgkdnia¢c uwarunkowania krajobrazu i
otoczenia oraz w przypadku terenu 09 U/MW3 uzyseceptagj wtasciwych stizb ochrony
zabytkow (zgodnie z przepisami, o ktérych mowa vgst. 1 pkt 1);
dziatania inwestycyjne na najar@ejszych miejskich terenach publiczny@hédmiescia
Gdyni, obejmujcych cig ulic 10 Lutego Swictojanskiej (tereny: 41 ZP,KD-X, 44 KD-Z 1/4
[ 1/2, 45KD-Z 1/2) powinny by realizowane w oparciu o projekty zabudowy i
zagospodarowania terendw wytonione w drodze kordkurs architektoniczno -
urbanistycznych, przeprowadzonych z zachowanieradzaskomendowanych przez SARP



lub wiasciwe izby zawodowe; wymaog ten nie dotyczy dargch dziaté remontowych lub

porzadkujacych istniejce zagospodarowanie polegajch na uzupetnieniu lub wymianie

urzagdzen technicznych, nawierzchni, zieleni, elementow tnasechitektury, instalacji
masztéw flagowych itp.;

n) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdgl¢ potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych i starszych w tym:

- stosujic rozwigzania wspomagage ruch osdb poruszajych sé na wdzkach inwalidzkich
m.in. rozwpzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedritokalizowane
miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,

- stosujic elementy orientacji dla oséb niewidomych i stabdzacych np. ptytki fakturowe
na chgach pieszych wykorzystige r&nice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informagj ryflowans, kwietniki zapachowe identyfikaege okrélone
miejsca itp.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stajych, odpowiadajce przeznaczeniu poszczegoélnych terendw:
1) zasady ogodlne:

a) ksztalt i wielk@¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabodynku musz by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym zddsuwaa sk jednostronny, ptaski
znak zawierajcy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmyodzaju
prowadzonej dziatalrsai, dacie zateenia firmy;

b) w przypadku, gdy il& szyldéw na budynku jest gksza nk jeden, powinny by tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji,

C) szyld nie mae skga dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewretrzna krawedz reklamy na budynku nie me sktgat dalej nz 1,00 m od licaciany
budynku. W przypadku, gdy reklamaga dalej nt 0,12 m od licaciany budynku, jej dolna
krawedz nie mae znajdowa sig¢ na wysokéci mniejszej nt 2,40 m nad poziomem terenu
znajdupcego st pod reklam;

e) wyklucza s¢ stosowanie gwietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklamyklucza s¢
stosowanie szyldéw i reklam o zmiennymeiahiu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

f) umieszczenie reklamy w obszarze historycznego uktathanistycznegérédmieicia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw (8 5 ust. 1 pktuh ha budynkach oltiych ochron
konserwatorsk (8 5 ust. 1 pkt 3 i 4) wymaga uzgodnienia zsehaym konserwatorem
zabytkow; wniosek o lokalizagjreklamy lub szyldu na budynku musi zawiengsunki
projektowe pokazgpe forne reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na tle calejwacji
budynku, w okrélonej skali, z wymiarami og6lnymi i sposobem zamaeania;

g) na budynkach obfych ochrorm konserwatorsk (8 5 ust. 1 pkt 3 i 4) dopuszczorejedynie
szyldy i reklamy zwjzane z prowadzanna miejscu dziatalrigia, przy czym na budynkach
wpisanych do rejestru zabytkéw dopuszczareklamy jedynie w ich pierwotnej lokalizacji
i w zblizonej do pierwotnej formie;

h) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatémiotach i parasolach niegda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiene kedg umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da swieci¢ i nie bpda wykracz& poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegoétowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i gshwej:

- dopuszcza silokalizacg reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaajzo
na ustugi (pordej linii parapetow okien pierwszego ¢pia mieszkaniowego nad
kondygnacj ustugows) oraz nascianach szczytowych pozbawionych okien, oraz nad
budynkami do wysokii 2,00 m nad géenkrawedz elewacji, przy czym ograniczenie
wysokdaci nie dotyczy flag i masztow flagowych,

- nie dopuszcza eilokalizacji reklam wolno stapych, za wyjtkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwanych z prowadzamna miejscu dziatalrigia
oraz masztow flagowych o wysaam masztu do 6,00 m, stgcych jako nénik flagi,

- noéniki reklamowe, ktérych jeden z wymiaréw przekrac220 m powinny b§
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do akigru i architektury budynku;

b) tereny komunikacji:



3.

- drogi, ulice, parkingi, eigi piesze — reklamy dopuszcza gdynie w miejscach i formach
przewidzianych w przgiym dla obszaru srédmigcia Gdyni  systemie
ararracji/wyposaenia przestrzeni publicznych i systemie informatjjskiej;

c) tereny zieleni:
- nie dopuszcza siokalizacji reklam na terenach zieleni.

Ulice, place, skwery oraz wskazane w planie gciajw obebie kwartatow zabudowy powinny

zachowa ogolnodosipny, publiczny charakter. Nie dopuszczawsygradzania tych terenow.

4,

Pozostate wymagania wynikag z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznypcimoszce sé

do poszczegolnych terendw podmych na obszarze @ym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

1.

87
Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowar&a mbszczegolnych

terenow okréono w kartach terenow w 8 13.

2.

Ustala s¢ ponizsze zasady pogdkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wetraach

kwartatow zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lubctnn kwartatdbw zabudowy powinno zapewdia

realizacg niezkednych dof¢, dojazdéw, programu parkingowego, placykéw gospmmeh

i miejsc gromadzenia odpaddw, a w przypadku gpeivania zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej tak miejsc zabaw dla dzieci i zieleni rekreacyjno-aggynkowej w

ilosci min. 2 n¥/10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka; projekt zagospodarowania terenu

powinien uwzgtdniat wszystkie niezédne elementy powgzego programu;

mozliwo$§¢ realizacji nowej zabudowy wewtnz kwartaldbw zabudowy ograniczona jest

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oklenymi na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy westnz kwartatow zabudowy nie dotygz

a) parterowych budynkéw ustugowych i technicznych sekaci do 4,5 m, jeeli ich realizacja
nie spowoduje ograniczenia atigvosci realizacji programu, o ktérym mowa w pkt 1,

b) realizacji konstrukcji dobudowanychzwligdw osobowych lub klatek schodowych, pod
warunkiem odsugtia ich od granicy dzialki ssiedniej na odlegkd odpowiadajca co
najmniej wielk@ci wysunkcia poza tyla nieprzekraczallinie zabudowy;

program parkingowy w obbie kwartatow zabudowy powinien &yrealizowany w formie:

parkingbw podziemnych, budynkow parkingowych wigon#ygnacyjnych i/lub parkingow

w poziomie terenu, wykluczaesiealizacg boksow garzowych; dopuszcza siprzekrycie caléci

lub czsci wnetrz kwartatow zabudowy na poziomie stropu nad panteoraz urzdzenie na

powstatej w ten sposoéb platformie terendw wypoceynk tym miejsc zabaw dla dzieci i zieleni
rekreacyjno-wypoczynkowej na podto zapewniajcym jej naturalp wegetag — program
parkingowy, jak réwnig dojazdy do zaplecza parterow ustugowych, naledéwczas zapewdi
ponizej poziomu przekrycia;

naley zapewnt obstug komunikacyja obiektéw i dziatek polonych wewntrz kwartatdw

zabudowy poprzez zachowanie istaggich wjazdow bramowych i przejazdéw wesnznych

oznaczonych na rysunku planu; na rysunku planu zesi@ rownie orientacyjnie proponowane
lokalizacje nowych wjazdéw bramowych; dopuszcza ising organizag; wjazddéw i ruchu
wewngtrz kwartatdbw zabudowy pod warunkiem zapewnieniaziddnych do§¢ i dojazdow,

w tym dojazdow przeciwp@arowych i dojazdow dla sh techniczno-eksploatacyjnych;

dopuszcza giwspdlne bilansowanie, w tymdzne obliczanie ok&onych planem wskanikow

urbanistycznych, dla zamierzénwestycyjnych obejmagych kilka dzialek budowlanych, exi

lub cate kwartaty zabudowy, mgjych na celu realizagjprogramu, o ktérym mowa w pkt 1 — pod
warunkiem opracowania projektu zagospodarowaniaenter dla catego zamierzenia
inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspoélnej jegolizagji. Na rysunku planu oznaczono
orientacyjnie podziat terenéw (kwartatdw zabudowya czsci, dla ktérych uzasadnione

i proponowane jest wspdlne bilansowanie programu.

§8



1. Na obszarze obfym planem znajdgj sic nastpujace tereny lub obiekty podlegag ochronie,
ustalone na podstawie @bnych przepisobw oraz oboavuja nastpujace szczeg6lne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w igttkowaniu:

1) czs¢ obszaru planu znajdujegsiv granicach obszaru ochronnego Gtownego Zbioriikad
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekdygeprzewidzianego do realizacji zada
ochrony ze wzgldu na potaenie na zbiornikach wéd podziemnych. Granice olsspahronnego
okresla decyzja Ministr&srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dn. 08.08020
Nalezy stosowa rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjneargwntujce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy meddej naraonej, brakiem naturalnej
izolacji uwzytkowego zwierciadta wody, na piongwnigracg zanieczyszcze

2) na czsci obszaru okjtego planem potmnej wzdtd terenow kolejowych wyspuja ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania wynik® z gsiedztwa obszaru kolejowego (obawiuijs
przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transpaaiejowym);

3) na czsci obszaru ohkjtego planem, wzdiu ulic: 10 Lutego, Armii Krajowej,Swictojanskiej,
Wiadystawa IV, 3 Maja, Dworcowej, Podjazd, A. Abaaima, S. Batorego, Ohtoow Wybrzea,
Zwirki i Wigury, J. Kilinskiego, R. Traugutta oraz wzdiuerenéw kolejowych wyspuje
oddziatlywanie halasu komunikacyjnego i przekroczedbpuszczalnego poziomu hatasu dla
terenOw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncepjraobiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych patonych w strefie srodmiejskiej miast powsej 100 tys.
mieszkacow (Lown 65 dB, Ly 55 dB);

W wypadku lokalizowania pomieszazechronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy

usytuowanych od strony w/w ulic, nale zastosow& odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowsplarle dzwickoszczelg i systemy
klimatyzacyjne, ekrany akustyczne, zieleolacyjmn itp.);

4) na obszarze olflym planem wysipuja tereny zamknrite, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1997 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne. Namys planu pokazano granice terenow
zamknitych i propozycje przeznaczeniagéa z nich na inne funkcje. Zapisy dotyce terenéw
zamkngtych (w tym propozycje przeznaczenigd ich na inne funkcje) nie stanaywustalé
planu.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanimgenia w ich gytkowaniu, jeeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9

Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziakrughomeéci potazonych na obszarze aiym
planem okrélono w kartach poszczegolnych terenéw w § 13.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwmnoikaciji:

1) obszar ohjty planem powjzany jest z zewgirznym ukladem komunikacyjnym poprzez istnigj
ulice: Wiadystawa IV, ulSwictojanska, ul. 10 Lutego, ul. 3 Maja (ulice zbiorcze) ordarpwane:
przedhzenie ulic Wiadystawa IV i 3 Maja oraz ul. NeWVeglows (ulice zbiorcze);

2) realizacja inwestycji niedrogowej, wywodligiej wzrost natzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszagej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzeazgjlub rownolegh
budowy lub przebudow ukladu drogowego w zakresie niedoym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacjij tewestycji niedrogowej. Szczegdtowe
warunki budowy lub przebudowy drég oki@ sk w umowie médzy zaradcg drogi,

a inwestorem inwestycji niedrogowej;

3) inwestycje drogowe na obszarzegtppn planem:

a) przebudowa uktadu drogowego w rejonie przystankiMSKzg. Sw. Maksymiliana - ulic:
Droga Gdyiska, Wiadystawa IV Swictojanska, al. Marszatka Pitsudskiego oraz budowa
tunelu dla pieszych,

b) przebudowa (modernizacja) ul. 10 Lutego,

c) przebudowa skrzpwania ulic: Dworcowa, Podjazd i 10 Lutego,

d) budowa parkingu strategicznego w rejonie przysig®ikM Wzg.Sw. Maksymiliana,
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4)

5)

e) budowa ogolnodogpnych parkingébw towarzygeych zespotom ustugowym w formie
parkingdéw podziemnych lub budynkéw parkingowychlak@ndygnacyjnych,

f) budowa i urgdzeniesciezek rowerowych oznaczonych orientacyjnie na rysyvknu;

inwestycje drogowe w bezpednim gsiedztwie majce wplyw na funkcjonowanie uktadu

komunikacyjnego na obszarze ¢lgm planem:

a) przebudowa ukfadu drogowego, budowa tunejczacego ul. Wiadystawa IV z Drag
Gdynska,

b) przebudowa pl. Konstytucji i ukladu drogowego woreg wezta integracyjnego Gdynia
Gtowna Osobowa,

¢) rozbudowa ul. Wiadystawa IV w kierunku pétnocnyrme-ul. Nowej Weglowej,

d) rozbudowa ul. 3 Maja w kierunku pétnocnym — doNbwej Weglowej;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby nepostojowych:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy, z zastergem pkt 5 lit. c i lit. f:

- 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym. @0 % miejsc postojowych
powinno by urzzdzonych jako ogo6lnodogine;

- 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchhitbowe] ustug,

- 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchhitkowe] biur,

- 1-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zaddddprodukcyjnych,

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowyudalwy istniejcej, z zastrzeeniem
pkt 5 lit. d i lit. f:

- min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lubyotanie istnigjcej liczby miejsc
postojowych w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa gtzebudowa nie powoduje
wzrostu liczby mieszka

— dla ustug — nie ustalacsi

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powiena catkowita przekracza
istniejaca powierzchng catkowity budynku, nalgy stosowa wskaniki okreslone w pkt 5
lit. &;

c) dla nowoprojektowanej zabudowy na obszarze histoggo ukladu urbanistycznego
srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow:

- 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym. @0 % miejsc postojowych

powinno by urzzdzonych jako ogoélnodogine;

0-3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchhjtiowej ustug,

0-2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchinjtkkiowej biur,

- 0-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zaddddprodukcyjnych;

d) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowyudalwy istniejcej, obgtej ochron
konserwatorsk lub potazonej na obszarze historycznego uktadu urbanistyrrérédmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow:

- min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lubyotanie istnigjcej liczby miejsc
postojowych w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa gtzebudowa nie powoduje
wzrostu liczby mieszka

— dla ustug — nie ustalacsi

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powiena catkowita przekracza
istniejgca powierzchng catkowity budynku, nalgy stosowa wskaniki okreslone w pkt 5
lit. c;

e) przy obliczaniu wymaganej / dopuszczalnej liczbjst postojowych okétonej w pkt 5 lit.
a, b, c lub d nalsy uwzgkdniac tacznie istniegce i nowoprojektowane ¢zci budynku;

f) w obrkbie terenéw 01 U,KS, 15 UC,U/MW3, 17 UC,U/MW3 i BI7KS ustala s obowizek
realizacji catlodobowych parkingéw ogdélnodgstych o naspujacej liczbie miejsc - ponad
wymagan liczbe miejsc wynikagca z programu ustugowo-mieszkaniowego planowanego na
danym terenie:

- naterenie 01 U,KS — min. 150 miejsc postojowych,

na terenie 15 UC,U/MW3 — min. 150 miejsc postojolnyc

na terenie 17 UC,U/MW3 — min. 100 miejsc postojolnyc
- naterenie 37 U/KS — min. 100 miejsc postojowych;

g) faczna liczba miejsc postojowych na terenach 01 U KSUC,UMW3, 17 UC,U/MW3 i
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6)

7

1)
2)

4)

)

7)

37 U/KS (obejmujca miejsca wynikace ze wskanikow parkingowych, o ktérych mowa w

pkt 5 lit. a, oraz dodatkowe miejsca ogdlnodpst, o ktérych mowa w pkt 5 lit. f), nie o

przekroczy:

- naterenie 01 U,KS — 250 miejsc postojowych,

- naterenie 15 UC,U/MW3 — 450 miejsc postojowych,

- naterenie 17 UC,U/MW3 — 450 miejsc postojowych,

- naterenie 37 U/KS -500 miejsc postojowych;
dopuszcza si wspdllne bilansowanie potrzeb i wspplmealizacg wymaganego programu
parkingowego w formie parkingdbw zbiorczych, obshagych nieruchom&i w obrbie catych
kwartatow ladz ich cz$ci - na rysunku planu oznaczono proponowangatzkwartatéw, dla
ktorych zasadne jest wspdlne rozmjwanie problemow parkingowych;
zasady obstugi komunikacyjnej terenow ckovao w kartach terenéw w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugewstemow infrastruktury techniczney:

zaopatrzenie w wad- z miejskiej sieci wodoggowej;

odprowadzaniéciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizagjhitarnej,

odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) scieki deszczowe z utwardzonych powierzchni drotacgw — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej po jej niegdnej przebudowie,

b) scieki deszczowe z nowych terenéw inwestycyjnychwaaunkach okrdonych przez gestora
sieci; w przypadku wkszej ilgici odprowadzanycléciekéw deszczowych poprzez zbiorniki
retencyjne,

¢) wody opadowe z dachéw m@dpy¢ rozgiczane do gruntu w granicach wtasnej dziatki lub
retencjonowane do poiejszego wykorzystania;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:

a) w obszarze planu przewidujeesiealizacg podziemnych linii kablowych 110 kV - do
planowanej stacji GPZ 110/15 kV w rejonie ulic HismickiegoSledziowej — poza granicami
planu,

b) stacje transformatorowe:

— istniegce — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ogtadiczba, szczegdlowa
lokalizacja, wielk@¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowych moby¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem distrybucyjnej,

- nowoprojektowane — ustala¢sirealizacg wbudowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV w ilgci niezlzdnej do zasilenia w enetgelektroenergetycanprojektowanych
obiektow budowlanych; ostatecgnliczbe, szczego6tow lokalizacg oraz typ stacji
transformatorowych natg uzgodné z gestorem sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej nscc.i

ogrzewanie — z miejskiej sieci cieplnej lub z inhygeemisyjnyctzrodet ciepta:

a) przez obszar objy planem przebiegajistniepce i planowane kolektory dosylowe sieci
cieplnej; w strefie o szeroko 2,0 m od zewgtrznej krawdzi kolektora zakazuje i
wznoszenia budynkow, sadzenia drzew i podejmowatz@talngci mogicej zagrozt
trwatosci cieptochgu — wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefialezy uzgodné
Z gestorem sieci; dopuszcza gimiare przekrojow i przebiegu kolektorow — zmiana ich
lokalizacji kedzie s¢ wigzata ze zmiagp wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic
strefy ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekiidfrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza sgi niskoemisyjnezrodia ciepta pod warunkientze inwestor przediy analiz
techniczno-ekonomican uzasadniaga racjonalné¢ wprowadzenia danegoodia ciepta;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; dagmzs s¢ lokalizowanie stacji bazowych

telefonii komoérkowej na dachach budynkéw niezsaych ni 6 kondygnacji lub 20,0 m;

lokalizacja stacji na obszarze wpisanym do rejezatytkéw lub na budynkach @bych ochron

konserwatorskwymaga zastosowania rozman jak najmniej ingerujcych w wyghd obiektu lub

zespotu zabytkowego w uzgodnieniu z $&iswvym konserwatorem zabytkéw (zgodnie z

ustaleniami zawartymi w 8 5 ust. 1); przy ocenielnatywania nasrodowisko projektowanych

stacji bazowych naly uwzgkdni¢ oprocz istniejcej zabudowy tate przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametmeknisionymi w planie;
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8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — selekcpmew i wywéz do miejsc
unieszkodliwiania lub odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowe] maleapewnt miejsca do ustawiania minimum
jednego zestawu do gromadzenia odpaddéw w sposd@ktwgehy — trzykomorowego o
pojemndci 1 n? na kade 120 mieszka

b) naterenach ustug zapewwmniejsca do gromadzenia odpaddw w sposob selektywny

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadz¢ w liniach rozgraniczapych drég, cigow
pieszo — jezdnych, pieszych, pieszo — rowerowydhwydzielonych paséw technicznych,
réwnolegle do linii rozgraniczagych, z uwzgldnieniem maliwosci prowadzenia
w przyszigci innych elementéw sieci; odgistwa od tej zasady dopuszczalng s
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy best jechnicznych nitiwosci jej
spetnienia.

§11

Ustalenia dotycxre sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarawanirzdzania
i uzytkowania terenéw pofmnych na obszarze @bym planem zawarto w kartach terendw, ktérych
dotycz ustalenia w § 13.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnasci zabudowy’- naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znaplyich sé na danej dzialce budowlanej,
do powierzchni dziatki budowlanej;

2) ,dopuszczalnej wysolsai zabudowy ™ naley przez to rozumie dopuszczalny, zewtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysokaé wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonyla@denicy, punktu
zbiegu potaci dachowychallz gornej krawdzi $ciany zewwtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej ranej terenu znajdggego s ponizej; za naturalp rzedng terenu przyjmuje
sie rzedng terenu wynikajca z wartgci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysdakiowej,
na ktorej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; buklyne mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu,

b) wysokaé¢ wyrazona w liczbie kondygnaciji to dopuszczalna liczbadyggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku,

c) spetnienie wymaga dotyczcych dopuszczalnej wysom zabudowy naley wykaza
w projekcie budowlanym pokazgy na przekrojach wygiowe, naturalne uksztaltowanie
terenu - wynikajce z naturalnych ezinych, o ktérych mowa powg;;

3) ,dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegllnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atjyk

4) ,obowigzujgcej linii zabudowy”— naley przez to rozumiglinie ustawienia frontowegciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowizujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnejesd budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych sé catkowicie pontej
poziomu otaczagego terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stagoyeh konstrukcji budynku (np.
schodéw, pochylni zevgtrznych) oraz okapow i gzymsow wysetyich nie wecej niz 0,5 m
oraz balkonow lub wykuszy wysutych nie wecej niz 1,0 m,

c) dopuszcza i odsgpienie od obowgzujacej linii zabudowy, stanowce cofngcie $ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasow) maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okrdonych w kartach terenéw sytuacjach;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy™ naley przez to rozumie linie ograniczajca obszar, na
ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych sé catkowicie pontej
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poziomu otaczarego terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie staoyeh konstrukcji budynku
(np. schoddw, pochylni zewtrznych) oraz okapow i gzymsow wystityich nie wecej niz
0,5 m oraz balkonow lub wykuszy wystityich nie wicej niz 1,0 m,

c) dopuszcza giprzekroczenie linii w sytuacjach oktenych w karcie terenu;

6) ,zabudowie pierzejowej~ naley przez to rozumi& zabudow zwart, tworzca pierzeg ulicy
lub placu (budynki usytuowane wzahobowizujacych lub w obgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypetniaj cah szeroké¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dgzeza si
realizacg niezlednych przej¢ lub przejazdéw bramowych;

7) ,powierzchni zabudowy™ nalery przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek
w stanie wykaczonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zewgtrznych krawvedzi budynku na
powierzchng terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza gowierzchni podziemnej ¢gci
budynku, jeeli znajduje si ona catkowicie porej poziomu otaczagego terenu);

8) ,powierzchni biologicznie czynnej~naley przez to rozumie powierzchng terenu
z nawierzchry ziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturalg wegetagi, a take 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw zdgalawierzchni, nie mniej jednak @i 10 nf, oraz wod
powierzchniovg na tym terenie;

9) ,wymaganiach parkingowych™- naley przez to rozumiewymagaa minimalrg liczbe miejsc
postojowych, kit nalery zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie
terenu sposob;

10) ,stawce procentowej- naley przez to rozumie jednorazow optat wnoszol na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwigzku
z uchwaleniem planu, nazasadach ékre/ch w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104

1) POWIERZCHNIA -0,53 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UKS - ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY URZADZE N KOMUNIKACIJI
SAMOCHODOWEJ - parking wielopoziomowy z ustugami

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw;

b) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu agospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingéw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzgdzenia terenow zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego ukfadu urbanitggosrodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvijg przepisy okrflone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje iobiekt obgty ochror konserwatorsk oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowiizujg zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek uyteczndci publicznej, dawny hotel ¢kowskiego ul. 10 Lutego
39/39A;

¢) dopuszcza siingerencg w zabytkowg struktue w/w budynku w celu realizacjig¢znika
Z nowoprojektowasn zabudow.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy —do 1,5;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
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6)
7
8)

9)

- wysoka¢ zabudowy — do 6 kondygnacji nadziemnych i do 24,0z zastrzeeniem,
ze od strony ul. 10 Lutego i wewtnz kwartalu zabudowy, w obszarze lokalizacji
zabudowy niskiej okrdonym na rysunku planu, wysoé® zabudowy ogranicza ¢si
do 12,0 m,

— dachy ptaskie, dopuszcza sidaptagj istniegcych dachow stromych;

¢) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony uliry utego; dopuszczacskabudow
pierzejows (sytuowanie budynku bezfrednio przy granicy sgsiedniej dziakki
budowlanej) wzdta ulic: S. Batorego, Podjazd i al. 17 Grudnia;

d) powierzchnia zabudowy — w ddtiie obowéazujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powebra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniantu,
dopuszcza si adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymdg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzardci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznychrliennych (wapienia, piaskowca);

h) na dziatkach, na ktorych znajdupic obiekty obgte ochrom konserwatorsk lub ktére
sasiadup z obiektami olgtymi ochrorg konserwatorsk wykorzystanie powsszych,
dopuszczalnych gabarytéw budynkéw, linii zabudowp lintensywnéci wykorzystania
terenu warunkowane jest koniec#Zoig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich
otoczenia;

i) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

j) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

k) zasady porglkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetraach kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala i

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 52 KD-D 1/2 — S. Batorego;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5; na terdl UKS ustala si obowhzek
realizacji calodobowego parkingu ogolnodpstego o wielkéci min. 150 miejsc
postojowych, ponad wymagarliczbe miejsc wynikagca ze wskanikow parkingowych;
taczna liczba miejsc postojowych na terenie 01 U & maze przekroczy 250;

c) ustala s realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfoorawych SN/nn
w ilosci niezlgdnej do zasilenia w enetgielektryczm  projektowanych obiektéw
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

2.

1)
2)

KARTA TERENU O NUMERZE 02

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104

POWIERZCHNIA - 0,15 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 — ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA  — ustugi

wymagane g przynajmniej w parterach budynkéw wzdtuz ciaggébw ustugowych oznaczonych

na rysunku planu

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtyby zaki@ctowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.
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3)

4)

5)

6)
7

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatlasu teren zaliczadai teren6w w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ulicy 10 Lutego, wysipuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terendéw zwartej zabudowy migsipkee] z koncentragj obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych paioych w strefiesrédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkeeOw — obowizuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego ukfadu urbanitggosrodmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvijg przepisy okrfone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdyjsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowjzujg zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 3A/{3
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 37.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

wysokas¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopcza s tolerancg +/— 1,0 m
w celu nawdzania wysokécia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéwsgednich,

— dopuszcza si podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicynazzonych na
rysunku planu, na odlegi®é odpowiadajca co najmniej wielkéci podwyzszenia;
dopuszcza si tolerancg +/— 1,0 m w celu nawzania wysokécia do wysokdci
budynkéw gsiednich,
dachy ptaskie;

c) I|n|e zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, z zastrzeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulicizutego;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powebra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagiant,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymég dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzardci, bezu; zaleca s uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatdw ceramicznychmiennych (wapienia, piaskowca);

h) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii udkdwy lub intensywndei
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

i) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

j) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

k) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terenow wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 52 KD-D 1/2 — S. Batorego;
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9)

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;
c) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

3.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104

POWIERZCHNIA - 0,59 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U — ZABUDOWA USLUGOWA

a) adaptacja istniggej funkcji mieszkaniowej (za budynkiem dawnegaoakétlantic).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardow jdko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego ukladu urban@iggosrodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvijg przepisy okrfone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdgjsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowjzujg zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 33;
— Grupa C — obiekty o walorach kulturowych, Ziiwe do przeksztalae
i) budynek dawnego kina Atlantic, ul. 3 Maja 28/32.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
wysoka¢ zabudowy wewsgtrz kwartatu zabudowy, w obszarze lokalizacji zadbwg
niskiej okrglonym na rysunku planu — do 12,0 m, dopuszcgaoberancg + 1,0 m w celu
nawigzania wysokgécia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéwsgednich,

- wysoka¢ elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m, dopeza s¢ tolerancg +/— 1,0 m
w celu nawazania wysokéciag do poziomu gzymsu lub attyki budynkowsgednich, przy
czym na dzialce przy ul. 3 Maja 28 (dziatka dawndgua Atlantic) dopuszcza i
zabudow nizsz — do 21,0 m,

— dopuszcza i podwyszenie zabudowy do 24,0m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicynazzonych na
rysunku planu, na odlegié odpowiadagca co najmniej wielkéci podwyzszenia,;
dopuszcza sgi tolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do wysokdci
budynkéw gsiednich,

— na dzialce narmej potazonej przy skrzyowaniu ul. 3 Maja i ul. S. Batorego dopuszcza
si¢ podwyzszenie zabudowy do 28,0 m, pod warunkiem wycofapn@dwyzszonej czsici,

w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy ozmamgch na rysunku planu, na
odlegtai¢ odpowiadajca co najmniej potowie wielkixi podwyzszenia,

— w naraniku przy skrzgowaniu ul. 3 Maja i ul. S. Batorego dopuszczausytuowanie
dominanty architektonicznej o wysa¥odo 30,0 m, pod warunkienie faczna dtugéc
podwyzszonych cgsci elewacji frontowej nie przekroczy 26,0 m,

- w ramach dopuszczalnych wysdkdb zabudowy okrdonych powyej w metrach
dopuszcza sirealizacg dodatkowych kondygnacji nadziemnychzgé odpowiada to
charakterowi istnigicej zabudowy na dzialcgsedniej,

- dachy ptaskie, form dachéw dominant architektonychmie okréla sk;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem 8§ 7 ust. 2
pkt 3,
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6)
7

9)

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulicLdtego i 3 Maja; dopuszczaesi
zabudow pierzejows (sytuowanie budynku bezgednio przy granicy gsiedniej dziakki
budowlanej) wzdta ulicy S. Batorego;

d) powierzchnia zabudowy — w adtnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg si

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady pormlkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 52 KD-D 1/2 — S. Batorego, dopuszcstk wykorzystanie istniggych
zjazdow indywidualnych od ulicy 45 KD-Z 1/2 — 3 Maj

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala s} lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznacgzosymbolem E na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wietkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - dla dziatek nr 81, 969/84 i 380 KM 53 - 30 %; dla pozostatego

terenu 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

4.

1)
2)

3)

4)

KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,46 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA  — uslugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych waiuz ciggow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakilécowarzyszca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w 8 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ulic: 10 Lutego, 3 Maja oraz S. Batorego vepslia
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu ddader zwartej zabudowy mieszkaniowe;j
z koncentragj obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowymotazonych w strefie
srodmiejskiej miast powaej 100 tys. mieszkaeOw — obowjzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust.
1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego uktadu urbanistggosrodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvijg przepisy okrflone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje gsibbiekt wpisany do rejestru zabytkdéw, oznaczonyysaunku planu —
obowigzuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady dlore w 8§ 5 ust. 1 pkt 4:
- dom mieszkalny Funduszu Emerytalnego BGK, ul. 3avay-31 / S. Batorego 26,

(decyzja WojewoOdzkiego Konserwatora Zabytkéw w f&dka Nr 890 z dnia 21. 10. 1983
r., Nr w rejestrze 1036);
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5)

6)

7)

8)

9)

C) na terenie znajdgjsi¢ obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalna, ul. 10 Lutego 29,
- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 29A.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢, gabaryty i linie zabudowy obiektow zabytkowych adaptacja obiektow;
ewentualne uzupetnienia zabudowy — w dostosowamiwyimaga wtasciwego konserwatora
zabytkéw dotycacych obiektéw realizowanych w otoczeniu obiektuyztkbwego;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy wewstrz kwartatu zabudowy, w obszarze lokalizacji
zabudowy niskiej okridonym na rysunku planu — do 12,0 m, adaptacjadgirych dachéw
stromych;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu z zastrzeniem § 7 ust. 2
pkt 3;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedrz dziatki budowlaneyj;

f) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2;

h) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezlzdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich ogci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji yakbw.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkikal Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 53 KD-D 1/2 - S. Batorego; dopuseck wykorzystanie istnigcych
zjazdoéw indywidualnych od ulic: 44 KD-Z 1/4 / 1/218 Lutego i 45 KD-Z 1/2 — 3 Maja;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

5.

1)
2)

3)

4)

KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 1,06 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA  — uslugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych waziuz ciggow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub ssiadupcg funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniace wymaga okreslonych
w 8§ 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istnige partery sytkowane jako mieszkaniowe.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ulic: 10 Lutego, Wiadystawa IV oraz S. Batorego
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dender zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjobiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwyc
potozonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecdw — obowazujg
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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5)

a) teren potaony jest w granicach historycznego ukfadu urbanistggosrodmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdgjsic obiekty obgte ochron konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 27,
- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 21,

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 23,

iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 25,

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartalu zabudowy, w obszarze lokalizacji zadwyl
niskiej okreglonej na rysunku planu — do 12,0 m,

— w pierzei ulicy 10 Lutego — wysoké elewacji frontowej 5 kondygnaciji i 18,0 m,
dopuszcza gitolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkéw ssiednich; dopuszcza esipodwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwgzonej cezsci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odlégiedpowiadaicg co najmniej wielkéci
podwyzszenia, dopuszczagstolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do
poziomu gzymsu lub attyki budynkoéwssednich,

- wzdhuwz ulicy Wiadystawa IV — do 11 kondygnaciji i 33,0 m;

— wazdhuz ulicy S. Batorego — 6 kondygnacji i 21,0 m, domzsezs¢ tolerancg +/— 1,0 m w
celu nawgzania wysokécig do poziomu gzymsu lub attyki budynkégsgednich,

- w ramach dopuszczalnych wysg@kb zabudowy okrdonych powyej w metrach
dopuszcza sirealizacg dodatkowych kondygnacji nadziemnychzgé odpowiada to
charakterowi istnigcej zabudowy na dziatcgsedniej,
dachy ptaskie;

c) I|n|e zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu z zastrzeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony uli@: Lutego, Wiadystawa IV
i S. Batorego w g&ci zachodniej — zgodnie z rysunkiem planu; dopusatzzabudow
pierzejovg (sytuowanie budynku bezfrednio przy granicy ssiedniej dzialki
budowlanej) wzdha ulicy S. Batorego i @gu pieszego aczacego ul. S. Batorego
z ul. 10 Lutego;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzidlkdowlanej, dla dziatek nanoych —
do 0,72; dopuszczaeswicksz powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w
planie nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dlaalizacji przekrycia wetrza kwartatu
zabudowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powddwrd dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala si

f) przewidzi€ ogolnodostpny ciag pieszy od ul. 10 Lutego w kierunku ul. S. Batareitérego
orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

h) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrol konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii uddwy Iub intensywndi
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6)

7

8)

9)

wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektdw i ich otoczenia;

i) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymég dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzaréci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznychrliennych (wapienia, piaskowca);

i) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

l) zasady pormlkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywkdiezlzdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia mbtwosci prawidtowej eksploatacii
budynkéw;

b) projekt podziatlu terenu powinien uwgdhia¢ teren niezbdny do widciwego
funkcjonowania wydzielanych budynkéw — proponowaoezialty geodezyjne oznaczore s
na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje giw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkié Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemig zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 05 U/MW3 nalazgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 53 KD-D 1/2 - S. Batorego, dopuszest wykorzystanie istnigcych
Zjazddéw indywidualnych od ulicy 44 KD-Z 1/4 / 1/218 Lutego;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala st realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfoomatrych SN/nn w
ilosci niezlzdnej do zasilenia w energelektryczn istniegcych i projektowanych obiektow
budowlanych — w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - dla dziatek nr 998/126, 999/1853/5 oraz 649/5 — 30%, dla

pozostatego terenu 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

6.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,52 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UC,U — ZABUDOWA USLUGOWA - dopuszcza s lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzeday powyzej 2000 nf

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jdgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terenow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w granicach historycznego ukladu urban@tggosrodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — do 3,5;
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- wysoka¢ elewacji frontowej — 18,0 m, dopuszcza s$olerancg +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokéciag do poziomu gzymsu lub attyki budynkowsgednich; dopuszcza
sie podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofanidwyzszonej czsci,
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6)
7

8)

9)

w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy ozmamgch na rysunku planu, na
odlegta¢ odpowiadajca co najmniej wielkéci podwyzszenia, dopuszczagsiolerancg
+/- 1,0 m w celu nawkania wysokeécia do poziomu gzymsu lub attyki istniejych
czesci budynku lub budynkéwsasiednich,

- w pierzei ulicy Wtadystawa IV — wysoké elewacji frontowej 21,0 m, dopuszcza si
tolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu gzymsu lub attyki
istniegcych czsci  budynku lub budynkow gsiednich; dopuszcza esipodwyzszenie
zabudowy do 25,0 m, na powierzchni nieprzekraczgj 600 M, pod warunkiem
wycofania podwyszonej czsci, w stosunku do obrysu zsizej kondygnaciji, na odlegi®
odpowiadajca co najmniej wielkéci podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — w aflnie obowizujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z uwzgkdnieniem placu, o ktérym mowa w pkt 5 lit. e;

e) w obrbie linii zabudowy wyznaczonych na terenie 06 UCW,rejonie narénika ulic
10 Lutego i Wiadystawa IV, oznaczonym orientacyjn@&rysunku planu, nate zrealizowa
plac ogéinodogpny o powierzchni nie mniejszejx200 nf;

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustata si

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéw Iub
parametrow;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w 8§ 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklikal Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgeumjg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 06 UC,U inalazgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 54 KD-D 1/2 — S. Batorego, dopuszat wykorzystanie istniggych
zjazddw indywidualnych od ulicy 44 KD-Z 1/4 / 1/218 Lutego;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

7.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,40 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 — ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA  — ustugi
wymagane 9§ przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zakiéctowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniace wymaga okreslonych
w 8 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;
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4)

5)

b) na czsci terenu, potéonej wzdtz ulic: 10 Lutego, A. Abrahama oraz S. Batorego wysp
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dtader zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentrag obiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwymotazonych w strefie
srodmiejskiej miast powej 100 tys. mieszkaeOw — obowjzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust.
1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego ukladu urban@iggosrodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje esiobiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczonyysanku planu —
obowigzuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady élore w § 5 ust. 1 pkt 4:

c) kamienica przy ul. A. Abrahama 28 wraz z dzat& nr ewidencyjnym 37 (decyzja
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora ZabytkowANIr845 z dnia 12.03.2009 r.);

d) na terenie znajdgijsie obiekty obgte ochrolg konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 4:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 LutegdA\7 Abrahama 24,
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 26

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thae do przeksztalae
i) dom mieszkalny, ul. 10 Lutego 9.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢, gabaryty i linie zabudowy obiektow zabytkowych adaptacja obiektow;
ewentualne uzupetnienia zabudowy — w dostosowamwydnaga wiasciwego konserwatora
zabytkéw dotycacych obiektéw realizowanych w otoczeniu obiektuyztkbwego;

b) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi

c) dopuszczalna wysoké zabudowy:

wysokas¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopeza s¢ tolerancg +/— 1,0 m
w celu nawazania wysokéciag do poziomu gzymsu lub attyki budynkowsgednich, przy
czym na dziatce przy ul. 10 Lutego 9 dopuszczaabudow nizsz — do 18,0 m,

— dopuszcza sgi podwyszenie zabudowy do 21,0m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicynazzonych na
rysunku planu, na odlegié odpowiadajca co najmniej wielkéci podwyzszenia,
dopuszcza sitolerancg +/— 1,0 m w celu nawzania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow gsiednich,

- na dzialce narmej przy skrzyowaniu ul. 10 Lutego i ul. A. Abrahama wysgko
elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m, w @er ul. A. Abrahama naty nawizat
wysokascia do poziomu gzymsu elewacji frontowej budynku prty A. Abrahama 26;
dopuszcza i podwyzszenie zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicynazzonych na
rysunku planu, na odlegié odpowiadagca co najmniej wielkéci podwyzszenia,
dopuszcza si usytuowanie dominanty architektonicznej o wysgkalo 24,0 m, pod
warunkiem,ze lgczna diugé¢ podwyzszonych cesci elewacji frontowej nie przekroczy
26,0 m,

— dachy ptaskie;

d) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu z zastrzeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony uli®: Lutego, A. Abrahama
i S. Batorego;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibdlkdowlanej, dla dziatek nanoych —
do 0,72; dopuszczaeswicksz powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w
planie nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dlalizacji przekrycia wetrza kwartatu
zabudowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;
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f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powadra dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala si

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

h) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach higdzardci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatdw ceramicznychmiennych (wapienia, piaskowca);

i) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrol konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii udddwy Ilub intensywndi
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

i) ogdélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

l) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje giw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkié Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemjg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 07 U/MW3 nalazgodnt z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 56 KD-D 1/2 — A. Abrahama, 54 KDI)2 — S. Batorego, dopuszczg Si
wykorzystanie istnigicych zjazdéw indywidualnych od ulicy 44 KD-Z 1/4/2 — 10 Lutego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

8. KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,89 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 — ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA  — ustugi
wymagane 9§ przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

- w parterach budynkéw od strony ulic§wietojanskiej zakres dopuszczonych ustug
ogranicza si do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltuistug hotelarskich, biur
turystyki i informacji turystycznej,

- wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécmwarzysaca im lub sisiadujca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w 8 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istnige partery sytkowane jako mieszkaniowe.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKeow;
b) na czsci terenu, poteonej wzdht ulic: 10 Lutego,Swictojanskiej, Armii Krajowej, A.

Abrahama wysipuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu dender zwartej

zabudowy mieszkaniowej z koncenteacjobiektow administracyjnych, handlowych
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i ustugowych potaonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaeow —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w granicach historycznego ukladu urban@tggosrodmiegscia Gdyni

wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdgjsic obiekty obgte ochron konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,

dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 10 Lutego 5,

i) kamienica Krauzego, ul. A. Abrahama 25,

iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 37

iv) kamienica Gliszczyskiego, ul. A. Abrahama 41 / Armii Krajowej 32,

V) kamienica mieszkalno-ustugowa, Sivietojanska 32,

i) kamienica mieszkalno-ustugowa, Slvictojanska 36 (6-kondygnacyjny budynek

od strony ulSwietojanskiej);
Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 23
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 27
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 29
iv) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. A. Abrahama 39,
V) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 38,

Vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 40,

vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 42 / Armii Krajowej 28.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi
dopuszczalna wysoké zabudowy:

wysokas¢ zabudowy wewsgirz kwartatu zabudowy, w obszarze lokalizacji zadwg
niskiej okrglonym na rysunku planu — do 12,0 m;

w pierzei ulic Swictojanskiej i A. Abrahama — wysoké elewacji frontowej —
5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza tilerancg +/— 1,0 m w celu hawkania wysokécia
do poziomu gzymsu lub attyki budynkéwisgednich, przy czym na dziatkach przy
ul. A. Abrahama 23 i 35 dopuszczg giabudow nizsz — do 18,0 m; dopuszczagsi
podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofaoidwyzszonej czsci, w
stosunku do linii zabudowy od strony ulicy ozhagadnna rysunku planu, na odleffo
odpowiadajca co najmniej wielkéci podwysszenia oraz tolerangj+/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokécia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéwsgednich,

w pierzei ulicy Armii Krajowej — wysok& elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m,
dopuszcza gitolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow gsiednich,

na dziatkach natmych — wysoké¢ elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m,
dopuszcza sitolerancg +/— 1,0 m w celu naweania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkéw ssiednich; dopuszcza esipodwyzszenie zabudowy do 24,0 m, pod
warunkiem wycofania podwgzonej czsci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odléglodpowiadajca co najmniej wielkéci
podwyzszenia,

w ramach dopuszczalnych wysdkd zabudowy okrdonych powyej w metrach
dopuszcza sirealizacg dodatkowych kondygnacji nadziemnychzgé odpowiada to
charakterowi istnigcej zabudowy na dziatlcgsedniej,

dachy ptaskie, dopuszczg sidaptagj istniegcych dachow stromych;

I|n|e zabudowy:

obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu z zastrzeniem § 7 ust. 2
pkt 3,
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6)
7

8)

d)

f)

9)

h)

1)

)

K)
)

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony wWigictojanskiej, Armii Krajowe;j,
A. Abrahama;
powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzidlkdowlanej, dla dziatek nanoych —
do 0,72; dopuszczaeswicksz powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w
planie nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dlealizacji przekrycia wetrza kwartatu
zabudowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;
powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powabrd dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala si
na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;
na dziatkach, na ktorych znajgugie obiekty obgte ochro konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii uddwy lub intensywndi
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;
dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzardci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznychriennych (wapienia, piaskowca);
ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;
dopuszcza si realizacg schodow zewgtrznych do lokali ustugowych w budynku przy
ul. A. Abrahama 25, z przekroczeniem linii rozgaaigcej ul. A. Abrahama, wysugtiych do
1,0 m przed linj zabudowy, w ktérych wysoké wysunktej czsci nie przekracza 0,5 m,
przy czym schody winny lty dostosowane do elewacji budynku oraz celem uzyakan
symetrii gabaryty i uktad schodow winny dynalogiczne do istniggych; dopuszcza @i
przebudow istniegcych schodoéw w ramach powszych wielkdci i realizacg
symetrycznych schodéw dostosowanych do elewacjyikid realizowanych na podstawie
wspolnego projektu przebudowy parteru budynku;
lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2;
zasady porglkowania zabudowy izagospodarowania terenow wetraach kwartatdw
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkiia Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgamia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1;
zamierzenia inwestycyjne na terenie 08 U/MW3 halazgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
C)

d)

dojazd od ulic: 56 KD-D 1/2 — A. Abrahama, 50 KD1I2 — Armii Krajowej, dopuszczacsi
wykorzystanie istnigjcych zjazdéw indywidualnych od ulicy 47 KD-Z 1/Xwigctojanskiej;
wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

ustala s§ lokalizacp stacji transformatorowej SN/nn, oznaczosymbolem E na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wiedkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu togem sieci dystrybucyjnej;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

9. KARTA TERENU O NUMERZE 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
1) POWIERZCHNIA — 0,34 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
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3)

4)

5)

UMW3 — ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA  — ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

- w parterach budynkéw od strony ulic§wictojanskiej zakres dopuszczonych ustug
ogranicza i do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltuistug hotelarskich, biur
turystyki i informacji turystycznej,

- wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktdre mogtoby zaktédawarzysaca im lub sisiadujca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w 8 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdi ulic 10 Lutego iSwictojanskiej, wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwaatejdowy mieszkaniowej z koncentracj
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowygbtozonych w strefiesrédmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkecOw — obowdzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego uktadu urbanistggosrodmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

wysoka¢ elewacji frontowej — 5 kondygnaciji i 18,0 m, doptza s¢ tolerancg +/— 1,0 m
w celu nawgzania wysokeécia do poziomu gzymsu lub attyki budynkdwsgednich,

- dopuszcza si podwyzszenie wysoki do 21,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej cegsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicynazzonych na
rysunku planu, na odlegté odpowiadajca co najmniej wielkéci podwyzszenia,
dopuszcza gitolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow gsiednich,

— na dziatkach nr 74 i 75 patonych przy skrzgowaniu ulic 10 Lutego $wietojanskiej —
wysokas¢ elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m, dopeza s¢ tolerancg +/— 1,0 m
w celu nawiazania wysokécia do poziomu gzymsu lub attyki budynkovgsgednich;
dopuszcza sipodwyzszenie do 24,0 m, pod warunkiem wycofania pathagnej czsci,

w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy ozmamgch na rysunku planu, na
odlegta¢ odpowiadajca co najmniej wielkéci podwyzszenia,
dachy ptaskie;

c) I|n|e zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu z zastrzeniem 8§ 7 ust. 2
pkt 3; dopuszcza @i przekroczenie tylnych nieprzekraczalnych linii adowy w
przypadku wspdlnego bilansowania zamierzenia inyeggtego obejmujcego kilka
dziatek budowlanych lub caty teren 09 U/MW3 — zgedn§ 7 ust. 2 pkt 6,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulld:dtego iSwigtojanskiej;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzidddowlanej; dopuszczagswicksz
powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w planie nieprzekradayeh linii
zabudowy lub dla realizacji przekrycia gtrea kwartatu zabudowy, o ktérym mowa w 8§ 7
ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedrz dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala si

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymoOg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzardci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznychrlennych (wapienia, piaskowca);

g) ustala si lokalizacg pomnika Zeromskiego (orientacyjnie wskazama rysunku planu)
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6)
7

8)

9)

wkomponowanego w planowarabudow pierzejovy;

h) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie O®IW3 jest wytonienie projektu w
drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznegmdnie z ustaleniami zawartymi w 8 6
ust. 1 pkt 3;

i) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w 8§ 6 ust. 2;

k) zasady porglkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje giw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkié Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgamia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 09 U/MW3 nalazgodnt z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 44 KD-Z 1/4 / 1/2— 10 Lutego, 47 #D1/2 —Swigtojanskiej; przez teren 09
U/MWS3 nalezy zapewnt dojazd do zaplecza budynku przy $ivietojanskej 32;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — dla dziatek nr 74 i 73 — 30%a gozostatego terenu 0%.

10) INNE ZAPISY

a) dopuszcza gitymczasowy sposéb zagospodarowania terenu jalkaizakji dla miejskiego
centrum informacji turystycznej i promocji miastadyai - funkcja administracyjno-
wystawiennicza, gastronomia, handel materialammoyjnymi, wieza widokowa - do czasu
zagospodarowania zgodnie z docelowym przeznaczeeiemu.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 10

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,43 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zakiéctowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhk terendw kolejowych oraz ulicy 3 Maja, wyptlja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dtader zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentrag obiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwymotazonych w strefie
srodmiejskiej miast powej 100 tys. mieszkaeOw — obowjzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust.
1 pkt 3;

c) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu agospodarowania w formie
zZieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingbw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia terendw zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- od 5 do 6 kondygnaciji i od 18,0 do 21,0 m, dopusziz tolerancg +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokécia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéwsgednich,
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6)

7

9)

— dachy ptaskie;
c) linie zabudowy:
— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu z zastrzeniem 8§ 7 ust. 2
pkt 3,
— dopuszcza sgi zabudow pierzejovs (sytuowanie budynku bezgednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtwilic S. Batorego i 3 Maja;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzidudlowlanej; dopuszczaegswicksz
powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w planie nieprzekradayeah linii
zabudowy lub dla realizacji przekrycia gtrea kwartatu zabudowy, o ktérym mowa w 8§ 7
ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedwrz dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala si

f) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

h) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podzialu terenu powinien uwgdhia teren niezbdny do widciwego
funkcjonowania wydzielanych budynkéw — proponowaoeziaty geodezyjne oznaczore s
na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 52 KD-D 1/2 — S. Batorego, dopuszat wykorzystanie istniggcych
zjazdow indywidualnych od ulicy 45 KD-Z 1/2 — 3 Maj

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala s} lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznacgzosymbolem E na rysunku
planu — szczegodtowa lokalizacja, wieskadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadigy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - dla dziatki nr 131 — 30 %, glazostatego terenu 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
11. KARTA TERENU O NUMERZE 11

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,42 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA UStUGOWA

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w 8 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow;,

b) na czsci terenu, poteonej wzdhk terendédw kolejowych oraz ulicy 3 Maja, wyptija
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu ddader zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentragj obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowymotazonych w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaeOw — obowizuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust.
1 pkt 3;

c) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu agospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingéw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia terendw zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s¢

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 2,4;
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6)

8)

9)

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- do 11 kondygnacji i do 33,0 m,
— dach plaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady pormlkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 45 KD-Z 1/2 — 3 Maja;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
12. KARTA TERENU O NUMERZE 12

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,31 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UK,UN — USLUGI KULTURY, USLUGI NAUKI — ustugi sakra Ine, ustugi szkolnictwa
wyzszego (ob. Szkota Wisza Komunikacji Spotecznej)

a) funkcje adaptowane — plebania.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, potéonej wzdh ulic: 3 Maja, S. Batorego oraz Armii Krajowej, vgsuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu ddader zwartej zabudowy mieszkaniowe;j
z koncentrag obiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwymotazonych w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaeOw — obowazuja ustalenia zawarte w 8 8 ust.
1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdgjsi¢ obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kosciot NSPJ, ul. Armii Krajowej 46.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- do 4 kondygnacji i do 15,0 m,
— ograniczenie wysokai nie dotyczy budynku Keiota oraz dzwonnicy,
- dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — w aitnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powodini dziatki budowlanej;
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6)

8)

9)

f) ogodlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetnvigarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

h) zasady porglkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklikal Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 46 KD-Z 1/2 — Armii Krajowej, 53 kD 1/2 — S. Batorego, 55 KD-D 1/2 Ks.
Pratata H. Jastaka, dopuszcza wiykorzystanie istnigcych zjazdéw indywidualnych od
ulicy 45 KD-Z 1/2 — 3 Maja;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
13. KARTA TERENU O NUMERZE 13

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,16 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

Uz/U — USLUGI ZDROWIA / ZABUDOWA USLUGOWA — ustugi zdrowia wymagane 9
na minimum 90 % powierzchni catkowitej budynkéw

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegodlnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje giobiekt obgty ochrorm konserwatorsk oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego obowizujg zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) osrodek zdrowia, ul. Armii Krajowej 44.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- w pierzei ul. S. Batorego — wysa¥oelewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m,
dopuszcza gitolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow gsiednich,

- w pierzei ul. Ks. Pralata H. Jastaka — do 6 kondggni do 21,0 m, dopuszczagsi
tolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw gsiednich,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
pkt 3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulimiAKrajowej i Ks. Pralata
H. Jastaka;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,72 powierzchni dziddlowlanej; dopuszczaegswicksz
powierzchng zabudowy dla realizacji przekrycia etrea kwartalu zabudowy, o ktérym
mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigfych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
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nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;
g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;
h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;
i) zasady pormlkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje giw granicach obszaru ochronnego Gtdwnego Zbiorkié Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemig zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 13 UZ/U nalezgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 46 KD-Z 1/2 — Armii Krajowej, 55 kD 1/2 Ks. Pratata H. Jastaka;
b) wymagania parkingowe - liczb miejsc postojowych natg przyjmowa& zgodnie
z indywidualnym zapotrzebowaniem w uzgodnieniurzagica drog publicznych;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

14. KARTA TERENU O NUMERZE 14

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,59 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 — ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi
wymagane 9§ przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zakiéctowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istnige partery sytkowane jako mieszkaniowe.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;,

b) na czsci terenu, poteonej wzdtu ulic: Wiadystawa IV, Armii Krajowej oraz S. Batae,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dender zwartej zabudowy

mieszkaniowej z koncentracjobiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwyc

potozonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow — obowazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza slerancg +/— 1,0 m w celu nawrzania wysokécia
do poziomu gzymsu lub attyki budynkowsgednich,
— dachy ptaskie;
c) linie zabudowy:
— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, z zastrzeniem 8§ 7 ust. 2
pkt 3,
— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulicmiA Krajowej, Ks. Prafata
H. Jastaka i Wiadystawa IV; dopuszcza sabudow pierzejows (sytuowanie budynku
bezpgrednio przy granicyasiedniej dziatki budowlanej) wzdtwlicy Batorego;
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6)

7)

8)

9)

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzidddowlanej; dopuszczagswicksz
powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w planie nieprzekradoyeah linii
zabudowy lub dla realizacji przekrycia gtrea kwartatu zabudowy, o ktérym mowa w 8§ 7
ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedwrz dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala si

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

g) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

h) dopuszcza sirealizacg schodow zewgtrznych do lokali ustugowych w budynku przy
ul. Wiadystawa 1V 38, z przekroczeniem linii zabudood ul. Wiadystawa IV:

- wysunkgtych do 1,50 m przed ligizabudowy wsrodkowej, wycofanej ggci budynku,

- wysunktych do 1,20 m przed ligi zabudowy w skrajnych, wysuych czsciach
budynku,

przy czym gabaryty i uklad schodow winny¢bgostosowane do schoddw istgmjch i

ukltadu elewacji budynku; dopuszczae gprzebudow istniegcych schodéw w ramach

powyzszych wielkdci i realizacg schodow dostosowanych do uktadu elewacji budynku

realizowanych na podstawie wspolnego projektu prdetwy parteru budynku;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

j) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezizdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich ogci) w celu zapewnienia mbwosci prawidtowe] eksploatacii
budynkow;

b) projekt podzialu terenu powinien uwedhia¢ teren niezbdny do widciwego
funkcjonowania wydzielanych budynkéw — proponowaoezialy geodezyjne oznaczong s
na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorklikal Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgamia zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 14 U/MW3 nalazgodné z witasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 46 KD-Z 1/2— Armii Krajowej, 53 KD-1/2 — S. Batorego, 55 KD-D 1/2 —
Ks. Pratata H. Jastaka;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala s} lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznacgzosymbolem E na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wiedkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu togem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - dla dziatek nr 3, 580/314, 73@&7, 774/307 i 775/307 — 30%, dla

pozostatego terenu 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
15. KARTA TERENU O NUMERZE 15

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,76 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UC,U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA, ZABUDOWA WIELORODZINN A — dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedsy powyzej 2000 nf; ustugi
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3)

4)

wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone :

- nie dopuszcza sifunkcji mieszkaniowej w parterach budynkow,

- wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktécmwarzysaca im lub sisiadujca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w 8 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhk ulic: Whadystawa IV, Armii Krajowej, A. Abrahamarae
S. Batorego, wyspuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu démdev zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncenttacpbiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych poteonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkadw —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s¢

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- w pierzei ulic S. Batorego i A. Abrahama — wys@keelewacji frontowej 18,0 m,
dopuszcza sitolerancg +/— 1,0 m w celu nawzania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkéw ssiednich; dopuszcza esipodwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwgzonej cezsci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odléglodpowiadajca co najmniej wielkéci
podwyzszenia, dopuszczaestolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokéciag do
poziomu gzymsu lub attyki budynkowssednich,

- w pierzei ulic Armii Krajowej i Wiadystawa IV — wydkos¢ elewacji frontowej 21,0 m,
dopuszcza sitolerancg +/— 1,0 m w celu nawzania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow gsiednich,

- dopuszcza si podwyzszenie zabudowy do 36,0 m, na powierzchni niepexedajcej
1200 nf powierzchni zabudowy, pod warunkiem wycofania pgzszonych cgci,
w stosunku do obrysu r8zej kondygnacji, na odledgl® odpowiadaica co najmniej
potowie wielkaci podwyzszenia, a w stosunku do linii rozgranicgsich ulic S. Batorego
i A. Abrahama, na odlegdé co najmniej 15,0 m; szerokd elewacji kadej
Z podwyzszonych cgsci nie mae przekracza36,0 m,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— dopuszcza sgi zabudow pierzejovs (sytuowanie budynku bezfednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdiwilic: S. Batorego, A. Abrahama, Armii Krajowej i
Wiadystawa 1V;

d) powierzchnia zabudowy — w dftnie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwgdieniem
placu, o ktdrym mowa w pkt 5 lit. e;

e) w obrbie linii zabudowy wyznaczonych na terenie 15 UGJW/3, w rejonie nargnika ulic
Armii Krajowej i Wiadystawa [V, oznaczonym orientgeie na rysunku planu, naig
zrealizowa plac ogoélnodospny o powierzchni nie mniejszejnb00 nd, ktory stanowd
bedzie uzupetlnienie kompozycyjne i funkcjonalne ptzEi publicznych przy
ul. Wiadystawa 1V;

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustaky sv przypadku realizacji mieszkanalezy
zapewné¢ miejsca zabaw dla dzieci i ziéle rekreacyjno-wypoczynkogv w ilosci
min. 2 nf/10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 16,WMWS3 jest wytonienie projektu
w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznegodnie z ustaleniami zawartymi w § 6
ust. 1 pkt 3;

h) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

i) dopuszcza sirealizacy przeszklonych, catorocznych ogrodow gastronomickanfogrodéw
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zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznaczdm wzdhe ulicy A. Abrahama — do
linii rozgraniczagcych terenu — w uzgodnieniu z gestorem sieci cggpln

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkikal Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemjg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 15 UC,U/MW3halzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 50 KD-L 1/2 — Armii Krajowej, 54 KID 1/2 — S. Batorego, 56 KD-D 1/2 —
A. Abrahama;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5; na teréd UC,U/MW3 ustala siobowhzek
realizacji calodobowego parkingu ogolnodpstego o wielkéci min. 150 miejsc
postojowych - ponad wymagariczbe miejsc wynikagcg ze wskanikow parkingowych;
taczna liczba miejsc postojowych na terenie 15 UC \WB/nie mae przekroczy 450;

c) ustala st realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfoomatrych SN/nn w
ilosci niezkednej do zasilenia w energélektrycza projektowanych obiektow budowlanych
— w uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

16. KARTA TERENU O NUMERZE 16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
1) POWIERZCHNIA - 0,78 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA - ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zakiéctowarzysaca
im lub ssiadupcg funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, potéonej wzdhz ulic: 3 Maja, Armii Krajowej oraz Obrfow Wybrzea
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dender zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjobiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwyc
potozonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecdw — obowazujg
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu agospodarowania w formie
zZieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingbw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia terendw zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila s¢
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 6 kondygnacji i do 21,0 m, dopuszcza silerancg +/— 1,0 m w celu nawkania
wysokacig do poziomu gzymsu lub attyki budynkowsgednich,
- dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
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6)

7
8)

9)

pkt 3,

— dopuszcza si zabudow pierzejovs (sytuowanie budynku bezfednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) od strony ulic: ArmKrajowej, 3 Maja, Obracow
Wybrzeza;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziddlowlanej; dopuszczaegswicksz
powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w planie nieprzekradoyeh linii
zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

h) dopuszcza sirealizacg przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomiclanfogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznacgdn wzdhy linii rozgraniczagcych
ulicy Obraacéw Wybrzea na warunkach okénych w 8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

j) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywkdiezlzdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich ogci) w celu zapewnienia mbwosci prawidtowe] eksploatacii
budynkéw;

b) projekt podzialu terenu powinien uwedhia¢ teren niezbdny do widciwego
funkcjonowania wydzielanych budynkéw, w tym terenjsd i dojazdéw do istniecej
zabudowy od strony wgtrza kwartatu zabudowy — proponowane podziaty gegde
oznhaczonegha rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 45 KD-Z 1/2 — 3 Maja/ Olircdw Wybrzea, 46 KD-Z 1/2 — Armii Krajowej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
17. KARTA TERENU O NUMERZE 17

1)
2)

3)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 1,00 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

Uuc,umMw3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA WIELORODZIN NA -
dopuszcza sj lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedsy powyzej 2000 nf,
ustugi wymagane g przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone :
— nie dopuszcza sifunkcji mieszkaniowej w parterach budynkow;
- wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktéd@mwarzyszca im lub gsiadupca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetnigce wymaga okreslonych w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, potéonej wzdhz ulic: 3 Maja, Armii Krajowej oraz Obreow Wybrzea
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dender zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjobiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwyc
potozonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkadw — obowizujs
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila sé
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6)
7
8)

a)
b)

d)

f)

9)

h)
)

J)

intensywnd¢ zabudowy — do 3,5;

dopuszczalna wysoké zabudowy:

— w pierzei ulic Armii Krajowej i Obracow Wybrzea — wysoké¢ elewacji frontowej
21,0 m, dopuszczacgstolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu
gzymsu lub attyki budynkowgsiednich; dopuszcza esipodwyzszenie zabudowy do
24,0 m, pod warunkiem wycofania podiggonej czsci, w stosunku do linii zabudowy
od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, negds¢ odpowiadajca co najmniej
wielkosci podwyzszenia, dopuszcza ¢sitolerancg +/— 1,0 m w celu nawzania
wysokacig do poziomu gzymsu lub attyki budynkowsgednich,

- w pierzei ulicy Wtadystawa IV — wysoké elewacji frontowej 21,0 m, dopuszcza si
tolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow gsiednich; dopuszczagspodwyzszenie zabudowy do 24,0 m pod warunkiem
wycofania podwyszonej czsci, w stosunku do obrysu zsizej kondygnacji, na odlegi®
odpowiadaica co najmniej wielkéci podwyzszenia,

- w naranikach przy skrzgowaniach ulic Wiadystawa IV i Armii Krajowe] orazlic
Wiadystawa IV i Obracéw Wybrzea dopuszcza siwysokaé elewacji frontowej
do 7 kondygnaciji nadziemnych i do 24,0 m, pod wkiem, ze lyczna diugé¢ (mierzona
wzdtuz linii rozgraniczagcych ulicy przy ktérej si znajduje) podwyszonych cgsci
elewacji frontowej nie przekroczy 36,0 m,

— dopuszcza si podwyszenie zabudowy do 36,0 m, na powierzchni niepexajce]
1200 ni powierzchni zabudowy, pod warunkiem wycofania ppzsgone] czsci, w
stosunku do linii zabudowy oznaczonych na rysunlamyn na odlegk® odpowiadajca
co najmniej wielkéci podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,

— dopuszcza sgi zabudow pierzejovs (sytuowanie budynku bezfednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdiuulic: Obraicéw Wybrzea, Armii Krajowej i
Wiadystawa 1V

powierzchnia zabudowy — w ditnie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwgdieniem

placu, o ktbrym mowa w pkt 5 lit. e;

w obrebie linii zabudowy wyznaczonych na terenie 17 UGJW/3, w rejonie nargnika ulic

Armii Krajowej i Wiadystawa [V, oznaczonym orientgeie na rysunku planu, naig

zrealizowa plac ogdélnodospny o powierzchni nie mniejszejmi750 nd, ktory stanowd

bedzie uzupetlnienie kompozycyjne i funkcjonalne ptzEni publicznych przy
ul. Wiadystawa 1V,

powierzchnia biologicznie czynna — nie ustaky sv przypadku realizacji mieszkanalezy

zapewnt miejsca zabaw dla dzieci i ziéle rekreacyjno-wypoczynkogv w ilosci

min. 2 nf/10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka;

warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 1C,WMWS3 jest wytonienie projektu

w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznegodnie z ustaleniami zawartymi w § 6

ust. 1 pkt 3;

ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

dopuszcza sirealizacg przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomickanfpgrodow

zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznacgan wzdhy linii rozgraniczagcych

ulicy Obraacéw Wybrzea na warunkach okénych w 8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada s¢.
ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

dojazd od ulic: 45 KD-Z 1/2 — Obfioow Wybrzea, 46 KD-Z 1/2 — Armii Krajowej;
wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5; na teré@ UC,U/MW3 ustala siobowhzek
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9)

realizacji calodobowego parkingu ogoélnodpstego o wielkéci min. 100 miejsc
postojowych - ponad wymaganiczbe miejsc wynikagca ze wskanikow parkingowych;
taczna liczba miejsc postojowych na terenie 17 UC \WB/nie mae przekroczy 450;

c) ustala s realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfooratych SN/nn w
ilosci niezlednej do zasilenia w enetgelektryczr projektowanych obiektow budowlanych
— W uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
18. KARTA TERENU O NUMERZE 18

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,30 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wazatuz ciggow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w 8 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai teren6w w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;

b) na czsci terenu, potgonej wzdhi ulic: Zwirki i Wigury oraz Obracow Wybrzea,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dender zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjobiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwyc
potozonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow — obowazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza slerancg +/— 1,0 m w celu nawrzania wysokécia
do poziomu gzymsu lub attyki budynkowsgednich,

- na dzialce narmej przy skrzyowaniu ul. Obracéw Wybrzea 51 KD-L 1/2 i cigu
pieszo-jezdnego 66 KD-X dopuszczae giodwyzszenie zabudowy do 24,0 m, pod
warunkiem wycofania podwgzonej cezsci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odléglodpowiadajca co najmniej wielkéci
podwyzszenia;

— dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulieniArKrajowej i Obracow
Wybrzeza oraz cigu pieszo-jezdnego 66 KD-X;

— w obrbie wyznaczonych linii zabudowy na wjazdach doetraa kwartatu zabudowy,
dopuszcza sgi polaczenie zabudowy na terenie 18 U/MW3 z zabugowa terenie 19
U/MW3 — w formie nadwiesze nad ulig 57 KD-D 1/2 — przy zachowanigwiatta
przejazdu min. 5,0 m nad poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziddlowlanej; dopuszczaegswicksz
powierzchng¢ zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w planie nieprzekraiagah linii
zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedwrz dziatki budowlanej, dla dziatek
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6)

7

8)

9)

naraznych — nie ustala si

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

h) dopuszcza sirealizacy przeszklonych, catorocznych ogrodow gastronomickanfogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznacgdn wzdhy linii rozgraniczagcych
ciggu pieszo-jezdnego 66 KD-X, na warunkach ékneych w 8 6 ust. 1 pkt 3 lit. e i z
zachowaniem szeroka uzytkowej chodnika min. 3,0 m;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezlzdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia mbtwosci prawidtowej eksploatacii
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 18 U/MW3 nalazgodnt z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 57 KD-D 1/2 — A. Abrahamaggu pieszo-jezdnego 66 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
19. KARTA TERENU O NUMERZE 19

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,86 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — usthugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wazaiuz ciggow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

- w parterach budynkéw od strony ulic§wictojanskiej zakres dopuszczonych ustug
ogranicza si do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltuistug hotelarskich, biur
turystyki i informacji turystycznej,

- wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zaklédawarzyszca im lub gsiadupca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetnigce wymaga okreslonych w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poleonej wzdhi ulic: Swietojanskiej, Armii Krajowej oraz Obricow
Wybrzeza, wystpuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dénder zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncenttacpbiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych poteonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkadw —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego ukladu urban@tggosrodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvijg przepisy okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdgjsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
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dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica Paged, bwictojanska 44 / Armii Krajowej 21,
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 54,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $Mvictojanska 56;
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 46,
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $Mvictojanska 48,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $Mvictojanska 50,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 52,
V) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 45
Vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 49

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

d)

e)

f)

9)
)

intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

dopuszczalna wysoké zabudowy:

— wazdhtuz ul. A. Abrahama — 5 kondygnaciji i 18,0 m, dopuszsi tolerancg +/— 1,0 m w
celu nawgzania wysokécig do poziomu gzymsu lub attyki budynkégsgednich,

- w pierzei ul.Swictojanskiej — wysoké¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m,
dopuszcza sitolerancg +/— 1,0 m w celu naweania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkéw sgsiednich; dopuszcza esipodwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwgzonej cezsci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odléglodpowiadajca co najmniej wielkéci
podwyzszenia, dopuszczagstolerancg +/— 1,0 m w celu nawrania wysokécia do
poziomu gzymsu lub attyki budynkowssednich,

- wzdhwz ul. Obraacéw Wybrzea oraz ul. Armii Krajowej — 6 kondygnacji i 21,0 m,
dopuszcza sitolerancg +/— 1,0 m w celu nawzania wysokéciag do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow gsiednich, przy czym na dziatce przy ul. A. AbrahaBadopuszcza si
zabudow nizsz — do 21,0 m,

— dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony uliomiAKrajowej, Swictojanskiej,
Obraacow Wybrzea i od ul. A. Abrahama — z zachowaniem dojazdowwdetrza
kwartatu zgodnie z rysunkiem planu;

— w obrbie wyznaczonych linii zabudowy na wjazdach doctnra kwartatu zabudowy,
dopuszcza i polaczenie zabudowy na terenie 18 U/MW3 z zabugdow terenie 19
U/MW3 — w formie nadwiesze nad ulig 57 KD-D 1/2 — przy zachowaniswiatta
przejazdu min. 5,0 m nad poziomem jezdni;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibdlkdowlanej, dla dziatek nanoych —

do 0,72; dopuszczagswicksz powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w

planie nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dlealizacji przekrycia wetrza kwartatu

zabudowy, o ktorym mowa w 8§ 7 ust. 2 pkt 4;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powatwra dziatki budowlanej, dla dziatek

naraznych — nie ustala i

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2

zasady porglkowania zabudowy izagospodarowania terenow wetraach kwartatdw
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zabudowy okréono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezizdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia mbtwosci prawidtowej eksploatacii
budynkow;

b) projekt podziatu terenu powinien uwgdhia¢ teren niezbdny do widciwego
funkcjonowania wydzielanych budynkéw — proponowaoezialy geodezyjne oznaczore s
na rysunku planu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 19 U/MW3 halazgodnt z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 57 KD-D 1/2 — A. Abrahama, dopuszct wykorzystanie istnigcych
zjazdow indywidualnych od ulicy 47 KD-Z 1/2Swictojanskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala s lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczasymbolem E na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wiedkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu togem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

20. KARTA TERENU O NUMERZE 20

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
1) POWIERZCHNIA — 1,06 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wazluz ciggow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi terendéw kolejowych oraz ulic Whadystawa IV oraz
Obroncéw Wybrzea, wystpuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu déades
zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentgampiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych poteonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu agospodarowania w formie
zZieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingbw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia terendw zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- 5 do 6 kondygnacji i od 18,0 do 21,0 m; dopuszdzat@erancg +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokeécia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéwsgednich,
— dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:
— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
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6)

7

9)

pkt 3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony uliadydtawa IV oraZwirki i Wigury;
dopuszcza si zabudow pierzejowy (sytuowanie budynku bezfr@dnio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtwlicy Obraacow Wybrzea;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziddlowlanej; dopuszczaegswicksz
powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w planie nieprzekradayeah linii
zabudowy lub dla realizacji przekrycia gtrea kwartatu zabudowy, o ktérym mowa w 8§ 7
ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

h) dopuszcza sirealizacy przeszklonych, catorocznych ogrodow gastronomickanfogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznacgan wzdhy linii rozgraniczagcych
ulicy Zwirki i Wigury na warunkach okgonych w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania teren6w wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezlzdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia mbtwosci prawidtowej eksploatacii
budynkéw.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 45 KD-Z 1/2 — 3 Maja/ Olirmdw Wybrzea;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si
21. KARTA TERENU O NUMERZE 21

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,20 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

Uz/U — USLUGI ZDROWIA / ZABUDOWA USLUGOWA — ustugi zdrowia wymagane 9
na minimum 90 % powierzchni catkowitej budynkow

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardow jagko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,0;
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- do 5 kondygnacji i do 18,0 m, dopuszcza ®lerancg +/-1,0 m w celu nawgzania
wysokdiciag do poziomu gzymsu lub attyki budynkowsgednich,
— dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
pkt 3;
d) powierzchnia zabudowy — w aitnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdbrz dziatki budowlanej;
f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
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6)
7
8)

9)

zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

g) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

i) zasady porglkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 61 KD-D 1/2 Zwirki i Wigury;

b) wymagania parkingowe - liczb miejsc postojowych natg przyjmowa zgodnie
z indywidualnym zapotrzebowaniem w uzgodnieniurzagica drég publicznych;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si
22. KARTA TERENU O NUMERZE 22

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,46 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zakiéctowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasi terenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, potéonej wzdhz ulic: Wiadystawa IV, Obracow Wybrzea orazZwirki i
Wigury wysepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu diender zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncenteacpbiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych poteonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkadw —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu agospodarowania w formie
zZieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingbw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia terendw zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

— 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza silerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokeécia
do poziomu gzymsu lub attyki budynkdgsgednich,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony didrki i Wigury, Wiadystawa 1V i
Obracow Wybrzea,

— w obrbie wyznaczonych linii zabudowy na wgpzie do wrtrza kwartalu zabudowy,
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6)

7

8)

9)

dopuszcza si polaczenie zabudowy na terenie 22 U/MW3 z zabuglava terenie
24 U/MW3 — w formie nadwieszenia nad glis8 KD-D 1/2 — przy zachowaniwiatta
przejazdu min. 5,0 m nad poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzidddlowlanej; dopuszczaegswicksz
powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w planie nieprzekradoyeah linii
zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigepych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

h) dopuszcza sirealizacg przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomiclanfogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznacgdn wzdhy linii rozgraniczagcych
ulicy Wiadystawa IV na warunkach okienych w 8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. e i z zachowaniem
szerokéci uzytkowej chodnika min. 3,0 m;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezlzdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia mbtwosci prawidtowej eksploatacii
budynkéw.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 22 U/MW3 nalazgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 58 KD-D 1/2 — A. Abrahama;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
23. KARTA TERENU O NUMERZE 23

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UZ — USLUGI ZDROWIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardow jagko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego ukfadu urbanitggosrodmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvijg przepisy okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- do 5 kondygnacji i do 18,0 m;
— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:
— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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6)
7

8)

9)

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
pkt 3,

— dopuszcza si zabudow pierzejows (sytuowanie budynku bezfednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdhwlicy A. Abrahama;

d) powierzchnia zabudowy — w adtnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala i

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 23 UZ mnaleizgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 58 KD-D 1/2 — A. Abrahama,

b) wymagania parkingowe - licgb miejsc postojowych nalg przyjmow& zgodnie
z indywidualnym zapotrzebowaniem w uzgodnieniurzagica drég publicznych;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
24. KARTA TERENU O NUMERZE 24

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,55 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wazatiuz ciggow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

- w parterach budynkéw od strony ulic§wictojanskiej zakres dopuszczonych ustug
ogranicza si do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltuistug hotelarskich, biur
turystyki i informacji turystycznej,

- wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zaklédawarzyszca im lub gsiadupca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetnigce wymaga okreslonych w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istnige partery siytkowane jako mieszkaniowe.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ulic: Swietojanskiej, Obraicow Wybrzea orazZwirki i
Wigury wystpuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu diendes zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncenteacpbiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych poteonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeéw —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego uktadu urbanistggosrodmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje esiobiekt wpisany do rejestru zabytkdw, oznaczonyrysunku planu,
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5)

obowigzuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady élore w § 5 ust. 1 pkt 4:

— kamienica Ortowskich, ulSwictojanska 68, (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdésku Nr 872 z dnia 30. 03. 1983 r., Nr w rejestr2a2);

na terenie znajdgljsic obiekty obgte ochromg konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,

dla ktérych obowjzujg zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 60,
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 62,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 64,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 66.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)
c)

d)

f)

9)

intensywnd¢, gabaryty i linie zabudowy obiektow zabytkowych adaptacja obiektéw,

ewentualne uzupetnienia zabudowy — w dostosowamwyinaga wtasciwego konserwatora

zabytkéw dotycacych obiektéw realizowanych w otoczeniu obiektuyztkbwego;
intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

dopuszczalna wysoké zabudowy:

- w pierzei ulicySwictojanskiej — wysoké¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m,
dopuszcza sitolerancg +/— 1,0 m w celu naweania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkéw ssiednich; dopuszcza esipodwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwgzonej cezsci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odléglodpowiadajca co najmniej wielkéci
podwyzszenia,

- wzdhlwz ul. Obraicéw Wybrzea i ul. Zwirki i Wigury — 6 kondygnacji i 21,0 m,
dopuszcza gitolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow ssiednich, przy czym na dziatkach 691/291 i 752/805 Obraxcow
Wybrzeza 1-3) dopuszczagzabudow nizsz — do 21,0 m,

- na dzialce narmej przy skrzyowaniu ul. Swictojanskiej i ul. Zwirki i Wigury —
adaptacja zabytkowego obiektu; ewentualne uzupgmiEabudowy — w dostosowaniu do
wymaga wiasciwego konserwatora zabytkow,

— dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, z zastrzeniem 8§ 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od stronySuiztojanskiej orazZwirki i Wigury;
dopuszcza si zabudow pierzejows (sytuowanie budynku bezfr@ednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdhwlicy Obraacow Wybrzea;

— w obrbie wyznaczonych linii zabudowy na fzie do wrtrza kwartalu zabudowy,
dopuszcza si polaczenie zabudowy na terenie 22 U/MW3 z zabuglava terenie
24 UIMW3 — w formie nadwieszenia nad glis8 KD-D 1/2 — przy zachowaniwiatta
przejazdu min. 5,0 m nad poziomem jezdni;

- dopuszcza giwysunicie fragmentu budynku nad teren 51 KD-L 1/2, weble dziatki
385/265 w formie nadwieszenia, z pozostawieniemcigoia umaliwiajacego ruch
pieszych w poziomie chodnika;

powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzidlkdowlanej, dla dziatek nanoych —

do 0,72; dopuszczagswicksz powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w

planie nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dlalizacji przekrycia wetrza kwartatu

zabudowy, o ktorym mowa w 8§ 7 ust. 2 pkt 4;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powatwra dziatki budowlanej, dla dziatek

naraznych — nie ustala si

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
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6)

7)

8)

9)

parametrow;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

i) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terendéw wetraach kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezizdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich ogci) w celu zapewnienia mbwosci prawidtowe] eksploatacii
budynkow.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 24 U/MW3 nalazgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 58 KD-D 1/2 — A. Abrahama, dopusect wykorzystanie istnigcych
zjazdow indywidualnych od ulicy 47 KD-Z 1/2Swictojanskiej;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
25. KARTA TERENU O NUMERZE 25

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,72 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zakiéctowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdtd terenow kolejowych oraz ulicy Wiadystawa 1V, wystija
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dtader zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentrag obiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwymotazonych w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaeOw — obowazuja ustalenia zawarte w 8 8 ust.
1 pkt 3;

c) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu agospodarowania w formie
zZieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingbw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzgdzenia terenow zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

do 5 kondygnacji i do 18,0 m, z zastizmiem, ze od strony ulZwirki i Wigury oraz
terenu 39 ZP i wewgtrz kwartatu zabudowy, w obszarze lokalizacji zadowg niskiej
okreslonym na rysunku planu, wysoé®zabudowy ograniczagdo 12,0 m,

- wzdhuwz ul. Wiadystawa IV dopuszczaesivysokaé do 10 kondygnacii i do 30,0 m,
dachy ptaskie;

c) I|n|e zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, z zastrzeniem 8§ 7 ust. 2
pkt 3,
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6)
7
8)

9)

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszcza si zabudow pierzejows (sytuowanie budynku bezfednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej) wzdtwlic Zwirki i Wigury oraz Wiadystawa IV

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzigddowlanej; dopuszczagswicksz
powierzchng¢ zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w planie nieprzekraiayah linii
zabudowy lub dla realizacji przekrycia gtrea kwartatu zabudowy, o ktérym mowa w 8§ 7
ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

g) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

i) zasady porglkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala i

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 61 KD-D 1/2 Zwirki i Wigury, dopuszcza giwykorzystanie istnigcych
Zjazddéw indywidualnych od ulicy 43 KD-Z 2/3 /| 2/2- Wiladystawa 1V; przez teren 25
U/MW3 nalezy zapewnt dojazd do terenu przedszkola przy Witadystawa IV 52

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
26. KARTA TERENU O NUMERZE 26

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,33 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane 9§ przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub ssiadupcg funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych
w 8 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdtu ulic: Wiadystawa IV Zwirki i Wigury oraz J. Kiliskiego,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dender zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjobiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwyc
potozonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow — obowazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu agospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingéw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzgdzenia terenow zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza slerancg +/— 1,0 m w celu nawrzania wysokécia
do poziomu gzymsu lub attyki budynkowsgednich,
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6)

7

8)

9)

- na dzialce narmej przy skrzgowaniu ul. Wiadystawa IV oraz ulZwirki i Wigury
dopuszcza gipodwyzszenie zabudowy do 24,0 m,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, z zastrzeniem 8§ 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ukdliaskiego | Wiadystawa 1V,

— w obrbie wyznaczonych linii zabudowy na pzie do wrtrza kwartalu zabudowy,
dopuszcza i polaczenie zabudowy na terenie 26 UMW3 z zabugdow terenie 27
U/MW3 — w formie nadwieszenia nad Wi&9 KD-D 1/2 — przy zachowaniswiatta
przejazdu min. 3,5 m nad poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzidulowlanej; dopuszczaegswicksz
powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w planie nieprzekradayeah linii
zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

h) dopuszcza sirealizacg przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomiclanfogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznacgdn wzdhy linii rozgraniczagcych
ulicy Wiadystawa 1V, na warunkach oklenych w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e i z zachowaniem
szerokdéci uzytkowej chodnika min. 3,0 m;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terenoéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywkdiezlzdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia mbtwosci prawidtowej eksploatacii
budynkéw.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 26 U/MW3 nalazgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 59 KD-D 1/2 — A. Abrahama;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala s lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczasymbolem E na rysunku
planu — szczegodtowa lokalizacja, wieskadzialki oraz typ stacji transformatorowej nadigy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si
27. KARTA TERENU O NUMERZE 27

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,70 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane 9§ przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu
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3)

4)

5)

a) funkcje wyhczone:

- w parterach budynkéw od strony ulic§wictojanskiej zakres dopuszczonych ustug
ogranicza si do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltuistug hotelarskich, biur
turystyki i informacji turystycznej,

— wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zaklédawarzyszca im lub gsiadupca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetnigce wymaga okreslonych w § 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istnigge partery sytkowane jako mieszkaniowe.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;

b) na czsci terenu, potéonej wzdhi ulic: Swictojanskiej, Zwirki i Wigury oraz J. Kiliaskiego,
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dender zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjobiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwyc
potozonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow — obowazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego ukfadu urbanitggosrodmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvijg przepisy okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdgjsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowizuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica Wieczorkowskiej, ubwictojanska 78a/ J. Kiliskiego 12
- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 74,

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 76,

iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $Mvictojanska 78.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

— wazdhtuz ul. A. Abrahama — 5 kondygnaciji i 18,0 m, dopuszsi tolerancg +/— 1,0 m w
celu nawgzania wysokéciag do poziomu gzymsu lub attyki budynkégsgednich,

— w pierzei ulic: Zwirki i Wigury, Swietojanskiej i J. Kilinskiego — wysok& elewacji
frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszczatsierancg +/— 1,0 m w celu nawzania
wysokdcia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéwgsgednich; dopuszcza ¢si
podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofaoidwyzszonej czsci, w
stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznagadnna rysunku planu, na odlefgo
odpowiadagca co najmniej wielkéci podwyzszenia, dopuszczagdolerancg +/— 1,0 m w
celu nawgzania wysokéciag do poziomu gzymsu lub attyki budynkégsgednich,

— dachy ptaskie; dopuszcza sidaptagj istniegcych dachow stromych;

¢) linie zabudowy:

- obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony W@igirki i Wigury, Swictojanskiej,
J. Kilinskiego i od ul. A. Abrahama — z zachowaniem dojazdi® wretrza kwartatu
zgodnie z rysunkiem planu,

— w obrbie wyznaczonych linii zabudowy na wgzie do wrtrza kwartalu zabudowy,
dopuszcza i polaczenie zabudowy na terenie 26 UMW3 z zabugdow terenie 27
U/MW3 — w formie nadwieszenia nad Wi&9 KD-D 1/2 — przy zachowaniswiatta
przejazdu min. 3,5 m nad poziomem jezdni;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzidlkdowlanej, dla dziatek nanoych —

do 0,72; dopuszczagswicksz powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w

planie nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dlalizacji przekrycia wetrza kwartatu
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6)

7

8)

9)

zabudowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedwrz dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala si

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymdg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzaréci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatdw ceramicznychmiennych (wapienia, piaskowca);

h) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;
i) dopuszcza si realizacg schodow zewgtrznych, z przekroczeniem linii zabudowy

przebiegajcych wzdht linii rozgraniczajcych ulic J. Kilisskiego orazZwirki i Wigury,
wysunitych przed linie zabudowy do 1,0 m, w ktorych wyadk wysunktej czsci nie
przekracza 0,5 m, przy czym schody winny lmostosowane do ukfadu elewacji budynku
oraz celem uzyskania symetrii gabaryty i uklad sdwo winny by analogiczne do
istniejgcych; dopuszcza i przebudow istniegcych schodéw w ramach powszych
wielkosci i realizacg symetrycznych schoddw dostosowanych do elewacjilyiku
realizowanych na podstawie wspolnego projektu prdetwy parteru budynku;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

k) zasady porglkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezlzdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia mbtwosci prawidtowej eksploatacii
budynkow;

b) projekt podzialu terenu powinien uwgdhia¢ teren niezbdny do widciwego
funkcjonowania wydzielanych budynkéw — proponowaoeziaty geodezyjne oznaczore s
na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 27 U/MW3 halazgodnt z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 59 KD-D 1/2 — A. Abrahama,

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — dla dziatki nr 286 — 30%, dlazmstatego terenu 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
28. KARTA TERENU O NUMERZE 28

1)
2)

3)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,58 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadai teren6w w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi terendw kolejowych oraz ulicy Wiadystawa 1V, wstija
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dtader zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentragj obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowymotazonych w strefie
srodmiejskiej miast powaej 100 tys. mieszkaeOw — obowjzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust.
1 pkt 3.
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4)

5)

6)
7
8)

9)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje giobiekt obgty ochror konserwatorsk oznaczony na rysunku planu,
dla ktorych obowjzujg zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa C - obiekty o walorach kulturowych, #iiwe do przeksztatae
i) budynek przedszkola, ul. Wiadystawa IV 52.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 12,0 m,
— dach plaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powdbrz dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymoOg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach higdzardci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznychriennych (wapienia, piaskowca);

g) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala i

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 43 KD-Z 2/3 / 2/2— Wtadystawa IVofrzez teren 25 U/MW3);

b) wymagania parkingowe - licgb miejsc postojowych nalg przyjmow& zgodnie
z indywidualnym zapotrzebowaniem w uzgodnieniurzagica drog publicznych;

c) ustala s} realizacg nowoprojektowanych stacji transformatorowych SN/pnoponowai
lokalizacg wskazano symbolem E orientacyjnie na rysunku plkamw ilosci niezkednej do
zasilenia w energi elektryczn istniegcych i projektowanych obiektow budowlanych — w
uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
29. KARTA TERENU O NUMERZE 29

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 1,08 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdtd terenow kolejowych oraz ulicy Wiadystawa 1V, wystija
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dtader zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentrag obiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwymotazonych w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaeOw — obowizuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust.
1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- do 12,0 m,
- dach plaski;

c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
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6)
7
8)

9)

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powddrz dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymoOg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzardci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznychriennych (wapienia, piaskowca);

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 43 KD-Z 2/3 / 2/2 — Wtadystawa 1V;

b) wymagania parkingowe - liczb miejsc postojowych natg przyjmowa& zgodnie
z indywidualnym zapotrzebowaniem w uzgodnieniurzagica drég publicznych;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
30. KARTA TERENU O NUMERZE 30

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,32 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdtd terenow kolejowych oraz ulicy Wiadystawa 1V, wystija
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu ddader zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentragj obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowymotazonych w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaOw — obowazuja ustalenia zawarte w 8 8 ust.
1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdgjsic obiekt obgty ochrom konserwatorsk oznaczony na rysunku planu,
dla ktérych obowjzujg zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa C - obiekty o walorach kulturowych, #iiwe do przeksztatae
i) budynek przedszkola, ul. Wtadystawa IV 56.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 12,0 m,
— dach plaski;
c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powdbrz dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymoOg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowe] kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzardci, bezu; zaleca s uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznychrlennych (wapienia, piaskowca);

g) ogodlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimigrunki okrgélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala i

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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9)

a) dojazd od ulicy 43 KD-Z 2/3 / 2/2 — Wtadystawa i chgu pieszo — jezdnego 68 KD-X;

b) wymagania parkingowe - licgb miejsc postojowych nalg przyjmow& zgodnie
z indywidualnym zapotrzebowaniem w uzgodnieniurzagica drég publicznych;

c) ustala s} realizacg nowoprojektowanych stacji transformatorowych SN/pnoponowai
lokalizacg wskazano symbolem E orientacyjnie na rysunku plamw ilosci niezlednej do
zasilenia w energielektryczm istniepcych i projektowanych obiektow budowlanych — w
uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si
31. KARTA TERENU O NUMERZE 31

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,25 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane 9§ przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zakiéctowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasiteren6w w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;
b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ulic Wiladystawa IV i J. Kiliskiego, wystpuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dtader zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentragj obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowymotazonych w strefie
srodmiejskiej miast powaej 100 tys. mieszkaeOow — obowjzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust.
1 pkt 3.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
— 6 kondygnacji i 21,0 m, dopuszcza silerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokeécia
do poziomu gzymsu lub attyki budynkdgsgednich,
— dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:
— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,
— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony uliégdystawa 1V;
- w obrbie wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza golaczenie zabudowy na terenie
31 U/IMW3 z zabudow na terenie 32 U/MW3 — w formie nadwieszenia nadriem 67
KD-X — przy zachowanigwiatta przegcia min. 3,5 m nad poziomem chodnika;
d) powierzchnia zabudowy — w adtnie obowizujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg si
f) na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;
g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;
h) dopuszcza sirealizacy przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomickanfogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznacgdn wzdhy linii rozgraniczagcych
ulicy Wiadystawa 1V, na warunkach okienych w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e i z zachowaniem
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6)

7)

8)

9)

szerokdci uzytkowej chodnika min. 3,0 m;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terendéw wetraach kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezizdne jest dajczenie dziatek
sgsiednich (lub ich o®ci) w celu zapewnienia mbwosci prawidlowej eksploatacji
budynkdw;

b) na terenie 32 UMW3 i 33 U/KS,MW3 przewidzidokalizacg miejsc na pojemniki do
gromadzenia odpaddéw dla budynkoéw przy ul. A. Abraaa’4 - 86 (ha dziatkach nr 860/14
oraz 25); dopuszczagszamiennie zorganizowanie pomieszcp@ pojemniki do gromadzenia
odpadéw w budynku na dzialce 1457 lub w ramachizeabnej zabudowy na terenie
33 U/KS,MW3.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 31 U/MW3 nalazgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 60 KD-D 1/2 — A. Abrahama;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
32. KARTA TERENU O NUMERZE 32

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 1,08 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

- w parterach budynkéw od strony ulic§wictojanskiej zakres dopuszczonych ustug
ogranicza si do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltuistug hotelarskich, biur
turystyki i informacji turystycznej,

- wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktdre mogtoby zaktédawarzysaca im lub sisiadupca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w 8 2 ust. 2;

b) funkcje adaptowane — istnigge partery siytkowane jako mieszkaniowe.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdht ulic: J. Kilinskiego, Swictojanskiej, R. Traugutta,
Wiadystawa 1V, wysipuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu diende
zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentgampiektow administracyjnych, handlowych i
ustugowych poteonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkadw —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu agospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingéw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia terenéw zielonych nad parkingami; istitiej garae indywidualne na dziatkach
1140/27, 1141/27, 1142/27 przewidziane do likwidaej zamienna lokalizacja miejsc
parkingowych na terenie 33 U/KS,MW3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego uktadu urbanitggosrodmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
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zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdyjsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowjzujg zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 82,

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 84,

iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $Mvictojanska 98;

- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 86,

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 88,

iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 90,

iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 96,

V) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 100,
Vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 71

vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. A. Abrahama 83
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

— dla dziatki nr 1457 oraz nad dzigit242/43:

i) do 12,0 m w obszarze lokalizacji zabudowy niskikjeslonym na rysunku planu;
dopuszcza giadaptag skasnej sciany na wysokéci ponad 12,0 m, z zakazem je]
nadbudowy lub rozbudowy,

i) do 6 kondygnacji i do 21,0 m, dopuszcza telerancg + 1,0 m w celu nawkania
wysokdiciag do poziomu gzymsu lub attyki budynkowsgednich,

— wzdtuz ul. A. Abrahama i ul. Wiadystawa IV — do 6 kondygii i do 21,0 m, dopuszcza
si¢ tolerancg +/— 1,0 m w celu naweania wysokécia do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw gsiednich,

- w pierzei ulic: J. Kilaskiego, Swictojanskiej i R. Traugutta — wysoké elewacji
frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszczatsierancg +/— 1,0 m w celu nawkzania
wysokdicia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéwgsgednich; dopuszcza ¢si
podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofaoidwyzszonej czsci, w
stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznagadnna rysunku planu, na odleffo
odpowiadagca co najmniej wielkéci podwyzszenia, dopuszczagdolerancg +/— 1,0 m w
celu nawazania wysokeécia do poziomu gzymsu lub attyki budynkowsgednich,

— dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partergodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony Wiwigtojanskiej R. Traugutta i
Wiadystawa 1V; dopuszczagszabudow pierzejows (sytuowanie budynku bezfrednio
przy granicy ssiedniej dziatki budowlanej) wzdhwlicy A. Abrahama;

— w obrebie wyznaczonych linii zabudowy dopuszcza golaczenie zabudowy na terenie
31 U/MW3 z zabudow na terenie 32 U/MW3 — w formie nadwieszenia nadrniem 67
KD-X — przy zachowanigwiatta przegcia min. 3,5 m nad poziomem chodnika;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibdlkdowlanej, dla dziatek nanoych —
do 0,72; dopuszczagswicksz powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w
planie nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dlaalizacji przekrycia wetrza kwartatu
zabudowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powddwrd dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala si

f) przewidzié ogolnodosipny chg pieszy od ulSwictojanskiej w kierunku ul. A. Abrahama,
ktérego orientacyjny przebieg wskazano na rysurn&ow

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
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6)

7

8)

9)

zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

h) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach higdzardci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatdw ceramicznychmiennych (wapienia, piaskowca);

i) naterenie 32 UIMW3 przewidzidokalizacg miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadéw
dla budynkow przy ul. A. Abrahama 74 - 86 (na dzahr 860/14); dopuszcza siamiennie
zorganizowanie pomieszaz@a pojemniki do gromadzenia odpadéw w budynku ziatck
1457;

i) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speivierunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

k) dopuszcza sirealizacg przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomiclanfogrodéw
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznacgdn wzdhy linii rozgraniczagcych
ulic R. Traugutta i Wiadystawa IV, na warunkach eslonych w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e i z
zachowaniem szeroka uzytkowej chodnika min. 3,0 m;

l) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

m) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywkdiezlzdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia mbtwosci prawidtowej eksploatacii
budynkéw.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 32 U/MW3 nalazgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 60 KD-D 1/2 — A. Abrahama, 63 KD2 — J. Kiliaskiego, 64 KD-D 1/2 — R.
Traugutta;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala s} lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznacgzosymbolem E na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wiedkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
33. KARTA TERENU O NUMERZE 33

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,12 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U/KS,MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA /TERENY URZ ADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ, ZABUDOWA WIELORODZINNA — uslugi wyma gane @
przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzduz ciagdw ustugowych
oznaczonych na rysunku planu

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poleonej wzdhk ulicy J. Kilinskiego wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwaat®jdowy mieszkaniowej z koncentrac]
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowypbttozonych w strefiesrodmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkaeOw — obowizuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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5)

6)
7

8)

9)

a) teren potaony jest w granicach historycznego ukfadu urbanistggosrodmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu zabudowy, w obszarze lokalizacji zadwyl
niskiej okreglonym na rysunku planu — do 9,0 m,

- do 6 kondygnacji i do 21,0 m, dopuszcza &ilerancg +/— 1,0 m w celu nawrania
wysokdiciag do poziomu gzymsu lub attyki budynkowsgednich,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— dopuszcza sgi zabudow pierzejovs (sytuowanie budynku bezfednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdiwilicy A. Abrahama;

d) powierzchnia zabudowy — w aitnie obowgzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg si

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymoOg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzardci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznychrniennych (wapienia, piaskowca);

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

I) warunkiem realizacji zabudowy na terenie 33 U/KS,BIWst uradzenie miejsca zabaw dla
dzieci i zieleni wypoczynkowej na terenie 32 U/MWBa dziatkach 1140/27, 1141/27,
1142/27) i realizacja zamiennych miejsc parkingdwytta uwytkownikéw likwidowanych
garay indywidualnych istniejcych na dziatkach 1140/27, 1141/27, 1142/27,

i) na terenie 33 U/KS,MW3 przewidZielokalizacg miejsc na pojemniki do gromadzenia
odpadéw dla budynkéw przy ul. A. Abrahama 74 - 8@ (dzialce 25); dopuszczae si
zamiennie zorganizowanie pomiesaczaea pojemniki do gromadzenia odpadéw w ramach
realizowanej zabudowy na terenie 33 U/KS,MW3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 33 U/KS,MW3nalizgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 60 KD-D 1/2 — A. Abrahama;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5; w ramaghudowy realizowanej na terenie
33 U/KKS,MW3 zapewri zamienne miejsca parkingowe dlaytkownikow likwidowanych
garay indywidualnych na dziatkach 1140/27, 1141/27, 2i24 - ponad wymaganliczbe
miejsc wynikajca ze wskanikdéw parkingowych;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY

34.

1)
2)

a) w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej zaleca¢ siealizacg dachu zielonego
umazliwiajacego naturakpwegetadj roslin.

KARTA TERENU O NUMERZE 34

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 1,09 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UO,US — USLUGI CSWIATY | WYCHOWANIA, USLUGI SPORTU | REKREACJI
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3)

4)
5)

6)

8)

9)

a) funkcja adaptowana — ustugi zdrowia.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, potéonej wzdhi terenéw kolejowych a tak al. Marszatka Pitsudskiego
oraz ulicy Wiadystawa 1V, wysgpuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terendbw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncejgrambiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych patonych w strefie srédmiejskiej miast powkej 100 tys.
mieszkacow — obowazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 12,0 m,
— dach plaski;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach higdzardci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatdw ceramicznychmiennych (wapienia, piaskowca);

h) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w 8§ 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 43 KD-Z 2/3 / 2/2 — Wtadystawa & ciggu pieszo — jezdnego 68 KD-X;

b) wymagania parkingowe - licgb miejsc postojowych nalg przyjmow& zgodnie
z indywidualnym zapotrzebowaniem w uzgodnieniurzagica drég publicznych;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
35. KARTA TERENU O NUMERZE 35

1)
2)

3)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 1,23 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wazaiuz ciggow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

- w parterach budynkéw od strony ulic§wictojanskiej zakres dopuszczonych ustug
ogranicza si do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltuistug hotelarskich, biur
turystyki i informacji turystycznej,

- wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zaklédawarzyszca im lub gsiadupca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetnigce wymaga okreslonych w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
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4)

5)

b)

srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow;

na czsci terenu, poteonej wzdhz al. Marszatka Pitsudskiego, a fakulic: Wiadystawa IV,

R. Traugutta iSwietojanskiej, wystpuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terendéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncejgrambiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych patonych w strefie srédmiejskiej miast powsej 100 tys.
mieszkacow — obowizuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

b)

c)

teren potgony jest w granicach historycznego uktadu urbanistggosrédmiescia Gdyni

wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz

zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

na terenie znajduje ¢siobiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczonyysainku planu —

obowigzuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady élore w § 5 ust. 1 pkt 4:

- kamienica przy ulSwictojanskiej 122, wraz z dziako nr geodezyjnym 100, (decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdku Nr A-1270 z dnia 29.03.2006 r., Nr
w rejestrze 1782);

na terenie znajdgjsi¢ obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,

dla ktorych obowjzujg zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, al. Marszatkauggkiego 56,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Wiadystawal®y

iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Wtadystaw&8/

- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 104,

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 104A,

iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 108,

iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 114,

V) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 116,

Vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 118,

vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 120,
viii) budynek biurowo — ustugowy, ul. Wiadystawa IV 59,

iX) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Wtadystaw& 1V
— Grupa C - obiekty o walorach kulturowych, #ivwe do przeksztatae
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Wtadystaw&d W

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)
c)

intensywnd¢, gabaryty i linie zabudowy obiektow zabytkowych adaptacja obiektéw,

ewentualne uzupetnienia zabudowy — w dostosowamwyinaga wtasciwego konserwatora

zabytkow dotycgcych obiektéw realizowanych w otoczeniu obiektuyztkbwego;
intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

dopuszczalna wysoké zabudowy:

- w pierzei ulicySwictojanskiej — wysoké¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m,
dopuszcza sitolerancg +/— 1,0 m w celu nawzania wysokéciag do poziomu gzymsu lub
attyki budynkéw ssiednich; dopuszcza esipodwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwgzonej czsci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odléglodpowiadajca co najmniej wielkéci
podwyzszenia, dopuszczaestolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokéciag do
poziomu gzymsu lub attyki budynkowssednich,

- wzdhwz ul. R. Traugutta i ul. Wiadystawa IV — 6 kondygjdc21,0 m, dopuszcza i
tolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw gsiednich; przy czym na dzialce przy ul. Wiadystalva57 dopuszcza si
zabudow nizsz — do 21,0 m,

- wzdhuz al. Marszatka Pitsudskiego — 7 kondygnacji i 24,0dopuszcza gitolerancg +/—
1,0 m w celu nawizania wysokécia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw
sasiednich,

- w ramach dopuszczalnych wysdkdo zabudowy okrdonych powyej w metrach
dopuszcza sirealizacg dodatkowych kondygnacji nadziemnychzgé odpowiada to
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6)

7

8)

9)

charakterowi istnigcej zabudowy na dziatcgsedniej,

— dachy ptaskie;

d) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, z zastrzeniem 8§ 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony uliady@tawa IV Swictojanskiej oraz
al. Marszatka Pitsudskiego;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibdlkdowlanej, dla dziatek nanoych —
do 0,72; dopuszczagswicksz powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w
planie nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dlealizacji przekrycia wetrza kwartatu
zabudowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powadra dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala si

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

h) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymég dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzardci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatdw ceramicznychmiennych (wapienia, piaskowca);

i) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

j) dopuszcza sirealizacg przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomictanfogrodow
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznacgdn wzdhy linii rozgraniczagcych
ulicy Wiadystawa 1V, na warunkach okienych w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e i z zachowaniem
szerokéci uzytkowej chodnika min. 3,0 m;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

[) zasady porglkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezlzdne jest dajczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia mbtwosci prawidtowej eksploatacii
budynkéw;

b) projekt podzialu terenu powinien uwgdhia¢ teren niezbdny do widciwego
funkcjonowania wydzielanych budynkéw — proponowaoeziaty geodezyjne oznaczore s
na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 35 U/MW3 nalazgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 64 KD-D 1/2 — R. Traugutta, dopuszcse wykorzystanie istnigcych
zjazdéw indywidualnych od ulic: 43 KD-Z 2/3 | 2/2 Wtadystawa IV, 47 KD-Z 1/2 —
Swietojanskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5;

c) ustala s lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczasymbolem E na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wietkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu togem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si

61



36. KARTA TERENU O NUMERZE 36

1)
2)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,36 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA — ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

- w parterach budynkéw od strony ulic§wictojanskiej zakres dopuszczonych ustug
ogranicza si do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltuistug hotelarskich, biur
turystyki i informacji turystycznej,

- wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktdre mogtoby zaktédawarzysaca im lub sisiadujca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w 8 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, potéonej wzdhi al. Marszatka PitsudskiegSwietojanskiej, Wiadystawa
IV, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu cadey zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjobiektow administracyjnych, handlowych i ustugoWwyc
potozonych w strefiesrodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkeow — obowazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdgjsi¢ obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 126,

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 130/132;
— Grupa C - obiekty o walorach kulturowych, #itwe do przeksztatae

i) willa ,Janusz”, ul.Swigctojanska 128,

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 134.

b) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
C) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi
d) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- w pierzei ulicySwictojanskiej — wysoké¢ elewaciji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m,
dopuszcza gitolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkéw sgsiednich; dopuszcza esipodwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwgzonej czsci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odlégledpowiadaicg co najmniej wielkéci
podwyzszenia, dopuszczaestolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokéciag do
poziomu gzymsu lub attyki budynkOwgasiednich, przy czym na dzialce przy
ul. Swictojanskiej 128 i na dzialce natoej przy skrzyowaniu ulic Swictojanskiej
i Wiadystawa IV dopuszczaeszabudow nizsz — do 18,0 m,

- wzdhwz ul. Wiadystawa IV i al. Marszatka Pitsudskiego e @lkondygnacji i do 21,0 m,
dopuszcza sitolerancg +/— 1,0 m w celu naweania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow gsiednich,

- w ramach dopuszczalnych wysdkdb zabudowy okrdonych powyej w metrach
dopuszcza sirealizacg dodatkowych kondygnacji nadziemnychzgé odpowiada to
charakterowi istnigicej zabudowy na dzialcgsedniej,

— dachy ptaskie;

e) linie zabudowy:

— obowigzujgce linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, z zastrzeniem 8§ 7 ust. 2
pkt 3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony uBevictojanskiej — zgodnie z
rysunkiem planu; dopuszcza giabudow pierzejows (sytuowanie budynku bezfrednio
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6)
7

8)

9)

przy granicy gsiedniej dziatki budowlanej) wzdtwilicy Wiadystawa IV i al. Marszatka
Pitsudskiego oraz na dzialce nzmej przy skrzyowaniu ulic Swietojanskiej i
Wiadystawa IV

f) powierzchnia zabudowy — w affnie obowizujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedwrz dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala si

h) na dzialkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry lub wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

i) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach higdzardci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatdw ceramicznychmiennych (wapienia, piaskowca);

i) ogdélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

l) zasady pormlkowania zabudowy izagospodarowania terenow wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 36 U/MW3 nalazgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 42 KD-G 2/2 — Wiadystawa IV, 47 KD1/2 —Swigtojanskiej;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
37. KARTA TERENU O NUMERZE 37

1)
2)

4)

5)

6)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 1,42 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UKS - ZABUDOWA USLUGOWA / TERENY URZADZE N KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ — parking wielopoziomowy z ustugami, biekty i urzgdzenia wezta
transportu publicznego w gisiedztwie przystanku SKM Gdynia-Wzg. Sw. Maksymiliana;
ustugi wymagane § przynajmniej w parterach budynkow wzdtuz ciagow ustugowych
oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje adaptowane:

— dopuszcza si przebudow oraz dziatania remontowe i modernizacyjne istoig]
zabudowy, bez prawa jej rozbudowy lub nadbudowwyzqgej wytkowanie do czasu
realizacji docelowego zagospodarowania zgodnedarem.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zachowa korytarz widokowy w kierunku zalesionych wzgorz memowych oznaczony na
rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czese terenu 37 U/KS polmna jest w strefie ochrony archeologicznej oznaegna rysunku
planu - obowdzuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- od 12,0 m do 21,0 m; dopuszcza godwyzszenie zabudowy do 24,0 m, na powierzchni
nieprzekraczagcej 1200 rA powierzchni zabudowy, pod warunkiem wycofania
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7
8)

9)

podwyzszonej cezsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicynazzonych na
rysunku planu, na odlegi6 odpowiadaica co najmniej wielkéci podwyzszenia, z
zastrzeeniem,ze w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej ckoaym na rysunku planu
wysoka¢ zabudowy ograniczaesdo 7,0 m,

— dach plaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partermgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzeeniem 8 7 ust. 2 pkt 3,

— dopuszcza sgi zabudow pierzejovs (sytuowanie budynku bezfednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) — zgodnie z projektenktérym mowa w pkt 6 lit. g;

— dopuszcza siprzekroczenie linii zabudowy od strony terenu @3-K w formie wysungé
fragmentow budynkéw — nadwieszrad terenem 69 KD-X na wysakm co najmniej 5,0
m nad poziomem chodnika;

— od granicy terenu kolejowego — 10,0 m; dopuszcezgisiekroczenie linii zabudowy na
podstawie odgpstwa uzyskanego zgodnie z obaxmvijagcymi przepisami, okidonymi
w 8§ 8 ust. 1 pkt 2;

d) powierzchnia zabudowy — w aitnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg si

f) przewidzi€ sciezke rowerows oraz cig pieszy, ktdrych orientacyjny przebieg wskazano na
rysunku planu, szczegotaviokalizacg nalezy doprecyzowé na etapie projektowania;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 3K3Jjest wytonienie projektu w drodze
konkursu architektoniczno-urbanistycznego, zgoduie ustaleniami zawartymi w 86
ust. 1 pkt 3;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 37 U/KS nalezgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez pomnocy czsé terenu 37 U/KS przebiega gtowny kolektor deszczodgrowadzajcy
scieki deszczowe z Witomina i terenéw paoych po zachodniej stronie torow kolejowych —
dziatania inwestycyjne natg uzgodné z gestorem sieci;

b) dojazd od ulicy 42 KD-G 2/2 — Wiadystawa IV;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 5; na ter&dyY U/KS ustala si obowhzek
realizacji calodobowego parkingu ogoélnodpstego o wielkéci min. 100 miejsc
postojowych - ponad wymagariczbe miejsc wynikagcg ze wskanikow parkingowych;
taczna liczba miejsc postojowych na terenie 37 U/ESmaze przekrocz§ 500;

d) ustala st realizacg nowoprojektowanych, wbudowanych stacji transfoomatwych SN/nn w
ilosci niezkednej do zasilenia w energelektrycza projektowanych obiektow budowlanych
— W uzgodnieniu z gestorem sieci;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — dla dziatek nr 154, 665/14548(b1, 805/152, 806/155, 809/140 —

30%, dla pozostatego terenu 0%.

11) INNE ZAPISY — nie ustala si

38.

1)
2)

3)

KARTA TERENOW O NUMERACH 38

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 1,43 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA - al. 17 Grudnia
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalacsi
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4)
5)

6)

8)

9)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza sizytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewe
obiekty malej architektury, terenowe gdzenia sportowe oraz skanalizowane szalety
publiczne, nadafe przestrzeni indywidualny charakter, o wysokicilosach estetycznych i
uzytkowych;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powebra terenu;

c) wzdiwz torébw kolejowych naley wprowadzt zieleh zréznicowary w formie o funkcji
izolacyjnej;

d) przewidzi€ sciezke rowerows oraz cigi piesze, ktérych orientacyjny przebieg wskazano n
rysunku planu, szczegotaviokalizacg nalezy doprecyzowé na etapie projektowania;

e) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

f) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieglonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 38 ZP ialeizgodnt z wihasciwymi stwzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 45 KD-Z 1/2 — Obficow Wybrzea, 52 KD-D 1/2 — S. Batorego, 61 KD-D
1/2 —7wirki i Wigury;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgtuwrg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY

a) przez teren 38 ZP nale zapewnd niezlzdne dojcia i dojazdy do tunelowych przéjpod
torami shizgcych komunikacji pieszo-rowerowepdzacych tereny potzone po obu stronach
linii kolejowej — ich przebieg wskazano orientaggjna rysunku planu.

39. KARTA TERENOW O NUMERACH 39

1)
2)

3)
4)
5)

6)

8)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 1,38 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA — al. 17 Grudnia

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza sizytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewe
obiekty malej architektury, terenowe wsdzenia sportowe oraz skanalizowane szalety
publiczne, nadafe przestrzeni indywidualny charakter, o wysokicilosach estetycznych i
uzytkowych;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powebra terenu;

c) wzdtuz torébw kolejowych naley wprowadzt zieleh zréznicowary w formie o funkcji
izolacyjnej;

d) przewidzi€ sciezke rowerows oraz cigi piesze, ktérych orientacyjny przebieg wskazano n
rysunku planu, szczegotaviokalizacg nalezy doprecyzowé na etapie projektowania;

e) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

f) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieglonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 39 ZP ialeizgodnt z wihasciwymi stwzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 43 KD-Z 2/3 / 2/2 — Wtadystawa &1 KD-D 1/2 —Zwirki i Wigury, ciagu
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9)

pieszo-jezdnego 68 KD-X;
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
40. KARTA TERENU O NUMERZE 40

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,15 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP, KD-X — ZIELE N URZADZONA, PLAC PUBLICZNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czs¢ terenu znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtdéwnego Zbiornikéd
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekidjRe- obowijzuja zasady okrdone
w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czs¢ terenu poteona jest w granicach historycznego uktadu urbacwstggosrodmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — obgmujg przepisy okréone w 8§ 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okélene w § 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz realizacji parkingbw w poziomie terenu;

c) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg si

d) na terenie nalyy wprowadzé zielea, wraz z towarzysca mak architektug
i z wykorzystaniem materialtdw szlachetnych, w mianozliwosci wody oraz urzdzen
wodnych, nadaga przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich avath estetycznych
i uzytkowych;

e) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimigrunki okrgélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

f) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 49 KD-Z 1/4 — Dworcowej;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
41. KARTA TERENU O NUMERZE 41

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,52 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP, KD-X — ZIELE N URZADZONA, PLAC PUBLICZNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalacsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz realizacji parkingbw w poziomie terenu;

c) powierzchnia biologicznie czynna — w zagospodarowaerenu naley przewidzié zielen
urzadzorg zajmupca min. 50 % powierzchni terenu;

d) na terenie nalyy wprowadzé zielea, wraz z towarzysa mah architektug
i z wykorzystaniem materiatbw szlachetnych, w mianazliwosci wody oraz urzdzea
wodnych, nadaca przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich avath estetycznych
i uzytkowych;

e) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

f) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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8)

9)

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 41 ZP,KD-X halezgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 50 KD-L 1/2 — Armii Krajowej, 51 KD 1/2 — Obraicéw Wybrzea, ciagu
pieszo-jezdnego 66 KD-X;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

42.

1)
2)

3)

3)

4)

5)

6)
7

43.

1)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 42

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 2,72ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 — ULICA GLOWNA — ul. Wiadystawa IV / al. M arszatka Pitsudskiego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupelné istniegce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznéciag zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czese terenu 42 KD-G 2/2 pokona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaegoa
rysunku planu - obowkuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) naterenie 42 KD-G 2/2 planowany jest przebieg odrej linii kablowej 110 kV;

b) zasady obstugi infrastruktuevg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzi€ $ciezkg rowerows, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysumpkanu,
szczegobtow lokalizacg nalezy doprecyzowéa na etapie projektowania;

b) dopuszcza sirealizacg kladek pieszo-rowerowychgdzacych sciezke rowerowy oraz cig
pieszy na terenie 37 U/KS z terenami zielengdeonej na przedieniu al. 17 Grudnia od
potnocy oraz z terenami wzdhal. Zwyciestwa od potudnia;

c) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

d) na terenie 42 KD-G 2/2 znajdujeg skapliczka — w miejscu wskazanym na rysunku planu;
w zagospodarowaniu terenu ngleiwzgkdnic lokalizacg kapliczki;

e) zamierzenia inwestycyjne na terenie 42 KD-G 2/Ziyalzgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 43

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104

POWIERZCHNIA - 4,90 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 2/3 1 2/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Wiadystawa IV

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupelné istniegce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwkku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego.
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4)

6)

7

44,

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

b) w przypadku przebudowy e¢sriowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadzé drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 43 KD-Z 2/3 | 2/2 przebiega kolektosydowy sieci cieplnej — obowzuja
zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzi€ $ciezke rowerows, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysumpkanu,
szczegOtow lokalizacf nalery doprecyzowé na etapie projektowania;

b) dopuszcza si wysunicie fragmentdéw budynkoéw zlokalizowanych na terepieylegtym
31 U/MW3 nad teren 43 KD-Z 2/3 / 2/2, w ebte dziatki 1458/43 w formie nadwieszenia,
Z pozostawieniem podcieni udiwviajgcych ruch pieszych w poziomie chodnika;

c) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetmvisrunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

d) dopuszcza sgirealizacg przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomicknfpogrodow
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznacgdn wzdhy linii rozgraniczagcych
ulicy 43 KD-Z 2/3 / 2/2 na warunkach oklenych w 8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. e i z zachowaniem
szerokéci uzytkowej chodnika min. 3,0 m;

e) na terenie 43 KD-Z 2/3 /2/2 dopuszcza talizacg schoddéw zewgtrznych, prowadgych
do lokali ustugowych w parterze budynku przy ul.adfstawa IV 38:

- wysunktych do 1,50 m przed ligizabudowy wsrodkowej wycofanej agci budynku,
- wysunktych do 1,20 m przed ligi zabudowy w skrajnych wyswtych czsciach
budynku;

f) zamierzenia inwestycyjne na terenie 43 KD-Z 2/3/2 Baley uzgodné z wiasciwymi
stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (CemtriWsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 44

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 2,01 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/4 ] 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. 10 Lutego / ul. Podjazd

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupelné istniegce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznécia zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy e¢sciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadze drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 28,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 44 KD-Z 1/4 | 1/2 przebiega kolektosydowy sieci cieplnej — obowiuja
zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
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8)

45.

1)
2)

3)

4)

5)
6)

8)

46.

1)
2)

3)

INNE ZAPISY

a) przewidzié $ciezkg rowerows, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysumpkanu,
szczegobtow lokalizacg nalezy doprecyzowéa na etapie projektowania;

b) przewidzi€ kladke pieszo-rowerow tgczaca ul. Dworcows z terenami zieleni ugglizonej na
przedhzeniu al. 17 Grudnia;

c) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 44 KD-Z 1/4/2 haley uzgodné z wiaciwymi
stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (CemtriWsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 45

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 1,24 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. 3 Maja/ ul. Obro ncow Wybrzeza

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupelné istniegce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznéciag zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowedo;

b) w przypadku przebudowy e¢sciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadze drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czec¢ terenu potaona jest w granicach historycznego uktadu urbacistggosrédmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdw — obgmuja przepisy okrgone w 8§ 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okilene w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 18 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzi€ $ciezkg rowerows, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysumpkanu,
szczegoOtow lokalizacg naley doprecyzow& na etapie projektowania; dopuszczg si
alternatywne rozwgizanie — poprowadzenéeiezki rowerowej w ul. Wiadystawa IV;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetmviarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

c) dopuszcza girealizacg przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomiclanfpgrodow
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznacgan wzdhy linii rozgraniczagcych
ulicy Obraacow Wybrzea na warunkach okénych w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

d) czs¢ terenu znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornikéd
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekiljRe obowijzujg zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENOW O NUMERACH 46

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,50 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA- ul. Armii Krajowej

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupelné istniegce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznéciag zachowania bezpieazstwa ruchu
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4)
5)

6)
7
8)

47.

1)

3)

4)

5)

6)

7

drogowedo;

b) w przypadku przebudowy e¢griowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadze drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzié $ciezkg rowerows, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysumpkanu,
szczego6tow lokalizacg nalezy doprecyzowéa na etapie projektowania;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speinierunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

C) czsc¢ terenu 46 KD-Z 1/2 znajdujeesiv granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i riddy — obowjzujg zasady okrdone
w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 46 KD-Z 1/2enaluzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 47

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 3,21 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Swietojanska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) nalery utrzym& i uzupeiné istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dtugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznécia zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowedo;

b) w przypadku przebudowy egciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nysu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadze drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego ukfadu urbanistggosrodmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 24 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) naterenie 47 KD-Z 1/2 planowany jest przebieg pdnej linii kablowej 110 kV;

b) przez teren 47 KD-Z 1/2 przebiega kolektor dosytosigci cieplnej — obowruja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzi€ $ciezke rowerows, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysumkanu,
szczego6tow lokalizacg nalezy doprecyzowéa na etapie projektowania;

b) dopuszcza gistosowanie elementow matej architektury np. zastaakcentujcych istnienie
ciagow pieszychdczacych teren 47 KD-Z 1/2 z terenem 60 KD-D 1/2 i ztvrem kwartatu;

c) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

d) czs¢ terenu znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtdéwnego Zbiornikéd
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48.
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2)

3)

4)

5)
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8)

49.

1)

3)

Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekiljRe obowazuja zasady okrdone w 8§ 8
ust. 1 pkt 1;

e) zamierzenia inwestycyjne na terenie 47 KD-Z 1/2enaluzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERRZE 48

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,23 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - al. Marszatka Pitsudski ego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupelné istniegce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznéciag zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy e¢sciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadze drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu poteona jest w granicach historycznego uktadu urbacistggosrédmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — obgmuja przepisy okréone w 8§ 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okilene w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 47,0m.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na terenie 48 KD-Z 1/2 planowany jest przebieg padnej linii kablowej 110 kV;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgtuwrg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzi€ $ciezke rowerowy, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysupkanu;
szczegobtow lokalizacg nalezy doprecyzowéa na etapie projektowania;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetmviarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

C) zamierzenia inwestycyjne na terenie 48 KD-Z 1/2enaluzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia  Marynarki  Wojennej) wcelu unikoia kolizji  z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 49

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,12 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/4 — ULICA ZBIORCZA — ul. Dworcowa

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) nalery utrzym& i uzupetné istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictlippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwkku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy esciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhdz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadzé drzew.
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4)

5)
6)

8)

50.

1)
2)

3)

3)

5)

6)

7
8)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego uktadu urbanistggosrodmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvijg przepisy okrflone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzi€ $ciezke rowerowy, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysupkanu;
szczegOtow lokalizacf nalery doprecyzowé na etapie projektowania;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

c) teren znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiorkikal Podziemnych
nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obgemjg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 49 KD-Z 1/4enaluzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENOW O NUMERACH 50

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA - 0,32 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Armii Krajowej

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzym& i uzupetné istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwtku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowedo;

b) w przypadku przebudowy egciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadzé drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czese terenu 50 KD-L 1/2 pofmna jest w granicach historycznego uktadu urbaczstggo
srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — olaawjy przepisy okrélone w § 5
ust. 1 pkt 1 oraz zasady okiene w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 50 KD-L 1/2 przebiega kolektor dosytosigci cieplnej — obowkuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a,

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzi€ $ciezkg rowerows, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysumpkanu,
szczegobtow lokalizacg nalezy doprecyzowéa na etapie projektowania,

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetmviearunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

C) czs¢ terenu 50 KD-L 1/2 znajduje¢siv granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika
Waéd Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i riddy — obowjzujg zasady okrdone
w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 50 KD-L 1/2enaluzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.
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51.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

52.

1)

2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 51

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,38 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Obro ncow Wybrzeza

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupelné istniegce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznéciag zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowedo;

b) w przypadku przebudowy e¢gciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadze drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czescé terenu 51 KD-L 1/2 potmna jest w granicach historycznego ukladu urbacistggo
srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — olaawjs przepisy okrélone w § 5
ust. 1 pkt 1 oraz zasady okiene w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 51 KD-L 1/2 przebiega kolektor dosytosigci cieplnej — obowkuja zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a,

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dopuszcza si wysungcie fragmentu budynku zlokalizowanego na terenieylpgtym
24 UIMW3 nad teren 51 KD-L 1/2, w aflie dziatki 385/265 w formie nadwieszenia,
Z pozostawieniem podcienia usfigzviajgcego ruch pieszych w poziomie chodnika;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetiarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

Cc) zamierzenia inwestycyjne na terenie 51 KD-L 1/2enaluzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENOW O NUMERACH 52-55

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA

a) teren52-0,17 ha

b) teren53- 0,30 ha

c) teren54-0,18 ha

d) teren55-0,11 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

52 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. S. Batorego
53 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. S. Batorego
54 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. S. Batorego
55 KD-D 1/2— ULICA DOJAZDOWA — ul. Ks. Pratata H. Jastaka

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupelné istniegce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznéciag zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy e¢sciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
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4)

5)

6)

7
8)

53.

1)

2)

3)

4)

drzew wzdhdz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadzé drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czsé¢ terendw 52 KD-D 1/2, 53 KD-D 1/2, 54 KD-D 1/2 pééma jest w granicach
historycznego uktadu urbanistycznegodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow —
obowigzuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady dlore w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 52 KD-D 1/2 — min. 18 m oraz zgodnie sumgkiem planu;

b) dla ulicy 53 KD-D 1/2 — min. 18 m oraz zgodnie supkiem planu;

c) dlaulicy 54 KD-D 1/2 — min. 18 m oraz zgodnie sumgkiem planu;

d) dla ulicy 55 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 54 KD-D 1/2 przebiega kolektor dosylosigci cieplnej — obowkuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

b) tereny 53 KD-D 1/2, 54 KD-D 1/2 i 55 KD-D 1/2 znajd sie w granicach obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nd Ptadoliny Kaszubskiej i rzeki
Redy — obowdzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

C) zamierzenia inwestycyjne na terenach 53 KD-D 12 K®-D 1/2 i 55 KD-D 1/2 naley
uzgodnt z wiaciwymi stwbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Cemtru
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynadklajennej) w celu unikgicia kolizji
z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;.

KARTA TERENOW O NUMERACH 56-60

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA

a) teren56-0,34 ha

b) teren57-0,18 ha

c) teren58-0,18 ha

d) teren59-0,16 ha

e) teren60-0,16 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

56 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. A. Abrahama
57 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. A. Abrahama
58 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. A. Abrahama
59 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. A. Abrahama
60 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. A. Abrahama

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) nalery utrzym& i uzupetné istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwtku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowedo;

b) w przypadku przebudowy egciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadzé drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czs¢ terendbw 56 KD-D 1/2, 57 KD-D 1/2, 58 KD-D 1/2, 5D-D 1/2, 60 KD-D 1/2
potozone g w granicach historycznego uktadu urbanistyczriggdmiescia Gdyni wpisanego
do rejestru zabytkow — obowdujg przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt1oraz zasady
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5)

6)

7

54.

1)

2)

3)

okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)
C)
d)
e)

dla ulicy 56 KD-D 1/2 — min. 18 m oraz zgodnie sumkiem planu;
dla ulicy 57 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;
dla ulicy 58 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;
dla ulicy 59 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;
dla ulicy 60 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)

przez tereny 56 KD-D 1/2, 57 KD-D 1/2, 58 KD-D 188 KD-D 1/2, 60 KD-D 1/2 przebiega
kolektor dosytowy sieci cieplnej — obayzlja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;
pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
INNE ZAPISY

a)
b)

d)

f)

g)

ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;
w obrbie wyznaczonych linii zabudowy na wjazdach doctnra kwartatlu zabudowy,
dopuszcza sipofgczenie zabudowy na terenie 18 U/MW3 z zabugoa terenie 19 U/MW3
— w formie nadwiesze nad uligg 57 KD-D 1/2 — przy zachowanidwiatla przejazdu
min. 5,0 m nad poziomem jezdni;

w obrbie wyznaczonych linii zabudowy na wpzie do wrtrza kwartatu zabudowy,
dopuszcza sipofgczenie zabudowy na terenie 22 U/IMW3 z zabugoa terenie 24 U/MW3
— w formie nadwieszenia nad Wic8 KD-D 1/2 — przy zachowanigwiatta przejazdu
min. 5,0 m nad poziomem jezdni;

w obrbie wyznaczonych linii zabudowy na wfizie do wegtrza kwartatu zabudowy,
dopuszcza sipofgczenie zabudowy na terenie 26 U/IMW3 z zabugoa terenie 27 U/MW3
— w formie nadwieszenia nad Wicc9 KD-D 1/2 — przy zachowanigwiatta przejazdu
min. 3,5 m nad poziomem jezdni;

na terenie 56 KD-D 1/2 dopuszczg sealizacg schoddéw zewgtrznych, prowadgcych do
lokali ustugowych w parterze budynku przy ul. A. rAbama 25, wysugtych przed ling
zabudowy do 1,0 m, w ktorych wysakowysunkitej czsci nie przekracza 0,5 m;

teren 56 KD - D 1/2 znajdujeesiv granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbioriikal
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekiljRe obowijzujg zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

zamierzenia inwestycyjne na terenach 56 KD-D 1R”K®-D 1/2, 58 KD-D 1/2, 59 KD-D
1/2 i 60 KD-D 1/2 nalgy uzgodné z wiasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego wbdzenia Marynarki Wojennej) w
celu unikngcia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENOW O NUMERACH 61-65
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA

a)
b)
c)
d)
e)

teren61-0,53 ha
teren62-0,27 ha
teren63 —0,19 ha
teren64-0,17 ha
teren65-0,24 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

61 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Zwirki i Wigury

62 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Zwirki i Wigury

63 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. J. Kili fiskiego

64 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. R. Traugutta

65 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Swietojanska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

nalezy utrzym& i uzupetné istniegce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
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4)

5)

6)

7

55.

1)

2)

3)

5)

6)

8)

usungcie wybranych drzew w zwkku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowedo;

b) w przypadku przebudowy esciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadzé drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czgs¢ terenow 62 KD-D 1/2, 63 KD-D 1/2 oraz teren 64 IKDE/2 pot@one g w granicach
historycznego uktadu urbanistycznegodmieicia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow —
obowigzuja przepisy okrédone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady dlore w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 61 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 62 KD-D 1/2 — min. 25 m oraz zgodnie supkiem planu;

¢) dla ulicy 63 KD-D 1/2 — min. 18 m oraz zgodnie sugkiem planu;

d) dla ulicy 64 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla ulicy 65 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przeztereny 62 KD-D 1/2, 63 KD-D 1/2 oraz 64 KDt2 przebiega kolektor dosytowy sieci
cieplnej — obowjzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a,

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) na terenie 61 KD-D 1/2 i 65 KD-D 1/2 przewid&iéciezke rowerows, ktorej orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu, szczegptohalizacg nalezy doprecyzowéa na etapie
projektowania;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

¢) dopuszcza sgirealizacg przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomicknfpogrodow
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznacgdn wzdhy linii rozgraniczagcych
ulic 61 KD-D 1/2 oraz 64 KD-D 1/2, na warunkach&konych w 8 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

d) na terenie 62 KD-D 1/2 i 63 KD-D 1/2 dopuszcza salizacg schodéw zewgtrznych,
prowadacych do lokali ustugowych w parterach budynkéw ali#gowanych na przylegtym
terenie 27 U/MW3, wysugiych przed linie zabudowy do 1,0 m, w ktorych wysgk
wysunktej czsci nie przekracza 0,5 m;

e) zamierzenia inwestycyjne na terenach 61 KD-D 12K®-D 1/2, 63 KD-D 1/2, 64 KD-D
1/2 i 65 KD-D 1/2 nalgy uzgodné z witasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatycznego wbdzenia Marynarki Wojennej) w
celu uniknécia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENOW O NUMERACH 66-67

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA

a) teren66-0,14 ha

b) teren67-0,05 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

66 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
67 KD-X — CIAG PIESZY | PLAC PUBLICZNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu 67 KD-X polgona jest w granicach historycznego uktadu urbacistggo
srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — obawjy przepisy okréone w § 5
ust. 1 pkt 1 oraz zasady okiene w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY
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56.

1)
2)

3)
4)

6)
7

57.

1)
2)

3)

4)

5)

6)
o
8)

58.

a) dopuszcza sipofaczenie zabudowy na terenie 31 U/MW3 z zabugowa terenie 32 U/MW3
— w formie nadwieszenia nad terenem 67 KD-X — peachowaniuswiatta przejcia
min. 3,5 m nad poziomem chodnika;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

c) dopuszcza girealizacg przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomiclanfpogrodow
zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznacgan wzdhy linii rozgraniczagcych
ciggu pieszo-jezdnego 66 KD-X, na warunkach élkmeych w 8§ 6 ust. 1 pkt 3 lit. €;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenach 66 KD-X i @3-X nalezy uzgodné z witasciwymi
stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (CemtriWsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 68

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,05 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZO - JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 7m.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 69

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
POWIERZCHNIA — 0,18 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — PLAC PUBLICZNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie naly wprowadzé zielen, wraz z towarzysgg mak architektug i z
wykorzystaniem materiatow szlachetnych, w maiarazliwosci wody oraz urzdzer wodnych,
nadajcag przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich avath estetycznych i
uzytkowych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren 69 KD-X potaony jest w strefie ochrony archeologicznej oznaeroa rysunku planu
- obowizuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) przewidzi€ $ciezke rowerows, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysumkanu,
szczegobtow lokalizacg nalezy doprecyzowa na etapie projektowania,

b) dopuszcza giwysunicie fragmentow budynkéw zlokalizowanych na tergmieylegtym 37
U/KS nad teren 69 KD-X, w formie nadwieszenia nasekgci co najmniej 50 m nad
poziomem chodnika;

c) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvisrunki okrgélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

d) zamierzenia inwestycyjne na terenie 69 KD-X mgpleizgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENOW O NUMERACH 70-71
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1104
1) POWIERZCHNIA

a) teren70-0,09 ha

b) teren71-0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

70 TZ— TEREN ZAMKNI ETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia - na ziefe
urzadzong)

71 TZ — TEREN ZAMKNI ETY (przewidywany do zmiany przeznaczenia — @£ciowo na
aleje Marszatka Pitsudskiego, cesciowo na zielé urzadzong).
§14

1. Integralry czscig uchwaly jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodam@wv

przestrzennego ¢gci dzielnic Srédmiescie i Wzgodrze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic

Wiadystawa IV, 10 Lutego $wictojanskiej w skali 1:1000, stanowdy zahcznik nr 1 do niniejsze;

uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto ppsgce obowizujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru olfego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rédnym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawiegeg numery terendw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

4) obowigzujace linie zabudowy oraz oboydujgce linie zabudowy pierzejowej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczdlre kabudowy pierzejowej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru

7) rejony lokalizacji placéw ogélnodaginych w obgbie terenéw zabudowy;

8) obszary lokalizacji zabudowy niskiej (wysdkdzabudowy okrdone w kartach terenéw);

9) ciagi ustugowe w parterach;

10) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa A,

11) obiekty obgte ochrorn konserwatorsk— grupa B;

12) obiekty obgte ochrorn konserwatorsk— grupa C;

13) granice strefy ochrony archeologicznej;

14) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientaayj

15)tereny wyhczone z zabudowy — do zagospodarowania w formidergierekreacyjno-
wypoczynkoweyj;

16) sciezki rowerowe (przebieg orientacyjny);

17) gtbwne cigi piesze poza ulicami i wydzielonymi aggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

18) wjazdy do kwartatbw zabudowy oraz drogi komunikasjewrgtrz kwartatéw: istnigjce do
zachowania / projektowane (wskazane orientacyjnie);

19) korytarze widokowe.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetaej wybrane parametry i wshaki

zagospodarowania terendw. Pozostate oznaczeniguaku planu stanowiinformacg lub zalecenia
i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§15
1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zajcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,esiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zadé wkasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanigostazahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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8§16
Zobowigzuje sé Prezydenta Miasta Gdyni do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszehwady wraz z zajcznikami oraz
dokumentagj prac planistycznych w celu oceny ich zgoghi@ przepisami prawnymi oraz w
celu skierowania uchwaty do ogtoszenia w Dziennikmedowym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z gxia graficzrg, na stronie internetowej gminy.
§ 17

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &mniiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z vagkiem § 16, ktory wchodzi wycie z dniem podicia uchwaty.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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