UCHWALA NR XIII/246/11
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 26 pazdziernika 2011 roku

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cgsci dzielnic Babie Doty, Obtue i Oksywie
w Gdyni, rejon ulic Zielonej i Dickmana

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.

z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z £ zmianamt) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 208K r

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (@Dz.z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z 6 zmiananf)

w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 200zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o iswowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochromidbytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 8RHda Miasta Gdyni uchwala, co nasfpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgoddo z ustaleniami Studium uwarunkofva kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwrRhdy Miasta Gdyni nr XVII1/400/08 z 27 lutego 2008
uchwala s§ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggcicdzielnic Babie Doty, Oblie

i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i Dickmanaznaczony numerem ewidencyjnym 0101,
obejmupcy obszar o powierzchni 258,03 ha, ktérego grapizebiegaj:

— od zachodu i pdétnocy wzdhuz granicy administracyjnej miasta Gdyni i wzghbrzegu
morskiego,

- od wschodu wzdtuwz brzegu morskiego,

— od potudnia — wzdl granicy miejscowego planu zagospodarowania pzeEstiego cZci
dzielnicy Oksywie w Gdyni, rejon ulic A. DickmanaOsada Rybacka, wzdipotudniowej
granicy dz. nr 101/6, nagnie wzdhé wschodniej i potnocnej granicy obszaru ogrodow
dziatkowych im. E. Kwiatkowskiego i im. H. Suchaieso do ul. Zielonej, dalej obejmuje
obszar ogrodu dziatkowego ,Kotwica” i biegnie daugicy administracyjnej miasta Gdyni,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru obfego planem na 96 terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 dod®éz przeznaczenie terendw
od 01 do 86 oznaczone symbolami literowymi lub ré%o-cyfrowymi zgodnie z ponsz
klasyfikach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN1 - Zabudowa jednorodzinna wolno stogca
Dopuszcza si wydzielenie w budynkach nie gdej niz dwdch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowitej

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszarigz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, ps&8, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2@d®BirNr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004irddr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 14411 %5, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, 8&,Joz. 1337, z
2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, N8,J3bz. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, N3,2#®z. 1458, z 2009
roku, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241., z 20dKur Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, &5, Nr 40, poz. 230, z
2011 roku Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nriiz. 113.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszeriz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, pb£92, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku4B| poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 rokulRIF, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr Z&fy. 1413, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 7%,.@d4, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 15%,. A®43, Nr 130, poz. 871, z 2011 roku Nr 32 p&2, Nr 153, poz. 901.



nieprzekraczagej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustugnsiwacych uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktocgiych jej.
b) MN3 — Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynkolmo stojce albo
w zabudowie bliniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszczenie veyezia lokali
uzytkowych jak dla terenéw MNL1.
¢) MW3 - Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdiulic, placow i cagdéw pieszych publicznych
dopuszcza si lokalizacg wydzielonych lokali uaytkowych dla ustug stanowéych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktagajch jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U - Zabudowa ustugowa
b) UK — Ustugi kultury
c) UO - Ustugi Gwiaty i wychowania
d) US - Ustugi sportu i rekreacji
e) UT - Ustugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastomii.
f) UZ — Uslugi zdrowia
3) Tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej:
a) PM — Tereny urzadzen przystani morskiej
Teren obiektow, uedzen i instalacji morskiej przystani rybackiej.
4) Tereny uytkowane rolniczo:
a) R - Tereny rolnicze
5) Tereny zieleni i wod:
a) ZL —Lasy
b) ZP - Zielen urzadzona
c) ZE - Zielen ekologiczno-krajobrazowa
Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozvetjuktur przyrodniczych niewymagap
urzadzenia i stalej piebnacji. W szczegolrioi s to tereny zadrzewiei zardli, muraw i
wrzosowisk, torfowisk, ciekdw, oczek wodnych oraspoty rdélinnosci bagiennej, trwale,
pétnaturalnedki i pastwiska.
d) ZzD - Ogrody dziatkowe
e) ZPL - Brzeg morski, plaza
6) Tereny komunikacji:
a) KD-Zj/p — Drogii ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
b) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j Hiczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-X — Woydzielone publiczne place, cigi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe
d) KDW - Drogi wewrgtrzne
e) KS — Tereny urzadzen transportu samochodowego - parkingi
f) KL —Tereny urzadzen transportu lotniczego
7) Tereny infrastruktury technicznej:
a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczanidciekow
b) G - Tereny urzadzen gazownictwa
c) E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Uslugi niezakiocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niemdiwym charakterze, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmyzh standardow jakoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywjg innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzétprpwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedziice w czsci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktdceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktoérych gromadzenie narusza estetyddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgog wspotwiacicieli nieruchoméci.

3. Funkcja adaptowana jest to istni®y sposob gytkowania, niemieszezy sk w opisanym w ust. 1
0golnym zakresie okékjacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymujeape za zgodne



z planem i umgliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczenieggdaerenu.

4. Funkcja wyhczona jest to sposObzytkowania niepgadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi i mimo, ze mieci sig w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie glag@cym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nielgsiszczony.

5. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendéw wydzielonydhiari rozgraniczajcymi, zawarte
sa w kartach odpowiednich terenéw w § 13.

6. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtoniiniami
rozgraniczajicymi jest ograniczony lub uzupetniony zapisami, edla@jacymi funkcje wyhczone
I adaptowane, zawartymi w karcie danego terenul®.§

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmita obszaru obiego

planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego — ksztattowanielldtiry przestrzennej inspirowanej tradycj
miejsca poprzez:

a) zachowanie i ochranhistorycznego ukladu przestrzennego zespotu dwelidkwarcznego
.Nowe Obtuwe”;

b) ksztattowanie struktury przestrzennej i nowej zatwy z uwzgédnieniem historycznego
uktadu przestrzennego i waloréw architektoniczngespotu;

2) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru ¢tdgo planem i powezan przyrodniczych

z otoczeniem zapewnigge chgtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniggych terenéw cennych przyrodniczo (terendwsnyeh, terendw
zadrzewionych);

b) ustalenie przeznaczenia terenow twoyrh system powray przyrodniczych pod tie
kategorie zieleni: uglzonej, ekologiczno-krajobrazowej, laséw oraz tévemvytaczonych z
zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleniadmanej w granicach dziatek
budowlanych;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwgggieniem:

a) istniepcego zagospodarowania,

b) rzezby terenu oraz waloréérodowiska;

C) struktury wtasnéci;

d) uwarunkowa zwiazanych z funkcjonowaniem lotniska, w tym: oddziadnia halasu
i ograniczé dotyczcych wysokdci zabudowy;

4) wykorzystanie waloréw krajobrazowych, ochrona panorwidokowych roztaczagych sg z
istniejacych punktéw i cigow widokowych;

5) ksztattowanie ogoélnodaginych przestrzeni publicznych, twacych warunki spotecznej
aktywndaici oraz stanowicych miejsca tzsamdci i identyfikacji przestrzeni.

2. SzczegOlowe warunki ochrony i ksztaltowania faduzeptrzennego, odnogz st
do poszczegdlnych terenéw pgémych na obszarze aym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§4

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) na przylegajcych od wschodu do obszaru ekgo planem morskich wodach westmznych
Zatoki Gdaskiej zostat wyznaczony obszar specjalnej ochrdaaigw Natura 2000 — pod nagw
Zatoka Pucka, kod obszaru — PLB 220005 (wyznaczomgoradzeniem MinistreSrodowiska z
dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjaobjony ptakéw Natura 2000);

2) na przylegajcych od poinocnego wschodu do obszaruetebjp planem morskich wodach
wewrgtrznych Zatoki Gdaskie] zostat wyznaczony Specjalny Obszar Ochroredi&ik Natura



3)

4)

2.

2000 — pod nazy Zatoka Pucka i Potwysep Helski, kod obszaru — FA28032, stanowcy
obecnie Obszar Magy Znaczenie dla Wspolnoty; obawauja zakazy, ograniczenia i nakazy
wynhikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochromzyiody;

we wschodniej agci obszaru olktego planem znajdujeesstanowisko dokumentacyjne przyrody
nieazywionej ,Klif Oksywski” (wyznaczone zaedizeniem Wojewody Pomorskiego nr 162/99 z
dnia 16 listopada 1999 roku w sprawie uznania oimgkh obszarow w woj. pomorskim za
stanowiska dokumentacyjne przyrody rig@ionej); obowazuja zakazy, ograniczenia i nakazy
wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronmizyqdy; zgodnie z powgzym na
terenie stanowiska i jego beZpedniego otoczenia (w odlegld do 15,0 m od granicy
stanowiska) zabraniagsin.in. zmiany sposobuzytkowania terenu;

obejmuje st ochrory zachowawcx

a) drzewa oznaczone na rysunku planu;

b) szpalery drzew oznaczone na rysunku planu.

Szczegoblowe zasady ochroérpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnge sé do

poszczegllnych terendéw patmych na obszarze @tym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

1.

§5
Na obszarze objym planem obowgizuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej:

1)

2)

na obszarze oflym planem nie wyspuja obiekty dziedzictwa lub débr kultury podlegeg

ochronie na podstawie przepisow guirych;

ustala si strek ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — folwaego ,Nowe Obtize”

0znaczoa na rysunku planu;

a) w strefie ochrony konserwatorskiej obawiija:

— ochrona historycznego uktadu przestrzennego z =meaiem podwoérza (dawnego
majdanu), jako jednoprzestrzennego dzikckio nawierzchni kamiennej,

- zachowanie lub przywrécenie historycznych form bbddynkéw i wartéciowych
elementéw watrz, zakaz podziatéw fizycznych i prawnych istajch budynkow,

- dopuszczenie uzupetnienia zabudowy w rejonach veskezh na rysunku planu, na
zasadach ustalonych w planie miejscowym,

— przywrdcenie historycznej kompozycji parku dworgkie likwidacja budynkow
gospodarczych i ogrodaavewmtrz parku,

- zakaz realizacji nawierzchni bitumicznych i betoyoby,

- wykluczenie lokalizacji masztow, wiewolnostojcych ngnikow reklamowych i sitowni
wiatrowych;

b) dla calego zespotu dworsko — folwarcznego ,Nowe udst nalezy sporadzi¢ projekt
rewaloryzacji stanowcy podstaw dziatax inwestycyjnych w granicach tej strefy; w
projekcie rewaloryzacji naby uwzgkdni¢ zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw ustalone w 8§ 5 ust. 2@kt w kartach terendw, oraz nafe
okresli¢ w szczegolngi:

— zasady rewaloryzacji historycznej zabudowy - praysenia historycznych form bryt
budynkéw, detali (m.in. ksztatt otwordéw okiennysiplarka drzwiowa, okienna, okucia) i
wartasciowych elementow wgirz,

- szczegobtowe zasady sytuowania nowej zabudowy,

— zasady rekompozycji parku,

— zasady porgdkowania i uzupeniepozostatej zieleni,

- formy i zasady lokalizacji obiektow matej architelt ogrodowej, éwietlenia oraz
ogrodza& — w dostosowaniu do zabytkowego charakteru zespotu

— zasady zagospodarowania podworza (majdanu) i reyzalgji jego nawierzchni,

— przebieg gtownych agdw pieszych i dojazdéw oraz zasady rewaloryzaajviarzchni
drog,

- niezledne do zachowania otwarcia i osie widokowe;



3)

4)

c) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z plaawalaryzacji dopuszczagsi

- wyburzenie obiektéw nie zaliczonych do obiektow alavach kulturowych-do grup A,
BiC,
- tymczasowe utwardzenie (nawierzchnie rozbieralfie) agiagbw pieszych;

ustala si ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych w podziale na grupy obiektd

wg poniszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmupca budynki historyczne
o wysokich, wyraniajacych s& walorach architektonicznych (indywidualnej formie
budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiektutemtyczne, w ktérych ewentualne
wspotczesne przeksztalcenigrseznaczne

i) dwor, ul. Rybakoéw 8,
i) dom zaradcy, ul. Rybakéw 7,
iii) budynek inwentarski (dawna obora), ul. Zielona 36;
b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych, obejmupca budynki historyczne
o charakterystycznej i tradycyjnej formie architelitznej, nie wyréniajace sé

szczegOlnymi cechami indywidualnymi, lecz wadiowe w skali zespotu; niektore z nich
ulegly wspotczesnym przeksztatceniom, zachawjgdnak czytels historyczn forme:

i) budynek inwentarski (dawna stajnia), ul. Zielona 36
i) czworak, ul. Rybakéw 3,
iii) czworak, ul. Rybakéw 4,
iv) czworak, ul. Rybakéw 5,
V) czworak, ul. Rybakéw 6;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztatcé& obejmupca
budynki historyczne o tradycyjnej formie architakittznej, nie wyraniajace s
szczegoblnymi cechami indywidualnymi; ze wahjl na niewielki udziat i zty stan techniczny
zachowanej substancji zabytkowej utrzymanie tydeldbw nie jest wymagane:

i) budynek inwentarski (dawna owczarnia) — ul. Ziel86a

i) budynek gospodarczy, ul. Rybakdéw 4,

iii) dwa budynki gospodarcze, ul. Rybakow 6,

iv) schron montowni torped, ul. Zielona (w rejonie dgko

V) schron korytarzowy o diugoi 145,0 m, m¢dzy ul. Zielora a ul. Ikara;

d) dla obiektow grupy A obowkuje ochrona zabytkowej formy i substancji budyrtku
zachowanie w niezmienionej postaci bryty oraz dalshdynku, ochrona zabytkowych detali
architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza wiymiarg technicznie ziytych elementow
budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachoveamierwotnej tradycyjnej formy
tych elementéw;

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) egei lub catdci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych Ilub catkowitego zycia materialu) obowizuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachem zodetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrodet informacii;

f) dla obiektow grupy B obowkuje ochrona tradycyjnej formy i wyrazu architektzamego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajksiztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu atki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegag takze elementy wykfczenia zewegrznego obiektu, w tym ayte materialy
i technologie majce wptyw na jego wygh i wyraz architektoniczny;

g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyyhkdch grupy A oraz grupy B,
przeksztalconych w spos6b narugeg ich wartdciowa forme historyczm, naley
przywrécic forme historyczm w zakresie podejmowanych dziata

h) w razie ingerencji w struktarobiektu grupy C lub jego catkowitej rozbiérki najego
udokumentowé& oraz zachowa wartasciowe elementy — w uzgodnieniu z Wtavym
konserwatorem zabytkow;

ustala si strek ochrony archeologicznej grodziskeedniowiecznego, oznaczpma rysunku

planu. W strefie ochrony archeologicznej prace nemogce narusz§ lub zniszczy struktury

podziemne (warstwy kulturowe) nalepoprzedat przeprowadzeniem badlaarcheologicznych.



SzczegoOtowy zakres i rodzaj nigdmych bada archeologicznych ustala vitawy konserwator
zabytkow w drodze decyzji.

2. SzczegOlowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowdgazabytkbw oraz dobr kultury
wspotczesnej, odnosee st do poszczegolnych terendéw pobdmych na obszarze afym planem,
zawarto w kartach tych terenéw w § 13.

§6

1. Na obszarze obfym planem ustala siwymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1) na obszarze oktym planem ustalasi

2)

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam

a)
b)
c)

d)
w

system cigéw pieszych przebiegajych wzdht ulic oraz na terenach zieleni;

systemsciezek przebiegagcych wzdhi ulic oraz przez tereny zieleni;

tereny zieleni ogélnodoginej, w tym zieleni urmzonej, zieleni ekologiczno-krajobrazowej,
lasy, tereny sportu i rekreacji z zielgoiraz tereny brzegu morskiego i gla

punkty widokowe zgodnie z rysunkiem planu;

rozwiazaniach  projektowych przestrzeni publicznych uwdglc potrzeby o0so6b

niepetnosprawnych i starszych w tym:

a)

b)

stosujc rozwihzania wspomagage ruch osob poruszgiych sé na wdzkach inwalidzkich
m.in. rozwhzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedniokalizowane miejsca
parkingowe dla os6b niepetnosprawnych;

stosujic elementy orientacji dla os6b niewidomych i stalidzacych np. ptytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystige r@nice faktury dla orientacji przestrzennej, planygkiety

i znaki z informagj ryflowamn itp.

budynkach i reklam wolno stgjych, odpowiadae przeznaczeniu poszczegolnych terenéw:
1) zasady ogolne:

2)

a)

f)

ksztatt i wielkagé szyldéw i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabndynku musz byé¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym zddsuwaza sk jednostronny, ptaski
znak zawierajcy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmypdzaju
prowadzonej dziatalrsai, dacie zateenia firmy;

w przypadku, gdy il& szyldéw na budynku jest gksza nk jeden, powinny b tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miarmazliwosci w jednym miejscu na elewacji,
konstrukcja szyldu nie nie skga dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

zewretrzna kravedz konstrukcji reklamy nie me segaé dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamggsi dalej nt 0,12 m od licasciany
budynku, jej dolna krawdz nie mae znajdowa sig na wysokéci mniejszej ni 2,40 m
nad poziomem terenu znajdoggo s¢ pod konstrukej reklamy;

wyklucza s¢ stosowanie @wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklanyklucza s¢
stosowanie szyldow i reklam o zmiennymeianiu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatéuniotach i parasolach niesda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiene bgda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da swieci¢ i nie bpda wykracz& poza obrys ich powierzchni;

zasady szczegotowe:

a)

dla terenu zespotu dworsko — folwarcznego ,Nowe uzdst objetego stred ochrony

konserwatorskiej:

- nie dopuszcza si lokalizacji reklam, z wyjtkiem szyldbw o pow. do 0,6 In
umieszczonych na budynku lub ogrodzeniu i gzanych z miejscem prowadzonej
dziatalngci gospodarczej lub siedzilfirmy,

- dopuszcza sizainstalowanie po jednym szyldzie na jgfirme,

- w przypadku gdy ilé¢ szyldow na budynku jest wksza ni jeden, powinny b§tej samej
wielkosci i winny by zgrupowane w miarmozliwosci w jednym miejscu na fasadzie,

— projekt szyldu i jego usytuowanie naje uzgodné z wiaciwym konserwatorem
zabytkéw;

na



2)

4,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:

— nie dopuszcza silokalizacji reklam i szyldow z wytkiem szyldéw o pow. do 0,6 m2 i
reklam o pow. do 3,0 m2 zgdanych z miejscem prowadzonej dzialdlriqyospodarczej
lub siedzila firmy,

— dopuszcza sizainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamagedn firme,

— nie dopuszcza sireklam wolno stajcych;

c) tereny rolnicze, ogrody dzialkowe i tereny zielefaséw, zieleni urgdzonej i zieleni
ekologiczno-krajobrazowej:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam;

d) tereny pla i tereny uradzen przystani morskiej:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam;

e) tereny komunikacji i urgdzen infrastruktury technicznej:

- nie dopuszcza si lokalizacji reklam, z wytkiem nanikow reklamowych na
przystankach komunikacji zbiorowej stanaayich element systemu informacji miejskiej.

Na obszarze objym planem ustala i

ogrodzenia od strony ulic, ogélnodgstych chgow pieszych i innych miejsc publicznych
powinny by azurowe co najmniej powaej 0,40 m od poziomu terenu i dostosowane do
architektury budynkéw, z ktérymiaszwiazane;

poza obszarem patonym w granicach strefy ochrony konserwatorskiegppéu dworsko —
folwarcznego ,Nowe Obitie” dopuszcza si mazliwo$¢ stosowania ogrodae petnych pod
warunkiem zastosowania rozaan architektonicznych wzbogaaajych ptaszczyznogrodzenia,
jak np.: zré@nicowanie faktury, cofrcie cokolu i wycie odmiennego materialu np. kamienia,
cegly, wkomponowanie elementow théarskich wzbogacagych ptaszczyzniogrodzenia.
SzczegOtowe zasady dotyce ksztattowania przestrzeni publicznych odnosz s¢ do

poszczegllnych terendéw patmych na obszarze @tym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 13.

1.

87
Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowara mbszczegolnych

terenow okréono w kartach terenow w 8 13.

2.

Ustala s¢ ponizsze zasady projektowania zabudowy i zagospodarew@nénoéw na obszarach

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1)

2)

1.

zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespaébudowy powinno zapewriaealizacg
niezkednych do¢, dojazdéw, programu parkingowego i miejsc gromadze@dpadéw, a tale
miejsc zabaw dla dzieci i ogélnodgshe;j zieleni wypoczynkowej w ikgi min. 2,0 i¥/10,0 nf
powierzchni aytkowej mieszké; zagospodarowanie terenu powinno uwdgiaé wszystkie
niezkedne elementy powyszego programu;

dopuszcza siwspolne bilansowanie, w tymadzne obliczanie okéonych planem wskanikow
urbanistycznych, dla terenéw wydzielonych liniamazgraniczajcymi, obejmugcych kilka
dziatek budowlanych, magych na celu realizagprogramu, o ktérym mowa w pkt 1.

§8
Na obszarze objym planem znajdygj sic nastpujace tereny lub obiekty podlegage ochronie,

ustalone na podstawie etbnych przepiséw oraz oboaviuja naseépujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w igttkowaniu:

1)

na obszarze ollym planem, pomidzy punktem 91,673, a punktem 91,965, wg kilonmetra
Urzedu Morskiego w Gdyni, znajdujegsobszar morskiej przystani rybackiej ,,Gdynia — Gfefu

w granicach ustalonych zadzeniem nr 2 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni z dnia 11

stycznia 2011 r. w sprawie oktenia granicy ddowej dla morskiej przystani rybackiej ,Gdynia —
Obtuze”; granice oznaczono na rysunku planu na podstaabgeznika graficznego do ww.

zaradzenia. Przewidywana jest zmiana lokalizacji majskprzystani rybackiej do granic
oznaczonych na rysunku planu jako projektowaneigeamorskiej przystani rybackiej. Na terenie
morskich przystani rybackich obayzuja przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portac



2)

3)

4)

5)

6)

7)

przystaniach morskich dotygze ich organizacji i funkcjonowania; wszelkie znyasposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu pgleizgodné z wiaciwym organem administraciji
morskiej;

czes¢ terenu objtego planem znajdujegsiv granicach pasa nadbsnego, sktadarego st z pasa
technicznego i pasa ochronnego. Na rysunku plak@azeso granice pasa technicznego zgodnie z
zaradzeniem nr 5 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w speaw
okreslenia granic pasa technicznego na terenie Miastmi@woj. pomorskie) oraz granice pasa
ochronnego zgodnie z zadzeniem nr 18 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia
2004 r. w sprawie okgkenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta iGdjh pasie
nadbrzenym obowhazuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obsharaorskich
Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskidjVszelkie zmiany sposobu zytkowania

i zagospodarowania terenu w obszarze pasa nami@ge naley uzgodné z wiaciwym
terytorialnie organem administracji morskiej.

Obszar pasa technicznego w rozumieniu ustawy z Higca 2001 r. — Prawo wodne stanowi
obszar szczegllnego zagenaia powodz. Konieczne jest uzyskanie decyzji Dyrektora ddiz
Morskiego zwalniajcej z zakazow okéonych w art. 881 ust. 1 oraz decyzji Dyrektora
Regionalnego Zarrlu Gospodarki Wodnej zwalnigiej z zakazu ok&onego w art. 40 ust. 1 pkt
3 ustawy — Prawo wodne. W obszarze pasa techniozna@gy zapewnd dostp stuzbom
wiasciwego terytorialnie organu administracji morskiej;

zgodnie z ustaw z dnia 28 marca 2003 r. o ustanowieniu wielolgfaieProgram ochrony
brzegéw morskich” (Dz. U. z 2003 r. nr 67, poz. pAlanowana jest ochrona brzegu morskiego.
Dla brzegu morskiego znajdigego s¢ w granicach planu, w zaleosci od sposobu
zagospodarowania klifu i jego zaplecza, ustalonanagany poziom zabezpieczenia (nerm
bezpieczéstwa brzegu), zapewnigjy ochror przed zdarzeniem magym wystpic:

a) 1razna 200 lat — dla terenéw zabudowy mieszkagjivielorodzinnej;

b) 1raz na 100 lat — dla teren6w zabudowy mieszkagjipgdnorodzinnej;

¢) 1razna 50 lat — dla terenéw niezainwestowanych;

klif nadmorski wraz ze strefprzykrawedziows to tereny potencjalnie nam@ne na osuwanie i
mas ziemnych. Ustalagsstret: ochrony klifu (oznaczanna rysunku planu)dalaca pasem terenu
0 szerokéci wynosacej przynajmniej trzy wysokai klifu liczone od jego podstawy (okoto 90 —
120 m). W strefie ochrony klifu obowduje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli oraz reali
podziemnych urmdzer infrastruktury technicznej, z watkiem uradzen stwzacych
funkcjonowaniu morskiej przystani rybackiej, niedhych, odpowiednio zorganizowanych
przeg¢ pieszych, miejsc widokowych, obiektéw &aych zapewnieniu stateczud klifu oraz
innych uradzen wymienionych w kartach terenéw. Istriep zabudowa pofomna w strefie
ochrony klifu zagra@ona jest osuwiskami stanagymi zagraenie dla zdrowia #ycia ludzi oraz
koliduje z zasadami ochrony klifu, w zygku z czym powinna ulec likwidacji. Oboaziuje zakaz
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istamjch budynkow;

na obszarze offlym planem wysipuja obszary potencjalnie nae@ne na osuwanie gimas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkieestycje budowlane na tych terenach
powinny by poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem budowy geaioej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowieniawzgkdnieniem stateczioi skarp —
zgodnie z obowizujacymi przepisami. W przypadku konieczod zabezpieczenia stabilém
skarp, w projekcie budowlanym najeprzewidzi€ sposob ich zabezpieczenia;

na obszarze offiym planem wysipuja obszary zagrmne zalewaniem wodami morskimi wskutek
spietrzen sztormowych i oddziatywania fal (o ¢dnych do + 2,5 mn.p.m.) — oznaczone na
rysunku planu; na terenach tych obamuije zakaz wznoszenia budynkéw i budowli, z atkipm
urzadzen stuzacych funkcjonowaniu przystani morskiej, obiektéwsgodarki wodnej, systeméw
ochrony brzegoéw, odpowiednio zorganizowanychgéw pieszych oraz tymczasowych -
sezonowych (sytuowanych na okres do 120 dni) obwekizwiazanych z rekreacyjnym
wykorzystaniem pla Koncepcg sezonowego zagospodarowania zplaalezy uzgadnia
kazdorazowo z wisciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

w zachodniej ogci obszaru oleitego planem znajdujeestzesé istniepcego, dzialajcego lotniska
wojskowego Oksywie (przewajaca czs¢ lotniska potaona jest na terenie Gminy Kosakowo).
Dla czsci tego lotniska prowadzony jest proces uruchoraidatniska cywilnego. Na obszarze
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8)

9)

objetym planem, wysipuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wyadeyg ustawy z dnia

3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozpmzeh do ww. ustawy:

a) obszar ohjty planem znajduje siw rejonie poddicia do lotniska, w zasju powierzchni
ograniczajacych wysoka¢ zabudowy i obiektow naturalnych (powierzchni pdédi,
powierzchni przgciowej i powierzchni poziomej wewitrznej), wyznaczonych na postawie
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwc®20. w sprawie warunkow, jakie
powinny spetnia obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu &iai Powierzchnie
ograniczajce zostaly przedstawione na rysunku planu za pemoziomic — linii hczacych
punkty na ptaszczyznach ogranicggich pot@one na takiej samej wysaod@ nad poziomem
morza. Dla obszaréw potonych w zasigu powierzchni ograniczggych (dla calego obszaru
objetego planem), zgodnie z rozpadzeniem, obowizuja ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektow budowlanych i naturalnych (w tynymtczasowych obiektéw
budowlanych), a tale umieszczonych na nich gdzen oraz uradzen uzytych w trakcie
ich budowy Rhdz eksploatacji (np. @dvigbw budowlanych) nie mag naruszé
wyznaczonych powierzchni ograniczaych,

— obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym n@ptzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zagu powierzchni podégia, powinny by nizsze o co najmniej 10 m od
dopuszczalnej wysokoi zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograce,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem may) w przypadkach niepowodglych
powstania zagrenia dla bezpiecastwa statkow powietrznych, udzielizgody na
odstpienie od okréonych w rozporzdzeniu wymogoéw dotyezych powierzchni
ograniczajcych.

Dopuszczalne wysokoi zabudowy, przyte w planie miejscowym, w poszczegdlnych

kartach terenéw, uwzglniajp ograniczenia, wynikage z wyznaczonych powierzchni

ograniczajcych lotniska;

b) w poludniowo — zachodniej efci obszaru ohkjtego planem, naky zlokalizowa swietlny
system podégia do drogi startowe] — zgodnie z przepisami rozgdrenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 31 sierpt@88 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dla lotnisk cywilnych. Na rysunku plamznaczono orientacyjnie zagistrefy
swietlnego systemu podeja do drogi startowej, 0 szeragid 120 m, symetrycznie wzglem
osi drogi startowej. W granicach zegu strefy swietlnego systemu podejia do drogi
startowe] obowjzuja ograniczenia zawarte w zakniku 14 do Konwencji o
miedzynarodowym lotnictwie cywilnym (Dz. U. Prezesazédtu Lotnictwa Cywilnego nr 4
poz. 4); szczegotowa lokalizacja obiektdwietinego systemu podeja do drogi startowej
ustalona zostanie w projekcie budowlanym;

c) na obszarze olfiym planem zabraniaci
— budowy lub rozbudowy obiektow, ktdre mpgtanowt zrodto zerowania ptakow,

- hodowania ptakéw stanoxdych zagraenie dla ruchu lotniczego;

Cz$¢ obszaru oljego planem znajduje ¢Siw zasggu potencjalnego oddziatywania hatasu

wynikajacego z lokalizacji lotniska wojskowego Oksywie/liska cywilnego powodowanego

przez starty, ddowania oraz przeloty statkbw powietrznych. Na abseh, na ktérych
prognozowany diugookresowdredni poziom dwicku przekracza . 50 dB lub lpwn 60 dB,
wyklucza st sytuowanie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowigowej. Na rysunku planu

wskazano izofony prognozowanego poziomu hatasy, -5Q dB i Lpwy 60 dB (zgodnie z

zalkcznikiem do Raportu oddziatywania simdowisko przedsivziecia pod nazw Port Lotniczy

Gdynia — Kosakowo).

W celu zapewnienia normatywnego klimatu akustycenegvewratrz budynkow z

pomieszczeniami chronionymi przed hatasem #yaleastosowa przegrody zewgtrzne o

podwyzszonych parametrach izolacyfabakustycznej;

przez obszar obly planem planowany jest przebieg rusggi przesylowego ze steef

bezpieczéstwa ustalom w rozporadzeniu Ministra Gospodarki z dn. 21 listopada 200%v

sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpmd& bazy i stacje paliw ptynnych,

rurociagi przesytowe dalekosine stiace do transportu ropy naftowej i produktéw naftotvyc
ich usytuowanie. W granicach strefy obawtija ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania.



Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w granicach gtieézpieczastwa (w obszarach dziatek
wymienionych w kartach terenéw) wymagajzgodnienia z wkgiwym organem administracji
wojskowej w sprawach infrastruktury oraz z Zaktaddnwestycji Organizacji Traktatu
Pétnocnoatlantyckiego;

10) przez obszar obliy planem przebiegajkanaty magistrali cieplnej DN 250 i DN 150. W diieeo

szerokdci 3,0 m po obu stronach ddiany kanatu lub skrajni ruragju, zakazuje gidziatalngci
mogcej mig negatywny wplyw na trwakd i prawidlowa eksploatag cieptochgu. Wszelkie
dziatania inwestycyjne w tych strefach ngl@eizgodné z gestorem sieci.
Dopuszcza sizmiare przekrojow i przebiegu kanatéw — zmiana ich lokadiji bedzie sk wigzata
ze zmian, wskazanych informacyjnie na rysunku planu, gratiefy ograniczé dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktteghnicznej. W przypadku przefenia
cieptocagbw z terendéw zainwestowanych lub przeznaczonyadh zamnwestowanie, nalg je
sytuowa& w liniach rozgraniczagych ulic, pod chodnikiem, réwnolegle do ista@go
uzbrojenia;

11) na obszarze olym planem znajdyj sic gazocagi sredniego cinienia osrednicy DN 100 i
DN 90 ze stref kontrolowan, o szerokéci 1,0 m (po 0,5 m od osi gazagu), w obebie ktérej
nie naley wznost budynkow, urzdza stalych skladéw i magazynow, saflzirzew oraz
podejmowd zadnej dziatalnéci mogicej zagrozat trwatcsci gazocagu — wszelkie dziatania
inwestycyjne dotycice strefy kontrolowanej nalg uzgodnt z gestorem sieci.

Dopuszcza si zmiare przekrojow i przebiegu przewodéw — zmiana ich ldezji bedzie sé
wiagzata ze zmiamgranic strefy ograniczedla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej — wskazanych informa@yjna rysunku planu;

12) na obszarze olym planem znajdugj si¢ przewody ttoczne @ 300 i @ 250 sieci kanalizaciji
sanitarnej o podstawowym znaczeniu dla miejskiegstesnu kanalizacyjnego. W strefie o
szerokaci po 2,0 m po obu stronach od skrajni ruggai zakazuje sidziatalngci mogicej miet
negatywny wplyw na trwakd i prawidlows eksploatag przewodow (np. sadzenia drzew).
Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie gleizgodné z gestorem sieci.

Dopuszcza si zmiarg przekrojow i przebiegu przewodow - zmiana ich ldexji bedzie sg
wigzata ze zmiamgranic strefy ograniczedla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej — wskazanych informa@yjna rysunku planu;

13) na obszarze olflym planem znajdygj si¢ tereny zamknite w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Czs¢ obszaru olgtego planem znajduje esiw granicach strefy bezpiedmdwa od terenu
zamknitego 96 TZ — terenu kompleksu wojskowego 4002, eeajicego obiekty stwarzage
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania rem&eh gsiednich. Ograniczenia te zostaty
ujete w zapisach planu poprzez ustalenia defyezmaliwosci zabudowy i dopuszczalnego
sposobu #ytkowania terendéw w strefie bezpieéaseva od terenu zamkiego; granica strefy
bezpieczéstwa zostata oznaczona na rysunku planu.

2. SzczegoOlne warunki zagospodarowania terendw onanmgenia w ich gytkowaniu, jeeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9

Szczegoblowe zasady i warunki scalania oraz podgigiiuchoméci potazonych na obszarze aibym
planem okrélono w kartach terenow w 8 13.

§10

1. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugeysteméw komunikacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru alggo planem powrany jest z uktadem zewimznym poprzez
ul. Zielom (ulica zbiorcza) i ul. A. Dickmana (ulica zbiorgza

2) na obszarze o#ym planem ustala i realizacg nastpujacych elementéw ukfadu
komunikacyjnego:
a) przebudowa odcinka ulicy zbiorczej 57 KD-Z 1/2 (dielona) i rozbudowa odcinka ulicy

zbiorczej 58 KD-Z 1/2 (ul. Zielona);

b) rozbudowa ulicy zbiorczej 59 KD-Z 1/2 (ul. A. Diclema);
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3)

4)

5)
1)

2)

3)

c) przebudowa ulic dojazdowych: 65 KD-D 1/2, 68 KD-I2 {ul. Ikara);
d) budowa ulic dojazdowych: 60 KD-D 1/2, 61 KD-D 1/&2 KD-D 1/2 i 63 KD-D 1/2 (ul.

Rybakow), 64 KD-D 1/2, 66 KD-D 1/2;

e) budowa drog wewgtrznych 80 KDW i 81 KDW;

f) budowa cigbéw pieszo — jezdnych i pieszo — rowerowych;

g) rozbudowa systemu g@éw pieszych, w tym przebudowa i budowa schodowvpdzcych
na plae;

realizacja inwestycji niedrogowej, wywohgej wzrost nagzenia ruchu pojazdéw na drogach

publicznych i pogarszggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedegjlub réwnolegy

budowy uktadu drogowego w zakresie niednym dla jego prawidtowego funkcjonowania i

zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji rdeogowej. Szczegotowe warunki budowy drog

okresla sk w umowie m¢dzy zaradca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowey;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reiepostojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej ni 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- dla projektowanej zabudowy min. 1,5 miejsca postego na 1 mieszkanie, z czego min.
10% miejsc postojowych nade urzadzi¢ jako ogolnodospne,

- dla istniepcej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbuglopod warunkiem
wspolnego bilansowania potrzeb i wspolnej realizaglymaganego programu
parkingowego w olgbie terenu wyznaczonego liniami rozgranigzgmi — min. 0,8
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego nmd&b iejsc postojowych nale
urzadzi¢ jako ogélnodospne;

c) obiekty ustug:

- min. 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchiyitkowej, lecz nie mniej ii2 miejsca
postojowe na 1 punkt ustugowy oraz min. 1 miejszsgt@owe na 3 osoby zatrudnione,

— obiekty ustug handlu - min. 4 miejsca postojowel08 m? powierzchni zytkowej, lecz
nie mniej nk 2 miejsca postojowe na punkt ustugowy oraz 1 roeejsostojowe na 3
zatrudnionych,

— obiekty ustug gastronomii — 1 miejsce postojowelmaiejsca konsumpcyjne,

— obiekty hotelarskie — min. 1 miejsce postojowe mmkoj/apartament,

— obiekty sportu i rekreacji,$aiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia — zgiel z
indywidualnym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z gdez drogi;

d) ogrody dziatkowe — zgodnie z indywidualnym zapdia&aniem, w uzgodnieniu z zadca
drogi;

e) dla obiektow nie wymienionych wej wskaniki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

f) przy obliczaniu wymaganej / dopuszczalnej liczbyejsé postojowych naky uwzgkdnia
tacznie istniegce i nowoprojektowane ezci budynku.

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw ckoao w kartach terenéw w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugewstemow infrastruktury technicznej:
zaopatrzenie w wagd- z sieci wodoaigowej, niezkdna rozbudowa/przebudowa sieci; na terenie
ogrodéw dziatkowych dopuszcza giaopatrzenie w wegdz lokalnych ug¢ wody;
odprowadzenieiciekdw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitprpeprzez przepompownie
sciekbéw, niezldna rozbudowal/przebudowa sieci; dopuszcza skalizacg zbiornikdw
bezodptywowych przy budynkach administracyjnycheranach ogrodéw dziatkowych;
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z utwardzonych powierzchni ulic, parkingéw i placéwdo sieci kanalizacji deszczowej (w
tym do sieci poteonej poza obszarem planu - poza granicami admacigtmymi Gdyni i
poprzez urzdzenia podczyszczgje do Zatoki Gdaskiej) lub do zbiornikdbw retencyjnych,
studni chtonnych i rowéw; niezddna rozbudowa/przebudowa sieci;

b) z terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej e wtniepcej sieci kanalizacji
deszczowej w potnocnym odcinku ul. Zielonej - wet@e zamkritym 87 TZ i poprzez
urzadzenia podczyszczgje do Zatoki Gdaskiej - poza obszarem abym planem;
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c) z terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejtugowej zagospodarowav graniach
wlasnych dziatek, a w przypadku braku takiejziveosci dopuszcza siich odprowadzenie
do sieci kanalizacji deszczowej lub  zbiornikbw  rnetgnych; niezbhdna
rozbudowa/przebudowa sieci;

d) zakaz odprowadzenia wod opadowych do gruntu nandete potencjalnie naranych na
osuwanie & mas ziemnych (oznaczonych na rysunku planu);

4) elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznej, przewidwge rozbudow istniejcej sieci
elektroenergetycznej w dostosowaniu do wysjacych potrzeb inwestycyjnych;

b) stacje transformatorowe:

- istnieface i nowoprojektowane — oznaczone symbolem E nankygs planu; szczego6towe
lokalizacje, wielkdci dziatek oraz typy stacji transformatorowych radgy/< zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem distrybucyjnej,

— ponadto ustala sirealizacg stacji transformatorowych w ioi niezlednej do zasilenia w
energeé elektryczm projektowanych obiektéw budowlanych; szczegotowkalizacje,
wielkosci dziatek oraz typy stacji transformatorowych ngl@eizgodné z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz — z istnjegj sieci gazowej; przewidujecsiozbudow sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — z seeptowniczej;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugpw z sieci cieptowniczej lub z
indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnyatbdet ciepta:

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; dogmzen s¢ lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komorkowej w miejscach gwaranteych bezpieczestwo i zdrowie mieszkeedw, w
uzgodnieniu z Dowodztwem Marynarki Wojennej;

8) gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z dejsmiich unieszkodliwiania lub odzysku;
na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowejwaemiejsca do gromadzenia odpadow w
sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadz¢ w liniach rozgraniczagych drég, cigow
pieszo — jezdnych, pieszych, lub wydzielonych pagéehnicznych, rownolegle do linii
rozgraniczajcych, z uwzgidnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi innych
elementow sieci; odgbstwa od tej zasady dopuszczalmevs szczegoélnie uzasadnionych
przypadkach, gdy brak jest technicznychzhweosci jej spetnienia;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zalgd rodzaj dachu, intensywsw
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnieldk budowlanych nie dotygzerenow
i obiektow infrastruktury techniczne;j.

§11

Nie ustala s sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowariagzania oraz zytkowania
terenéw potaonych na obszarze atym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnasci zabudowy’- naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znaplyjch sé na danej dzialce budowlanej,
do powierzchni dziatki budowlanej; w przypadku digia geodezyjnych przegiych w planie
linlami rozgraniczajcymi tereny 0 réonym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania, za powierzahdiiatki budowlanej nalgy przyjmowa jedynie powierzchgi
znajdujca sie na obszarze jednego terenu -dgtevego dla projektowanej zabudowy;

2) ,dopuszczalnej wysokai zabudowy™ naley przez to rozumie dopuszczalny, zewirzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonykaddenicy, punktu
zbiegu potaci dachowychatlz gérnej krawdzi sciany zewmtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej ranej terenu znajdagego s¢ ponizej; za naturalyp rzedna terenu przyjmuje
sig rzgdm terenu wynikajca z wartdgci okrelonych na mapie sytuacyjno-wysakoowej,
na ktérej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; buklynie mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnaciji to dopuszczalna liczbadyggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku;

c) spetnienie wymaga dotyczcych dopuszczalnej wysodm zabudowy nabkey wykaza
w projekcie budowlanym pokazigj na przekrojach wygiowe, naturalne uksztaltowanie
terenu - wynikajce z naturalnych ezinych, o ktérych mowa povg;;

,<dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegllnie

w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

,obowigzujgcej linii zabudowy”— naley przez to rozumie lini¢ ustawienia frontowegciany

projektowanego budynku; oboayzujaca linia zabudowy nie dotyczy €zi podziemnych

budynku, elementéw zagospodarowania nie stagoywh konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewntrznych) oraz okapow i gzymséw wysteityich nie wecej niz 0,5 m oraz balkonéw
lub wykuszy wysunitych nie wgcej niz 1,0 m; budynki sytuowane wzdtwobownzujacej linii

zabudowy nie mugz tworzy¢ zabudowy zwartej, przerwy w zabudowie dopuszczalne,

a w niektorych wypadkachasvymagane warunkami technicznymi lub zapisami wcieaterenu;

dopuszcza siodstpienie od obowizujacej linii zabudowy, stanowce cofngcie sciany budynku

w formie podcieni, loggii, taraséw, na maksymal2#6 powierzchni elewacji;

Lnieprzekraczalnej linii zabudowy™- nalezy przez to rozumi& lini¢ ograniczajica obszar, na

ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkdéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych sé catkowicie poniej
poziomu otaczapego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie staoyeh konstrukcji budynku
(np. schoddéw, pochylni zewtiznych) oraz okapéw i gzymsoéw wysetyich nie wecej niz
0,5 m oraz balkonéw lub wykuszy wysdtyich nie wecej niz 1,0 m; dopuszcza i
przekroczenie linii w sytuacjach okfenych w karcie terenu;

spowierzchni zabudowy™ naley przez to rozumie powierzchn¢ terenu zajta przez budynek

w stanie wykaczonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewtrznych krawdzi budynku na

powierzchng terenu;

.powierzchni biologicznie czynnej-naley przez to rozumie powierzchng terenu

Z nawierzchri ziemry urzadzom w sposéb zapewnigy naturala wegetagi, a take 50%

powierzchni tarasow i stropodachéw zgatawierzchny, nie mniej jednak @i 10 nf, oraz wod

powierzchniowy na tym terenie. Za powierzcknbiologicznie czyna nie uznaje si teren6w
miejsc postojowych, niezalrie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

»ochronie zachowawczej drzew’ nalezy przez to rozumigzachowanie wskazanych na rysunku

planu drzew lub grup drzew, zapewnienie imdehaych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie

konieczndci wymiany poszczegodlnych egzemplarzy na terenachligznych — kontynuagj
dotychczasowego sktadu gatunkowego, cech pokmjdlnej kompozycii;

~wymaganiach parkingowych™ naley przez to rozumigwymagaia minimalm liczbe miejsc

postojowych, kit nalery zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie

terenu sposob;

10) ,stawce procentowej- naley przez to rozumigjednorazow optak wnoszom na rzecz gminy,

1.

okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwiazku z
uchwaleniem planu, na zasadach ékmeych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
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1)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

POWIERZCHNIA - 1,92 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

a) funkcja adaptowana — istnaej zabudowa bthiacza na dziatkach nr 74/3 i 75/3.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — nie ustalaesiintensywné¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytéw i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemmitatbudynkow
o dachach ptaskich; do 12,0 m, do 3 kondygnacjizienych, w tym kondygnacja w
poddaszu dla budynkéw o dachach stromych, dopusziezdachy ptaskie na parterowych
czgsciach budynkéw oraz na budynkach parterowych (geta budynkach gospodarczych),
ktérych powierzchnia rzutu nie przekracza 250 m

c) rodzaj dachu — ptaski lub stromy mdie nachylenia potaci 35°-45° lub zgodnie z
nachyleniem dachu istnigiego; w przypadku dachu stromego pokrycie dachuh@lalk
ceramiczi lub cementow w kolorach czerwieni lub heu;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegiegewno, kamig;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m, 6,0 n®ir@,0d linii rozgraniczagej ulicy 62 KD-
D;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — do 200
- dla zabudowy bfiniaczej — do 120 fn

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powddrz dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkoéw, rodzaj dadkat hachylenia potaci,
linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 600 A
- dla zabudowy bfiniaczej — 350 M

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

C) teren obgty jest stref bezpieczastwa od terenu zamkiiego 96 TZ — terenu kompleksu
wojskowego 4002, ograniczenia dla zabudowy i zagdapwania ujte zostaly w
ustaleniach planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 62 KD-D (ul. Rybakow);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0 %.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
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2.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

KARTA TERENU O NUMERZE 02

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 1,92 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,UT — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, USLUGI TURYSTYKI

a) funkcja wyhczona — wyklucza sikempingi i pola biwakowe, dopuszczee siabudow
jednorodzing z pokojami gécinnymi.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) ustala s§ obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agospodarowania
w formie zieleni urzdzone.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywneé¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnyehtym
kondygnacja w poddaszu; dopuszczadachy ptaskie na parterowychegziach budynkow
oraz na budynkach parterowych (gareh, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchnia
rzutu nie przekracza 25,0°m

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 35° - 45°; pokrycie dachu ek
ceramiczi lub cementow w kolorach czerwieni lub bru;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kamig;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 od linii n@gczajcej ulicy 62 KD-D;

f) powierzchnia zabudowy — do 25G;m

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powdéirs dziatki budowlanej, przy czym do
obliczea nie uwzgkdnia st obszaru, wylczonego z zabudowy — do zagospodarowania w
formie zieleni urzdzonej;

h) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkow, rodzaj dadkat hachylenia potaci,
linie zabudowy lub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza; fidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 15080 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c) teren obgty jest stref bezpieczastwa od terenu zamkiiego 96 TZ — terenu kompleksu
wojskowego 4002, ograniczenia dla zabudowy i zagdapwania ujte zostaly w
ustaleniach planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 62 KD-D (ul. Rybakow);

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30 %, nie dotyczy terenu gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
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3.
1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

KARTA TERENU O NUMERZE 03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 0,22 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywneé¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytéw i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 11,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnyehtym
kondygnacja w poddaszu;

c) rodzaj dachu — stromy oa&e nachylenia potaci 30° - 35°, pokrycie dachu hdada
ceramiczin lub cementow w kolorach czerwieni lub Beu; dopuszcza sidachy ptaskie na
parterowych cgciach budynkéw oraz na budynkach parterowych (gata budynkach
gospodarczych), ktérych powierzchnia rzutu nie kraeza 25,0

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kamig;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linig@niczajcej ulicy 62 KD-D;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkiowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powddrz dziatki budowlaneyj;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 608 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) czs¢ terenu znajduje siw granicach strefy ochrony klifu, oboyzuja zasady okrdone w 8§ 8
ust. 1 pkt 4;

C) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olpggtancjalnie nateny na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

d) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczae] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd - od ulicy 62 KD-D — ul. Rybakéw; najezapewnt dojazd do dziatek nr 1066/71 i
1066/72 przez teren 03 MN1;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

4.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101

POWIERZCHNIA — 3,16 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag.
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6)

7

8)

a)

b)

K)

)

intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesiintensywné¢ wynika z przygtych dopuszczalnych

gabarytéw i powierzchni zabudowy;

dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyctym kondygnacja w
poddaszu,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m;

rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy gcik nachylenia potaci 40° - 45°, pokrycie dachu

dachowlg ceramiczn lub cementow w kolorach czerwieni lub bru; dopuszcza sidachy

ptaskie na parterowych ezxiach budynkéw oraz na budynkach parterowych (geata,

budynkach gospodarczych), ktérych powierzchniaurnig przekracza 25,0°m

kalenice — rownolegte do przylegtych ulic lub dregwretrznej 81 KDW;

materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kamig;

linie zabudowy:

— obowigzujace — 6,0 m od linii rozgraniczgjych drogi wewntrznej 81 KDW,

- nieprzekraczalne — 8,0 m od linii rozgraniezgch ulicy 63 KD-D, 5,0 m i 6.0 m od linii
rozgraniczajcych ulicy 64 KD-D i 6,0 m od linii rozgraniczggych ulicy 62 KD-D;

powierzchnia zabudowy — do 20G;m

rzuty budynkéw mieszkalnych projektoéviako prostoktne o stosunku bokéw 1: 1,5 — 2;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powdbra dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkoéw, rodzaj dadkat hachylenia potaci,

linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej

zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie

dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce

budowlanej;

w zagospodarowaniu terenu uwahic szpaler drzew, wskazany orientacyjnie na rysunku

planu;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.
WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)
b)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1008 m
minimalna szerok& frontu dziatki — 25,0 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)

teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczgje] — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;
Cze$¢ terenu ohjta jest stref bezpieczéstwa od terenu zamkiiego 96 TZ — terenu
kompleksu wojskowego 4002, ograniczenia dla zabyd@agospodarowaniagig zostaty w
ustaleniach planu.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
c)

dojazd od ulic: 62 KD-D, 63 KD-D (ul. Rybakoéw), &D-D i drogi wewrgtrznej 81 KDW;
wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;
pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA —30 %
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 0,64 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

5.

1)
2)
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren znajduje si w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zaspolworsko —
folwarcznego ,Nowe Obte”, oznaczonej na rysunku planu — obauija ustalenia zawarte
w 8 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywneé¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnycliym kondygnacja w
poddaszu,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 18,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy gcik nachylenia potaci 40° - 45°, pokrycie dachu
dachoéwlg ceramiczg lub cementow w kolorach czerwieni lub heu;

d) kalenice rownolegte do ulicy 63 KD-D;

e) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegleewno, kamig;

f) linie zabudowy:

— obowigzujace — 8,0 m od linii rozgraniczajych ulicy 63 KD-D,
— nieprzekraczalne — 10,0 m od linii rozgraniaegch ulicy 64 KD-D i zgodnie z
rysunkiem planu;

g) powierzchnia zabudowy — do 20G;m

h) rzuty budynkéw mieszkalnych projektotvgko prostoktne o stosunku bokéw ok. 1: 2;

i) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powebra dziatki budowlanej;

j) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wgcej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

k) w zagospodarowaniu terenu uwadi¢ szpaler drzew, wskazany orientacyjnie na rysunku
planu;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethiwymagania okrdone w 8 6 ust. 2 i 3;
dopuszcza giogrodzenie terenu o catkowitej wysgkbdo 1,50 m; wyklucza sielementy
ogrodzé prefabrykowane, betonowe oraz ogrodzenia z siatki.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1808 m

b) minimalna szerok& frontu dziatki — 28,0 m.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 63 KD-D i 64 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

6.

1)
2)

KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 0,33 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

MN3 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA SZEREGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie dofczy.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy szeregowej, gdy dwieiany przylegaj do budynkdw na dziatkach
sgsiednich — do 0,90,
- dla skrajnego segmentu w zabudowie szeregowejG;Glh

b) dopuszczalna wysoké zabudowy do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnyehtym
kondygnacja w poddaszu;

c) rodzaj dachu — stromy oa&e nachylenia pofaci 40° - 45°, pokrycie dachu haada
ceramiczi lub cementow w kolorach czerwieni, hru;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegleewno, kamig;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linigraniczajcych ulicy 67 KD-D i zgodnie
Z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy szeregowej, gdy dwieiany przylegaj do budynkow na dziatkach
sasiednich — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej —0@0 powierzchni dziakki
budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powddrz dziatki budowlanej;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

i) ustala si lokalizacg stacji transformatorowej, oznaczonej symbolem Eysanku planu —
szczegoOtowa lokalizacja, wielké dziatki oraz typ stacji transformatorowej modpyc¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu togem sieci;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnigrodkowych dziatek budowlanych — 30G,rakrajnych — 600 fo

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olgs#ancjalnie nat@ény na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

b) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndajz przebiegu
magistrali cieplnej — obowzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;

d) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyad@jz przebiegu
gazocigu sredniego dinienia — obowjzuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 11.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 67 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY

7.

a) dokumentag budowlanm zamierzonych inwestycji natg uzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsgia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
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1)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

POWIERZCHNIA - 1,02 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW 3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) ustala si obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agospodarowania
w formie zieleni urzdzone.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie dofczy.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,25, przy czym do oblitzeie uwzgtdnia sg¢ obszaru
wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forieienz uradzoneyj;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych

c) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczeie
uwzgkdnia st obszaru, wyczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forisiert
urzadzonej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddird dziatki budowlanej, przy czym do
obliczer nie uwzgkdnia st obszaru, wylczonego z zabudowy — do zagospodarowania w
formie zieleni urzdzonej;

g) w strefie ochrony klifu dopuszczagsadaptagj istniegcego budynku mieszkalnego bez prawa
rozbudowy i nadbudowy;

h) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dadkai hachylenia potaci,
linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quimacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

i) inne zasady zagospodarowania terenusbime w § 7 ust. 2;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) min. powierzchnia dziatki budowlanej — 25007 ndopuszcza si adaptagj zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przadhwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drpgbliczne na podstawie ustale
planu), ktérych powierzchnia wynosi min. 1208, m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czgs¢ terenu znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obaauja zasady okrdone w
§ 8 ust.1 pkt 4;

C) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olgs#ancjalnie nat@ény na osuwanie
sig mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

d) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczgej] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektéw
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 70 KD-D (ul. Ikara);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4; wykluskarealizacg wymaganej liczby
miejsc postojowych w formie bokséw gaoavych;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

8.

KARTY TERENOW O NUMERACH 08 — 09
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1)

2)

3)

4)

6)

7

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr 08 -0,32 ha

b) terennr 09 - 0,64 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) na terenie 09 MW3 ustalaesbbszar wyiczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleniagzone;.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie dofczy.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

- dla terenu 08 MW3 — do 1,00;

- dla terenu 09 MW3 - do 1,25, przy czym do obliczee uwzgkdnia s¢ obszaru,
wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forieierz uradzonej;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 60,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 25° - 30°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od lingg@aniczajcej ulicy 70 KD — D i zgodnie z
rysunkiem planu; dopuszcza girzekroczenie linii zabudowy przez balkony i widdipy na
odlegtas¢ nie wieksz niz 1,50 m;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla terenu 08 MW3 — do 0,20 powierzchni dziatki bwthnej,

- dla terenu 09 MW3 — do 0,25 powierzchni dziatki bwthnej, przy czym do oblichenie
uwzgkdnia sg¢ obszaru, wyczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zZieleni uradzonej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powdémni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczex nie uwzgtdnia st obszaru, wylczonego z zabudowy — do zagospodarowania w
formie zieleni urzdzonej;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dadkat hachylenia potaci,
linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

h) na terenach ustalagdiokalizacg ogolnodosipnych cagéw pieszych, zgodnie z przebiegiem
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;

i) inne zasady zagospodarowania terenusbime w § 7 ust. 2;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlaney:

- dla terenu 08 MW3 — 30007m

- dla terenu 09 MW3 — 2500°m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduyj sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czgs¢ terenu 09 MW3 znajduje gsiw granicach strefy ochrony klifu — obawuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

C) czes¢ terenu 09 MWS3, oznaczona na rysunku planu, stanbgzar potencjalnie na@y na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

d) tereny znajdy sie w zasggu powierzchni ograniczgjej — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
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8)

9)

zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektéw
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
— do terenu 08 MW3 od ulicy 70 KD-D (ul. Ikara),
— do terenu 09 MW3 od ulic: 69 KD-D (ul. Dedala) i RD-D (ul. Ikara);
b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4; wykluskarealizacg wymaganej liczby
miejsc postojowych w formie bokséw gaoavych;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

9.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

KARTA TERENU O NUMERZE 10

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 1,08 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) dopuszcza giadaptagj istniepcego pawilonu handlowego na dz. nr 1066/51 bezimosci
rozbudowy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) ustala si obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agospodarowania
w formie zieleni urzdzone.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,25, przy czym do oblitzeie uwzgkdnia sg obszaru,
wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forieierz urzdzoneyj;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 65,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu; dopuszczagsprzekroczenie
linii zabudowy przez balkony i wiatrotapy na odleg nie wigksz niz 1,50 m;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczeie
uwzgkdnia s¢ obszaru, wyczonego z zabudowy — do zagospodarowania w forisierz
urzadzonej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) w granicach obszaru wgdzonego z zabudowy — do zagospodarowania w fornelernz
urzadzonej, dopuszczacgsurzadzenie do 20 miejsc postojowych lokalizowanych tors
ulicy 69 KD-D, z zastosowaniem nawierzchni trawegswraz z nasadzeniami zieleni
wysokiej, dopuszcza sizastosowanie elementéw wzmacaigich nawierzchri np. kratek
trawnikowych lub ptyt aurowych typu MEBA,;

h) na dziatkach istnigpych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkoéw, rodzaj dadkat hachylenia potaci,
linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza; fidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

i) inne zasady zagospodarowania terenusbime w § 7 ust. 2;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2408 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
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8)

9)

okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 68 KD-D (ul. Ikara) i 69 KD-D (ul.d2lala);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4; wykluskarealizacg wymaganej liczby
miejsc postojowych w formie bokséw gaoavych;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
10. KARTY TERENOW O NUMERACH 11 —12

1)

2)

3)

4)

6)

7

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr1l-0,58 ha

b) terennr 12 -0,54 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) naterenie 11 MW3 obejmujessdchror zachowawcg drzewo oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 60,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu; dopuszczaesprzekroczenie
linii zabudowy przez balkony i wiatrotapy na odleg nie wigksz niz 1,50 m;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddra dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkow, rodzaj dadkat hachylenia potaci,
linie zabudowy lub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza; fidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

h) inne zasady zagospodarowania terenusbime w § 7 ust. 2;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 25080 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduyj sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czs¢ terendw znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obawuja zasady okrdone w
§ 8 ust. 1 pkt 4;

C) cze$¢ terendw, oznaczona na rysunku planu, stanowi obpptencjalnie natany na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

d) tereny znajdy sie w zasggu powierzchni ograniczgjej — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektéw
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

23



8)

9)

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 69 KD-D (ul. Dedala);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4; wykluskarealizacg wymaganej liczby
miejsc postojowych w formie bokséw gaoavych;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

11.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

KARTA TERENU O NUMERZE 13

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 0,95 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,25;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linggraniczajcych ulicy 69 KD-D, 5,0 m od
linii rozgraniczagcych ulicy 68 KD-D i zgodnie z rysunkiem planu; degcza si
przekroczenie linii zabudowy przez wiatrotapy ikmaly na odlegtét nie wigksz niz 1,50 m;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkoéw, rodzaj dadkat hachylenia potaci,
linie zabudowy lub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza; fidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

h) inne zasady zagospodarowania terenusbime w § 7 ust. 2;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2108 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 68 KD-D (ul. Ikara) i 69 KD-D (ubedala);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4; wykluskarealizacg wymaganej liczby
miejsc postojowych w formie bokséw gaoavych;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

12.

1)
2)

KARTA TERENU O NUMERZE 14

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 0,21 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA
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3)

4)

6)

7)

8)

9)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinm.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych

c) rodzaj dachu — stromy a&ie nachylenia potaci 25° - 35°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linggmaniczajcych ulicy 68 KD-D i zgodnie
Z rysunkiem planu; dopuszcza girzekroczenie linii zabudowy przez balkony i widdipy na
odlegtai¢ nie wicksz niz 1,50 m;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dadkai hachylenia potaci,
linie zabudowy Ilub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

h) inne zasady zagospodarowania terenusbime w § 7 ust. 2;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 68 KD-D (ul. Ikara);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4; wyklusigaealizacg bokséw garzowych;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
13. KARTA TERENU O NUMERZE 15

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101

POWIERZCHNIA - 0,27 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA, ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) ustala s wymaog lokalizacji ustug przynajmniej w parterzedigoku.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalieadosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo — ustugaw

b) ustala s§ obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agospodarowania
w formie zieleni urazdzonej;

c) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziataléw nie mae powodowa przekroczé
standardéw jak@i srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,20, przy czym do oblitzeie uwzgkdnia sg¢ obszaru,
wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w fori@ient uradzonej;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 16,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych
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6)
7

8)

9)

c) rodzaj dachu — ptaski lub stromy acke nachylenia potaci 25° - 35°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczeie
uwzgkdnia s¢ obszaru, wyczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formierz
urzadzonej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powddrz dziatki budowlanej;

g) w granicach obszaru wadzonego z zabudowy — do zagospodarowania w fornelerd
urzadzonej, dopuszczacsurzadzenie do 10 miejsc postojowych lokalizowanych tors
ulicy 69 KD-D, z zastosowaniem nawierzchni trawefswraz z nasadzeniami zieleni
wysokiej, dopuszcza sizastosowanie elementéw wzmacaigich nawierzchri np. kratek
trawnikowych lub ptyt aurowych typu MEBA,;

h) inne zasady zagospodarowania terenusbime w § 7 ust. 2;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhigymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 68 KD-D (ul. Ikara);

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4; dopuszsgz zmniejszenie wskaika
parkingowego dla ustug — do 2 miejsc postojowych ®@ nf powierzchni aytkowej ustug;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
14. KARTA TERENU O NUMERZE 16

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 0,14 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wyklucza s¢ lokalizack obiektéw lub dziatalnéi, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowa przekroczenie standardow jako srodowiska wymaganych dla
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej;

b) obejmuje s ochrom zachowawcz drzewo oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywneé¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytéw i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 25° - 35°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powddrz dziatki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 211 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 406; mlopuszcza sirealizacy zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przadhwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drpgbliczne na podstawie ustale
planu), ktérych powierzchnia wynosi min. 208.m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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8)

9)

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndkajz przebiegu
magistrali cieplnej — obowzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: KD-D 69 KD-D (ul. Dedala), 70 KD-@l. Ikara);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4; dopusatzprzejazd przez teren 16 U;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 30 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
15. KARTA TERENU O NUMERZE 17

1)
2)

3)

4)
5)

6)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 1,33 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana - istniga zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
zagrodowa (budynek mieszkalny i budynki gospodgrazgospodarstwie ogrodniczym;

b) funkcja wyhczona — wyklucza sisytuowanie szpitali, doméw opieki spotecznej i wddovy
Zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mlodaie

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czs¢ terenu znajduje siw zasegu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczego —
obowiazuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 8;

b) wyklucza st lokalizacg obiektéw lub dziatalnei, ktérych ucizliwosci na granicy dziakki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,75;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnyehtym
kondygnacja w poddaszu;

c) rodzaj dachu — stromy oa&e nachylenia potaci 35°-45°, pokrycie dachu haada
ceramiczi lub cementow w kolorach czerwieni, hru;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od uli8yKD-Z, 8,0 m od terenu 43 ZP; 14,0 m
od ulicy 63 KD-D i zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdarz dziatki budowlanej;

g) zakaz rozbudowy istnigfej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i budynku
mieszkalnego w gospodarstwie ogrodniczym;

h) dopuszcza giusytuowanie budynkdw przy wspdlnej granicy dziaiek 070/5 i 1070/6;

i) w zagospodarowaniu terenu uwadi¢ szpaler drzew, wskazany orientacyjnie na rysunku
planu;

i) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkoéw, rodzaj dadkat hachylenia potaci,
linie zabudowy lub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza; fidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1508 dopuszcza sirealizacy zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przadhwaleniem planu, ktérych
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powierzchnia wynosi min. 600m
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczaych — przejciowej i poziomej
wewrgtrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskga Oksywie / lotniska
cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okflene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych oraz agzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 63 KD-D (ul. Rybakow); dopuszczamizejazd przez teren 43 ZP;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %
10) INNE ZAPISY
a) dokumentag budowlam zamierzonych inwestycji natg uzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsgia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

16. KARTY TERENOW O NUMERACH 18 — 19

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA

a) terennr18—-1,03 ha

b) terennr19-212 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — istnigjp zabudowa mieszkaniowa,;

b) dopuszcza si lokalizacg mieszka integralnie zwizanych z prowadzan dziatalndgcia
ustugowa, lecz nie wgcej niz jedno mieszkanie na jednej dzialce budowlanej;

c) funkcja wykczona — wyklucza sisytuowanie szpitali, doméw opieki spotecznej i vy
zZwigzanej ze statym pobytem dzieci i mlodzie

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) wyklucza s¢ lokalizack obiektéw lub dziatalni, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jdko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej;

b) czes¢ terenu 19 U znajduje esiw zaségu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczego —
obowiazuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 8; w celu zapewnienia normwaggo klimatu
akustycznego wewatrz budynkéw z pomieszczeniami chronionymi przedasem naley
zastosowaprzegrody zewgtrzne o podwyszonych parametrach izolacyfopakustyczne;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnéc¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnyehtym
kondygnacja w poddaszu;

c) rodzaj dachu — stromy m&ie nachylenia potaci 30° - 45° lub w naaaniu do nachylenia
dachu istnigjcego; pokrycie dachu dachosvkv kolorach czerwieni, hru lub szaréci;
dopuszcza si dachy ptaskie na parterowych ¢éziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powddra dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dadkai hachylenia potaci,
linie zabudowy lub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza; fidaptag istniegpcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;
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h) dopuszcza sgikorekt linii rozgraniczagcych terenéw 18 U i 19 U oraz drogi 80 KDW w
rejonie whczenia do ulicy 59 KD-Z — w celu poprawy warunkéwzpieczéastwa ruchu
drogowego;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1208 dopuszcza sirealizacy zabudowy na
dziatkach budowlanych mniejszychznivyzej okrelone, wydzielonych przed uchwaleniem
planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzieleniarguipod drogi na podstawie ustale
planu), ktérych powierzchnia wynosi min. 706: m

b) w projekcie podzialu terendéw 18 U i 19 U nsglezapewni dojazd do wszystkich
wyznaczanych dzialek budowlanych poprzez ukiad /digjgzdow wewgtrznych z
ograniczeniem vdczen do ulicy 59 KD-Z — zgodnie z pkt 8 lit. a; propwane podziaty
pokazano orientacyjnie na rysunku planu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajdy sk w zaségu powierzchni ograniczajej — podejcia, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniskavitgego; obowazuja zasady i przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemigsokaci obiektow budowlanych i
naturalnych oraz ugdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) na terenie 19 U (w granicach dz. nr 71/5, 95/5504hystpuja ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania, wynik@ie z zasigu strefy bezpiecZstwa rurocigu przesylowego
biegracego w ulicy 59 KD-Z — obowuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 9;

C) czs¢ terenu 19 U olfa jest stref bezpieczastwa od terenu zamkiiego 96 TZ — terenu
kompleksu wojskowego 4002, ograniczenia dla zabydaagospodarowaniagig zostaty w
ustaleniach planu.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

— do terenu 18 U — poprzez ukiad drég/dojazdow wgrgnych z whczeniem do ulicy
59 KD-Z (ul. A. Dickmana) poprzez ulicwewretrzna 80 KDW lub ukiad drég
projektowany na terenie przylegtym od strony polodrej (poza granicami opracowania
planu); dopuszcza eitymczasowe bezpgoednie powizanie z ulig@ 59 KD-Z (ul. A.
Dickmana) za zgagdzaradcy drogi,

— do terenu 19 U — poprzez ukiad drog/dojazdow wgkenych z whczeniem do ulicy
59 KD-Z (ul. A. Dickmana) poprzez ujovewrgtrzng 80 KDW; do istniegcej zabudowy,
zrealizowanej przed uchwaleniem planu, dopuszczalgazd istnigicymi zjazdami od
ulicy 59 KD-Z — w uzgodnieniu z zagdca drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowej nieginej do zasilenia w energi
elektryczrn, projektowanych obiektow budowlanych; szczeg@dakalizacg, powierzchng
terenu oraz typ stacji nadg uzgodné z gestorem sieci elektroenergetycznej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

17. KARTA TERENU O NUMERZE 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101

1) POWIERZCHNIA — 3,84 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U — ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcja wykczona — wyklucza sisytuowanie szpitali, domdéw opieki spotecznej i wddovy
zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodzie
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) teren znajduje siw zaségu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczegobewiazuja
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 8;
b) wyklucza st lokalizacg obiektéw lub dziatalnei, ktorych ucizliwosci na granicy dziakki
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5)

6)

7

8)

9)

mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jdko srodowiska wymaganych dla
sasiednich terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,90;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 30° - 40°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 13,0 m od limizgraniczajcej ulicy 59 KD-Z (ul. A.
Dickmana);

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedrz dziatki budowlaneyj;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 211 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1,5 ha.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczgjej — podejcia, wyznaczonej dla
otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotniskavitgego; obowazuja zasady i przepisy
okreslone w 8§ 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemigsokaci obiektow budowlanych i
naturalnych oraz uggzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacij;

b) na terenie (w granicach dz. nr 2 i 31/3), wpsfa ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania, wynik@ie z zasigu strefy bezpiecZstwa rurocigu przesylowego,
biegracego w ulicy 59 KD-Z — obowuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 9;

C) teren obgty jest stred bezpieczastwa od terenu zamkego 96 TZ- terenu kompleksu
wojskowego 4002, ograniczenia dla zabudowy i zagdapwania uje zostaly w
ustaleniach planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 59 KD-Z (ul. A. Dickmana);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

c) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowej nieginej do zasilenia w energi
elektryczrn, projektowanych obiektow budowlanych; szczeg@dakalizacg, powierzchng
terenu oraz typ stacji naieuzgodné z gestorem sieci elektroenergetyczney;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
18. KARTA TERENU O NUMERZE 21

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O 0101
POWIERZCHNIA — 0,66 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UK — USLUGI KULTURY - ustugi sakralne (kosciot, budynek parafialny)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie maze powodowaé przekroczé
standardow jakixi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s&.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywneé¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytéw i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

wysoka¢ budynku kdciota — do 16,0 m, z wygikiem wiezy, dla ktorej dopuszczacsi
wysokas¢ do 25,0 m,

- wysoka¢ budynku parafialnego — do 12,0 m, do 3 kondygnaajiziemnych,

- szerokac¢ elewacji budynku parafialnego — do 15,0 m;
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6)
7

8)

9)

c) rodzaj dachu:
— dla budynku kéciota — nie ustala §j
- dla budynku parafialnego — stromy acie nachylenia potaci 25° - 35°, pokrycie dachu
dachowls ceramiczg lub cementow w kolorach czerwieni, keu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od uli® KD-Z pod warunkiem przel@nia
rurociagéw ttocznych kanalizacji sanitarnej, 5,0 m odilmoizgraniczajcych ulicy 63 KD-D,
66 KD-D i zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdarz dziatki budowlanej;

g) w zagospodarowaniu terenu uwahic istniegcy krzyz orientacyjnie wskazany na rysunku
planu; dopuszczaeimiare lokalizacji krzyza w obebie terenu 21 UK;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olgs#ancjalnie nat@ény na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

c) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczgej — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyad@jz przebiegu
przewodow ttocznych sieci kanalizacji sanitarn@bewiazuja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 12.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 63 KD-D (ul. Rybakoéw) i 66 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY

a) dokumentag budowlanm zamierzonych inwestycji natg uzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsgia Teleinformatycznego i
Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 22

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101

POWIERZCHNIA - 0,28 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UK,UZ,UT — USLUGI KULTURY, USLUGI ZDROWIA, USLUGI T URYSTYKI

a) funkcja wykczona — wyklucza sisytuowanie szpitali, doméw opieki spotecznej i wddovy
Zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mlodzie

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren znajduje siw zasggu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczegobewiazuja
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 8;

b) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie maze powodowa przekroczé
standardéw jak@i srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,90;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 35° - 45°; pokrycie dachu hdaka
ceramiczi lub cementoww kolorach czerwieni, lru;
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6)

7)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od limkgraniczajcych ulicy 58 KD-Z pod
warunkiem przetzenia rurocigéw ttocznych kanalizacji sanitarnej, 8,0 m od 7D-K i
5,0 m od 66 KD-D oraz zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkiowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powodni dziatki budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2708 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)
d)

teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczgjej — poziomej wewgirznej,

wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja

zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow

budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
magistrali cieplnej — obowkuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 10;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
przewoddéw ttocznych sieci kanalizacji sanitarnejbewiazuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1
pkt 12.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
C)

dojazd od ulicy 66 KD-D;
wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;
pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA -0 %
10) INNE ZAPISY

a)

dokumentagj budowlan zamierzonych inwestycji natg¢ uzgodnt z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsgia Teleinformatycznego
Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 23

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 3,85 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UK,UZ,UT — USLUGI KULTURY, UStUGI ZDROWIA, USLUGI T URYSTYKI

1)
2)

3)

4)

a)

funkcja wybczona — wyklucza sisytuowanie szpitali, domow opieki spotecznej i uddwvy
zZwigzanej ze statym pobytem dzieci i mlodzie

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

c)
d)

teren znajduje siw zasggu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczegobewiazuja
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 8;

ustala s} obszary wyiczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu -
zagospodarowania w formie zieleni amizonej, w ktérych dopuszczagsobiekty matej
architektury;

obejmuje s ochrory zachowawcg drzewa i szpalery drzew oznaczone na rysunku planu
zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardow jakixi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

b)

teren znajduje si w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zaspoworsko —
folwarcznego ,Nowe Oblte”, oznaczonej na rysunku planu; dla obszaru stoefgrony
konserwatorskiej naky sporadzi¢ projekt rewaloryzacji zespotu dworsko — folwarogoe
.Nowe Obtuze” — obowizuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2;

na terenie znajdaijsic obiekty obgte ochrol konserwatorsk dla ktorych obowizuja zasady
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 3:
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— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) dwor, ul. Rybakow 8,
i) dom zaradcy, ul. Rybakéw 7,
iii) budynek inwentarski (dawna obora), ul. Zielona 36,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek inwentarski (dawna stajnia), ul. Zielona 36
ii) czworak, ul. Rybakéw 3,
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iwe do przeksztatae
i) budynek inwentarski (dawna owczarnia), ul. Ziel@ba

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywneé¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy istniejcej — budynki grupy A i B — zgodnie ze stanem &gtimym,

- wysoka¢ pozostatych budynkoéw przylegaych do podworza — dawnego majdanu
(budynek grupy C i budynek projektowany) — do 1h,0do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym kondygnacja w poddaszu,

- wysoka¢ budynkow projektowanych przyagiu pieszo-jezdnym 72 KD-X — zgodnie z
projektem rewaloryzacji, o ktorym mowa w pkt 4 &t.

- wysoka¢ pozostatych budynkéw projektowanych po wschodsiignie terenu — do 11,0
m, do 2 kondygnacji nhadziemnych, w tym kondygnacjgoddaszu;

c) rodzaj dachu:

— dla budynkéw grupy A i B — stromy, zgodnie z isjagym nachyleniem,

— dla budynku grupy C i budynku projektowanego przgjdanie — stromy, o gkie
nachylenia potaci 20°- 30°,

- dla budynkéw projektowanych po wschodniej strorgeetu oraz przy ggu pieszo —
jezdnym 72 KD-X — stromy, oakie nachylenia potaci 20° - 30° lub 40° - 45° —dge z
projektem rewaloryzacji, o ktérym mowa w pkt 4 &t.

— pokrycie dachéw o spadku 40° - 45° dachgwkramicza w kolorze czerwieni;

d) materiaty elewacyjne:

— dawna obora, dom zadcy i budynek projektowany przyagju 72 KD-X — cegta,

- dawna owczarnia — cegta, karfje

— dwor i budynki projektowane — tynk, cegta, drewh@amier — zgodnie z projektem
rewaloryzacji, o ktébrym mowa w pkt 4 lit. a,

e) linie zabudowy:

— obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

f) powierzchnia zabudowy:

— budynkéw grupy A, B, C — zgodnie z historycznymysam rzutéw budynkow,

— powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzidbkidowlanej, przy czym do
obliczea nie uwzgédnia s¢ obszaru, wytczonego z zabudowy — do zagospodarowania w
formie zieleni urzadzonej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedirs dziatki budowlanej, przy czym do
obliczer nie uwzgkdnia st obszaru, wylczonego z zabudowy — do zagospodarowania w
formie zieleni urzdzonej;

h) podwoérze — dawny majdan, zachdwmko jednoprzestrzenny dziedziniec o nawierzchni
kamiennej;

i) w czsci wschodniej terenu realizowazabudow w formie odebnych budynkow,
sytuowanych réwnolegle i prostopadle do wskazangahrysunku planu linii zabudowy,
ktorych pierzeje utwotzdziedziniec otwarty w kierunku wschodnim lub zadhion;

i) w czsci zachodniej terenu naw zabudow realizow& z uwzgkdnieniem przejazdu
bramowego;

k) parking naley sytuowa& w poétnocnej cgsci terenu z dojazdem od ulicy 65 KD-D; dopuszcza
si¢ parkowanie na majdanie z dojazdem od ulicy 66 KPrEkez przejazd bramowy;
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[) ustala sj lokalizacg ogélnodostpnego cigu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

m) w zagospodarowaniu terenu uwahic o widokows orientacyjnie wskazanna rysunku
planu;

n) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethiwymagania okrdone w 8 6 ust. 2 i 3;
dopuszcza giwytacznie zewntrzne ogrodzenie terenu, o catkowitej wysgdiodo 1,50 m;
wyklucza st elementy ogrodzeprefabrykowane, betonowe oraz ogrodzenia z siatki.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1,4 ha.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olggancijalnie natany na osuwanie
sig mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

c) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczage] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndajz przebiegu
przewodow ttocznych sieci kanalizacji sanitarnejbewiazuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1
pkt 12.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 65 KD-D, 66 KD-D (przez przejazcabmowy w projektowanym budynku) i
od chgu pieszo — jezdnego 72 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;

c) dopuszcza sirealizacg wbudowanej stacji transformatorowej niedbej do zasilania w
energe elektryczn istniepcych i projektowanych obiektéw budowlanych — w udigieniu z
gestorem sieci;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 30 %, nie dotyczy terenu gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

21. KARTY TERENOW O NUMERACH 24 — 25

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA

a) terennr24-0,29 ha

b) terennr25-0,99 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UT — USLtUGI TURYSTYKI

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie 25 UT ustalagsbbszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni anlzonej, w ktérym dopuszczaegsobiekty malej
architektury;

b) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziataléwm nie maze powodowa przekroczé
standardow jakixi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny znajduj sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zaspdivorsko —
folwarcznego ,Nowe Obte”, oznaczonej na rysunku planu — obaija ustalenia zawarte
w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenach znajdujsie obiekty obgte ochrom konserwatorsk dla ktérych obowizuja
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 3:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) czworak, ul. Rybakéw 4,
i) czworak, ul. Rybakéw 5,
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iii) czworak, ul. Rybakéw 6,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iae do przeksztalae
i) dwa budynki gospodarcze, ul. Rybakow 6,
i) budynek gospodarczy, ul. Rybakdéw 4.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6)

7

8)

a)

b)

d)
e)

f)

9)

h)

intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywné¢ wynika z przygtych dopuszczalnych

gabarytow i powierzchni zabudowy;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnycliym kondygnacja w
poddaszu,

— szerokdéc¢ elewacji frontowej — 22,0 m,

— szerokd¢ elewacji bocznej— 10,0 m-11 ,0 m;

rodzaj dachu — stromy, dwuspadowy gcik nachylenia potaci 40° - 45°, pokrycie dachu

dachoéwlg ceramiczn lub cementow w odcieniach czerwieni lub dmu;

kalenice — rownolegte doagju pieszo-jezdnego 71 KD-X;

materiaty elewacyjne — tradycyjne: cegta, kainie

linie zabudowy:

— obowigzujace — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne — 10,0 m od linii rozgraniaegch ulicy 64 KD-D i zgodnie z
rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy:

- dlaterenu 24 UT — do 0,25 powierzchni dziatki butimej,

- dla terenu 25 UT — do 0,20 powierzchni dziatki bardmej, przy czym do oblicZenie
uwzgkdnia sé obszaru, wyczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni uradzonej;

powierzchnia biologicznie czynna:

- dlaterenu 24 UT — min. 30% powierzchni dziatki budanej,

— dla terenu 25 UT — min. 40% powierzchni dziatki buthnej; przy czym do oblicienie
uwzgkdnia sé obszaru, wyczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni uradzonej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, rodzaj dadkai hachylenia potaci,

linie zabudowy lub wskaniki wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethiaymagania okrdone w § 6 ust. 2 i 3; nie

dopuszcza sgi ogrodzé od frontu budynkéw; dopuszczaesbgrodzenia o catkowitej

wysokasci do 1,50 m; wyklucza eielementy ogrod#Ze prefabrykowane, betonowe oraz
ogrodzenia z siatki.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:
- naterenie 24 UT - 0,28 ha,
- naterenie 25 UT - 0,30 ha.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

tereny znajduj sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

czes¢ terenu 25 UT, oznaczona na rysunku planu, stambwszar potencjalnie na@ny na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

tereny znajdyj sie w zaségu powierzchni ograniczggej — poziomej wewtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulicy 64 KD-D i @igu pieszo - jezdnego 71 KD-X;
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b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

22. KARTA TERENU O NUMERZE 26

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 2,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod budynki zwizane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miegzi

b) teren znajduje siw zaségu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczegaigyanog
wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu déndes przeznaczonych pod
budynki zwizane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mEgzi- prognozowany,
dlugookresowy sredni poziom dwieku przekracza by 55 dB — obowjzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 8.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — nie ustalaesiintensywné¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytéw i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegleewno, kamig;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linzgraniczajcych ulicy 58 KD-Z i terenu
06 MN3 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatkiowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olgg#ancjalnie nat@ény na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

b) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — poziomej wewirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 67 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA -0 %
10) INNE ZAPISY

a) dokumentag budowlanm zamierzonych inwestycji natg uzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsgia Teleinformatycznego
Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

23. KARTA TERENU O NUMERZE 27

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 2,47 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

US,UT,ZP — USLUGI SPORTU | REKREACJI, USLUGI TURYSTYKI, ZIELE N
URZADZONA
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3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziataléw nie mae powodowa przekroczé
standardow jakixi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 0,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 25,0 m; do elewacji frowt nie wlicza si
parterowych dcznikéw, prostopadiych do osi podhej budynkéw, pod warunkiem
wycofania ich o min. 5,0 m do lica budynku;

¢) rodzaj dachu — stromy a&ie nachylenia potaci 35° - 45° pokryty daché@wderamicza lub
cementovg w kolorach czerwieni lub heu;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegiegewno, kamig;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linigraniczajcych ulicy 62 KD-D, 14,0 m od
linii rozgraniczagcych ulicy 63 KD-D i 10,0 m od granicy z terenemRBZE;

f) powierzchnia zabudowy - do 0,10 powierzchni dzialsudowlanej; powierzchnia
pojedynczego budynku nie mm przekroczg 300 nf, przy czym dopuszcza estaczenie
budynkow parterowymiacznikami;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powdbrz dziatki budowlanej;

h) w zagospodarowaniu terenu uwadi¢ szpaler drzew, wskazany orientacyjnie na rysunku
panu;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 5000 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczagych — przejciowej i poziomej
wewretrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgw Oksywie / lotniska
cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okflene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych orazagdzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

b) czgs¢ terenu ohjta jest stref bezpieczéstwa od terenu zamkiiego 96 TZ — terenu
kompleksu wojskowego 4002, ograniczenia dla zabyd@agospodarowaniagig zostaty w
ustaleniach planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 62 KD-D i 63 KD-D (ul. Rybakow);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowej niezinej do zasilenia w energi
elektryczr, projektowanych obiektow budowlanych; szczegétdakalizacg, powierzchng
terenu oraz typ stacji naguzgodné z gestorem sieci elektroenergetyczney;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
24. KARTA TERENU O NUMERZE 28

1)
2)

3)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 3,46 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

US,ZP — USLUGI SPORTU | REKREACJI, ZIELE N URZADZONA — og6lnodostpne
tereny sportowo-rekreacyjne

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zachowa& kompleksy istnigjcych zadrzewik — wycinke drzew ogranicz§ do niezlednego
minimum;

b) zakres ucizliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowa przekroczé
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standardéw jak@i srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s&.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6)
7

8)

a)

zakaz zabudowy z watkiem zabudowy stanowgej zaplecze ogolnodagmnych obszaréw
sportowo-rekreacyjnych (np. budynek klubowy z gastmi, sale ¢wiczen, zaplecze
sanitarne, gospodarcze); zabudowealizow& wylacznie na obszarze ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesiintensywné¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyettym kondygnacja w
poddaszu;

rodzaj dachu — stromy oa&e nachylenia potaci 40° — 45° pokrycie dachuhdada
ceramiczi lub cementow w kolorach czerwieni lub bru;

materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegteewno, kamig;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linigmniczajcych ulicy 62 KD-D i zgodnie
Z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy — do 50G;m

powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powodni terenu;

w projekcie zagospodarowania terenu malevzgkdnic m.in.: terenowe ugglzenia sportowe
i rekreacyjne, obiekty matej architektury, placédbaa dla dzieci, ziele niska i wysoka,
miejsca wypoczynku;

terenowe urgdzenia sportowe jak np. korty tenisowe, boiska ey gespotowych, nahy
sytuowa w rejonach orientacyjnie wskazanych na rysunkkygar

ustala si lokalizacg ogolnodostpnych cagdéw pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z
przebiegami orientacyjnie wskazanymi na rysunkumypja

parkingi realizowa z zastosowaniem nawierzchni trawiastej wraz z dwedami zieleni
wysokiej, dopuszcza gizastosowanie elementéw wzmacaigch nawierzchri np. kratek
trawnikowych lub ptyt aurowych typu MEBA,;

m) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.
WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
c)
d)

e)

teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

czes¢ terenu znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obawuja zasady okrdone w 8§
8 ust. 1 pkt 4;

cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olszancjalnie natany na osuwanie
sig mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8§ 8 ust.1 pkt 5;

teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczgje] — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
przewodow ttocznych sieci kanalizacji sanitarnejbewiazuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1
pkt 12.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
c)

d)

dojazd od ulicy 64 KD-D (ul. Rybakow), ponadto doiektéw infrastruktury technicznej od
ulicy 68 KD-D (ul. lkara);

wymagania parkingowe —wg § 10 ust. 1 pkt 4;

ustala s} dwa tereny urgdzear odprowadzania i oczyszczarigiekOw sanitarnych oznaczone
symbolem K na rysunku planu; szczegétowe lokalezanpg by¢ zmienione stosownie do
potrzeb w uzgodnieniu z instytucpksploatujca urzadzenia kanalizacyjne; dopuszcza si
rezygnact z projektowanej przepompowni i grawitacyjne odpadizeniesciekdw sanitarnych
do przepompowni przy ul. Ikara; najezapewnt dojazd eksploatacyjny do adzen;

ustala s lokalizacg otwartego zbiornika retencyjnego, wraz z agizeniami
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9)

podczyszczacymi wody opadowe, w rejonie orientacyjnie wskazanga rysunku planu;
brzegi zbiornika umacnéamateriatami naturalnymi; natg zapewnt dojazd do zbiornika;

e) ustala st lokalizacg gazowej stacji redukcyjno — pomiarowej, oznaegzegmbolem G na
rysunku planu — szczegoétowa lokalizacja, wigtkdziatki oraz typ stacji magby¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem digtrybucyjnej; naley zapewné dostp
eksploatacyjny do uaglzenia;

f) ustala st lokalizacg stacji transformatorowej, oznaczoeymbolem E na rysunku planu —
szczegotowa lokalizacja, wielké dziatki oraz typ stacji transformatorowej modpyc¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu togem sieci dystrybucyjnej;

g) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
25. KARTA TERENU O NUMERZE 29

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 4,04 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

US,UT,ZP — USLUGI SPORTU | REKREACIJI, UStUGI TURYSTYKI, ZIELE N
URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziataléw nie mae powodowa przekroczé
standardéw jak@i srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegoélnych terendw;

b) wycinke drzew i krzewdéw ogranicZydo niezlgdnego minimum wynikajcego z projektu
zagospodarowania terenu;

c) obejmuje st ochror zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywneé¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytéw i powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysokai¢ zabudowy — do 10,0 m,
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 65,0 m;

c) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potfaci 25° - 40°; pokrycie dachu @cieniach
czerwieni, bsizu lub szaréci;

d) materiaty elewacyjne — tradycyjne, tj. tynk, cegieewno, kamig;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

f) powierzchnia zabudowy — do 6006;m

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powdbrz dziatki budowlanej;

h) w projekcie zagospodarowania terenu aglewzgkdni¢ m.in.: terenowe uggdzenia sportowe
i rekreacyjne oraz obiekty matej architektury;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4,0 ha.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego -wiaboja
przepisy okrélone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczggych — przejciowej i poziomej
wewretrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgw Oksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilbne w 8§ 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektow budowlanych i naturalnych orazadzex uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

c) teren obgty jest stref bezpieczastwa od terenu zamkiiego 96 TZ — terenu kompleksu
wojskowego 4002, ograniczenia dla zabudowy i zagdapwania uje zostaly w
ustaleniach planu.
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8)

9)

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 62 KD-D (ul. Rybakow);

b) wymagania parkingowe —wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) dopuszcza si lokalizacg stacji transformatorowej do zasilenia w energlektryczm
projektowanych obiektéw budowlanych; szczeg@dakalizacg, powierzchng terenu oraz
typ stacji naley uzgodné z gestorem sieci elektroenergetycznej;

d) ustala si lokalizacg otwartego zbiornika retencyjnego (w rejonie ordayjnie wskazanym na
rysunku planu) wraz z wdzeniami podczyszczgjymi wody opadowe, odbietgiego wody
opadowe z terenéw: 29 US/UT,ZP i z&d terendw 62 KD-D i 63 KD-D; brzegi zbiornika
umacnia materiatami naturalnymi; natg zapewnt dojazd do zbiornika;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
26. KARTA TERENU O NUMERZE 30

1)
2)

3)

4)

6)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 1,57 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

PM,ZE — TERENY URZAPZEN PRZYSTANI MORSKIEJ — morska przystan rybacka
,Gdynia — Obtuze”, ZIELE N EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czs¢ terenu znajduje siw granicach stanowiska dokumentacyjnego przyradgzgwionej
,Klif Oksywski” — obowiazuja przepisy okrglone § 4 ust. 1 pkt 3;

b) obejmuje s ochron, zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wytkiem zabudowy zwgizanej z morsk przystan ryback;

b) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesiintensywné¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytéw i powierzchni zabudowy;

c) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyehtym
kondygnacja w poddaszu;

d) rodzaj dachu — stromy oa&ie nachylenia potaci 35°- 45°, pokrycie dachu hdaka
ceramiczi, cementowy lub blachodachéwkw kolorach czerwieni lub hru;

e) powierzchnia zabudowy — do 100,8:m

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

g) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg si

h) dopuszcza giurzadzenia zwazane z funkcjonowaniem morskiej przystani rybagkiej

i) ustala si lokalizacg ogdlnodosipnego cigu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu; dopuszczaesalizacg ciagu w formie schodéw terenowych;

j) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach morskiej przystani rybackiej ,,Gdyni@btuze” — obowazuja
przepisy okrélone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

c) teren znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obauja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 4;

d) teren stanowi obszar potencjalnie raray na osuwanie ¢imas ziemnych — obowiuja
zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

e) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczagej] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

f) teren objty jest stref bezpieczastwa od terenu zamkgiego 96 TZ — terenu kompleksu
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8)

9)

wojskowego 4002, ograniczenia dla zabudowy i zagdapwania uje zostaly w
ustaleniach planu;

g) projekt budowlany morskiej przystani rybackiej odgic z Dowoddztwem Marynarki
Wojennej w Gdyni.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 62 KD-D (ul. Rybakow);

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu gminy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
27. KARTA TERENU O NUMERZE 31

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 0,39 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

PM,ZPL - TERENY URZ ADZEN PRZYSTANI MORSKIEJ — morska przystan rybacka
Gdynia Obtuze, BRZEG MORSKI, PLAZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakatwka Pucka PLB 220005, nzdeym
do systemu Natura 2000 — obauiija przepisy okréone w § 4 ust.1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach stanowiska dokumentacyjnego przyradgzgwionej ,KIif
Oksywski” — obow4zuja przepisy okréone § 4 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy z wytkiem zabudowy zwizanej z morsk przystam ryback - budynek,
przeznaczony na sgitzrybacki;

b) intensywna¢ zabudowy — nie ustalagsiintensywné¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytow i powierzchni zabudowy;

¢) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 4,0 m;

d) rodzaj dachu — ptaski lub stromy;

e) powierzchnia zabudowy — do 6G;m

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustata si

g) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach morskiej przystani rybackiej ,Gdyni@btuze” — obowazuja
przepisy okrélone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

C) cz$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi obsagm@ony zalewaniem wodami
morskimi wskutek spirzen sztormowych i oddziatywania fal — obawuja zasady okrdone
w 8§ 8 ust. 1 pkt 6;

d) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczae] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

e) teren obgty jest stref bezpieczastwa od terenu zamkiiego 96 TZ — terenu kompleksu
wojskowego 4002, ograniczenia dla zabudowy i zagdapwania ujte zostaly w
ustaleniach planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — nie ustalagi

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
28. KARTA TERENU O NUMERZE 32
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1)
2)

3)

4)
5)

6)
)

8)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 3,19 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

PM,ZPL — TERENY URZ ADZEN PRZYSTANI MORSKIEJ — morska przystan rybacka,
BRZEG MORSKI, PLA ZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakatwka Pucka PLB 220005, nzdeym
do systemu Natura 2000 — obauiija przepisy okréone w § 4 ust.1 pkt 1;

b) teren graniczy z obszarem ochrony siedlisk Zatokek® i Potwysep Helski PLH 220032,
nalezacym do systemu Natura 2000 — obgxauija przepisy okréone w § 4 ust.1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — nie ustalaesiintensywné¢ wynika z przygtych dopuszczalnych
gabarytéw i powierzchni zabudowy;

b) zakaz zabudowy z wytkiem:

zabudowy zwizanej z morsk przystam rybaclk, — budynek biurowo-techniczny i
magazynowy,

- zabudowy zwizanej z funkcjonowaniemahieliska — zaplecze sanitarne, pomieszczenia
ratownikow itp.,

- budynkéw sezonowych (sytuowanych na okres do 12Paivigzanych z rekreacyjnym
wykorzystaniem plg lokalizacja sezonowego zagospodarowaniaz pla zgodnie z
corocznie uzgodnionym z wdaeiwym terytorialnie organem administracji morskiej
planem sezonowego zagospodarowania; pla

c) dopuszczalna wysoké zabudowy — do 5,0 m przy dachu ptaskim, do 8,0 ray glachu
stromym;

d) rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 35° - 45°, przy czym dla &bbev
sezonowego zagospodarowaniazfiaa nachylenia potaci nie ustalg;si

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustada si

f) powierzchnia zabudowy:

- do 150 M — dla zabudowy obstugigej morsk przysta ryback,

- do 100 mM - dla zabudowy zwranej z funkcjonowanienukieliska;

g) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustatg si

h) dopuszcza siurzadzenia zwazane z funkcjonowaniem morskiej przystani rybagkiej

i) dopuszcza si obiekty maitej architektury oraz wdzenia zwizane z rekreacyjnym
wykorzystaniem plz

J) w zagospodarowaniu uwzglni¢ niezlzdne uradzenia ochrony brzegu morskiego;

k) zapewné dojazd do przystani rybackiej od strony Gminy Kasao;

I) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na rysunku planu wskazano projektowane granice kigrgrzystani rybackiej — oboazuja
przepisy okrélone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

c) teren stanowi obszar zagomy zalewaniem wodami morskimi wskutek epen
sztormowych i oddziatywania fal — obawuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 6;

d) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczae] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ul. Zielonej - przez teren 87 TZ, dglejez teren polmny poza obszarem
objetym planem w granicach Gminy Kosakowo;

b) zaopatrzenie w wagd- z sieci wodoaigowej na terenie Gminy Kosakowo;
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c) odprowadzenigciekow — do przepompowiciekéw na terenie Gminy Kosakowo, rgstie
do sieci kanalizacji sanitarnej na obszarzetyhj planem;
d) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA -0 %
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

29. KARTY TERENOW O NUMERACH 33 - 36

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA

a) terennr 33 -7,46 ha

b) terennr 34 —34,13 ha

c) terennr35-13,57 ha

d) terennr 36 —21,68 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENOW

R,ZE — TERENY ROLNICZE, ZIELE N EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czes¢ terendw znajduje siw zaségu potencjalnego oddziatywania hatasu lotniczego —

obowiazuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 8.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) na terenach 33 R,ZE i 34 R,ZE dopuszczatsienowe urzdzenia sportowe i rekreacyjne
oraz obiekty matej architektury, pod warunkiem:

— zachowania powierzchni biologicznie czynnej - n8i8% powierzchni terenu,
— realizacji uradzen sportowych i rekreacyjnych w odlegih min. 180,0 m od granic
terenu 96 TZ (dotyczy terenu 34 R,ZE);

c) zakaz lokalizacji reklam;

d) ogrodzenia powinny spetdiavymagania okrdone w § 6 ust 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terenu 34 R,ZE znajduje gsiw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okrdone w 8§ 8 ust.1 pkt 2;

b) czs¢ terenu 34 R,ZE znajdujeesiv granicach strefy ochrony klifu — obawauja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

C) czs¢ terenu 34 R,ZE, oznaczona na rysunku planu, staoloszar potencjalnie nameny na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

d) teren 33 R,ZE znajdujeesiv zaségu powierzchni ograniczgych — przejciowej i poziomej
wewrgtrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgw Oksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilone w § 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych orazagdzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

e) tereny 34 R,ZE znajduje¢sw zas¢gu powierzchni ograniczagych — podeicia, przegciowej
i poziomej wewaetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgw
Oksywie / lotniska cywilnego; obowauja zasady i przepisy okslone w 8 8 ust.1 pkt 7 lit.
a,c, w tym ograniczenia wysod@ obiektow budowlanych i naturalnych oraz adzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacj;

f) tereny 35 R,ZE, 36 R,ZE znajdugic w zastgu powierzchni ograniczgjych — podeicia i
przegciowej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskger Oksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilone w 8§ 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych orazagzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

g) czsci terendw 34 R,ZE i 35 R,ZE znajdwgic w zasggu strefyswietlnego systemu podeja
do drogi startowej, orientacyjnie wskazanej na mgsuplanu — obowazuja zasady okrdone
w 8§ 8 ust. 1 pkt 7 b;

h) na terenach 35 R,ZE (w granicach dz. nr 42/6, 388, 86/5 i 87/5) i 36 R,ZE (w granicach
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8)

9)

dz. nr 19/10 i 40/6) wyspuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu
rurociagu przesytowego ze stegbezpieczastwa — obowizuja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 9;

i) na terenie 35 R,ZE wygiuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz
przebiegu magistrali cieplnej — obawuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;

i) na terenie 35 R,ZE wygiuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndajz
przebiegu przewoddéw ttocznych sieci kanalizacjiitsainej — obowizuja zasady okrdone w
§ 8 ust. 1 pkt 12;

k) teren 34 R,ZE oraz egi terenbw 33 R,ZE, 35 R,ZE i 36 R,ZE eoigf s streh
bezpieczéstwa od terenu zamksiego 96 TZ — terenu kompleksu wojskowego 4002,
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowarngte gostaty w ustaleniach planu;

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

— doterenu 33 R,ZE od ulicy: 62 KD-D,

- do terenu 34 R,ZE od ulic: 61 KD-D i 62 KD-D; dopguza s¢ dojazd istnigjcym
zjazdem od ulicy 57 KD-Z,

— doterenu 35 R,ZE od ulicy 60 KD-D,

— doterenu 36 R,ZE od ulicy 61 KD-D i ochgu pieszo — jezdnego 75 KD — X,

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY

a) dokumentag budowlan zamierzonych inwestycji na terenach 33 R,ZE, 32ER, 36 R,ZE
naley uzgodné z wiasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Cemtru
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Maryndklajennej) w celu unikrcia kolizji
z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;.

30. KARTA TERENU O NUMERZE 37

1)
2)

3)
4)
5)

6)

8)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 1,98 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZL — LASY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza ebiekty matej architektury dla obstugi rekreacii;

b) ustala st lokalizack og6lnodosipnych cagdw pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu;

c) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja
przepisy okréglone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czs¢ terenu znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego -wigboja
przepisy okrglone w § 8 ust.1 pkt 2;

C) czs¢ terenu znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obayazuja zasady okrdone w §
8 ust. 1 pkt 4;

d) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olggancjalnie nateny na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiduja zasady okrdone w 8§ 8 ust.1 pkt 5;

e) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczae] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywvotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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9)

a) dojazd — jedynie dla sib lesnych — od ulicy 64 KD-D przez teren 28 US,ZP.
STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
31. KARTA TERENU O NUMERZE 38

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 0,12 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZL — LASY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgirznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

C) teren obgty jest stref bezpieczastwa od terenu zamkiiego 96 TZ — terenu kompleksu
wojskowego 4002, ograniczenia dla zabudowy i zagdapwania ujte zostaly w
ustaleniach planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — jedynie dla stb leSnych — od ulicy 62 KD-D przez teren 29 US,UT,ZP.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
32. KARTY TERENOW O NUMERACH 39 — 44

1)

2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr39-0,17 ha

b) terennr40-0,72 ha

c) terennr4l-0,26 ha

d) terennr42-0,15 ha

e) terennr43-0,22 ha

f) terennr44 - 3,06 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) naterenie 44 ZP obejmujezsichror zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR
a) w granicach terenow znajdujsie obiekty obgte ochrolm konserwatorsk dla ktérych
obowiazuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 3:
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, thae do przeksztalae
i) na terenie 40 ZP — schron korytarzowy o dikegd45,0 m, mgdzy ul. Zielor a
ul. lkara,
i) naterenie 41 ZP — schron montowni torped, ul.afiel(w rejonie szkoty).
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) przez teren 43 ZP ustal& siojazd do zabudowy na terenie 17 U;
C) w zagospodarowaniu terenu 44 ZP uwdgi¢ punkty widokowe — w rejonach orientacyjnie
wskazanych na rysunku planu, dopuszcza wizadzenie innych punktéw widokowych
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6)

8)

d)

f)

9)

h)
)

wynikajacych z projektu zagospodarowania terenu; punkty okotve lokalizowa w
odlegtaici min. 10,0 m od krawdzi klifu w sposéb nie zagtajacy stateczngxi klifu;

w otoczeniu punktéw widokowych dopuszczae stiecia korekcyjne koron drzew
przestanigicych panoramy widokowe;

w zagospodarowaniu terenéw 39 ZP i 42 ZP uedwgt istniegce pomniki;

na terenach 40 ZP, 41 ZP, 42 ZP i 44 ZP ustagldokilizacg ogdlnodosipnych cagdw
pieszych, zgodnie z przebiegami orientacyjnie wakgmi na rysunku planu;ag pieszy na
terenie 44 ZP usytuowav odlegtéci min. 5,0 m od korony klifu;

w zagospodarowaniu terenu 43 ZP uwdgi¢ szpaler drzew, wskazany orientacyjnie na
rysunku panu;

zakaz lokalizacji reklam;

ogrodzenia powinny spetrdavymagania okrdone w 8§ 6 ust 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)

czs¢ terenu 44 ZP znajduje ¢siw granicach pasa technicznego brzegu morskiego
obowiazuja przepisy okrdone w 8§ 8 ust.1 pkt 2;

cze$¢ terenu 44 ZP oraz tereny 39 ZP, 40 ZP i 42 ZP dujmjsie w granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego — obaemja przepisy okrglone w 8§ 8 ust.1 pkt 2;

cze$¢ terenu 44 ZP znajduje esiw granicach strefy ochrony klifu — obawuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

cze$¢ terenow 39 ZP, 40 ZP, 41 ZP, 44 ZP, oznaczonaysanku planu, stanowi obszar
potencjalnie natgny na osuwanie gimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8
ust.1 pkt 5;

tereny 39 ZP, 40 ZP, 41 ZP, 42 ZP i 44 ZP znaj8igjw zas¢gu powierzchni ograniczagej

— poziomej wewgtrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskgav@©ksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilbne w 8§ 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych oraz agzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

teren 43 ZP znajduje¢iw zasggu powierzchni ograniczggych — przejciowej i poziomej
wewretrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskga Oksywie / lotniska
cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okflene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektow budowlanych i naturalnych orazadzex uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

na terenach 39 ZP, 40 ZP i 42 ZP wpslia ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu magistrali cieplnej — obaavija zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 10;
na terenie 42 ZP i 43 ZP wypuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadeg
przebiegu gazoggu sredniego cinienia — obowizuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 11.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

0

dojazd od ulic:

do terenu nr 39 ZP — od ulicy 68 KD-D i 70 KD-D .(l4ara),
do terenu nr 40 ZP — od ulicy 68 KD-D (ul. Ikara),

do terenu nr 41 ZP — od ulicy 58 KD-Z (ul. Zielona)

do terenu nr 42 ZP — od ulic: 65 KD-D i 58 KD-Z (dielona),
do terenu nr 43 ZP — od ulicy 63 KD-D (ul. Rybakow)

do terenu nr 44 ZP — od ulicy 70 KD-D (ul. Ikara);
pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA -0 %
10) INNE ZAPISY

a)

dokumentag budowlam zamierzonych inwestycji na terenie 43 ZP maleizgodné z
wlasciwymi  stwzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemtru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojenney celu unikngcia kolizji z
infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;j.

33. KARTA TERENU O NUMERZE 45
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
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1) POWIERZCHNIA — 1,19 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP/US — ZIELEN URZADZONA / USLUG SPORTU | REKREACJI

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zachow& kompleksy istnigjcych zadrzewig — wycinke drzew ograniczy do niezlgdnego
minimum;
b) obejmuje s ochron, zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy; dopuszcza serenowe urglzenia sportowe i rekreacyjne, obiekty matej
architektury i place zabaw dla dzieci;
b) w po6tnocnej czsci terenu, przy aigu pieszym 79 KD — X, dopuszcza sirzadzenie parkingu
dla rowerow,;
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% powdrz terenu;

d) ustala st lokalizacg ogélnodostpnych cagdéw pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie

wskazanym na rysunku planu;

e) w zagospodarowaniu terenu uwahhic urzadzenie punktu widokowego, orientacyjnie
wskazanego na rysunku planu; punkt widokowy lokaliaz w odlegtéci min. 10,0 m od
krawedzi klifu w sposéb nie zagrajacy statecznéi Klifu;

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1,19 ha
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wigboja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obaauja zasady okrdone w §
8 ust. 1 pkt 4;

C) czs¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olgs#ancjalnie nat@ény na osuwanie
sig mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

d) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczagej — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 69 KD-D (ul. Dedala);

b) wymagania parkingowe — zakaz parkowania,

c) zasady obstugi infrastruktaevg 8§ 10 ust. 2 pkt 4.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

34. KARTY TERENOW O NUMERACH 46 — 47

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA

a) terennr 46 — 0,25 ha

b) terennr47 -0,51 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENOW

ZP/KS - ZIELEN URZADZONA/TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ — parkingi

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalaesi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza sirealizacg parkingdbw podziemnych;

c) na terenie 46 ZP/KS dopuszcza malizacg parkingdw w poziomie terenu z zastosowaniem
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nawierzchni trawiastej wraz z nasadzeniami zieleysokiej, dopuszcza @izastosowanie
elementéw wzmacniagych nawierzchmri np. kratek trawnikowych lub plytzarowych typu
MEBA;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 %;

e) w zagospodarowaniu terenu 46 ZP/KS uwdgi¢ ogolnodosipny ciag pieszy, zgodnie z
przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunkuiplan

f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatek:
- naterenie 46 ZP/KS - 0,25 ha,
- terenie nr 47 ZP/KS - 0,51 ha.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 46 ZP/KS znajdujegsiv granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja
przepisy okréglone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) teren 46 ZP/KS znajdujeesiv zaseégu powierzchni ograniczgiej — poziomej wewtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeyvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektéw
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c) teren 47 ZP/KS znajdujeesiv zaségu powierzchni ograniczgych — przejciowej i poziomej
wewrgtrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskga Oksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilbne w 8§ 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych orazagzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

d) na terenie 47 ZP/KS wygluja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz
przebiegu magistrali cieplnej — obawuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;

e) na terenie 47 ZP/KS wygluja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz
przebiegu gazoggu sredniego cinienia — obowgzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 11;

f) na terenie 47 ZP/KS wygiuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndejz
przebiegu przewoddéw ttocznych sieci kanalizacjiitsainej — obowizuja zasady okrdone w
§ 8 ust. 1 pkt 12.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
— do terenu 46 ZP/KS — od ulicy 68 KD-D (ul. lkara),
— do terenu 47 ZP/KS - od ulicy 67 KD-D i 58 KD-Z (Wielona); zasady obstugi
komunikacyjnej uzgodiiz zaradca drogi;

b) wymagania parkingowe —wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

c) zasady obstugi infrastruktagvg 8 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA -0 %
10) INNE ZAPISY

a) dokumentag budowlam zamierzonych inwestycji na terenie 47 ZP/KS malazgodné z
wlasciwymi  stwzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemtru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojenney celu unikngcia kolizji z
infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

35. KARTA TERENU O NUMERZE 48

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA — 8,92 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZE — ZIELE N EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) czesc¢ terenu znajduje siw granicach stanowiska dokumentacyjnego przyradgzgwionej
.Klif Oksywski” — obowiazuja przepisy okréone 8§ 4 ust. 1 pkt 3;
b) zakaz wycinki drzew z wyjkiem niezlgdnych cgc¢ sanitarnych;
c) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biorfnorodndci, ciagtosci
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przestrzennej ekosysteméw, ochronie wod, powielizchiemi oraz ksztalttowaniu
harmonijnego krajobrazu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) ustala si lokalizacg ogélnodostpnych cagow pieszych, zgodnie z przebiegami orientacyjnie
wskazanymi na rysunku planu;

c) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terenu znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja
przepisy okréglone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego -wiaboja
przepisy okréglone w § 8 ust.1 pkt 2;

C) czs¢ terenu znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obayazuja zasady okrdone w §
8 ust. 1 pkt 4;

d) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olpggancjalnie nateny na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

e) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczaej — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

f) cze$¢ terenu ohjta jest stref bezpieczastwa od terenu zamkitego 96 TZ — terenu
kompleksu wojskowego 4002, ograniczenia dla zabyd@agospodarowaniagig zostaty w
ustaleniach planu.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 62 KD-D (ul. Rybakéw) i 69 KD-D (Ubedala) przez teren 45 ZP/US;
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

36. KARTA TERENU O NUMERZE 49

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZE — ZIELE N EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biornorodndci, ciagtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wod, powielizchiemi oraz ksztalttowaniu
harmonijnego krajobrazu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;
b) teren znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obayauja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 4;
c) teren, oznaczony na rysunku planu, stanowi obsz@npjalnie narsony na osuwanie simas
ziemnych — obowizuja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;
d) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczae] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
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budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

e) teren obgty jest stref bezpieczastwa od terenu zamkiiego 96 TZ — terenu kompleksu
wojskowego 4002, ograniczenia dla zabudowy i zagdapwania ujte zostaly w
ustaleniach planu.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigu pieszo — jezdnego 73 KD-X;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA -0 %
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

37. KARTA TERENU O NUMERZE 50

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,81 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZE — ZIELE N EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czes¢ terenu znajduje siw granicach stanowiska dokumentacyjnego przyradgzgwionej
.Klif Oksywski” — obowiazuja przepisy okréone 8§ 4 ust. 1 pkt 3;

b) zakaz wycinki drzew z wyjkiem niezlgdnych cgc¢ sanitarnych;

c) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biornorodndci, ciagtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wdd, powielizchiemi oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes$¢ terenu znajduje siw granicach morskiej przystani rybackiej ,GdyniaObtuze” —
obowigzuja przepisy okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1; w przypadku uchylenia zdrenia w
sprawie morskiej przystani rybackiej teren znajddgew granicach pasa technicznego brzegu
morskiego, gdzie obowzuja przepisy okrdone w 8 8 ust.1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

c) teren znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obauja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 4;

d) teren stanowi obszar potencjalnie raray na osuwanie simas ziemnych — obowiduja
zasady okrdone w 8§ 8 ust.1 pkt 5;

e) teren znajduje si w zasggu powierzchni ograniczagych — przejciowej i poziomej
wewrgtrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskga Oksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilbne w 8§ 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysoki obiektow budowlanych i naturalnych oraz adzex uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

f) teren objty jest stref bezpieczastwa od terenu zamkgiego 96 TZ — terenu kompleksu
wojskowego 4002, ograniczenia dla zabudowy i zagdapwania ujte zostaly w
ustaleniach planu.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od eigu pieszo-jezdnego 73 KD-X;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA -0 %
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

38. KARTA TERENU O NUMERZE 51
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA - 0,36 ha
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2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

PRZEZNACZENIE TERENU
ZE — ZIELE N EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czgs¢ terenu znajduje siw granicach stanowiska dokumentacyjnego przyradgzgwionej
,Klif Oksywski” — obowiazuja przepisy okrélone § 4 ust. 1 pkt 3;

b) zakaz wycinki drzew z wyikiem niezlednych ceé¢ sanitarnych;

c) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biornorodndci, ciagtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wod, powielizchiemi oraz ksztalttowaniu
harmonijnego krajobrazu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdujegsczsc strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej namgwplanu —
obowiazuja zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 4.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala gi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) teren znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obaija zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 4;

C) teren stanowi obszar potencjalnie raray na osuwanie gimas ziemnych — obowiuja
zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

d) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczagych — podeicia, przejciowej i
poziomej wewnrtrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojs&ga Oksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilbne w 8§ 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych orazagzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

e) teren obgty jest stref bezpieczastwa od terenu zamkiiego 96 TZ — terenu kompleksu
wojskowego 4002, ograniczenia dla zabudowy i zagdapwania ujte zostaly w
ustaleniach planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 62 KD-D (ul. Rybakow) poprzeagipieszo — jezdny 73 KD-X;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
39. KARTY TERENOW O NUMERACH 52-54

1)

2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA
a) terennr52-10,36 ha
b) terennr53-7,12 ha
c) terennr54—12,28 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
ZD — OGRODY DZIALKOWE
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) czesci terendéw 52 ZD — 54 ZD znajdupic w zaségu potencjalnego oddziatywania hatasu
lotniczego — obowizuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 8.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy z wytkiem:
— altan ogrodowych,
- budynkéw administracyjnych, ktérych lokalizagjopuszcza gina terenach 52 ZD i 54
ZD - na obszarze ograniczonym nieprzekraczalnymarii zabudowy,
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6)
7)

8)

9)

- niezkzdnych obiektow infrastruktury technicznej;
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- dla altan — do 5,0 m przy dachach stromych i dawfirzy dachach ptaskich,
— dla budynkéw administracyjnych — do 5,0 m;
¢) rodzaj dachu — ptaski lub stromy;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
e) powierzchnia zabudowy:
- dla altan — do 25 fm
- dla budynkéw administracyjnych — do 156; m
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 90 % powodmni terenu;
g) w zagospodarowaniu terendw uweaihic obiekty maiej architektury i parkingi;
h) zakaz lokalizacji reklam;
i) ogrodzenia powinny spetrdavymagania okrdone w 8§ 6 ust. 3.
WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala gi
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czgs¢ terenu 52 ZD, oznaczona na rysunku planu, stamdskar potencjalnie nam@ny na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

b) na terenie 52 ZD (w granicach dz. nr 19/10 i 20i8stepuja ograniczenia zabudowy i

zagospodarowania wynikgje z przebiegu ruragju przesylowego ze steghhezpieczastwa —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 9;

c) na terenie 53 ZD wysgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadajz
przebiegu magistrali cieplnej — obawailja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;

d) teren 52 ZD znajduje ¢iw zas¢gu powierzchni ograniczaggych — podecia i przegciowej,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego @ksy lotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

e) tereny 53 ZD, 54 ZD znajdyjsie w zasggu powierzchni ograniczggych — przejciowej i
poziomej wewatrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgar Oksywie / lotniska

cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okilene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym

ograniczenia wysokai obiektow budowlanych i naturalnych orazadzex uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

f) cze$¢ terenu 52 ZD znajduje esiw zasegu strefy swietlnego systemu podeja do drogi
startowej — obowizuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 7b;

g) teren 52 ZD i cgs¢ terenu 53 ZD ohkje s streh bezpieczastwa od terenu zamlkiego 96
TZ — terenu kompleksu wojskowego 4002, ograniczefidazabudowy i zagospodarowan
ujete zostaly w ustaleniach planu;

h) projekt zagospodarowania ogrodow dziatkowych narter 52 ZD naley uzgodné z
Dowdédztwem Marynarki Wojennej w Gdyni.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

— doterenu 52 ZD - od gju pieszo-jezdnego 75 KD-X,
— doterenéw 53 ZD i 54 ZD od ulicy 60 KD-D;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) na terenie 52 ZD ustala esilokalizacg podziemnego zbiornika retencyjnego, wraz
urzadzeniami podczyszczgjymi wody opadowe; zbiornik zrealizowvaw rejonie
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu lub zgednprojektem zagospodarowania tere
w uzgodnieniu z instytugjeksploatujca urzadzenia; zapewiidojazd do zbiornika;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
40. KARTA TERENU O NUMERZE 55

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA — 1,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
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3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

ZPL — BRZEG MORSKI - PLA ZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakateka Pucka PLB 220005, naieym
do systemu Natura 2000 — obawiija przepisy okrdone w 8§ 4 ust.1 pkt 1;

b) czes¢ terenu znajduje siw granicach stanowiska dokumentacyjnego przyrddgzgwionej
,Klif Oksywski” — obowiazuja przepisy okrglone § 4 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdujeesiczs¢ strefy ochrony archeologicznej, oznaczonej naniaiplanu —
obowigzuja zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 4.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza giobiekty matej architektury i zaplecze sanitarreyl

c) dopuszcza siniezlzdne uradzenia ochrony brzegu morskiego;

d) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) teren stanowi obszar zagomy zalewaniem wodami morskimi wskutek dpen
sztormowych i oddziatywania fal — obawuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 6;

c) teren znajduje si w zaseégu powierzchni ograniczagych — podeicia, przejciowe] i
poziomej wewatrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgar Oksywie / lotniska
cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okilene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych orazagzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

d) teren obgty jest stref bezpieczastwa od terenu zamkiiego 96 TZ — terenu kompleksu
wojskowego 4002, ograniczenia dla zabudowy i zagdapwania uje zostaly w
ustaleniach planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — nie ustalagi

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
41. KARTA TERENU O NUMERZE 56

1)
2)

3)

4)
5)

6)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA - 1,45 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZPL — BRZEG MORSKI - PLA ZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakateka Pucka PLB 220005, naieym
do systemu Natura 2000 — obawiija przepisy okrdone w 8§ 4 ust.1 pkt 1;

b) czes¢ terenu graniczy z obszarem ochrony siedlisk Zatelaka i Polwysep Helski PLH
220032, nalzacym do systemu Natura 2000 — obamuija przepisy okréone w § 4 ust.1 pkt
2;

c) teren znajduje siw granicach stanowiska dokumentacyjnego przyroépzgwionej ,KiIif
Oksywski” — obowazuja przepisy okréone 8§ 4 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) uwzgkdni¢ niezlzdne uradzenia ochrony brzegu morskiego;

c) zakaz lokalizacji reklam i zakaz grodzenia.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiegbowiazuja przepisy
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8)

9)

okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olagmzony zalewaniem wodami
morskimi wskutek spirzen sztormowych i oddziatywania fal — obawija zasady okrdone
w 8 8 ust. 1 pkt 6;

c) teren znajduje si w zasegu powierzchni ograniczae] — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) cze$¢ terenu objta jest stref bezpieczéstwa od terenu zamigiego 96 TZ — terenu
kompleksu wojskowego 4002, ograniczenia dla zabydaagospodarowaniagig zostaty w
ustaleniach planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — nie ustalaei

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA -0 %

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
42. KARTY TERENOW O NUMERACH 57 — 59

1)

2)

3)

4)
5)

6)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr57 —2,34 ha

b) terennr58 — 2,35 ha

c) terennr59-1,19 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

57 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Zielona
58 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Zielona
59 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Dickmana

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzym& i uzupeiné istniepce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne w
formie dostosowanej do przekroju ulic, o sktadzaugkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigymi ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwtku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego i lotniczego lub w zw#iku z realizag sieci infrastruktury technicznej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s&.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 57 KD-Z — min. 23,0 m oraz zgodnie z mykiem planu;

b) dla ulicy 58 KD-Z — min. 17,0 m oraz zgodnie z mykiem planu;

¢) dla ulicy 59 KD-Z — 20,0 m;

d) w przekroju ulic Zielonej i A. Dickmana uwzglni¢ sciezki rowerowe — orientacyjnie
wskazane na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czsci terenow 58 KD-Z i 59 KD-Z znajdgjsie w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego — obovgizuja przepisy okréone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 58 KD-Z, oznaczona na rysunku planu, staobgzar potencjalnie namany na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

c) teren 57 KD-Z znajduje siw zasg¢gu powierzchni ograniczagych — podejcia i przegciowej,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego @ksy lotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) teren 58 KD-Z znajduje siw zasggu powierzchni ograniczagych — podeicia, przefciowej i
poziomej wewntrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgar Oksywie / lotniska
cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okilene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektow budowlanych i naturalnych oraz adzex uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

e) teren 59 KD-Z znajduje siw zaségu powierzchni ograniczgiej — podejcia, wyznaczonej
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7)

8)

43.

1)

2)

3)

dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotaiskywilnego; obowazuja zasady i
przepisy okrélone w 88 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemigsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

f) czs¢ terenu 57 KD-Z znajduje giw zasggu strefyswietinego systemu podeja do drogi
startowej, orientacyjnie wskazanej na rysunku plambowazuja zasady okrdone w § 8 ust.
1 pkt 7 b;

g) naterenach 57 KD-Z (w granicach dz. nr 12/6, 23236 i 41/6) i 59 KD-Z (w granicach dz.
nr 2, 15, 16, 17/1, 17/2, 19/10, 27/5, 31/3, 41/20/14, 53/21, 71/5, 94/5, 95/5, 97/3),
wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu rurogiu przesytowego ze
strefy bezpieczastwa — obowjzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 9;

h) na terenach 57 KD-Z i 58 KD-Z wygiuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z
przebiegu magistrali cieplnej — obawuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;

i) na terenie 58 KD-Z wyspuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu
gazocagu sredniego dinienia — obowdzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 11;

j) na terenach wyspuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu przewodow
ttocznych sieci kanalizacji sanitarnej — obgaija zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 12;

K) czesci terendbw ohjte s streh bezpieczastwa od terenu zamkitego 96 TZ — terenu
kompleksu wojskowego 4002, ograniczenia dla zabyd@agospodarowaniagig zostaty w
ustaleniach planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dokumentag] budowlaa zamierzonych inwestycji na terenach 57 KD-Z 58 Kb59 KD-Z
nalezy uzgodné z wiasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Cemtru
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Maryna&kldjennej) w celu unikricia kolizji
z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;.

KARTY TERENOW O NUMERACH 60 — 70
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr 60— 0,59 ha

b) terennr6l1-0,11 ha

c) terennr 62 —1,40 ha

d) terennr 63 -0,76 ha

e) terennr 64 —0,83 ha

f) terennr 65— 0,22 ha

g) terennr 66 —0,18 ha

h) terennr 67 —0,23 ha

i) terennr68-0,79 ha

j) terennr69-0,62 ha

k) terennr70-0,30 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

60 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

61 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

62 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Rybakow
63 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Rybakow
64 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

65 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA - petla autobusowa
66 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

67 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

68 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Ikara

69 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Dedala
70 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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4)

5)

6)

a)

b)

c)

na terenie 62 KD-D naty utrzym& i uzupeiné istniepce lub wprowadzi nowe
zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanepdaekroju ulicy, o skltadzie gatunkowym
i z zastosowaniem metod sadzenia zapewaeyaji ich diugotrwaly wzrost w warunkach
miejskich; dopuszczagusungcie wybranych drzew w zwizku z koniecznéria zachowania
bezpieczéstwa ruchu drogowego i lotniczego lub w zeku z realizagj sieci infrastruktury
technicznej;

na terenie 64 KD-D obejmujecsbchrory zachowawcg szpaler drzew oznaczony na rysunku
planu;

na terenie 70 KD-D obejmujeesbchrory, zachowawcz drzewo oznaczone na rysunku planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

czes¢ terenu 64 KD-D znajduje @iw granicach strefy ochrony konserwatorskiej zaspot
dworsko — folwarcznego ,Nowe Ol#e”, oznaczonej na rysunku planu; dla obszaru strefy
ochrony konserwatorskiej nale sporadzi¢ projekt rewaloryzacji zespotu dworsko —
folwarcznego ,Nowe Obtie” — obowazuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)

)
J)
K)

)

dla ulicy 60 KD-D — 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiplanu;

dla ulicy 61 KD-D — 10,0 m oraz zgodnie z rysunkipfanu; ulica zakaczona placem do
zawracania;

dla ulicy 62 KD-D — 12,0 m oraz zgodnie z rysunkipfanu; ulica zakaczona placem do
zawracania;

dla ulicy 63 KD-D — 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiplanu;

dla ulicy 64 KD-D — 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiplanu;

dla ulicy 65 KD-D - 10,0 — 16,0 m oraz zgodnie guiykiem planu;

dla ulicy 66 KD-D — 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiplanu;

dla ulicy 67 KD-D — 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiplanu;

dla ulicy 68 KD-D — 12,0 m oraz zgodnie z rysunkipfanu; ulica zakaczona placem do
zawracania;

dla ulicy 69 KD-D — 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiplanu;

dla ulicy 70 KD-D — 10,0 m oraz zgodnie z rysunkipfanu; ulica zakaczona placem do
zawracania;

w przekroju ulic 62 KD-D, 63 KD-D i 64 KD-D uwzgtini¢ sciezki rowerowe — orientacyjnie
wskazane na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)

d)

)

czesci terendw 62 KD-D i 63 KD-D oraz tereny 64 KD-Dg &D-D, 66 KD-D, 68 KD-D, 69
KD-D i 70 KD-D znajdug sic w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja
przepisy okrélone w § 8 ust.1 pkt 2;

czesci terendbw 62 KD-D i 70 KD-D znajdwjsie w granicach strefy ochrony klifu —
obowiazuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 4;

czesci terendw 62 KD-D, 64 KD-D, 68 KD-D i 70 KD-D, oanzone na rysunku planu,
stanowj obszar potencjalnie na@y na osuwanie gimas ziemnych — obowiduja zasady
okreslone w § 8 ust.1 pkt 5;

tereny 64 KD-D, 65 KD-D, 66 KD-D, 67 KD-D, 68 KD-B9 KD-D i 70 KD-D znajduj si¢
w zaségu powierzchni ograniczgej — poziomej wewgtrznej, wyznaczonej dla otoczenia
lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnegdyoaviazuja zasady i przepisy okfl®ne
w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia wk@i obiektéw budowlanych i naturalnych
oraz uradzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacij;

tereny 60 KD-D, 62 KD-D i 63 KD-D znajdaijsic w zaségu powierzchni ograniczgych —
przegciowej i poziomej wewetrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojs&gas
Oksywie / lotniska cywilnego; obowauja zasady i przepisy okslone w 8§ 8 ust.1 pkt 7 lit.
a,c, w tym ograniczenia wysod@ obiektéw budowlanych i naturalnych oraz adzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

teren 61 KD-D znajduje siw zasggu powierzchni ograniczggych — przejciowej i
podegcia, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskow&ljsywie / lothiska cywilnego;
obowizuja zasady i przepisy okilene w 8 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczenia
wysokdici obiektow budowlanych i naturalnych oraz agzeh uzytych w trakcie ich budowy
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7)

8)
9)

44,

1)

2)

3)
4)

5)

6)

lub eksploatacji;

g) na terenach 60 KD-D (w granicach dz. nr 42/6) i KQ-D (w granicach dz. nr 29/6),
wystepuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu rurogiu przesytowego ze
stret, bezpieczastwa — obowjzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 9;

h) na terenach 60 KD-D, 65 KD-D, 67 KD-D, 68 K-D, 69DKD i 70 KD-D wystpuja
ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu magistrali cieplnej — obaxvija
zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;

i) na terenach 65 KD-D, 67 KD-D i 68 KD-D wypuja ograniczenia zagospodarowania
wynikajace z przebiegu gazagju sredniego dinienia — obowdzuja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 11;

j) na terenach 65 KD-D i 66 KD-D wygiuja ograniczenia zagospodarowania wyrikaj z
przebiegu przewodow ttocznych sieci kanalizacjiitsainej — obowdzuja zasady okrdone w
§ 8 ust. 1 pkt 12;

k) czsci terendw 60 KD-D, 62 KD-D, 63 KD-D i 64 KD-D orderen 61 KD-D olijte % stref
bezpieczéstwa od terenu zamksego 96 TZ — terenu kompleksu wojskowego 4002,
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowarite gostaty w ustaleniach planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dokumentag budowlan zamierzonych inwestycji na terenach 61 KD-D, 62-RP63 KD-
D, 66 KD-D i 67 KD-D naley uzgodné¢ z wiasciwymi stuzbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatyego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej) w celu unikricia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojennej;

b) na terenie 62 KD-D, dla wykluczenia kolizji z rozmaniami drogowymi, dopuszczagsi
Zmiarg usytuowania istniggego krzya, wskazanego orientacyjnie na rysunku planu.

KARTY TERENOW O NUMERACH 71 - 75

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr 71— 0,06 ha

b) terennr72-0,14 ha

c) terennr73-0,12 ha

d) terennr 74 —-0,03 ha

e) terennr 75— 0,55 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — WYDZIELONY CI AG PIESZO - JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny 71 KD-X i 72 KD-X znajduj si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zaspot
dworsko — folwarcznego ,Nowe Olb#e”, oznaczonej na rysunku planu; dla obszaru strefy
ochrony konserwatorskiej nale sporadzi¢ projekt rewaloryzacji zespotu dworsko —
folwarcznego ,Nowe Obtie” — obowazuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) terennr 71 KD-X —min. 5,5 m;

b) teren nr 72 KD-X —min. 5,5 m;

c) teren nr 73 KD-X —min. 5,0 m;

d) teren nr 74 KD-X —min. 5,0 m;

e) teren nr 75 KD-X — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysankplanu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduyj sie w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) teren 73 KD-X znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obawuja zasady okrdone
w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

c) teren 73 KD-X stanowi obszar potencjalnie margy na osuwanie simas ziemnych —
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7)

8)

45.

1)

2)

3)
4)
5)

6)

obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust.1 pkt 5;

d) tereny 71 KD-X, 72 KD-X, 74 KD-X i 75 KD-X znajdajsie w zaségu powierzchni
ograniczajcej — poziomej wewgtrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowe
Oksywie / lotniska cywilnego; obowauja zasady i przepisy okslone w 8 8 ust.1 pkt 7 lit.
a,c, w tym ograniczenia wysod@ obiektow budowlanych i naturalnych oraz adzen
uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacj;

e) teren 73 KD-X znajduje siw zaségu powierzchni ograniczgjych — przejciowej i poziomej
wewrgtrznej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskga Oksywie / lotniska
cywilnego; obowizuja zasady i przepisy okilbne w 8§ 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych orazagdzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

f) teren 75 KD-X znajduje si w zasggu powierzchni ograniczggych — podejcia i
przegciowej, wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskgey Oksywie / lotniska
cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okilene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektow budowlanych i naturalnych orazadzex uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

g) na terenie 75 KD-X (w granicach dz. nr 19/10 i 20/®yskpuja ograniczenia
zagospodarowania wynikgje z przebiegu ruragju przesylowego ze steghhezpieczastwa —
obowiazuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 9;

h) tereny 73 KD-X i 75 KD-X ohjte ¢ strefy bezpieczastwa od terenu zamktego 96 TZ —
terenu kompleksu wojskowego 4002, ograniczeniazdlaudowy i zagospodarowaniagtey
zostaty w ustaleniach planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTY TERENOW O NUMERACH 76 — 79

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr 76 — 0,01 ha

b) terennr 77 -0,04 ha

c) terennr 78 —-0,01 ha

d) terennr 79 —0,09 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — WYDZIELONY CI AG PIESZY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) teren nr 76 KD-X —min. 3,0 m;

b) teren nr 77 KD-X —min. 6,0 m;

c) terennr 78 KD-X —min. 4,0 m;

d) teren nr 79 KD-X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysankplanu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny 76 KD-X, 77 KD-X, 78 KD-X, oraz €& terenu 79 KD-X znajdygjsie w granicach
pasa ochronnego brzegu morskiego — ohpuy, przepisy okréone w § 8 ust.1 pkt 2;

b) czs¢ terenu 79 KD-X znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiego —
obowiazuja przepisy okréone w 8§ 8 ust.1 pkt 2;

C) czs¢ terenu 79 KD-X znajduje siw granicach strefy ochrony klifu — obawuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) czesci terenow 78 KD-X i 79 KD-X, oznaczone na rysunklanu, stanowi obszar
potencjalnie nateny na osuwanie gimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8
ust.1 pkt 5;

e) tereny 76 KD-X, 77 KD-X, 78 KD-X znajdujsie w zaségu powierzchni ograniczgej —
poziomej wewatrznej, wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskgavé@ksywie / lotniska
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7)

8)
9)

46.

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7

8)
9)

47.

1)

2)

cywilnego; obowazuja zasady i przepisy okflene w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym
ograniczenia wysokai obiektéw budowlanych i naturalnych orazagdzen uzytych w trakcie
ich budowy lub eksploatacji;

f) na terenie 77 KD-X i 78 KD-X wysgpuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z
przebiegu magistrali cieplnej — obawuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 10;

g) na terenie 77 KD-X wysgpuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu
przewoddw ttocznych sieci kanalizacji sanitarnejbewiazuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1
pkt 12;

h) wschodni fragment ggu pieszego 79 KD-X — schody terenowe wymagapdernizaciji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dokumentag budowlam zamierzonych inwestycji na terenie 77 KD-X riglaizgodné z
wiasciwymi stwzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemiru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki Wojenney celu uniknécia kolizji z
infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne;j.

KARTA TERENU O NUMERZE 80 — 81

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr80-0,11 ha

b) terennr81-0,11 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWN ETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 8,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu; drofiohazone placami do zawracania;

b) dopuszcza sikorekg linii rozgraniczagcych drogi 80 KDW w rejonie wEzenia do ulicy 59
KD-Z w celu poprawy warunkow bezpiegzstwa ruchu drogowego.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajdyj sic w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) teren 80 KD-W znajduje siw zaseégu powierzchni ograniczgej — podejcia, wyznaczonej
dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotaiskywilnego; obowazuja zasady i
przepisy okrélone w 8§ 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemigsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c) teren 81 KD-W znajduje siw zas¢gu powierzchni ograniczajej — poziomej wewgtrzne;,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego Okeywvotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktarwg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTY TERENOW O NUMERACH 82- 84

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr82-0,16 ha

b) terennr 83 -0,04 ha

c) terennr 84 —0,08 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KS — TERENY URZADZEN TRANSPORTU SAMOCHODOWEGO - parkingi
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3)
4)
5)

6)
7

8)

9)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; na terenie 84 KS adaptuyjéssiniejce garae bez prawa rozbudowy;

b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduj sic¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w 8 8 ust.1 pkt 2;

b) czes¢ terenu 82 KS, oznaczona nha rysunku planu, staobsiar potencjalnie namny na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt 5;

c) tereny znajduyj sie w zasggu powierzchni ograniczgjej — poziomej wewgtrznej,
wyznaczonej dla otoczenia lotniska wojskowego OksywWotniska cywilnego; obowkuja
zasady i przepisy okfne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

d) na terenie 83 KS wygbuja ograniczenia zagospodarowania wyrikaj z przebiegu
magistrali cieplnej — obowkuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 10.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

— doterenu 82 KS — od ulicy 70 KD-D (ul. Ikara),
— doterenu 83 KS - od ulicy 69 KD-D (ul. Dedala),
— do terenu 84 KS — odggju pieszo — jezdnego 74 KD-X;

b) obstuga infrastrukturwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
48. KARTY TERENOW O NUMERACH 85 — 86

1)

2)

3)
4)
5)

6)

8)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
POWIERZCHNIA

a) terennr 85— 3,77 ha

b) terennr 86 - 0,25 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KL — TERENY URZ ADZEN TRANSPORTU LOTNICZEGO

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszcza siwytacznie zagospodarowanie zwane z obstuglotniska; lokalizacja obiektow
budowlanych wymaga uzgodnienia z Prezesenedird otnictwa Cywilnego oraz organem
nadzoru nad lotnictwem wojskowym;

b) zakaz lokalizacji reklam;

C) ogrodzenia — nie ustalagsi

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 85 KL znajduje siw zasgégu powierzchni ograniczgiej — przejciowej, wyznaczonej
dla otoczenia lotniska wojskowego Oksywie / lotaiskywilnego; obowazuja zasady i
przepisy okrélone w § 8 ust.l pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemigsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

b) teren 86 KL znajduje siw zaségu powierzchni ograniczagych — podejcia i przegciowej,
wyznaczonych dla otoczenia lotniska wojskowego @ksy lotniska cywilnego; obowzuja
zasady i przepisy okéne w § 8 ust.1 pkt 7 lit. a,c, w tym ograniczemgsokaci obiektow
budowlanych i naturalnych oraz gdzen uzytych w trakcie ich budowy lub eksploatacji;

c) teren 86 KL objty jest stred bezpieczéstwa od terenu zamkiiego 96 TZ — terenu
kompleksu wojskowego 4002, ograniczenia dla zabyd@agospodarowaniagig zostaty w
ustaleniach planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - nie ustala si
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9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

49. KARTY TERENOW O NUMERACH 87 — 96
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0101
1) POWIERZCHNIA
a) terennr 87 —9,75 ha
b) terennr88 -0,01 ha
c) terennr89-0,01 ha
d) terennr90- 0,01 ha
e) terennr91-0,02 ha
f) terennr92-0,11 ha
g) terennr93-0,11 ha
h) teren nr 94 — 0,05 ha
i) terennr95-11,41ha
j) terennr 96 — 47,55 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

TZ - TERENY ZAMKNI ETE

a) teren 92 TZ — przewidywany do poszerzenia ulicpmtrej (ul. Zielona);
b) fragment terenu 95 TZ — przewidywany do zmiany pnagzenia na ulic zbiorcz (ul.
Zielon).

§14

1. Integralm czscia uchwaty jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@v
przestrzennego egci dzielnic Babie Doly, Oblte i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej
i Dickmana, oznaczony numerem ewidencyjnym 010kadi 4: 2000, stanowcy zahcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsjace obowazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru okfego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie éavem liniach rozgraniczagych;

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obiekty obgte ochroma konserwatorsk— grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych

7) obiekty obgte ochrolm konserwatorsk— grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

8) obiekty obgte ochrol konserwatorsk— grupa C, obiekty o walorach kulturowych, iiwe do
przeksztaice;

9) granice strefy ochrony konserwatorskiej — obszachrony historycznego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksatdtoeupenia;

10) granice stref ochrony archeologicznej,

11) drzewa ohjte ochrom zachowawcz,

12) szpalery drzew obje ochrol zachowawcz,

13) projektowane szpalery drzew;

14) obszary wydczone z zabudowy — do zagospodarowania w formierdgiarzdzonej;

15) granice strefy ochrony Klifu;

16) obszary potencjalnie nam@ne na osuwaniegsimas ziemnych;

17) obszary zagrmne zalewaniem wodami morskimi;

18) orientacyjne lokalizacje projektowanych zbiornikéstencyjnych otwartych;

19) gtbwne cagi piesze poza ulicami i wydzielonymi agami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

20) trasy isciezki rowerowe (przebieg orientacyjny);

21) orientacyjny zasig strefyswietlnego systemu podeja do drogi startowe;j.
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Pozostate oznaczenia na rysunku planu stapnoviormacg lub zalecenia i nieasustaleniami planu
miejscowego. Ponadto na rysunku planu zestawionformie tabelarycznej wybrane parametry i
wskazniki zagospodarowania terenow.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé whlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanizostazahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XI11/246/11 Rady Miasta Gdyni z dnia26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodamania przestrzennego ogci dzielnic
Babie Doty, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i Dickmana

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego czsci dzielnic Babie Dotly, Obtie i Oksywie w
Gdyni, rejon ulic Zielonej i Dickmana zostat wytimy, z prognoz oddzialywania nasrodowisko, do
publicznego wgidu w dniach od 6 czerwca 2011 r. do 5 lipca 201a projektu planu miejscowego zostato
ztozonych hcznie 30 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnidip®a 2011 r.).

Prezydent Miasta Gdyni zaidzeniem nr 3024/11/VI/U z dnia 9 sierpnia 201lozpatrzyt uwagi dotyce
projektu planu, 5 uwzgtinit w cataci, 11 w czsci, 14 nie uwzgidnit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodaroav@nzestrzennego €xi dzielnic Babie Dotly, Oblie i
Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i Dickmanagké wniosty nagpujace osoby:

Mariusz Borys Borkowski ,Mediana Sp. z 0.0.” — datatywu 16.06.2011 r. oraz 17.06.2011 r.
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa Oddziat Regionalngdyni — data wptywu 30.06.2011 r.

Zbigniew Swiderski — data wptywu 17.06.2011 r.

Tomasz Madej — data wptywu 28.06.2011 r.

Stowarzyszenie Gdigki Klub Eksploracji Podziemnej, Stowarzyszenie déhikow Podziemnych
Zabytkdw Tréjmiasta ,Gertruda”, Akademickie Koto @pterologiczne P.T.O.P. ,Salamandra” w
Gdaisku, Katedra Ekologii i Zoologii kigowcow Uniwersytetu Gdskiego, Jarostaw Klodaski, Radny
Miasta Gdyni w okggu Babie Doty, Obtize, Oksywie, Pogérze — data wptywu 29.06.2011 r.
.Polam-Rem” S.A. — data wptywu 30.06.2011 r.

Jadwiga i Feliks Ryduchowscy — data wptywu 22.01120 (data nadania 18.07.2011 r.)

Sylwester Trzelsiski — data wptywu 04.07.2011 r.

Komisja Gospodarki Mieszkaniowej — data wptywu 782011 r.

10 Tadeusz Sapko — data wptywu 17.06.2011 r.

11. Garda Sp. z 0.0. — data wptywu 04.07.2011 r.

12. Zbigniew Wyszomirski — data wptywu 25.07.2011 rat@nadania 19.07.2011r.)

13. Eugeniusz Malec — data wptywu 06.07.2011 r.

14. Port Lotniczy Gdynia-Kosakowo Sp. z 0.0. — dataywut 15.07.2011 r.

15. Adam Patasz — data wptywu 20.07.2011 r. (data nadeh07.2011 r.)

16. Teresa i Wtadystaw Baj — data wptywu 19.07.2011 r.

17. Zofia Klonowska, Edward Klonowski — data wptywu 04.2011 r.

18. Stanistaw Gliski — data wptywu 04.07.2011 .

19. Piotr Pomorski — data wptywu 24.06.2011 r.

20. tukasz Rutkowski — data wptywu 22.07.2011 r. (dedania 19.07.2011 r.)

21.Leon Kurr — data wptywu 14.07.2011 r.

22. Malgorzata Matycha, Jan Matycha — data wptywu 182071 r.

23. Bozena Matolepsza — data wptywu 20.06.2011 r. ora@713011 r.

24. Andrzej Bakowski — data wptywu 30.06.2011 r. oraz 04.07.2011

25. Andrzej Kobierowski — data wptywu 13.07.2011 r.

odrzuca si w czs$ci nieuwzgkdnionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

aghrwnNpE

©Co~No

Rozstrzygnigcia uzasadnia s hasfgpujaco:

1. Mariusz Borys Borkowski ,Mediana Sp. z 0.0.” zloyt uwag; odnanie karty terenu 14 U (nowy nr 15
U/MW?2), w ktorej wnidst o:

1) uwzgkdnienie w projekcie planu zapisow decyzji o warwtkaabudowy dla dziatki nr 1066/13 wegei
lub catgci (nr decyzji RAA-1/11709/7331/67/07/1024/4/ASSlzia 30.05.2007 r.), dotyaeej nadbudowy
istniejacego obiektu o dwie kondygnacje o funkcji mieszkargj, wielorodzinnej;
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2) dopuszczenie funkcji mieszkalnej wielorodzinnej teenu dziatki nr 1066/13. Zarzucat brak zgaanae
Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdgaie ustala dla ww. dziatki
strek M2 — tereny o przewadze funkcji mieszkaniowej wietzinnej;

3) zmniejszenie wskazanej w projekcie m.p.z.p. miniteplielkaici dziatki budowlanej do 1100naby
umazliwi ¢ zamierzone dziatania inwestycyjne;

4) wytaczenie z obszaru 14 U (nowy nr 15 U/MW2) wetvanej drogi osiedlowej istniegej na dziatce nr
1066/49;

5) rozwazenie maliwosci wytaczenia z obszaru 14 U (nowy nr 15 U/MW2}& dziatki nr 1066/50;

6) wytaczenie z obszaru 14 U (nowy nr 15 U/MW?2) dziatkil¥66/52 oznaczonej w ewidencji jako droga i
1066/13;

7) zwigkszenie intensywrigi zabudowy z 0,5 do co najmniej 0,9 — 1,0 lub cafite usungcie zapisu, aby
umazliwi ¢ dziatania inwestycyjne;

8) zwigkszenie powierzchni zabudowy z 0,25 do co najmdjg8 — 0,4, gdi obecny stan zagospodarowania
dziatki przekracza projektowany wskak;

9) zwiekszenie wysokéei zabudowy z 8 m (2 kondygnacje nadziemne) do oéeirtzgodnej z decyzjo
warunkach zabudowy dla tej dziatki tj. 16 m;

10) dopuszczenie budowy dachu stromego, tak jak déantet5 U (nowy nr 16 U);

11) rezygnaci z wymaganych wskaikow parkingowych, poniewacharakter osiedla wyklucza sens ruchu
samochodowego 0s6b z zesnz. Mieszkacy korzystag wytacznie z ruchu pieszego. Z obserwacji wynika,
ze podjedza dziennie 5 samochodéw dostawczych;

12) dopuszczenie funkcji mieszkaniowejzjowd 1-wszej kondygnacji z nliwoscia dobudowy co najmniej
jednego pitra, z przeznaczeniem na funkopieszkaniow;

13) wzigcie pod uwag, ze obecny projekt m.p.z.p. likwiduje jakiekolwiek atiovosci inwestycyjne przez
utrzymanie obecnego stanu nieruchéaoio w ktérej zarébwno poczta jak i apteka sustugami
niedochodowymi. Nadbudowa jest atizva poniewa wykonane zostaly obliczenia konstrukcyjne oraz
badania podiza gruntowego;

14) W pismie uzupetniaicym uwag wniést o uwzgtdnienie w planie zapiséw decyzji o warunkach zabgdo
w czsci lub catdgci, wydanej na nadbudawo 2 kondygnacje budynku ustugowego. Zwraca wwvag
bezterminow&¢ decyzji o warunkach zabudowy.

Prezydent uwzgbnit uwag: w czsci, wprowadzajc do projektu planu pomsze zmiany:

Ad 1, 2,9, 12, 13, 14) Dopuszczono realizagbudowy wielorodzinnej z ustugami przynajmnieparterze, w
budynku o wysokéci do 4 kondygnaciji i 16,0 m, oraz skorygowanodinbzgraniczajce terenu, umdiwiajac
powigkszenie terenu kosztemesei sasiednich dziatek.

Ad 3) Usungto zapis ustalapy minimalry powierzchng dziatki budowlanej.

Ad 5) Wskazany w uwadze fragment dz. 1066/50ae86n0 z terenu 15 U/MW2, wézapc inm czs¢ tej
dziatki — polazoma po wschodniej stronie dziatki inwestora, co ufivai realizacg miejsc postojowych i terenow
rekreacyjnych.

Ad 6) Wylaczono z terenu 15 U/IMW2 e& dziatki 1066/52.

Ad 7, 8) Zwikkszono wskanik intensywndci zabudowy do 1,2, a wskaik pow. zabudowy do 0,40.

Ad 10) Dopuszczono dach stromy, o nachyleniu p&aéi— 35°.

Ad 11) Obniono wymagania parkingowe dla ustug (do 2 miejsc168 nf powierzchni aytkowej) w
uzgodnieniu z zasgca drég gminnych.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 2,12, 13) Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gegkazuje obszar
istniejacego osiedla zabudowy wielorodzinnej jako teremzewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
co nie wyklucza uzupelniggego przeznaczenia terenu, potrzebnego w osieakwgtugi, zielé, parkingi itp.
Istniejaca funkcje — ustugi, nalgy pozostawé przynajmniej w pierwszej kondygnacji (poczta iela — to
jedyne placéwki na obszarze etyym opracowaniem planu).

Ad 4, 5) Czsci dziatek nr 1066/49 i 1066/5Q, siezlzdne dla zapewnienia prawidlowego zagospodarowania
dziatki budowlanej (dojazd, miejsca postojowe, eieltereny rekreacyjne, itp.), na ktorej inwestor Eama
realizowa wnioskowan zabudow.

Ad 11) Na terenie osiedla zabudowy wielorodzinngypulicach Dedala i lkara, istnieje dudeficyt miejsc
parkingowych. Nie m#zna go pogibia¢é przez rezygnaej z wymaganych wskaikéw parkingowych dla
planowanej zabudowy, ktéra spowoduje ggizenie liczby samochoddw w osiedlu.

2. Wojskowa Agencja Mieszkaniowa Oddziat Regionalny vizdyni ztozyta uwag odndnie terenéw 38 ZP,
83 KS, 39 ZP, w ktorej wniosta o:
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1) zmiarg przeznaczenia terenu z zieleni 4dzonej na zabudaw mieszkaniowo-ustugoav dla dziatki
1066/50;

2) zmiarg przeznaczenia terenu z zieleni adzonej i uradzen transportu samochodowego na zabugow
mieszkaniowo-ustugoavdla dziatki 1066/53,;

3) zmiare przeznaczenia terenu z zieleniatzonej na zabudoywustugows dla dziatki 1066/43.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 1, 2) Na terenie osiedla zabudowy wielorodzinispieje niedobdr miejsc postojowych oraz terenéw
rekreacyjnych dla mieszkadw, co uzasadnia pozostawienie dz. 1066/534$cczlz.1066/50 bez zabudowy.
Ponadto zasadne jestastenie terendw oznaczonych w widmym do wghdu projekcie planu — 38 ZP (teren
zZieleni uradzonej z dopuszczeniem wdzer rekreacyjnych i obiektdw malej architektury) oi@& KS (tereny
urzadzen transportu samochodowego — parkingi) do terendwdawy mieszkaniowej wielorodzinnej 10 MW3
oraz do terenu 15 U/MW2 i oznaczenie jako terenaeadny z zabudowy do zagospodarowania zigleni
Pozostawienie zieleni na dziatce 1066/53 jest zgadwnioskiem Rady Dzielnicy Babie Doty.

Ad 3) Teren dz. nr 1066/43 paiony jest me¢dzy ulicami 68 KD-D i 70 KD-D, zbiegagymi sk pod ostrym
katem, co utrudnia dojazdy do terenu. Ponadto nadlgszarze usytuowany jest pomnik (samolotknie wiele
starych, dorodnych drzew, ktére natezachowd. Po przeciwnej stronie ul. Ikara projekt planugwiuje
ustugi. Powysze uwarunkowania przgizap o przeznaczeniu terenu pod zielegzadzor.

3. Zbigniew Swiderski ztozyt uwag: odngnie terenu oznaczonego symbolem 09 MW3 (nowy nMY@3),
w ktérej wnidst o maliwos¢ budowy garay w granicach dziatek 1066/57 i 1066/58 w celu fegm,
efektywniejszego wykorzystania tego terenu dlazattrmieszkacoéw dzielnicy.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Na terenie osiedla zabudowy wielorodzinnej przgadh Dedala i Ikara, w tym rowriena terenie 10 MW3,
istnieje duy deficyt miejsc parkingowych. W zwiku z tym, projekt planu wymaga realizacji programu
parkingowego (ustalonego w § 10 ust. 1 pkt 4b) fomnie miejsc postojowych ugdzonych na terenie lub w
parkingach podziemnych, a wyklucza budoterenochtonnych bokséw gamwych. Zapewnia to bardziej
racjonalne wykorzystanie terenu — uzyskaniegkazej liczby miejsc postojowych.

4. Tomasz Madejztozyt uwag: odndgnie terendéw oznaczonych symbolem 90 TZ oraz 27 B%ridwy nr 28
US,ZP), w ktérej wniést zastrzenia co do aktualdoi mapy, na ktérej spogdzono projekt m.p.z.p.
Stwierdzit,ze w wyniku modernizacji przepompowni obiekt zogtiaacznie zmniejszony do ok. 7 m x 7 m,
a pas wolny terenu stanawy dojazd do zamierzonej inwestycji na zapleczepompowniciekow i stacji
redukcyjnej gazu wynosi 20,0 m.

Prezydent uwzgdnit uwag; w czsci.

Plan jest sporgzany na mapie z zasobu geodezyjno-kartograficzriédgni, posiadajcej pgwiadczenie
zgodndci z zasobem geodezyjnym. Przepompowaiakéw zostata w ostatnim czasie przebudowana érube
zajmuje mniejszy teren. Dziatka nr 1065/11, na djt@lokalizowana jest przepompownia, znajdowatavei
wykazie terendw zamketiych, ustanowionych decygMinistra Obrony Narodowej. Zgodnie z przepisami, w
projekcie planu nie zapisano ustaldla terenu zamkaiego, ustalono tylko granice tego terenu i oznaozon
symbolem 90 TZ. W trakcie wyienia projektu planu do publicznego wdli, zdgto status terenu zamkiégo
m.in. z dz. nr 1065/11. W zwiku z powyszym do projektu planu wprowadzono zmiany polgggjna
oznaczeniu terenu aktualnej lokalizacji przepompovtiekéw — K — tereny urglzer oczyszczania i
odprowadzanidgciekéw oraz zaktualizowano zapisy dla wszystkiatenéw, ktére ja nie nalea do terenéw
zamkngtych.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaghastpujaco:

Skladajcy uwag nawizat do zt@aonego wczéniej wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudalig
inwestycji polegajcej na budowie miejsc postojowych i przeznaczeareriu na cele kampingowe nag&d
dziatki gminnej nr 1065/17, z dojazdem planowanyth . lkara. Teren, ktory chciatby dzimwi¢ pod
przywotary inwestycg to grsto zadrzewiona i zakrzewiona — wagtona z zabudowy, ¢ duzego terenu 28
US,ZP, przeznaczonego podstugi sportu i rekreacji, zieteurzgdzom; — ogdlnodosfpne tereny sportowo-
rekreacyjne Planowana inwestycja wymagataby szerokiego dojazdsciccia wielu drzew i krzewow.

5. Stowarzyszenie Gdyski Klub Eksploracji Podziemnej, Stowarzyszenie Mibsnikow Podziemnych
Zabytkéw Tréjmiasta ,Gertruda”, Akademickie Koto Ch iropterologiczne P.T.O.P. ,Salamandra” w
Gdansku, Katedra Ekologii i Zoologii Kregowcow Uniwersytetu Gdaskiego, Jarostaw Klodzaski,
Radny Miasta Gdyni w okregu Babie Doty, Obtue, Oksywie, Pogérzeztozyli uwag; odngnie terenow
oznaczonych symbolami 40 ZP, 41 ZP oraz 87 TZ,&wetwnigli o objecie ochror ladowych obiektéw
fortyfikacyjnych dawnego poligonu torpedowego GayriBabie Doty, ktory jest pagika historii [l wojny
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Swiatowej oraz aytkiem ekologicznym (miejsce bytowania nietoperbyetych scista ochrora gatunkov).
Do pisma daticzono wykazddowych obiektow fortyfikacyjnych.

Prezydent uwzghtnit uwag; w czsci, wprowadzajc do projektu planu pomsze zmiany:

W 85 oraz w kartach terenéw 40 ZP i 41 ZP, w pkt— Zasady ochrony dziedzictwa i dobr kultury,
umieszczono ustalenie o ebju ochrom konserwatorsk obiektow historycznych — obiektéw o walorach
kulturowych i 0 warunkach ich ochrony. Zméanzgodniono z wiciwym konserwatorem zabytkow.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi, uzasadniaegshastpujaco:

Teren 87 TZ jest terenem zamétiyim, w zwiazku z czym w projekcie planu nie zamieszczaadnych ustale
dla tego terenu. W odniesieniu do terendéw zagtikoh w miejscowym planie zagospodarowania przestreggo
ustala sj tylko granice tych terenéw oraz granice ich strefironnych (jeeli takie wysgpuja).

6. ,Polam-Rem” S.A. ziozyt uwag; odngnie terenu oznaczonego symbolem 22 UK,UZ,UT (nowy23
UK,UZ,UT) wnioskupc o:
1) dopuszczenie wszystkich form zabudowy mieszkaniowsgz z odstpieniem od ustalenia minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej — 38 00F,nj. powierzchni wikszej od powierzchni POLAM-REM S.A.
— 23371 m?
2) dopuszczenie maksymalnej wysékobudynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych — do 18;0
3) zwiekszenie do 25% maksymalnej powierzchni zabudowy;
4) koreke linii zabudowy:
a) dopuszczenie zabudowy w strefie, lgtdworzytoby pole mgdzy liniami, na ktérych znajdajsic
pétnocna i potudniowa elewacja dworu;
b) dopuszczenie sytuowania zabudowy béppdnio przy granicy dziatki i w odlegioi mniejszej ni 3,0
m od granicy dzialki.

Prezydent uwzghnit uwag; w cz$ci w nastpujacy sposaéb:

Ad 1, 2) Prezydent uzalrit mozliwo$¢ ustalenia minimalnej powierzchni dziatki budowlprel,4 ha, (tj. pow.
terenu stanowtego wiasné gminy) i ustalenia wysokeoi zabudowy do 12,0 m i do 3 kondygnacji, od
uzyskania pozytywnego uzgodnienia Wojewodzkiego $€owatora Zabytkow. W projekcie planu ustalono
minimalm powierzchng dziatki budowlanej na 1,4 ha — w uzgodnieniu z ¥ajdzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 2) Ze wzgtdu na negatywne stanowisko Wojewddzkiego Konsemaa#abytkow, wyraone w trybie
ponownego uzgodnienia projektu planu, nie podniesiodopuszczalnej wysoka zabudowy do
wnioskowanych 12,0 m.

Ad 1, 3, 4) Teren 23 UK,UZ,UT obejmuje historyczogspot dworsko-folwarczny ,Nowe Olde” skladajcy

sig z dworu, czworakow, zabudowagospodarczych, parku i bezpednio przylegajcych terenéw zieleni.
Zespot dworsko-folwarczny stanowi dziedzictwo kudtwe, zastugujce na objcie ochrom konserwatorsk

utrzymanie wartéciowych cech zatzenia i udosipnienie zainteresowanym odbiorcom. Z uwagi na poes,
uzasadniona jest tu lokalizacja ustug ogolnogmsich, jak ustugi kultury, ustugi zdrowia, ustugirgstyki.

Zabudowa mieszkaniowa zar#aby dost¢p do terenu jedynie doaskiej grupy widcicieli mieszka. Zasadne
jest zachowanie skali i charakteru zespotu zabudewgtoczeniu zieleni i utrzymanie niskiego wghkika

zabudowy.

7. Jadwiga i Feliks Ryduchowscyztozyli uwage odnagnie terenu oznaczonego symbolem 48 ZE, w ktérej
whnigsli ponizsze zastrzeenia do projektu planu:

1) nieruchoméci z uwagi na olcie ich pasem ochronnym klifu zostapraktycznie wydczone z méliwosci
uzytkowania poprzez wprowadzenie catkowitego zakahudowy;

2) tak uchwalony m.p.z.p. stanowi wywlaszczenie fakiy; gdy de facto pozbawia wdaiciela
podstawowych uprawnie wynikajacych z prawa wiasrici, w tym przede wszystkim matwosci
jakiejkolwiek zabudowy;

3) uzasadnienie dla ogranidze&y m.p.z.p. winno mie solidne podstawy nie tylko prawne, ale faktyczne,
stworzenie projektu powinno zosétgoprzedzone odpowiednimi analizami i uzgodnieniaminnymi
organami, ktére zagglzap terenami nadmorskimi, w tym z Widem Morskim;

4) dla ustalenia pasa ochronnego dla Kklifu koniecznjgst przeprowadzenie batageologicznych i
inzynieryjnych struktury i stabiln@i klifu. Samo powotlywanie sina zagraenie osuwiskami nie jest
wystarczajce. Na dzié dzisiejszy badania takie nie zostaty przeprowadzon

5) powinna zostasporadzona analiza hydrologiczna wéd granimgzch z klifem dla uzasadnienia erozyjnego
dziatania wéd morskich oraz zagemia powodz. Dziatki o nr-ach 29/4 i 30/4 nalgce do wnosgych
uwagi nie § w zaden sposob narane na zalanie i eragj
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6) projekt nie zostat popartsadnymi analizami natury ekonomicznej. \Agenie z maliwosci turystycznego
zagospodarowania znajdzie odzwierciedlenie nieotylk maptku wiascicieli nieruchoméci, take w
przychodach z turystyki (plan minimalizuje poteh@aspodarczy tego obszaru) i spowoduje koniegzno
zaptaty odszkodowelub zapewnienia nieruchorw zamiennych;

7) projekt zawiera prawnniespéjnéé. Z jednej strony wylcza s¢ mozliwos¢ zagospodarowania dziatek (nie
dopuszczajc nawet zabudowy typu lekkiego), z uwagi na zaenia plynice z erozji Klifu
(niepotwierdzone), a z drugiej dopuszczarsozliwos¢ powstawania punktéw widokowych;

8) powinno powstakilka alternatywnych propozycji w zakresie zmiaasad uytkowania terenow klifu. 3
powstaly, to dlaczego nie uzyskaty akceptacji?iégirinne maliwosci ustalenia m.p.z.p. dla tych terenéw.
Ustalenia powinny zostapoczynione z Urgdem Morskim, nie poczyniono takich ustal&Zasadnym jest
poszukiwanie rozvgzan najmniej ucizliwych dla prywatnych wigcicieli.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 1, 3, 8) Nieruchomi@ sktadajcych uwag to grunty rolne kl. V i VI oraz nietytki. Dziatka 30/4 pot@ona
jest na stromym, wysokim (ok. 38 m) klifie i na @aie bezpérednio przylegajcym do korony klifu, o
przeznaczeniu w projekcie planu pod zietéeurzdzomy (48 ZE), a dz. 29/4 & w granicach play (55 ZPL).
Cata nieruchomi@ jest pot@ona w pasie technicznym brzegu morskiego, znajguj) st pod kontrod
administracji morskiej. Ustalony w projekcie plarakaz zabudowy na klifie i jego zapleczu, byt wkimsany
przez Urad Morski w Gdyni, ktéry polecit oznaczyna rysunku planu strgfochrony klifu obejmujca pas
terenu o szerokeoi wynosacej trzy wysokdci klifu liczone od jego podstawy. Uyd Morski ustalit take
zakazy obowdzujace w tej strefie, w tym zakaz wznoszenia budynk&wdowli oraz realizacji podziemnych
urzadze infrastruktury technicznej.

Urzad Morski jest organem uzgadriaym i jego stanowisko jest wiace przy formutowaniu ustaieplanu.

Ad 2, 6) Rada Gminy ustalg] w planie miejscowym przeznaczenie poszczegllbganow dziata w granicach
przystugujcego jej wladztwa planistycznego. Nie ima ut@samia& tego z naruszeniem prawa wtascio
Zgodnie z ustawo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynmafmstykonane opracowanie — Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowegoakBjest podstaw dla wykonania ebnych analiz
ekonomicznych dotyezych turystycznego zagospodarowania obszaru pfaykdigo, jeeli brak jest
mozliwosci zabudowy.

Ad 4,5) Procesy osuwiskowe na klifie oksywskim fwm w rejonie przedmiotowej nieruchofud) s
odnotowane m.in. w obszernej dokumentacji AGH w K¢raie ,Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych
zagrazen geologicznych (ze szczegélnym uwadjhieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicinyta
terenie calego kraju (Projekt badawczy nr: 415/200212/FG-go-tx/D)", a take w Dokumentacji
geologiczno-inynierskiej dla projektu zabezpieczenia odcinka puzé&lifowego w Gdyni — Babich Dotach.
Istnienie podobnego zagmnia w rejonie przystani — zaréwno jednorazowymwgskiem, jak i diiej trwapca,
okresowy aktywndicia zboczy potwierdza réwnieanaliza stateczidoi skarp zawarta w Koncepcji rozbudowy
przystani rybackiej w Gdyni — Oksywiu (Biuro Profelania i Realizacji Inwestycji ,Europrojekt” z Gikka,
marzec 2011 r.). Wygbowanie proceséw osuwiskowych mma dostrzec bezgednio w terenie. Aktywni@
osuwiskowa stokéw klifowych jest bezpednio zwihzana z abrazyjn dziatalngcia morza. W zwizku z
odnotowanym systematycznym wzrostem jego wahgdgo poziomu, w ubieglym stuleciu wynasym ok. 10
cm i prognozowanym tak w przysziéci, zagraenie ruchami masowymi na wysokich brzegach wzrasta.
Proces ten posiada bogatlokumentag. Kluczowymi g opracowania spogdzone na potrzeby Strategii
ochrony brzegéw morskich. Zasadniczymi uwarunkowaami ,zewrgtrznymi” przyjetymi w strategii s:
przewidywany wzrost poziomu morza i wzrost intensgéei sztorméw. Stwarzajone nowe zagi@nia dla
brzegdw i ich niskiego zaplecza, w granicach wyzpagch przez izohipsy +1,25 mi +2,5 m (n.p.m.ostato
uwzgkdnione w zapisach planu miejscowego.

Ad 7) Punkty widokowe wskazane na rysunku planuganby¢ urzadzone z wykorzystaniem obiektow
architektury ogrodowej, ktére w razie osgsia klifu mazna tatwo odtworzy lub urzdzic w sasiedztwie.
Whnioskowana zabudowa powodowataby naruszenie simpkterenu bezpwednio przylegtego do Klifu
(fundamentowanie, uzbrojenie podziemne), co mogktymowé zagraenie dla jego stabiloi i wptyna¢ na
wzmazenie procesow osuwiskowych.

8. Sylwester Trzebiaski ztozyt uwag; odndnie terenu oznaczonego symbolem 01 MN1 (nowy nr 02
MNZ1,UT), przy ul. Rybakéw, w ktorej wnidst o mowos¢ budowy domkow letniskowych jako funkgji
uzupetniagcej zabudow jednorodzing lub pensjonatow

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

W wyniku analizy uwagi skorygowano przeznaczenierta, na ktérym jest patona nieruchom& — ustalone

w wytozonym do wghdu projekcie planu (zabudowa mieszkaniowa jednammdzz dopuszczeniem zabudowy
pensjonatowej). Teren oznaczono symbolem — 02 MN1zZdbudowa mieszkaniowa jednorodzinna, gdzie
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dopuszcza sipokoje gdcinne, ustugi turystyki (np. pensjonaty). Wykluczi@ kempingi, pola biwakowe, jako
zabudow o0 odmiennych gabarytach i charakterze zabudowy.

9. Komisja Gospodarki Mieszkaniowej ziozyta uwag odndgnie terenéw o symbolach 56 KD-Z,
31 PM,ZPL, 32 R,ZE, 33 R,ZE, 28 US/UT,ZP (odpowiedmowe nr 57 KD-Z, 32 PM,ZE, 33 R,ZE,
34 R,ZE, 29 US,UT,ZP), w ktérej wniosta o:

1) zmiarg kategorii ul. Zielonej na 2/2;

2) dopuszczenie na terenie 31 (nowy nr 32¥limmsci ustug turystycznych (funkcja catoroczna);

3) uwzgkdnienie w granicach terenéw nr 32 i 33 (nowe nri &) mazliwosci realizacji ustug rekreacji i
sportu;

4) niedopuszczenie do rezerwacji fragmentu terenu hr(r®wy nr 32) pod realizagjnowej przystani
rybackiej;

5) dopuszczenie na terenie nr 28 (nowy nr 29) furdgjbturystycznej (hodowla nieugliwa).

Prezydent uwzglnit uwag; w czsci:

Ad 3) Projekt planu dopuszcza na terenach 33 RZ&ER,ZEterenowe urzdzenia sportowe i rekreacyjne oraz
obiekty matej architektury (...ustalajc jednoczénie zakaz zabudowy (realizacji budynkéw). Terenynieg
stanowé obszar otwartego, terenowego zaplecza ddednich terendw ustug sportu i rekreacji oraz gistu
turystyki, na ktérych projekt planu dopuszcza zawd

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaeghastpujaco:

Ad 1) Ul. Zielona jest ulig o niewielkim ruchu, dla ktérej nie zaklada sinacznego wzrostu ohgenia.
Posiada szerokie wydzielenie (24 m — 30 m) z atkigm pdinocnego odcinka, padionego w rejonie
zabudowanym. W pasie drogowym znajduje $tiezka rowerowa, chodniki i pasy zieleni. Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gagkazuje ul. Zielos, jako ulie; zbiorcz o
przekroju 1/2 (jednojezdniay o dwoch pasach ruchu). Ustalenia projektu plamwgodne z ustaleniami
Studium. Brak uzasadnienia dla zmiany przekrojoyuli

Ad 2) Teren 32 PM,ZPL Iy w granicach obszaru zagomnego zalewaniem wodami morskimi wskutek
spktrzea sztormowych i oddziatywania fal morskich. Zgodmiestaleniem zawartym w 8§ 8 ust. 1 pkt 6 w jego
granicach obowizuje zakaz wznoszenia budynkéw i budowli, z atkiem urzdzer stuzacych funkcjonowaniu
przystani morskiej, obiektow gospodarki wodnej,teggdw ochrony brzegéw, odpowiednio zorganizowanych
ciagéw pieszych oraz tymczasowych — sezonowych (sydngeh na okres do 120 dni) obiektéw zzéanych z
rekreacyjnym wykorzystaniem placo wyklucza proponowarzabudow.

Ad 3) W projekcie planu wyznaczonozduobszary (prawie 10 ha), na ktérychzma lokalizowa ustugi sportu

i rekreacji z maliwoscia zabudowy — realizacji zaplecza dla terenowychydza sportowych i rekreacyjnych
oraz due obszary dla ustug turystyki. Zostaly one wskazanatrakcyjnych lokalizacjach, w pobli brzegu
morskiego i obszaréw zieleni. Dalsze rozszerzayuh terendw nie jest uzasadnione zapotrzebowardanze
spowodowad rozproszenie zabudowy i chaos przestrzenny.

Ad 4) Projekt planu dopuszcza realizapyrzystani rybackiej na obu terenach — 30 PM,ZR iPM,ZPL. Na
terenie 30 PM,ZE zostaly wyznaczone granice prmystgbackiej Gdynia — Obke (zaradzeniem nr 2
Dyrektora Urzdu Morskiego w Gdyni z dn. 11 stycznia 2011 r.Jnbk opracowywana Koncepcja rozbudowy
przystani rybackiej w Gdyni — Oksywiu na dzialceignej nr 28/5 oraz analiza stateczcicskarp sporgdzona
do ww. koncepcji (Biuro Projektowania i Realizatjiwestycji ,Europrojekt” z Gdéaska, marzec 2011 r.)
wykazaty nieprzydatnig terenu dla tej inwestycji, m.in. ze wezdl na zagrzenie w rejonie przystani —
zarbwno jednorazowym osuwiskiem, jak i By trwajpca, okresowy aktywndcia zboczy. Na terenie 32
PM,ZPL wystpuja korzystniejsze uwarunkowania dla lokalizacji ptays rybackiej.

Ad 5) Dziatka nr 80/3 — wiasié Gminy Gdynia, potéona jest w pobtiu klifu nadmorskiego i pley. Ze
wzgleddw krajobrazowo-funkcjonalnych, docelowo predestyana jest pod funkegjsportu, rekreacji, ustug
turystyki z zieleni. Agroturystyka wizaca s¢ z dziatalndcia rolnicza (np. istniejica tu hodowd, $win i drobiu)
mogtaby stanowi funkcje konfliktowa z podstawowym przeznaczeniem terenu.

10. Tadeusz Sapkaztozyt uwag; odnanie karty terenu 28 US/UT,ZP (nowy nr 29 US,UT,ZR)t6rej prosit
o zachowanie funkcji rolniczej na obszarze dzialki 80/3, gdy prowadzi gospodarstwo rolne
wyspecjalizowane w produkcji prasi(30 sztuk) i hodowli drobiu. Gospodarstwo rolestjjego jedynym
zrédtem utrzymania. Chciatby funkcjhodowlam uzupeiné o ustugi agroturystyki, np. utworzy,mini

Z00 .

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniastak jak dla uwagi nr 9 pkt 5.

11. Garda Sp. z o.0.zlozyla uwag odndnie terenu oznaczonego symbolem 28 US/UT,ZP (nowgh
US,UT,ZP), w ktorej wniosta o:
1) zmiarg przebiegu linii zabudowy i nawzanie jej przebiegu do istnigiej linii zabudowy przy ul. Rybakow;

68



2) zwiekszenie powierzchni zabudowy do 0,20;
3) zwigkszenie szerokmi elewacji z 50 m do 65 m.

Prezydent uwzghtnit uwag; w czsci, wprowadzajc do projektu planu pomsze zmiany:
Ad 1) Zmieniono przebieg nieprzekraczalnej linibedowy — zgodnie z wniesiaruwag,.
Ad 2) Zwickszono powierzchrizabudowy do 6000 Mmtj. do 0,15.

Ad 3) Zwiekszono szerokd elewaciji frontowej do 65,0 m.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaeghastpujaco:

Ad 2) Na terenie 29 US,UT,ZP naleutrzyma& duza powierzchng terenu otwartego, da powierzchng zieleni

i terenowych urzdzer rekreacyjnych. Zwikszenie powierzchni zabudowy do 0,20, tj. do 8006 m
spowodowatoby nadmiegrintensywnd¢ zabudowy terenu.

12. Zbigniew Wyszomirski ztozyt uwag; odnanie karty terenu 33 R,ZE (nowy nr 34 R,ZE), w kjomaiost

o:

1) ponowne dokonanie analizy szerégiostrefy bezpieczestwa i obowazujacych na jej obszarze ogranidéze
ktoére nie zgadzajsic z zapisami w rozpoagizeniu i ustawie, na ktorep ©ne oparte. Nie zgadzae st
zakazem zabudowy i realizacji udzeh sportowych i rekreacyjnych na terenie 33 R,ZE Vegidsci 180 m
od granic terenu 99 TZ (nowy nr 96 TZ). Uwaze bezpodstawnie wprowadzono ograniczenia zabudowy
stosujic niewtaciwie przepisy; ponadto odlegia powinny by liczone od obiektow (nie od granicy
terenu). Na terenie 33 R,ZE (nowy nr 34 R,ZE) wmdmono surowsze ograniczenia np. na terenie 29
(nowy nr 30) gdzie dopuszczono budomorskiej przystani rybackiej;

2) uchylenie zakazu zabudowy na terenie nr 33 (now34y

3) zniesienie zakazu realizacji udzen sportowych i rekreacyjnych;

4) dopuszczenie na terenie nr 33 (nowy nr 34) funkgjju,Us, oraz UT,;

5) zwrocit uwag, ze dla terenu 99 TZ (nowy nr 96 TZ) nie wprowadzosmadnych postanowie
gwarantujcych bezpiecaestwo terenow gsiednich.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 1, 3) Strefy bezpiecastwa od kompleksu wojskowego 4002 zostaly ékree przez wisciwe organy
wojskowe: Dowddztwo Marynarki Wojennej oraz Wojewkid Sztab Wojskowy. Wymdg uwzglnienia w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obréaminb bezpieczéstwa pastwa oraz uzgadniania planéw
miejscowych z organami wojskowymi zawarte & ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozguaeniu Ministra Infrastruktury z dnia 07.05.2004vrsprawie
sposobu uwzghniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzefonolaici i bezpieczastwa pastwa.
Stanowisko organéw wojskowych uzgadajch projekt planu jest wiace przy formutowaniu ustaieplanu.
Projekt planu dopuszcza na terenie 34 RiZEnowe urzdzenia sportowe i rekreacyjne oraz obiekty malej
architektury (...) ustalagc jednoczénie zakaz zabudowy oraz zakaz realizacjiadem sportowych i
rekreacyjnych w odlegkzi min. 180 m od granic terenu 96 TZ. Ograniczer@isigu przestrzennego realizacji
terenowych urgdzer sportowych i rekreacyjnych wynika z wniosku Dowtwiz Marynarki Wojennej, w
ktérym zapisanaze w odlegtéci do 180 m od granicy kompleksu wojskowego nr 40@2dopuszcza sizadnej
zabudowy stalej, a tereny te masachowd dotychczasowy charakter i mphy¢ wykorzystywane jako aytki
rolne.

Ad 2, 4) Wnosacy uwag jest wspoOtwlacicielem dziatki rolnej (kl. IVa), nr 22/2, patonej w kompleksie
terenéw rolniczych, w oderwaniu od istnieych i projektowanych terenéw zabudowy. W projekplanu
wyznaczono die obszary (prawie 10 ha), na ktérychzma lokalizowa ustugi sportu i rekreacji z natiwo$cia
zabudowy — realizacji zaplecza dla terenowychadzeh sportowych i rekreacyjnych oraz uobszary dla
ustug turystyki. Zostaty one wskazane w atrakcyniakalizacjach, w pohiu morza i obszarow zieleni. Tereny
te wyznaczono jako kontynuacistniepcej zabudowy, co zapewnia tworzenie spéjnej stmykpzestrzenne.
Dalsze rozszerzanie terendw zabudowy ustugowepiitewo-rekreacyjnej na obszar dziatki rolnej nr22tie
jest uzasadnione zapotrzebowaniem, azenspowodowé rozproszenie zabudowy i chaos przestrzenny oraz
zwigkszenie kosztow realizacji infrastruktury techniegnPonadto nieruchondé znajduje si w zasggu
prognozowanego hatasu (wynikeggo =z lokalizacji istniacego lotniska wojskowego Oksywie i
uruchamianego lotniska cywilnego), przekragzago wartéci dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowe]j (powsgj: 60 dB dla pory dnia i nocy i 50 dB dla pory mpcW ustaleniach planu
uwzgkdniono prognozowany zag hatasu — izofony wskazane naazahiku do Raportu oddziatywania na
srodowisko przedsivziecia pn. Port Lotniczy Gdynia — Kosakowo. W zmku z tym niewldciwa bytaby
lokalizacja ustug turystycznych — hoteli, pensjdnat Brak jest uzasadnienia dla przeznaczenia tepsl
ogrody dziatkowe. Rodzinne ogrody dziatkoweuszadzeniami ayteczndci publicznej, Rdacymi we wiadaniu
polskiego Zwazku Dziatkowcow. PZD nie zgtosit zamierzenia pozysia gruntu w granicach terenu 34 R,ZE
dla realizacji ogrodow dziatkowych.
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Ad 5) W odniesieniu do terenéw zaméych w miejscowym planie zagospodarowania przestreggo ustala
si¢ tylko granice tych terendw oraz granice ich strtironnych (jeeli takie wystpuja).

13. Eugeniusz Malecziozyt uwag; odndnie terenu oznaczonego symbolem 33 R,ZE (nowy nRE),w

ktorej wnibst o:

1) mozliwosé budowy budynku ustugowo- socjalnego i nigejuhali produkeyjnej (parter) — 200°m

2) mozliwos¢ budowy budynku socjalnego z wmlisvoscia pobytu statego (dozér 24 godz.); ww. budynek
stuzytby, jako zaplecze gospodarstwa ogrodniczego;

3) zamiar ww. dziatki na inla 0 podobnej powierzchni lub wykupienie ww. dzighkzez Urad Miasta.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 1, 2) Wnoszacy uwag jest wspotwidcicielem dziatki rolnej (kl. 1V @), nr 22/2, patonej w kompleksie
terenéw rolniczych, w oderwaniu od istrieych i projektowanych terendéw zabudowy. W projekplanu
wyznaczono die powierzchnie terendw dla realizacji nowej zabuglgako kontynuagj istniepacej zabudowy,
co zapewnia tworzenie spojnej struktury przestregnDalsze rozszerzanie zggi tych terenéw, obejmage
dz. nr 22/2, nie jest uzasadnione zapotrzebowang&mae spowodowé rozproszenie zabudowy i chaos
przestrzenny oraz zgkszenie kosztéw realizacji infrastruktury techniegn

Ad 3) Dziatka wnoszcego uwag to grunt rolny. Plan nie uniemldwia wykorzystywania dziatki w sposéb
dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeardem, zatem roszczenie o wykup lub zamidniatki
jest nieuzasadnione.

14. Port Lotniczy Gdynia — Kosakowo Sp. z 0.0ztozyt uwag: odnghie obszaru planu, w ktérej wniost o:

1) naniesienie i uwzgtnienie powierzchni ograniczgych wysoké¢ zabudowy i obiektdw naturalnych w
otoczeniu lotniska, przedstawionych na mapie Gdyn@ksywie, ktdrej kopia zostata dokona w pimie
nr L. dz. 25/2011 z dnia 09.02.2011 r.;

2) naniesienie zagju izofon hatasu, ktore stanawirahcznik do Raportu oddziatywania r@odowisko
przeds¢wzigcia pod nazw Port Lotniczy Gdynia — Kosakowo (Raport wmpie nr L. dz. 25/2010);

3) wskazanie zbiornika retencyjnego w innym miejscuma terenie 51 ZD (nowy nr 52 ZD). Przewidziana
lokalizacja nie mge by zaakceptowana ze wzgu na powodujce zagraenie dla startacych i hdujacych
statkéw powietrznych. Naty przewidzi€ zbiornik, ktérego istnienie nie stanogviddtazerowania ptakow;

4) koreke 8 8 pkt. 7 aw szczegolgm: ,Budowa, rozbudowa i przebudowa obiektéw budmwich i
naturalnych oraz lokalizacja tymczasowych obiektdwdowlanych oraz usglzen dzwigowych (statych i
mobilnych), znajdujcych s&é w zaségu powierzchni ograniczagych, wymaga uzgodnienia z Prezesem
Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz organu nadzoru nadigkiem wojskowym.

Prezydent uwzghtnit uwag; w czsci, wprowadzajc do projektu planu pomsze zmiany:

Ad 1) Naniesiono na rysunku planu geomgepbwierzchni ograniczagych wysoké¢ zabudowy i obiektow
naturalnych w otoczeniu lotniska, tj. kresizie przegicia powierzchni ograniczgych oraz poziomice — linie
taczace punkty na ptaszczyznach ogranigeggh, pot@one na tej samej wysoka.

Ad 2) Naniesiono na rysunku planu przebieg izofoogpozowanego poziomu hatasu od lotniska.

Ad 3) Zbiornik retencyjny lokalizowany na tereni@ ZD zostat wskazany na rysunku planu w optymalnej
lokalizacji — w miejscu najaej potazonym. W zwiazku z powyszym, ustalono realizacjzbiornika jako
podziemnego, pozostawigjjego lokalizagj.

Nieuwzgkdnienieuwagi w czsci uzasadnia sinas¢pujaco:

Ad 4) W zwizku z wnioskiem Prezesa Wdu Lotnictwa Cywilnego, zgtoszonym w trybie uzgaaima
projektu planu i w porozumieniu z Prezesem Portinicaego Gdynia — Kosakowo, usetti zapis o
konieczndci uzgodnié lokalizacji obiektow powstagych w zasigu powierzchni ograniczgych lotniska.
Zapis ten ustalono jedynie na terenachydza transportu lotniczego.

15. Adam Paftasz ztozyt uwag; odnGnie terenu oznaczonego symbolem 34 R,ZE, dz. 8 6wy nr 35

R,ZE), gdzie zawart nagiujace postulaty:

1) nie zgadza si na lokalizag lotniska cywilnego Babie Doty w bezfrednim gsiedztwie jego dziatki
nr 67/6. Lotnisko spowoduje wprowadzenie zakazwdalvy na nieruchonigi;

2) proponuje odsprzedawojej dziatki lub zamiagina inry z powodu znacznej utraty wath nieruchoméci.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 1) W zachodniej a#ci obszaru oljtego planem znajduje esiczes¢ istniepcego, dziatajcego lotniska
wojskowego Oksywie (przewajaca czs¢ lotniska potaona jest na terenie Gminy Kosakowo). Dlagscz tego
lotniska prowadzony jest proces uruchomiania I&@isywilnego. Lotnisko cywilne to priorytetowa ingtgcja
dla rozwoju Gdyni, gminy Kosakowo i regionu, uwadjiiona take w Planie Wojewodztwa Pomorskiego. W
zwiazku z powyszym, zagospodarowanie terendw woko6t lotniska mumsic  podporadkowane
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uwarunkowaniem zapewnigiym bezpieczne funkcjonowanie lotniska. Nieruchénovnoszcego uwag to
teren rolny, poteony w zasigu powierzchni podégia — jednej z powierzchni ograniczeych wysokec¢
zabudowy i obiektéw naturalnych. Powierzchnie tetaly wyznaczone na ,Mapie powierzchni ogranigzggh
wysokas¢ zabudowy”, wykonanej przez Przegsibrstwo Geodezyjno — Kartograficzne ,Geoport” waKowie
(marzec 2011 r.) na podstawie rozpmizenia Ministra Infrastruktury z dn. 25 czerwca 200 w sprawie
warunkéw, jakie powinny spetniaobiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu &Kai Powierzchnia
podefcia znajduje s na wysokéci wykluczapcej zabudow przedmiotowej nieruchondoi. Bez wzgédu na
proces uruchamiania lotniska cywilnego, wyznaczguavierzchnie ograniczate maj zastosowanie dla
istniejacego lotniska wojskowego. Ponadto nieruchéinmotozona na terenie 35 R,ZE znajduje & zasegu
prognozowanego hatasu (wynikeggo =z lokalizacji istniagego lotniska wojskowego Oksywie i
uruchamianego lotniska cywilnego), ktérego pozionzekracza wart@i dopuszczalne dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (parey 60 dB dla pory dnia i nocy i 50 dB dla pory npcW
ustaleniach planu uwzglniono prognozowany zagj hatasu — izofony wskazane naazahiku do Raportu
oddziatywania narodowisko przedsivzigcia pn. Port Lotniczy Gdynia — Kosakowo.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygetiem uwagi w poz. nr 13 pkt 3.

16. Teresa i Wiadystaw Baj ztozyli uwage odndnie terenu oznaczonego symbolem 34 R,ZE (nowy nr 35
R,ZE) dz. nr 68/6, w ktérej nie zgadzalt sia lokalizacg lotniska cywilnego w gsiedztwie ich dziafki.
Lotnisko spowoduje wprowadzenie zakazu zabudowigmaieruchoméci. Sktadajcy uwag skfaniaj sie
do polubownego wyréwnania utraconych wéctowv przypadku wprowadzenia planu przez np. wylkejp t
nieruchomeci.

Nieuwzgkdnienieuwagi — zgodnie z rozstrzygiem uwagi w poz. nr 15.

17. Zofia Klonowska, Edward Klonowski ztozyli uwags odngnie terenu oznaczonego symbolem 34 R,ZE
(nowy nr 35 R,ZE) dz. nr 65/6, w ktdrej welienastpujace zastrzienia:

1) nie zgadzaj sig na lokalizag; lotniska cywilnego w gsiedztwie ich dziatki. Lotnisko spowoduje
wprowadzenie zakazu zabudowy na ich nieruch@imo

2) sktaniaj sie do polubownego wyréwnania utraconych wéetav przypadku wprowadzenia planu przez np.
wykup tej nieruchomi;

3) informuja, ze w przypadku braku planu uzyskataby deeyrjvarunkach zabudowy na budodomu.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 1, 2) Zgodnie z rozstrzyggiiem uwagi w poz. nr 15.

Ad 3) W zwizku z wymienionymi wykluczeniami dla zabudowy, uzgsie decyzji o warunkach zabudowy dla
nieruchomeéci wnoszcych uwag nie jest maliwe.

18. Stanistaw Glinski ztozyt uwag; odngnie terenu oznaczonego symbolem 34 R,ZE (nowy R, ZE) dz. nr
64/6, w ktérej wnidst nagpujace zastrzeenia:

1) nie zgadza si na lokalizagj lotniska cywilnego w gsiedztwie ich dziatki. Lotnisko spowoduje
wprowadzenie zakazu zabudowy na ich nieruchi@mmo

2) sktania st do polubownego wyréwnania utraconych wéetav przypadku wprowadzenia planu przez np.
wykup tej nieruchomzi;

3) informuje, ze w przypadku braku planu uzyskataby deeyajwarunkach zabudowy na budowwoch
doméw mieszkalnych, na dziatkach nr 64/6 i 55/6.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 1, 2) Zgodnie z rozstrzyggdiem uwagi w poz. nr 15.

Ad 3) W zwizku z wymienionymi wykluczeniami dla zabudowy, uzgsie decyzji o warunkach zabudowy dla
nieruchomeci wnoszcego uwag nie jest maliwe.

19. Piotr Pomorski ztozyt uwag; odngnie terenu oznaczonego symbolem 34 R,ZE (nowy iR, ZE), dzialki
nr 53/6, 62/6, 63/6, 71/6, 72/6, 70/6, w ktdrej @stinastpujace zastrzeenia:

1) sprzeciw dla lokalizacji cywilnego lotniska w obgam ksztalcie, ktérego ptaszczyzna pdde koliduje z
jego zabudow,

2) zarzucagze wytozony plan nie zawiera naniesionych budynkéw na jigouchoméci.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 1) W zachodniej a#ci obszaru oljtego planem znajduje esiczes¢ istniepcego, dziatajcego lotniska
wojskowego Oksywie (przeviajaca czs¢ lotniska potaona jest na terenie Gminy Kosakowo). Dlasct tego
lotniska prowadzony jest proces uruchomiania I&@isywilnego. Lotnisko cywilne to priorytetowa ingtgcja
dla rozwoju Gdyni, gminy Kosakowo i regionu, uwadjiiona take w Planie Wojewodztwa Pomorskiego. W
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zwiazku z powyszym, zagospodarowanie terenow wokét lotniska niygi podporadkowane wszystkim
uwarunkowaniom zapewnigym jego bezpieczne funkcjonowanie. Nieruchéénenoszcego uwag to teren
rolny, potazony w rejonie powierzchni podgja — jednej z powierzchni ograniczeych wysokéé¢ zabudowy i
obiektow naturalnych. Powierzchnie te zostaly wyzome na ,Mapie powierzchni ogranicaajch wysokéé
zabudowy”, wykonanej przez Przeglsibrstwo Geodezyjno — Kartograficzne ,Geoport” wakKowie (marzec
2011 r.) na podstawie rozpadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 25 czerwca 200w sprawie warunkéw,
jakie powinny spetni@obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu &ikai Budynek na dz. 53/6 przekracza
dopuszczalne wysokoi zabudowy wyznaczone przez powierzehpodegcia i stanowi przeszkedlotnicza,
ktora nalezy usura¢. Bez wzgédu na proces uruchamiania lotniska cywilnego, wawvigrzchnie ograniczage
maja zastosowanie dla istnigjego lotniska wojskowego. Ponadto nieruchéinanajduje si w zaseégu
prognozowanego hatasu (wynikeggo =z lokalizacji istniacego lotniska wojskowego Oksywie i
uruchamianego lotniska cywilnego), ktérego pozionzekracza wart®i dopuszczalne dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (parwey 60 dB dla pory dnia i nocy i 50 dB dla pory npcW
ustaleniach planu uwzglniono prognozowany zagj hatasu — izofony wskazane naazahiku do Raportu
oddziatywania narodowisko przedsivzigcia pn. Port Lotniczy Gdynia — Kosakowo.

Ad 2) Wiaciciel nie zglosit do Wydziatu Geodezji UMG zmiawkibnanych na dzialce, w zagku z czym
obrys budynku nie zostat naniesiony na maptuacyjno-wysokéciowa, znajdujca sie w zasobie geodezyjno-
kartograficznym gminy. Obrysy istnigjych budynkéw nie natg do zakresu ustalgplanu miejscowego.

20. tukasz Rutkowski ztozyt uwag: odngnie terenu oznaczonego symbolem 35 R,ZE (nowy iR,ZE&), w
ktérej wniést o dopuszczenie na dzialce nr 50/7 udalvy mieszkaniowej lub ustugowej. Linie
prognozowanego hatasu odbiegaj kilkaset metréw od poétnocnej granicy przedmiatpwiziatki dla
wihasciwosci 50 dB w porze nocnej i o kolejne minimum kilkéekiat dla 60 dB w porze dnia, i nocy, co
czyni ograniczenia w jejaytkowaniu dotyczce zabudowy bezzasadnymi.

Nieuwzgkdnienieuwagi t ukasza Rutkowskiego uzasadniargistpujaco:

Dziatka 50/7 to grunt rolny, potony w bezpérednim gsiedztwie ogrodéw dziatkowych i innych terenéw
rolniczych, w oderwaniu — w odlegic ok. 350 m od istnigcych i projektowanych terenéw zabudowy.
Realizowanie nowej zabudowy w rozproszeniu powodolmwachaos przestrzenny oraz zlszenie kosztow
realizacji infrastruktury technicznej. Ponadto p@na cz& terenu 36 R,ZE znajduje esiw zaségu
prognozowanego hatasu (wynikeggo =z lokalizacji istniagcego lotniska wojskowego Oksywie i
uruchamianego lotniska cywilnego), ktérego pozioneegracza wart@i dopuszczalne dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej (pawy 50 dB dla pory nocy). W ustaleniach planu uwdglono
prognozowany zasj hatasu — izofony wskazane naazahiku do Raportu oddziatywania riaodowisko
przedsiwzigcia pn. Port Lotniczy Gdynia — Kosakowo. Rzeczywipbziom hatasu zostanie okleny, gdy
lotnisko kxdzie wykonywato docelowe zadania. Nie ana wykluczy, ze strefa ponadnormatywnego hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowejjmiie wigkszy teren ni wskazuje przyjta prognoza.

W zwiazku z powyszym nie mana zapewrdi wiasciwych warunkéw akustycznych dla zabudowy
mieszkaniowej na tym terenie.

21. Leon Kurr ziozyt uwag: odnanie terenu oznaczonego symbolem 51 ZD (nowy nrBRdziatka nr 19/10
oraz terenu oznaczonego symbolem 35 R,ZE (nowy iR,ZE), gdzie nie zgadzasia:

1) przeprowadzenie przez dziathr 19/10 drogi 79 KD-X (nowy nr 75 KD-X), co spodigje due utrudnienia
w uzytkowaniu rolnym;

2) przeznaczenie nieruchokwm na cele jedynie rolnicze i ogrody dziatkowe;

3) wprowadzenie tak digj strefy ochronnej wynikagej z potaenia obiektow wojskowych;

4) wprowadzenie tak szerokiej strefy oddziatywaniaakat50 — 60 dB w odlegioi kilku kilometréw od
konca pasa startowego. W zwku z tym,ze lotnisko ma wg zalen stuzy¢ jako lotnisko pomocnicze dla
matych samolotéw, oczekuje informacji jakie prtygj zatwenia co do typow samolotow jakie
wykorzystywane &da na lotnisku oraz jakie przeprowadzono symulacjgmw zakresie.

Ponadto zgtosit nagbujace zastrzeenia i wytpliwosci:

5) projekt planu w formie internetowej oraz dokumejaags mato czytelne. Przywotanie kart terendéw nie ma
odnasnika w planie sytuacyjnym;

6) dlaczego teren patlony w gminie Kosakowo, pokony wprost na linii pasa startowegozeji jego kaica,
dopuszczony zostat pod budownictwo przemystoweziatkh 19/10 nie lzaca bezpérednio w linii pasa
startowego, ale f@ca w obebie miasta Gdyni, nie mie by zagospodarowana pod budownictwo
mieszkaniowe lub przemystowe;

7) podziat nieruchomiei przez rurocig paliwowy DN 250 ji w znacznym stopniu ograniczy wykorzystanie
dzialki i obnizy jej wartas¢.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniaghastpujaco:

72



Ad 1) Ul. Dickmana kaczy sk przy granicy kompleksu wojskowego 4002 i nie matiyauacji — padczenia z
siech drég obstugujcych teren polzony w potnocnej ogci terenu ohbjtego planem. Gg pieszo-jezdny 75
KD-X zostat zaplanowany jako pmizenie ul. Dickmana z ul. ZielanCiag nie ma charakteru drogi publicznej —
jego realizacja (wykupienie gruntu przez gmjijest uzaleniona od zgody wigiciela.

Ad 2, 4, 6) Dziatka 19/10 to grunt rolny, patmy w bezpérednim gasiedztwie terenu zamlgiego i terenéw
rolniczych, w oderwaniu od istnigjych i projektowanych terenéw zabudowy. Realizowarwej zabudowy w
rozproszeniu powodowatoby chaos przestrzenny aségkszenie kosztdéw realizacji infrastruktury techniegn
Ponadto nieruchon$é potazona na terenach 36 R,ZE i 52 ZD, znajdujevsizasegu prognozowanego hatasu
(wynikajacego z lokalizacji istnigcego lotniska wojskowego Oksywie i uruchamianegoiséa cywilnego),
ktérego poziom przekracza wastd dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej i miasikvo-ustugowej
(powyzej: 60 dB dla pory dnia i nocy i 50 dB dla pory gpdWV ustaleniach planu uwzginiono prognozowany
zastg hatasu — izofony wskazane naazazhiku do Raportu oddziatywania seodowisko przedsivzigcia pn.
Port Lotniczy Gdynia — Kosakowo.

Ad 3) Strefy bezpieczstwa od kompleksu wojskowego 4002 zostalty dkree przez wigciwe organy
wojskowe: Dowddztwo Marynarki Wojennej oraz Wojewkd Sztab Wojskowy. Wymég uwzglnienia w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obréaminb bezpieczéstwa pastwa oraz uzgadniania planéw
miejscowych z organami wojskowymi zawarte & ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozgaeniu Ministra Infrastruktury z dnia 07.05.2004vrsprawie
sposobu uwzghniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzefonolaici i bezpieczastwa pastwa.
Stanowisko organéw wojskowych uzgada@jch projekt planu jest wiace przy formutowaniu ustateplanu.

Ad 4) Bledny jest pogid, ze lotnisko ma stiy¢ jedynie jako lotnisko pomocnicze dla matych sartiho
Zaktada si, ze docelowo lotnisko dulzie przyjmowato wszystkie popularne typy samolotpasaerskich i
wojskowych (Boeing 737-800, Boeing 737-400, Boef3g-200, Boeing 767-300, Boeing 787-800, McDonnell
Douglas MD83, Airbus A320, Airbus A330-300).

Ad 5) Projekt planu zostat wytony do publicznego wagtlu w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego
Miasta Gdyni. Dodatkowo zostat zamieszczony nangrinternetowej Gdyni. Nie jest zrozumiate zasterge,
ze dokumentacja jest mato czytelna.zHg teren wskazany na rysunku planu, oznaczony skanibiditerowo-
cyfrowymi, posiada odpowiednio oznaczokart terenu w cgsci tekstowej planu (w projekcie uchwaly w
sprawie uchwalenia m.p.z.p.). Jako ostatnie w kobej wymieniono tam tereny zamke, dla ktérych w
planie miejscowym nie zapisujeesustal@, jedynie na rysunku planu ustala gjiranice tych terenéw oraz
granice ich stref ochronnych ggi takie wystpuja).

Ad 7) Rurocig paliwowy lkedzie realizowany nie na podstawie przedmiotowegmyl lecz na podstawie
wczesniej wydanej decyzji o lokalizacji inwestycji cepublicznego.

22. Malgorzata i Jan Malycha ztozyli uwage odndnie terenéw 18 U (nowy nr 19 U) dziatki nr 71/5,/94
95/5; 70 KD-D (nowy nr 80 KDW) oraz 58 KD-Z (nowyr ®9 KD-Z), w ktorej wniéli nastpujace
zastrzeenia i zawarli postulaty:

1) projekt planu jest niezgodny z ustaleniami Studiposiada braki:

a) w projekcie Studium dla dziatek 94/5, 95/5, 71/%aizo funkag ustugows w tym ustugi turystyczne —
rekreacyjne, a po uchwaleniu Studium oraz w progktanu miejscowego zaznaczono funkcje ustug
komercyjnych z dopuszczeniem ustug handlowych o. ma2000 rfy

b) w projekcie planu w karcie 18 U (nowy nr 19 U) onpd,84 ha, gleby Ill klasy, teren okteny w
Studium jako zielony bez mtiwosci zabudowy, zmienit przeznaczenie w planie migjgon na
funkcje ustugova komercyjra;

¢) w Studium brak informacji o budowie ulicy 70 KD-ddwy nr 80 KDW) oraz rozbudowie ulicy 58
KD-Z (nowy nr 59 KD-Z) ul. Dickmana, a tak nie podano jakiej szerod@ pas ich terenéw ma by
zajety pod te inwestycje;

d) w projekcie planu miejscowego brak linii zabudovgyd. Dickmana;

e) w Studium brak informacji i oznaczenia na mapiefgtbezpieczéstwa rurocigu paliwowego;

f) w projekcie planu brak informacji i oznaczenia napme strefy bezpiecastwa rurocigu paliwowego;
ktéra powoduje trwate ograniczeniaytkowania i zagospodarowania dziatki;

g) w dniach 6 czerwca do 5 lipca nie zostata vigtta do publicznego wgdlu prognoza oddziatywania na
srodowisko;

h) przebieg izofon przedstawiony na mapie Studiumnéstgodny z przebiegiem izofon przedstawionym
w uchwalonym planie miejscowym nr 0204 ul. Dickmaf2sady Rybackiej;

2) nie wyrazili zgody na:

a) zabranie czsci potudniowej dziatki nr 71/5 pod budevdrogi 70 KD-D (nowy nr 80 KDW), w eZci
tej znajduje si ogrodzenie i budynki gospodarcze oraz nasadzem@sndowocowych;

b) rozbudow drogi 58 KD-Z (nowy nr 59 KD-Z) ul. Dickmana z podu dwuznaczrigi tresci § 10 ust. 2
— zasady infrastruktury przeprowadzonego gruntownmegiontu ulicy w 1998 r.;
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C) proponowany podziat terenu dziatek 95/5 i 71/5 pwwai nasipi razaca degradacjsrodowiska,;

d) wysoka¢ stawki procentowej 30%;

e) przeznaczenie terenu dz. 94/5, 95/5 i 71/5 na fgnkstug komercyjnych;

f) dojazd od drogi 70 KD-D (nowy nr 80 KDW);

3) wnigsdli o usuniecie zapiséw znajdigiych s w karcie 18 U (nowy nr 19 U):

a) z ust. 3 pkt. a o téei tj. "czes¢ terenu 18 U (nowy nr 19 U) znajdujec sv zasgégu potencjalnego
oddziatywania hatasu lotniczego — obaxmtija zasady okrdone w § 8 ust. 17;

b) z ust. 7 pkt. a o téei ,teren znajduje si w zaségu powierzchni ograniczajej — podeicia,
wyznaczonej dla lotniska/planowanego Portu Lotrjcz&dynia — Kosakowo; obowduja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1. pkt 7a”;

c) z ust. 7 pkt. b o téei: ,we wschodniej cgci terenu wysipuja ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania wynikgie z zasigu strefy bezpieczestwa rurocigu przesytowego, biegnego w
ulicy 58 KD-Z (nowy nr 59 KD-Z) — obowkruja zasady okrdone w § 8 ust. 17;

4) wniesli o uzupeienie treei karty 18 U (nowy nr 19 U):

a) teren 19 U (nowy nr 20 U) Centrum Techniki Morskiejst terenem zamkgtym ze strefami
ochronnymi, w zwizku z tym do ust. 3 dopiéapkt. "c” o tresci ,zakres prowadzonej dziatalém
gospodarczej nie mie przekroczy granic wtasnéci”;

b) o zmiar nazewnictwa w projekcie planu — ,ruragiprzesytowy” na ,rurocig paliwowy”;

5) wnigsli o:

a) opracowanie osobnej karty dla terendéw dziatek nb985/5 i 71/5; powierzchnia podana w karcie —
2,08 ha, jest nieprawidtowa;

b) przeznaczenie terenéw jw. na funkcje mieszkanioaggptacyjne istniegej zabudowy i budynkdow
gospodarczych, pensjonatowe US,UT orazzlmms¢ rozbudowy istniejcej zabudowy i zmian
przeznaczenia i zagospodarowania budynkéw gospogiaic

c) dokonanie podziatu ¢%ci terendéw w gibi dziatlek nr 95/5, 71/5 wraz zagiem pieszo — jezdnym wg
zakczonej mapy graficznej;

d) pozostawienie infrastruktury technicznej w linizgyaniczajcej ulicy 58 KD-Z (nowy nr 59 KD-Z) dla
dz. nr 94/5, 95/5 i 71/5 i dzialek z nich wydzieyoh;

e) zachowanie wjazdu i wyjazdu od ulicy 58 KD-Z (nowy59 KD-Z) dla dziatek jw.;

f)  wyznaczenie linii zabudowy w odlegtt 6,0 m od linii rozgraniczagych ulicy 58 KD-Z (nowy nr 59
KD-2);

g) zmiare stawki procentowej na 10%;

h) zachowanie szpaleru drzew wskazanych orientacyiigys. planu;

i) powotanie niezalmego eksperta do opracowania nie wykonanej obiaktyywrognozy oddzialywania
nasrodowisko oraz wizj lokalm;

i) powtdrne wylaenie projektu planu.

Prezydent uwzghtnit uwag; w czsci wprowadzajc nasgpujaca zmiarg:

Ad 1d) Naniesiono na rysunek planu nieprzekracgline zabudowy od ul. Dickmana.

Ad 2a,f, 5c,e) Prezydent uznak uwzgédnienie wnioskowanych rozgdan wymaga przeanalizowania uktadu

drogowego w rejonie terenéw 18 U i 19 U oraz uzgedia zmian z zatgca drég gminnych. Uktad drogowy

zostat ponownie przeanalizowany. e&& postulatéw wniesionych w uwagach do planu przeascidieli
nieruchoméci zostata uwzgidniona i uzyskata pozytywne uzgodnienie zdcy drég gminnych. Uklad
drogowy w rejonie terenéw 18 U i 19 U zostat skawgny, a postulaty zawarte w pkt 2a,f zostaty
uwzgkdnione w caléci, a zawarte w pt 5¢,e zostaty uwadhione w czsci w ponizszy sposéb:

Ad 2a) W projekcie planu zrezygnowano z ulicy ddia&ej 70 KD-D o szerokwi 10,0 m, zagpujac ja drog

wewretrzng o szerokéci 8,0 m, w zwizku z czym zbhdne jest podeiie dz. nr 71/5.

Ad 2f, 5¢) Zmieniony projekt planu umliwia dojazdy do projektowanych dzialek budowlanyadd

wewrktrznego cigu pieszo-jezdnego o wnioskowanym w uwadze przebiegvyatkiem whczenia cigu do

ul. A. Dickmana. Wiczenie do ul. A. Dickmana odbywai¢ bedzie przez uli¢ wewrgtrzng 80 KDW.

Ad 5e) Dopuszczono dojazdy od ul. A. Dickmana &jtigiymi zjazdami, do istniegej zabudowy, zrealizowanej

przed uchwaleniem planu.

Ad 2e, 4a, 5b) Na terenach 18 U i 19 U dopuszcamtaptagi istniepcej zabudowy mieszkaniowej i lokalizacj

mieszka integralnie zwizanych z prowadzandziatalngcia ustugowa. W zwiazku z dopuszczeniem nowego

przeznaczenia terendéw skorygowano ustalenia projakinu:

— wykluczono lokalizagj obiektéw lub dziatalnéci, ktorych ucazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa przekroczenie standardéw jakosrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowgji&a
réwniez dla terenu 20 U);

— ze wzgkdu na potaenie terenu 19 U na skraju obszaru potencjalnegaialywania hatasu wynikagego z
lokalizacji lotniska, ustalonoze w mieszkaniach i innych pomieszczeniach chrordbngrzed hatasem
zastosowaé przegrody zewgtrzne o podwyszonych parametrach izolacyfebakustycznej;
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- zmniejszono intensywné zabudowy do — 0,6;

— zwigkszono udziat powierzchni biologicznie czynnej dmin. 25%;

Ustugi turystyki i sportu zawierajsic w szerokim wachlarzu przeznaczenia terenow, dmgm symbolem U —
zabudowa ustugowa. Istnige budynki gospodarcze i gaeamog nadal funkcjonowéaw ramach adaptowanej
zabudowy mieszkaniowej, magoéwniez by¢ przeksztatlcone na zabudewstugova, badz stanowé obiekty
pomocnicze w ramach tej zabudowy — o ile spelnidrda zapisane w planie warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Ad 5d) W ul. A. Dickmana prowadzones ssieci infrastruktury technicznej, natomiast pazyglenia do
nieruchoméci mog by¢ realizowane staraniem wfzcieli tych nieruchoméi.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad la) Studium uwarunkowiai kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gglymeznacza teren, na
ktérym potaona jest nieruchondé wnosacych uwag, pod tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem
obiektéw handlowych o pow. sprzeégado 2000 rh Uslugi turystyki zawieraj sic w szerokim wachlarzu
przeznaczenia terenéw, okienych symbolem U — zabudowa ustugowa.

Ad 1b) Potudniowa cg¢ dz. nr 31/3 potpona jest na terenie przeznaczonym w Studium pereny
wacniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem 6hbiekandlowych o pow. sprzegado 2000 ) a
pozostala, przewajaca czs¢ terenu 20 U — potereny zieleni krajobrazowo-ekologicznggodnie ze Studium,
na obszarach, na ktérych spgizane s plany miejscowe — zagii polityk przestrzennych, obszaréw
chronionych, hdz przewaajacych form uytkowania terenu lub funkcji — magulec korektom po
szczegO6towym rozpoznaniu uwarunkawa

Ad 1c) Ze wzgtdu na skal opracowania w Studium nie wskazuje slic dojazdowych, gt brak informacji o
ulicy 70 KD-D — nowy numer 80 KDW. Nie ustalono takszerokéci ulic, a jedynie ich klasy, tj: lokalne,
zbiorcze, gtéwne itd. oraz okdleno ich przekroje, np. 1/2, 2/2 itd. Ul. A. Dickmea oznaczono jako ulic
zbiorcz o przekroju 1/2.

Ad 1e,f) Na rysunku Studium nie ma potrzeby wskeaaya sieci infrastruktury technicznej. Schematytgieci
infrastruktury, ktére majznaczenie dla rozwoju Gdyni zamieszczono gécizopisowej Studium.

W trakcie uzgodnige projektu planu z organami wojskowymi uzname,przebieg ruroggu przesytowego jest
informacp niejawry i nie powinien by naniesiony na rysunek planu. W kartach terenéwzeaegoélniono
numery dziatek, przez ktéreztizie przebiegat i ustalono obawek uzgadniania zamienzénwestycyjnych w
ich granicach z organem administracji wojskowej mrasvach infrastruktury oraz z Zaktadem Inwestycji
Organizacji Traktatu Pétnocnoatlantyckiego.

Ad 1g) Zgodnie z ustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym riyogy oddziatywania na
srodowisko byta wytaona do publicznego wgllu w dniach od 06.06.2011 r. do 05.07.2011 r. wWzlEe Biura
Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni, gdzie Hglstpna przez caly czas wyienia. Wnosacy uwag
udostpniono rysunek Prognozy i wskazano na nim prognenyvzasig hatasu lotniczego.

Ad 1h) Przebieg izofon nie jest ustaleniem planu Stadium, lecz jest informagjnaniesion na podstawie
przewidywanych prognoz w opracowaniach specjalistych, dosgpnych w trakcie sposzizania planu czy
Studium. Zasigi izofon w kolejnych opracowaniachzmity si¢ z powodu przyjmowanych odmiennych za,
liczby lotow, rodzajéw statkéw powietrznych itp. Whiejszym projekcie planu uwzginiono zasigi izofon,
wg zahcznika do Raportu oddziatywania seodowisko przedsiwvziecia pod nazw Port Lotniczy Gdynia —
Kosakowo.

Ad 2b) Ul. A. Dickmana to ulica zbiorcza, ktéra zgpoe z rozporgdzeniem w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadadrogi publiczne i ich usytuowanie powinna mizeroké¢ min. 20 m. Wymaga to
poszerzenia tej ulicy i odgiia z gsiednich dziatek pasa terenu o szetgkok. 6,0 m. W docelowej szerod@m
ulicy zmieszca sie istniefce i planowane sieci infrastruktury technicznej.

Ad 2c) Projekt planu nie ustala podzialu na dzi@«dowlane lecz wskazuje nieobawiljace — proponowane
podzialy geodezyjne.

Ad 2d, 5g) Plan miejscowy untiwi podziat terenu 19 U — obecniezyikowanego jako rolny i ogrodniczy na
dziatki budowlane i realizagj zabudowy oraz ustali do nich dojazdy, co spowodwgost wartéci
nieruchoméci. Uzasadnia to ustalenie stawki procentowej wokgsci 30%.

Ad 3a, 5b) Pétnocno-wschodniaegé terenu 19 U znajdujeesiw zaségu potencjalnego oddziatywania hatasu
(wynikajacego z lokalizacji istnigcego lotniska wojskowego Oksywie i uruchamianegoiséa cywilnego),
ktérego poziom przekracza wastd dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej i miasikvo-ustugowe]
(powyzej 50 dB dla pory nocy). W ustaleniach planu uwdglono prognozowany zag hatasu — izofony
wskazane na zgzniku do Raportu oddziatywania deodowisko przedsivziecia pn. Port Lotniczy Gdynia —
Kosakowo. Rzeczywisty poziom hatasu zostanie &&ng, gdy lotnisko bdzie wykonywato docelowe zadania.
Nie mazna wykluczy, ze strefa ponadnormatywnego halasu dla zabudowyzkaemowej i mieszkaniowo-
ustugowej obejmie wkszy teren ri wskazuje przyjta prognoza. W zwrku z powyszym nie meana
zapewnt wiasciwych warunkoéw akustycznych dla zabudowy miesziamlj na tym terenie.
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Ad 3b) Teren 19 U znajdujecsiv rejonie podejcia do lotniska, w zasiju powierzchni podégia — jednej z
powierzchni ograniczagych wysoké¢ zabudowy i obiektow naturalnych. Powierzchnie ogrzapce
wyznaczone zostaly na ,Mapie powierzchni ograniaah wysoké¢ zabudowy” wykonanej przez
Przedsibiorstwo Geodezyjno — Kartograficzne ,Geoport” w aKowie (marzec 2011r.) na postawie
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 25 czerwca 200w sprawie warunkow, jakie powinny spethia
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu létmis

Ad 3c) Zastg strefy bezpieczsstwa rurocigu przesytowego (po 6,0 m od osi) wynika z rozpdeenia
Ministra Gospodarki z dnia 21.11.2005 r., w sprawaunkéw technicznych, jakim powinny odpowiademzy

i stacje paliw ptynnych, rurogji przesylowe dalekosine shiace do transportu ropy naftowej i produktow
naftowych i ich usytuowanie. €& strefy bezpieczestwa znajdzie giw poszerzonej ul. A. Dickmana, jedynie
jej skrajna czs¢, o szerokéci ok. 2,0 m znajdzie siw granicach nieruchondoi wnosacych uwag.

Ad 4a) Teren 20 U nie jest terenem zamiyn i nie posiada stref ochronnych.

Ad 4b) Brak uzasadnienia dla zmiany nazwy ruggi— rurocig paliwowy jest rurocigiem przesylowym,
termin wyty w projekcie planu jest prawidtowy.

Ad 5a) Dziatka nr 69/5 pofmna jest na zapleczu nieruchaitiownoszcych uwag i nie ma uzasadnienia dla
wytaczenia jej z granic terenu 19 U. Powierzchnia terenstata ostatecznie ustalona po korekcie uktadu
komunikacyjnego rejonu.

Ad 5c¢,e) W wyniku analiz ukladu drogowego, zaleadnyprzez Prezydenta i uzgodiie zaradca drég
gminnych skorygowano uktad drogowy. €8¢ postulatéw nie byta mitiwa do akceptacji ze wzegllu na
obowiazujace przepisy i konieczd6 przestrzegania bezpiedstwa ruchu drogowego. Nie uwzgdhiono
bezpdredniego paiczenia wnioskowanego wewtnznego cigu pieszo-jezdnego z uliczbiorcz — ul. A.
Dickmana. Zgodnie z rozpamzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powi odpowiadé drogi
publiczne i ich usytuowanie, odpy miedzy skrzgowaniami na tej drodze nie powinnydsnniejsze ni 300
m, dopuszcza siwyjatkowo odstpy nie mniejsze @i150 m. Naley tez dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow,
szczegolnie do terendw przeznaczonych pod zabeidBroponowany w uwadze dojazd palay bytby zbyt
blisko funkcjonujicego ju skrzyzowania z istniejca ulica wewrgtrzng 80 KDW.

Ad 5f) W ramach korekt uktadu komunikacyjnego nemach 18 U i 19 U, przeanalizowano i ustalono lpiege
nieprzekraczalnych linii zabudowy i proponowany piatigeodezyjny.

Ad 5h) Drzewa s chronione przepisami ustawy o ochronie przyrody.zWlazku z planowan realizacy
rurociagu przesytowego nmi@ nasipi¢ potrzeba wycinki drzew.

Ad 5i) Prognoza wplywu ustaleplanu nasrodowisko byta opracowana przez zespét specjalistoBiura
Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni. Zakresnomg i jej zawarté¢ zostaty zweryfikowane przez
wiasciwe stuzby paistwowe w trakcie procedury uzgadniania i opiniovagmiojektu planu.

Ad 5j) Zgodnie z ustawo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymypleszt miasta wprowadza zmiany
do projektu planu miejscowego wynikag z rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu gplamasipnie w
niezkednym zakresie ponawia uzgodnienia. Brak uzasadmni@dai ponownego wyi@nia projektu planu.

23. Bozena Malolepszaziozyta uwag odnanie terenu oznaczonego symbolem 17 U (nowy nr 18uKtorej
wniosta o:

1) przeznaczenie ustugowe dziatlek 155/5 i 156/5 i pudaczenie funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej (nieucizliwej);

W drugim pémie rozszerzyta uwag wnosita nasipujace zastrzezenia:

2) wniosta 0 uznanie dziatek, jako mieszkaniowychtmgesmi turystycznymi;

3) nie zgodzita s na drogi poprzeczne ograniczeg powierzchnie jej dziatki (pozostawiag bezuyteczne
czesci dziatki);

4) zgodzita st na ulie podiuzna 70 KD-D (nowy nr 80 KDW)pod warunkiem podecia jej dziatki nie wecej
nizo 1 m.

Prezydent uwzghtnit uwag; w czsci wprowadzajc nasgpujaca zmiareg:

Ad 1) Na terenach 18 U i 19 U dopuszczono adaptesthiepcej zabudowy mieszkaniowej i lokalizac]

mieszka integralnie zwizanych z prowadzendziatalngcia ustugows. W zwigzku z dopuszczeniem nowego

przeznaczenia terenéw skorygowano ustalenia projakinu:

— wykluczono lokalizagj obiektéw lub dziatalnéri, ktérych ucizliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowa przekroczenie standardéw jgkosrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowgpi&za
réwniez dla terenu 20 U);

— ze wzgkdu na potaenie terenu 19 U na skraju obszaru potencjalnegaialywania hatasu wynikagego z
lokalizacji lotniska, ustalonoze w mieszkaniach i innych pomieszczeniach chrordbngrzed hatasem
zastosowa przegrody zewgtrzne o podwyszonych parametrach izolacyfebakustycznej;

— zmniejszono intensywré zabudowy do 0,6;

— zwigkszono udziat powierzchni biologicznie czynnej dmn25%.
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Ad 2) Ustugi turystyki zawierajsic w szerokim wachlarzu przeznaczenia terenéw, sddmgm symbolem U —
zabudowa ustugowa. Brak uzasadnienia dla ogran&zakresu ustug wytznie do ustug turystyki.

Ad 3, 4) Prezydent uznake uwzgkdnienie wnioskowanych rozwian wymaga przeanalizowania uktadu
drogowego w rejonie terenéw 18 U i 19 U oraz uzgedia zmian z zargdca drég gminnych. Uktad drogowy
zostat ponownie przeanalizowany. ¢&& postulatdw wniesionych w uwagach do planu przeascidieli
nieruchoméci zostata uwzgldniona i uzyskala pozytywne uzgodnienie zdy drég gminnych. W
uzgodnieniu z zarzlca drég gminnych zmieniono uktad drogowy w rejoniest®dw 18 U i 19 U, w ktdérym
zrezygnowano z drég poprzecznych.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaeghastpujaco:

Ad 4) W wyniku analiz uktadu drogowego, zaleconychez prezydenta i uzgodnhie zaradca drég gminnych
szerokd¢ podckcia dziatek 155/5 i 156/5 pozostawiono bez zmiapnddRcie to stanowi kontynuagi
istniejacego wydzielenia drogowego, jest niedbe dla zapewnienia prawidtowe]j szerédiaulicy wewrgtrznej
80 KDW, ktora ledzie zapewniata dojazdy do projektowanych, ustugdwyziatek budowlanych.

24. Andrzej Bankowski ztozyt uwag; odngnie terenu oznaczonego symbolem 17 U (nowy nr 18dRtorej
whnidst o:

1) zmiarg przeznaczenia terenu na zabudawstugowo-budowlaqy zwrécit uwag, ze jego dom kdzie stat
niemate u zbiegu nowych ulic;

W drugim pémie rozszerzyt uwag

2) poinformowat o wybudowaniu sieci wodno-kanalizagjjrw ulicy 70 KD-D (nowy nr 80 KDW) i
poniesieniu kosztow, pytaj jak miasto odniesieesdo ww. faktu;

3) nie wyrazit zgody na przebieg ulicy pogdiy dziatk p. Krystyny Marek, a dziatknr 147/5;

4) wniost o przeznaczenie dziatki nr 147/5 pod zabuggednorodzina MN3 z maliwoscia ustug
turystycznych UT,;

5) zadat pytanie — czy dostanie pozwolenie na budgavau o powierzchni 50 f?;

6) zadal pytanie — jakie ustugi mgpowstd na terenach 17 U (nowy nr 18 U) i 18 U (nowy nid)@

Prezydent uwzghnit uwag; w cz$ci w nastpujacy sposaéb:

Ad 1, 4) Zgodnie z rozstrzygggiem uwagi w poz. 23 pkt 1.

Ad 2) W projekcie planu przewidujecsprzebieg sieci, w tym wodagjowej i kanalizacyjnej w ulicy 70 KD-D

— nowy numer 80 KDW. Poniesione koszty realizagtisuzbrojenia nie s w zakresie problematyki planu

miejscowego.

Ad 3) Prezydent uznatze uwzgkdnienie wnioskowanych rozwiah wymaga przeanalizowania uktadu

drogowego w rejonie terenéw 18 U i 19 U oraz uzgewia zmian z zaggca drog gminnych. W uzgodnieniu z

zarzdca drég gminnych zmieniono uktad drogowy w rejoniestedw 18 U i 19 U, w ktérym zrezygnowano z

drég poprzecznych.

Ad 5) Budowa garau jest zgodna z ustaleniami planu pod warunkiem glsginienia ustalonych zasad

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ad 6) Nie ustala si szczegétowo zakresu ustug. Jednak waziwi z dopuszczeniem adaptacji zabudowy

mieszkaniowej i mieszKaintegralnie zwizanych z prowadzandziatalndgcia ustugove nalery wykluczye

lokalizacg obiektow lub dziatalnéci, ktérych ucizliwosci na granicy dziatki mogltyby powodowa
przekroczenie standardéw jakdsrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad 4) Teren 18 U polmny jest w gsiedztwie strefy potencjalnego oddziatywania hatésynikajacego z

lokalizacji istniejcego lotniska wojskowego Oksywie i uruchamianegdnidka cywilnego), gdzie

prognozowany diugookresovgyedni poziom dwieku przekracza 50 dB dla pory nocy lub 60 dB dlayminia).

W ustaleniach planu uwzglniono prognozowany zagj hatasu — izofony wskazane naazahiku do Raportu

oddziatywania nasrodowisko przedsivziecia pn. Port Lotniczy Gdynia — Kosakowo. Rzeczywipbziom

hatasu zostanie oldleny po uruchomieniu lotniska na podstawie wynikprowadzonego monitoringu. Nie
mozna wykluczy, ze strefa ponadnormatywnego hatasu dla zabudowy zkaegwej i mieszkaniowo-
ustugowej obejmie wkszy teren i wskazuje przyjta prognoza. W zwiku z powyszym nie mana
zapewnt wiasciwych warunkéw akustycznych dla zabudowy miesziari. Obowizujace Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mi@shgni przeznacza teren 18 U ptateny
ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektéw hagdioarpow. sprzedg do 2000 rh

25. Andrzej Kobierowski ztozyt uwag; odnanie karty terenu 17 U (nowy nr 18 U), dziatki nr116 oraz 99/6
(poza granicami planu), w ktorej wniost o:

1) naniesienie drogi dojazdowej, z pasOw terenu o epwrerokéci po obu stronach dziatlek nr 101/6 i 99/6,
prostopadtej do ul. Dickmana, o catkowitej szerkakd. 0 m, umaliwiajacej uzbrojenie w niezlgine hcza;
nie zgadza gina dwie drogi (prostopadte do 70 KD-D — nowy nr BDW) — uniemaliwia planowane
zagospodarowanie nieruchofog
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2) zmiarg funkcji ustugowej na zabudawvielorodzinm z ustugami w parterze.

Prezydent uwzghnit uwag; w cz$ci w nastpujacy sposaéb:

Ad 1) Prezydent uznalze uwzgtdnienie wnioskowanych rozwian wymaga przeanalizowania ukladu
drogowego w rejonie terenéw 18 U i 19 U oraz uzgewia zmian z zaggca drog gminnych. W uzgodnieniu z
zaradcy drég gminnych zmieniono uktad drogowy w rejonieetédw 18 U i 19 U, w ktdrym zrezygnowano z
drég poprzecznych. Ponadto dopuszczong wliewretrzna 0 wnioskowanym przebiegu.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaeghastpujaco:

Ad 2) Nie ma uzasadnienia dla lokalizacji zabudawigszkaniowej wielorodzinnej — wasiedztwie taka nie
wystepuje. Ponadto teren znajduje sv poblizu terenu, gdzie prognozowany poziom hatasu (wyadegjo z
lokalizacji istniejcego lotniska wojskowego Oksywie i uruchamianedpiska cywilnego), przekracza wastd
dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej i mieszamiustugowej (powsej: 60 dB dla pory dnia i nocy i
50 dB dla pory nocy). Rzeczywisty poziom halasutagie okrélony po uruchomieniu lotniska na podstawie
wynikéw prowadzonego monitoringu. Nie mma wykluczy, ze strefa ponadnormatywnego hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej obejmie ¢kkszy teren ni wskazuj dzisiejsze prognozy, w tym dz. nr 101/6. W
zwiazku z powyszym nie mana zapewrd whasciwych warunkéw akustycznych dla zabudowy mieszéamej.
Obowizujace Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastgni przeznacza
teren 18 U podereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem obidiaadiowych o pow. sprzetlado 2000 rh

Przewodnicgacy Rady Miasta Gdyni

dr irg. Stanistaw Szwabski
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Zafcznik nr 3

do uchwalty nr Xl111/246/11 Rady Miasta Gdyni z dnia26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodamania przestrzennego ogci dzielnic
Babie Doly, Obtuze i Oksywie w Gdyni, rejon ulic Zielonej i Dickmana

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie instycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadar wkasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnrexsci dzielnic
Babie Doty, Obtide i Oksywie, rejon ulic Zielonej i Dickmana przewjd st nastpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejré&tnalea do zadé wkasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i bugoktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa i rozbudowa ulic:

— przebudowa ulic zbiorczych: 57 KD-Z 1/2 i 58 KD-zZ/21 (ul. Zielona) —
jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustroringimodnikami oraziciezka
rowerows,

— rozbudowa ulicy zbiorczej 59 KD-Z 1/2 (ul. Dickmgnajednojezdniowej z dwoma
pasami ruchu i obustronnym chodnikiem ofeiezka rowerows,

— przebudowa ulic dojazdowych: 65 KD-D 1/2, 68 KD-I2 {ul. lkara);

b) budowa ulic dojazdowych: 60 KD-D 1/2, 61 KD-D 1/82 KD-D 1/2 i 63 KD-D 1/2 (ul.

Rybakow), 64 KD-D 1/2 i 66 KD-D 1/2;

¢) budowa cigbéw pieszo-jezdnych;

d) rozbudowa systemu ggdéw pieszych, w tym przebudowa i budowa schoddéw

prowadacych na plae i do przystani rybackiej;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy infrastuni technicznej:
a) obszar planu ohjy jest systemami infrastruktury technicznej — bigine @ inwestycje
zwiazane z modernizagcpraz rozbudow infrastruktury technicznej:
— rozbudowa sieci infrastruktury technicznej,
— budowa urzdzen infrastruktury technicznej, w tym zbiornikdw retsinych,
przepompowniciekow, stacji transformatorowych (w liczbie niedbej do zasilenia
w energe elektryczn projektowanych obiektow budowlanych).
2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegdllnych eladw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wilasnym gminy i me by¢ finansowana z bugtu Miasta Gdyni lub z&rodkow
zewrgtrznych.

3. Nie okrela sk szczegdétowego harmonogramu realizacjz@jywymienionych inwestyciji.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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