UCHWALA NR XIII/247/11
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cgéci dzielnic Kamienna Goéra i Srodmiescie
w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, 1. Krasickiego
| al. Marszatka Pitsudskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.

z 2001 r. Nr142, poz. 1591 z 6 zmianant) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 208K r

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (@z.z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6 zmiananf)

w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 200zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o iwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochromidbytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 8RHda Miasta Gdyni uchwala, co nasfpuje:

§1

Po stwierdzeniu zgoddoi z ustaleniami obowkzujacego Studium uwarunkourai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, uchego uchwa Rady Miasta Gdyni
nr XVI1/403/08 z 27 lutego 2008 r., uchwala shiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Kamienna Gora $rédmigicie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, |. Krasego
i al. Marszatka Pilsudskiego oznaczony numerem emgginym 1202 obejmagy obszar
o powierzchni 16,24 ha, ktérego granice przebiggaj

- od poétnocy — wzdta ul. Zwirki i Wigury,

od wschodu — wzdiuul. J. Stowackiego, ul. 1. Krasickiego,

od potudnia — wzdtual. Marszatka Pitsudskiego,

od zachodu — wzdjuul. Swictojanskiej,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru objego planem na 36 terenédw wydzielonych liniami
rozgraniczajicymi, oznaczonymi numerami dwucyfrowymi od 01 do @@z ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfromyzgodnie z porisz klasyfikacp:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW2 — Zabudowa wielorodzinna
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh do 4 kondygnacji. W parterach
budynkéw usytuowanych wzdtwlic publicznych dopuszcza sie lokalizacje wydamgich lokali
uzytkowych dla ustug stanowéych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaldjacych jej.
b) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdtulic publicznych dopuszcza esilokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowéych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktocagcych jej.

1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, p8, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2@y Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004irdltr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1444 1R5, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Blt,1poz. 1337, z
2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, N8,130z. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, N3,Z#z. 1458, z 2009
roku, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241., z 20dKur Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, Y5, Nr 40, poz. 230, z
2011 roku Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nrgiz. 113.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, pb£92, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku45| poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 rokulRlFf, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 22fy. 1413, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 7%.pd4, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 15%. A®43, Nr 130, poz. 871, z 2011 roku Nr 32 p&2, Nr 153, poz. 901.



2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U — Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospmdgch, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedg do 2000 m, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest rgod
z zasadami zabudowy i zagospodarowaniastmgmi w danej karcie terenu.
b) UO — Ustugi gwiaty i wychowania
c) UN — Ustugi nauki i szkolnictwa wyszego
3) Tereny zieleni:
a) ZP - Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze(j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
¢) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe(j — liczba jezdni, p — liczba pas6w ruchu)
d) KD-X — Wydzielone publiczne place, cigi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
e) KDW - Drogi wewnetrzne
f) KS - Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

2. Ustugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieadiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmyzh standardow jakoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wyw@ innych zaktéce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzétprpwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzihce w czsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakldceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktérych gromadzenie narusza estetyddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgog wspotwiacicieli nieruchoméci.

3. Funkcja wyhczona jest to zytkowanie niepgadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczagcymi i mimo, ze mie&ci Sk w opisanym w ust. 1 ogllnym zakresieytkowan
okreslajacym przeznaczenie terenow, to na danym terenigsi@opuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest tazytkowanie istnieice, niemieszege St w opisanym w ust.
1 zakresie gytkowan okreslajacym przeznaczenie terendw, ktore plan utrzymujeape za zgodne
zplanem i umdiwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tegaytkowania oraz jego
przeksztalcenie na inne, zgodne z przeznaczenieegdderenu.

5. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz éllersie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegoélnych terend6w wydzielonychiarmi rozgraniczajcymi, zawarte
sa w kartach odpowiednich terenéw w § 13.

6. Zakres uytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniaaxgraniczacymi,
ograniczony jest zapisami (oktgjacymi funkcje wyhczone i adaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmia obszaru objego
planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego — ochrona strukpumestrzennej zabudowy terenu w istigej
tkance miejskiej wyksztatlconej w okresie efzywojennym poprzez ograniczenie gabarytéw
nowej zabudowy oraz nakaz nawania do zabudowy historycznej w otoczeniu;

2) ochrona waloréw krajobrazowych i widokowych poproeganiczenie wysokci zabudowy oraz
ksztattowanie niezabudowanej, ogélnodpsej przestrzeni publicznej;

3) uzyskanie srédmiejskiego zespotu ustugowo — mieszkaniowego, zzecznym udziatem
ogolnodostpnych funkcji publicznych, stanowgych istotny element programu ustugowego
w strefie szczegdlnej aktywiad publicznej miasta;

4) ksztalttowanie standardow zytkowania przestrzeni, zapewrjaeych dobre warunkizycia
mieszkacow;

5) ksztattowanie przestrzeni publicznych, w szczegd@naorrbanistycznych wgtrz placéw i ulic,
tworzacych warunki publicznej aktywrdoi oraz stanowicych miejsca tzsamdci i identyfikacji
przestrzeni.



2. Szczeg6towe warunki ochrony i ksztattowania taduzeptrzennego, odnage sé
do poszczegdlnych terenéw pgémych na obszarze aym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§4

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) obejmuje s} ochrory zachowawcg drzewa oznaczone na rysunku planu;

2) w zagospodarowaniu terenu najlelazy¢ do zachowania w obpie zabudowy istnigpych drzew,
zapewniggC im wystarczajca ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchniiich obiektéw budowlanych.

2. Szczegolowe zasady ochrodyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnge sé
do poszczegoblnych terendw pgdmych na obszarze abym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

85

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspéiczesnej:

1) czs¢ obszaru olkjtego planem pofmna jest w granicach historycznego uktadu urbacistggo
srodmiescia Gdyni utworzonego przez éielic, uklad parcelacyjny i zabudew wpisanego do
rejestru zabytkow pod numerem A — 1815 degyPYWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w GdiRu z dnia 21 wrZmia 2007 r. (obowizuja
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochraaieytkow i opiece nad zabytkami);

2) ustala st nastpujace zasady ochrony historycznego zespotu urbanistgrsrodmiescia Gdyni,
wpisanego do rejestru zabytkow:

a) zakaz lokalizacji obiektéw deprecjonaych otoczenie zespotu zabytkowego (dotyczy
nowych obiektow lub rozbudowy/nadbudowy obiektémiisjacych);

b) nowa zabudow naley dostosowé skah do istniejcej zabudowy gsiedniej, wymagane jest
nawiazanie wysokécia budynkow projektowanych w zwartych pierzejach zidwy,
do poziomu gzymsu, attyki budynkéw istnieych — wyptki od tej zasady dopuszczong s
w przypadku, gdy wysoko istniepcego, gsiedniego budynku odbiega o ese] niz
1 kondygnagj od dopuszczalnej wysokm w danej pierzei zabudowy, ustalonej w karcie
terenu; w projekcie budowlanym nayeprzedstawd zamierzenie inwestycyjne w rozwggiu
pierzei ulicy;

c) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budymkdéworzacych zespot zabudowy;
dla projektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnieisialeniami zawartymi w kartach
terendw, ustala si wymoég dostosowania form i wyrazu architektonicanedp tradycji
modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowapbdstawowej kolorystyki elewacii
w odcieniach bieli, szafoi, bezu; zaleca si uzycie w elewacjach tradycyjnych materiatow
ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

d) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskicdbét budowlanych oraz bata
konserwatorskich i architektonicznych, azalpodejmowanie innych dziataktore mogtyby
prowadz¢ do naruszenia substancji lub zmiany wagyl historycznego zespotu
urbanistycznego, dokonywanie podziatdw nieruchéoha@miany zagospodarowania terenu,
w tym lokalizacja obiektéw tymczasowych, niewymaggrh uzyskania pozwolenia na
budowg, wymaga uzyskania pozwolenia ¥d¢avego konserwatora zabytkow;

3) na obszarze oltiym planem znajdugj sie nastpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
(obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochraaileytkdw i opiece nad zabytkami):
a) budynek mieszkalny/willa ,Szez¢ Boze”, ul. Armii Wojska Polskiego 6, (decyzja

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w GdRu Nr 892 z dnia 30. 10. 1983 r., Nr
w rejestrze 1038);

4) ustala s¢ ochrorg konserwatorsk obiektow historycznych w podziale na dwie grupye&biw
wg poniszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowychobejmujca:

- obiekty wpisane do rejestru zabytkdw wymienionekivy



- budynki historyczne o wysokich, wymdiajacych s¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnyretalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktérych ewentualne wspélczesne przeksztatcenmeznaczne:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 1 Armii Woj8alskiego 1,
i) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 5,

iii) kamienice mieszkalne, ul. J. Bema 27/27A,

iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Kskiego 8,

V) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Stowacki&@o

Vi) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 42,

vii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 50,
viii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivigtojanska 57 / ulZwirki i Wigury 5,

iX) kamienica mieszkalno — ustugowa, @Niqtojaﬁska 65,
X) kamienica mieszkalno — ustugowa, $Wie;tojaﬁska 67 / ul. Kilaskiego 10,
Xi) kamienica mieszkalno — ustugowa, $Mvietojanska 77,

Xii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 87,

Xiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $Mvictojanska 89,

xiv)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivigtojanska 105,

XV) budynek administracyjny al. Marszatka Pitsudski&geb4/ul. Swictojanska 109-

111;
b) grupa B — obiekty o walorach kulturowychobejmujca:
- budynki historyczne o charakterystycznej i tradpeyj formie architektonicznej,

niewyr&@niajace s¢ szczegélnymi cechami indywidualnymi, lecz waciowe w skali
zespotu; niektére z nich ulegly wspéiczesnym przetseniom, zachowag jednak

czytelm historyczm forme:

i) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 3,

i) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 4,

iii) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 7,

iv) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 9,

V) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 10,
Vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 12,

vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 15,
viii) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 17,

iX) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 18,
X) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 19,
Xi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. kKskiego 5,

Xii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. kKskiego 6,

Xiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Kskiego 9 / ulSwigtojanska 69,
xiv)  kamienica mieszkalna, al. Marszatka Pitsudskiego 18

XV) kamienica mieszkalna, al. Marszaika Pitsudskiege 2%,

xvi)  kamienice mieszkalne, al. Marszatka Pitsudskiegd3R832, 34, 36, 38, 40, 42,
xvii)  obiekt nauki i szkolnictwa wiszego, al. Marszatka Pitsudskiego 46,
xviii)  kamienice mieszkalne, al. Marszatka Pitsudskiegb@®,

xix)  kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 28,

XX) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 32,

XXi) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 34,

xxii)  kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 40,

xxiii)  kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 44,

xxiv)  kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Stowack&?jo

xxv)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 59,

xxvi) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 61,

xxvii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 63,

xxviii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 71,

xxix) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 73,

xxx)  kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 75,

xxxi) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 79,



2.

xxxii) kamienica mieszkalno — ustugowa ,@yaa”, ul. Swiqtojaﬁska 81, 83, 83A, 85,
xxxiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 91,

xxxiv) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 93,

xxxv) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 95,

xxxvi) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 97,

xxxvii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 99,

xxxviii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $vigtojanska 101;

c) dla obiektéw grupy A obowkruje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elejvaoraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stkladopuszcza si wymiare technicznie
zwytych elementéw budynku (okien, drzwi, itd.) pod raskiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbiérki)eézi lub caldci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych Ilub catkowitego zycia materialu) obowizuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachemzodetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrédet informacii;

e) dla obiektéw grupy B obowkuje ochrona historycznej formy i wyrazu architekbanego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajiksztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu atki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegay takze elementy wykaczenia zewetrznego obiektu, w tym ayte materiaty
i technologie majce wptyw na jego wygh i wyraz architektoniczny;

f) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyybkdch grupy A oraz grupy B,
przeksztatlconych w sposéb naruseg ich wartéciowa forme historyczm, nalery
przywrécic forme historyczm w zakresie podejmowanych dziata

g) ogrodzenia i elementy matej architektury w otocmendbiektu objtego ochron
konserwatorsk powinny nawizywat stylowo i materiatowo do obiektow historycznych;

h) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskicdb6t budowlanych oraz bata
konserwatorskich i architektonicznych, azalpodejmowanie innych dziataktore mogtyby
prowadz¢ do naruszenia substancji lub zmiany vagnl obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdw wymaga uzyskania pozwolenia $glavego konserwatora zabytkow, a w przypadku
pozostatych obiektow olfiych ochroml konserwatorsk wymaga uzgodnienia z véleiwym
konserwatorem zabytkow.

Ustala st stret ochrony archeologicznej obejmuaj cmentarzysko ptaskie z wczesnej epoki

zelaza, oznaczama rysunku planu.

W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne goeqarusz§ lub zniszczy struktury podziemne
(warstwy kulturowe) naley poprzedat przeprowadzeniem badlaarcheologicznych. Szczegdtowy
zakres i rodzaj niezidnych bada archeologicznych ustala wtawy konserwator zabytkow w drodze
decyzji.

3.

Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkow oraz kultury wspoétczesnej,

odnoszce st do poszczegdlnych terenow pzbmych na obszarze @bym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

2)

3)

§6

Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

miejskie tereny publiczne na obszarzegtbin planem obejmuyj

a) ulice i plac miejskie, spood ktérych najwaniejsze znaczenie dla identyfikacji izeamdci
srodmiescia Gdyni maj ulica Swietojanska i aleja Marszatka Pitsudskiego;

b) przegcia publiczne (na terenach naleych do miasta) w obbie kwartatéw zabudowy;

c) tereny miejskiej zieleni uarzoneyj;

na obszarze olym planem ustala &i nastpujacy, uzupehligicy uktad terenéw

ogolnodostpnych, oznaczony odpowiednio na rysunku planu:

a) ogoélnodostpne przejcia w obebie kwartalow zabudowy i na terenach osiedlowych;

ustala s, nastpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publiczr(zelsady dotycy

elementéw przyrody, zagospodarowania i zabudowy jdmpgych st na terenach



ogodlnodostpnych, niezalenie od form wiasngi tych terendéw, oraz w przestrzeni nad nimi
i wich sisiedztwie, w zagQu postrzegania przez przebyaw@jch na nich ludzi):

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

kompozycg przestrzeni wzdiu osi kompozycyjnych/widokowych oznaczonych na rysun
planu, w tym zielé urzadzory i obiekty matej architektury, natg ksztaltowa w sposéb
podkre&lajacy osiowad¢ zagospodarowania;
przestrzenie publiczne armwat w sposéb zapewnigy warunki publicznej aktywrigi,
w tym mazliwosé organizacji imprez plenerowych;
przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych ayalstosowd projekty indywidualne
urzadzen, obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskanniepowtarzalnych cech
przestrzeni i tesamdci srédmigicia Gdyni; w elementach matej architektury i elejaab
budynkow nalgy stosowdé materiaty i rozwizania o wysokim standardzie jgk@mwym
i technologicznym;
w liniach rozgraniczagych ulic i placow miejskich dopuszcza,sta zgod zaradcy drogi,
lokalizowanie kioskdw z praslub kwiatami, wiat przystankowych, wéj z parkingéw
podziemnych, automatow telefonicznych, stupow agoasowych i innych tradycyjnych
statych elementéw wyposania przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wyaag
okreslonych w pkt 3 lit. c¢; forma i lokalizacja kioskéwraz elementéw wyposania
przestrzeni publicznych powinnadyggodna z przgtymi w tym zakresie zasadami dla terenu
srédmiescia Gdyni oraz z przgtym systemem informacji miejskiej;
dopuszcza sj za zgod zaradcy drogi, realizagj przeszklonych, catorocznych ogrodéw
gastronomicznych (ogrodow zimowych) z przekroczeniknii zabudowy wyznaczonych
wzdtuz linii rozgraniczagcych ulic i placow okr@onych w kartach terendw; wymagane jest
zachowanie szerokoi uzytkowej chodnika nie mniejszejnR m oraz zachowanie wymaga
okreslonych w pkt 3 lit. c;
dopuszcza si lokalizacg obiektow tymczasowych — ustugowych, gastronomihandiu
(niewymagagcych uzyskania pozwolenia na budgw stanowicych uzupetnienie
organizowanych imprez okoliczé@owych i sezonowych; obiekty sezonowe, musz
prezentowé& wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powimig¢ charakter lekkie]
architektury realizowanej z zastosowaniem mateniatsokiej jakaci;
wyklucza st lokalizacg wolnostojcych uradzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, ugglzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepamigosciekOw
itp. w liniach rozgraniczagych ulic i placow, jeeli istnieje techniczna nibwos$é¢ realizacji
tych uradzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje kikalizacji wszelkich
elementdéw instalacji i uszlzea technicznych wplywaych negatywnie na estetyczny wayal
elewacji budynkow;
nie dopuszcza sirealizacji schodoéw zewitrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebieggych wzdh linii rozgraniczagcych ulic i placow. Wyjtki od tej
zasady dopuszczagsjedynie w istniejcych, przebudowywanychatlz modernizowanych
budynkach, za zgadzaradcy drogi oraz przy zachowaniu szerédiauzytkowej chodnika nie
mniejszej nk 2 m, dla:
- pojedynczych stopni lub spocznikéw wepwych wysungtych przed ling zabudowy
do 0,5 m,
- schodow wysurtych przed ling zabudowy do 1,0 m, w ktérych wysakowysunktej
czesci nie przekracza 0,5 m, wzdtulic wymienionych w kartach terenéw,
- pochylni dla oséb niepetnosprawnych, realizowanycBposob jak najmniej ingergy
w przestrzé publiczr,
- winnych, okrélonych w kartach terenéw sytuacjach;
dopuszcza giadaptagj istniejacych schodow zewatrznych, pochylni i witryn sklepowych
zrealizowanych z przekroczeniem linii zabudowy wa@onych wzdh linii
rozgraniczajcych ulic i placow; dopuszczenie poxgge nie dotyczy elementéw zabudowy
i zagospodarowania terenu zrealizowanych bez wymaa pozwolé i uzgodni@ —
w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, g@ane z zapisami planu mwa uzna
jedynie elementy zabudowy i zagospodarowania tedepuszczone w pkt 3 lit. h;
zagospodarowanie terendéw publicznych i ogéinaghsich powinno obejmowa zielea
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, kjotewarzyszy, komponowanwedtug
indywidualnych projektéw obejmagych cate, wyrédniajace s¢ w zabudowie przestrzenie



K)

lub ich zespoty oraz zapewniaych jej wysolg jakas¢ kompozycyjma i wiasciwe warunki dla

diugotrwatego rozwoju;

W rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdgl¢ potrzeby oséb

niepetnosprawnych i starszych w tym:

- stosujc rozwihzania wspomagage ruch osob poruszaych s¢ na wdzkach inwalidzkich
m.in. rozwhzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedritokalizowane
miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,

- stosujc elementy orientacji dla os6b niewidomych i staidzacych np. ptytki fakturowe
na cagach pieszych wykorzystige r&nice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informagj ryflowan, kwietniki zapachowe identyfikuge okr&lone
miejsca itp.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stgjych, odpowiadae przeznaczeniu poszczegolnych terenéw:
1) zasady ogodlne:

2)

a)

f)

9)
h)

ksztatt i wielka¢ szylddw i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabodynku musz byé
dostosowane do architektury budynku; przy czym zddsuwaa st jednostronny, ptaski
znak zawierajcy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmyodzaju
prowadzonej dziatalrsoi, dacie zateenia firmy;

w przypadku, gdy il& szyldéw na budynku jest gksza nk jeden, powinny by tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miarmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji,

szyld nie mae skgac dalej nz na 0,12 m od lica budynku;

zewretrzna kravedz reklamy na budynku nie me skgat dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy reklamaga dalej nt 0,12 m od lica&ciany budynku, jej dolna
krawgdz nie mae znajdowa sig na wysokéci mniejszej ni 2,40 m nad poziomem terenu
znajdupcego st pod reklam;

wyklucza s¢ stosowanie @wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklanyklucza sg
stosowanie szyldow i reklam o zmiennymeianiu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

umieszczenie reklamy w obszarze historycznego uktatdanistycznegérodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw (8 5 ust. 1 pktul) ha budynkach odtiych ochrom
konserwatorsk (8 5 ust. 1 pkt 3 i 4) wymaga uzgodnienia zsehaym konserwatorem
zabytkow; wniosek o lokalizagjreklamy lub szyldu na budynku musi zawiengysunki
projektowe pokazupe forne reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na tle caligwacii
budynku, w okrélonej skali, z wymiarami og6Inymi i sposobem zameania;

na budynkach objych ochrom konserwatorsk (8 5 ust. 1 pkt 3 i 4) dopuszczongjsdynie
szyldy i reklamy zwizane z prowadzama miejscu dziatalrigia;

reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatémiotach i parasolach niegda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiepe keda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da swieci¢ i nie keda wykracza& poza obrys ich powierzchni;

zasady szczegoétowe:

a)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i gshwvej:

- dopuszcza silokalizacg reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznasjzo
na ustugi (pordej linii parapetow okien pierwszego ¢pia mieszkaniowego nad
kondygnacj ustugow), nascianach szczytowych pozbawionych okien,

- dopuszcza si maszty flagowe i flagi lokalizowane zwyczajowo naudynkach
administracji publicznej; poza obszarem wpisanym mjestru zabytkbw oraz z
wytaczeniem budynkdéw objych ochrom konserwatorsk (8 5 ust. 1 pkt 3 i 4) dopuszcza
sie lokalizacg reklam nad budynkami ustugowymi o dachach plaskialysokdci do 4
kondygnacji — do wysokai 2,00 m nad gornkrawedz elewaciji,

- nie dopuszcza silokalizacji reklam wolno stagych, za wyjtkiem elementéw systemu
informacji miejskiej i indywidualnie zaprojektowarly form reklamowych zwzanych
z prowadzoa na miejscu dziatalrsoia, stanowacych integralny element projektu
zagospodarowania dziatki oraz masztéw flagowych ysokaci masztu do 6,00 m,
stuzacych, jako nénik flagi,

- nosniki reklamowe, ktérych jeden z wymiar6w przekrac2s20 m powinny by
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do akigru i architektury budynku;

7



3.

b) tereny komunikacji:

- drogi, ulice, parkingi, eigi piesze — reklamy dopuszcza gdynie w miejscach i formach
przewidzianych w  przgtym dla obszaru srodmiesicia  Gdyni  systemie
ararracji/wyposaenia przestrzeni publicznych i systemie informatjgjskiej;

c) tereny zieleni:
- nie dopuszcza siokalizacji reklam na terenach zieleni.

Ulice, place, skwery oraz wskazane w planie gciajw obebie kwartatow zabudowy powinny

zachowa ogoélnodostpny, publiczny charakter. Nie dopuszczawiygradzania tych terenow.

4,

Pozostate wymagania wynikag z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznypcmoszce se

do poszczegolnych terenéw pabmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

1.

87
Parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowan@ pmbszczegdlnych

terenow okréono w kartach terenow w 8 13.

2.

Ustala st ponizsze zasady pogdkowania zabudowy i zagospodarowania terendéw wetraach

kwartatéw zabudowy i na obszarach zabudowy miesaka) wielorodzinnej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lubcinn kwartatdbw zabudowy powinno zapewdia

realizacg niezkgdnych doé¢, dojazdéw, programu parkingowego, placykéw gospmmjah

i miejsc gromadzenia odpaddw, a w przypadku gpeivania zabudowy mieszkaniowej lub

mieszkaniowo-ustugowej ta& miejsc zabaw dla dzieci i zieleni rekreacyjno-agp/nkowej

w ilosci min. 2 nf/10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka; projekt zagospodarowania terenu

powinien uwzgtdniat wszystkie niezkdne elementy powgzego programu;

mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy wewtz kwartaldbw zabudowy ograniczona jest

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oklenymi na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy wesnz kwartalow zabudowy na terenach: 01 U/MWS3,

02 U/MW3, 03 U/MW3, 04 U/MW3, 05 U,MW3 nie dotygz

a) parterowych budynkéw ustugowych i technicznych s@kaici do 4,5 m, jeeli ich realizacja
nie spowoduje ograniczenia atigvosci realizacji programu, o ktérym mowa w pkt 1,

b) realizacji konstrukcji dobudowanychzwligbw osobowych lub klatek schodowych, pod
warunkiem odsugcia ich od granicy dziatki asiedniej na odlegkd odpowiadajca co
najmniej wielkdci wysunkcia poza tyla nieprzekraczaklini¢ zabudowy;

program parkingowy w ohkbie kwartatbw zabudowy na terenach: 01 U/MW3, 02MW/3,

03 U/MW3, 04 U/MWS3, 05 U,MW3, powinien By realizowany w formie: parkingow

podziemnych, budynkoéw parkingowych wielokondygnaggh i/lub parkingbw w poziomie

terenu, wyklucza sgirealizacg boksdw garzowych; dopuszcza siprzekrycie caléci lub czs$ci
wnetrz kwartatow zabudowy na poziomie stropu nad panteoraz urgdzenie na powstatej w ten
sposob platformie terenéw wypoczynku, w tym miegsdaw dla dzieci i zieleni rekreacyjno-
wypoczynkowej na podia zapewniajicym jej naturala wegetagi — program parkingowy, jak
réwniez dojazdy do zaplecza parteréw ustugowych, halebéwczas zapewdiponizej poziomu
przekrycia,

nalezy zapewnt obstug komunikacyja obiektow i dziatek potzonych wewnatrz kwartatow

zabudowy poprzez zachowanie istaggich wjazdow bramowych i przejazdéw wemnznych

oznaczonych na rysunku planu; na rysunku planu zesi@ réwnie orientacyjnie proponowane
lokalizacje nowych wjazdéw bramowych; dopuszcza isina organizag; wjazddéw i ruchu
wewntrz kwartatdbw zabudowy pod warunkiem zapewnieniazimdnych do§¢ i dojazdow,

w tym dojazddw przeciwp@rowych i dojazdow dla stb techniczno-eksploatacyjnych;

dopuszcza siwspdlne bilansowanie, w tymdzne obliczanie ok&onych planem wskanikow

urbanistycznych, dla zamierzénwestycyjnych obejmagych kilka dzialek budowlanych, exi

lub cate kwartaty zabudowy, mgjych na celu realizagjprogramu, o ktérym mowa w pkt 1 — pod
warunkiem opracowania projektu zagospodarowaniaenter dla catego zamierzenia
inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspolnej jegolizagji. Na rysunku planu oznaczono
orientacyjnie podziat terendw (kwartatow zabudowyg czsci, dla ktérych uzasadnione jest

i proponowane wspolne bilansowanie programu.



1.

§8

Na obszarze objym planem znajdugj sic nastpujace tereny lub obiekty podlegage ochronie,

ustalone na podstawie etinych przepiséw oraz oboavwiuja naseépujace szczegodlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w igttkowaniu:
1) na czsci obszaru okjtego planem, wzdtuulic: Swigtojanskiej, Zwirki i Wigury, J. Kilinskiego,

2.

Armii Wojska Polskiego i al. Marszalka Pitsudskiegeystpuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnegogooaihatasu dla terenéw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracpbiektow administracyjnych, handlowych i ustugowysotazonych

w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaeow (Lpwy 65 dB, Ly 55 dB);

W wypadku lokalizowania pomieszazechronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony w/w ulic, nale zastosow& odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowlark; dzwigkoszczeln i systemy
klimatyzacyjne, zielg izolacyjm itp.).

Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw onanimgenia w ich gytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9

Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziakrughomeéci potazonych na obszarze aipym
planem okrélono w kartach poszczegolnych terenéw w § 13.

2)

3)

4)

§10

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemowminikacji:

obszar oljty planem powgzany jest z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istaeg

ulice: ul. Swigtojanska, al. Marszatka Pitsudskiego (ulice zbiorcze);

realizacja inwestycji niedrogowej, wywodigiej wzrost nagzenia ruchu pojazdéw na drogach

publicznych i pogarszagej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzeazajlub rownolegh

budows lub przebudow ukladu drogowego w zakresie niegdoym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacjij tewestycji niedrogowej. Szczegbtowe
warunki budowy lub przebudowy drég oki@ sk w umowie médzy zaradca drogi,

a inwestorem inwestycji niedrogowej;

inwestycje drogowe w bezpednim gsiedztwie majce wpltyw na funkcjonowanie uktadu

komunikacyjnego na obszarze elgim planem:
a) przebudowa uktadu drogowego w rejonie przystankiMSKzg. Sw. Maksymiliana - ulic:
Droga Gdyiska, Wiadystawa IV Swigtojanska, al. Marszatka Pitsudskiego, budowa tunelu
taczacego ul. Wiadystawa IV z DragGdynska oraz budowa tunelu dla pieszych;
b) budowa i urzdzenie sciezek rowerowych wzdln al. Marszatka Pitsudskiego
i ul. J Stowackiego;
wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby rsepostojowych:
a) dla nowoprojektowanej zabudowy, z zasterdem pkt. 4 lit. c, f, g:
- 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
- 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchiytbhowej ustug,
- 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchhitkowej biur,
- 1-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zaddddprodukcyjnych;
b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowyudalwy istniejcej, z zastrzeeniem
pkt 4 lit. d:
min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lwbyatanie istnigjcej liczby miejsc
postojowych w przypadku, gdy rozbudowa, nadbudowa przebudowa nie powoduje
wzrostu liczby mieszka

— dla ustug — nie ustalacsi

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powiena catkowita przekracza
istniejaca powierzchng catkowity budynku, nalgy stosowé wskazniki okreslone w pkt. 4
lit. &;

c) dla nowoprojektowanej zabudowy na obszarze histoggo ukladu urbanistycznego
srédmiescia Gdyni, wpisanego do rejestru zabytkow:



5)

1)
2)

4)

5)
6)

d)

e)

f)

9)

h)

- 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- 0-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchiytbhowej ustug,

- 0-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchhitkowe] biur,

— 0-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zaddddprodukcyjnych;

w przypadku rozbudowy, nadbudowy, lub przebudowyudwy istniejcej obgtej ochrom

konserwatorsk lub potazonej na obszarze historycznego ukfadu urbanistyrrérédmiescia

Gdynl wpisanego do rejestru zabytkow, aztaka terenach 10 MW3, 11 MW3,U, 12 MW3:
min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lwbyatanie istnigjcej liczby miejsc
postojowych w przypadku, gdy rozbudowa, nadbudowa przebudowa nie powoduje
wzrostu liczby mieszka

— dla ustug — nie ustalaesi

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powienia catkowita przekracza
istniejaca powierzchng catkowity budynku, nalgy stosowd wskaniki okreslone w pkt. 4
lit. c;

przy obliczaniu wymaganej / dopuszczalnej liczbgjsg postojowych okéonej w pkt. 4 lit.

a, b, c lub d nalsy uwzgkdniac tacznie istniegce i nowoprojektowane ezci budynku;

dla obiektéw ustug publicznych daiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia, sport

I rekreacji) liczle miejsc postojowych natg przyjmow& zgodnie z indywidualnym

zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z za@ drog publicznych;

w obrebie terenu 05 U,MW3 ustala esiobowizek realizacji calodobowego parkingu

ogolnodostpnego o liczbie 50 - 100 miejsc postojowych ponagmagamn liczbe miejsc

wynikajaca z programu ustugowo-mieszkaniowego planowanedgeneaie 05 U,MW3;

dopuszcza si wspolne bilansowanie potrzeb i wspplrealizacg wymaganego programu

parkingowego w formie parkingbw zbiorczych, obshagych nieruchoméci w obrbie

calych kwartatow hdz ich czsci - na rysunku planu oznaczono proponowanes$atz

kwartatow, dla ktorych zasadne jest wspolne razywvanie probleméw parkingowych;

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw ahkoao w kartach terenéw w 8§ 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugewstemow infrastruktury techniczney:
zaopatrzenie w wad- z miejskiej sieci wodoagowej;

odprowadzaniéciekdéw sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizaghnitarnej;
odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a)

b)

scieki deszczowe z utwardzonych powierzchni drotacgw — do miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej po jej niezdnej przebudowie;

scieki deszczowe z terenow zabudowy na warunkaclesloklych przez gestora sieci;
w przypadku wgkszej ilaci odprowadzanychsciekéw deszczowych poprzez zbiorniki
retencyjne; natey dazy¢ do zagospodarowania wéd opadowych w granicachnejakziatki —
rozsiczania do gruntu (w wypadku odpowiednich warunkéwungpwo — wodnych)
lub retencjonowania do piiejszego wykorzystania;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

a)

stacje transformatorowe:

- istniejce — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ogtaeiczba, szczegbétowa
lokalizacja, wielké¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moby¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestoren digtrybucyjnej,

- nowoprojektowane — ustalaesirealizacg wbudowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV w ildgci niezlzdne]j do zasilenia w energielektryczia projektowanych
obiektéw budowlanych; szczego6tawokalizacg, oraz typ stacji transformatorowych
nalezy uzgodnt z gestorem sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej nscc.i
ogrzewanie — z miejskiej sieci cieplnej lub z inhygeemisyjnyctzrodet ciepta:

a)

przez obszar oly planem przebiegajstniepce magistrale dosylowe sieci cieplnej; w strefie
0 szerokéci 2,0 m od zewgtrznej kravedzi cieptocagu zakazuje giwznoszenia budynkéw,
sadzenia drzew i podejmowania dziatdliomogce] zagrozt trwalosci cieptocagu —
wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie rgleizgodné z gestorem sieci; dopuszcza si
zmiarg przekrojow i przebiegu kolektoréw — zmiana ich dbkacji kedzie sé wiazala ze
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zmiam wskazanych informacyjnie na rysunku planu grafrefg ograniczé dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastrukteichiniczne;;

b) dopuszcza si niskoemisyjnezrodia ciepta pod warunkiente inwestor przediy analiz
techniczno-ekonomican uzasadniaca racjonalné¢ wprowadzenia danegoodia ciepta;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; domzs s¢ lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komérkowej na dachach budynkéw niezsaych nk 6 kondygnacji lub 20,0 m;
lokalizacja stacji na obszarze wpisanym do rejezaitytkow lub na budynkach @bjch ochror
konserwatorskwymaga zastosowania rozzan jak najmniej ingerujcych w wyghd obiektu lub
zespotu zabytkowego w uzgodnieniu z $ym konserwatorem zabytkéw (zgodnie z
ustaleniami zawartymi w 8 5 ust. 1); przy ocenieloatywania nasrodowisko projektowanych
stacji bazowych naly uwzgkdni¢ oprocz istniejcej zabudowy tate przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametm@kngsionymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow - selekcippmew i wyw6z do miejsc
unieszkodliwiania lub odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinadgzg zapewné miejsca na pojemniki
do selektywnej zbiérki odpadéw — jeden zestaw pojkdw na odpady surowcowe powinien
przypada na nie wecej niz 500 obstugiwanych mieszkedw;

b) na terenach ustug zapewmiejsca do gromadzenia odpaddéw w sposob selektywny

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczagych drog, cigéw
pieszo — jezdnych, pieszych, pieszo — rowerowydhwydzielonych paséw technicznych,
rownolegle do linii rozgraniczagych, z uwzgldnieniem maliwosci prowadzenia
w przyszigci innych elementéw sieci; odgtstwa od tej zasady dopuszczalne s
w szczegblnie uzasadnionych przypadkach, gdy best jechnicznych nitiwosci jej
spetnienia.

§11

Ustalenia dotycxe sposobow i termindbw tymczasowego zagospodareyanirzdzania
i uzytkowania terenéw pofmnych na obszarze alym planem zawarto w kartach terendw, ktérych
dotycz ustalenia w § 13.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnasci zabudowy’- naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znaplyich sé na danej dzialce budowlanej,
do powierzchni dziatki budowlanej;

2) ,dopuszczalnej wysolsai zabudowy ™ naley przez to rozumie dopuszczalny, zewtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonykddenicy, punktu
zbiegu potaci dachowychallz gornej krawdzi $ciany zewwtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej ranej terenu znajdagego s¢ ponizej; za naturalyp rzedna terenu przyjmuje
sie rzedna terenu wynikajca z wartgci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysdakiowej,
na ktérej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; buklyne mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokaé¢ wyrazona w liczbie kondygnaciji to dopuszczalna liczbadyggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku;

c) spetnienie wymaga dotyczcych dopuszczalnej wysow@ zabudowy naley wykaza
w projekcie budowlanym pokazigj na przekrojach wygiowe, naturalne uksztaltowanie
terenu - wynikajce z naturalnych ezinych, o ktérych mowa powvg;;

3) ,dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

4) ,obowigzujgcej linii zabudowy”— naley przez to rozumiglinie ustawienia frontowegciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowizujaca linia zabudowy nie dotyczy nie dotyczy podziepemsci budynku, a take
budowli podziemnej spelnigej funkcje uytkowe budynku, znajdagych sé catkowicie
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ponizej poziomu otaczagedo terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania niestaguywh konstrukcji budynku (np.
schodow, pochylni zevetrznych) oraz okapow i gzymsow wysstyich nie wecej niz 0,5 m
oraz balkonow lub wykuszy wysugtych nie wecej niz 1,0 m;

¢) budynki sytuowane wzdiuobownzujacej linii zabudowy nie musgztworzy zabudowy
zwartej, przerwy w zabudowiez ddlopuszczalne, a w niektérych wypadkaghvg/magane
warunkami technicznymi lub zapisami w karcie terenu

d) dopuszcza si odstpienie od obowgzujacej linii zabudowy, stanowce cofngcie sciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasow) maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okrdonych w kartach terenéw sytuacjach;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy™ naley przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na
ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podrepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych sé catkowicie poniej
poziomu otaczagego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania niestagoyeh konstrukcji  budynku
(np. schoddw, pochylni zewtrznych) oraz okapow i gzymsow wystltyich nie wecej niz
0,5 m oraz balkondéw lub wykuszy wystityich nie wicej niz 1,0 m;

c) dopuszcza siprzekroczenie linii w sytuacjach oktenych w karcie terenu;

6) ,zabudowie pierzejowej~ naley przez to rozumi& zabudow zwart, tworzca pierzeg ulicy
lub placu (budynki usytuowane wzahobowirzujacych lub w obgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypetniaj cah szeroké¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dgzeza si
realizacg niezlgdnych przej¢ lub przejazdéw bramowych;

7) ,powierzchni zabudowy™ naley przez to rozumiepowierzchng terenu zajta przez budynek w
stanie wyka@czonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewirznych krawdzi budynku na
powierzchng terenu (nie zalicza @ipowierzchni podziemnej ezci budynku znajdujcej sk
catkowicie pontej poziomu otaczagego terenu);

8) ,powierzchni biologicznie czynnej-naley przez to rozumie powierzchng terenu
z nawierzchrj ziemry urzadzomy w sposéb zapewnigy naturala wegetagi, a take 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw zgalawierzchny, nie mniej jednak @i 10 nf, oraz wod
powierzchniovy na tym terenie;

9) ,wymaganiach parkingowych™- naley przez to rozumiewymagam minimalra liczbe miejsc
postojowych, ktég nalezy zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, oitomy w karcie
terenu sposob;

10) ,stawce procentowej= naley przez to rozumiejednorazow optat wnoszol na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwiazku
z uchwaleniem planu, na zasadach ékre/ch w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202

1) POWIERZCHNIA — 1,00 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA  — ustugi
wymagane g przynajmniej w parterach budynkéw wzdtuz ciagébw ustugowych oznaczonych
na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

- w parterach budynkéw od strony ulic§wictojanskiej zakres dopuszczonych ustug
ogranicza s do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltuistug hotelarskich, biur
turystyki i informacji turystycznej,

- wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktédmwarzyszca im lub sisiadupca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w 8 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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b)

pod wzgkédem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsi terendw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKaow;

na czsci terenu, poteonej wzdhk ulic: Swictojanskiej i Zwirki i Wigury, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu ddader zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentragj obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowymotazonych w strefie
srodmiejskiej miast powaej 100 tys. mieszkaeOw — obowizuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust.
1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

b)

teren potgony jest w granicach historycznego uktadu urbanitggosrodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvija przepisy okrflone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

na terenie znajdajsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Kskiego 8,

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Stowacki&@o

iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 57 / ulZwirki i Wigury 5,

iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 65,

V) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 67 / ul. Kilhskiego 10,
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. kKskiego 6,

i) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 28,

iii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 32,

iv) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 34,

V) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 59,

Vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, $Mvictojanska 61,

vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 63.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

dopuszczalna wysoké zabudowy:

- w pierzei ul. J. Stowackiego wysakoelewacji frontowej — 4 kondygnacje i do 12,0 m,
dopuszcza sitolerancg +/— 1,0 m w celu nawzania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow gsiednich,

- w pierzei ulic: Swictojanskiej, Zwirki i Wigury, J. Kilinskiego wysoké: elewacii
frontowej — 5 kondygnacji i do 18,0 m, dopuszcza teilerancg +/— 1,0 m w celu
nawizania wysokécia do poziomu gzymsu lub attyki budynkoéwsgednich,

- w pierzei ul. Swictojanskiej dopuszcza sipodwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwgzonej czsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlégt@dpowiadajca co najmniej wielkéci
podwyzszenia; dopuszczagsiolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do
wysokdaci budynkéw gsiednich,

- na dziatkach natmych przy skrzyowaniach ulSwigtojanskiej i ul. Zwirki i Wigury oraz
ul. Swietojanskiej i ul. J. Kilihskiego wysokéé elewacii frontowej — 6 kondygnacji i do
21,0 m,

- w ramach dopuszczalnych wyséko zabudowy okrdonych powyej w metrach
dopuszcza sirealizacg dodatkowych kondygnacji nadziemnychzgé odpowiada to
charakterowi istnigicej zabudowy na dzialcgsiedniej,

— dachy ptaskie;

linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemmkplanu, z zastrzeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony Siidetojanskiej, J. Stowackiego,
J. Kilinskiego oraz agciowo Zwirki i Wigury — zgodnie z rysunkiem planu; dopusac
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6)

7)

8)

9)

si¢ zabudow pierzejows (sytuowanie budynku bezfrednio przy granicy gsiednie]
dziatki budowlanej) od strony ulicgwirki i Wigury — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzidl«dowlanej, dla dziatek nanoych —
do 0,72; dopuszczacesiviecksz powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy lub d&malizacji przekrycia wgtrza kwartatu
zabudowy, o ktorym mowa w 8§ 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powddird dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala i

f) przy skrzyowaniu ulic J. Kilaskiego, J. Stowackiego dopuszczarsalizacg przeszklonych,
catorocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw wmigeh) z przekroczeniem
wyznaczonych linii zabudowy — przy czym frontowseiany projektowanego ogrodu
gastronomicznego muszdy¢ usytuowane wzdtu linii rozgraniczagcej ul. J. Stowackiego
i ul. J. Kilinskiego;

g) nadziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaerant,
dopuszcza si adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow;

h) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymdég dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiefizardci, bezu; zaleca s uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatéw ceramicznykhriennych (wapienia, piaskowca);

i) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii uddwy Ilub intensywndi
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektdw i ich otoczenia;

J) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

[) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terenéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezizdne jest dalczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji ymkbw, zaleca si
przywrécenie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 01 U/MW3 nalazgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoila Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy Zwirki i Wigury, dopuszcza si wykorzystanie istnigcych zjazdow
indywidualnych od ulic: J. Kifiskiego 32 KD-D 1/2 Swictojanskiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) przez teren 01 U/MW3 przebiega magistrala dosylevwegi cieplnej — obowazuja zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

2.

1)
2)

KARTA TERENU O NUMERZE 02

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 1,00 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USEUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA  — ustugi
wymagane g przynajmniej w parterach budynkow wzdtuz ciagéw ustugowych oznaczonych
na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:
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- w parterach budynkéw od strony ulic§wictojanskiej zakres dopuszczonych ustug
ogranicza s do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltuistug hotelarskich, biur
turystyki i informacji turystycznej,

- wyklucza s¢ funkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiédmwarzysaca im lub sisiadujca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniaie wymaga okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

pod wzgkédem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadsi terendw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

na czsci terenu, poteonej wzdii ulic: Swictojanskiej, J. Kiliiskiego, | Armii Wojska
Polskiego wysipuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dende zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncenteacjobiektow administracyjnych, handlowych
i ustugowych poteonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecdw —
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

b)

teren potagony jest w granicach historycznego uktadu urbanitggosrédmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvija przepisy okrfone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

na terenie znajdaljsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. | Armii Wojdkalskiego 1,
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 77,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 87,
- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 4,
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 10,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 12,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 18,
V) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. #8kiego 9 / ulSwictojanska 69,
Vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, $Mvictojanska 71,

vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 73,
viii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 75,
iX) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 79,
X) kamienica mieszkalno — ustugowa ,@yaa”, ul. Swictojanska 81, 83, 83A, 85.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi

dopuszczalna wysoké zabudowy:

w pierzei ul. J. Bema wysoké elewaciji frontowej — do 5 kondygnacji i do 18,0 m,

- w pierzei ul. Swictojanskiej wysokd¢ elewacji frontowej 5 kondygnacji i 18,0 m,
dopuszcza sitolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkéw ssiednich; dopuszcza esipodwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwgzonej czsci, w stosunku do linii zabudowy od strony
ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odlégiedpowiadaica co najmniej wielkéci
podwyzszenia; dopuszczagstolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do
wysokdci budynkéw gsiednich; dopuszczenie podiggenia nie dotyczy kamienicy
mieszkalno —ustugowej ,G#gna” — zlokalizowanej przy ulwictojanskiej 81, 83, 83A,
85 na dziatkach 69, 992/70, 995/71, 72,

- dopuszcza si nadbudow potnocnego skrzydta kamienicy mieszkalno —ustugowe
,Grazyna” (ul. Swictojanska 81 dziatka 69) w celu wyréwnania do poziomu nagy
skrzydta potudniowego (ul.Swictojanska 85 dziatka 72) i uzyskania pierwotnie
zakladanej symetrii,

- w ramach dopuszczalnych wys@kb zabudowy okrdonych powyej w metrach
dopuszcza sirealizacg dodatkowych kondygnacji nadziemnychzgé odpowiada to
charakterowi istnigjcej zabudowy na dzialcasiedniej,

— dachy ptaskie;
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6)

7

8)

9)

c) linie zabudowy:
— obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
pkt 3,
— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,
- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony Slidctojanskiej, J. Kiliiskiego,
I Armii Wojska Polskiego oraz J. Bema — zgodnigsunkiem planu;

c) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzidl«dowlanej, dla dziatek nanoych —
do 0,72; dopuszczacsivicksz powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych
w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy lub d&alizacji przekrycia wgtrza kwartatu
zabudowy, o ktorym mowa w 8§ 7 ust. 2 pkt 4;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powedirz dziatki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala i

e) przewidzi€é ogolnodosipny ciag pieszy od ulSwictojanskiej w kierunku terenu 23 ZP,KD-
X, ktorego orientacyjny przebieg wskazano na rysuplnu;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaeiant,
dopuszcza si adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymdg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach biefizardci, bezu; zaleca s uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatéw ceramicznykhriennych (wapienia, piaskowca);

h) na dziatkach, na ktérych znajdugie obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

i) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

J) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8 6 ust. 2;

k) zasady pormlkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetraach kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywkdiezlzdne jest daiczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji ykbw, zaleca si
przywrécenie parcelacji historycznej.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 02 U/MW3 halazgodnt z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 33 KD-D 1/2 — J. Bema, dopuszczavsykorzystanie istnigcego zjazdu
indywidualnego od ulicy 28 KD-L 1/2 — | Armii WojskPolskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) przez teren 02 U/MW3 przebiega magistrala dosylewegi cieplnej — obowkuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

3.

1)
2)

KARTA TERENU O NUMERZE 03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 1,65 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
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3)

4)

5)

UMW3 — ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA  — ustugi
wymagane g przynajmniej w parterach budynkéw wzdtuz ciagébw ustugowych oznaczonych
na rysunku planu

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogltoby zakiécowarzyszaca
im lub sisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKeow;,

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ulic J. Kilinskiego, | Armii Wojska Polskiego wygiuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dtader zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentragj obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowymotazonych w strefie
srodmiejskiej miast powej 100 tys. mieszkaeOw — obowizuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust.
1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potagony jest w granicach historycznego ukladu urban@iggosrodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvija przepisy okrflone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdajsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:
— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 5,
i) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 42,
iii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 50,
- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 3,
i) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 7,
iii) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 9,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 15,
V) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 17,
Vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 19,

vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Kskiego 5,

viii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 40,

iX) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 44,

X) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Stowack&®jo
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- w pierzei ul. J. Stowackiego wysaddoelewacji frontowej — 4 kondygnacje i do 12,0 m,
dopuszcza sitolerancg +/— 1,0 m w celu nawkzania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow ssiednich, ograniczenie nie dotyczy budynkow przySibwackiego 40
i 46,

— dopuszcza si nadbudow potudniowej czsci budynku przy ul. Stowackiego 40
i pélinocnej czsci budynku przy ul. Stowackiego 46 w celu wyrowrarobu czsci
poszczegollnych budynkéw do jednej wyséako

- na dziatce narmej przy skrzgowaniu ul. J. Stowackiego i ul. J. Kikkiego wysoké&c
elewacji frontowej — do 5 kondygnacji do 18,0 mpdszcza si tolerancg +/— 1,0 m
w celu nawizania wysokécia do poziomu gzymsu budynku przy ul. J. Kdkiego 5,
przy czym w pierzei ul. J. Stowackiego nglenawihza® wysokacia do poziomu gzymsu
budynku przy ul. J. Stowackiego 40 (wysé&alo 4 kondygnaciji),

- w pierzei ul. J. Kilhskiego wysoké¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m,
dopuszcza sitolerancg +/— 1,0 m w celu nawzania wysokécia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkow gsiednich,

- w pierzei ul. J. Bema wysoké elewacji frontowej — 4 kondygnacje i 15,0 m, domzs
si¢ tolerancg +/— 1,0 m w celu nawzania wysokécia do poziomu gzymsu lub attyki
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6)

c)

d)

f)

9)

h)

)
K)
)

budynkow gsiednich; dopuszczagspodwyzszenie zabudowy do 18,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyszone] czsci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlégt@dpowiadaica co najmniej wielkéci
podwyzszenia; dopuszczaestolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do
wysokdaici budynkéw gsiednich,

— wzdhuz ul. | Armii Wojska Polskiego — do 11 kondygnacjdd 37,0 m, dopuszczagesi
podwyzszenie zabudowy do 40,0 m, pod warunkiem wycofgtdwyzszonej czsci,

w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznamgch na rysunku planu, na
odlegta¢ odpowiadajca co najmniej wielkéci podwyzszenia,

- w ramach dopuszczalnych wys@kb zabudowy okrdonych powyej w metrach
dopuszcza sirealizacg dodatkowych kondygnacji nadziemnychzgé odpowiada to
charakterowi istnigicej zabudowy na dzialcasedniej,

- dachy ptaskie, dopuszczg sidaptagj istniegcych dachow stromych;

linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony uliKilaskiego, J. Stowackiego,
I Armii Wojska Polskiego oraz J. Bema zgodnie ainksem planu;

powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy 8,80 powierzchni dziatki budowlanej,

dla dziatek narnych — do 0,72; dopuszczag sivicksz powierzchng zabudowy, jeeli

wynika to z wyznaczonych w planie nieprzekraczamyioii zabudowy lub dla realizacji
przekrycia wrtrza kwartatu zabudowy, o ktorym mowa w 8§ 7 ugptk4;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powadra dziatki budowlanej, dla dziatek

naraznych — nie ustala si

przy skrzyowaniu ulic J. Kiliskiego, J. Stowackiego dopuszczarsializacg przeszklonych,

calorocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw mmah) =z przekroczeniem

wyznaczonych linii zabudowy — przy czym frontowseiany projektowanego ogrodu
gastronomicznego musby¢ usytuowane wzdtulinii rozgraniczagcej ul. Stowackiego i ul.

Kili nskiego;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;

dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymog dostosowania form i wyrazu

architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie

podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiesizardci, beru; zaleca s uzycie

w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznykhrmiennych (wapienia, piaskowca);

na dziatkach, na ktorych znajdugie obiekty obgte ochroln konserwatorsk wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii ugidwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektéw i ich otoczenia;

ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

zasady pormlkowania zabudowy izagospodarowania terenow wetraach kwartatldw

zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budymkdiezkzdne jest daiczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji ykbw, zaleca si
przywrdocenie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
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9)

a) dojazd od ulic 33 KD-D 1/2 — J. Bema i J. Stowagkie dopuszcza siwykorzystanie
istniejacego zjazdu indywidualnego od ulicy 32 KD-D 1/2.Kili nskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala s lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczosymbolem E na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wietkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu togem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

4.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 0,57 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA  — uslugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkow realizowanych watuz ciagow
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

- w parterach budynkéw od strony ulic§wictojanskiej zakres dopuszczonych ustug
ogranicza si do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltuistug hotelarskich, biur
turystyki i informacji turystycznej,

- wyklucza st funkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktédamwarzyszca im lub sisiadupca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdh ulic: | Armii Wojska Polskiego Swictojanskiej wystpuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dtader zwartej zabudowy mieszkaniowej

z koncentragj obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowymotazonych w strefie

srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaeOw — obowizuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust.

1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potagony jest w granicach historycznego ukladu urban@tggosrodmiegscia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvija przepisy okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz

zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje esiobiekt obgty ochror konserwatorsk oznaczony na rysunku planu,

dla ktérego obowizuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 89,
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 105,
- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $Mvictojanska 91,
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 93,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 95,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, $Mvictojanska 97,
V) kamienica mieszkalno — ustugowa, $\victojanska 99,
Vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, $ivictojanska 101.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- w pierzei ul.Swigtojanskiej i ul. | Armii Wojska Polskiego wysoké elewacii frontowej —

5 kondygnaciji i 18,0 m, dopuszcza slerancg +/— 1,0 m w celu nawrzania wysokécia
do poziomu gzymsu lub attyki budynkoéwasgednich; dopuszcza esipodwyzszenie
zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem wycofania pathagnej czsci, w stosunku do
linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunplanu, na odlegk
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6)

7)

8)

odpowiadagca co najmniej wielkéci podwyzszenia; dopuszczagdiolerancg +/— 1,0 m w
celu nawazania wysokeécia do wysokdci budynkéw gsiednich,

— w pierzei ul. J. Bema wysokéelewacji frontowej — do 5 kondygnacji i do 18,0 m,

- na dzialce narmej przy skrzgowaniu ulic | Armii Wojska PolskiegoSwictojanskiej (nr
435) oraz na dziatkach naroych przy skrzyowaniu ulic 1 Armii Wojska Polskiego
i J. Bema (nr 576/401, 573/407, 580/438) — wyséla@ewacji frontowej — 6 kondygnacji
1 21,0 m, dopuszczagstolerancg +/— 1,0 m w celu nawkania wysokécia do poziomu
gzymsu lub attyki budynkéwasiednich,

- w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej odomym narysunku planu, wysoko
zabudowy ograniczagsdo 12,0 m,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
pkt 3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony Sidetojanskiej, | Armii Wojska
Polskiego; dopuszczaeszabudow pierzejova (sytuowanie budynku bezfrednio przy
granicy gsiedniej dziatki budowlanej) od strony ulicy J. Bem zgodnie z rysunkiem
planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzidl«dowlanej, dla dziatek nanoych —
do 0,72; dopuszczaeswicksz powierzchng zabudowy, jeeli wynika to z wyznaczonych w
planie nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dlaalizacji przekrycia wetrza kwartatu
zabudowy, o ktorym mowa w 8 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powddwrd dzialki budowlanej, dla dziatek
naraznych — nie ustala si

f) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametréw;

g) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymdg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowe] kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzardci, bezu; zaleca s uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznychriennych (wapienia, piaskowca);

h) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrol konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

i) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

k) zasady pormikowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezizdne jest dalczenie dziatek
sasiednich (lub ich ogci) w celu zapewnienia mbwosci prawidtowe] eksploatacii
budynkow, zaleca siprzywrdcenie parcelacji historyczne;.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 04 U/MW3 halazgodnt z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojenne}) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 29 KD-L 1/2 — J. Bema, przez teréiy UMW3 i 05 U,MW3 nalgy
zapewné dojazd do zaplecza budynkéw przy Slictojanskiej 91-107 i | Armii Wojska
Polskiego 2 oraz przy al. Marszatka PitsudskiegtsZ/Ll. Swictojanskiej 109-111;
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9)

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;

c) przez teren 04 U/MW3 przebiega magistrala dosylewe&i cieplnej — obowruja zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

5.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 0,32 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U,MW3 — ZABUDOWA UStUGOWA, ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogltoby zakiécowarzyszaca
im lub sisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w 8 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potagony jest w granicach historycznego ukladu urban@iggosrodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- w pierzei ul. J. Bema wysoké elewacji frontowej — do 5 kondygnacji i do 18,0 m,

— wobszarze lokalizacji zabudowy niskiej ommym na rysunku planu, wysoko
zabudowy ograniczasdo 12,0 m,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem 8 7 ust. 2
pkt 3,

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony uBeina, wzdla dziatek nr 416/3 i
416/4; dopuszcza esizabudow pierzejowa (sytuowanie budynku bezfednio przy
granicy gsiedniej dziatki budowlanej) od strony ulicy J. Bem zgodnie z rysunkiem
planu;

d) powierzchnia zabudowy — w affiie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastergem § 7
ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%;

f) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametréw;

g) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymdg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hbiefizardci, bezu; zaleca s uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznykhmiennych (wapienia, piaskowca);

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady pormdkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sg.
8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA
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9)

a) dojazd od ulicy 29 KD-L 1/2 — J. Bema, przez teréiy UMW3 i 05 U,MW3 nalgy
zapewné dojazd do zaplecza budynkow przy Slvictojanskiej 91-107 i | Armii Wojska
Polskiego 2 oraz przy al. Marszatka Pitsudskieg&3/Ll. Swictojanskiej 109-111;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4, ustajaobowizek realizacji caltodobowego
parkingu ogélnodogpnego o liczbie 50 - 100 miejsc postojowych ponaenagan liczbe
miejsc wynikajca z programu ustugowo-mieszkaniowego planowanego tegenie
05 U,MW3;

c) przez teren 05 U,MW3 przebiega magistrala dosytsweai cieplnej — obowruja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) na terenie 05 U,MW3 ustalagdibkalizacg wbudowanej stacji transformatorowej oznaczonej
orientacyjnie na rysunku planu symbolem E, lokajaastacji mae by zmieniona
w uzgodnieniu z instytugjeksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

6.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 0,22 ha

PRZEZNACZENIE TEREN

U — ZABUDOWA USLUGOWA — Urz ad Miasta Gdyni

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jakd srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego ukfadu urbanistggosrodmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvija przepisy okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdajsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek administracyjny al. Marszatka Pitsudskie§p-54/ul. Swictojanska
109-111.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- wysoka¢ elewacji frontowej — 21,0 m +/— 1,0 m, przy czynedhz ul. J. Bema
wysoka¢ elewacji frontowej — 18,0-21,0 m +/— 1,0 m,
- w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej odomym narysunku planu, wysoko
zabudowy ograniczasdo 15,0 m;
c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — odpowiagleg powierzchni zabudowy istniglych budynkow;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustatg si

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymdg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej #@etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzaréci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatdw ceramicznychmiennych (wapienia, piaskowca);

h) na dziatkach, na ktérych znajdugie obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii udbdwy lub intensywndei
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6)

8)

9)

wykorzystania terenu warunkowane jest konieézio zachowania tradycyjnej formy
obiektéw i ich otoczenia;

i) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 06 U malaizgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 29 KD-L 1/2 — J. Bema, przez teréiy UMW3 i 05 U,MW3 nalgy
zapewnt dojazd do zaplecza budynkéw przy al. Marszatkasueikiego 51/52/ul.
Swictojanskiej 109-111;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala s lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznacgzosymbolem E na rysunku
planu — szczegodtowa lokalizacja, wieskadzialki oraz typ stacji transformatorowej nadigy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

7.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 0,32 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - us tugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zaktéctowarzysaca
im lub sisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniage wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadsiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;
b) obejmuje s ochrom zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) czes¢ terenu potaona jest w granicach historycznego uktadu urbacistggosrédmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdw — olbwuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady olkilene w 8 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie znajduje esiobiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczonyysanku planu —
obowiazuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady dlore w 8§ 5 ust. 1 pkt 4:
- budynek mieszkalny/willa ,Szek¢ Boze”, ul. Armii Wojska Polskiego 6, (decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdiu Nr 892 z dnia 30. 10. 1983 r., Nr
w rejestrze 1038).
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- na dziatkach 1011/416, 1209 (dawniej 408/1, 109®y46- do 4 kondygnacji
I w nawizaniu wysokécia do poziomu gzymsu budynkgssedniego przy ul. J. Bema 27;
dopuszcza si podwyszenie zabudowy do 5 kondygnacji ido 18,0 m nakusty
Z budynkiem gsiednim, projektowanym na dzialce 404, w celu naamia wysokécia do
poziomu gzymsu tego budynku, na powierzchni nieknaczajcej 200 i,
- na dziatkach 404, 406 — do 5 kondygnacji i do 1&0dopuszcza sipodwysszenie
zabudowy do 6 kondygnacji i do 21,0 m, pod warumkigycofania podwgszonej czsci,
w stosunku do oznaczonych na rysunku planu lindugawy od strony ulic 1 Armii
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6)
7

8)

9)

Wojska Polskiego i I. Krasickiego oraz placu wokalli ,Szczes¢ Boze”, na odlegtée
odpowiadagca co najmniej wielkéci podwyzszenia,

— na dzialce 633/530 (nad przejazdem bramowym) —wigzaniu wysokécia do poziomu
gzymsu budynkuasiedniego przy ul. Krasickiego 2,

— dachy ptaskie, nie dotyczy zabytkowej willi ,,Sz¢¢ Boze”;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulicArimii Wojska Polskiego
i I. Krasickiego oraz od strony placu wokot willszcz:s¢ Boze”;

d) powierzchnia zabudowy — w adtnie nieprzekraczalnych linii zabudowy; ograniczenie
dotyczy ogrodow zimowych, o ktérych mowa w pkt.i5 1 oraz parkingébw podziemnych
zagkbionych co najmniej do potowy ich wysala ponizej poziomu otaczafego terenu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powedrz dziatki budowlaneyj;

f) wzdluz ul. I Armii Wojska Polskiego dopuszcza siealizacg przeszklonych, catorocznych
ogrodéw gastronomicznych (ogrodow zimowych) z praekeniem wyznaczonych linii
zabudowy — przy czym frontow&iana projektowanego ogrodu gastronomicznego myssi b
usytuowana wzdtulinii rozgraniczagcej ul. | Armii Wojska Polskiego;

g) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymdg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiefizardci, bezu; zaleca € uzycie
w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznykhmiennych (wapienia, piaskowca);

h) ustala s} lokalizacg placu ogdlnodogpnego wokot willi ,Szcgs¢ Boze” — zgodnie
z rysunkiem planu — umbwiajacego dosip do ustug zlokalizowanych w parterach
budynkdéw wokot placu; w zagospodarowaniu placu nyaachowa elementy historycznego
ogrodzenia willi ,Szcgé¢ Boze” od strony ulic J. Bema i | Armii Wojska Polskeg
z zastrzeeniem zapewnienia dogodnego @pstdo zaprojektowanego placu;

i) zabudowa wzdtu placu wokét willi ,Szczs¢ Boze” powinna tworzy wiasciwe tlo dla
budynku zabytkowego i charakteryzaiwsic szczegolnymi walorami architektonicznymi, nie
dopuszcza sirealizacji balkonéw, loggi lub wykuszy od stronkaqu; na terenie placu wokot
willi ,Szczes¢ Boze” naley wprowadzt zieleh, wraz z towarzysga mak architektus,
nadajica otoczeniu obiektu zabytkowego indywidualny chasakto wysokich walorach
estetycznych izytkowych; w miag mazliwosci nalery takze przewidzié elementy matej
architektury wodnej - nawibjace i oczyszczafge powietrze;

i) ogdélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

l) zasady pormlkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2; dopuszcza simniejszenie wymagaokreslonych w § 7
ust. 2 pkt 1 do 1m%/10 m2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 07 U/MW3, halazgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 28 KD-L 1/2 — | Armii Wojska Polsigo i 31 KD-L 1/2 — |. Krasickiego, od
ciagu pieszo-jezdnego 34 KD-X, przez teren 07 UMWBoprzez dziatki 406, 633/530,
1100/403, 687/2, natg zapewnt dojazd do zaplecza budynkdéw przy ul. 1. Krasickied
i 2A i ewentualnie do nowoprojektowanej zabudowyter@nie 07 (proponowane wydzielenia
geodezyjne oznaczono na rysunku planu);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
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8.

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)

KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 0,10 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW 3 — ZABUDOWA UStUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakléctowarzysaca
im lub sisiadupca funkcjie mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w 8 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKaow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- wysoka¢ odpowiadaica wysokdci istniegcego budynku +/— 1,0 m,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaemkiplanu; tylna nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy realizacji konstrukogillidowanych gvigéw osobowych lub
klatek schodowych, pod warunkiem odsucm ich od granicy dziatki ssiedniej na
odlegtas¢ odpowiadajca co najmniej wielkéci wysunkcia poza tyla nieprzekraczakn
linig zabudowy,

— dopuszcza si zabudow pierzejova (sytuowanie budynku bezfednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdhwlicy 1. Krasickiego;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzidlkidlowlanej; ograniczenie nie dotyczy
ogrodow zimowych, o ktéorych mowa w pkt. 5 lit. faar parkingbw podziemnych
zagkbionych co najmniej do potowy ich wysala ponizej poziomu otaczafego terenu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 %;

f) dopuszcza sirealizacg przeszklonych, catorocznych ogrodow gastronomicknfpogrodow
zimowych) z przekroczeniem wyznaczonych linii zatwg — maksymalnie do linii
rozgraniczajcej ul. I. Krasickiego;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady pormdkowania zabudowy i zagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 08 U/MW3 nalazgodnt z wiaciwymi stwzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojenne}) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 — I. Krasickiego, ochgu pieszo — jezdnego 34 KD-X, przez
teren 07 U/MW3 - poprzez dziatki 406, 633/530, /403, 687/2, naley zapewnt dojazd do
zaplecza budynkéw przy ul. |. Krasickiego 2 i 2Aewentualnie do nowoprojektowanej
zabudowy na terenie 07;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
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9)

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

9.

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7
8)

9)

KARTA TERENU O NUMERZE 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 0,10 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW 3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA UStUGOWA

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zaktéctowarzysaca
im lub sisiadupca funkcjie mieszkaniow, tj. ustugi niespeiniace wymaga okreslonych
w § 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s&.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- wysoka¢ odpowiadagca wysokdci istniegcego budynku +/— 1,0 m, dopuszcza Si
realizacg nadbudowy o dwie kondygnacje, pod warunkiem wygiafgpodwyszonych
czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicynezzonych na rysunku planu, na
odlegtasi¢ odpowiadajca co najmniej potowie wielkixi podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkiplanu; tylna nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy realizacji konstrukogillidowanych gvigéw osobowych lub
klatek schodowych, pod warunkiem odsueig ich od granicy dzialki ssiedniej na
odlegtas¢ odpowiadajca co najmniej wielkéci wysunkcia poza tyla nieprzekraczakn
linig zabudowy;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzidlkidlowlanej; ograniczenie nie dotyczy
ogrodow zimowych, o ktorych mowa w pkt. 5 lit. faar parkingbw podziemnych
zagkbionych co najmniej do potowy ich wysala ponizej poziomu otaczafego terenu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 %;

f) dopuszcza sirealizacg przeszklonych, catorocznych ogrodow gastronomicknfpgrodow
zimowych) z przekroczeniem wyznaczonych linii zatwg — maksymalnie do linii
rozgraniczajcej ul. I. Krasickiego;

g) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

i) zasady pormlkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sk.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 — I. Krasickiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

10.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 10

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 0,20 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadsiterendéw w strefie
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4)
5)

6)
7

8)

9)

srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow;

b) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu -agespodarowania w formie
zZieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingbw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia terendw zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,5;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 11 kondygnacji i do 36,0 m,
— dach plaski;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — w aitnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdlrz dziatki budowlanej;

f) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2;

h) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terenow wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 10 MW3 nalezgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) wcelu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 — I. Krasickiego, ochgu pieszo — jezdnego 34 KD-X, przez
teren 07 U/IMW3 - poprzez dziatki 406, 633/530, 1403, 687/2 naley zapewnt dojazd do
zaplecza budynkéw przy ul. I. Krasickiego 2 i 2Aewentualnie do nowoprojektowanej
zabudowy na terenie 07;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala st lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczasymbolem E na rysunku
planu — szczegodtowa lokalizacja, wieskadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadigy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu togem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
11. KARTA TERENU O NUMERZE 11

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 0,84 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakléctowarzysaca
im lub sisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniage wymaga okreslonych
w 8§ 2 ust. 2;

b) w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej o#fmmym na rysunku planu i oznaczonym
symbolem B dopuszczaesivytacznie lokalizag} garau wielopoziomowego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu -agespodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingéw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia terenow zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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5)

6)

8)

9)

a) czs¢ terenu 11 MW3,U polmna jest w strefie ochrony archeologicznej oznaegora
rysunku planu - obowruja zasady okrdone w § 5 ust. 2.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,5;
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
do 11 kondygnaciji i do 36,0 m,
— w obszarach lokalizacji zabudowy niskiej, actomych na rysunku planu i oznaczonych
symbolem A i B, wysok& zabudowy ograniczaeodpowiednio:
i) w obszarze oznaczonym symbolem A —do 9,0 m,
i) w obszarze oznaczonym symbolem B - do 11,0 m, mzym wysokeéc
projektowanego budynku nie m® przekracza poziomu parapetu okiennego
mieszka na parterze budynku przy ul. Krasickiego 14,
— dachy ptaskie;
c) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
d) powierzchnia zabudowy — w aitnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powddini dziatki budowlanej;
f) przewidzi€ ogdlnodosipny chg pieszy od al. Marszatka Pitsudskiego do ul. hd{ckiego,
ktorego orientacyjny przebieg wskazano na rysunaow
g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;
h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;
i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;
i) zasady porgdkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.
WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU- nie st sé.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 — I. Krasickiego iagu pieszo — jezdnego 35 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
12. KARTA TERENU O NUMERZE 12

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202

POWIERZCHNIA — 0,53 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 —ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czgs¢ terenu 12 MW3 potiona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaegoa rysunku
planu - obowdzuja zasady okrdone w § 5 ust. 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
— do 11 kondygnacji i 36,0 m,
— dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkiplanu; nieprzekraczalne linie
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6)
7
8)

9)

zabudowy nie dotyez parterowych budynkow technicznych i boksow gavaych lub
budynkow parkingowych o wysoka do 4,5 m, jeeli ich realizacja nie spowoduje
ograniczenia mdiwosci realizacji programu, o ktdrym mowa w 8 7 uspk2 1;

d) powierzchnia zabudowy — w adtnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

f) przewidzi€ ogdlnodosipny chg pieszy od al. Marszatka Pitsudskiego do ul. hd{ckiego,
ktérego orientacyjny przebieg wskazano na rysun&ow

g) na dziatkach istnigtych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;

h) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

j) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okrédono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sk.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 36 KDW;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

C) przez teren 12 MW3 przebiega magistrala dosytovezi stieplnej — obowiizuja zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) ustala s} lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczosymbolem E na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wietkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY

13.

1)
2)

3)

4)

5)

a) naterenach 12 MW3 i 16 UO dopuszczalsireke linii rozgraniczagcych od strony skarpy
w dostosowaniu do istnigjego zagospodarowania.

KARTA TERENU O NUMERZE 13

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 0,70 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadaiterenbw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow;,

b) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu -agespodarowania w formie
zZieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingbw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia terenow zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego uktadu urbanistggosrodmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdajsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowizuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) kamienice mieszkalne, ul. J. Bema 27/27A;

C) czes¢ terenu 13 MW2 potona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaegoa rysunku
planu - obowdzuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi
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6)

8)

9)

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- 4 kondygnacje i do 15,0 m,
— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy — nie okéa sk;

d) powierzchnia zabudowy — odpowiagizg powierzchni zabudowy istnigjych budynkow;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymdg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzardci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznychriennych (wapienia, piaskowca);

h) na dziatkach, na ktérych znajdusie obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

i) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2;

k) zasady pormikowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 13 MW2 naleizgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 34 KD-X i 36 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY- nie ustala si
14. KARTA TERENU O NUMERZE 14

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 0,47 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 -ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgetdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdii al. Marszatka Pitsudskiego, wypuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwaatejdowy mieszkaniowej z koncentracj
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowygttazonych w strefiesrédmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkecOw — obowdzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potagony jest w granicach historycznego ukladu urban@tggosrodmiegscia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdajsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowjzuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
I) kamienice mieszkalne, al. Marszatka Pitsudskiegé®A.
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- do 5 kondygnacji i do 18,0 m,
— dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — w aitnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala ¢ siwymoOg dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej &etttury Gdyni oraz zastosowanie
podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach hiedzardci, bezu; zaleca si uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznychrliennych (wapienia, piaskowca);

g) na dziatkach, na ktorych znajdusic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywnii
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) dopuszcza si adaptag przeszklonego, catorocznego ogrodu gastronomiczn@grodu
zimowego) przy narmiku budynku al. Marszatka Pitsudskiego 50, z praekeniem linii
zabudowy wyznaczonych wzdiulinii rozgraniczagcych alei Marszatka Pitsudskiego,
na warunkach okétonych w 8 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w 8§ 6 ust. 2;

k) zasady pormkowania zabudowy izagospodarowania terenow wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezlzdne jest dalczenie dziatek
sasiednich (lub ich agci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji ykbw, zaleca si
przywrécenie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 14 MW3 pnalezgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojenne}) w celu unikoila Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 29 KD-L 1/2 — J. Bema;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

C) w ssiedztwie terenu 14 MW3 przebiega magistrala daggisieci cieplnej — obowzuja
zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

15. KARTA TERENU O NUMERZE 15

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,15 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KS/U — TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ / ZABUDOWA
USLUGOWA - parking wielopoziomowy z dopuszczeniemsiug od strony ul. I. Krasickiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalaesi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) czgse terenu 15 KS/U polmna jest w strefie ochrony archeologicznej oznaegoa rysunku
planu - obowizuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
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— do 3 kondygnacjii do 12,0 m;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
d) powierzchnia zabudowy — w aitnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustatg si
f) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 — I. Krasickiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c) na terenie 15 KS/U ustalagsiokalizacg wbudowanej stacji transformatorowej oznaczonej
orientacyjnie na rysunku planu symbolem E, lokajaastacji mae by zmieniona
w uzgodnieniu z instytugjeksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;
d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

16. KARTA TERENU O NUMERZE 16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
1) POWIERZCHNIA — 0,52 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) czgs¢ terenu 16 UO potlmna jest w strefie ochrony archeologicznej oznaegoa rysunku
planu - obowdzuja zasady okrdone w § 5 ust. 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- do 12,0 m;
¢) linie zabudowy — nie okia Sk;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powdbrz dziatki budowlanej;
f) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 16 UO halezgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojenne}) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od cigu pieszo — jezdnego 35 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY
a) na terenach 12 MW3 i 16 UO dopuszczalsireke linii rozgraniczagcych od strony skarpy
w dostosowaniu do istnigjego zagospodarowania.
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17. KARTA TERENU O NUMERZE 17

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 0,61 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UN — USEUGI NAUKI | SZKOLNICTWA WY ZSZEGO

3)

4)

5)

6)

8)

9)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadsiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKaow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdajsie obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowizuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) obiekt nauki i szkolnictwa wszego, al. Marszatka Pitsudskiego 46.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,5;

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

wysoka¢ elewacji frontowej — do 6 kondygnacji do 21,0 ropdszcza sitolerancg +/—
1,0 m w celu nawizania wysokécia do poziomu gzymsu lub attyki budynkdéw
sasiednich; dopuszczaespodwyzszenie zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej cgsci, w stosunku do obrysu szej kondygnacji, na odledg®
odpowiadagca co najmniej wielkéci podwyzszenia, w obszarze lokalizacji zabudowy
niskiej okreglonym na rysunku planu, wysokozabudowy ograniczaesdo 4,5 m,

- dachy ptaskie, dopuszczg sidaptagj dachéw stromych;

c) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

g) na dziatkach, na ktorych znajdusic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii uddwy Ilub intensywndi
wykorzystania terenu warunkowane jest konieégio zachowania tradycyjnej formy
obiektéw i ich otoczenia;

h) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w 8§ 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 17 UN haleizgodnt z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 26 KD-Z 1/2 — al. Marszaitka Pitskiégjo;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) przez teren 17 UN przebiega magistrala dosylowai sieeplnej — obowizuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) ustala st lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznacgzasymbolem E na rysunku
planu — szczegodtowa lokalizacja, wieskadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadigy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej;

e) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
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18. KARTA TERENU O NUMERZE 18

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 1,09 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKaow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- do 15,0 m,
— dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powedrz dziatki budowlanej;

f) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sk.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 27 KD-L 1/2 — Legionéw i 31 KD-L2LI. Krasickiego;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

c) na terenie 18 UO ustalagslokalizacg wbudowanej stacji transformatorowej oznaczonej
orientacyjnie na rysunku planu symbolem E, lokaliaastacji mae by zmieniona
w uzgodnieniu z instytugjeksploatujca urzadzenia elektroenergetyczne;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
19. KARTA TERENU O NUMERZE 19

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 1,05 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA USLUGOWA /ZABUDOWA WIELORODZINNA  — ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtoby zaktéctowarzyszaca
im lub sisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespelniage wymaga okreslonych
w 8 2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgetdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdte al. Marszatka Pitsudskiego wypuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwaatejdowy mieszkaniowej z koncentrac
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowygttazonych w strefiesrédmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkecOw — obowdzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

c) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu -agospodarowania w formie
zZieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingbw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia terendw zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdajsie obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
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5)

6)
7

8)

9)

dla ktorych obowizuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienice mieszkalne, al. Marszaika Pitsudskiegd3R832, 34, 36, 38, 40, 42.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi
b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
— do 6 kondygnacjii do 21,0 m,
— dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie partezgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — w dailnie nieprzekraczalnych linii zabudowy, adaptuje si
Istniejace boksy garawe znajdujce sg poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% dzidlddowlanej;
f) przewidzi€ ogdlnodosipny chg pieszy od al. Marszatka Pitsudskiego do ul. hd{ckiego,
ktorego orientacyjny przebieg wskazano na rysunaow
g) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;
h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;
i) zasady pormikowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.
WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 19 MW3,U halazgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojenne]) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 26 KD-Z 1/2 — al. Marszatka Pitskidgo, 27 KD-L 1/2 — Legiondw;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
20. KARTA TERENU O NUMERZE 20

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 0,56 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 —ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadsiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszKeow;,

b) na czsci terenu, poteonej wzdii al. Marszatka Pitsudskiego, wypuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwaatejdowy mieszkaniowej z koncentracj
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowypbttozonych w strefiesrédmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkecOw — obowdzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie znajdajsie obiekty obgte ochrom konserwatorsk oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowizuja zasady okrdone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalna, al. Marszaika Pitsudskiego 18
i) kamienica mieszkalna, al. Marszaika Pitsudskiege 2%

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- 5 kondygnacjii do 18,0 m,
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6)

7)

8)

9)

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — w aitnie nieprzekraczalnych linii zabudowy, adaptuje si
istniejace boksy garawe znajdujce st poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) przewidzi€ ogodlnodosipny chg pieszy od al. Marszatka Pitsudskiego do ul. Ledig,
ktérego orientacyjny przebieg wskazano na rysur&ow

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodagych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametrow;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

i) zasady porgdkowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezizdne jest dalczenie dziatek
sasiednich (lub ich ogci) w celu zapewnienia mbwosci prawidtowe] eksploatacii
budynkow;

b) projekt podziatu terenu powinien uwgdhia¢ teren niezbdny do widciwego
funkcjonowania wydzielanych budynkéw — proponowaoezialy geodezyjne oznaczone s
na rysunku planu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 20 MW3 naleizgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 27 KD-L 1/2 — Legiondw, |. Krasiekjo;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si
21. KARTA TERENU O NUMERZE 21

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 0,52 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW 2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgetdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadai terendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) tereny wyhczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu -agespodarowania w formie
Zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza sa tych terenach realizacparkingbw
podziemnych oraz ugdzen technicznych zwizanych z parkingami pod warunkiem
urzadzenia terendw zielonych nad parkingami.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:

- 3 kondygnacje + 1 kondygnacja w poddaszu i do &6,0
— dachy strome — od 25°- 35°;
¢) linie zabudowy:
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6)

7

8)

9)

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — w aitnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

f) przewidzi€ ciag pieszy od al. Marszatka Pitsudskiego do ul. Legie, ktérego orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu;

g) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w 8§ 6 ust. 2;

i) zasady pormikowania zabudowy izagospodarowania terendéw wetrasch kwartatow
zabudowy okréono w § 7 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezizdne jest dalczenie dziatek
sasiednich (lub ich ogci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji yakbw.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 21 MW2 naleizgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 27 KD-L 1/2 — Legiondw;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
22. KARTA TERENU O NUMERZE 22

1)
2)

3)

4)
5)

6)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 0,59 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW 2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) funkcja adaptowana — ustugi sakralne.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgetdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- do 4 kondygnacji i do 15,0 m, dopuszcza ®lerancg +/— 1,0 m w celu nawrania

wysokdicia do poziomu gzymsu lub attyki budynkéwasgednich, przy czym:

i) w budynkach przy ul. I. Krasickiego 32 — 34 (zn@j@dych sé na dziatkach nr 61
i 60), naley wyrowna poziom gzymsu obu ¢zci kamienicy do jednej wysokoi,

i) w budynkach przy ul. I. Krasickiego 36 — 38 (zn@dych s¢ na dziatkach nr 59 i
58) ewentualna nadbudowa uwarunkowana jest réwsagee podniesieniem obu
cze$ci kamienicy i tym samym wyréwnaniem poziomu gzynoduw czsci kamienicy
do jednej wysokexi,

i) w budynkach przy ul. I. Krasickiego 40 — 42 (zng@gdych sé na dziatkach nr
1241/56, 1538/56, 55, 1663/71, 823/71, 820/68) myaleyrowna poziom gzymsu
obu czsci kamienicy do jednej wysoKoi,

— dachy ptaskie;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedrz dziatki budowlanej;
f) ogodlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetmvigarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.
WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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7)

8)

9)

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywkdiezlzdne jest daiczenie dziatek
sasiednich (lub ich ogci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji yakbw.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 22 MW2 naleizgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. I. Krasickiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala st lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczasymbolem E na rysunku
planu — szczeg6towa lokalizacja, wiedkadziatki oraz typ stacji transformatorowej nadgy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu togem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala si
23. KARTA TERENU O NUMERZE 23

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 0,06 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP, KD-X — ZIELE N URZADZONA, PLAC PUBLICZNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potagony jest w granicach historycznego ukladu urban@tggosrodmiegscia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%;

c) przewidzi¢ ogdélnodosipny chg pieszy od ul.Swictojanskiej do ul. J. Bema, ktérego
orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

d) w zagospodarowaniu placu najezaakcentowa (np. szpalerem drzew) historyazitinig
zabudowy wzdha ul. J. Bema;

e) na terenie nalyy wprowadzt zieleh, wraz 2z towarzyska mah architektug
i z wykorzystaniem materiatbw szlachetnych, w miianazliwosci wody oraz urzdzea
wodnych, nadaga przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich avath estetycznych
i uzytkowych;

f) ogodlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetmviearunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala gi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 33 KD-D 1/2 — J. Bema;

b) przez teren 23 ZP,KD-X przebiega magistrala dosst@ieci cieplnej — obowzuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

c) ustala st lokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczasymbolem E na rysunku
planu — szczegbtowa lokalizacja, wietkadzialki oraz typ stacji transformatorowej nadigy¢
zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu rogem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
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24. KARTA TERENU O NUMERZE 24

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7
8)

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 0,02 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustatg si

c) na terenie nalyy wprowadzé zielea, wraz z towarzyswa mak architektug
i z wykorzystaniem materiatbw szlachetnych, w miianazliwosci wody oraz urzdzea
wodnych, nadaga przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich avath estetycznych
i uzytkowych;

d) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvisrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

e) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkamiaslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sk.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy I. Krasickiego;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 24 ZP imlezgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojenne]) w celu unikoila Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

25. KARTA TERENU O NUMERZE 25

1)
2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KS — TERENY URZADZE N KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — boksy gara zowe

3)
4)

5)

6)

8)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czgs¢ terenu 25 KS polmna jest w strefie ochrony archeologiczne] oznaegoa rysunku
planu - obowdzuja zasady okrdone w § 5 ust. 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalagsi

b) dopuszczalna wysoké zabudowy:
- do4,5m;

¢) linie zabudowy — nie okia sk;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,70 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustatg si

f) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speainiarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkamieslonymi w § 6 ust. 2.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 25 KS haleizgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojenne]) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 36 KDW i eigu pieszo — jezdnego 34 KD-X;
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9)

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

26.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

27.

1)
2)

3)

KARTA TERENU O NUMERZE 26

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 1,19 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - al. Marszatka Pitsudski ego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupelné istniepce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznécia zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy e¢sciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadze drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu potaona jest w granicach historycznego uktadu urbacistggosrédmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdw — obwuja przepisy okréone w 8§ 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okilene w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; gziowo pas drogowy znajdujeespoza obszarem oftym
niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 26 KD-Z 1/2 przebiega magistrala daggisieci cieplnej — obowkuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dopuszcza si adaptag przeszklonego, catorocznego ogrodu gastronomiczn@grodu
zimowego) przy namiku budynku al. Marszatka Pitsudskiego 50 (nan&reld MW3),
z przekroczeniem linii zabudowy wyznaczonych wzdhlinii rozgraniczajcych alei
Marszatka Pitsudskiego, na warunkach ékneych w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

C) zamierzenia inwestycyjne na terenie 26 KD-Z 1/2enaluzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 27

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 0,25 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Legionéw

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupelné istniepce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznécia zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy esciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
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4)
5)

6)

7

28.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

29.

1)
2)

3)

nasadze drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 27 KD-L 1/2enaluzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum Vdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 28

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 0,29 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. I Armii Wojska Polsk iego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupelné istniepce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznécia zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy esciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadze drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czec terenu poteona jest w granicach historycznego uktadu urbacistggosrédmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — obguja przepisy okréone w 8§ 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okilene w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 17 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 28 KD-L 1/2 przebiega magistrala doggisieci cieplnej — obowzuja zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 28 KD-L 1/2enaluzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 29

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 0,39 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA —ul. J. Bema

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) nalery utrzym& i uzupetné istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si

41



4)

5)

6)

7
8)

30.

1)

3)

4)

5)

usungcie wybranych drzew w zwkku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowedo;

b) w przypadku przebudowy egciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadzé drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) terenu 29 KD-L 1/2 potmna jest w granicach historycznego uktadu urbaczstggo
srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — olaawja przepisy okrélone w § 5
ust. 1 pkt 1 oraz zasady okiene w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 29 KD-L 1/2 przebiega magistrala daggisieci cieplnej — obowkuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 29 KD-L 1/2enaluzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 30

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 0,04 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. J. Stowackiego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupelné istniepce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznécia zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego;

b) w przypadku przebudowy egciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadze drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potagony jest w granicach historycznego ukladu urban@iggosrodmiegscia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw — obamvija przepisy okrfone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu, gziowo pas drogowy znajdujeespoza obszarem oftym
niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3.

. KARTA TERENOW O NUMERACH 31

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

42



3)

4)
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32.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA- ul. I. Krasickiego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzym& i uzupeiné istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigymi ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwkku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowedo;

b) w przypadku przebudowy egciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadzé drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; g€ziowo pas drogowy znajdujegspoza obszarem ofiym
niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 31 KD-L 1/2enaluzgodné z wiasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojenne]) w celu unikoila Kkolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 32

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 0,20 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. J. Kili nskiego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzym& i uzupeiné istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwkku z koniecznéria zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowedo;

b) w przypadku przebudowy egciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadzé drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach historycznego uktadu urbanistggosrodmiecia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkbw — obgmuja przepisy okrélone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okrdone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 32 KD-D 1/2 przebiega magistrala dagsisieci cieplnej — obowkuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogodlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvisrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 32 KD-D 1/2enhaluzgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum \dsgia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.
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35.

1)
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KARTA TERENOW O NUMERACH 33

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA — 0,29 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. J. Bema

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupelné istniepce lub wprowadz nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskictippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznécia zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowedo;

b) w przypadku przebudowy esciowej lub catéciowej ulicy ustala si realizacg szpaleréw
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nsu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadze drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren 33 KD-D 1/2 polmny jest w granicach historycznego ukfadu urbaniiggo
srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — olaawja przepisy okrélone w § 5
ust. 1 pkt 1 oraz zasady okiene w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 12,0 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogodlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 34

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA - 0,04 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CI AG PIESZO-JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu 34 KD-X potlgona jest w granicach historycznego uktadu urbacistggo
srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — olaawja przepisy okrélone w § 5
ust. 1 pkt 1 oraz zasady okiene w 8 5 ust. 1 pkt 2.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) pozostate zasady obstugi infrastrulstwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenach 34 KD-X halazgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Centrum VWdsga Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikoia kolizji z infrastruktug
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

KARTA TERENU O NUMERZE 35

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
POWIERZCHNIA-0,04 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CI AG PIESZO-JEZDNY
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) czgse terenu 35 KD-X potoona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaegoa rysunku
planu - obowizuja zasady okrdone w § 5 ust. 2.
5) SZEROKQSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 7,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 3.

36. KARTA TERENU O NUMERZE 36

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1202
1) POWIERZCHNIA-0,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWN ETRZNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) czs¢ terenu poteona jest w granicach historycznego ukfadu urbacwstggosrodmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdw — obwuja przepisy okréone w 8§ 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okdlene w § 5 ust. 1 pkt 2.
5) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) przez teren 36 KDW przebiega magistrala dosylovexistieplnej — obowizuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
8) INNE ZAPISY
a) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvisrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 3.

§14

1. Integralmy czscia uchwaly jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@wv

przestrzennego ¢gci dzielnic Kamienna Gora $rodmiescie w Gdyni, rejon ulic J. Stowackiego,

I. Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego w skali000, stanowcy zahcznik nr 1 do niniejszej

uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsjce obowazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru okfego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rédnym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawiegeg numery terendw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

4) obowiazujace linie zabudowy oraz oboadiujace linie zabudowy pierzejowej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczatme kabudowy pierzejowey;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru

7) obszary lokalizacji zabudowy niskiej do 4,5, 9,2,ali 15,0 m;

8) stret lokalizacji placu ogélinodogbnego;

9) ciagi ustugowe w parterach;

10) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa A,

11) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa B;

12) granice strefy ochrony archeologicznej;

13) drzewa ohjte ochron zachowawcz,

14) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientaayj
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15)tereny wyhczone z zabudowy — do zagospodarowania w formidergierekreacyjno-
wypoczynkowej;

16) gtbwne cagi piesze poza ulicami i wydzielonymi agami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

17)wjazdy do kwartatbw zabudowy oraz drogi komunikasjewratrz kwartatéw: istniejce do
zachowania / projektowane (wskazane orientacyjnie).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wshaki
zagospodarowania terendw. Pozostate oznaczeniguaku planu stanowiinformacg lub zalecenia
i nie g1 ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eisiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowanizostazahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w &@miku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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UZASADNIENIE

Przeditozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneggoi c
dzielnic Kamienna Gora Brodmigcie w Gdyni, rejon ulic J. Stowackiego, |. Krasiego i

al. Marszatka Pitsudskiegaostat sporadzony zgodnie z procedus planistyczng wynikajaca

z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu Bgospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwata stanowrzakoinczenie procedury sporadzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- Rada Miasta Gdyni 27 lutego 2008 r. podfa uchwale nr XVII/403/08 w sprawie
przystapienia do sporzdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrmeego Czsci
dzielnic Kamienna Gora i Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic J. Stowackiego, I. Krasickego i
al. Marszaltka Pitsudskiego,

- projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodniera w wymaganym zakresie,

- projekt planu zostat wytozony do publicznego wgldu w dniach od 1.08.2011r. do
30.08.2011 r. Dyskusja publiczna nad przgtymi w projekcie planu rozwiazaniami odbyta
sie w dniu 9.08.2011 r.,

- do wykfadanego projektu planu wptyreto 13 uwag, z czego w ustawowym terminie (tj. do
dnia 13.09.2011 r.)11 uwag, a 2 uwagi po terminie. Prezydent Miasta Gahi rozpatrzyt w
dniu 4 pazdziernika 2011 r. wniesione uwagi: 3 uwzghbnit w catosci, 7 w czsci, 3 nie
uwzglednit.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uweunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 z 27 utego 2008 r.). Dla obszaru olgtego

planem Studium przewiduje:
- w zakresie struktury przestrzennej i krajobrazu miasta:
- strefe srodmiescia, w granicach ktorej wyrdznia centrum miasta — tereny wielofunkcyjne,

a ponadto w potudniowej cgsci obszaru i wzdhwz wschodniej granicy obszaru- gtowne
przestrzenie publiczne.

- w zakresie struktury funkcjonalnej - przeznaczeniaterenow:
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w @l centrum,
- tereny ustug z dopuszczeniem obiektéw handlowy@ow. sprzedsy powyej 2000 r,
- tereny wdniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem oldekhandlowych o pow.
sprzeday do 2000 rfy
- tereny ustug publicznych —ustugisaiaty, ustugi nauki oraz ustugi administracji,
- w zakresie obszar6w olgtych ochrong:
- obszar wpisany do rejestru zabytkéw,
- w zakresie komunikacji drogowej:
- ulice zbiorcz klasy Z(al. Marszatka J. Pitsudskiego),
- ulice lokalne klasy L.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscavego planu
zagospodarowania przestrzennego egci dzielnic Kamienna Goéra i Srodmiescie w Gdyni, rejon
ulic J. Stowackiego, |. Krasickiego i al. MarszatkaPitsudskiego do uchwalenia przez Rad
Miasta Gdyni.
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XII1/247/11 Rady Miasta Gdyni z dnia26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodaro wania przestrzennego cz esci
dzielnic Kamienna Géra i  Srédmie $cie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego,
I. Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Kamienna
Gora i Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, |. Krasickiego i al. Marszatka
Pitlsudskiego zostat wylozony, wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko, do
publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia 2011 r. do 30 sierpnia 2011 r. Do projektu planu
miejscowego ztozonych zostato tacznie 13 uwag, z czego w ustawowym terminie (tj. do dnia
13 wrzesnia 2011 r.) 11 uwag, 1 uzupetienie uwagi po terminie i 1 uwaga po terminie.

Prezydent Miasta Gdyni zaidzeniem nr 3599/11/VI/U z dnia 4 juiziernika 2011 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu, 3 uwzglnit w calagci, 7 w czsci, 3 nie uwzgidnit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodaroavamnzestrzennego €xi dzielnic Kamienna
Gora i Srédmieicie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, |. Kraseto i al. Marszatka Pitsudskiego,

ktore wniosty nasfpujace osoby:

Beata Urta — data wptywu 03.08.2011 r.

AB Inwestor, Andrzej Boczek — data wptywu 17.08.201

Szymon Gorski (petnomocnik) Roman Gorski (petnonikjch data wptywu 13.09.2011 r.
Piotr Matyszczyk — data wptywu 13.09.2011 r.

EwaSliz — data wptywu 16.09.2011 r. (data nadania 13.09.20

Barbara Szkodowska — data wptywu 13.09.2011 r.

Krzysztof Mikucki — data wptywu 13.09.2011 r.

Rada Dzielnicy Kamienna Goéra — data wptywu 13.09120

Beata Urta — data wptywu 19.09.2011 r. (uzupeleienvagi ztaone po terminie)
10 Renata Deygowska — data wptywu 22.09.2011 r. (uwagaaia po terminie)

OCoNohwhE

odrzuca si w czsci nieuwzgtdnionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecia uzasadnia s nastepujaco:

1. Beata Urta ztozyta uwag odnanie karty terenu 02 U/MW3 (gdzie zawarto ustalemién. dla
dziatki 69 karta mapy 56), w ktérej wnosita o wiggse zmian zapisow w egci graficznej planu.
Zmiana polega miata na korekcie nieprzekraczalnej linii zabudowgy strony wrtrza kwartatu
budynku przy ulSwietojanskiej 81 w sposéb dopuszcaey zabudow parteru w linii elewacii
budynku nr 83 na calej szerdk dziatki 69. Powysze skladajca uwag uzasadnita planowan
inwestych obejmujca rozbudow parterowej cgsci ustugowej oraz nadbudavbudynku o jeda
kondygnaci. Inwestycja miata na celu gazy innymi, uzyskanie z wynajmu lub sprzega
nowopowstatych lokalisrodkéw na kompleksowy, nieziny remont budynku.

Prezydent uwzgbnit uwag; w czsci:
W projekcie planu dopuszcza siadbudow pétnocnego skrzydta kamienicy mieszkalno —ustugowe
,Grazyna” (ul. Swietojanska 81, dziatka nr 69 karta mapy 56) w celu wyréwaalo poziomu gzymsu
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skrzydta potudniowego (ufwictojanska 85, dziatka nr 72 karta mapy 56) i uzyskanirvpdtnie
zakladanej symetrii.

Nieuwzgkdnienieuwagi zt@zonej przez BeatUrte uzasadnia ginastpujaco: Inwestycja polegaga
na rozbudowie parteru budynku mogtaby negatywnidymgé na jakd¢é zycia mieszkacow
kamienicy ,Grayna”. Kwartat zabudowy ograniczony ulicaSwictojanska, J. Kilinskiego, J. Bema
i I Armii Wojska Polskiego charakteryzujezsivnetrzem o niewielkich gabarytach, a w konsekwenciji
jest intensywnie zabudowany.

Planowana rozbudowa spowodowataby zmniejszeniebylicmiejsc parkingowych — w miejscu
planowanej rozbudowy parkugamochody — nie bytby natbwy do spetnienia wymog 810 ust. 1 pkt 4
lit. d dotyczicy utrzymania istniecej liczby miejsc postojowych w przypadku, gdy rodbwa,
nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu Vicaleszka.

Niewielkie gabaryty dziatki, na ktérej usytuowangsj budynek przy ulSwigtojanskiej 81 nie
pozwalaj ha zapewnienie powierzchni biologicznie czynnejysokaci 20%. Niestuszne wydajeesi
uznawanie powierzchni przeznaczonej na miejsceofmse oraz przejazd za jedymystpujaca na
dziatce powierzchuibiologicznie czyna.

Nie ma take mazliwosci zrealizowania programu o ktérym mowa w 87 ugbkR1 projektu planu tj.
m.in. urzadzenia, miejsc zabaw dla dzieci i zieleni rekreaoyivypoczynkowej w iléci
min. 2 nf/10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka.

2. AB Inwestor, Andrzej Boczekztozyt uwag; odnagnie karty terenu 07 U/MW3 (gdzie zawarto
ustalenia m.in. dla dziatek 1099/403, 404, 406/%33, 408/1, 1011/416, 1010/416, 1009/416,
687/2, 1100/403), w ktorej:

1) wnosit o wprowadzenie w planie obligatoryjnych {a tylko nieprzekraczalnych) linii zabudowy
pierzei ul. | Armii Wojska Polskiego i ul. Bema aljoych z planem regulacyjnym z 1937 r., jak na
zakhczonym do uwagi rysunku, a nie odstiwch od granic wlasrioi. Powy:sze sktadaicy
uwag: uzasadnit ochranhistorycznego uktadu urbanistycznego, zgodnieangrh regulacyjnym
z1937r.

2) Ponadto, skfadagy uwag proponowat usurcie stwebnaci przejazdu od ul. I Armii Wojska
Polskiego, w zwizku z pojawieniem giw planie cigu pieszo-jezdnegogtiacego dosfpem do
drogi publicznej 34 KD-X.

Nieuwzgkdnienieuwagi zt@zonej przez AB Inwestor, Andrzeja Boczka uzasadiriaastpujaco:

Ad 1) Ze wzgédu na potrzed stworzenia wiéciwego otoczenia dla zabytkowej willi ,Szg¢ Boze”

w projekcie planu przgjo, ze nowa zabudow nalezy tworzy¢ uwzgkdniajac zaréwno przedwojenne
dokumenty planistyczne, jak asiadupca, istniepca zabudow.

Wzdhuz ul. | Armii Wojska Polskiego iul.J. Bema projekplanu przewiduje utrzymanie
nieprzekraczalnej linii zabudowy wynikaej z gsiadupcej zabudowy przy ul. I. Krasickiego
iJ. Bema. Na granicy dziatki, ktrwskazano na zadzonej do uwagi kopii szkicu polowego
z1937r., projekt planu dopuszcza realizacj,przeszklonych, calorocznych ogrodéw
gastronomicznych (ogrodéw zimowych) z przekroczenieyznaczonych linii zabudowy - przy czym
frontowa $ciana projektowanego ogrodu gastronomicznego muysi Usytuowana wzdiu linii
rozgraniczajcej ul. I Armii Wojska Polskiego”.
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Zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulrrhiAWojska Polskiego, dopuszczona jest od
strony ul. J. Bema. Dla uzyskania zakltadanego plaokédt zabytkowej willi ,Szczs¢ Boze”
uzasadnione jest wskazanie linii zabudowy pierzejodwniez od jej strony.

Ad 2) Zgodnie z projektem planu poprzez dziatki 4683/530, 1100/403, 687/2, najezapewnt
dojazd do zaplecza budynkoéw przy ul. I. Krasickigyd 2A i ewentualnie do nowoprojektowanej
zabudowy na terenie 07 (proponowane wydzieleniadgggne oznaczono na rysunku planu).
Mozliwe jest zatem wydzielenie dziatki i ustaleniezghindci przejazdu na rzecz nieruchosobprzy
ul. I. Krasickiego 2 i 2A. Zgodnie z interagprojektu planu przejazd ten mégtbyctmamykany bram)
nad ktép mazna zrealizowé zabudow. Dziatki 633/530, 687/2, 1100/403, sviasngcia Gminy
Miasta Gdyni. Przejazd me zostéa wlasndcia Miasta, mae by sprzedany ze stebndcia
(dotaczony do nieruchondgi znajdujcej sk na dziatkach 404 i 406) lubzesta sic wspotwtasnécia
grupy mieszkacow, ktorym by stayt. Przewidziany w projekcie planuag pieszo-jezdny 34 KD-X
znajduje st na dziatkach nie dalacych wlasnécia gminy - std konieczné¢ przewidzenia w planie
dojazdu alternatywnego.

3. Szymon Gorski (petnomocnik), Roman Gorski (peinomauk) ziozyli uwage odnagnie karty
terenu 07 U/MW3 (gdzie zawarto ustalenia m.in.d#tatek 1099/403, 404, 406, 633/530, 408/1,
1011/416, 1010/416, 1009/416, 687/2, 1100/403)tdvek wnosili 0 dokonanie zmian zapiséw
polegajcych na:

1) zmniejszeniu minimalnej ikei powierzchni pod place zabaw dla dzieci orazezielekreacyjno-
wypoczynkowej do 1m2/10m2 mieszkania;

2) dopisaniu obszaru 07 U/MW3 do 87 pkt 3;

3) z uwagi na bardzo wysokie koszty budowy podziemnemdingu wnosili 0 zmniejszenie fic
ogolnodostpnych miejsc parkingowych do 10%;

4) wprowadzeniu ograniczenia wysakd zabudowy na dzialce 1209 (przed qoaleniem 1099/403
oraz 408/1 do 5 kondygnacji i do 18 m na styku dymkiem gsiednim (projektowanym na
dzialce 404) na powierzchni nie przekragzaj 300m2? oraz podwsgzenie zabudowy do 6
kondygnacji i do 21,0 m na styku z budynkiegsiednim na powierzchni nieprzekracgagj
200m2 pod warunkiem wycofania podiggonej czsci na odlegié¢ odpowiadajca wielkosci
podwyzszenia, tak jak miato to miejsce na przedstawionysttpnym projekcie zabudowy tego
kwartatu;

5) zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej daipmu 10% powierzchni dziatki budowlanej;

6) umazliwieniu budowy przeszklonych catorocznych ogrodégastronomicznych (ogrodéw
zimowych) z przekroczeniem wyznaczonych linii zadagl rowniez od strony ul. Bema, co
stanowitoby harmonijne z ul. | Armii Wojska Pols§ie zakaczenie budynku jak rowrie
wzbogacitoby niewtpliwie atrakcyjné¢ tego terenu;

7) poinformowat,ze dokonane zostato pekenie dzialek o numerach 1099/403 oraz 408/1 wjed
dziatke 0 nowym numerze ewidencyjnym 1209. Prosili o uwdglenie nowej numeracji przy
zatwierdzaniu ostatecznego ksztattu planu.

Prezydent uwzgbnit uwagi w czsci:

Ad 1) Skorygowano tekst projektu planu zmniejsezajlla terenu 07 U/MW3 wymagania ,miejsc
zabaw dla dzieci i zieleni rekreacyjno-wypoczynkgweo ,min. 1 m2/10,0 m2 powierzchni
uzytkowej mieszka”.

Ad. 2) Z uwagi na uksztattowanie terenu 07 U/MW8pudszczono mdiwos¢ realizacji parkingow

podziemnych, zagbionych co najmniej do potowy ich wysala ponizej poziomu otaczagego
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terenu.

Ad 3) W 810 ust. 1 pkt 4 lit. a i ¢ wykileno zapis ,w tym min. 20 % miejsc postojowych pond
by¢ urzadzonych jako ogéinodagtne”.

Ad 5) Skorygowano wymagania dotgyce powierzchni biologicznie czynnej na ,min. 10%
powierzchni dziatki budowlanej”.

Ad 7) W telécie planu dopisano nowy numer ewidencyjny dziatekimerach 1099/403 i 408/1.

Nieuwzgkdnienie uwagi zl@onej przez Szymona Goérskiego (petnomocnika), Rom@neskiego

(petnomocnika) uzasadnia siastpujaco:

Ad. 2) zapisy 87 pkt 3 dotyazwnetrz zagospodarowanych 7wkwartatow zabudowy, w obbie
ktorych dopuszcza simazliwo$éé realizacji konstrukcji dobudowanychewligbw osobowych lub
klatek schodowych, czy parterowych budynkéw ustugdwi technicznych o wysokoi do 4,5 m.
Intencp tego zapisu jest umbiwienie modernizaciji istniagcych budynkéw.

Ad 4) Ze wzgédu na potrzed stworzenia wiéciwego otoczenia dla zabytkowej willi ,Szg¢ Boze”
w projekcie planu przgto, ze nowy zabudow nalezy tworzye uwzgkdniajac sasiadupca istniejca
zabudow. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarownénu, okréone w projekcie planu,
pozwoh stworzy¢ petne harmonii wetrze urbanistyczne.

Ad 6) Wzdtw sasiedniego budynku przy ul. J. Bema 27 nie ma pkiesgch catorocznych ogrodow
gastronomicznych (ogrodéw zimowych). Ze walyl na konieczni@ harmonijnego nawkania do
ww. budynku obiektow takich nie powinncedokalizowa wzdtuz zabudowy na terenie 07 U/MW3
od strony ul. Bema.

4. Piotr Malyszczyk ztozyt uwag; odnanie kart terenébw 09 MW3,U i 16 UO (gdzie zawarto
ustalenia m.in. dla dziatek 450/2 i 1023/2 kartapyneb6), w ktérej jako wspotwigiciel
nieruchoméci przy ul. Krasickiego 6 wnosit o uwzglnienie planowanego przedsiziecia
budowlanego/inwestycji poleggjej na rozbudowie istniggego budynku wielorodzinnego.

1) Wnioskupcy proponowat, aby nieruchonto ta zostata zmodernizowana i rozbudowana jako
.Krasickiego 6 — Zielony Dach Gdyni”. Proponowat dmiesienie o 2-3 kondygnacje,
wyremontowanie fasady i dopasowanie stylistyczriendjnowszych trendoéw, przy zachowaniu
jej charakteru.

2) Zdaniem skfadapego uwag nowa dobudowa naglitaby od strony pétnocnej (od ogrodu) w
formie nowego, nowoczesnhego, ekologicznego i emerzednego budynku wielorodzinnego
wysokasci 8-10 kondygnacji nadziemnych. Obiekt miatby¢ hgrchitektonicznie dopasowany do
stylu architektury modernistycznej Gdyni”. Dobudaowaz tytu, ,oddzielony starym budynkiem
(przy utrzymanej linii zabudowy)a¢zylby sk z nim plynnie zielonym tarasem usytuowanym na
starej czsci, wizualnie nie zaktécag dotychczasowej zabudowy od strony ulicy”.

3) Proponowat, aby budynek zidiny byt standardami do budownictwa pasywnego, zatkgjva
izolacja termiczra, rekuperagj ciepta, instalacjami solarnymi wbudowanymi w patimiva fasad
budynku oraz z maksymalnie przeszklonymi wstawkamitaszcza potudnio®y w celu
pozyskania jak najwkszej ilagsici energii zezrédet odnawialnych.

4) Na czsci scian bocznych proponowat ogrody wertykalne a nas@ch nad obu egciami
.Zielone Dachy”, a wszystko to w celu pozyskani& jaajwickszej powierzchni biologicznie
czynnej. ,Zielony Dach” to dach obsadzonyslmnoscia z miejscem do odpoczynku dla
mieszkacow oraz placem zabaw dla dzieci.

5) Skiladajcy uwag proponowat rownig nowa funkcje dla omawianego budynku. Miatby to dy
budynek mieszkaniowy wielorodzinny z podziemnym agam dla mieszkecow i goci, z
nieuchzliwa funkcja hotelowa i ustugowa. 8-10 kondygnacji nadziemnych wegei cofnictej od
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ulicy oraz 6-7 w cgci dotychczasowej z tarasem nad nimi oraz 2-3 kgndgji podziemne pod
nowa czscia. Powierzchnia gytkowa ok. 3600m? i ok. 1600m? na gaggpodziemne, naziemne
oraz infrastruktug.

6) W czsci podziemnej budynku parkingi oraz infrastruktteahniczna m.in. systemy rekuperacji
solarnej, akumulatory energii, zbiorniki do recygliu wody opadowej etc. W e&i parterowej
i na nizszych kondygnacjach lokale ustugowe dla lughosklepy, restauracja, na wgzych
wydawnictwo, kancelarie prawne, klinika zdrowiantem szkoleniowe.

7) W wyzsze] czsci ustugi hotelowe z salkami konferencyjnymi i kaalaym centrum
biznesowym. Pozostate kondygnacje mieszkalne. @yetlach jako taras z miejscem an kawiarni
widokowa ewentualnie z niezatea zewretrzna wind, dla mieszkacéw Gdyni.

8) Poinformowat,ze inwestor zainteresowany jest odkupieniem od Miagtsci potnocnej zbocza
czyli péinocnego fragmentu dziatki nr 1023/2 (tereradministracji przedszkola nr 52). \agy
wymieniona czs¢ to niewykorzystywana przez przedszkole skarpa, agapca statych naktadéw
na piekgnacg i utrzymanie. Teren ten doskonale pagthy jako zapas terenu na dodatkowe
miejsca postojowe dla ustug planowanych w tej iriy@soraz na drug drog; dojazdows od
strony poéinocno-zachodniej. Zdaniem skladapo uwag sprzeda tego terenu zasilitaby Kas
Miasta i odcizytaby skromny buget przedszkola sama@owego.

Prezydent uwzgbnit uwagi w czsci:

Ad 1-2) Uwaga uwzgldniona w czsci dotyczcej mazdiwosci nadbudowy istniacego budynku o 2
kondygnacje. Skorygowano tekst i rysunek projektanp tak, aby mdiwa byla nadbudowa
kamienicy przy ul. | Krasickiego 6 o dwie kondygjgmeschodkowo cofete w stosunku do przedniej
linii zabudowy oraz realizacja parkingdbw podziemmy@ zapleczu budynku.

Ad 3) Projekt planu nie wyklucza mliwosci wyposaenia budynku w nowoczesne systemy izolaciji
termicznej, rekuperacji ciepta, instalacji solarmyc

Ad 4) Projekt planu nie wyklucza rlovosci realizaciji wertykalnych ogrodow jak i zieleni dachu
budynku. Zrealizowanie zieleni na dachu parkingu dziemnego/budynku garewego
jednokondygnacyjnego w poziomie kondygnaciji piwvimédzie wymagane ze wzglu na koniecznig
zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej i imavania programu o ktérym mowa w 87 ust. 2
pkt 1 projektu planu.

Ad 5) W projekcie planu teren oznaczony numerenp@®znacza sina zabudow wielorodzinm,

i zabudovg ustugove.

Nieuwzgkdnienieuwagi zt@zonej przez Piotra Malyszczyka uzasadnéansistpujaco:

Ad 2) Proponowana zabudowa bytaby zbyt intensywmatynetoby to na pogorszenie warunkow
zycia mieszkacow kamienicy i okolicznych budynkéw. Gabaryty dkigpowierzchnia ok. 1000 m2)
nie pozwalaj na tak intensywne zagospodarowanie.

Ad 5) Nie jest maliwe zrealizowanie programu w proponowanym przetaddacego uwag
wymiarze. Program obejmugy mieszkania, ,lokale ustugowe dla ludop sklepy, restauracje,
wydawnictwa, kancelarie prawne, klinika zdrowiantteam szkoleniowe, ustugi hotelowe z salkami
konferencyjnymi i kameralnym centrum biznesowym” maaga odpowiedniego zaplecza oraz
wlasciwego otoczenia — zaréwno postém powierzchni, jak i wypogania. Powierzchnia dziatki jest
niewystarczajca dla zrealizowania ww. funkgciji.

Ad 6) Istniehce w Srodmieciu szkoly i przedszkola zajmujminimalne powierzchnie terenu, jakie
naley uzna& za wymagane dla funkcjgwiatowych. Edukacja dzieci i mtodzig wiaze sk nie tylko z
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konieczndcia zapewnienia pomieszazedydaktycznych — obejmuje tak edukag i rozwoj
psychofizyczny, ktéry wymaga usdzen sportowych i terenéw zielonych.

5. Ewa Sliz ztozyta uwag odndnie karty terenu 09 MW3,U (gdzie zawarto ustaledim dziatek
450/2 i 453/4 karta mapy 56), w ktorej proponowalakonanie nagpujacych zapisow
modyfikujacych:

1) w pkt 4) ochrona zachowawcza drzew tj. orzech wjagky, grusze na obecnym ogrodzie;

2) w pkt5) zachowanie w potudniowo-wschodnim rauiku dziatki 450/2 budynku wraz
wyposaeniem warsztatu mechanicznego jako cennego kulturoliektu rzemiosta gaigkiego
i mieszkalnego;

3) wpkt 6) w odniesieniu do budynku patmego w potudniowo-wschodnim naroku dziatki
450/2 dopuszcza i realizacg nadbudowy o jedn kondygnaci celem odwzorowania
mieszkalnego budynku jaki byt w tym obiekcie i zawslanie historycznego warsztatu
mechanicznego;

4) w odniesieniu do kamienicyzytkowo-wielomieszkaniowej z uwagi na istriej, spetniajca
wymogi z okresu budowy budynku, zabudowytkowa do linii rozgraniczajcej ul. Krasickiego,
dopuszcza sirealizacg przeszklonych catorocznych ogrodéw na istitiggh zabudowanych
podziemnie w ogci tarasach od frontu budynku po obu stronackgiciwegciowego do
wysokaci istniepcego gzymsu na froncie pierwszej kondygnaciji iogfich o 0,5 m od
istnieapcego obmurowania tarasow przy linii rozgranigzay;

5) dopuszcza si wykonanie balkonéw i okien wcianie szczytowej kamienicy na wszystkich
kondygnacjach poczyngy od pierwszego pira, powysze uzasadnia tymze ,budowa
.wiezowca” Krasickiego 2A spowodowata zasypanieiany szczytowe] naszej kamienicy
i w ramach ,rekompensaty” zaistniat projekt wykoregahalkonow i okien w tejcianie”;

6) dopuszcza gizabudow przeszklon balkonéw kamienicy od strony wschodniej od drogikD-
X prowadacej do przedszkola;

7) w pkt 9) dodaje si zostaje utrzymana istnigia od obmurowania tarasow do kegwika
szerokd¢ ponad 2,0 m a@gu pieszego chodnika i ok. 1,5 m miejsca dla payazd
wykorzystywanego na miejsca postojowe miegzkav kamienicy i dostawcéw.

8) Proponowata nadbudow&amienie przy ul. Krasickiego 6 o dwie kondygnacije.

9) Powyssze skiadaca uzasadniala m.in. tymze jest wegkszaciowym wspotwtdcicielem
przedmiotowej nieruchondoi gruntowej i wspolnych eZci jej nieruchoméci budynkowej oraz
wytacznym wigcicielem budynku potmnego w potudniowo-wschodnim naroku dziatki 450/2
oraz lokalu aytkowego i pewnych lokali mieszkalnych w kamieniwy tej dzialce.

Prezydent uwzgbnit uwagi w czsci:

Ad 3b) skorygowano tekst planu tak, by na terer@&k/MW3 i 09 MW3,U maliwa byla realizacja
przeszklonych catorocznych ogrodow gastronomicznyoebrodéw zimowych) z przekroczeniem
wyznaczonych linii zabudowy;

Ad 3d) projekt planu nie uniemliwia przeszklenia balkonéw od stronyagu pieszo-jezdnego 35
KD-X.

Ad 4) W projekcie planu przewidziano przeprowadedmii rozgraniczajcej wzdtiz obmurowania
taraséw. Teren na pétnoc linii rozgranicgagj dohczono do terenu 31 KD-L — ulica lokalna, ul.
I. Krasickiego. W zwizku z powyszym fragment dziatki 453/4 znajdziec s pasie drogowym,
w skiad ktérego wepdchodnik, miejsca postojowe i jezdnia.

Ad 5) Skorygowano tekst i rysunek projektu planki &by maliwa byta nadbudowa kamienicy przy
ul. I Krasickiego 6 o dwie kondygnacje schodkowdnegie w stosunku do przedniej linii zabudowy
oraz realizacja parkingéw podziemnych na zaplecmybku.

Nieuwzgkdnienieuwagi zi@zonej przez Ew Sliz uzasadnia sinastpujaco:
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Ad 1) Wszelkie wartéciowe drzewa na obszarze etgm projektem planu zostaly ait¢ ochrom
zachowawcz. Na przedmiotowym terenie nie zidentyfikowano evzevymagajcych ochrony
zachowawczej.

Ad 2) Na dzialce nr 450/2 nie wystuja budynki historyczne wskazane w gminnej ewidencji
zabytkdéw ani te w Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
Projekt planu zostat uzgodniony z Wojewddzkim Kansgorem Zabytkow.

Ad 3a)Dopuszczona zostanisazliwosé realizacii parkingdw podziemnych zalgionych co najmniej

do potowy ich wysokéci ponizej poziomu otaczagego terenu.

Ad 3c) Ograniczenie realizacji okien i balkonéw achodniej, szczytoweicianie budynku wynika z
usytuowania budynku na granicy dziatki.

6. Barbara Szkodowska ziozyta uwag odndgnie kart terenow 05 U,MW3 i 07 U/MW3 (gdzie
zawarto ustalenia m.in. dla dziatek 1099/403, 4436, 633/530, 408/1, 1011/416, 1010/416,
1009/416, 894/416, 890/2, 430/2, 552/431, 550/8%92/433, 895/416 karta mapy 56) w ktérej
podata,ze dotyczy¢ ona ledzie obszaru [od wschodu- od potudnia i od zachodéth granic jako
uzupetnienie do dyskus;ji publicznej z dnia 09.082% UMG.

Whnosita o:

1) uzupehienie zieleni w miejscu usttggo kiosku ruchu przy ufwictojanskiej 126:

2) zachowanie zieleni przy postoju taksowek naprzegitaamy przy ul. Pitsudskiego 56;

3) zwrdcita sg w uwadze do Urglu Ogrodnika o zachowanigiwy oraz uzupetnienie ww. terenu
np. tamaryszkiem, ktéry zastonitby betonowy shgktji trolejbusowey;

4) utworzenie w rejonie po bytej stacji benzynowejr@jonie zieleni o ktérej mowa w pkt 3) mini
placyku z taweczkami i stotami, ktorych blatgda gotowa forma gier planszowych, w g#ci
centralnej kaskada wodna podetlana, ktéra jest jednocg@e zraszaczem a tak
cywilizowanym poiwem dla ptakoéw, cadznie z kladkami nad ulic— dla zwierat w rejonach
pofaczonych z lasem jest wg sktaalegj uwag standardem Kkalej inwestycji drogowej. W
zahczniku do uwagi przedstawita widok ogolny, zkliie blatébw z planszami, poiwa/kaskady.
Dodata, ze mata architektura wymaga projektu (w ramach pdmanych funduszy na
mieszkaca) i musi by uzupetniona pojemnikami na psie nieczysip

5) wnosita o odbudow zieleni oddzielajcej ruch kotowy od pieszego od ul. Wiadystawa IV
w rejonie ul.Swictojanskiej 126-134 (podobny wniosek zostaniezeloy do Rady Miasta oraz
Urzedu Ogrodnika). Sktadaga uwag wypowiedziata & w imieniu mieszkacow twierdzc, ze w
wyniku inwestycji ,Wzgorze” zdewastowano zigleZgodnie z pismem (stanaygym zat. 5 do
uwagi) RDG-22-W00.6670/28-5/09/ER z 14.05.2009 ma gaiétkompensacja neutraliziga:
hatas, wibracje, emisje CO2, pyly, kurz oraz uglasienie aktualnych raportéw w tym temacie;

6) wnosita o zachowanie drzew i krzewdw na SkwerzemBlyth jako wzmocnienie gruntow
I ochrorg przed podtopieniem. Jej zdaniemdhag o ,inwestycjach” w przyszkei trzeba:

NIE zabudowywé betonem terendw, ktérym grozi zalanie (takich j@kwer Plymouth).
Powodziowym dramatem nazywa zientiez drzew przy gwattownych opadach oraz systemy
odptywowe z poprzedniej epoki. Twierdzitaze jest to narznie budetu miasta na
odszkodowania.

NIE dla parkingdw kosztem zieleni i bezpieagva ekologicznego (patrz art. 74.1-4 Konstytuciji
RP) W tym miejscu skladga uwag wymienita ucizliwosci rejonu swojego zamieszkania, ktore
w tej chwili rekompensuje istnienie skweru Plymauth

TAK dla garay wielopoziomowych w rejonie SKM Wzgérzes¢znie z WC).

TAK dla oznakowaniaze WC jest na Skwerze Plymouth, aby ustrzec wyspwictojanska 126-
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8)

9)

134 przed nieczysfoiami, ktérzy pozostawiaj klienci dwoch ucizliwych przystankow

autobusowych.

TAK dla obchzenia podatkiem ekologicznym deweloperow badygh apartamenty na terenie
Parkow Krajobrazowych lub w rejonie Zatoki, a #ekdla wjedzajacych samochodéw do

Centrum Gdyni i na Wzgérze, ktdére powinna iyytacznie rowerowe, ewentualnie skutery;
zachowanie alei bukowej po potudniowej stronie dawul. Czotgistow, obecnie Pitsudskiego.
Whnosita o zachowanie terenu MOSIRu na inwestycjezane ze sportami zimowymi i rekregcj
ti. o wybudowanie alternatywnej Hali dla ,sgpej st” juz Hali Olivia. Proponowata stworzenie
sztucznego toru do jazdy szybkiej na lodzie, shrextku, hokeja plus terenu wystawienniczego;
wnosita o nadbudogvteatru przy ul. Bema pomieszczeniami biurowymiy &k jak za czaséw
pani F. Cegielskiej byto to miejscem spathkaaneli dyskusyjnych dla Zagdu Miasta;

wnosita o zachowanie unikalnego w warunkdcbdmiejskich naturalnego zespotu zieleni na
terenie kamienicy Szez¢ Boze tj.:

- mistycznego starodrzewu o obwodzie 8,8 m migymoma wysokéci 1,4 m, z dia dziuph
przy Bema 27A,

- topoli wloskich — charakterystycznych dla krajambn Gdyni; pierwszych nasadzdokonat krol
J. Sobieski na Kolibkach, potem byly nasadzane lw w&mocnienia niestabilnych gruntéw (np.
Skwer Plymouth),

- roslinnosci pmacej nascianie szczytowej, lipy, kasztanowca, bzu czarnégggczyny tureckiej,
drzewa klonowatego.

Nastpnie konkludowata,ze zachowujc topole, teren zabudowyetlzie bardziej atrakcyjny
cenowo i zachowa dla przysztych miesa@w odrobir prywatndci (zwazywszy na gsiedztwo
olbrzymiego bloku mieszkalnego). Wskazalae przedstawione na dyskusji publicznej
wizualizacje projektu zabudowy nie pasujo planéw przedwojennych a jedynie powiglaj
koncepcg zabudowy przy ul. Wita Stwosza na terenie WilluBika (tyt ul. Sienkiewicza).

10) skladajca uwag pytata:

po co szuké wirtualnych spadkobiercéw, ktérzy dokoawgktu zniszczenia o wkszej skali ni
okres powojenny?

Co zyskali Gdynianie i wizerunek miasta, co pokaayteda swoim wnukom?

Sugerowataze mieszkacy wielokrotnie udaremniali proby podpalenia willipyta wic czy kita
monitoruje takie sprawy?

Dlaczego w posiadanie takich zabytkdw wchpdde mitgsnicy dziedzictwa narodowego, a
jedynie handlarze gruntami?

11)W imieniu mieszkacow w rejonie Chiskiej Restauracji i Hali Sportowej przy ul. Bemagita o

ujecie na tym obszarze posterunku policfpdmieicie.

12)Konczac sugerowataze przedstawiony na dyskusji publicznej projekt zidwy jest ju tak

zaawansowanyze dopuszczenie mliwosci skladania uwag ma charakter symboliczny, dla
zachowania procedur. Prosita o odpowigelszcze przed wyborami tj. wagu 14 dni od daty
wplywu pisma.

Prezydent uwzgbnit uwagi w czsci:

Ad. 8) Projekt planu przewiduje zarowno #iewo$é zachowania budynku Teatru Miejskiego, jak

I dopuszcza jego nadbudewb budow nowego obiektu do wysoka 5 kondygnaciji.
Ad. 9) Na terenie 07U/MW3 olfjo ochron zachowawcz dwie lipy znajdujce s¢ na dziatce 404
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karta mapy 56.

Nieuwzgkdnienieuwagi zt@zonej przez BarbarSzkodowsk uzasadnia sinas¢pujaco:

Ad 1-7) Uwagi nie dotycz ustalé przyjetych w projekcie planu miejscowego i nie dotyabszaru
objetego planem.

Ad 9) Pozostate drzewa ze wedl na ich wielké¢ i wiek (koniec okresuywotngsci) nie zostaty
objete ochron zachowawcz

Ad 10) Nie dotyczy ustateplanu.

Ad 11) Komisariat policji jest inwestygjwymagajca odpowiedniego zaplecza oraz wdavego
otoczenia — zarbwno podtem powierzchni, jak i wypogania. Lokalizacja oraz powierzchnia terenu
09 jest niewystarczaga dla tego typu funkgciji.

W obszarze olfym planem nie ma terenu odpowiedniego pod edeyh lokalizacji oraz powierzchni
dla realizacji komisariatu policji.

Ad 12) Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i Zggpmlarowaniu przestrzennym prezydent
rozpatruje uwagi, o ktérych mowa w pkt 11 ustawytesminie nie dlaszym ni 21 dni od dnia
uptywu terminu ich sktadania.

Nastpnie kolejno: wprowadza zmiany do projektu planiejsiowego wynikaice z rozpatrzenia
uwag, o ktérych mowa w pkt 11 i w niezinym zakresie ponawia uzgodnienia, przedstawiaigadz
gminy projekt planu miejscowego wraz zdisieuwzgtdnionych uwag. Do nieuwzglnionych uwag
odnosi st rowniez Rada Miasta. Maf na uwadze powsgze niemgliwe jest udzielenie odpowiedzi
w ciagu 2 tygodni od ztzenia uwagi.

1)

7. Krzysztof Mikucki ziozyt uwag; odncnie kart terenow 02 U/MW3, 23ZP KD-X oraz
07 UIMW3 (gdzie zawarto ustalenia m.in. dla dziafe®99/403, 404, 406, 633/530, 408/1,
1011/416, 1010/416, 1009/416, 991/70, 992/70, MIPP4/1, 995/71, 996/71, 1064/78, 1084/78,
1083/78 karta mapy 56) w ktérej odnge nadbudowy kamienicy "Gigna" wnosit o:

1) uwzgkdnienie przy wydawaniu decyzji o nadbudoiamienicy Grayna problemu zamkgiego
przegcia przez ten obiekt na Wwictojanska z ul. Bema. Gig pieszy nalgy uwzgkdni¢ w planie
zagospodarowania i oznacézyv odpowiedni sposob, takeby maliwym bylo przywrdcenie
pierwotnej funkcji tego miejsca w przyszén. Nalezy uniemaliwi ¢ zamurowanie lub dokonanie
jakichkolwiek innych inwestycji pozbawigych miasto pierwotnej funkcji jakten chg petnit.
Powyzsze uzasadnial tymze omawiane przégie jest cigiem komunikacyjnym pieszym
I wychodzi na wprost kolejnego przeja pomedzy budynkami znajdagego st naprzeciw,
a zlokalizowanego na ulicySwictojanskiej 92-94, (przy restauracji Polonia); jego aktea
zamkngkcie jest sporym utrudnieniem.

2) wpisanie ,na terenie znajdigym st pomidzy ulicamiSwictojanska 83-83A oraz przyleglymi a
ulica Bema oznaczonej jako 23ZP,KD. Prosi o wpisani&djinteren zielony z e@igiem pieszym,
co pozwoli na rewitalizaejtego miejsca i wykonanie choeglzy placu zabaw dla dzieci. Poisze
uzasadnia tymze teren obecnie wykorzystywany jest jako parkingep co zostat catkowicie
zdewastowany. Jego pierwotna funkcja to teren mielp funkch piesa. W okolicy brak jest
takiego obiektu. Mieszikey kamienicy Grayna maj miejsca do parkowania, nie maegwi
powoduzeby mieli dodatkowe korzgi od miasta. Tym bardzieje nie przejawiaj checi rozméw
na temat otwarciaatznika Swictojanska-Bema. Sktadagy uwag postulowat, aby w pierwszej
kolejncéci zabezpieczy interes mieszkaOw Gdyni. Wyrazit nadziej ze teren zielony,
zagospodarowany, afty monitoringiem, maijcy funkcj rekreacyja (np. plac zabaw) pozwoli
przekona mieszkacow Kamienicy Grayna do usipstwa i otwarciadcznika.

Odnanie terenu 07 UIMW3 ,willa Sze#é Boze”, zgltosit nasipujace uwagi i postulaty:
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3) stwierdzit, ze przedstawiony na dyskusji projekt inwestora ogivieatkowicie od zate@nia, ze
zabudowa na omawianym terenie miataby thgm dla zabytkowej willi ,Szcz¢ Boze”.

— proponowany projekt jest projektem catkowicie odgjecym od charakteru willi jak
i otoczenia,

- odstp pomidzy willa a projektowanymi obiektami jest bardzo maly. Sarartgy
planowanych obiektow jest bardzo wysoki, co nieupmsglo charakteru miejsca,

- wokot willi powinno sk zachowd wigcej przestrzeni, co pozwoli kdemu mieszk&cowi
podziwiat obiekt jak i zlokalizowa zielen, ktéra ledzie komponowa sie z chronionymi
lipami.

Stwierdzit, © warto uwzgédni¢ jakies taweczki dla mieszkacdw, ktére bytyby wspaniatym

dopetnieniem charakteru miejsca pozwgdapo na odpoczynek w cieniu lip i krzewdw. Obecna

koncepcja nie pozwala na nicesej niz tylko chodnik. Warto zauwg¢ ze inwestor ma d@ duzo

miejsca do realizacji zaten i nie musi budowé budynkéw tak szeroko jak w przedstawionej

propozycji.

4) Skladajcy uwag prosit o zapisanie w projekcieeby projektowane budynki naazywaty do
charakterusrodmieicia - zapisd wymoég zachowania charakteru nawdania do modernizmu
gdynskiego. Uwaa, ze charakter samych budynkéw proponowanych nie othatancharakterowi
srédmiescia.

5) Twierdzit, ze planowana inwestycja powinna hiéd kondygnacje tej same] wiekm, jak
kamienica przy ul. Krasickiego 2, co sprawi wagaie harmonijnéci;

6) uwaza, ze naley rozway¢ mozliwosci zabudowania omawianego terenu, obiektami willaiyy
czyli bardziej pasucymi do tego co siznajduje w niedalekimasiedztwie;

7) prosit o zachowanie wierzby, ktora jest na omawmangrenie. Jego zdaniem lipa jest zdrowa co
wiecej jest p¢knym i ogromnym drzewem. Skladajy uwag wnosit 0 ponowne rozwanie jej
zachowania. Zieleni w tym miejscu ubywa i szkoaeirkolejne drzewo.

Prezydent uwzgbnit uwagi w czsci:

Ad 1) W projekcie planu przewidzianagipieszy prowadgy przez bramkamienicy ,,Grayna”.

Dziatki 993/70 i 996/71 karta mapy 56 witasndcia Gminy Miasta Gdyni, wigciciele kamienicy

przy ul. Swictojanskiej 83 i 83A powinni je dokupiwraz ze stiebndcia przechodu. W obecnej

sytuacji prawnej jest to jednak trudne do przeprizeaia.

Ad 2) Uwaga uwzgldniona w czsci dotycacej przeznaczenia dziatek 1083/78, 1084/78, 1064478

teren zielony z aigiem pieszym — 23 ZP, KD-X ZIEDE URZADZONA, PLAC PUBLICZNY.

Ad 3) W karcie terenu 07 pkt 5 lit. h ustalono llikacje placu ogdélnodogpnego wokot willi

.SZCZ$¢ Boze” a take okrélono sposob jego zagospodarowania.

Ad 4) Odpowiedni zapis znajdujegsiv projekcie planu w 85 ust. 1 pkt 2 dotygcgm zasad ochrony

historycznego zespotu urbanistyczngégadmiescia Gdyni, wpisanego do rejestru zabytkdw.

Nieuwzgkdnienieuwagi ztazonej przez Krzysztofa Mikuckiego uzasadnigrsas¢pujaco:

Ad 1) Zgodnie z projektem planu nadbudéwenozna jedynie pétnocne skrzydio kamienicy
,Grazyna” przy ul. Swictojanskiej 81. Znajduje si ono na innej dzialce hiciag pieszy i jest
wlasnagcia innych osob. Nie mma uzaleni¢ wydania decyzji o pozwoleniu na nadbudowd
udostpnienia pieszym przéjia bram w czsci kamienicy przy ulSwictojanskiej 83, 83A.

Ad 2) Fragment terenu podwérka za kamigniGrazyna”, obejmujcy dziatki 993/70 i 996/71 karta
mapy 56 powinien zostadolczony do dziatki budowlanej na ktérej usytuowanst jkamienica
.Grazyna’. Budynek zlokalizowany jest na dzialce wydaiedj po obrysie. Wraz z dmizeniem
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dziatek powinno nasgpi¢ udostpnienie pieszym prz&jia przez bramkamienicy.

Ad 3, 5-6) Teren na ktdrym znajduje siilla ,Szczs¢ Boze” jest terenem prywatnym. Wiciciele
nieruchoméci ztozyli wnioski do projektu planu i wyrazili ¢ zrealizowania wspoélnej inwestycji na
terenie wokot willi ,Szczs¢ Boze”. Projekt planu zostat uzgodniony z Wojewoédzkimnserwatorem
Zabytkéw.

Ad 7) Ze wzgédu na wiek (koniec okresuywotnacsci) wierzba nie zostala ofip ochron
zachowawcz.

8. Rada Dzielnicy Kamienna Gora zlozyta uwag odndgnie kart terenow 07 U/MW3 (gdzie
zawarto ustalenia m.in. dla dziatek 1099/403, 4436, 633/530, 408/1, 1011/416, 1010/416,
1009/416, 687/2, 1100/403), w ktérej zgtosita zastnia co do estasci zabudowy w olgbie
willi ,Szczesé Boze”. Rada Dzielnicy uwaataze:

1) projektowana wysok@ budynkéw 18 i 21 wasiedztwie willi ,Szczs¢ Boze” (dziatka 404) jest
stanowczo za dia;

2) zbyt duwe zagszczenie obiektéw kubaturowych spowoduje brakzliwesci ekspozycji
zabytkowego obiektu jakim jest willa ,,SzgZ Boze”;

3) projektowana zabudowa, zdaniem Rady Dzielnicy,ckoé z zamystem otwartych przestrzeni dla
Miasta Gdyni, a proponowane ustugi wegz parterowej projektowanej zabudowy nie wydsig
by¢ niezlzdne dla potrzeb dzielnicy.

Nieuwzgkdnienieuwagi ztazonej przez Krzysztofa Mikuckiego uzasadnigrsas¢pujaco:

Ad 1, 2) Ze wzgldu na potrzeb stworzenia wisciwego otoczenia dla zabytkowej willi ,Szg2
Boze” w projekcie planu przyjo, ze nowy zabudow naley tworzy¢ uwzgkdniajc sasiadupca
istnieaca zabudow. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowdari@nu, okrédone
w projekcie planu, pozwelstworzy¢ harmonijne watrze urbanistyczne.

Ad 3) Uslugi w parterze projektowanej zabudowy polawwykreowa interesujca krawedz
przestrzeni publicznej placu wokét willi ,SzgZ€ Boze” i m.in. keda stanowity generator ruchu
pieszego na placu.

9. Beata Urta ztozyta uwag odnagnie karty terenu 02 U/MW3 (gdzie zawarto ustalemian. dla
dziatki 69 karta mapy 56), w zwiku z brakiem zgody wégiciela przyleglych mieszkana taras
na wysokdci pierwszego pira na dachu planowanej przybudowki, prosita o jege
uwzgkdnienie w przysztych decyzjach.

Nadmienita,  jezeli naspi sytuacja ograniczaga powierzchniow rozbudow kamienicy przy
ul. Swietojanskiej 81 z powodu braku mliwosci dostosowania sido istniejcych przepiséw, to
zdecydowanie skiadga uwag chciataby si skupt na rozbudowie powierzchnizytkowej na
poziomie piwnicy i parteru od tytu budynku, na rzeadbudowy pitra.

W takiej sytuacji zostanie zezachowana przepisowa stomiejsc parkingowych. Poinformowata,
ze koszty rozbudowy ezci piwniczno-parterowej w casoi pokryje zesrodkdéw wiasnych.

Nieuwzgkdnienieuwagi zt@zonej przez BeatUrte uzasadnia gitak jak w rozstrzygrciu uwagi 1.

10. Renata Dergowska ztozyta uwag odncgnie karty terenu 02 U/MW3 i 28 KD-L 1/2 (gdzie
zawarto ustalenia m.in. dla dziatek 1033/74, 10841030/75, 1035/75 karta mapy 56), w ktorej
prosita 0 uwzgidnienie dopuszczenia do realizacji catorocznegaddigt gastronomicznego
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z przekroczeniem linii zabudowy na ulicy | Armii \8ka Polskiego 3 przyleggjego do
rodzinnej Cukierni arkadii zwranej z Miastem od ponadgpdziestciu lat. Szerok& chodnika
przed Cukierryj na catej dtugéci: 5,80 m. Proponowana zabudowa ok. 1,50 m.

Nieuwzgkdnienieuwagi zt@zonej przez Krzysztofa Mikuckiego uzasadnigrssgpujaco:

Wojewddzki Konserwator Zabytkdw w swoim uzgodniemwracat uwag, ze ,przedmiotem ochrony
na niemate calym obszarze planw svnetrza uliczne wyznaczone kwartatami zwartej zabudowy
pierzejowej uksztaltowanej na historycznych liniazdlbbudowy. Wobec powgzego wykluczono
mozliwos¢ lokalizacji w pasach drogowych obiektow opisanyet86 ust. 1 pkt 3 lit. e. Jedynym
wyjatkiem, gdzie dopuszczono takmozliwosé jest adaptacja istniggego catorocznego ogrodka
gastronomicznego przy al. Marszatka Pitsudskiego 50

Ponadto, ruch pieszych na ulicy | Armii Wojska Rago, w wikszasci odbywa st po jej pétnocnej
stronie, wzdta elewacji budynku cukierni. Naprzeciw ww. elewaajsra drzewa, ktére w praktyce
zawgzaja Swiatto chodnika. Realizacja catorocznego ogrédkatrgaomicznego w tym miejscu
spowodowataby utrudnienia w ruchu pieszych.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabs
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Zafcznik nr 3

do uchwalty nr Xl11/247/11 Rady Miasta Gdyni z dnia26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodan@a przestrzennego zi dzielnic
Kamienna Gora iSrodmigicie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, |. Krasamdo

i al. Marszatka Pitsudskiego.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie instycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zada wkasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze obfym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnicgesci dzielnic
Kamienna Géra $rédmieicie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, |. Krasego i al. Marszatka
Pitsudskiego przewiduje ginastpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicziktfre
naleza do zada witasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieciasfruktury technicznej:
a) obszar planu objy jest systemami sieci infrastruktury techniczrejniezlzgdne g
inwestycje zwizane z modernizagjpraz rozbudow infrastruktury techniczne.
2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegdllnych eladw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wkasnym gminy i me by finansowana z bugtu Miasta Gdyni lub wspéifinansowana
zesrodkow zewntrznych.

3. Nie okrala sk szczegotowego harmonogramu realizacjz@jywymienionych inwestycji.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabs
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