UCHWALA NR XV/284/11
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 21 grudnia 2011 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cgci dzielnicy Obtuze w Gdyni, tzw. osiedla
,Kaczy DoY’ oraz rejonu ulic Adm. J. Unruga, Ptk. S. Dabka
I E. Kwiatkowskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samardzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 06 zmianant) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 208K r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dzz 2003 r. Nr 80, poz. 717 z f6 zmiananf) Rada
Miasta Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

Po stwierdzeniu,ze plan nie narusza ustalStudium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwrady Miasta Gdyni nr XVI11/400/08 z 27 lutego 2008
uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmiodzielnicy Obtie w Gdyni, tzw.
osiedla ,Kaczy D6t oraz rejonu ulic Adm. J. Unrydtk. S. Dbka i E. Kwiatkowskiego, oznaczony
numerem ewidencyjnym 0304, obejary obszar o powierzchni 55,43 ha, ktérego granice
przebiegay:

- od poétnocy — wzdtalinii rozgraniczagcej ulicy Pik. S. @bka,

- od wschodu — wzdiuwschodniej granicy terenu szkot przy ulicy Pik. Babka 207, wzdha
granicy terenu parkowego w rejonie ulicy Piekarskiezdtuz linii rozgraniczagcej ulicy
Biatowieskiej, dalej graniczabudowy przy ul. Robotniczej, wzdtulicy Krawieckiej, nastpnie
na potudnie do ulicy Adm. J. Unruga obejauijeren przedszkola przy ulicy Krawieckiej 35,

— od potudnia — ulig Adm. J. Unruga,

— od zachodu — wzdiulinii rozgraniczagcej ulicy E. Kwiatkowskiego,

zgodnie z zafcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru obiego planem na 122 tereny wydzielone liniami roagzapcymi,
oznaczone numerami trzycyfrowymi od 001 do 122 quezeznaczenie terenéw od 001 do 122
oznaczonych symbolami literowymi lub literowo-cyfirgmi zgodnie z poriisz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stagca
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie gdej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 30%

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszenBz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, p638, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2@Kair Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004rdlr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1444 1R5, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Bit,Ipoz. 1337, z
2007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, NB,190z. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, N3,Z#z. 1458, z 2009
roku, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241., z 20dKur Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, @5, Nr 40, poz. 230, z
2011 roku Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nrgiz. 113, Nr 217, poz. 1281.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszenBz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, pb492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 rokw45| poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 rokulR[F, poz. 880, z 2008
roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 226y. 1413, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 7%,.@¥4, Nr 106, poz.
675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 15%,. A®43, Nr 130, poz. 871, z 2011 roku Nr 32 p&2, INr 153, poz. 901.



2)

3)

4)

5)

2.

powierzchni catkowitej budynku dla ustug stangmyich uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaklécajeych jej.

b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stogca lub blizniacza

Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1

¢) MN3 - Zabudowa jednorodzinna

Dopuszcza si wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynkolmo stoace albo
w zabudowie bliniaczej, szeregowej lub grupowej. Dopuszczenie vejezia lokali jak dla
terenéw MNL1.

d) MW1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawieragcych do 4 mieszka

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh zawierajcych do 4 mieszka
(zgodnie z zapisami w kartach terenow). W parteraadynkéw usytuowanych wzdtuulic
publicznych dopuszczaceslokalizacg wydzielonych lokali wytkowych dla ustug stanowdych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktGaajch jej.

e) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budeh do 4 kondygnacji nadziemnych. W
parterach budynkdéw usytuowanych wzdhtwlic publicznych dopuszcza ¢silokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowgych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaklécajeych jej.

f) MW3 - Zabudowa wielorodzinna

W parterach budynkéw usytuowanych wzdtulic publicznych dopuszcza ¢silokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanoagych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktécajcych jej.

Tereny zabudowy ustugowej:

a) U - Zabudowa ustugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnosgmigch, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedg do 2000 m, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest rgod
z zasadami zabudowy i zagospodarowaniastmgmi w danej karcie terenu.

b) UK — Ustugi kultury

¢) UO - Uslugi gwiaty i wychowania

Tereny zieleni i wod:

a) ZP-— Zielen urzadzona

b) ZE- Zielen ekologiczno — krajobrazowa

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwatjuktur przyrodniczych niewymagap
urzadzenia i statej piebnacji. W szczegOlrigi sa to tereny zadrzewie i zarasli, muraw

i wrzosowisk, torfowisk, ciekéw, oczek wodnych oraespoty rélinnosci bagiennej, trwate,
potnaturalnedki i pastwiska.

c) ZC - Cmentarze

Tereny komunikaciji:

a) KD-Zj/p — Ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jedni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-L j/p — Ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdi, p — liczba paséw ruchu)

c) KD-Dj/p — Ulice publiczne dojazdowe (j — liczbagzdni, p — liczba paséw ruchu)

d) KD-X — Wydzielone publiczne: place, cigi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe

e) KDW - Ulice wewrgtrzne

f) KDW -X — Ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe wewtnzne

g) KS — Tereny urzdzen komunikacji samochodowej

Tereny infrastruktury technicznej:

a) E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych

b) C — Tereny urzadzen cieptownictwa

c) T - Tereny urzadzen telekomunikaciji

Ustugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niemdiwym charakterze, ktorych

funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmygzh standardow jakei srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wyw innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzétprpwvatnych (klatki schodowe, ogrédki lub
dziedzice w czsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakldceniszgi nocnej, wytwarzanie takich



ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogdwspotwtacicieli nieruchoméci.

3. Funkcja wyhczona jest to sposoObzytkowania niepgadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi i mimo, ze mieci si¢ w opisanym w ust. 1 ogbélnym zakresie gkagcym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie niel{gggsiszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to ista®] sposob gytkowania, niemieszezy sk w opisanym w ust. 1
ogélnym zakresie okétjacym przeznaczenie terendw, ktore plan utrzymujeape za zgodne
z planem i umgiwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczenieegdaerenu.

5. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtonjiniami
rozgraniczaicymi jest ograniczony lub uzupetniony zapisami, eSlajacymi funkcje wyhczone

i adaptowane, zawartymi w karcie danego terenul®.§

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élere dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegoélnych teren6w wydzielonychiari rozgraniczajcymi, zawarte
sa W kartach odpowiednich terenow w 8§ 13.

§3

1. Ustala st nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmita obszaru otjego

planem:

1) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru etdgio planem i powzan przyrodniczych
z otoczeniem zapewnigje chgtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniggych terenéw cennych przyrodniczo (terenéw zadraeygh);

b) ustalenie przeznaczenia terenéw twoyrh system powkan przyrodniczych pod time
kategorie zieleni: ugglzonej, ekologiczno — krajobrazowej, terenéwagygbnych z zabudowy
do zagospodarowania w formie zieleni w granicachtek budowlanych;

c) wprowadzenie obowkku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgram#gacych niektérych
ulic;

2) ograniczenie intensywsoi i gabarytow zabudowy w celu ochrony walorow pagniczych i
krajobrazowych obszaru, w tym ograniczenie wysokazabudowy na terenach o agh
spadkach terenu;

3) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwdglieniem istnigjcego zagospodarowania i struktury
whasnaci;

4) ksztaltowanie zabudowy w naygniu do wartéciowej zabudowy gsiedniej — w zakresie
gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudoasaz intensywn¢ri wykorzystania terenu;

5) odpowiednie ksztaltowanie ogolnodgstych przestrzeni publicznych, w tym ulic i placow,
tworzacych warunki publicznej aktywrdoi oraz stanowicych miejsca tessamdci i identyfikacji
przestrzeni;

6) wykorzystanie waloréw krajobrazowych, ochrona panorwidocznych z najwaiejszych
punktow widokowych na obszarze efgim planem.

2. SzczegOtowe warunki ochrony i Kksztattowania taduzeptrzennego, odnoge sg
do poszczegdbinych terendw pgdmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 13.

§4

1. Na obszarze obiym planem nie wysgpuja prawnie ustanowione formy ochrony przyrody.

2. Szczegotowe zasady ochroggodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnge s¢ do
poszczegoblnych terendw patmych na obszarze @bym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w § 13.

§5

1. Na obszarze objym planem obovezuja nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na obszarze oltym planem nie wyspuja obiekty dziedzictwa lub débr kultury podlegeg
ochronie na podstawie przepisow guirych;



2) na obszarze oltiym planem ustala sistrek ochrony konserwatorskiej ksztattowania nowej

3)

4)

przestrzeni kulturowej o cechach inspirowanychytcgddawnego zespotu wsi Olidel, oznaczom

na rysunku planu, w ktorej oboyzja:

a) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budymk@orzcych zespot zabudowy;

b) ksztaltowanie nowej zabudowy w zgodzie ze sgkaltradych przestrzenno-historyczn
zespotu, o architekturze i bryle inspirowanej aedktura wiejska okolic Gdyni z kaca XIX
i pocatku XX wieku;

¢) dla nowoprojektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodniistaleniami zawartymi w kartach
terenow, ustala siwymdg dostosowania form i wyrazu architektonicanelp istniejcej w
sasiedztwie zabudowy tradycyjnej; zastosowanie kdaltyli elewacji w odcieniach bieli,
bezu, popielu lub wynikajcej z zastosowania tradycyjnych materiatdw natwycirtakich jak:
cegta, drewno;

d) wszelkie zmiany zagospodarowania terenu oraz progvad robét budowlanych, magych
zmienic wyglad obiektow usytuowanych w strefie wymagajzgodnienia z wkkiwym
konserwatorem zabytkéw;

na obszarze oktym planem ustala sistrek ochrony konserwatorskiej historycznego terenu

cmentarza rzymsko-katolickiego z okreswedaywojennego i wojennego, oznaczam rysunku

planu, w ktérej obowizuje:

a) ochrona historycznych grobow;

ustala s ochror konserwatorsk obiektow historycznych w podziale na grupy obiekto

wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowychobejmupca:

— budynki historyczne o wysokich, wyndiajacych s&é walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnyretalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktorych ewentualne wspoétczesne przeksztatceniaeznaczne:

i) budynek szkolny ul. Pik. S.dbka 277;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowychobejmujca:

— budynki historyczne o charakterystycznej i tradpeyj formie architektonicznej, nie
wyrozniajace st szczeg6lnymi cechami indywidualnymi, lecz waciowe w skali
zespotu; niektére z nich ulegly wspétczesnym przeltseniom, zachowag jednak
czytelm historyczm forme:

i) budynek mieszkalny, ul. Bednarska 13,
i) budynek mieszkalny, ul. Bednarska 16,
iii) budynek mieszkalny, ul. Robotnicza 1,
iv) budynek mieszkalny, ul. Adm. J. Unruga 46;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztalc@é obejmujaca:

— budynki historyczne o tradycyjnej formie architekitznej, nie wyrdniajace sé
szczegblnymi cechami indywidualnymi; ze wghl na niewielki udziat i zty stan
techniczny zachowanej substancji zabytkowej utrayimatych obiektéw nie jest
wymagane:

i)  budynek mieszkalny, ul. Czeladnicza 5,

i)  budynek mieszkalny, ul. Kotodziejska 28,

i)  budynek mieszkalny, ul. E. Kwiatkowskiego 104/104A,
iv) budynek mieszkalny, ul. Tokarska 5,

v)  budynek mieszkalny, ul. Tokarska 10,

vi) budynek gospodarczy, ul. Tokarska 10,

vii) budynek mieszkalny, ul. Tokarska 11,

d) dla obiektéw grupy A obowkuje ochrona zabytkowej formy i substanciji budyrniu
zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewaojiaz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym st&ladopuszcza si wymiarg technicznie
zwytych elementow budynku (okien, drzwi itd.) pod wakiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki)¢éei lub catdci obiektu grupy A (na skutek
wypadkéw losowych lub catkowitego zycia materiatu) obowizuje odtworzenie



historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachemzodetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrédet informacii;

f) dla obiektéw grupy B obowruje ochrona historycznej formy i wyrazu architektanego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajiksztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu atkl; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegag takze elementy wykaczenia zeweirznego obiektu, w tym ayte materialy
i technologie majce wpltyw na jego wygl i wyraz architektoniczny;

g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyybkdch grupy B, przeksztatconych
w sposéb naruszgly ich wartdciowa forme historyczra, naley przywroct forme
historyczra w zakresie podejmowanych dziata

h) w razie ingerencji w struktarbudynkow grupy C lub ich calkowitej rozbidrki najeje
udokumentowa& oraz zachowa wartgciowe elementy — w uzgodnieniu z ééavym
konserwatorem zabytkdw.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowiegabytkow oraz kultury wspoéiczesnej,
odnoszace sé do poszczegolnych terenéw podmych na obszarze aym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

§6

1. Na obszarze objym planem ustala slwymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych:

1) na obszarze oltiym planem ustala &i
a) system cigow pieszych przebiegajych wzdhi ulic oraz na terenach zieleni;

b) tereny zieleni ogdlnodaginej, w tym zielé urzadzom, zieleh ekologiczno-krajobrazoav
oraz teren cmentarza,

c) punkty widokowe zgodnie z rysunkiem planu;

2) w rejonie usytuowania Pomnika ,Pagui Rozstrzelanych Harcerzy” przy ul. Frezeréw, gteash
ksztattowd ze szczegdlnym uwzglnieniem rangi miejsca upagihiajacego miodzie Obtuza
rozstrzelan przez hitlerowcéw w dniu 11 XI 1939 r., w sposomazliwiajacy organizagj
uroczystaéci przed pomnikiem;

3) w rozwiazaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdgic potrzeby oséb
niepetnosprawnych i starszych, w tym:

a) stosujc rozwihzania wspomagage ruch oséb poruszgiych sé na wdzkach inwalidzkich,
m.in. rozwazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedniokalizowane miejsca
parkingowe dla niepetnosprawnych;

b) stosujc elementy orientacji dla os6b niewidomych i stalidzacych, np. ptytki fakturowe na
ciagach pieszych wykorzystige r@nice faktury dla orientacji przestrzennej, planygkiety
i znaki z informagj ryflowama, kwietniki zapachowe identyfikage okrélone miejsca itp.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na

budynkach i reklam wolno stgjych, odpowiadajce przeznaczeniu poszczegoélnych terendw:

1) zasady ogodlne:

a) ksztalt i wielkag¢ szyldéw i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabodynku musz by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym zddsuwaza sk jednostronny, ptaski
znak zawierajcy wylacznie logo firmowe Ilub informacje o nazwie firmypdzaju
prowadzonej dziatalrsci, dacie zateenia firmy;

b) w przypadku, gdy il& szyldow na budynku jest gksza nk jeden, powinny by tej samej
wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miarmazliwosci w jednym miejscu na elewaciji;

c) szyld wraz z konstrukgjnie maze skgac dalej nz na 0,12 m od lica budynku; dopuszcza si
inne formy wolno stajce szyldow w miejscach wskazanych w kartach terenow

d) zewretrzna krawedz konstrukcji reklamy nie m@ skgat dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamygsi dalej ni 0,12 m od licasciany
budynku, jej dolna kraedz nie mae znajdowda sie ha wysokéci mniejszej nt 2,40 m
nad poziomem terenu znajdoggo st pod konstrukej reklamy;

e) wyklucza s¢ stosowanie @vietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklamyklucza sg
stosowanie szyldéw i reklam o zmiennymgiahiu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;



f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizasduniotach i parasolach niecda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiene beda umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie &da swieci¢ i nie kxda wykracz& poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegétowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam z wyjtkiem szyldéw o pow. do 0,6 m2 i reklam o
pow. do 3,0 m? zwjzanych z miejscem prowadzonej dziatdriogospodarczej lub
siedzila firmy,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam waodtopcych,

— dopuszcza gizainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamagedn firme;

b) tereny zabudowy ustugowej:

— dopuszcza si lokalizacg reklam na budynkach — w poziomie parteru, w pasach
kondygnacji ustugowych (poigj linii parapetow okien pierwszego epia nad
kondygnacj ustugows) oraz na fragmentach elewacji pozbawionych okien,

— nie dopuszczasiokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklammeostopcych;

c) tereny komunikacji i urgdzen infrastruktury technicznej:

— nie dopuszcza silokalizacji reklam, za wytkiem systemowych rioikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych Ilub eletaeh przygtego systemu
informacji miejskiej;

d) tereny zieleni:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam.

3. Na obszarze objym planem ustala size ogrodzenia od strony ulic, ogélnodgstych cagow
pieszych i innych miejsc publicznych powinny¢lyostosowane do architektury budynkéw, z ktorymi
S Zwigzane.

4. Pozostatle wymagania wynikae z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczngcmoszce sé
do poszczegdbinych terendw, paobdmych na obszarze @bym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w §13.

§7

1. Parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodaroward@ bszczegdlnych
terenéw okréono w kartach terenéw w 8§ 13.

2. Ustala si ponizsze zasady pogdkowania zabudowy i zagospodarowania terenéw naaoash
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejamyich tereny nr 045 MW3 — 050 MW3, 051
MW3,U — 053 MW3,U:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespaéludowy powinno zapewriaealizacg
niezkednych dog¢, dojazddéw, programu parkingowego, placykéw gospomaeh i miejsc
gromadzenia odpaddéw, a f&k miejsc zabaw dla dzieci i zieleni rekreacyjnej iMsci
min. 2,0 "/10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka; projekt zagospodarowania terenu powinien
uwzgkdniac wszystkie niezédne elementy powgzego programu;

2) dopuszcza gimazliwos¢ uzupetni@é — realizacji nowej zabudowy w granicach nieprzekrérogzh
linii zabudowy okrélonych na rysunku planu, eli istnieje maliwos¢ zapewnienia programu
o ktérym mowa w pkt. 1;

3) program parkingowy w obbie zespotu zabudowy powinien dyrealizowany w formie:
parkingbw podziemnych, budynkéw parkingowych wieollygnacyjnych i/lub parkingbw w
poziomie terenu, wykluczacsrealizacg bokséw garzowych; dopuszcza srealizacg parkingdw
podziemnych na terenach wgkonych z zabudowy, przeznaczonych do zagospodarawe
formie zieleni rekreacyjnej pod warunkiem anizenia nad parkingiem trawnikéw lub kwietnikéw
na podtau zapewniajcym ich naturala wegetagi;

4) dopuszcza giwspolne bilansowanie, w tymdzne obliczanie okéonych planem wskanikéw
urbanistycznych, dla zamierzénwestycyjnych obejmuagych kilka dzialek budowlanych, €xi
lub cate zespoly zabudowy w liniach rozgranigeggh, majcych na celu realizagjprogramu,

o ktorym mowa w pkt. 1 — pod warunkiem opracowagmiajektu zagospodarowania terenu dla
catego zamierzenia inwestycyjnego (budowlaneg@ wspdlnej jego realizacji.
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1.

§8
Na obszarze objym planem znajdaj sic nastpujace tereny lub obiekty podlegae ochronie,

ustalone na podstawie a@tnych przepisbw oraz oboariuja nasgpujace szczegoélne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ighlkowaniu:

1

2)

3)

4)

5)

6)

na obszarze olliym planem wysipuja obszary potencjalnie na@ne na osuwanie esimas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkieestycje budowlane na tych terenach
powinny by poprzedzone szczegbtowym rozpoznaniem budowy geaieej i ustaleniem
kategorii geotechnicznej warunkdéw ich posadowieniawzgkdnieniem stateczdoi skarp —
zgodnie z obowizujacymi przepisami. W przypadku koniecZob zabezpieczenia stabiléw
skarp, w projekcie budowlanym najeprzewidzi€ sposéb ich zabezpieczenia;
obszar ohjty planem znajduje siw granicach obszaru ochronnego Gtoéwnego Zbioriikad
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzekidRerzewidzianego do realizacji zada
ochrony ze wzgldu na potgenie na zbiornikach wod podziemnych. Granice olsaahronnego
okresla decyzja MinistraSrodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06C2r.
Nalezy stosow& rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjneargmntujce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy nmoddej naraonej, brakiem naturalnej
izolacji wytkowego zwierciadta wody, na pionawnigracg zanieczyszcze
na czsci obszaru olgtego planem wysgpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego (tereny
wzdhwz ul. Adm. J. Unruga, ul. E. Kwiatkowskiego, ul. @ewej, ul. Pik. S. Bbka, ul.
Frezeréw); wysipuja przekroczenia warfgsi pozioméw dopuszczalnego hatasu ékoee w
rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dpgmainych
pozioméw hatasow wrodowisku.
W wypadku lokalizowania pomieszazechronionych przed hatlasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony ww. ulic naje zastosow& odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowwlarlke dzwiekoszczeln i systemy
klimatyzacyjne, ekrany akustyczne, zieleolacyjm itp.);
przez obszar obiy planem przebiegajkanaty magistrali cieplnej 2xDN500, 2xDN400 i 2xDN
300. W strefie o szerokoi 3,0 m od skrajni kanatu lub ruragu PEHD oraz 2,0 m od
pozostatych kanatow/ruragioéw o wysokich parametrach wygptija ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania. Wszelkie dziatania inwestycyjnigych strefach nafy uzgodné z gestorem
sieci.
Dopuszcza sizmiare przekrojéw i przebiegu kanatow/ruragdbw — zmiana ich lokalizacjidolzie
si¢ wigzata ze zmiag wskazanych informacyjnie na rysunku planu gramiefg ograniczé dla
zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektévastfuktury technicznej;
przez obszar obfy planem przebiega linia energetyczna wysokiegpiesea 110 kV —
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania weolgviazujacych przepiséw — obowzuje
rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 30 peziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznychswodowisku oraz sposobOw sprawdzania dotrzymania tyc
pozioméw.
Na rysunku planu wskazano informacyjnie strefiraniczé od linii wysokiego nagicia 110 kV
(o szerokéci — po 20,0 m od osi linii); dziatania inwestycgjmv granicach tej strefy winny by
uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetycznej.
Dopuszcza si zmiare przebiegu linii energetycznej lub/i jej skablowanw uzgodnieniu
Z gestorem sieci — zmiana lokalizacji lub/i skaldowe linii bxdzie wihzato sk ze zmiag granic
lub likwidacja strefy ogranicze dla zabudowy i zagospodarowania terenu, wskazanych
informacyjnie na rysunku planu;
obszar ohjty planem zawiera siw strefie ograniczenia wysoka obiektow budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie. Dlascz tego lotniska prowadzony jest proces
uruchomiania lotniska cywilnego (przemegaca czs¢ lotniska potagona jest na terenie Gminy
Kosakowo). Na obszarze @bjm planem, wysipuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicaz sozporzdzer do ww. ustawy, tj.:
a) obszar ohjty planem znajduje siw zaségu powierzchni ograniczgej wysokaé zabudowy
i obiektow naturalnych (powierzchni poziomej wesrmnej —89,00 m n.p.m.), wyznaczonej
na postawie rozpogdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwcad2(Q. w sprawie



2.

warunkow, jakie powinny spetniaobiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu &iai

Dla obszarow polmnych w zasigu powierzchni ograniczgych, zgodnie z

rozporadzeniem, obowizuja ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektow budowlanych i naturalnych (w tynymiczasowych obiektéw
budowlanych), a tatle umieszczonych na nich gdzen oraz uradzex uzytych w trakcie
ich budowy Rhdz eksploatacji (np. @dvigbw budowlanych) nie mag naruszé
wyznaczonych powierzchni ograniczaych,

— obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym ma@ptzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zagju powierzchni podégia, powinny by nizsze o co najmniej 10,0 m
od dopuszczalnej wysoka zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograjdce,

- wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem ne) w przypadkach niepowodugjych
powstania zageenia dla bezpiecastwa statkdw powietrznych, udzielizgody na
odstpienie od okrédonych w rozporzdzeniu wymogow dotyezych powierzchni
ograniczajcych.

Dopuszczalne wysokoi zabudowy, przyte w planie miejscowym, w poszczegolnych kartach
terendéw, uwzgldniaja ograniczenia, wynikage z wyznaczonych powierzchni ograniezgch
lotniska;

b) na obszarze ofliym planem w odlegkei do 5 km od granicy lotniska zabrania: si

- budowy lub rozbudowy obiektow, ktore mpgtanowé zrodto zerowania ptakow,

- hodowania ptakéw stanoagych zagraenie dla ruchu lotniczego;

c) wszystkie state lub tymczasowe obiekty budowlaneysokaci 50,0 m i wegcej podlegay
zgtoszeniu do wikiwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow orenmzenia w ich zytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9

Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podnigiwchoméci potazonych na obszarze aym
planem okr&ono w kartach terenow w § 13.

1.
1)

2)

3)

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmbnikacii:
uktad komunikacyjny obszaru ebggo planem powrany jest z ukladem zewtnznym miasta
poprzez ulice zbiorcze: Adm. J. Unruga, Pik. §bka i E. Kwiatkowskiego;
na obszarze oblym planem ustala i realizacg nastpujacych elementow uktadu
komunikacyjnego:
a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:
— ulicy 071 KD-L 1/2 (ul. Cechowal/Jantarowa) o partmaeh ulicy lokalnej -
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronofiodnikiem,
— ulic dojazdowych: 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) (ul. Fremdw do skrzyowania z ul.
Pertowg), 078 KD-D 1/2 (ul. Kotodziejska), 079 KD-D 1/21(iRebaczy), 080 KD-D 1/2
(ul. Tokarska), 081 KD-D 1/2 (ul. Szklarska), 08D+0 1/2 (ul. Brukarska), 083 KD-D
1/2 (ul. Czeladnicza), 084 KD-D 1/2 (ul. Snycerskag7 KD-D 1/2 (ul. Bednarska), 091
KD-D 1/2 (ul. Biatlowieska), 092 KD-D 1/2 (ul. Cietska), 093 KD-D 1/2 (ul.
Czeladnicza), 095 KD-D 1/2 (ul. Cechowa),
— Cciagow pieszo-jezdnych: 099 KD-X (ul. Szewska), 102-KKD-L 1/2) (ul. Frezerow),
104 KD-X, 106 KD-X, 107 KD-X, 108 KD-X,
— ciagOw pieszo-jezdnych i pieszych: 101 KD-X, 105 KD209 KD-X,
— ciagOw pieszo-jezdnych wewtrznych: 117 KDW-X, 118 KDW-X, 119 KDW-X, 120
KDW-X, 122 KDW-X;
realizacja inwestycji niedrogowej, wywohgjej wzrost nagzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszagej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegegajlub réwnolegh
budowy lub przebudow uktadu drogowego w zakresie niedbym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacjij tewestycji niedrogowej. Szczegdtowe
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4)

5)
1)

2)
3)

4)

5)

warunki budowy lub przebudowy drég okie sk w umowie medzy zaradca drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowej;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby nepostojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, ldezmniej nz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny;

b) budynki mieszkalne wielorodzinne:

— dla nowoprojektowanej zabudowy — min. 1,5 miejsastpjowego na 1 mieszkanie,
z czego min. 10% miejsc postojowych rglerzadzi¢c jako ogélnodospne,

— dla istniejcej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbugopod warunkiem
wspoélnego bilansowania potrzeb i wspolnej realizagjymaganego programu
parkingowego w olebie terenu wyznaczonego liniami rozgranigzgmi — min. 0,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z czego nd&o Iiejsc postojowych nale
urzadzi¢ jako ogélnodospne;

c) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustuggo, biura):

— min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchiyitkowej, lecz nie mniej ki2 miejsca
postojowe na 1 punkt ustugowy,

— oraz min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnion

d) obiekty ustug publicznych ¢wiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia, sport
rekreacji):

— liczbg miejsc postojowych nalg przyjmowa& zgodnie z indywidualnym
zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zal@ drog publicznych;

e) dla obiektéw nie wymienionych wskaiki parkingowe nalgy okreila¢ przez analog;

f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowydla budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych natg uwzgkdniat tacznie istniegce i nowoprojektowane egci
budynku;

zasady obstugi komunikacyjnej terenow ckoao w kartach terenéw w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugewstemow infrastruktury techniczney:
zaopatrzenie w wad — z miejskie] sieci wodoggowej po jej nieztdnej
przebudowie/rozbudowie;

odprowadzeniéciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizagjhitarnej;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — do skiej sieci kanalizacji deszczowej po jej

niezlzdnej przebudowie/rozbudowie:

a) z utwardzonych powierzchni drdg i placow — do nkigssieci kanalizacji deszczowej; przed
wprowadzeniem do odbiornika najgje oczyci¢ w urzadzeniach podczyszczaiych;

b) zterendw zabudowy jednorodzinnej powinny by maksymalnym stopniu retencjonowane w
granicach wtasnej dziatki;

c) z nowych terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodgjni ustugowej winny by
odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji deswegopoprzez zbiorniki retencyjne
zlokalizowane na wlasnym terenie;

d) zakaz odprowadzenia woéd opadowych do gruntu nahdete potencjalnie naranych na
osuwanie s mas ziemnych (oznaczonych na rysunku planu); dmzaasst retencjonowanie
do p&niejszego wykorzystania pod warunkiem odprowadzaa@miaru wod opadowych do
sieci kanalizacji deszczowej;

elektroenergetyka:

a) zasilanie z sieci elektroenergetycznej 15 kV, stagnsformatorowych 15/04 kV oraz
rozdzielczej sieci niskiego napia 0,4 kV; przewiduje sgi rozbudow istniegcej sieci
elektroenergetycznej w dostosowaniu do wysjacych potrzeb inwestycyjnych;

b) stacje transformatorowe:

— istniece — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ogtadiczba, szczeg6towa
lokalizacja, wielké¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych mofby¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestoreni digtrybucyjnej;

zaopatrzenie w gaz — z istnjegj sieci gazowej po jej niegthhej rozbudowie stosownie do

aktualnych potrzeb;



6) zaopatrzenie w ciepto — dla zabudowy mieszkaniawelorodzinnej i ustugowej z miejskiej sieci
cieplnej po jej niezédnej rozbudowie Ilub przebudowie; dla zabudowy nkasibwej
jednorodzinnej i wielorodzinnej o niskiej intensyogoi (MW1) z miejskiej sieci cieplnej lub z
indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnyaiddet ciepta;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; lokatja stacji bazowych na budynkach
dopuszczona jest jedynie na dachach budynkéw agzyth nk 12,0 m z wydczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; przy ocenie oddziagi® na otoczenie projektowanych stacji
bazowych naley uwzgkdni¢ oprécz istnieicej zabudowy tate przewidziane w planie lokalizacje
nowej zabudowy — zgodnie z parametrami éliareymi w planie;

8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywo6z do mielisunieszkodliwiania lub odzysku:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przepm&c do gromadzenia odpadow
powinny mi&€ powierzchng umazliwiajaca umieszczenie pojemnikdw do selektywnego
gromadzenia;

b) na terenach ustug zapewmiejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczapych drég, cigow
pieszo — jezdnych, pieszych, pieszo — rowerowydhwvydzielonych pasoéw technicznych,
rownolegle do linii rozgraniczagych, z uwzgldnieniem maliwosci prowadzenia
w przyszigci innych elementow sieci; odgistwa od tej zasady dopuszczalng s
w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach, gdy best jechnicznych mitiwosci jej
spetnienia;

b) okreslone w kartach terendéw nieprzekraczalne linie zalwd rodzaj dachu, intensywsm
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnidaldk budowlanych nie dotygz
obszarow i obiektéw infrastruktury technicznej.

§11

Nie ustala s sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowarniajizania oraz zytkowania
terendéw potaonych na obszarze @ym planem.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnasci zabudowy’— naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegtrenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znajyjch sé na danej dzialce budowlanej,
do powierzchni dziatki budowlanej;

2) ,dopuszczalnej wysoksci zabudowy’— naley przez to rozumie dopuszczalny, zewtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkdow, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonylk@denicy, punktu
zbiegu potaci dachowychallz gornej krawdzi $ciany zewwtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej ranej terenu znajdagego s¢ ponizej; za naturalp rzedng terenu przyjmuje
sie rzedm terenu wynikajca z wartgci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysdalkiowej,
na ktérej zostat spogdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; bukyne mae
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysokaé¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadygnaciji nadziemnych
projektowanego budynku;

c) spetnienie wymaga dotyczcych dopuszczalnej wysosm zabudowy natkey wykaza
w projekcie budowlanym pokazigj na przekrojach wygiowe, naturalne uksztaltowanie
terenu — wynikajce z naturalnych ezinych, o ktérych mowa povigj;

3) ,dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy™ nalery przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na
ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podnejrczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych sé catkowicie pontej
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5)

6)

7

8)

1)

2)

3)

4)
5)

poziomu otaczagego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stajpyei konstrukcji budynku
(np. schodbw, pochylni zewtriznych) oraz okapow i gzymséw wysegtyich nie wecej niz
0,5 m oraz balkonoéw lub wykuszy wystityich nie wgcej niz 1,0 m;

.powierzchni zabudowy™ naley przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek

w stanie wykdczonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zewgtrznych krawdzi budynku na

powierzchng terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza gowierzchni podziemnej ¢gci

budynku, jeeli znajduje si ona catkowicie potrij poziomu otaczagego terenu);

.powierzchni biologicznie czynnej~naley przez to rozumie powierzchné terenu

z nawierzchry ziemra urzadzomy w sposOb zapewnigy naturala wegetagi, a take 50%

powierzchni taraséw i stropodachéw zdgatawierzchni, nie mniej jednak 1i10 nf, oraz wog

powierzchniowy na tym terenie;

Lwymaganiach parkingowych™ naley przez to rozumiewymagama minimalm liczbe miejsc

postojowych, kit nalezy zapewnd na terenie dziatki budowlanej lub w inny, oimy w karcie

terenu sposob;

.Stawce procentowej= nalery przez to rozumie jednorazow optat wnoszom na rzecz gminy,

okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwiazku

z uchwaleniem planu, na zasadach ékre/ch w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

§13

KARTA TERENOW O NUMERACH 001 - 003
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA

a) teren n001- 0,48 ha

b) teren n002- 0,14 ha

c) teren n003- 0,24 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

a) dopuszcza si lokalizacg obiektéw ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych, wefse
wskazanej na rysunku planu — strefie dopuszczatigilizacji ustug — MN1,U, na terenie
001 MN1.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinn, za wyptkiem strefy dopuszczalnej lokalizaciji
ustug na terenie 001 MN1, ktdralicza st do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo
— ustugowe;

b) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktérych ucizliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 35° - 45°;
¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu;

d) na terenie 001 MN1 dopuszcza sytuowanie budynkéw ustugowych przy wspolnej grgni
dziatek gsiednich, w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug

e) na terenie 001 MN1 na dziatkach nr 211/6 i 25/6udapza s sytuowanie budynkdéw przy
ich wspdlnej granicy;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powdra dziatki budowlanej;
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h) na dziatkach istniagych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasiantu,
dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodia z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w 8 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 606; mlopuszcza sirealizacy zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych, istaigjch w momencie wégia w zycie planu, ktérych
powierzchnia wynosi min. 400°m

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesc terenu 003 MN1 oznaczona na rysunku planu, stanbszary potencjalnie na@ne na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1,

b) przez teren 002 MN1 przebiega gazaganiskiego dinienia i cieptocig niskoparametrowy do
przetaenia.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
— do terenu 001 MN1 — 096 KD-D 1/2 — ul. Turkusow@y &XD-D 1/2 — ul. Turkusowa,
— do terenu 002 MN1 — 097 KD-D 1/2 — ul. Turkusowaziod cigu pieszo-jezdnego
103 KD-X,
— do terenu 003 MN1 — 097 KD-D 1/2 — ul. Turkusowa;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

2. KARTA TERENOW O NUMERACH 004 - 006
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

1) POWIERZCHNIA
a) teren nr004- 0,66 ha
b) teren nr005- 0,34 ha
c) teren nr006- 0,82 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaligzdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;
b) na terenach 004 MN2, 005 MN2 i 006 MN2 ustala sbszar wyiczony z zabudowy
oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowafhianare zieleni, na terenie wyg¢zonym
z zabudowy dopuszczasibiekty malej architektury skace zapewnieniu stabildoi skarp.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila s&.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnaé¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stgfej — do 0,60, przy czym do obligzenie uwzgkdnia sé
oznaczonego na rysunku planu terenuasgénego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jedn&ciana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub
do granicy dziatki ssiedniej) — do 0,70, przy czym do obliézaie uwzgtdnia sé¢
oznaczonego na rysunku planu terenuasgénego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni;
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b)

d)

9)
h)

dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy gcke nachylenia pofaci 25° - 45°;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rygamiplanu;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolno stafej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, pizzym do
obliczen nie uwzgkdnia s¢ oznaczonego na rysunku planu terenu aezénego z
zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowaniamiga@ieleni,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jedn&ciana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub
do granicy dziatki ssiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlangjzy czym do
obliczex nie uwzgkdnia s¢ oznaczonego na rysunku planu terenu aezénego z
zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowaniamiga@ieleni;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powdérz dziatki budowlanej;

na dziatkach istniarych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasianu,

dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.

Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagama@iwole i

uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zgodia z zapisami planu

mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wecej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce

budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w § 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolno stegej — 450 fy dopuszcza sirealizacy zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwalenanu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne raigiawie ustale planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 300%n

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub
do granicy dziatki ssiedniej) — 225

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

czes¢ terendéw 004 MN2, 005 MN2 i 006 MN2, oznaczonaysunku planu, stanowi obszary
potencjalnie natene na osuwanie simas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

na czsci terenébw 004 MN2 i 005 MN2 wygbuja ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania wynikge z przebiegu linii wysokiego napia 110 kV — obowizuja
zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulic:

— do terenu 004 MN2 — 094 KD-D 1/2 — ul. Piekarska &D-D 1/2 — ul. Cechowa oraz od
ciagu pieszo-jezdnego 104 KD-X,

— do terenu 005 MN2 — 094 KD-D 1/2 — ul. Piekarskazood cagéw pieszo-jezdnych
104 KD-X, 105 KD-X,

— do terenu 006 MN2 — 094 KD-D 1/2 — ul. Piekarskazood cigu pieszo-jezdnego 105
KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

C)

pozostate zasady obstugi infrastrulstwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — dla dziatki nr 1620/9 (wydzielej z dziatki nr 1457/9) — 30%; dla
pozostatego terenu 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

3. KARTA TERENOW O NUMERACH 007 — 023
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1)

2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA

a) teren n007- 0,32 ha
b) teren nr008- 0,33 ha
c) teren nl009- 0,32 ha
d) teren nl010- 0,29 ha
e) teren nl011- 0,91 ha
f) teren nl012- 0,82 ha
g) teren n013- 0,29 ha
h) teren nr014-0,79 ha
i) teren n015- 0,24 ha
j) teren ni016- 0,82 ha
k) teren ni017-1,18 ha
[) teren nr018- 0,55 ha
m) teren nr019—- 0,73 ha
n) teren nr020— 0,95 ha
0) teren nl021- 0,54 ha
p) teren ni022- 0,33 ha
q) teren n023— 1,21 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA

a) dopuszcza si lokalizacg obiektéw ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych, wefie
wskazanej na rysunku planu — strefie dopuszczédhkajizacji ustug — MN2,U, na terenach
017 MN2 i 020 MNZ2;

b) funkcja adaptowana:

— istniejaca zabudowa szeregowa na terenie 020 MN2,
— istniejaca zabudowa wielorodzinna na terenach 015 MN2 N1&, 017 MN2, 020 MNZ2,
021 MN2, 023 MN2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaligzdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinga, za wyptkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug na terenach 017 MN2 i 020 MN2, ktdéra zalisieado terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

b) na czsci terendw od strony ul. E. Kwiatkowskiego, 070 KD- ul. Adm. J. Unruga, 071 KD-
L 1/2 — ul. Cechowej/ul. Jantarowej oraz 076 KD-R (KD-L 1/2) — ul. Frezeréw wyspuje
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — olbaanja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obamuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny ul. Bednarska 16, na terenieNdd2,
if) budynek mieszkalny ul. Bednarska 13, na terenieN)®2,
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #fiwe do przeksztatae
i) budynek mieszkalny ul. Tokarska 10, na terenie MR,
i) budynek gospodarczy ul. Tokarska 10, na terenleMi®2.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy:
— dla zabudowy wolno stagej — do 0,60,
— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub
do granicy dziaiki gsiedniej) — do 0,70;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
— wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
— rodzaj dachu — ptaski lub stromy gcke nachylenia potaci 25°- 45°;
c) linie zabudowy:
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d)

e)

f)

g)
h)

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rygsamiplanu;

powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powiéra dziatki budowlanej;

na dziatkach istniagych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasiantu,

dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,

powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.

Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i

uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zgodia z zapisami planu

mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub veécej domow jednorodzinnych na jednej dziatce

budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolno stegej — 450 mfy dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwalen@anu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne raigiawie ustale planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 300 3npowyzsze ograniczenie nie dotyczy istaiegj dziatki
nr 1176/5 przy ul. Brukarskiej 15,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jedn&ciana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub
do granicy dziatki gsiedniej) — 225 M dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwalen@anu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne rmigiawie ustale planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 175°m

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)
d)

czes¢ terendw 009 MN2 — 014 MN2, 016 MN2 — 021 MN2 o3 MN2 oznaczona na
rysunku planu, stanowi obszary potencjalnie s@ma na osuwanie gimas ziemnych —
obowiazuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1;

na czsci terenu 010 MN2 wysgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndeq;
Z przebiegu linii wysokiego nagia 110 kV — obowizuja zasady okrdone w § 8 ust. 1
pkt 5;

na terenie 020 MN2 przebiega kolektor sanitarnyrednicy 0,80 m — dokument&c)
budowlan planowanych inwestycji uzgodnk gestorem sieci;

dokumentagj budowlam planowanych inwestycji na terenach 015 MN2 orap OAN2
nalezy uzgodné z wiasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Cemtru
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynakijennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulic:

— do terenu 007 MN2 — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechowa, 0d@-D 1/2 — ul. Piekarska,
095 KD-D 1/2 — ul. Cechowa orazagu pieszo-jezdnego 106 KD-X,

— do terenu 008 MN2 — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechowa, ®d3-D 1/2 — ul. Czeladnicza,
094 KD-D 1/2 — ul. Piekarska orazigu pieszo-jezdnego 106 KD-X,

— do terenu 009 MN2 — 078 KD-D 1/2 — ul. Kotodziejsk&3 KD-D 1/2 — ul. Czeladnicza,
084 KD-D 1/2 — ul. Snycerska,

— do terenu 010 MN2 — 071 KD-L 1/2 — ul. Jantarowgs &KD-D 1/2 — ul. Cechowa oraz
od chgu pieszo-jezdnego wewinznego 119 KDW-X,

— do terenu 011 MN2 — 071 KD-L 1/2 — ul. Jantarow@] &D-D 1/2 — ul. Szklarska oraz
ciagu pieszo-jezdnego (docelowo ul. lokalnej) 102 KRRD-L 1/2) — ul. Frezerdw,

— do terenu 012 MN2 — 079 KD-D 1/2 — ulglbaczy, 081 KD-D 1/2 — ul. Szklarska,
082 KD-D 1/2 — ul. Brukarska orazagow pieszo-jezdnych 101 KD-X i 107 KD-X,
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— do terenu 013 MN2 — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechowa, 082-D 1/2 — ul. Szklarska,
082 KD-D 1/2 — ul. Brukarska orazagu pieszo-jezdnego 107 KD-X,

— do terenu 014 MN2 — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechowa, (RB-D 1/2 — ul. Rbaczy,
082 KD-D 1/2 — ul. Brukarska, 083 KD-D — ul. Czetéxta,

— do terenu 015 MN2 — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechowa, 883D 1/2 — ul. Robotnicza,

— do terenu 016 MN2 — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechowa, 0d8-D 1/2 — ul. Bednarska,
089 KD-D 1/2 — ul. Robotnicza oraz poprzez tered K&, KD-X,

— do terenu 017 MN2 — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechowa, &13-D 1/2 — ul. Kolodziejska,
083 KD-D 1/2 — ul. Czeladnicza, 084 KD-D 1/2 — 8hycerska, agu pieszo-jezdnego
108 KD-X oraz cigu pieszo-jezdnego wewtnznego 118 KDW-X,

— do terenu 018 MN2 — 078 KD-D 1/2 — ul. Kotodziejskd9 KD-D 1/2 — ul. Rebaczy,
083 KD-D 1/2 — ul. Czeladnicza,

— do terenu 019 MN2 — 077 KD-D 1/2 — ul. Rymarska8 &D-D 1/2 — ul. Kotodziejska,
085 KD-D 1/2 — ul. Czeladnicza,

— do terenu 020 MN2 — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechowa, ®D-D 1/2 — ul. Rymarska,
078 KD-D 1/2 — ul. Kotodziejska, 085 KD-D 1/2 — ulzeladnicza oraz agu pieszo-
jezdnego wewetrznego 117 KDW-X,

— do terenu 021 MN2 — 077 KD-D 1/2 — ul. RymarskaQ @&-D 1/2 — ul. Tokarska,
ciagOw pieszo-jezdnych 099 KD-X — ul. Szewska, 100 KD@raz ciagu pieszo-jezdnego
wewrgtrznego 120 KDW-X,

— do terenu 022 MN2 — 088 KD-D 1/2 — ul. Bednarsk&9 &D-D 1/2 — ul. Robotnicza,

— do terenu 023 MN2 — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechowa, ®D-D 1/2 — ul. Rymarska,
086 KD-D 1/2 — ul. Czeladnicza, 087 KD-D 1/2 — #lednarska oraz ggu pieszo-
jezdnego wewgtrznego 122 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

4. KARTA TERENOW O NUMERACH 024 — 026
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

1) POWIERZCHNIA
a) teren n024— 0,48 ha
b) teren n025- 0,27 ha
c) teren n026-— 0,73 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN3 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA

a) funkcja adaptowana — istnigja zabudowa wielorodzinna na terenie 026 MNS3;
b) funkcja wyhczona — zabudowa grupowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaligzdosierenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) na czsci terenu 024 MN3 od strony ulicy 071 KD-L 1/2 = GQlechowej oraz @#ci terenu
026 MN3 od strony ul. Adm. J. Unruga wystije oddziatywanie hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) ustala s ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obamuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:
— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iwe do przeksztatae
i) budynek mieszkalny ul. Czeladnicza 5, na tereB&NIN3,
i) budynek mieszkalny ul. Tokarska 5, na terenie R,
iii) budynek mieszkalny ul. Tokarska 11, na terenie RE3.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stagej — do 0,60,

— dla zabudowy bfiniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregéydy jedna
sciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do granicy dziatkistedniej) — do
0,70,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwieiany przylegagg do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dziatek) — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy acke nachylenia potaci 25° - 45°;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rygamiplanu;

d) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy bfiniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregéydy jedna
sciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do granicy dzialkistedniej) — do
0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwieiany przylegagg do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dziatek) — do 0,40 powierealziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powdéra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasarant,
dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamaiwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodia z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stegej — 450 fy dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwalen@anu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne rmigiawie ustale planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 300%n

— dla zabudowy bfniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szereg@ydy jedna
sciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do granicy dziatkissedniej) — 225
m% dopuszcza si realizacg zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym ponsrenych wskutek wydzielenia
gruntu pod drogi publiczne na podstawie usigkanu), ktérych powierzchnia wynosi
min. 175 m,

— dla zabudowy szeregowej (gdy dwieiany przylegaj do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dzialek) — 180%ndopuszcza si realizacg zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych pragchwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dnogibliczne na podstawie ustale
planu), ktérych powierzchnia wynosi min. 135.m

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terendw 024 MN3 i 026 MN3, oznaczona na rysunkanp] stanowi obszary
potencjalnie natene na osuwanie simas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

17



9)

— do terenu 024 MN3 — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechowa, 092-D 1/2 — ul. Ciesielska,
093 KD-D 1/2 — ul. Czeladnicza, 094 KD-D 1/2 —Riekarska,

— do terenu 025 MN3 — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechowa, 092-D 1/2 — ul. Ciesielska,
094 KD-D 1/2 — ul. Piekarska,

— do terenu 026 MN3 — 077 KD-D 1/2 — ul. RymarskaQ @&-D 1/2 — ul. Tokarska,
086 KD-D 1/2 — ul. Czeladnicza,agu pieszo-jezdnego 100 KD-X orazagu pieszo-
jezdnego wewgtrznego 121 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

5.

1)

2)

3)

4)

KARTA TERENOW O NUMERACH 027 — 028
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA

a) teren n027-0,24 ha

b) teren n028- 1,28 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN3 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA

a) funkcja adaptowana — istnigfa zabudowa wielorodzinmea terenie 028 MN3;

b) funkcja wyhczona — zabudowa wolno sto@ i grupowa.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaligzdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) na czsci terendw od strony ulicy E. Kwiatkowskiego wystije oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) na terenach 027 MN3 oraz 028 MN3 ustatadliszar wyiczony z zabudowy oznaczony na
rysunku planu — do zagospodarowania w formie zielglopuszcza si obiekty malej
architektury staace zapewnieniu stabildo skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy:

— dla zabudowy bfniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szereg@ydy jedna
sciana przylega do budynku nasgedniej dziaice lub do granicy dziatkissedniej) — do
0,90,

— dla zabudowy szeregowej (gdy dwéeiany przylegaj do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dziatek) — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyckondygnacja w
poddaszu,

— rodzaj dachu — stromy acakie nachylenia potaci 35° - 45°, dopuszczadachy plaskie
budynkéw parterowych oraz parterowycled& budynkéw;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rygamiplanu;

d) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy bfiniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregéydy jedna
sciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do granicy dzialkistedniej) — do
0,40 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwieiany przylegagg do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dziatek) — do 0,60 powierealziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej, przy czym do
obliczea nie uwzgtdnia sé 0znaczonego na rysunku planu terenugeadnego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
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powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasiantu,
dopuszcza si adaptagj istniepgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamaiwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zgodia z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub vecej domoéw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

h) na terenie 028 MN3 ustalaesiokalizacg ogoélnodosipnego cigu pieszego, zgodnie
Z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunknygl

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

7

8)

9)

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terendw 027 MN3 i 028 MN3, oznaczona na rysunkanp] stanowi obszary
potencjalnie narene na osuwanie esimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1;

b) na czsci terenébw 027 MN3 i 028 MN3 wygbuja ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania wynikgie z przebiegu linii wysokiego napia 110 kV — obowizuja
zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— do terenu 027 MN3 — 074 KD-D 1/2 — ul. Jantarowazaulicy wewrrtrznej 116 KDW —
ul. Jantarowa,

— do terenu 028 MN3 — 075 KD-D 1/2 — ul. Pertowa ouwdiz wewrgtrznych 114 KDW —
ul. Pertowa, 115 KDW, 116 KDW — ul. Jantarowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) na terenie 028 MN3 ustalac¢siokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznacgzon
symbolem E na rysunku planu — szczegdtowa lokghzaeielkas¢ dziatki oraz typ stacji
transformatorowej megby¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniustayem sieci
dystrybucyjnej; ustala sidostp eksploatacyjny do ugdzenia;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

6.

1)

2)

3)

4)

KARTA TERENOW O NUMERACH 029 - 030
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA

a) teren n029- 0,45 ha

b) teren ni030- 0,23 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4
MIESZKA N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaligzdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzinag;

b) na czsci terenéw od strony ulic: 070 KD-Z 2/2 — ul. Adth. Unruga oraz 071 KD-L 1/2 —
ul. Cechowej wysipuje oddzialywanie hatasu komunikacyjnego — ohaujp ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) na terenie 029 MN2,MW1 ustalagsbbszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku
planu — do zagospodarowania w formie zieleni, nenie wyhczonym z zabudowy dopuszcza
si¢ obiekty matej architektury skce zapewnieniu stabildo skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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5)

6)

7

a) na terenie 029 MN2,MWL1 ustalagsochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla
ktorych obowizuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny ul. Robotnicza 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stgfej — do 0,60, przy czym do obligzenie uwzgtdnia s¢
oznaczonego narysunku planu terenuasgtnego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub
do granicy dziatki ssiedniej) oraz dla zabudowy wielorodzinnej — dosQ grzy czym do
obliczean nie uwzgédnia st oznhaczonego narysunku planu terenu aegonego z
zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowaniameaieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 35° - 45°;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemk planu; na terenie 029
MN2,MW1 nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycgaray wbudowanych w
naturalr, skarg;

d) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolno stafej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, pizzym do
obliczex nie uwzgédnia st oznaczonego narysunku planu terenu aezénego z
zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowaniameaieleni,

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub
do granicy dzialki gsiedniej) oraz dla zabudowy wielorodzinnej — doOOp@®wierzchni
dziatki budowlanej, przy czym do obliazanie uwzgédnia sé oznaczonego na rysunku
planu terenu wyiczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospoataisow formie
zieleni;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasarant,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamaiwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zgodia z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji wicej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dzialce budowlanej;

h) na terenie 029 MN2,MW1 ustalagdiokalizacg ogélnodosipnego cigu pieszego, zgodnie
Z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunknygl

I) na terenach zabudowy wielorodzinnej ggleaprojektowé urzadzone tereny rekreacyjne,
Zielen i elementy maiej architektury z wdzeniami dla mieszkadw, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskanika 2,0 n¥10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w 8 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stggej — 600 R

— dla zabudowy b#iniaczej (gdy jedn&ciana przylega do budynku nasgdniej dziatce lub
do granicy dziatki ssiedniej) — 400 i)

- dla zabudowy wielorodzinnej — 225’ tmieszkanie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesc terendw 029 MN2,MW1 i 030 MN2,MW1, oznaczona nsunyku planu, stanowi obszar
potencjalnie natgny na osuwanie gimas ziemnych — obowiuja zasady okrdone w 8 8
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ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 029 MN2,MW1 przebiega kolektor sanitabr§rednicy 0,80 m — dokumentac;j
budowlan, planowanych inwestycji uzgodnz gestorem sieci;

c) dokumentagj budowlan planowanych inwestycji na terenie 029 MN2,MW1 nglezgodné
z wlasciwymi stwzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (CemtruWsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki WojenwejVejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 029 MN2,MW1 - 071 KD-L 1/2 — ul. Cechow@g9 KD-D 1/2 -
ul. Robotnicza,

- do terenu 030 MN2,MW1 - 089 KD-D 1/2 — ul. Robo#ac 090 KD-D 1/2 —
ul. Krawiecka;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) na terenie 029 MN2,MW1 ustalagdokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznacgzon
symbolem E na rysunku planu — szczegétowa lokgbzawielkas¢ dziatki oraz typ stacji
transformatorowej megby¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniustayem sieci
dystrybucyjnej; ustala sidostp eksploatacyjny do ugdzenia;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

7. KARTA TERENU O NUMERZE 031
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

1) POWIERZCHNIA - 0,55 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKAN,
ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugoay
b) na czséci terenu od strony ul. Ptk. S. abka wystpuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;
¢) wyklucza st lokalizacg obiektow lub dziatalngei, ktérych ucizliwosci na granicy dziafki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jdko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila s&.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnaé¢ zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — do 0,60,
— dla zabudowy wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugoingjtugowej — do 0,75;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
— rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 25° - 45°;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu;
d) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowiejustugowej — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy mieszkaniowej — min. 40% powierzclmaitti budowlanej,
— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej #.n80% powierzchni dziatki
budowlanej;
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f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasianu,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodia z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji wicej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dziatlce budowlanej;

h) na terenach zabudowy wielorodzinnej ggleaprojektowé urzadzone tereny rekreacyjne,
Zielen i elementy maiej architektury z udzeniami dla mieszkadw, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskanika 2,0 n¥10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

7

8)

9)

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — 658 m
- dla zabudowy wielorodzinnej — 225 tmieszkanie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
kanatu magistrali cieplnej 2xDN400 — obawiija zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 096 KD-D 1/2 — ul. Turkusowa; dopeza s¢ dojazd od ulicy Pik. S. dbka
wytacznie za zgoglzaradcy drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

8.

1)

2)

3)

4)

5)

KARTA TERENOW O NUMERACH 032 — 036
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA

a) teren n032-0,12 ha

b) teren nr033- 0,09 ha

c) teren n034- 0,19 ha

d) teren n035- 0,20 ha

e) teren n036- 0,19 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalizdosierenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugoay

b) na czsci terenébw 033 MN2,U, 034 MN2,U, 035 MN2,U i 036 MNJ od strony ulic: E.
Kwiatkowskiego oraz 076 KD-D (KD-L 1/2) — ul. Frabev wysepuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza s¢ lokalizack obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala si ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obazija ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, e do przeksztalae
i) budynek mieszkalny, ul. Kotodziejska 28, na teré&¥36 MN2,U.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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b)

c)
d)

f)

g)
h)

intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,70,

— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowep-0dr5;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy acke nachylenia potaci 25° - 45°;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rygamiplanu;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,30 powierzclami@i budowlanej,

— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej e @35 powierzchni dziatki
budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy jednorodzinnej — min. 40% powierzatmatki budowlanej,

— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej #.n80% powierzchni dziatki
budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasianu,

dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,

powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.

Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i

uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgoda z zapisami planu

mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wecej domow jednorodzinnych na jednej dziatce

budowlanej;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolno stegej — 450 fy dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwalen@anu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne rmigiawie ustale planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 2507

— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jedn&ciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub
do granicy dziatki ssiedniej) — 225 f dopuszcza sirealizacg zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwalen@anu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne rmigiawie ustale planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 175°m

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

czes¢ terendow 032 MN2,U, 033 MN2,U, 034 MN2,U, 035 MNZ2i,1036 MN2,U, oznaczona
na rysunku planu, stanowi obszary potencjalnie zmar@ na osuwanie simas ziemnych —
obowiazuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)

dojazd od ulic:

— do terenu 032 MN2,U — 095 KD-D 1/2 — ul. Cechowazorchgu pieszo-jezdnego
wewretrznego 119 KDW-X,

— do terenu 033 MN2,U — odagéw pieszo-jezdnych 101 KD-X, 102 KD-X (KD-L 1/2) —
ul. Frezeréw,

— do terenu 034 MN2,U — 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — #rezerdéw, 079 KD-D 1/2 — ul.
Rebaczy oraz aigu pieszo-jezdnego 101 KD-X,

— do terenu 035 MN2,U — 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — #rezerdéw, 078 KD-D 1/2 — ul.
Kotodziejska, 079 KD-D 1/2 — ul. ®aczy,

- do terenu 036 MN2,U — 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — #rezerow, 077 KD-D 1/2 — ul.
Rymarska, 078 KD-D 1/2 — ul. Kolodziejska;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;
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9)

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

9.

1)

2)

KARTA TERENOW O NUMERACH 037 — 038
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA

a) teren n037- 0,50 ha

b) teren n038- 0,25 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2MW1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB
BLI ZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH
DO 4 MIESZKA N, ZABUDOWA UStUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

b) na czsci terendéw od strony ulic: E. Kwiatkowskiego, 07 2/2 — ul. Adm. J. Unruga
oraz 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. Frezerbw wygptlie oddzialywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) na terenie 037 MN2,MW1,U ustalagbszar wyiczony z zabudowy oznaczony na rysunku
planu — do zagospodarowania w formie zieleni, nenie wyhczonym z zabudowy dopuszcza
sie obiekty matlej architektury siace zapewnieniu stabildoi skarp;

d) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla st.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,70,
— dla zabudowy wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugoinejtugowej — do 0,75;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
— rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 25° - 45°;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamiplanu;
d) powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,30 powierzclami@i budowlanej,
- dla zabudowy wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowiejustugowej — do 0,35
powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna:
— dla zabudowy mieszkaniowej min. 40% powierzchnatktibudowlanej,
— dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej .m80% powierzchni dziatki
budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasrant,
dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgoda z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji wicej niz jednego domu jednorodzinnego lub jednego budynku
wielorodzinnego zawieragego do 4 mieszkana jednej dzialce budowlanej;

h) na terenach zabudowy wielorodzinnej mgleaprojektowa urzadzone tereny rekreacyjne,
Zielen i elementy maitej architektury z wdzeniami dla mieszkadw, w tym tereny zabaw dla
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dzieci, wg wskanika 2,0 n¥10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;
i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

- dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — 458 dopuszcza sirealizacy zabudowy
blizniaczej na mniejszych dziatkach budowlanych, isfciech w momencie wegia w
zycie planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzietegruntu pod drogi na podstawie
ustalei planu), ktérych powierzchnia wynosi min. 286,m

- dla zabudowy wielorodzinnej — 225 tmieszkanie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8)

9)

a) czes¢ terendw 037 MN2,MW1,U i 038 MN2,MW1,U, oznaczore nysunku planu, stanowi
obszary potencjalnie nam@ne na osuwaniegmas ziemnych — obowduja zasady okrdone
w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) na czsci terenu 037 MN2,MW1,U wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego napia 110 kV — obowizuja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 037 MN2,MW1,U — 071 KD-L 1/2 — ul. Jaotaa, 074 KD-D 1/2 — ul.
Jantarowa oraz ulicy wewtrznej 110 KDW,

— do terenu 038 MN2,MW1,U — 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2)uk Frezeréw, 077 KD-D 1/2 —
ul. Rymarska oraz gfju pieszo-jezdnego 099 KD-X — ul. Szewska;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) przez teren 038 MN2,MW1,U przebiega gaagdiredniego cinienia do przetzenia w linie
rozgraniczajce ulicy 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. Frezerdw;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

10. KARTA TERENOW O NUMERACH 039 - 044

1)

2)

3)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA

a) teren n039-0,21 ha

b) teren ni040- 0,17 ha

c) teren n041-0,12 ha

d) teren n042- 0,33 ha

e) teren n043- 0,50 ha

f) teren n044- 0,05 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA -
ustugi wymagane g przynajmniej w parterach, w pierzejach zabudowy odstrony ulicy 070
KD-Z 2/2 —ul. Adm. J. Unruga

a) funkcje wyhczone:

- wyklucza s§ funkcje ustugowe, ktére mogtyby zakid@cemwarzyszca im lub sisiadupca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi o wuciziwym charakterze, ustugi ktorych
funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczélrstandardow jaki srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej lub wywuinne zaktocenia funkcji
mieszkaniowej takie jak: naruszenie przestrzerpry®atnych (klatki schodowe, ogrédki
lub dziedzhce w czséci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakidcaniszgi nocnej,
wytwarzanie takiej iléci odpadow, ktérych gromadzenie narusza estetykdowiska
mieszkalnego, itp.;

b) funkcja adaptowana — istnigp zabudowa jednorodzinna na terenach 039 U/MW2, 04

U/MW2, 043 UIMW2, 044 U/MW?2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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b)

c)

pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

na czsci terendw od strony ulic: E. Kwiatkowskiego, 070# 2/2 Adm. J. Unruga oraz 071
KD-L 1/2 — ul. Cechowej wyspuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — ohaujn
ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;

wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngi, ktorych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

ustala si ochrorg konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obazija ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 4:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Adm. J. Unruga 46 na teré&di2 U/MW?2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

h)

intensywnd¢ zabudowy — do 1,40;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoka¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 25° - 45°;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rygamiplanu;

powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlaneyj;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdérz dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasarani,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagama@iwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgoda z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

na terenach zabudowy wielorodzinnej mgleaprojektowdé urzadzone tereny rekreacyjne,
zielen i elementy matej architektury z wdzeniami dla mieszkeow, w tym tereny zabaw dla
dzieci, wg wskanika 2,0 n¥10,0 nf powierzchni aytkowej mieszka;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 506, mopuszcza sirealizacy zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przadhwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmgdiliczne na podstawie ustalplanu),
ktérych powierzchnia wynosi min. 330°m

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

na terenach 041 U/MW2, 042 U/MW?2 i 043 U/MW2 wgmija ograniczenia wynikage z
przebiegu magistrali cieplnej — obawauja zasady okrdone w § 8 ust.1 pkt. 5;

dokumentagj budowlan planowanych inwestycji na terenach 039 U/MW3 4 @4MW3
nalezy uzgodnt z wkasciwymi stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Cemiru
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia Maryn&kijennej w Wejherowie).

8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulic:

— do terenu 039 U/MN2 — 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — &kezer6w oraz od gju pieszo-
jezdnego 099 KD-X — ul. Szewska; dopuszczadsijazd od 070 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J.
Unruga wyhcznie za zgoglzaradcy drogi,

— do terenu 040 U/MN2 — 080 KD-D 1/2 — ul. Tokarskazod cigu pieszo-jezdnego 099
KD-X — ul. Szewska; dopuszczaesilojazd od 070 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga
wytacznie za zgoglzaradcy drogi,
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9)

— do terenu 041 U/MN2 — 080 KD-D 1/2 — ul. Tokarsk86 KD-D 1/2 — ul. Czeladnicza;
dopuszcza sidojazd od 070 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga yo#nie za zgoglzaradcy
drogi,

— do terenu 042 U/MN2 — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechow@6 D-D 1/2 — ul. Czeladnicza;
dopuszcza sidojazd od 070 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga go#nie za zgoglzaradcy
drogi,

— do terenu 043 U/MN2 — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechow@3 ®D-D 1/2 — ul. Bednarska, 089
KD-D 1/2 — ul. Robotnicza; dopuszcza siojazd od 070 KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga
wytacznie za zgoglzaradcy drogi,

— do terenu 044 U/MN2 — 089 KD-D 1/2 — ul. Robotnicdapuszcza sidojazd od 070
KD-Z 2/2 — ul. Adm. J. Unruga watznie za zgogizaradcy drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

11. KARTA TERENOW O NUMERACH 045 — 047

1)

2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA

a) teren n045-5,44 ha

b) teren nr046- 2,42 ha

c) teren n047- 2,45 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) funkcja adaptowana — istniegp zabudowa jednorodzinna terenie 045 MW3.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinra;

b) na czsci terenébw 045 MW3 i 046 MW3 od strony ulic: E. Katkowskiego oraz Pik. S.
Dabka wystpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — olaawjh ustalenia zawarte w
§ 8 ust. 1 pkt 3;

c) na terenach 045 MW3, 046 MW3 oraz 047 MW3 ustajaobszar wydczony z zabudowy
oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowari@mie zieleni, dopuszczaesobiekty
matej architektury steace zapewnieniu stabildoi skarp; dopuszczaesiokalizacg urzadzen i
boisk sportowych w obszarze wgkonym z zabudowy.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala si ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obazija ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iwe do przeksztatae
i) budynek mieszkalny, ul. E. Kwiatkowskiego 104/104a\terenie 045 MW3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,50, przy czym do oblitzgie uwzgédnia sk oznaczonego
na rysunku planu terenu vagizonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospoaiaieow
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych
— rodzaj dachu — ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkiplanu, na terenie 045 MW3
dopuszcza si przekroczenie linii zabudowy budynkiem parkingowymwysokaci do
8,0 m, do 2 kondygnaciji nadziemnych;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczaie
uwzgkdnia st oznaczonego narysunku planu terenu aegtnego z zabudowy -—
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni
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e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej, przy czym do
obliczea nie uwzgtdnia sé 0znaczonego na rysunku planu terenugeadnego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

f) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasianu,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zgodia z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) na terenach 045 MWS3, 046 MW3 oraz 047 MW3 ustadalaalizacg ogdlnodosipnych
ciagow pieszych, zgodnie z przebiegiem orientacyjrs&aganym na rysunku planu;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3;

i) zasady pormkowania zabudowy i zagospodarowania terenéwstikie w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podzialu terenu nale opracowd dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczaicymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodiania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terendw 045 MW3, 046 MW3 i 047 MW3, oznaczona wsunku planu, stanowi
obszary potencjalnie nam@ne na osuwaniegmas ziemnych — obowduja zasady okrdone
w 8 8 ust. 1 pkt 1;

b) na czsci terendbw 045 MW3 i 047 MW3 wygbuja ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania wynikge z przebiegu linii wysokiego napia 110 kV — obowizuja
zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— do terenu 045 MW3 — 072 KD-D 1/2, 073 KD-D 1/2 (peZzednio oraz poprzez teren
056 U,KS) oraz od ulicy wewtrznej 111 KDW, dopuszczagsistniepcy dojazd od ulicy
E. Kwiatkowskiego do czasu docelowego ragzainia przebiegu i zagospodarowania ul.
E. Kwiatkowskiego,

— do terenu 046 MW3 — 072 KD-D 1/2 oraz od ulic wetwmych 111 KDW, 112 KDW,
113 KDW,

— do terenu 047 MW3 — 096 KD-D 1/2 — ul. Turkusowfy KD-D 1/2 — ul. Turkusowa
oraz chgu pieszo-jezdnego 103 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

C) na terenach 045 MW3 i 047 MW3 ustala 8kalizacy stacji transformatorowych SN/nn,
oznaczonych symbolem E na rysunku planu — szczegdlokalizacja, wielké¢ dziatki oraz
typ stacji transformatorowej magby¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu
Z gestorem sieci dystrybucyjnej; ustaladbstp eksploatacyjny do ugdzenia;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

12. KARTA TERENOW O NUMERACH 048 — 049

1)

2)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA

a) teren n048-1,42 ha

b) teren n049- 0,42 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinra;
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b) na czsci terenu 048 MW3 od strony ul. E. Kwiatkowskieggsi¢puje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego — obowzuja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) na terenie 048 MW3 ustalagsbbszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleni, dopuszczaobiekty matej architektury shyce
zapewnieniu stabilrigi skarp.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,50, przy czym do oblitzge uwzgédnia sé oznaczonego
na rysunku planu terenu vegizonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospoaiaieow
w formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 25° - 45°;
c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczaie
uwzgkdnia st oznaczonego narysunku planu terenu aeztnego z zabudowy -—
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedrz dziatki budowlanej, przy czym do
obliczea nie uwzgtdnia s¢ oznaczonego na rysunku planu terenugesdnego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasarant,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamaiwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodia z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) na terenie 048 MW3 ustalaesiokalizacg ogdélnodosipnego cgu pieszego, zgodnie
Z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunknygl

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2 3;

i) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenowstikie w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) projekt podziatu terenu nate opracowa dla catego terenu wyznaczonego liniami

rozgraniczajcymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagogodiania terenu.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czs¢ terendbw 048 MW3 i 049 MWS3, oznaczona na rysunkanp] stanowi obszary
potencjalnie narene na osuwanie esimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
— do terenu 048 MW3 — od ulic wewtnznych 114 KDW - ul. Perlowa, 116 KDW -
ul. Jantarowa;
— do terenu 049 MW3 — od ulicy wewinznej 116 KDW — ul. Jantarowa;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

13. KARTA TERENU O NUMERZE 050
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

1) POWIERZCHNIA - 0,78 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinra;

ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosg@odarowania
w formie zieleni, dopuszczaesbbiekty matej architektury stgce zapewnieniu stabildoi
skarp.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)
d)

e)

f)

9)
h)

intensywnd¢ zabudowy — do 1,80, przy czym do oblitzge uwzgédnia sé oznaczonego
na rysunku planu terenu vagizonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospoaiaieow
w formie zieleni;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy — do 24,0 m, do 7 kondygnacji nadziemnych

— rodzaj dachu — ptaski;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczaie
uwzgkdnia sé oznaczonego harysunku planu terenu gegénego z zabudowy -
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedrz dziatki budowlanej, przy czym do
obliczea nie uwzgtdnia sé 0znaczonego na rysunku planu terenugeadnego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

na dziatkach istniagych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasarant,
dopuszcza si adaptagj istniepgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagama@iwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zgodia z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;
ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2 3;

zasady pormlkowania zabudowy i zagospodarowania terendwstikie w 8§ 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

projekt podziatu terenu nalg opracowd dla catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczaicymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodiania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

Czes$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olggancijalnie nateny na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
c)

d)

dojazd od ulicy 074 KD-D 1/2 — ul. Jantarowa, ulegwretrznej 110 KDW;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4;

na terenie 050 MW3 ustalaesiokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczon
symbolem E na rysunku planu — szczegdtowa lokghzaeielkas¢ dziatki oraz typ stacji
transformatorowej megby¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniustayem sieci
dystrybucyjnej; ustala sidostp eksploatacyjny do ugdzenia;

pozostate zasady obstugi infrastrulstwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

14. KARTA TERENOW O NUMERACH 051 - 053
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

1) POWIERZCHNIA

a)
b)
c)

teren n051—- 0,45 ha
teren nr052—- 0,35 ha
teren nM053—- 0,37 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA UStUGOWA

a)

b)

funkcje wyhczone:

- wyklucza s§ funkcje ustugowe, ktére mogtyby zaki@cemwarzyszca im lub sisiadupca
funkcje mieszkaniow, tj. ustugi o wuciziwym charakterze, ustugi ktorych
funkcjonowanie powoduje przekroczenia dopuszczélrstandardow jakei srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej lub wywmuinne zakidcenia funkciji
mieszkaniowej takie jak: naruszenie przestrzenpry®atnych (klatki schodowe, ogrédki
lub dziedzhce w czséci mieszkalnej) przez klientdw ustug, zakidcaniszgi nocnej,
wytwarzanie takiej iléci odpadow, ktérych gromadzenie narusza estetykdowiska
mieszkalnego, itp.;

funkcje adaptowane — istnigja zabudowa jednorodzinna na terenie 051 MW3,U.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)
b)

c)

d)

pod wzgetdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo — ustugowe;

na cazsci terenéw 052 MW3,U i 053 MW3,U od strony ul. Pis. Dybka wystpuje
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — olbaanja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 3;

na terenie 051 MW3,U ustalazssbszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu
— do zagospodarowania w formie zieleni, dopuszdigaolsiekty matej architektury skace
zapewnieniu stabilrigi skarp;

wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngi, ktorych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)

intensywnd¢ zabudowy — do 1,20;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoka¢ zabudowy — do 18,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych

— rodzaj dachu — ptaski;

linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ryseimkiplanu, na terenie 051 MW3,U
dopuszcza si przekroczenie linii zabudowy jednokondygnacyjnynudynkiem
parkingowym;

powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasarant,

dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.

Dopuszczenie powgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i

uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodia z zapisami planu

mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3;

zasady porgkowania zabudowy i zagospodarowania terenowstikie w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a)

projekt podzialu terenu nafg opracowd dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczaicymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodiania terenu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

cze$¢ terenu 051 MW3,U oznaczona na rysunku planu, staaobszary potencjalnie namane
na osuwanie simas ziemnych — obowiuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

przez tereny 052 MW3,U i 053 MW3,U przebiega maglat cieplna — obowruja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4;

przez teren 053 MW3,U przebiega gazgdiredniego dinienia — dokumentagjbudowlamn,
planowanych inwestycji uzgodnz gestorem sieci;
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8)

9)

d) na czsci terenu 051 MW3,U wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego napia 110 kV — obowizuja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— do terenu 051 MW3,U — 074 KD-D 1/2 — ul. Jantaresaz ulicy wewgrtrznej 116 KDW
— ul. Jantarowa,

— do terenu 052 MW3,U — 096 KD-D 1/2 — ul. Turkusowfy KD-D 1/2 — ul. Turkusowa,

— do terenu 053 MW3,U — 097 KD-D 1/2 — ul. Turkusowa;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) na terenie 052 MW3,U ustalacsiokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznacgzon
symbolem E na rysunku planu — szczegdtowa lokghzaeielkas¢ dziatki oraz typ stacji
transformatorowej megby¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniustagem sieci
dystrybucyjnej; na terenie 052 MW3,U ustaladbstp eksploatacyjny do ugdzenia;

d) na terenie 052 MW3,U ustalagdokalizacg hydroforni i grupowej stacji wymiennikéw c.o. i
c.w., oznaczonej symbolem C na rysunku planu; domasst przebudow grupowej stacji
wymiennikdw c.o. i c.w. lub jej likwidagjpod warunkiem przebudowy catej sieci cieplnej na
wezly indywidualne w budynkach; w przypadku likwidacfopuszcza si zmiare
przeznaczenia obiektu na cele ustugowe;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

15. KARTA TERENU O NUMERZE 054

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA - 0,59 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U — ZABUDOWA USLUGOWA

a) dopuszcza si lokalizacg mieszka integralnie zwizanych z prowadzan dziatalngcia
ustugowa, lecz nie wgcej niz jedno mieszkanie na jednej dzialce budowlane;j.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziataléw nie mae powodowé przekroczé
standardéw jakiti srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsaghwale
przeznaczenia poszczegoélnych terenow;

b) teren znajduje siw strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnegobewiazuja ustalenia
zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadzierhnyc
— rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 25° - 45°;

C) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasarant,
dopuszcza si adaptagj istniepgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagama@iwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zodia z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethiymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2 i 3; na
terenie 054 U dopuszczagsiolno stojce znaki (stupy, pylony) o wysoka do 12,0 m,
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informujace o firmach prowadgych dziatalné¢ na terenie 054 U, zawiegae wyhcznie
logo firmowe i/lub informacje o nazwie firmy, rodmaprowadzonej dzialalrigi, dacie
zalazenia firmy.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 606, miopuszcza sirealizacy zabudowy na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przadhwaleniem planu (w tym
pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod dmgdiliczne na podstawie ustalplanu),
ktorych powierzchnia wynosi min. 400°'m

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

8)

9)

a) czgs¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obgesgncjalnie nateéne na osuwanie
sie mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
kanatu magistrali cieplnej — oboyzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4;

C) na czsci terenu wys{puja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadesjz
przebiegu linii wysokiego nagiia 110 kV — obowdzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5;

d) przez teren przebiega kolektor sanitarnysrednicy 0,80 m — dokumentacjpudowlan
planowanych inwestycji uzgodnz gestorem sieci;

e) dokumentag budowlam planowanych inwestycji na terenie 054 U ngleuzgodné z
wiasciwymi  stuzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemtru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki WojenwejVejherowie).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. Fredev; dopuszcza sidojazd od 070 KD-Z
2/2 —ul. Adm. J. Unruga wagznie za zgoglzaradcy drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) na terenie ustalaesiokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznacgz@ymbolem E na
rysunku planu — szczego6towa lokalizacja, wiétkdziatki oraz typ stacji transformatorowej
mog by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu taggem sieci dystrybucyjneyj;
ustala st dostp eksploatacyjny do ugdzenia;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - dla dziatki nr 947/4 (w grandta terenu 054 U) — 30%; dla

pozostatego terenu — 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

16. KARTA TERENU O NUMERZE 055

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA - 0,23 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jakizi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow;

b) tereny znajduj sic w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnegobewiazuja ustalenia
zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,75;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
— wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
— rodzaj dachu — ptaski lub stromy adie nachylenia potaci 25° - 45°;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziblkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
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6)

7

8)

9)

powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasiantu,
dopuszcza si adaptagj istniepgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamaiwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zgodia z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speihigymagania okrdone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 608 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obgEagncjalnie natgne na osuwanie
sie mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) dokumentagy budowlam planowanych inwestycji na terenie 055 U nglauzgodné z
wiasciwymi  stuzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemiru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki WojenwejVejherowie).

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechowa oraprzez teren 063 KS,KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

17. KARTA TERENOW O NUMERACH 056 — 057

1)

2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA

a) teren n056- 0,64 ha

b) teren n057- 0,45 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UKS — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ (parking w poziomie terenu Ilub budynek parkingowy
wielokondygnacyjny)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jakici srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw;

b) tereny znajduj sic w strefie oddziatywania hatasu komunikacyjnegobewiazuja ustalenia

zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesc terenu 056 U,KS znajdujeesiv strefie ochrony konserwatorskiej ksztattowaniavaj
przestrzeni kulturowej o cechach inspirowanych yicgd dawnego zespotu wsi Olie, w
ktorej obowazuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,00;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m,
— rodzaj dachu — nie ustalasi

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkiplanu; na terenie 056 U,KS
dopuszcza si przekroczenie linii zabudowy od strony ulicy E. ltkowskiego
budynkiem parkingowym;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powdra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasianu,
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dopuszcza si adaptagj istniepgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamaiwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodia z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethiymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2 i 3; na
terenach 056 U,KS oraz 057 U,KS dopuszczavenino stoace znaki (stupy, pylony) o
wysokaici do 9,0 m, informujce o firmach prowadzych dziatalné¢ na terenach 056 U,KS
oraz 057 U,KS, zawiergie wyhcznie logo firmowe i/lub informacje o nazwie firmygdzaju
prowadzonej dziatalrsci, dacie zateenia firmy.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

7

8)

9)

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez tereny 056 U,KS i 057 U,KS przebiega madstrandocagowa @300 — dokumentacj
budowlan, planowanych inwestycji uzgodnz gestorem sieci;

b) na terenie 057 U,KS wygiuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynadejz
przebiegu magistrali cieplnej — obawiuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— doterenu 056 U,KS — 073 KD-D 1/2,
— do terenu 057 U,KS — 072 KD-D 1/2, 073 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) na terenie 057 U,KS ustalagsiokalizacg stacji transformatorowej SN/nn, oznaczon
symbolem E na rysunku planu — szczegétowa lokghzawielkas¢ dziatki oraz typ stacji
transformatorowej magby¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniustagem sieci
dystrybucyjnej; ustala sidostp eksploatacyjny do ugdzenia;

d) na terenie 057 U,KS ustalagdbkalizacg hydroforni i grupowej stacji wymiennikéw c.o. i
c.w., oznaczonej symbolem C na rysunku planu; domass¢ przebudow grupowej staciji
wymiennikdw c.o. i c.w. lub jej likwidagjpod warunkiem przebudowy catlej sieci cieplnej na
wezly indywidualne w budynkach; w przypadku likwidacfopuszcza si zmiarg
przeznaczenia ezci obiektu na cele ustugowe;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY

a) naterenie 057 U,KS dopuszcza ebrekt linii rozgraniczagcych od strony ul. Pik. S.dbka,
pod warunkiem szczego6towego rozstrzygia docelowego przebiegu uktadu drogowego i
zagospodarowania ul. Pik. Salika — zgodnie z projektem drogowym.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 058

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA - 0,87 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UO/U — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA, ZABUDOWA USLUGOWA — ustugi
oswiaty wymagane g na catym terenie, za wygtkiem dziatek nr 511/381, 510/381, 380

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaligzdosierendw przeznaczonych
pod budynki zwizane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i migiyzi

b) na casci terenu od strony ulic: E. Kwiatkowskiego orazk.PiS. Dybka wysepuje
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — olbiwija ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jakici srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsaghwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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a) teren znajduje si w strefie ochrony konserwatorskiej ksztalttowaniawagj przestrzeni
kulturowej o cechach inspirowanych tradycflawnego zespotu wsi Olde, w ktérej
obowiazuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2;

b) ustala s ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych oba#uja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 4:

— grupa A — obiekty o walorach kulturowych, atiove do przeksztalae
i) budynek szkolny ul. Pik. S.dbka 277.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,60, dla ustugndaty nie ustala si

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, dla ustugneaty do 15,0 m,
— rodzaj dachu — nie ustalasi

c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdara dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékeoodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza ataptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwofe i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,
za zgoda z zapisami planu nima uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speihigymagania okrdone w § 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala gi
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) przez teren przebiega magistrala wodgowa @300 - dokumentgcj budowlan

planowanych inwestycji uzgodnk gestorem sieci.
8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 073 KD-D 1/2 (bezfrednio oraz poprzez teren 056 U,KS); dopuszcza si
dojazd od ulic Pik. S. ibka i E. Kwiatkowskiego wyicznie za zgoglzarzadcy drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY

a) na terenie dopuszczagskorekt linii rozgraniczajcych od strony ul. Pik. S. dbka, pod
warunkiem szczego6towego rozstrzygria docelowego przebiegu ukladu drogowego i
zagospodarowania ul. Pik. Salika — zgodnie z projektem drogowym.

19. KARTA TERENOW O NUMERACH 059 — 061
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

1) POWIERZCHNIA
a) teren n059- 2,40 ha
b) teren n060- 1,06 ha
c) teren n061- 0,33 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaligzdosierendw przeznaczonych
pod budynki zwizane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i migiyzi
b) na czsci terendw od strony ulic: Pik. S.abka, 071 KD-L — ul. Cechowa oraz ul. Adm. J.
Unruga wyst¢puje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — ohauwji ustalenia zawarte w
§ 8 ust. 1 pkt 3.
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4)
5)

6)

8)

9)

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — nie ustalagsi
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 15,0 m,
— rodzaj dachu — nie ustalasi
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziblkdlowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;
f) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21i 3.
WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terendow 060 UO i 061 UO oznaczona ha rysunku platanowi obszar potencjalnie

naraony ha osuwanie simas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 059 UO wygtuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz

przebiegu magistrali cieplnej — obawauja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 4,

c) przez teren 059 UO przebiega gazgckredniego cinienia — dokumentagj budowlan
planowanych inwestycji uzgodnz gestorem sieci.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— do terenu 059 UO - od drogi wegtrenej przy wschodniej granicy terenu szkolnego,
poza granicami obszaru ebggo planem; dopuszczae giojazd od ulicy Pik. S. ibka
wytacznie za zgoglzaradcy drogi,

— do terenu 060 UO — 071 KD-L 1/2 — ul. Cechowa, 691-D 1/2 — ul. Bialowieska,
094 KD-D 1/2 — ul. Piekarska,

— do terenu 061 UO — 090 KD-D 1/2 — ul. Krawiecka,;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) na terenie 060 UO znajdujeg¢sibtwarty ciek — powierzchniowe odprowadzenie wod
deszczowych, ustalagsilostp eksploatacyjny do cieku;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

20. KARTA TERENU O NUMERZE 062

1)
2)

3)

4)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA - 0,60 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UK,UO — USLUGI KULTURY (ustugi sakralne), USLUGI O SWIATY | WYCHOWANIA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod budynki zwizane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mieiyzi

b) na czsci terenu od strony ulic: E. Kwiatkowskiego oraz60RD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul.
Frezerow wysipuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego — olaawjh ustalenia zawarte
w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jakiti srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagghwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 15,0 m, ograniczenie wysakaie dotyczy budynku kiota,
— rodzaj dachu — nie ustalasi
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6)
7

8)

9)

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powiéra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasianu,
dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zgodia z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) Czgs¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olgg#ancjalnie natgny na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na czsci terenu wysipuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadajz
przebiegu linii wysokiego nagtia 110 kV — obowizuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od cigu pieszo-jezdnego 098 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

21. KARTA TERENOW O NUMERACH 063 — 064

1)

2)

3)

4)

6)
7

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304
POWIERZCHNIA

a) teren n063- 0,25 ha

b) teren n064- 0,16 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KS,KD-X — TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ (parking w
poziomie terenu lub budynek parkingowy wielokondygmcyjny), CIAG PIESZO-JEZDNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jaki srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — nie ustalaesi
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 8,0 m,
— rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu;
d) powierzchnia zabudowy:
— dlaterenu 063 KS,KD-X — do 0,30 powierzchni dzidedowlanej,
— dlaterenu 064 KS,KD-X — do 0,90 powierzchni dzidedowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustatg si
f) na terenie 064 KS,KD-X natg zlokalizowa& plac do zawracania dla 116 KDW -
ul. Jantarowej;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21i 3.
WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) czes¢ terenu 063 KS,KD-X oznaczona na rysunku planunasté obszar potencijalnie
naraony ha osuwanie simas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) dokumentagj budowlam planowanych inwestycji na terenie 063 KS,KD-X nglazgodné z
wiasciwymi  stwzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemiru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki WojenwejVejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
— do terenu 063 KS,KD-X — 071 KD-L 1/2 — ul. CechoWw89 KD-D 1/2 — ul. Robotnicza,
— do terenu 064 KS,KD-X — od ulicy wewtnznej 116 KDW — ul. Jantarowa,;
b) pozostale zasady obstugi infrastrukturg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

22. KARTA TERENU O NUMERZE 065
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

1) POWIERZCHNIA - 0,27 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
T — TERENY URZADZEN TELEKOMUNIKACJI
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila s&.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,75;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m,
— rodzaj dachu — nie ustalasi
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziblkidlowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdra dziatki budowlanej;
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala gi
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) Czgs¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olgg#ancjalnie nateny na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
magistrali cieplnej — obowzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 4;

C) przez teren przebiega gazggkredniego dinienia — dokumentagjbudowlan planowanych
inwestycji uzgodni z gestorem sieci;

d) dokumentagj budowlam planowanych inwestycji na terenie 065 T ngleuzgodné z
wiasciwymi  stuwzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemtru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki WojenwejVejherowie).

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 089 KD-D 1/2 — ul. Robotnicza; depcza si dojazd od 070 KD-Z 2/2 —
ul. Adm. J. Unruga wykcznie za zgoglzaradcy drogi;

b) na terenie ustalaiokalizack stacji transformatorowej SN/nn, oznaczasymbolem E na
rysunku planu — szczegétowa lokalizacja, wigtkdziatki oraz typ stacji transformatorowej
mog by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniustaygem sieci dystrybucyjnej;
ustala st dostp eksploatacyjny do ugdzenia;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10)INNE ZAPISY — nie ustala si

23. KARTA TERENU O NUMERZE 066
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

1) POWIERZCHNIA - 1,16 ha
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2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

PRZEZNACZENIE TERENU

ZC — CMENTARZ

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej historycznegoentarza
rzymsko-katolickiego z okresu guizywojennego i wojennego, oznaczonej na rysunkoupla
w ktorej obowazuja zasady okrdone w 8§ 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, za watkiem obiektow matej architektury (krzykapliczka) zwazanych z
funkcjonowaniem cmentarza.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) Czgs¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olgg#ancjalnie nateny na osuwanie
sig mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na czsci terenu wys{puja ograniczenia zagospodarowania wyrikaj z przebiegu linii
wysokiego nagicia 110 kV — obowizuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 5.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ul. Frabav;

b) pozostale zasady obstugi infrastrukturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

24. KARTA TERENU O NUMERZE 067

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

8)

9)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA - 0,48 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZE — ZIELE N EKOLOGICZNO — KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; adaptujeg dstniepca zabudow garaowa; dopuszcza siobiekty malej
architektury stiace zapewnieniu stabilda skarp; zakaz zabudowy nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej;

b) ustala si lokalizacg ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnikaasnym na
rysunku planu;

c) zagospodarowanie nale podporadkowa zachowaniu biorfnorodndci, ciagtosci
przestrzennej ekosysteméw, ochronie wod, powietizchiemi oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu;

d) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olgg#tencijalnie natgony na osuwanie
sig mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 075 KD-D 1/2 — ul. Pertowa oraicylwewretrznej 114 KDW — ul. Pertowa;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY — nie ustala si

25. KARTA TERENOW O NUMERACH 068 — 069

1)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA
a) teren n068-— 0,07 ha
b) teren n69- 2,46 ha
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2)

3)

5)

6)
7

8)

9)

PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie 068 ZP znajdujeec sPomnik ,Pamici Rozstrzelanych Harcerzy”, obzilja
zasady okrdone w § 6 ust. 1 pkt 2.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza sealizacg obiektéw malej architektury; na terenie 069 ZP
dopuszcza siuzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sporteverenowe urgdzenia
do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe agizenia sportowe; zakaz zabudowy nie dotyczy
obiektow infrastruktury technicznej;

b) naterenie 069 ZP zaleca $bkalizacg ogolnodostpnych punktow widokowych w miejscach
oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu;

c) na terenie 069 ZP ustalagsliokalizacg ogolnodostpnych cagdéw pieszych, zgodnie z
przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunkuiplan

d) na terenie 069 ZP zagospodarowanie ayafmodporadkowa: zachowaniu biorinorodndci,
ciagtosci przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powferz ziemi oraz ksztattowaniu
harmonijnego krajobrazu;

e) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesc terenow 068 ZP oraz 069 ZP oznaczona na rysurdqwpktanowi obszary potencjalnie
naraone na osuwaniegmas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1,

b) na terenie 068 ZP oraz nagéa terenu 069 ZP wysgpuja ograniczenia zagospodarowania
wynikajace z przebiegu linii wysokiego napia 110 kV — obowizuja zasady okrdone w § 8
ust. 1 pkt 5;

c) przez teren 068 ZP przebiega kolektor sanitargngdnicy 0,80 m — dokumentadpudowlarn
planowanych inwestycji uzgodnk gestorem sieci.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— do terenu 068 ZP — 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — uleEeréw,
— do terenu 069 ZP — 091 KD-D 1/2 — ul. BiatowiesB@4 KD-D 1/2 — ul. Piekarska, 097
KD-D 1/2 — ul. Turkusowa oraz odagu pieszo-jezdnego 103 KD-X;
b) pozostale zasady obstugi infrastrukturg § 10 ust. 2.
STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

10)INNE ZAPISY- nie ustala si

26.

1)
2)

3)

4)

6)

KARTA TERENU O NUMERZE 070

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304
POWIERZCHNIA — 0,37 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 2/2 — ULICA ZBIORCZA — czes¢ ul. Adm. J. Unruga

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzyma i uzupeinté istniepce lub wprowadZi nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigymi ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskicippuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z zachowaniem bezpieéatwa ruchu drogowego w
uzgodnieniu z zagzlca drég publicznych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; giowo pas drogowy znajdujeespoza obszarem odtym
niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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7

27.

1)

3)

4)
5)

6)

7
8)

28.

1)

a) w rejonie skrzgowan ustala si przebudow sieci wodocigowej, gazowej i kanalizacji
deszczowej;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) dokumentagj budowlan planowanych inwestycji na terenie 070 KD-Z 2/2exgluzgodné z
wiasciwymi  stwzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemiru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki WojenwejVejherowie).

KARTA TERENU O NUMERZE 071

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304
POWIERZCHNIA — 1,50 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 —ULICA LOKALNA — ul. Cechowa/ul. Jantarowa

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzym& i uzupeiné istniepgce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skiadgatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskicippuszcza si
usungecie wybranych drzew w zwiku z zachowaniem bezpieéatwa ruchu drogowego w
uzgodnieniu z zarrlca drég publicznych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 11,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) w rejonie skrzyowan ustala s przebudow sieci wodocigowej, gazowej i kanalizacji
deszczowej;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) Czgs¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olgg#ancjalnie nateny na osuwanie
sig mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) dokumentag budowlan planowanych inwestycji na terenie 071 KD-L 1/2eagluzgodnt z
wiasciwymi  stuzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemiru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki WojenwejVejherowie).

KARTA TERENOW O NUMERACH 072 - 097
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304
POWIERZCHNIA

a) teren n072- 0,20 ha

b) teren ni073-0,24 ha

c) teren n074-0,22 ha

d) teren n075- 0,06 ha

e) teren n076-— 0,55 ha

f) teren nf077- 0,25 ha

g) teren n078- 0,30 ha

h) teren n079- 0,13 ha

i) teren n080- 0,06 ha

j) terennr081-0,13 ha

k) teren nr082- 0,16 ha

[) teren n083-0,16 ha

m) teren nr084— 0,06 ha

n) teren nr085- 0,03 ha

0) teren nr086- 0,10 ha

p) teren ni087- 0,09 ha

g) teren n088- 0,13 ha
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2)

r) teren n089- 0,29 ha

teren nt090- 0,16 ha

t) teren nf091- 0,33 ha

teren nr092—- 0,07 ha

teren nt093- 0,08 ha

teren nf094—- 0,22 ha

teren nr095- 0,25 ha

teren nt096— 0,16 ha

Z) teren n097-0,17 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

072 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA
073 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

074 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
075 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — ULICA DOJAZDOWA (docelowo ulica lokalna) — ul. Frezeréw
077 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
078 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
079 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
080 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
081 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
082 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
083 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
084 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
085 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
086 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
087 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
088 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
089 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
090 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
091 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
092 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
093 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
094 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
095 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
096 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.
097 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul.

Jantarowa
Pertowa

Rymarska
Kotodziejska
Rebaczy
Tokarska
Szklarska
Brukarska
Czeladnicza
Snycerska
Czeladnicza
Czeladnicza
Bednarska
Bednarska
Robotnicza
Krawiecka
Biatowieska
Ciesielska
Czeladnicza
Piekarska
Cechowa
Turkusowa
Turkusowa

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s¢.
5) SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)
)
)

dla ulicy 072 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnig/gunkiem planu;

dla ulicy 073 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnieysunkiem planu, zakezona placem
do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 074 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodamieysunkiem planu, zakezona placem
do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 075 KD-D 1/2 — min. 8,5 m oraz zgodnieysunkiem planu, zakmzona placem
do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) — min. 16,0 m aazgodnie z rysunkiem planu,
zakaczona placem do zawracania zgodnie z rysunkiernuplan

dla ulicy 077 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

dla ulicy 078 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

dla ulicy 079 KD-D 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

dla ulicy 080 KD-D 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnieysunkiem planu, zakmzona placem
do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 081 KD-D 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnieysunkiem planu, zakmzona placem
do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
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dla ulicy 082 KD-D 1/2 — min.7,0 m oraz zgodnieygunkiem planu;

dla ulicy 083 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

dla ulicy 084 KD-D 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

dla ulicy 085 KD-D 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

dla ulicy 086 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

dla ulicy 087 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnieygunkiem planu, zak@zona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 088 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

dla ulicy 089 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

dla ulicy 090 KD-D 1/2 — min. 11,0 m oraz zgodnig/gunkiem planu;

dla ulicy 091 KD-D 1/2 — min. 17,5 oraz zgodnieysunkiem planu, zakezona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 092 KD-D 1/2 — min. 6,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

dla ulicy 093 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

dla ulicy 094 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

dla ulicy 095 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnieygunkiem planu, zakezona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

dla ulicy 096 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

dla ulicy 097 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnieygunkiem planu, zakezona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a)

b)

c)

d)

na terenie 072 KD-D 1/2 dopuszcza korekg linii rozgraniczagcych od strony ul. Pik. S.
Dabka, pod warunkiem szczeg6towego rozstrzggiai docelowego przebiegu uktadu
drogowego i zagospodarowania ul. Pik. Sbka — zgodnie z projektem drogowym;

dla ulic o szerok&i mniejszej ni 6,0 m w liniach rozgraniczggych dopuszcza i
urzadzenie ulicy w formie aigu pieszo-jezdnego (bez wydzielania jezdni);

czes¢ terendw 075 KD-D 1/2, 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2), 0#D-D 1/2, 079 KD-D 1/2,
081 KD-D 1/2, 082 KD-D 1/2, 083 KD-D 1/2, 084 KD-D2, 089 KD-D 1/2, 090 KD-D 1/2,
091 KD-D 1/2, 093 KD-D 1/2, 094 KD-D 1/2, 095 KD-D2 oznaczona na rysunku planu,
stanowi obszary potencjalnie nanae na osuwanie esimas ziemnych — obowduja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

dokumentagj budowlan planowanych inwestycji na terenach 76 KD-D 1/2,KD-D 1/2,
86 KD-D 1/2, 89 KD-D 1/2 — w rejonie ich skemywan z ul. Adm. J. Unruga, 88 KD-D 1/2 —
w rejonie skrzgowania z ul. Cechogvoraz 91 KD-D 1/2, nalyy uzgodnt z wiasciwymi
stuzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (CemrWsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej w Wejherowie).

29. KARTA TERENOW O NUMERACH 098 - 109
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304
1) POWIERZCHNIA

a)
b)
c)

teren nf098—- 0,13 ha
teren nr099- 0,05 ha
teren nrl00- 0,02 ha
teren nrl01- 0,02 ha
teren nrl02- 0,33 ha
teren nrl03- 0,01 ha
teren nrl04- 0,03 ha
teren nrl05- 0,04 ha
teren nrl06— 0,07 ha
teren nrl07- 0,02 ha
teren nrl08- 0,03 ha
teren nrl09- 0,03 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
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098 KD-X — PLAC PUBLICZNY, Cl AG PIESZO-JEZDNY — PlacSw. Andrzeja
099 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY - ul. Szewska

100 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY, CIAG PIESZY — ul. Tokarska

101 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY, CIAG PIESZY

102 KD-X (KD-L 1/2) — CIAG PIESZO-JEZDNY (docelowo ulica lokalna) — ul. Freerow
103 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

104 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

105 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY, CIAG PIESZY

106 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

107 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

108 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

109 KD-X — CIAG PIESZY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sk.

5) SZEROK®C W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)
b)
c)

)

dla cagu 098 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu;

dla cagu 099 KD-X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkidanp;

dla ciagu 100 KD-X — min. 5,5 m oraz zgodnie z rysunkidanp;

dla cagu 101 KD-X — min. 3,0 m oraz zgodnie z rysunkidanp;

dla cagu 102 KD-X (KD-L 1/2) — min. 15,0 m oraz zgodnieysunkiem planu;
dla cagu 103 KD-X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkidanp;

dla cagu 104 KD-X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkidanp;

dla cagu 105 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkidanp;

dla cagu 106 KD-X — min. 4,5 m oraz zgodnie z rysunkidanp;

dla cagu 107 KD-X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkidanp;

dla cagu 108 KD-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkielanp, zakaczony placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

dla chagu 109 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
INNE ZAPISY

8)

30.

1)

2)

a)

b)

czgé¢ terendw 098 KD-X, 100 KD-X, 101 KD-X, 102 KD-X (KD 1/2), 105 KD-X, 107
KD-X, 108 KD-X, oznaczona na rysunku planu, stanobszary potencjalnie na@ne na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1,

dokumentagj budowlan planowanych inwestycji na terenie 099 KD-X ngleizgodné z
wiasciwymi  stuwzbami teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej (Cemtru Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki WojenweyVejherowie).

KARTA TERENOW O NUMERACH 110 - 116
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304
POWIERZCHNIA

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

teren nr110- 0,16 ha
teren nrl111-0,19 ha
teren nrl12- 0,37 ha
teren nr113-0,11 ha
teren nr114- 0,29 ha
teren nr115- 0,08 ha
teren nrl16—- 0,31 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

110 KDW — ULICA WEWN ETRZNA

111 KDW — ULICA WEWN ETRZNA

112 KDW — ULICA WEWN ETRZNA

113 KDW — ULICA WEWN ETRZNA

114 KDW — ULICA WEWN ETRZNA — ul. Pertowa
115 KDW — ULICA WEWN ETRZNA
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3)

5)

6)
7

31.

1)

2)

3)
4)

6)

8)

116 KDW — ULICA WEWN ETRZNA — ul. Jantarowa

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 110 KDW — min. 9,5 m oraz zgodnie z rykigm planu;

b) dla ulicy 111 KDW — min. 8,0 m oraz zgodnie z ryki@m planu;

c) dla ulicy 112 KDW — zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla ulicy 113 KDW — min. 8,5 m oraz zgodnie z rykigm planu;

e) dla ulicy 114 KDW — min. 8,0 m oraz zgodnie z rysi@m planu, zakaczona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla ulicy 115 KDW — min 4,5 m oraz zgodnie z rysigémk planu;

g) dla ulicy 116 KDW — min 8,0 m oraz zgodnie z rysi@mk planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) na terenie 112 KDW dopuszcza dioreke linii rozgraniczagcych od strony ul. Pik. S.
Dabka, pod warunkiem szczegOtowego rozstrzygai docelowego przebiegu ukiadu
drogowego i zagospodarowania ul. Pik. Sbka — zgodnie z projektem drogowym;

b) czs¢ terenéow 110 KDW, 111 KDW, 114 KDW i 115 KDW oznaoa na rysunku planu,
stanowi obszary potencjalnie nasae na osuwanie gsimas ziemnych — obowduja zasady
okreslone w 8 8 ust. 1 pkt 1.

KARTA TERENOW O NUMERACH 117 - 122

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0304

POWIERZCHNIA

a) terennrll7-0,02 ha

b) teren nrl18- 0,03 ha

c) terennrl1l9-0,01 ha

d) teren nrl20- 0,01 ha

e) teren nrl21-0,01 ha

f) teren nrl22— 0,02 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

117 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWN ETRZNY

118 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWN ETRZNY

119 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWN ETRZNY

120 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWN ETRZNY

121 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWN ETRZNY

122 KDW-X — CIAG PIESZO-JEZDNY WEWN ETRZNY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla chgu 117 KDW-X — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiglanu;

b) dla cagu 118 KDW-X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiplanu, zakéaczony placem do
zawracania jak na rysunku planu;

c) dla chagu 119 KDW-X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiglanu;

d) dla cagu 120 KDW-X — min. 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu

e) dla chgu 121 KDW-X — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysunkiglanu;

f) dla chgu 122 KDW-X — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysunkiglanu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) czes¢ terenu 118 KDW oznaczona na rysunku planu, stamdszary potencjalnie na@ne
na osuwanie simas ziemnych — obowiuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.

§14
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1. Integralm czescia uchwaly jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodamiav
przestrzennego egci dzielnicy Obtie w Gdyni, tzw. osiedla ,Kaczy DO’ oraz rejonuaulhdm. J.

Unruga, Pik. S. Bbka i E. Kwiatkowskiego, w skali 1:1000, stanaey zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsjce obowizujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru okfego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawiege¢ numery terendéw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty obgte ochroma konserwatorsk— grupa A;

6) obiekty obgte ochroma konserwatorsk— grupa B;

7) obiekty obgte ochrol konserwatorsk— grupa C;

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej — obszaramy historycznego cmentarza,

9) granice strefy ochrony konserwatorskiej — obszaztddtowania nowej przestrzeni kulturowej o
cechach inspirowanych tradgalanego miejsca (strefa Ill);

10) obszary wyaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formiderdieekologicznej —
rekreacyjnej;

11) obszary potencjalnie nat@ne na osuwaniegmas ziemnych;

12) trasy infrastruktury technicznej poza ulicami i vei@onymi chgami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

13) gtbwne cigi piesze poza ulicami i wydzielonymi agami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

14)wjazdy do kwartatow zabudowy oraz drogi komunikagjewmtrz kwartatow: istnigice do
zachowania / projektowane (wskazane orientacyjnie).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetaej wybrane parametry i wshaki

zagospodarowania terendéw. Pozostate oznaczeniguaku planu stanowinformacg lub zalecenia

i nie x4 ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmojegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaostamakcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

1. Traa moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowardaspzennego egci dzielnicy
Obtuze w Gdyni, tzw. osiedle ,Kaczy DéY’, uchwalonegchuwak Rady Miasta Gdyni Nr 11/14/2002
z dnia 27 listopada 2002 roku.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &mriiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XV/284/11 Rady Miasta Gdyni z dnia 2rudnia 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasmania przestrzennego ogci dzielnicy
Obtuze w Gdyni, tzw. osiedla ,Kaczy Do’ oraz rejonu ulc Adm. J. Unruga, Pik. S. Bibka i E.
Kwiatkowskiego

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prasstego cgci dzielnicy Obtde w Gdyni, tzw.
osiedla ,Kaczy D6V oraz rejonu ulic Adm. J. Unrygadk. S. hbka i E. Kwiatkowskiego zostat
wytozony, wraz z prognagz oddziatywania narodowisko, do publicznego wglu w dniach od 4
pazdziernika do 2 listopada 2011 r. W ustawowym teientp do dnia 16 listopada 2011 r. do projektu
planu zostato ztmonych dziesi¢ uwag, przy czym jednz uwag uzupetniono oddzielnym pismem.
Ponadto jedm z uwag wycofano, skfadgj w jej miejsce now uwag dwoma dodatkowymi,
uzupetniagcymi sk pismami.

Prezydent Miasta Gdyni zaidzeniem nr 4500/11/VI/U z dnia 6 grudnia 2011 zpatrzyt uwagi
dotyczce projektu planu, siedem uwzdhit w czsci, trzech nie uwzghnit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodaroav@nzestrzennego i dzielnicy Obtue w
Gdyni, tzw. osiedla ,Kaczy DO oraz rejonu ulic Ad J. Unruga, Pik. S. dbka i E.
Kwiatkowskiego, ktére wniosty nagiujace osoby:

1. Powszechna Spétdzielnia Spavcéw ,Spotem” — data wplywu — 04.10.2011 r., wyaoh
pismem z dnia 14.11.2011 r.

a. Powszechna Spoétdzielnia Sgwcéw ,Spotem”, Zatoka sp. z 0.0. — data wplywu —

14.11.2011r.

b. Forma Architekci Sp. z 0.0. — uzupetnienie — dapdywu — 15.11.2011 r.
Katarzyna Kotodziejska — data wpltywu — 24.10.2011
Mariola i Jerzy Sulewscy — data wptywu — 10.10201
Mirostaw Jerzy Babirecki — data wptywu — 27.10.201
R. Pohnke — data wptywu — 02.11.2011 r.

a. arch. Anna Bogustawska-Szulska, w imieniu R. Pohrkezupetnienie — data wptywu

14.11.2011r.
6. Jan Kowalski, Dorota Kozyra-Vikse, Jacek Chgrdoanna Marigska, Krzysztof Mariaski,
Andrzej Karasiewicz, Marian Przewmny, Bernadeta Przewnoa, Beata Wenta, Ewelina Wenta,
Karol Wenta, Halina Gnagska, Jan Gruza, Czestaw Nowicki, Eryka Nowicka, Zayd
Pstrongowski, Wiestawa Pstrongowska, Jadwiga Pkdjaclbieta Wrzesiska, Efbieta
Krszyna — data wptywu — 09.11.2011 r.
Dorota Kozyra-Vikse, Jan Kowalski, #Blieta Krszyna — data wptywu — 10.11.2011 r.
Matgorzata Wolska-Ry— data wptywu — 15.11.2011 r.
Czlonkowie Komisji Gospodarki Mieszkaniowej — datglywu — 27.10.2011 r.
0 Kancelaria Radcy Prawnego Grzegorza Fedorczukamigniu lzby Gospodarczej Reklamy
Zewretrznej — data wptywu — 16.11.2011 r.

arwn

odrzuca si w czsci nieuwzgkdnionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia s nastpujaco:

1. a.Powszechna Spotdzielnia Sggwcow ,Spotem”, Zatoka sp. z o.owniosty o wprowadzenie
nastpujacych zmian w projekcie planu:
1) rozszerzenie funkcji ustalonych dla terenu 054 Wopuszczenie realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parteractymbolu MW3;
2) zmiare wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu w spossbhpujacy:
- zwiekszenie wskanika zabudowy do 0,64,
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- zwiekszenie wskanika intensywnéci zabudowy do 4,29,
- dopuszczenie maksymalnej wységiozabudowy: w czsci zachodniej do 5 kondygnaciji do
20 m, w czsci wschodniej do 17 kondygnacji do 55 m;
3) zmiarg usytuowania nieprzekraczalnych linii zabudowy wssjb nasipujacy:
- wzdhuwz ul. E. Kwiatkowskiego w odlegkai 2 m od linii rozgraniczafgej (zamiast 8 m),
- wzdtwz ul. Frezeréw w odlegfei 3 m na dziatce 947/ 4 (zamiast 5 m),
- wzdtwz terenu 098 KD-X nie ustatdej linii;
4) zmniejszenie powierzchni terenu oznaczonego nankygsplanu symbolem 068 ZP z 0,07 ha
do 0,05 ha;
5) zwigkszenie powierzchni terenu 054 U o 0,02 ha (kosz&zemu 068 ZP).

Jednoczénie wycofano pismo zimne w dniu 04.10.2011 r. dotygz uwag do projektu planu.

b. Forma Architekci Sp. z o0.0. przekazata opracowanie pn. ,Analiza architektomicz
programowo przestrzenna” zamierzonej inwestycji, zglgdniajace wytyczne analizy
urbanistycznej zkonej wraz z uwagw dniu 14.11.2011 r.

Prezydent Miasta Gdyni uwzglnit uwag w czsci (ad 3) poprzez zmniejszenie odleglo
nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgramégacych ulicy Frezeréw do 4,0 m.

Nieuwzgkdnienieczs$ci uwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 1) Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielormoe] na przedmiotowym terenie jest
niewtaciwa ze wzgidu na ucizliwosci zwiazane z bezpwednim gsiedztwem ruchliwej i
przewidzianej do rozbudowy do dwéch jezdni po dwaypruchu ul. E. Kwiatkowskiego oraz
bliskim sisiedztwem skrzsowaa ul. Adm. J. Unruga z ul. E. Kwiatkowskiego orazaulz
Frezeréw. Zgodnie z mapakustycza sporadzora dla Miasta Gdyni poziom hatasu na
przedmiotowym terenie przekracza dopuszczalne pozitatasu okrdone w rozporzdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dpgregnych pozioméw hatasu
w srodowisku.

Ad 2) Projekt planu przewiduje na przedmiotowymetge nasfpujace wskaniki zabudowy:

wysoka¢ do 15,0 m, do 4 kondygnacji nadziemnych, intensy&rzabudowy do 1,40 oraz
powierzchng¢ zabudowy do 0,50 powierzchni dziatki budowlaneq datym obszarze aftym
projektem planu nie przewidujecstabudowy o tak wysokich parametrach jak wnioskavan
w uwadze (17 kondygnaciji, wskak zabudowy do 0,64, intensyw§tozabudowy do 4,29).
Zastosowanie proponowanych parametrow zabudowy cpowatoby nadmierny wzrost
nakzenia ruchu w tym rejonie, w sytuacji, gdy uktad korikacyjny juz w chwili obecnej jest
obcizony przez istniejca lokalizacg cmentarza, kiziota oraz zespotu szkoét.
Whnioskowana wysoki@ i intensywné¢ zabudowy nie jest dostosowana do istiego
sasiedztwa (zabudowy jednorodzinnej, terenusckmta, cmentarza i Pomnika Pai
Rozstrzelanych Harcerzy), ktére wymaga szczegolnegovazenia proporcji i formy
projektowanych budynkéw.

Ad 3) Od strony ul. Frezeréw zasadne jest ustalai@przekraczalnej linii zabudowy w odleggd
przynajmniej 4,0 m od linii rozgraniczaej ulicy ze wzgtdu na konieczrig prawidtowego
zorganizowania komunikacji w dym kompleksie ustugowym m.in. doj do ustug,
dojazdow zapleczowych itp. Odlegéo przynajmniej 4,0 m odpowiada usytuowaniu
wigkszaici istniepcych budynkow wzdtzul. Frezerow.

Ze wzgkdu na gsiedztwo kdciota i placu przed kiziotem (teren 062 UK,UO oraz 098 KD-
X) oraz Pomnika Rozstrzelanych Harcerzy (na ter@&@ ZP) konieczne jest zachowanie
dystansu porgdzy nowoprojektowan zabudow a terenami gsiednimi stosownie do ich
rangi.

Nie jest wskazane zlhnie s¢ liniami zabudowy do ul. E. Kwiatkowskiego ze watll na jej
uciazliwosé, szczegolnie dla planowanej funkcji hotelowe.

Ponadto wnioskowana zmiana nieprzekraczalnych l@@abudowy nie wplygtaby na
zwiekszenie powierzchni zabudowy ze wahih na przygty w projekcie planu wskaik
powierzchni zabudowy do 0,5 (napksza warté¢ powierzchni zabudowy przta w
projekcie planu).
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Wobec powyszego nie ma uzasadnienia dla zmiany przebiegurzgil@mczalnych linii
zabudowy (za wyjtkiem czs$ciowego uwzgidnienia zmiany przebiegu linii zabudowy od
strony ul. Frezeréw).

Ad 4,5) Dla podkrélenia rangi przestrzeni wokét Pomnika PacnhiRozstrzelanych Harcerzy oraz
umazliwienia organizacji uroczyssoi przed pomnikiem niezioine jest przeznaczenie pod
Zielen urzadzom, przynajmniej terenu o wielléoi wyznaczonej w projekcie planu.
Ze wzgkdu na wlasn& terenu 068 ZP (fragment dziatki 947/4) — gmina aytkowaniu
wieczystym PSS ,Spotem” zasadna jest zamiana groptuna gsiadupce bezpérednio z
terenem ,Spotem” dziatki gminne nr 783/4 oraz 781¢#&sciowo rekompensafa
przeznaczenie terenuedacego w uytkowaniu wieczystym PSS ,Spotem” pod ziele
urzadzory (przestrzé wokot Pomnika Rozstrzelanych Harcerzy).

Ad 1b. Rozstrzygnriie jak w uwadze la.

2. Katarzyna Kotodziejska, jako wiacicielka nieruchomézi o facznej powierzchni 0,2838 ha,
whniosta o uwzgidnienie:

1) powiekszenia terenu dziatki budowlanej — poszerzenie m %erenu przeznaczonego pod
zabudow na dz. 413/7 oraz o 7 m na dziatce 1343/5 lub gkszenie dodatkowo terenu
przeznaczonego pod zabudgwbejmuac wszystkie tereny ptaskie na dz. nr 413/7 i 1343/5
(zgodnie z zat. graficznymi);

2) podwyzszenia zabudowy do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemny

3) wspodiczynnika zabudowy — 30%
intensywndci zabudowy — 0,8
powierzchni zabudowy 120°m
powierzchni catkowitej 360 fn

Uwag uzasadnita tymze zmniejszenie obszaru wgkonego z zabudowy na terenie tateej do niej

nieruchoméci (obecnie z 2838 Mtylko 451 nf jest przeznaczone pod zabudpwumazliwi

zrealizowanie zamierzenia inwestycyjnego. Planowanegstycja to dom jednorodzinny o podanych

wyzej parametrach — pierwsza kondygnacja przeznageshaa garg pomieszczenie gospodarcze i

wejscie do budynku. Kondygnacja ta stanowi z dwéchrstrar oporowy w 100% przykryty ziemi

Teren ,Kaczego Dotu” to okoto 80% skarpy i trakemie kondygnaciji, z dwdch stron zegjbonej w

cataici w ziemi, jest nieporozumieniem.

Zmniejszenie wysokai zabudowy do dwoch kondygnaciji w nowym planie jsiewym, spowoduje

obnizenie wartéci nieruchoméci.

Prezydent uwzgbnit uwag: w czsci w hasgpujacy sposob:

Ad 1,3) Teren przeznaczony pod zabudaestat poszerzony do ok. 606,rmby umaliwi ¢ realizacg
planowanego budynku o powierzchni zabudowy 120 powierzchni catkowitej 360 frprzy
obecnym wskaniku intensywnéci zabudowy — 0,6 i powierzchni zabudowy 0,25.

Ad 2) Zapis dotycgcy wysokdci zabudowy zostat skorygowany na ,do 12,0 m, dkoBdygnaciji”
oraz ujednolicony zostat zapis dotycy wysokdaci zabudowy w kartach terenéw 001-003
MN1, 004-023 MN2, 024-026 MN3 oraz 032-036 MN2,3, 3.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 1) Realizacja planowanej inwestycji nie wymagawgkszenia dziatki budowlanej do
proponowanej wielkéci — ok. 720 r (przy zatgeniu poszerzenia o wnioskowane 5 i 7 m od
granic dziatlek). Ze wzgtu na istniejce skarpy uzasadnione jest utrzymanie terenu
wytaczonego z zabudowy do zagospodarowania w formlergied strony pétnocnej dziatki.
Proponowane alternatywne rozzd@nie przeznaczenia pod zabudowcataci dziatek 413/7
i 1343/5 za wyijtkiem fragmentdw skarp jest nieuzasadnione ze atizgha utrudniony dojazd
i nie jest konieczne do realizacji planowanego gsegvziccia.

Ad 3) W dotychczas obowiZujacym na tym terenie miejscowym planie zagospodar@van
przestrzennego maksymalny % pokrycia dziatki zabwudala zabudowy wolno stagej
wynosit 25%, a maksymalna intensywie- 0,5. W projekcie planu zekszono intensywrig
zabudowy do 0,6. Dalsze akiszanie parametrow zabudowy jest nieuzasadnione jest
konieczne dla realizacji zamierzonej inwestycji.
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3. Mariola i Jerzy Sulewscywniesli o uwzglkdnienie rozbudowy istniggego obiektu — zgodnie z
zalczonym rysunkiem: o podvigzenie trzeciej kondygnacji we frontoweje€z budynku oraz
nadbudow garau o 2 kondygnacje.

Prezydent _uwzghlnit uwag: w czsci poprzez skorygowanie zapisu dotyceggo wysokeéci
zabudowy zgodnie z rozstrzygniem uwagi nr 2 ad 2), tak aby untivi¢ podwyzszenie trzeciej
kondygnacji we frontowej e&ci budynku.

Nieuwzgkdnienieczsci uwagi dotycacej nadbudowy gava (warsztatu) o 2 kondygnacje uzasadnia
Si¢ nastpujaco:

Na dzialce nr 1275 znajduje ¢sibudynek jednorodzinny wolno si#gy 2z pomieszczeniami
ustugowymi. Powierzchnia zabudowy na dzialce wynobechie ok. 0,31 powierzchni dziatki
budowlanej, intensywr$é zabudowy ok. 0,70. Dotychczas obamijacy plan zagospodarowania
przestrzennego ustalat na tym terenie zabgdomieszkaniow jednorodzing, przy czym dla
zabudowy wolno stafej maksymalny % pokrycia dziatki zabudpwrynosit 25%, a maksymalna
intensywnd¢ zabudowy — 0,5.

Na etapie przygpienia do spormizania planu Restwo Sulewscy ztgyli wniosek o uwzgidnienie w
zapisach planu nitiwosci budowy na posesji pawilonu handlowego o pow.3tknf.

W projekcie planu uwzgtiniono na tym terenie funkcpstugovs i zwickszono wskaniki w stosunku
do obowazujacego planu, aby umbwi ¢ realizacg dodatkowej zabudowy.

Ustalono maksymainpowierzchng zabudowy dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ugsivej
do 0,35 i intensywni do 0,75.

Zwiekszone wskaniki zabudowy pozwalaj na realizag pawilonu lub niewielk rozbudowe lub
nadbudow istniepcego budynku.

Whioskowana zabudowa znacznie odbiegataby od doposgj w projekcie planu zabudowy
sasiedniej.

Analiza wskazuje,ze na przedmiotowe] dzialce obecny % pokrycia driatkbudow oraz
intensywnd¢ wykorzystania terenu przekraczajednie wielkdci dla obszaru obejmagego budynki
zlokalizowane przy ul. Frezerow i ul. Rymarskiejoldéc powyszego nie ma uzasadnienia dalsze
zwigkszanie intensywrigi zabudowy na przedmiotowej dziatce.

4. Mirostaw Jerzy Babirecki wnidst o:
1) mozliwos¢ nadbudowy, zgodnie zobrysem muréw zetnanych garau, z funkch
gospodarczo-ustugaw
2) odstpstwo od warunkow zabudowy odmie odlegtdci nadbudowy od granicy dziatki nr
321/7.
Poinformowat,ze wielkai¢ jego dziatki wynosi 741 f a dotychczasosvbudow: wykonano zgodnie
z decyzj o warunkach zabudowy nr RAA-1-5280/7331/834/01/3500raz decyzj o pozwoleniu na
budow nr RAA-1/7916/7351/921/01/750/56.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 1) Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarcaviemenu oraz pozwolenie na budozostaty
wydane przed weégiem wzycie planu obecnie obowdujacego. Projekt planu utrzymuje
nieprzekraczalp lini¢ zabudowy wyznaczan w dotychczas obowrujacym planie w
odlegtaici 4,0 m od linii rozgraniczagej ul. Cechowej. Wyznaczona nieprzekraczalna linia
zabudowy przecina istnigjy na dzialce budynek gam@avy. Zgodnie z zapisami projektu
planu — 8§ 13 ust. 2 pkt 5 lit. f ,na dziatkach isjacych, na ktérych w momencie weja w
zycie planu przekroczone zostaly powsye parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, dopuszozadaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powoduajych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wikéw
lub parametrow”.

Nie ma uzasadnienia dla zmiany nieprzekraczalngjaabudowy i umaliwienia nadbudowy
istniegcego garau, poniewa dwukondygnacyjny budynek geam@avo-gospodarczy
usytuowany przy granicy dziatki jako towarzysy zabudowie jednorodzinnej powodowatby
zaktocenie tadu przestrzennego.

Ponadto zgodnie z parametrami pegyini w projekcie planu istnieje mtiwos$¢ rozbudowy
lub/i nadbudowy istniacego budynku mieszkalnego. W stanie istitigin powierzchnia
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zabudowy wynosi ok. 0,20 powierzchni dziatki budamgj, intensywn& zabudowy ok. 0,33.
Dopuszczone w projekcie planu wshiki zabudowy wynoszodpowiednio do 0,25 i do 0,6.
Zgodnie z projektem planu w budynkach jednorodzitnglopuszcza siwydzielenie w nie
wigcej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu miednego i lokalu zytkowego,
o powierzchni catkowitej nieprzekraczegj 30% powierzchni catkowitej budynku, dla ustug
stanowicych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezakdjcych jej.

Ad 2) Odstpstwo od przepiséw techniczno-budowlanych uzyskigeprzed wydaniem pozwolenia
na budow w trybie art. 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Psatudowlane. Nie jest to
Zwigzane z procedarsporadzania planu miejscowego.

5. R. Pohnkewniosta o uwzgidnienie w planie:
1) funkcji mieszkaniowej towarzyseej funkcji ustugowej, informuag, ze na terenie posesji przy
ul. Unruga 62 istnieje budynek mieszkalny;
2) mozliwosci realizacji budynku ustugowego z mieszkaniem cokgci 9-12 m, pow.
zabudowy ok. 350 fn w czsci podpiwniczonej parking z zapleczem technicznym,
parter/pgtro czs¢ ustugowo-handlowa, Il piro czs¢ mieszkalna, dach ptaski.

5a.arch. Anna Bogustawska-Szulskaw imieniu R. Pohnke, w uzupetnieniu uwagi wniosta

uwzglkdnienie w planie:

3) funkcji mieszkalnej na terenie posesji przy ul. Adiinruga 62. Do uwagi dggzono
wizualizacje planowanej zabudowy oraz sprawozdamemiarow pol elektromagnetycznych
w poblizu linii napowietrznej 110 kV, z ktérych wynikae spetnione gswarunki techniczne
do projektowania budynku ustugowego z&ia mieszkala. Ponadto posesja przy ul. Unruga
62 polwona jest wpasie przy ul. Unruga, gdzie wszystkiedyinki @1 budynkami
mieszkalnymi z ustugami;

4) umazliwienia lokalizacji reklam wolno stagych na terenie posesiji.

Prezydent uwzgbnit uwag; w czsci w nasgpujacy sposob:
Ad 1,3) Dopuszczona zostata na terenie 054 U Ip&eja mieszka integralnie zwizanych z

prowadzon dziatalndgcia ustugows, lecz nie wgcej niz jedno mieszkanie na jednej dziatce
budowlane;.

Ad 2) Dopuszczona zostata lokalizacja budynku gmhego z mieszkaniem — zgodnie z
rozstrzygneciem ad 1). Proponowana wysgékaabudowy i forma dachu pozostagodne z
ustaleniami projektu planu.

Projekt planu dopuszcza ok. 225 powierzchni zabudowy, co odpowiada w przyéfiiu
powierzchni zabudowy przedstawionej naagabnej do uwagi koncepcji zagospodarowania
dziatki.

Ad 4) Wprowadzone zostaly zapisy dopuszazajwolno stajce znaki (stupy, pylony) na terenie 054
U o wysokdaci do 12,0 m oraz na terenach 056 U,KS i 057 U,K@&ysokdcci do 9,0 m,
informujace o firmach prowadgzych dziatalné¢ na terenie, zawiergje wyhcznie logo
firmowe i/lub informacje o nazwie firmy, rodzajugwadzonej dziatalnei, dacie zatéenia
firmy.

Nieuwzgkdnienieczgsci uwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 2) Uwaga nieuwzghniona w czsci dotyczicej proponowanej w opisie inwestycji powierzchni
zabudowy 350 m(wielkosé niespéjna z zakznikiem graficznym — ok. 2259
Projekt planu ustala maksymalny wgkik powierzchni zabudowy — do 0,50 powierzchni
dziatki budowlanej, zwikszanie powierzchni zabudowy, zgodnie z ugveg ok. 0,78 (przy
wnioskowanej powierzchni zabudowy 350)rjest niewskazane, poniewaniemaliwitoby
wihasciwe zagospodarowanie dziatki — adzenie daj¢, dojazddéw, miejsc postojowych oraz
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej.

Ad 4) Jednym z podstawowych celow planu jest dlaree zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Statemu m.in. zapisy dotygeze lokalizacji reklam. Reklamy wolno siop

sa niedopuszczone w obszarze projektu planu, zeedmgha ochrog waloréw estetycznych
przestrzeni.
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Zlokalizowanie na niewielkiej dzialce, wasiedztwie dwdch ruchliwych skrzgwan

planowanej zabudowy ustugowo-handlowej 2z mieszkanieoraz  dodatkowo
wielkoformatowej reklamy wolno stagej (billboard) bytoby niekorzystne z punktu wideen
tadu przestrzennego i estetyki przestrzeni pubjicinoraz wizatoby s¢ z zagraeniem

bezpieczastwa ruchu.

6. Jan Kowalski, Dorota Kozyra-Vikse, Jacek Chord, Joanna Marianska, Krzysztof
Marianski, Andrzej Karasiewicz, Marian Przewazny, Bernadeta Przewdna, Beata Wenta,
Ewelina Wenta, Karol Wenta, Halina Gnacinska, Jan Gruza, Czestaw Nowicki, Eryka
Nowicka, Ryszard Pstrongowski, Wiestawa Pstrongowsk Jadwiga Podjacka, Etbieta
Wrzesinska, Elbieta Krszyna jako wigciciele posesji przy ulicy Szklarskiej wsie o
pofaczenie ulicy Szklarskiej z ulicRebaczy.

Uzasadnili swoj postulat informag, ze do kaca lat 90-tych taki przejazd funkcjonowat. Zostat

zamknity na wniosek wigciciela dziatki przy ulicy Frezerow 8. Obecny stpogarsza warunki

zamieszkania i bezpieamwo ze wzgidu na utrudniony dojazd dla gt ratunkowych, a tale
uniemaliwia zapewnienie bezpiecznego stanu nawierzchokmesie zimowym.

Jest to jedyna ulica wasiedztwie, ktéra jestslepa” mimo podobnego uksztattowania terenu.

Otwarcie ulicy Szklarskiej usprawnitoby rownieiklad komunikacyjny w rejonie osiedla ,Kaczy

Dot".

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Polaczenie ul. Szklarskiej z ul. dRaczy byto rozpatrywane na etapie spdeania obecnie

obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pierwsza wersja projektu planu (wykladanego do ipmbégo wgidu w dniach od 14.05. do

03.06.1998 r.) przewidywata p@izenie w formie eigu pieszo-jezdnego. Jednak w wynikuzzhoych

uwag oraz po szczegoétowej analizie istaggrh uwarunkowd (duze spadki terenu oraz fakte ul.

Szklarska, zrealizowana jako uliclepa, zapewniata dojazd do wszystkich nieruchimio

zrezygnowano z forsowania wariantu gmaienia ul. Szklarskiej z ul.dRaczy.

Srednie pochylenie istniggej ul. Szklarskiej to ok. 10%, na niektérych odeich przekracza 15%.

Pochylenie 4cznika pomédzy ul. Rebaczy a ul. Szklargkwyniostoby ponad 20%. (przy g@nej

terenu na placu do zawracania — 54,64 m n.p.m, xginej terenu w osi ul. gbaczy — 43,53 m

n.p.m). Trudno w tym przypadku maéwb poprawie bezpiec#stwa i zapewnieniu dojazdu shu

ratunkowych. Odcinek ten bytby nieprzejezdny w skeezimowym.

Ponadto proponowane pokenie prowadzitoby w cadoi przez nieruchonimi prywatne, w

szczegOlnéci uniemaliwiajac zabudow dziatki nr 1248/5 potzonej przy ul. Rbaczy.

Wobec powyszych uwarunkow@aprowadzenie przedmiotowego pctenia jest nieuzasadnione.

7. Dorota Kozyra-Vikse, Jan Kowalski, Elzbieta Krszyna wniesli o zmiare ustal@ projektu planu

W nasg¢pujacym zakresie:

1) otwarcie ulicy Szklarskiej do ulicydpaczy;

2) ograniczenie zatoczki do mijaniaggpojazdow przy dziatkach nr 1513/5, 982/5, 998/5 do

wielkosci obecnie funkcjonuagcej, bez podcinania wiw dziatek.

Przedstawili poriisze uzasadnienie do swoich postulatow.
Ad 1) W latach 90-tych ulica Szklarska byta przdja w kierunku ulicy Rpbaczy. Zamknicie
przejazdu nagpito na skutek zarzutéw Pana Jacka Paryskajcigiala dziatki zlokalizowanej przy
ulicy Frezerdw 8, ktory nie korzystat z ulicy Szidkiej, a uwzgidnienie jego wniosku przyniosto mu
indywidualra korzys¢. W trakcie sporgdzania obecnie obowZujacego planu zagospodarowania
osiedla ,Kaczy Dot Pan Jacek Parysek byt tylkoedzawae dziatki 1485/5, a jej wikicielem stat si
dopiero w kwietniu 2011 r.
Zamknkcie przejazdu pogorszyto bezpieagevo oraz warunki zamieszkania wd&ieli posesji przy
ulicy Szklarskiej. Obecna sytuacja ogranicza ineey, stuzba ratunkowych, w przypadku awarii lub
pozaru odcina drog ewakuacji mieszkecom ww. posesji oraz unierdovia zapewnienie
odpowiedniego stanu nawierzchni w okresie zimowym.
Sasiednie ulice rownolegte do ulicy Szklarskiej nie slicami slepymi mimo podobnego
uksztattowania powierzchni.
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Pod dawnym fragmentem ulicy Szklarskiegdiicym obecnie wilasrigia Pana Jacka Paryska
zlokalizowana jest infrastruktura techniczna, ddrét znaczne ograniczenie dgsi powoduje
aktualne zagospodarowanie tego terenu.

Otwarcie ulicy Szklarskiej w kierunku ulicy e¢Baczy usprawnitoby dziatanie uktadu
komunikacyjnego osiedla ,Kaczy D6t".

Ad 2) Zmniejszenie powierzchni dziatki 1513/5 (obiec338 M) stanowicej wiasnéé Pani Doroty
Kozyra-Vikse w wyniku przeznaczenia jejeSezi pod plac do zawracania pozbawi yalorow
uzytkowych, dziatka straci na wasd lub utraci maliwos¢ sprzeday na wolnym rynku.
Zmniejszenie w tym samym celu dziatek 982/5, 99880/5 i 974/5 naruszy wykonane na koszt
wiascicieli mury oporowe, co mi@ narusz§ konstrukcje budynkow.

Obecne plany budowy placu do zawracaniiansekweng zamknécia ulicy Szklarskiej na wniosek
i w interesie tylko jednego wdaiciela dziatek 980/5 i 1485/5 adznej powierzchni ponad 100Gm

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 1) Jak w rozstrzygatiu uwagi nr 6 oraz w uzupeieniu:
zgodnie projektem infrastruktury technicznej spdzonym na potrzeby planu miejscowego
istnieface sieci przebiegage przez tereny prywatne przewidzianed® przetgenia w linie
rozgraniczajce drog.

Ad 2) Wigcicielka dziatki nr 1513/5 w maju 2004 r. uzyskalacyzg o pozwoleniu na budow
budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnoastjo w oparciu o zatwierdzony projekt
zagospodarowania dziatki, zgodny z miejscowym piazagospodarowania gzri dzielnicy
Obtuze w Gdyni tzw. osiedle ,Kaczy Do’ zatwierdzonegchwah nr 11/14/2002 RM Gdyni
Z dnia 27 listopada 2002 r. (Dz.U. Woj. Pomorskieginia 4 marca 2003 r., nr 32, poz. 382).
Projekt zagospodarowania przewidywat poszerzensgatli ul. Szklarskiej o pas szer. ok. 2
m kosztem dziatki nr 1513/5.

Whioskodawczyni przyta warunki okrélone w pozwoleniu na budaw na jego podstawie
wybudowata budynek mieszkalny.

Zawrotka w obecnym ksztaicie bez poszerzenia kosztziatek nr 1513/5 i 982/5
uniemaliwia prawidlowe zawracanie samochoddw, tym baidzie réwnie stuzy jako
miejsce postojowe (dla sktadagj uwag), stwarzaic zagraenie bezpieczestwa ruchu.
Natomiast podeiie dziatki nr 998/5 przebiega po linii istrdeggo ogrodzenia.

Plac do zawracania sy przede wszystkim skiadgym uwag i ma zapewrd im bezpiecza
obstug komunikacyjm, w zwiagzku z powyszym nie ma uzasadnienia zgania linii
rozgraniczajcych zawrotki.

8. Malgorzata Wolska-Pys jako wigcicielka nieruchoméxi przy ul. Rbaczy 12 (rég Frezerow —
dziatki nr 442/5 i 1099/5) wniosta naptijace zastrzeenia do projektu planu:

1) projekt planu przeznaczaesz jej dziatki pod drog dojazdova Rebaczy — 079 KD-D 1/2
poprzez odeicie pasa o szeroka 1-2 m. Nie zgadza @iz takim rozwazaniem, poniewajej
dom jednorodzinny wybudowany legalnie 20 lat temajdzie s¢ ok. 2 m od ulicy. Ulica
Rebaczy potaona jest od strony potudniowej domu, gdzie znajdiigestrefa dzienna na
parterze, sypialnie oraz balkony. Ponadto gmei pasa dziatki dmzie whzat sie
z koniecznécia ponownego umacniania terenu (teren spadzistyywegduje brak maiwosci
postawienia samochodu przed garma.

Po drugiej stronie ulicy caly @y dziatek mogitby zostaokrojony bez takiej krzywdy dla
mieszkacow — mag ulice od strony pétnocnej, teren jest bardziej ptadkiidynki, czasami
prowizorki @ bardziej oddalone od ulicy. Ponadto ulicegbRczy ma tylko 13 numerdw, ruch
samochodow jest ograniczony. Tak szeroka ulica je@ potrzebna, tym bardziepe
wykonanie bezpiecznych, normatywnych chodnikow Kgsaiepetnosprawne) nie jest
mozliwe ze wzgtdu na due spadki.

Poszerzenie ulicy spowoduje obemie wartéci nieruchomeci przy ul. Rbaczy 12;

2) proponuje skorygowanie wzdiu istniepcego ogrodzenia linii rozgranicaaych ulicy
Frezerébw (076 KD), ktora zostatazjwrealizowana kilkarie lat temu. Spowoduje to
wiaczenie do jej posesji pasa ziemi o szebokok. 2-3 m (jest zainteresowana wykupem),
przylegajcego do dziatki nr 1099/5, ktéry wnioskodawczyniesizawita przez wiele lat od
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owczesnego wigiciela, ogrodzita i zagospodarowata. W przeciwnwypadku teren ten
stanie s} zapewne wysypiskiesmieci dla przechodniéw;

3) ponadto nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczenplanie nie uwzgidniajac faktu, ze
dziatki 442/5 11099/5 nalg do jednej ksigi wieczystej, przez co znag®d 0graniczono
mozliwosci ewentualnej zabudowy mojej posesji od stronycylFrezeréw. Nateatoby
dopusci¢ zabudow ustugova w odlegtaci blizszej ulicy.

Prezydent uwzgbnit uwag; w czsci poprzez zmiag nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul.
Frezerow na przedmiotowym terenie do odlégitd,0 m od linii rozgraniczagej, zweryfikowano
linie zabudowy od ul. Frezerdow.

Nieuwzgkdnienieczs$ci uwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 1) Ulica Rbaczy jest ulig dojazdows. Projekt planu zachowuje szerdko ulicy na
przedmiotowym terenie w liniach rozgranicmjch 8,0 m — przyta w dotychczas
obowigzujacym planie. Poszerzenie ulicy jest niedbe dla prawidlowego jej
zagospodarowania i bezpieégewva ruchu.

Ad 2) Przedmiotowy pas terenu pobmy jest w liniach rozgraniczajych ul. Frezeréw — docelowo
ulicy lokalnej. Stanowi fragment gminnej dziatkiogowej. Nie mae by przeznaczony pod
zabudow mieszkaniowo-ustugoay co umaliwitoby wykup tego terenu przez sktaded
uwag, poniewa stanowi rezerwdla realizacji docelowego uktadu komunikacyjnego.
Sktadajica uwag winna zwréct sie do gminy z wnioskiem o ewentualdzierzawe terenu.
Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagosposlaniu przestrzennym tereny, ktérych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mbgc wykorzystywane w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

9. Czionkowie Komisji Gospodarki Mieszkaniowejwnie&sli ponizsze zastrzesnia i postulaty:

1) o utworzenie zjazdu z ulicy E. Kwiatkowskiego naadzie prawosktu;

2) o pokczenie ulicy Szklarskiej z ulicRebaczy;

3) o sprawdzenie, czy nie jest igve polaczenie ulicy Jantarowej z ulidik. S. Ribka;

4) o niedopuszczenie do stworzeniazngosci realizowania wysokiej zabudowy na terenie 054
U — zdaniem radnych zasadne jest zachowanie dagsbwej perspektywy i tym samym nie
przestanianie budynku koiota pw. Sw. Andrzeja Boboli, ponadto na wskazanym obszarze
stoi rowniez pomnik, ktéry powinien b odpowiednio wyeksponowany;

5) o rozstrzygnicie problemu wizacego s¢ z fragmentem parafialnego cmentarza, znajoigo
sie w pasie drogowym ul. E. Kwiatkowskiego.

Prezydent uwzgbnit uwag; w czsci w nasgpujacy sposob:

Ad 1) Projekt planu nie wyklucza poaziania ul. Pertowej z ul. E. Kwiatkowskiego — na waach
uzgodnionych z zaszlca drogi.

Ad 4) Projekt planu ogranicza wysakozabudowy na terenie 054 U do 15,0 m, do 4 kondgjgna
nadziemnych zachowag dominandé wiezy kosciola. W ustaleniach projektu planu
podkrelona zostata ranga przestrzeni wokot Pomnika Beirozstrzelanych Harcerzy.

Ad 5) Fragment cmentarza przy skeele Sw. Andrzeja Boboli — dziatki oznaczone w ewidencji
gruntow jako drogowe nr 774/4, 506/4 (wtash@arafii) oraz 513/3 (wlasgé gminy)
potozone @ poza granicami projektu planu. Ewentualna konie§znngerencji w teren
cmentarza zostanie rozstrzygiai na etapie projektu budowlanego pazeapcego o
docelowym przebiegu ukladu drogowego i zagospodangavulicy.

Nieuwzgkdnienieczsci uwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 1) Dodatkowy zjazd z ul. E. Kwiatkowskiego jesiewskazany ze wzgllu na planowany
docelowy przekroj ulicy — droga zbiorcza 2/2 oramsanéé ograniczenia ruchu na ul.
Pertowej, ktora stanowi wewtrzng ulice osiedlov nieprzelotovy o uspokojonym ruchu.
Dojazd do nieruchontgi jest zapewniony poprzez istniey uktad drogowy (od ul Frezeréw).
Usprawnienia ruchu natg poszukiwgé w poprawie funkcjonowania i ewentualnej
przebudowie skrzyowania ul. Adm. J. Unruga z ul. Frezeréw.

Ad 2) Jak w rozstrzygnciu uwagi nr 6.
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Ad 3) Pohczenie ul. Jantarowej z ul. Pik. Satika nie jest wisciwe ze wzgtdu na:

— zasadn& ograniczenia dodatkowego ruchu samochodowego renaeh zabudowy
mieszkaniowej,

— ograniczon przepustow& ul. Jantarowej spowodowarnej niewielky szerokdcia oraz
parkowaniem przykraggnikowym — wnioskowane patzenie generowaloby dodatkowy
niekorzystny ruch,

— trudnaci w przeniesieniu dodatkowego ruchu na ul. Pik. DBbka - niemanosé
zapewnienia petnego skrmywania wnioskowanego pmizenia z ul. Pik. S. ibka ze
wzgledu na zbyt mat odlegtaé¢ skrzyzowania od skrzsowania ul. E. Kwiatkowskiego z
ul. Pik. S. Dbka.

Projekt planu przewiduje pgizenie ul. Jantarowej z uligrowadzca do ul. Pik. S. @Bbka w

formie chgu pieszego.

10. Kancelaria Radcy Prawnego Grzegorza Fedorczukaw imieniu Izby Gospodarczej Reklamy

Zewretrznejwniosta do projektu planu nagujace uwagi:

1) na terenach 031 MN1,MW1,U, 039 U/MW2, 040 U/MW2104/MW2, 042 U/MW2, 043
U/MW2, 044 U/MW2, 052 MW3,U, 053 MW3,U, 054 U, 085 056 U,KS, 057 U,KS, 058
UO/U, 059 UO, 060 UO, 061 UO projekt powinien pregywac dopuszczenie:

- urzadzer reklamowych (dwustronnych) o pow. reklamowejdej ze stron do 3 M(np.
citylighty) z zachowaniem minimalnej odlegd miedzy uradzeniami (np. 15 m) oraz
szczegoOlnego ukladu kompozycyjnegaday nimi,

- urzdzen reklamowych o pow. 9 M (np. cityscroll, superscroll) z zachowaniem
minimalnej odlegtéci migdzy urzdzeniami (np. 30 m) oraz szczegdlnego ukiadu
kompozycyjnego maidzy nimi,

— slupy reklamowo-ogtoszeniowe,

— reklarme na meblach miejskich (takich jak np. stojaki na@oy, infomaty),

- reklane na kioskach;

2) na terenach 070 KD-Z 2/2, 071 KD-L1/2, 076 KD-D Igfojekt powinien przewidywa
dopuszczenie:

- urzadzer reklamowych (dwustronnych) o pow. reklamowejdej ze stron do 3 M(np.
citylighty) z zachowaniem minimalnej odlegd miedzy uradzeniami (np. 15 m) oraz
szczegoblnego uktadu kompozycyjnegaday nimi,

- stupy reklamowo-ogtoszeniowe,

- reklam; na meblach miejskich (takich jak np. stojaki naeoy, informaty),

- reklam; w wiatach przystankowych,

— reklane na kioskach;

3) naterenie 112 KDW projekt powinien przewidyi@opuszczenie:

- urzadzea reklamowych (dwustronnych) o pow. reklamowejdej ze stron do 3 M(np.
citylighty) z zachowaniem minimalnej odlegd migdzy uradzeniami (np. 15 m) oraz
szczegoblnego uktadu kompozycyjnegaday nimi,

- stupy reklamowo-ogtoszeniowe,

- reklamz na meblach miejskich (takich jak np. stojaki na@oy, infomaty).

Whnioskodawca wskazatze proponowane zmiany as catkowicie zgodne ze Studium.

Umieszczanie nowoczesnych aolzen reklamowych jest wpisane w funkcjonowanie

wspoétczesnych miast. Nie zakitoca fadu przestrzemnemp wecej uwzgédnia potrzeby

spoteczne, gospodarcze, przyrodnicze i kulturowexgMréwniez pozytywnie wplynaé na
atrakcyjnd¢ inwestycyjra Miasta Gdyni. Dopuszczenie $mokéw reklamowych o wysokim

standardzie estetycznym oznatciedzie, iz powstan tzw. systemy ninikdw reklamowych, w

ktore inwestowé beda firmy reklamy zewntrznej dbajcej o wysolg jakasé ich wykonania, a

nastpnie o ich nalgyte utrzymanie. Powinny one powstawa.in. w chgach pieszo-jezdnych

sasiadupcych z terenami ustugowymi, w okolicach gtéwnychzgkowan w takim miejscu, aby
nie przeszkadzaty w ruchu kolowym, pieszym, rowgnmmoraz nie przestaniaty szczegoélnych
osi widokowych. Nalgy rowniez zauwayé, ze urzadzenia zamieszczane w rejonie pasa
drogowego, wymagajkazdorazowo uzyskania opinii/zgody zadry drogi oraz w szczegolnych
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miejscach stzby ochrony zabytkéw. W zwiku z tym nie wysipuje ryzyko,ze przedmiotowe
urzadzenia reklamowe umieszczaned$ bez zadnej kontroli w sposéb naruszey tad
przestrzenny.

Prezydent uwzgbnit uwag; w czs$ci w nasgpujacy sposob:

Wprowadzone zostaly zapisy dopuszaezajwolno stajce znaki (stupy, pylony) na terenie 054 U o
wysokaici do 12,0 m oraz na terenach 056 U,KS i 057 U,K@8ysokaci do 9,0 m, informujce o
firmach prowadzcych dziatalné¢ na terenie, zawiergie wyhcznie logo firmowe i/lub informacje o
nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatadop dacie zatgenia firmy.

Projekt planu dopuszcza na terenach komunikacpliokcg systemowych rimikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub eletaeh przygtego systemu informacji miejskiej.
Tablice lub stupy ogtoszeniowe mpgtanowé elementy zaakceptowanego przez witadze miasta
systemu informacji miejskiej.

Nieuwzgkdnienieczsci uwagi uzasadniagnastpujaco:

Obecnie na terenie Gdyni reklamy rozmieszczoaewssposOb chaotyczny, szpecprzestrzé
publiczrm miasta. Zadaniem planéw miejscowych jest m.inangzanie mgiwosci lokalizowania
reklam do wybranych predestynowanych do tego cédjsm

Jednym z podstawowych celéw planu jest élide zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego. Sta temu m.in. zapisy dotygee lokalizacji reklam. Reklamy wolno siop
(billboardy) @ niedopuszczone w obszarze projektu planu, ze edmglna ochro@ walorow
estetycznych przestrzeni.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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Zakcznik nr 3

do uchwaly nr XV/284/11 Rady Miasta Gdyni z dnia 2Qrudnia 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasmania przestrzennego ogci dzielnicy
Obtuze w Gdyni, tzw. osiedla ,Kaczy DO’ oraz rejonu ulc Adm. J. Unruga,
Pik. S. Dabka i E. Kwiatkowskiego

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie instycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadar witasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania
1. Na obszarze objym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnmesci dzielnicy
Obluze w Gdyni, tzw. osiedla ,Kaczy D6 oraz rejonu awnlAdm. J. Unruga, Pik. S. dbka
i E. Kwiatkowskiego przewiduje sinastpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalea do zada wkasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i bugoktadu komunikacyjnego:

a) ulicy 071 KD-L 1/2 (ul. Cechowa/Jantarowa) o partieh ulicy lokalnej —
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronofiodnikiem;

b) ulic dojazdowych: 076 KD-D 1/2 (KD-L 1/2) (ul. Fremw do skrzyowania z ul.
Pertowy), 078 KD-D 1/2 (ul. Kotodziejska), 079 KD-D 1/2I(iR¢baczy), 080 KD-D 1/2
(ul. Tokarska), 081 KD-D 1/2 (ul. Szklarska), 08D40 1/2 (ul. Brukarska), 083 KD-D
1/2 (ul. Czeladnicza), 084 KD-D 1/2 (ul. Snycerskag§7 KD-D 1/2 (ul. Bednarska), 091
KD-D 1/2 (ul. Bialowieska), 092 KD-D 1/2 (ul. Ciedska), 093 KD-D 1/2 (ul.
Czeladnicza), 095 KD-D 1/2 (ul. Cechowa);

c) ciagbw pieszo-jezdnych, w tym 102 KD-X (docelowo #P— ul. Frezerow oraz sjow
pieszych.

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieciastruktury technicznej:

a) obszar planu objy jest systemami sieci infrastruktury techniczrejniezledne g
inwestycje zwizane z modernizagjoraz rozbudow infrastruktury technicznej, w tym w
powiazaniu z realizagj przedsgwzie¢ wymienionych w pkt 1.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegdlnych el@dw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wkasnym gminy i me by finansowana z bugtu Miasta Gdyni lub wspoéffinansowana
zesrodkow zewntrznych.

3. Nie okrsla sk szczegbtowego harmonogramu realizacjz@jywymienionych inwestyciji.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski
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