UCHWALA NR XV/286/11
RADY MIASTA GDYNI
z 21 grudnia 2011 roku

w sprawie: przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaowym
Zasobem Gminy Miasta Gdyni na lata 2012-2016.”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 15 oraz art.4Qusitawy z dnia 8 marca 1990 roku o samuzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.159f@&n. znt) w zwiazku z art. 21 ust.1 pkt.1 i ust.2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie lokatorow. sal@niowym zasobie gminy i 0 zmianie przepiséw
Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity: Dz. U. z 2005Nr 31 poz.266 z pd. zm?)

Rada Miasta Gdyni uchwala co nasfpuje:
81

Uchwala s¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowynsdtgem Gminy Miasta
Gdyni na lata 2012-2016 stanaway zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Miasta Gdyni .
§3

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1&08003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 15680@42r. Nr
116, poz. 1203, Nr 102, poz. 1055, oraz z 2005 AM2, poz. 1441., Nr 175 poz.1457, z 2006 r. Nrdbz.128,
Nr 181 p0z.1337, z 2007 r. Dz. U. Nr 48 p0z.3271R8 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. z 2008rr180D
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr&@z. 420, Nr 157, poz. 1241, Dz. U. z 2010r. Ny 2&.
142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz. 675, Nr 40 poA),I3z. U. z 2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz7,/Nr
21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281.

27miany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszarigz. U. z 2004 r. Nr 281 poz.2783, Nr 281 poz.®87
2006 r. Nr 86. poz.602, Nr 94. poz. 657, Nr 167z.3d.93, Nr 86. poz. 602, Nr 249 poz.1833, z 200% 128.
poz. 902, Nr 173. poz.1218, z 2010r. Nr 3. poz.zZ13)11r. Nr 224 poz. 1342.
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Zalgcznik nr 1 do
Uchwaly Nr XV/286/11
Rady Miasta Gdyni

z 21 grudnia 2011 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zas obem Gminy Miasta

Gdyni w latach 2012-2016
Rozdziat |

Prognoza dotycz gca wielko sci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegolnych latach, z pod Zialem na lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§1
Wielko $¢€ i struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gdy  ni

Mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Gdyni tworzg lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych w catosci wlkasnos¢ Gminy oraz lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych wspotwtasnos¢ Gminy i innych podmiotow
tj. 0sob fizycznych i os6b prawnych.

Aktualny zasob mieszkaniowy Gminy Miasta Gdyni tworzy 6333 lokali
komunalnych o lgcznej powierzchni uzytkowej 266.517 m? w tym:

1) 4289 lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych o tacznej
powierzchni uzytkowej 189.394 m?;

2) 1499 lokali mieszkalnych w budynkach gminnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 58.010 m? w tym: 10 lokali kryzysowych,4 mieszkania chronione
oraz 29 mieszkan w budynkach oswiatowych,

3) 104 lokale mieszkalne w 29 innych budynkach mieszkalnych o tacznej
powierzchni uzytkowej 5.536 m?,

4) lokale socjalne w ilosci 441 o powierzchni uzytkowej 13.577 m? .

Strukture i liczbe lokali komunalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta
Gdyni przedstawia tabela:

Liczba lokali mieszkalnych (szt.) w 2011
tym

W budynkach komunalnych 1499
W budynkach wspdlnot 4289
mieszkaniowych

W innych budynkach 104

llos¢ budynkéw w mieszkaniowym zasobie Gminy i wspdélnot mieszkaniowych
z udziatem Gminy Miasta Gdyni

2011
Liczba budynkéw komunalnych szt. 198
Liczba budynkéw wspélnot 480
mieszkaniowych




2011
Inne 29

Liczba budynkow ogoétem 707

. Lokalizacja lokali socjalnych w budynkach r6znej wkasnosci w 2011 roku.

Lokale socjalne
Wiasno $¢ budynku
Liczba Pow. u zytkowa [m “]
Komunalne 372 11.630
Wspdlnoty mieszkaniowe 69 1.947
Razem 441 13.577

. Wielkos¢ zasobu lokali socjalnych wedtug zawartych uméw

Zasob lokali socjalnych
Lata
liczba Pow. u zytkowa [m “]
2011 441 13.577

. Gmina Miasta Gdyni dysponuje 10 lokalami kryzysowymi. W budynku socjalnym
przy ul. Handlowej 9 znajdujg sie dwa lokale kryzysowe, natomiast w budynkach
socjalnych przy ul. Zeglarzy 5 i 7 jest sze$é lokali oraz w budynku komunalnym
przy ul. Dzialowskiego 23 sg dwa lokale kryzysowe. Do zasiedlenia kierowane
sg osoby, ktére w wyniku zdarzen losowych utracity czasowo mozliwosé
zamieszkiwania w swoich lokalach. Zamieszkujg one w tych lokalach do czasu
naprawy ich sytuacji mieszkaniowe,.

Gmina Miasta Gdyni obecnie posiada udziaty w 480 budynkach Wspdinot
Mieszkaniowych, ktore dziatajg w oparciu o ustawe z dnia 24 czerwca 1994 roku
o wtasnosci lokali. (Dz. U z 2000 r., Nr 80 poz. 903 z pdézn. zm.), w tym: Gmina
posiada do 10% udziatow w 70 budynkach, powyzej 10% do 30% udziatow w 209
budynkach, powyzej 30% do 50 % udziatbw w 145 budynkach, powyzej 50% w 56
budynkach.

. Gmina Miasta Gdyni posiada wylaczonych ze sprzedazy 87 budynkéw
mieszkalnych z 1183 lokalami mieszkalnymi oraz 24 lokale mieszkalne w
czterech budynkach Wspolnot Mieszkaniowych.

§2
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy.

. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego na podstawie analizy wpiséw
w ksigzkach obiektow budowlanych oraz dokonywanych przegladow wskazuije,




ze budynki bedace w 100% wiasnosciag Gminy Miasta Gdyni nalezg do
najstarszych.

. Gmina Miasta Gdyni posiada 198 budynkow mieszkalnych w tym:
1) 148 wybudowanych przed 1945 rokiem,;

2) 43 wybudowane pomiedzy 1945 a 1980 rokiem;

3) 7 wybudowanych po 1980 roku.

. Z liczby 5892 lokali mieszkalnych i 441 lokali socjalnych:

1) beztazienek jest 865 lokali;

2) WC poza lokalem znajduje sie w 211 lokalach;

3) z WC poza budynkiem sg 2 lokale.

Gmina Miasta Gdyni posiada 4153 lokale wyposazone w instalacje centralnego
ogrzewania a 590 lokali jest wyposazonych w piece grzewcze kaflowe,
pozostate lokale posiadajg ogrzewanie elektryczne i gazowe.

Gmina Miasta Gdyni posiada 23 budynki, ktére nie sg podtagczone do kanalizaciji
sanitarne;.

Z chwilg powstania Wspolnoty Mieszkaniowej (t.j. 1 stycznia. 1995 roku lub
od momentu wykupu pierwszego mieszkania) wszelkie remonty czesci
wspolnych nieruchomosci musi wykonywa¢é na swoj koszt Wspdlnota
Mieszkaniowa ze s$rodkéw wilasnych zgromadzonych na koncie funduszu
remontowego. Oznacza to, ze w koszcie potencjalnego remontu partycypowac
beda wszyscy wiasciciele nieruchomosci, w czesciach zgodnych z udziatem
w nieruchomosci wspaolnej.

Gmina Miasta Gdyni poprzez dziatania realizowane przez jednostki
organizacyjne powotane w celu zarzadzania, wypetniajgc obowigzki z art. 62
ust. 1 pkt. 1 i 2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz. U
22010 r. Nr 243, poz. 1623 tekst jednolity z pobzniejszymi zmianami)
przeprowadza okresowe kontrole co najmniej raz na 5 lat. Polegajg one na
sprawdzeniu stanu sprawnosci technicznej i przydatnosci do uzytkowania
budynkow mieszkalnych wraz z instalacjami i urzgdzeniami, estetyki budynku
oraz jego otoczenia, badanie instalacji elektrycznej, piorunochronowej
w zakresie stanu potgczen, osprzetu, zabezpieczen i $rodkow ochrony
od porazen, opornosci izolacji oraz coroczne kontrole elementéw budynku
i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektow, instalacji gazowych
oraz przewodow kominowych. Podsumowanie wynikow okresowych kontroli w
budynkach komunalnych pozwoli na doktadng i petng weryfikacje stanu
technicznego oraz wartosci uzytkowej budynkéw mieszkalnych nalezacych do
zasobu komunalnego.

§3
Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Wielkos¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczajg ustawowe obowigzki Gminy
Miasta Gdyni oraz liczba wnioskéw zlozonych dotyczacych przydzielenia
mieszkania. Zadaniem Gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb



o

6.

mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej oraz zapewnienie lokali socjalnych,
lokali zamiennych, a takze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Koniecznos¢ tworzenia i powiekszania zasobu lokali socjalnych jest
nastepstwem regulacji ustawowej, zgodnie z ktorg sady powszechne w wyroku
nakazujgcym opréznienie lokalu orzekajg o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz braku takiego uprawnienia. Nie wykonanie przez Gmine
obowigzku dostarczenia lokalu socjalnego powoduje powstanie roszczenia
0 zaptate odszkodowania.

Gmina Miasta Gdynia z zasobu mieszkaniowego wydzieli czes¢ lokali, ktére
przeznaczy na wynajem jako lokale socjalne .

Pozyskanie lokali socjalnych nastepuje w drodze:

1) adaptacji i modernizacji lokali mieszkalnych;

2) budowy budynkéw z lokalami socjalnymi.

Realizacja wyrokéw o eksmisje z prawem do lokalu socjalnego.

Realizacja wyrokéw o eksmisj €
z prawem do lokalu socjalnego

WyszczegOlnienie 2011*
llos¢ wyrokdw z roku poprzedniego 473
llos¢ nowych wyrokéw z danego roku 95

llo$¢ wyrokow zrealizowanych w danym 32
roku

llos¢ wyrokdw do realizacii 534

*stan na dzien 31.10.2011

Realizacja decyzji Prezydenta Miasta Gdyni o wynajeciu lokalu zamiennego
poza obowigzujaca lista.

Wykwaterowania 2011*
Wykwaterowania ze wzgledu na stan 25
techniczny

Wykwaterowania ze wzgledu na 1
inwestycje

Wykwaterowania ze wzgledu na stan 0

techniczny —budynek prywatny

Wynajecie lokalu w TBS z uwagi na 3 1
letnie wypowiedzenie umowy najmu
(art. 11 ust5i7)

Inne wykwaterowania 2




Razem: 29

*stan na dzien 31.10.2011

Przewiduje sie wzrost wyrokow orzekajgcych o eksmisji bez prawa do lokalu
socjalnego, gdzie wierzycielem jest Gmina Miasta Gdynia. Dla tych rodzin bedg
czynione starania przekwaterowania do urzgdzonych przez Gmine Miasta
Gdynia pomieszczen tymczasowych.

§4
Prognoza dotycz gca mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdyni.

Zaklada sie koniecznos¢ tworzenia i powiekszania zasobu mieszkaniowego
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych dla nastepujacych grup:

1) gospodarstw domowych pozostajgcych w niedostatku;
2) gospodarstw domowych posiadajgcych niskie dochody;
3) gospodarstw domowych wykwaterowanych z budynkéw do rozbiérki.

Na popyt pomocy mieszkaniowej w Gminie Miasta Gdyni wptywajg nastepujgce
czynniki:

1) zly stan techniczny budynkow kwalifikujacych sie do rozbiérki;

2) budynki kolidujgce z inwestycjami;

3) likwidacja pomieszczen niemieszkalnych;

4)  zmiana sposobu uzytkowania lokali w budynkach uzyteczno$ci publicznej;
5) wyroki sgdowe 0 eksmisje z zasobdéw innych wtascicieli;

6) wyroki sgdowe o eksmisje z zasobu Gminy.

. Utrata lokali mieszkalnych w zasobie Gminy Miasta Gdyni uzalezniona jest od
nastepujacych dziatan:

1) sprzedazy mieszkan w trybie pierwszenstwa na rzecz najemcow;
2)  rozbiorki budynkéw w ztym stanie technicznym;

3) rozbiorki budynkow o nieoptacalnym remoncie;

4)  rozbiérki budynkow kolidujgcych z inwestycjami;

5) zmiany sposobu uzytkowania lokali.

. Na deficyt pomocy mieszkaniowej wptywajg nastepujgce czynniki:
1) nieodpowiedni stan techniczny mieszkalnego zasobu Gminy;

2) eksmisje z orzeczonym uprawnieniem do lokalu socjalnego Ilub bez
takiego uprawnienia,;

3) gospodarstwa domowe zarejestrowane na dotychczasowych listach
oczekujgcych;



4)  kwalifikacja nowych gospodarstw domowych w kolejnych latach.

5. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych w tym socjalnych odbywa sie poprzez:
1) adaptacje i modernizacje lokali mieszkalnych;
2) budowe budynkéw z lokalami socjalnymi®.

6. Prognoza zapotrzebowania na lokale:

Zapotrzebowanie llo$€ rodzin
2012 | 2013 |2014 |2015 |2016
Zapotrzebowanie na lokale socjalne | 205 215 218 198 180

Zapotrzebowanie na lokale 50 58 62 65 53
zamienne na czas nieoznaczony

Umowy zawarte na podstawie 49 53 43 55 61
skierowan (lista , wyroki)

Potrzeby na koniec roku 304 326 323 318 294

7. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:
ROK 2011 | 2012 |2013 |2014 |2015 |=2016

Stan zasobu 6333 | 6185 |6043 |5903 |5763 |5620
mieszkaniowego

W tym lokale socjalne 442 478 506 526 550 575

8. W latach 2012-2016 wielkos¢ zasobu mieszkaniowego ulega¢ bedzie cigglym
zmianom: z jednej strony bedzie nastepowalo zmniejszenie obecnego zasobu
mieszkaniowego Gminy Miasta Gdyni w zwigzku z kontynuacjg sprzedazy lokali
mieszkalnych i rozbiérkg budynkow mieszkalnych.

9. Przewiduje sie dokonanie likwidacji kolejnych budynkow i barakow
mieszkalnych, ze wzgledu na nieodpowiedni stan techniczny i nieoptacalnosc
przeprowadzania remontow oraz wyburzenia budynkéw gminnych w zwigzku ze

! Zgodnie z przepisami ustawy z 8 grudnia 2006 roku (Dz.U. Nr 251 poz.1844 z 2006 roku z pézn. zm.) o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, Gmina Miasta Gdynia podejmie
dziatania aby otrzymac finansowe wsparcie na powyzsze przedsiewziecie po spetnieniu warunkéw okreslonych w ustawie. Ze
wzgledu na bardzo wysokie koszty budowy budynkéw mieszkalnych z lokalami komunalnymi i socjalnymi na sfinansowanie w/w
zadan z budzetu Miasta, nalezy przyja¢, iz zwigkszenie zasobu mieszkaniowego moze nastgpi¢ pod warunkiem uzyskania
wsparcia finansowego z Krajowego Funduszu Mieszkalnictwa lub z Funduszu Doptat Budownictwa Mieszkaniowego. Wysoko$¢
takiego wsparcia wynosi od 30% do 50% kosztéw zadan zaleznie od rodzaju zadania i tworzonego zasobu. Zasady wynikajgce
z przedmiotowe] ustawy majg na celu udzielenie pomocy gminom dla zwiekszenia zasobdéw mieszkaniowych gminy
przeznaczonych dla ubogich zapewniajgc wiasciwe standardy techniczne. Ponadto przy zapewnieniu przez Gmine jak
najwiekszej ilosci lokali socjalnych nastepuje zmniejszenie procedury roszczehn odszkodowawczych wywigza¢ wiascicieli
mieszkan w stosunku do ktérych Gmina nie moze sie w terminie z dostarczenia lokali socjalnych wskazanych w wyrokach
eksmisyjnych przez sad.



sprzedazg nieruchomosci i inwestycjami miejskimi. Rozbiorka tych obiektow
bedzie zalezna od mozliwosci wykwaterowania ich mieszkancow.

10.Mieszkaniowy zasOb Gminy Miasta Gdyni bedzie sie powiekszat w wyniku
pozyskiwania przez Gmine Gdynia lokali socjalnych, a takze przejmowania
lokali mieszkalnych od innych podmiotow.

Rozdzial Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacjiw  ynikaj gcych ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kol ejne lata.

§5
Analiza potrzeb remontowych.

1. Stan techniczny zasobu, w tym jego wiek, stopien zuzycia oraz sposéb
eksploatacji i uzytkowania wyznacza potrzeby remontéw, remontow kapitalnych
oraz modernizaciji.

2.  Potrzeby remontowe w budynkach gminnych:

Grupa robot Naktady w zt
Remonty dachéw wraz z obrébkami blacharskimi i remontem kominéw | 4.900.000
Izolacja przeciwwilgociowa 3.000.000
Docieplenia budynkéw wraz z remontem elewacji i wymiane stolarki| 6.700.000
okiennej

Remonty instalacji sanitarnych 1.800.000
Remonty instalacji elektrycznych 1.300.000
Remonty lokali mieszkalnych - pustostany 4.500.000
Remonty balkonéw , klatek schodowych podtég, roboty zdunskie 1.800.000
Razem: 24.000.000

3. Potrzeby remontowe w gminnych lokalach mieszkalnych w budynkach wspaolnot
mieszkaniowych , w ktérych Gmina Miasta Gdyni posiada swoje udzialy:

Grupa robot Naktady w zt
Remont instalacji grzewczej 450.000
Odgrzybianie lokali, usuwanie zwigzkéw toksycznych, wymiana| 750.000
podtdg, wymiana stolarki

Roboty zdunskie 220.000
Remonty lokali mieszkalnych pustostany 2.300.000
Razem: 3.720.000




§6

Plan remontow i modernizacji wynikaj gcy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali.

Wskazuje sie jako priorytet przy tworzeniu rocznych planéw remontowych
eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania lokali i ich mienia,
w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane sg prace zmierzajgce
do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw, remontow i zabezpieczenia instalacji
technicznych oraz zabezpieczenia pozarowego.

Do podstawowego zakresu robot remontowych 1 modernizacyjnych,
wynikajacych ze stanu technicznego budynkdw i lokali mieszkalnych naleza:

1) Remonty kompleksowe lokali mieszkalnych po eksmisji i zgonie;
2) remonty kompleksowe lokali socjalnych;
3) remonty budynkdw i lokali zasiedlonych:
a) roboty dekarsko-blacharskie z remontem kominéw w budynkach
gminnych,
b) wymiana stolarki budowlanej w lokalach i budynkach gminnych;
c) wymiana instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, roboty zdunskie;
d) remont instalacji gazowych w lokalu;
e) przeglady techniczne instalacji znajdujacych sie w budynku;
f) remont podtog;
g) roboty odgrzybieniowe;
h) remont instalacji centralnego ogrzewania;
i) roboty budowlane z ociepleniem budynkow i naprawg elewaciji;
J) roboty izolacyjne scian zewnetrznych w budynkach gminnych;
4)  remonty drdg i chodnikéw osiedlowych;
5) utrzymanie zieleni wewnatrz osiedlowej, placow zabaw;

6) wykonywanie dokumentacji technicznych, inwentaryzacji, przegladéw
technicznych w budynkach gminnych;

7)  rozbiorki budynkow mieszkalnych i innych obiektow.

Podejmowane remonty zmierza¢c beda do zapewnienia na zadawalajgcym
poziomie technicznym:

1) oczekiwanych standardéw budynkéw komunalnych, a w tym:
a) instalacji gazowej o potwierdzonej szczelnosci,
b) instalacji odgromowej,

c) stanu  konstrukcji budynku  zapewniajgcego  bezpieczenstwo
uzytkowania,



d) przewodow dymowych, spalinowych i wentylacyjnych,
e) instalacji elektrycznej,

f) zabezpieczonych [ uszczelnionych dachéw, kompletnych
i zakonserwowanych  obrébek  blacharskich oraz  elementéw
odwodnienia dachu,

g) estetyczne klatki schodowe i otoczenia budynku;
2) oczekiwanych standardow lokali mieszkalnych komunalnych, a w tym:
a) zrodia ciepta, odpowiedniego do kubatury,
b) wentylacji w kuchni, tazience, WC,
C) instalacji gazowej i elektrycznej,
d) stolarki okiennej i drzwiowej
3) minimalnych standardéw komunalnych lokali socjalnych, a w tym:
a) dostepu do wody do celéw gospodarczych oraz WC,;
b) zrédta ciepta,
c) wentylacji w kuchni, tazience, WC,
d) instalacji elektrycznej,
e) stolarki okiennej i drzwiowej.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ wykonania remontu lokalu na koszt i ryzyko
przysziego najemcy obejmujgcego oferowany komunalny lokal mieszkalny.

5. Prognoza naktadéw finansowych na remonty i modernizacje budynkéw
komunalnych w latach 2012- 2016

Planowane naktady na realizacj e zadan
Kategoria wydatkéw remontowych w zt

2012 2013 2014 2015 2016

Roboty remontowe i modernizacyjne w tym: | 1.100.000 | 1.250.000 | 1.500.000 | 1.500.000 | 1.500.000

dachy , elewacje, termomodernizacje,
balkony, loggie, tarasy, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej ,kanaly kominowe,

roboty instalacji sanitarnych , instalacji c.o.
instalacji elektrycznych ,roboty zdunskie
,izolacje przeciwwilgotnosciowe ,
ogolnobudowlane w lokalach zasiedlonych i
pustostanach, wymiana podtdg.

Rozbiorki budynkow 800.000 600.000 600.000 400.000 400.000

Roboty konserwacyjne , remonty biezace, | 500.000 600.000 800.000 1.000.000 | 1.100.000
usuwanie awarii

Remonty lokali mieszkalnych - pustostany 500.000 800.000 800.000 800.000 800.000

Razem: | 2.900.000 | 3.250.000 | 3.700.000 | 3.700.000 | 3.800.000

Zagospodarowanie terenu wokot budynkéw | 950.000 1.000.000 | 1.000.000 | 1.000.000 | 1.000.000
mieszkalnych (chodniki, dojscie do budynku,

pergoli)




Planowane naktady na realizacj e zadan
Kategoria wydatkow remontowych w zt

2012 2013 2014 2015 2016

Ogodtem: | 3.850.000 | 4.250.000 | 4.700.000 | 4.700.000 | 4.800.000

6. Prognoza udziatu Gminy Miasta Gdyni w naktadach remontowych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych.
Udziat Gminy w remontach budynkow
Kategoria wydatkow wspdlnotowych w zt
2012 2013 2014 2015 2016
Fundusz remontowy wspdlnot 4.288.000 | 4.180.000 | 4.060.000 | 3.940.000 | 3.820.000
mieszkaniowych

1.

1)

2)

3)

4)
5)
6)

Rozdziat IlI
Planowana sprzeda z lokali w kolejnych latach.
§7
Planowana sprzeda z lokali mieszkalnych

Gmina Miasta Gdynia dokonuje sprzedazy mieszkah w oparciu 0 przepisy
okreslone w uchwatach Rady Miasta Gdyni dotyczace kryteribw sprzedazy
komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w  budynkach
wielomieszkaniowych objeta jest i bedzie nadal kontynuowana zasadami
udzielania bonifikat od ceny lokalu okreslonego przez rzeczoznawce
majatkowego .

Z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Gdyni wytgcza sie ze sprzedazy lokale
mieszkalne na rzecz ich najemcow w przypadku gdy:

lokale mieszkalne i budynki mieszkalne przeznaczone do rozbiorki lub
znajdujgce sie w zlym stanie technicznym, ktérych remont ekonomicznie jest
nieoptacalny;

lokale i budynki o nieuregulowanym stanie prawnym i potozone na terenach
przeznaczonych w szczego6towym planie zagospodarowania przestrzennego na
inny cel niz funkcja mieszkaniowa,;

budynki i lokale mieszkalne wolnostojagce na gruntach nalezgcych
do samorzgdowych placéwek oswiatowych lub na gruntach wydzielonych
z terendw tych placowek;

lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach oswiatowych;
lokale socjalne;

lokale i budynki mieszkalne wylgczone z innych przyczyn niz wskazane
powyzej.




4. Planuje sie wylaczenie ze sprzedazy 25% zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasta Gdyni .

5. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2012 — 2016:

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 RAZEM
Sprzedaz 140 140 140 140 125 685
lokali

Dochéd w zt 7.000.000|7.000.000|7.000.000|7.000.000|6.250.000| 34.250.000

6.Glowne zalozenia polityki sprzedazy mieszkan gminnych to:

1) utrzymanie dotychczasowych warunkéw sprzedazy, poprzez zastosowanie
bonifikat dla obecnych najemcow gminnych lokali mieszkalnych;

2) kontynuacja sprzedazy lokali, w celu petnej prywatyzacji budynkéw wspaolnot
mieszkaniowych , poprzez sprzedaz ostatnich lokali gminnych w budynku na
rzecz obecnych najemcoéw;

3) wytaczanie ze sprzedazy budynkédw gminnych gdzie nie rozpoczeto
sprzedazy lokali oraz wylgczenie ze sprzedazy lokali mieszkalnych w nowo
wybudowanych budynkach mieszkalnych.

7.Planowane do uzyskania efekty ,zwigzane ze sprzedazg lokali gminnych:
1) dochody do budzetu Miasta,;

2) petna prywatyzacja budynkéw wspdlnot mieszkaniowych, szczegoOlnie z
matymi udziatami Gminy Miasta Gdyni;

3) zmniejszenie kosztébw utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Gdyni;

4) zmniejszenie kosztow remontdw i modernizacji budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych.

Rozdziat IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obni  zania czynszu

§8

1. Ustala sie zasady polityki czynszowej obowigzujgce w mieszkaniowym zasobie
Gminy Miasta Gdyni, zmierzajagce do zrownowazenia wydatkéw na utrzymanie
zasobu mieszkaniowego 2z dochodami z tytutu czynszu najmu lokali
mieszkalnych. Dziatania jakie podejmuje Gmina Miasta Gdynia w zakresie
polityki czynszowej zmierzajg do utrzymania zasobu mieszkaniowego we
wiasciwym stanie technicznym oraz sanitarno —porzagdkowym.




Stawki czynszu najmu za 1m? dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdyni
ustala Prezydent Miasta Gdyni w drodze zarzadzenia na podstawie
postanowien niniejszej uchwaty, majac na wzgledzie wydatki zwigzane
z utrzymaniem lokalu.

Wysokos¢ stawki czynszu jest kazdorazowo obliczana dla poszczegodinych
kategorii mieszkan na zasadzie art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
przepisow Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 roku Nr 31 poz.
266) z uwzglednieniem wysokosci wartosci odtworzeniowej ustalanej przez
Wojewode Pomorskiego w danym pétroczu roku. Stawka czynszu najmu nie
moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

Wysokos¢ podwyzki stawek czynszu najmu w kolejnych latach bedzie
kazdorazowo obliczana dla poszczegolnych kategorii mieszkan zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustawie z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie przepiséw Kodeksu
cywilnego, z  uwzglednieniem  wartosci  odtworzeniowej  ustalanej
dla wojewodztwa pomorskiego.

Utrzymany zostanie podziat lokali mieszkalnych na kategorie z uwzglednieniem
obnizek.

W stosunku do o0s6b znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materialnej stosuje sie
system dodatkdéw mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich
przyznawania oraz obnizki czynszéw na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale.

§9
Strefy zamieszkania

Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Gdyni dzieli sie na trzy strefy zamieszkania:
1) STREFA CENTRALNA: strefa ograniczona ulicami:

a) Sw. Wojciecha i Jana z Kolna,

b) ul. Waszyngtona i ul. Sedzickiego oraz ul. Korzeniowskiego,

c) torami SKM i ul. Dworcowg oraz Wzg. Sw. Maksymiliana.
2) STREFA POSREDNIA:

a) Redilowo, Orlowo, Kolibki (do ul. Spétdzielczej), Maly Kack
(z wylaczeniem ulic zakwalifikowanych do strefy peryferyjne)),
Witomino (do skrzyzowania ul. Stonecznej z ul. Chwarznienska),
Dabrowa, Dabréwka, Dziatki Lesne, ul. Polska, ul. Janka
Wisniewskiego, Grabéwek (z wytgczeniem ulic wymienionych strefie
peryferyjnej), Chylonia (do torbw SKM z jednej strony
i do skrzyzowania z ul. Swarzewskg z ul. Kartuskg z drugiej strony),
Pustki Cisowskie, Cisowa, Pogo6rze GoOrne (do granicy miasta
i ul. kadm. X. Czernickiego), Pogorze Dolne (do ul. Puckiej i wzdtuz ul.
Unruga), Oksywie (poza ulicami wymienionymi w strefie peryferyjnej),
Karwiny, Obtuze, ul. Zielona (do ul. Pik. Dagbka), Leszczynki (z
wytgczeniem ulic wymienionych w strefie peryferyjnej).



3) STREFA PERYFERYJNA:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)

)
k)

Wielki Kack, Maly Kack (ul. Zniwna, Olgierda, Ractawicka,
Grenadieréw, Glowackiego),

ul. Spoétdzielcza, Bernardowo, ul. Nowowiczlinska, Zielenisz, Wiczlino,
Chwarzno,

Grabowek (ul. Iglasta, Sktodowskiej-Curie, Hozjusza, Lindego,
Lyskowskiego, Krofeya, Rutkowskiego, Dtugosza, Mrongowiusza,
Podg6rna, Sambora, Donimirskiego),

Demptowo (do skrzyzowania ul. Kartuskiej z ul. Swarzewska),
Leszczynki (ul. Leszczynki do skrzyzowania z ul. Dzialdowskg do lasu),
ul. Malczewskiego,

Sw. Mikotaja (pomiedzy torami a ul. Hutnicza),

Grzybowa, Smetowska, Pelplinska, Stoigniewa, Widok, Jatowcowa,
Hutnicza do skrzyzowania z ul. Pucka,

Chylonia  (ograniczona torami  SKM, ul.  Dachnowskiego,
ul. Przemystowa, ogrodki dziatkowe),

ul. Pucka (od skrzyzowania z ul. Zarnowiecka),

rejon ograniczony ulicami: Puckg, Potasowa, Czernickiego, do granicy
miasta, Platynowg, ul.Promowa, ul. Kontenerowa, ul.Gotebig, ul.
Energetykow,

Oksywie — ulice: Belwederska, Zotkiewskiego, Czarnieckiego,
Rycerska, Zbrojna, Pancerna, Petyhorska, Zbarska, Marynarska,
Trzcianska, Chodkiewicza, Jana z Tarnowa, ul. Zielona (od Pik. Dgbka
w kierunku Babich Dotéw), Dickmana, Muchowskiego, Rybakéw

m) Babie Doty.

§10
Ksztaltowanie czynszéw.

Czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokali mieszkalnych:

1)
2)
3)

4)

potozenie budynku;
potozenie lokalu w budynku ;

wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu ;

0golny stan techniczny budynku .

Dla poszczegolnych lokali ustalono siedem kategorii mieszkan dla ktérych
wyznaczone zostaty punkty pomocnicze.

Suma punktdw wyznacza dang kategorie mieszkania oraz odpowiadajgcq
jej stawke czynszu najmu lokalu za 1m? powierzchni uzytkowe.

Kategorie mieszkan okreslone w oparciu o stawke punktows :



KATEGORIE | STAWKA
PUNKTOWA
I 70 i powyzej
Il 69 — 63
1 62 -54
v 53 -45
\% 44 — 32
VI 31-22
Vi 21 i ponizej

8§11
Kategoryzacja mieszka A.

Na potrzeby kategoryzacji mieszkan wyroznia sie:

1)

2)

mieszkanie samodzielne — mieszkanie uzytkowane tylko przez jednego
najemce (z rodzing). Warto$¢ punktowa za ,mieszkanie samodzielne” nie
ulega zmianie w przypadku, gdy najemcy dobrowolnie ogrodzg czesc
klatki schodowej tworzac wspdlny dla kilku mieszkan korytarz;

maty dom mieszkalny - budynek wolnostojacy, liczacy do czterech lokali
mieszkalnych.

llekro¢ dalej jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

centralnym ogrzewaniu — rozumie sie przez to ogrzewanie energig cieplng
dostarczong z elektrocieptowni, cieptowni, kottowni lokalnych (osiedlowych
lub znajdujgcych sie w budynku);

tazience — rozumie sie prze to trwale wydzielone w mieszkaniu
pomieszczenie posiadajgce instalacje umozliwiajgce podigczenie wanny,
brodzika, natrysku, baterii, piecyka kgpielowego (gazowego, elektrycznego
itp.), miski ustepoweyj;

WC - rozumie sie przez to doprowadzong instalacje wod-kan
umozliwiajgcq podtgczenia miski ustepowej. Jezeli w lokalu jest wiecej niz
jedna fazienka lub WC za kazde z tych urzadzen dolicza sie dodatkowo
odpowiednig ilos¢ punktow ;

tazience lub wc wspoélnie — rozumie sie przez to jedno pomieszczenie lub
urzadzenie, z ktorego korzystajg najemcy z rodzinami posiadajgcy
odrebne tytuty prawne (umowy najmu lub decyzje administracyjne);



Podziat budynkéw ze wzgledu na ich stan techniczny:

1)

2)

3)

4)

budynek w dobrym stanie technicznym - budynek, ktéry wymaga jedynie
prowadzenia biezgcej konserwacji i wykonywania drobnych napraw;

budynek wymagajacy remontu biezgcego - budynek wymagajacy
wykonania robot polegajacych na statej konserwacji urzadzen, elementéw,
detali wyposazenia niezbednych do utrzymania budynku oraz jego
otoczenia w nalezytym stanie, a w szczegolnosci konserwacji i remontu:
pokrycia dachowego, rynien i rur spustowych, przewodéw dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych, wodno-kanalizacyjnych c.o. i c.w, instalaciji
elektrycznych i gazowych, hydroforéw, urzadzen przeciwpozarowych,
pomieszczen wspolnie uzytkowanych, pomieszczen komunikacyjnych;

budynek wymagajagcy remontu kapitalnego - budynek wymagajacy
wykonania robot przywracajgcych catlemu budynkowi lub jego czesci
(np.: okreslonemu elementowi konstrukcyjnemu budynku) pierwotnej lub
prawie pierwotnej wartosci technicznej i uzytkowej a nie stanowigcych
biezgcej konserwacji;

Suterena — cze$¢ budynku zawierajgcg pomieszczenia uzytkowe,
w ktérych poziom podiogi w czesci lub w catosci znajduje sie ponizej
terenu, lecz przynajmniej od strony jednej $ciany z oknami poziom podtogi
znajduje sie na gtebokosci nie wiekszej niz 0,9 m w stosunku
do przylegajgcego terenu.

Przy ustalaniu lokalizacji budynku bierze sie po uwage: oddalenie od centrum,
uktad komunikacyjny, sie¢ ustugowa, otoczenie budynku.

§12

1. Tabela okreslajgca czynniki obnizajgce i podwyzszajgce wartos¢ uzytkowag lokalu

Punkty pomocnicze

Liczba punktow

Rodzaj mieszkania

mieszkanie samodzielne ze wspdlnym korytarzem

mieszkanie samodzielne

Lokalizacja budynku w mie $cie

strefa centralna

strefa posrednia

strefa peryferyjna

Lokalizacja mieszkania w budynku:

I-11l pietro w budynku bez windy lub wyzej z widng albo maty 6
dom mieszkalny
parter oraz od IV pietra wzwyz w budynku bez windy 3




Punkty pomocnicze

Liczba punktow

Sanitariaty: w lokalu

tazienka i wc oddzielnie 16
tazienka i wc w jednym pomieszczeniu 14
tazienka
Wc 4
w lokalu — wspdélnie
lazienka i wc oddzielnie 7
tazienka i wc w jednym pomieszczeniu 5
Wc bez tazienki 3
lazienka bez wc 2
poza lokalem — samodzielnie- w budynku
tazienka i wc oddzielnie 8
tazienka i wc w jednym pomieszczeniu 6
tazienka 4
Wc bez tazienki 3
poza lokalem — wspdlnie- w budynku
tazienka i wc oddzielnie 2
tazienka i wc w jednym pomieszczeniu 2
tazienka 1
Wc 1
Gaz sieciowy lub kuchnie elektryczne 7
Ogrzewanie:
c.0. lub lokalne ogrzewanie w budynku 10
indywidualne ogrzewanie mieszkania (gazowe lub elektryczne)
ogrzewanie etazowe na wegiel lub koks
piece (wegiel lub koks) 0
Ciepta woda
dostarczana centralnie (w tym z kottowni lokalnych 8
dziatajgcych przez caty rok)
uzyskiwana z innego zrodia (podgrzewacze wody gazowe i 6
elektryczne)
uzyskiwana z kottowni lokalnej czynnej wytacznie w sezonie 3

grzewczym




Punkty pomocnicze Liczba punktow
kolumny weglowe 0
Kuchnia:

kuchnia z bezposrednim oswietleniem 6

wneka kuchenna z bezposrednim oswietleniem 4

kuchnia lub wneka bez bezposredniego oswietlenia 1

kuchnia wspélna 0
Stan techniczny budynku:

w dobrym stanie technicznym

Do biezacego remontu

Do kapitalnego remontu 0

2. Dodatkowe czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowg lokali i budynkéw w sytuaciji,
gdy:
1) lokal jest potozony na strychu lub w suterenie obnizka wynosi 10 pkt;
2) brak jest instalacji wodnej w budynku obnizka wynosi 10 pkt;
3) brak jest kuchni lub wneki kuchennej obnizka wynosi 10 pkt;
4) WC jest poza budynkiem obnizka wynosi o 5 pkt,
§13

W oparciu o czynniki okreslone w § 12 ustala sie stawki czynszu najmu lokali
mieszkalnych tworzgcych mieszkaniowy zasob Gminy MiastaGdyni.

§ 14
Stawki czynszu za lokale socjalne

1. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym Gminy
Miasta Gdyni.

2. Zmiana stawki czynszu za lokal socjalny nastepuje z chwilg zmiany stawki
czynszu najmu w lokalach mieszkalnych najnizszej kategorii.

3. Obnizki nie dotyczg czynszu za lokal socjalny.
§15
Stawki czynszu za pomieszczenia tymczasowe

[ —

Stawka czynszu za pomieszczenie tymczasowe stanowi 25% stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym Gminy Miasta
Gdyni.

2.  Zmiana stawki czynszu za pomieszczenie tymczasowe nastepuje z chwilg
zmiany stawki czynszu najmu w lokalach mieszkalnych najnizszej kategorii.



Obnizki nie dotyczg czynszu za pomieszczenie tymczasowe.

8§16
Obni zki czynszu dla 0oséb o niskich dochodach

. Obnizka stawek czynszu dla najemcow o niskich dochodach moze by¢ udzielona
gdy w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasta Gdyni wysokos¢ stawki czynszu
najmu w najwyzszej kategorii mieszkan osiggnie wartos¢ wyzszg od 2,5%
wartosci odtworzeniowej dla wojewddztwa pomorskiego.

. Obnizka czynszu dla najemcy o niskich dochodach moze by¢ udzielona na jego
wniosek.

. Stawka czynszu wyliczona na podstawie § 12 uchwaty moze by¢ obnizona , gdy
najemca spetnia tagcznie nastepujgce warunki:

1) zawart umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokali
zadtuzonych, Gmina wyrazita zgode na sptate zalegtosci w ratach i diuznik
dokonuje terminowej sptaty naliczonych rat,

3) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni
normatywnej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 20010
dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2001r Nr 71 .poz.734 ze zmianami),

. Obnizki czynszu , o ktérych mowa w ust.2 bedg przyznawane z zachowaniem
przepisow art.7 ust.2-11 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

. Czynsz naliczony wedtug czynnikow ustalonych w 8§ 12 uchwaty w stosunku do
najemcow o niskich dochodach , o ktérych mowa w § 16 ust.2 uchwaly , moze
by¢ obnizony:

1) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego :

a) 0 20% -jezeli sredni miesieczny dochod najemcy w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 20% najnizszej
emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku;

b) o0 15% - jezeli sredni miesieczny dochdd najemcy w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego przekracza 20% a nie przekracza
40 % najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku;

c) o0 10% jezeli sredni miesieczny dochdéd najemcy w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego przekracza 40% a nie przekracza
60 % najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku;

2) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) 20% -jezeli sredni miesieczny dochdd najemcy nie przekracza 25%

najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku;



b) o 15% - jezeli Sredni miesieczny dochod najemcy przekracza 25% a
nie przekracza 50 % najnizszej emerytury obowigzujgcej] w dniu
zlozenia wniosku;

c) o0 10% - jezeli sredni, miesieczny dochdd najemcy przekracza 50% a
nie przekracza 75 % najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu
zlozenia wniosku;

6. Obnizenie czynszu nastepuje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po
miesigcu ztozenia wniosku.

Rozdziat V

Sposéb i zasady zarz agdzania lokalami i budynkami wchodz gcymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmian  y w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych lata  ch.

§17
Sposo6b zarz gdzania zasobem.

1. Czynnosci zarzadzania zasobem komunalnym zostaty powierzone podmiotom
utworzonym w tym celu przez Gmine Miasta Gdyni.

2. Zasobem mieszkaniowym Gminy, stanowigcym wiasnosé lub bedacym w
dyspozycji Gminy Miasta Gdyni zarzadzajg dwie Administracje Budynkdéw
Komunalnych Nr 3 i Nr 4.

§18
Zasady zarz gdzania

1. Przyjety model zarzadzania zasobem zapewnia petne wykonywanie funkciji
wiascicielskich przez Gmine Miasta Gdyni wobec swoich nieruchomosci
I pozwala na zachowanie ciggtosci zarzadzania.

2. Administracje Budynkoéw Komunalnych reprezentujg Gmine Miasta Gdyni
we wspolnotach mieszkaniowych.

3.  Tereny wokot budynkéw mieszkalnych i wspdélnot mieszkaniowych zwyczajowo
utrzymujg administracje.

4. Zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Miasta Gdyni obejmuje zasob
mieszkaniowy, lokale uzytkowe, garaze, urzgdzenia komunalne i nieruchomosci
gruntowe z ich czesciami skiadowymi, ktére nie pozostajg w zarzadzie lub
administrowaniu innych komoérek organizacyjnych Gminy Miasta Gdyni oraz
innych jednostek organizacyjnych Gminy Miasta Gdyni.

5. Zarzadzanie nieruchomosciami powierzonymi w zarzad polega
na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majgcych na celu
w szczegOlnosci zapewnienie:

1) wiasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci;
2) bezpieczenstwa uzytkowania i wkasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego;

4) biezgcego administrowania nieruchomosciami;



5) utrzymania  nieruchomosci w  stanie  niepogorszonym  zgodnie
Z jej przeznaczeniem;

6) inwestowania w nieruchomosc.

§19
Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych lata  ch.

Zaklada sie kontynuacje wylaczania ze sprzedazy calych budynkow
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Gdyni.

Zaktada sie kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych i malejacy udziat Gminy
w budynkach wspélnot mieszkaniowych.

Zakilada sie przekazywanie wspolnotom mieszkaniowym terendw przylegtych
w celu porzadkowania stanu formalno-prawnego w zakresie korzystania przez
wiascicieli nieruchomosci terendw Gminy Miasta Gdyni.

Dopuszcza sie mozliwos¢ w okresie 2012-2016 przeprowadzenia reorganizacji
sposobu i zasad w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy i
budynkami bedacymi witasnoscia Gminy Miasta Gdyni w kolejnych latach w
zaleznosci od ilosci i struktury lokali oraz budynkow komunalnych.

Rozdziat VI
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolej nych latach .

§20

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody
Z tytulu czynszu za najem lokalu, w tym bedgace dodatkowym dochodem
w zwigzku ze zmianami stawek czynszu najmu w zasobach Gminy oraz srodki
Z budzetu Gminy Miasta Gdyni.

Gospodarka mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Gdyni finansowana
bedzie z :

1) wplywow czynszowych z najmu lokali mieszkalnych, ktére w catosci
trafiajg na konta zakladow budzetowych tj. Administracji Budynkow
Komunalnych Nr 3 i Nr 4;

2) dotacji przedmiotowych i celowych z budzetu Gminy Miasta Gdyni
przeznaczonych na:

a) pokrycie kosztow utrzymania gminnych lokali mieszkalnych i budynkéw
komunalnych mieszkalnych,

b) pokrycie kosztow utrzymania lokali socjalnych i terenéw gminy.
3) budzetu gminy ze srodkéw finansowych z przeznaczeniem na:

a) pokrycie kosztéw remontu lokali mieszkalnych i budynkéw
komunalnych,

b) finansowanie lub dofinansowanie kosztow realizacji inwestycji,



c) pokrycie kosztow dozoru Ilub zabezpieczenia budynkéw i lokali
mieszkalnych czasowo wolnych oraz budynkéw mieszkalnych
Z lokalem socjalnym.

3. Dla poprawienia stanu technicznego substancji mieszkaniowej w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych z udzialem Gminy Miasta Gdyni Wspolnoty zaciggaé
bedg kredyty termomodernizacyjne na docieplenie $cian zewnetrznych,
docieplenie stropodachu, zmiane systemu grzewczego w budynku, wymiane
stolarki budowlanej oraz kredyty inwestycyjne na remonty budynkéw (przede
wszystkim: izolacja $cian zewnetrznych piwnic, remonty klatek schodowych,
roboty dekarsko-blacharskie, modernizacje dzwigéw osobowych.

4. Zgodnie z przepisami ustawy z 8 grudnia 2006 roku (Dz. U. Nr 251 poz.1844
z 2006 roku z p6zn. zm.) o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla bezdomnych Gmina Miasta
Gdyni podejmie dziatania aby otrzymac¢ dodatkowe finansowe wsparcie na
pozyskanie nowych lokali komunalnych, w tym socjalnych. Ze wzgledu
na bardzo wysokie koszty budowy budynkéw mieszkalnych 2z lokalami
komunalnymi i socjalnymi na sfinansowanie w/w zadan z budzetu Miasta,
nalezy przyjaé, iz zwiekszenie zasobu mieszkaniowego moze nastgpi¢ pod
warunkiem uzyskania wsparcia finansowego z Krajowego Funduszu
Mieszkalnictwa lub z Funduszu Doptat budownictwa Mieszkaniowego.

5. Planuje sie pozyskanie dodatkowych $rodkow finansowych na utrzymanie
i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkéw wraz z infrastrukturg techniczng
z funduszy:

1) gminnych przeznaczonych na ochrone srodowiska w ramach programow
likwidacji azbestu oraz likwidacji zbiornikow bezodptywowych Sciekow;

2) unijnych w ramach programéw na termomodernizacje budynkow
mieszkalnych i likwidacji niskich emisiji.

§21
1.  Zr6dia wewnetrzne finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

2012 2013 2014 2015 2016

Wplywy czynszowe z najmu | 13.050.000 12.750.000 12.450.000 | 12.150.000 11.800.000
lokali mieszkalnych

Dotacji przedmiotowych z budzetu gminy przeznaczonych na:

- pokrycie kosztow | 802.445 950.000 1.020.000 1.100.000 1.250.000
utrzymania lokali socjalnych

- utrzymanie terenéw gminy | 850.000 870.000 900.000 930.000 950.000
przy budynkach

mieszkalnych

- pokrycie kosztéw | 1.245.394 1.300.000 1.350.000 1.380.000 1.400.000
utrzymania gminnych lokali i
budynkéw mieszkalnych

Srodki z budzetu gminy z przeznaczeniem na:




2012 2013 2014 2015 2016
- pokrycie kosztéw remontu | 2.600.000 2.650.000 3.100.000 3.300.000 3.400.000
lokali mieszkalnych i
budynkéw komunalnych
- pokrycie kosztéw dozoru i | 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
zabezpieczenia  budynkow
mieszkalnych Czasowo
wolnych i budynkéw z
lokalami socjalnymi
Finansowanie lub | 250.000 180.000 150.000 120.000 220.000
dofinansowanie kosztow
inwestycji
RAZEM: 19.297.839 19.200.000 | 19.470.000 | 19.480.000 | 19.520.000
2. Potencjalne zrodia zewnetrzne finansowania gospodarki mieszkaniowej
w poszczegolnych latach.
2012 2013 [2014 2015 2016
Fundusz doptat 0 0 2.800.000 2.500.000 | 2.500.000
Srodki z funduszy gminnych na 0 50.000 400.000 60.000 120.000
ochrone srodowiska
Srodki UE 0 0 1.000.000 1.500.000 0
RAZEM: 0 50.000 3.840.000 4,060.000 | 2.620.000
Rozdziat VII
Wysoko $¢é wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty bie zacej

eksploataciji, koszty remontow oraz koszty moderniza
wchodz gcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty za

nieruchomo $ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym z wia

wydatki inwestycyjne.

§ 22

cji lokali i budynkow

rzadu

scicieli, a tak ze

1.Prognoza wydatkow na mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Gdyni w latach 2012 —
2016 w zakresie kosztow biezacej eksploatacji oraz kosztow remontu i kosztéw
modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, wydatki inwestycyjne, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi ,ktorych
Gmina jest jednym z wiascicieli

Nazwa wydatku 2012 2013 2014 2015 2016
Koszty biezacej

eksploatacji lokali i 11.750.000 | 11.550.000 | 11.400.000 | 11.200.000 | 11.000.000
budynkéw mieszkalnych

Koszty remontu i kOS,ZtY_ 2.600.000 2.650.000 3.100.000 | 3.300.000 3.500.000
modernizacji budynkoéw i




Nazwa wydatku 2012 2013 2014 2015 2016

lokali mieszkalnych

Wydatki inwestycyjne 250.000 180.000 150.000 120.000 220.000

Razem wydatki: 14.600.000 | 14.380.000 | 14.650.000 | 14 620.000 | 14.720.000

Koszty zarzadu

nieruchomos$ciami 8.030.000 7.825.000 7.605.000 7.380.000 7.155.000

wspolnymi w tym:

-koszty eksploatacii i 3.742.000 | 3.645.000 | 3.545.000 | 3.440.000 | 3.335.000

wynagrodzenia zarzadcy

- fundusz remontowy 4.288.000 4.180.000 4.060.000 | 3.940.000 3.820.000
2. Prognoza innych wydatkéw na mieszkaniowy zaséb Gminy w latach 2012-2016

Nazwa wydatku 2012 2013 2014 2015 2016

Koszty utrzymania terenu | 4 g5 000 | 1.900.000 | 2.100.000 | 2.250.000 | 2.400.000

wokét budynkow

Rozdziat VI

Opis innych dziata n majacych na celu popraw e wykorzystania i racjonalizacj

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Niezbedny zakres zamian lokali mieszkalnych zwi

§23

budynkow i lokali oraz planowana sprzeda

e

azanych z remontami
Z lokali

Na lokale zamienne przeznacza sie rowniez lokale pozyskane w wyniku
naturalnego ruchu ludnosci, w tym lokale zwolnione przez najemcow, ktérzy zdali
Gminie Miasta Gdyni dotychczasowy lokal mieszkalny i otrzymali w zamian inny
lokal mieszkalny.

Na lokale zamienne przeznaczane sg i bedg lokale mieszkalne, ktérych:
1) stan techniczny pozwala na ich wiasciwe wykorzystanie,

2) zostaly wyremontowane przez Gmine Miasta Gdyni lub przez przysziego
najemce.

Lokale mieszkalne potozone na terenach placowek oswiatowych bedg
likwidowane i przeznaczane na wniosek dyrektora na potrzeby wiasne tych
placowek.

Na czas prowadzenia remontu lokali mieszkalnych najmowanych bedzie istniata
mozliwos¢ przekwaterowania — zamiany lokalu do mieszkan kryzysowych.

Gmina nie planuje zwiekszenia liczby mieszkan kryzysowych ze wzgledu na fakt,
ze obecna liczba mieszkan kryzysowych zapewnia w 100% potrzeby.



. Lokale zamienne bedg =zapewnione dla najemcow lokali mieszkalnych
w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na ich zly stan techniczny,
nieoptacalny remont lub kolidujgcych z zamierzeniami inwestycyjnymi.

. Planuje sie kontynuacje sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow tych
lokali, ktorzy nie posiadajg zadtuzenia wobec Gminy Miasta Gdynia.

. Realizowany bedzie proces wycofywania udziatu Gminy Miasta Gdyni z
budynkoéw wspolnot mieszkaniowych , w szczegolnosci w przypadkach, gdy w
budynkach pozostang pojedyncze lokale mieszkalne bedace jej wkasnoscia.
Gmina Miasta Gdyni skorzysta dla osiggniecia tego celu miedzy innymi z
uprawnien wynikajgcych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego tj. z prawa
zlozenia najemcy oferty nabycia lokalu i z prawa wypowiedzenia umowy hajmu w
przypadku nie przyjecia oferty z zastrzezeniem ,ze zapewni najemcy inny lokal
zamienny. Uzyskane w tym trybie lokale bedg sprzedawane w drodze przetargu.

824
Inne dziatania

. Lokale potozone w suterenach i inne pomieszczenia nieodpowiadajgce wymogom
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
z przeznaczeniem na staly pobyt ludzi przekwalifikuje sie, w zaleznosci od
potrzeb na lokale uzytkowe, gospodarcze lub pomieszczenia tymczasowe.

. Zaklada sie kontynuowanie dziatan zmierzajacych do stopniowego likwidowania
niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez wigczenie ich do pierwotniej
struktury lokalu lub zbywanie.

. Gmina Miasta Gdynia udziela i planuje w kolejnych latach 2012-2016 udziela¢
dotacji celowych na dofinansowanie prac konserwatorskich, restauratorskich lub
robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, ktory jest
wlasnoscia Gminy, a takze zabytkdw nie stanowigcych wylgcznej wiasnosci
Gminy.

§ 25
Przekazanie wspoélnotom mieszkaniowym cz  esci terendw zewn etrznych

Wskazuje sie potrzebe podijecia dziatan w zakresie przekazywania wspolnotom
mieszkaniowym terenéw przylegtych, w celu porzadkowania stanu formalno-
prawnego w zakresie korzystania przez wiascicieli nieruchomosci z terendéw
Gminy Miasta Gdyni, a w szczegolnosci podziatu kompetencjami i obowigzkow
dotyczacych zagospodarowania tych terendw, utrzymania ich stanu
technicznego i estetycznego oraz sanitarnego.

Zaktada sie:

1) wigczenie wspodlnot mieszkaniowych w proces nalezytego utrzymania stanu
technicznego i estetycznego terendw zewnetrznych;

2) ustanawiania niezbednych stuzebnosci, sprzedaz gruntéw warunkujgce
prawidtowe funkcjonowanie ze sobg nieruchomosci;



3) zawieranie umoéw dzierzawy terenu, w tym pod miejsca gromadzenia
odpaddéw dla whascicieli i zarzgdcow nieruchomosci, o ile nieruchomosci
te nie spetniajg wymogow dziatki budowlanej.

§ 26
Pomieszczenia tymczasowe

Gmina Miasta Gdyni tworzy zasdb pomieszczen tymczasowych  ktére
przeznacza na wynajem.

Umowe hajmu tymczasowego pomieszczenia zawiera sie na czas oznaczony,
nie krétszy niz miesigc i nie dluzszy niz 6 miesiecy.

Zaktada sie zapewnienie pomieszczen tymczasowych dla realizacji
prawomocnych wyrokow sgadu o eksmisje bez prawa do lokalu socjalnego lub
zamiennego.

Tymczasowe pomieszczenie powinno posiadac:

1) dostep do zrédta zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te urzadzenia
znajdowaly sie poza budynkiem;

2) oswietlenie naturalne i elektryczne;

3) mozliwos¢ ogrzewania;

4) niezawilgocone przegrody budowlane;

5) mozliwos¢ zainstalowania urzgdzenia do gotowania positkow;
6) co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobe.

Zasobem pomieszczen tymczasowych Gminy, stanowigcym wiasno$¢ lub
bedacym w dyspozycji Gminy Miasta Gdyni bedg zarzadza¢ dwie Administracje
Budynkow Komunalnych Nr 3 i Nr 4.



