Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XX/380/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 23naja 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania przestrzennego rejonu
Obwodowej Potnocnej i zachodniego odcinka Drogi Creronej w Gdyni.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego rejonu Obwodowej Potnocnej i
zachodniego odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni zostgtozony, z prognog oddziatywania na
srodowisko, do publicznego waglu dwukrotnie.

Do projektu planu miejscowego wytdonego po raz pierwszy w dniach od 30 grudnia 2011 do
31 stycznia 2012 rztozonych zostato w ustawowym terminie (tj. do dniald#go 2012 r.)dcznie
16 uwag, przy czym trzy z uwag uzupeiniono oddzielnpismem. Prezydent Miasta Gdyni
zargdzeniem nr 5570/12/V1I/U z dnia 6 marca 2012 r. edgyt uwagi dotyczce projektu planu, 4
uwzgkdnit w catcci, 10 uwzgednit w czsci, 2 nie uwzgidnit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarcavapizestrzennego rejonu Obwodowej

Poinocnej i zachodniego odcinka Drogi Czerwonejdyi®, ktore wniosty nagpujace osoby:

1. Joanna Szmit-Macidtowska, Jacek Macidtowsk+ data wptywu 13.01.12 r.

2. Dorota Chrzczonowicz, Stawomir Chrzczonowicz data wptywu 13.01.12 r.

3. Port Consultants sp.j. (dwa pisma)- data wptywu 19.01.12 r. i 14.02.12 r.

4. JUSTITIA” s.c. Kancelaria Radcéw Prawnych w imieniu Pawla Slezinskiego (dwa pisma)-

data wptywu 20.01.12r. i 9.02.12 .

Andrzej Dmochowski Euro-Car Sp. z 0.0. (dwa pisma} data wptywu 1.02.12r.i 7.02.12 .

Krystyna Marmutowska, Bogdan Gtodowski, Krystyna Glodowska, Tomasz Gtodowski,

Katarzyna Gtodowska — data wptywu 10.02.12 r.

7. Krzysztof Czerwinski — data wptywu 13.02.12r.

8. ,MEBUS” s.c. — data wplywu 14.02.12 r.

9. Kancelaria Radcy Prawnego Grzegorza Fedorczuka w imaniu 1zby Gospodarczej Reklamy
Zewnetrznej w Warszawie — data wptywu 14.02.12 r.

10. Edmund Potrykus — data wptywu 14.02.12 r.

11. Witek Service Audi — Volkswagen — Toyota Witold Cazkowski — data wptywu 14.02.12 r.

12. Maciej Charynek — data wptywu 14.02.12 r.

o g

odrzuca si w czsci nieuwzgednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnigcia uzasadnia s¢ nastepujaco:

1. Joanna Szmit-Macidtowska, Jacek Macidtowski ztozyli uwags dotycaca przeznaczenia
dziatek nr 265/12 oraz 214/13, w ktérej watimastpujace zastrzezenia:
nie zgadzaj sie na przeprowadzenie przez dziatki, ktorychvgascicielami planowanej drogi
wraz ze stref ochronn i urzadzeniami towarzysgcymi, z uwagi na drastyczne naruszenie praw
wiasnaci, gwarantowanych i chronionych KonstytycRP. Uchwalenie planu miejscowego
spowoduje utragt wartcgsci przedmiotowych dzialek. Droga powinna przebtegabok, nie
naruszac granic dziatek, po dziatkach stangeych prawdopodobnie wlas§toSkarbu Pastwa
lub miasta Gdynia, co nie naruszatoby praw prywettnytascicieli nieruchomeci. Przedmiotowe
dziatki nabyte zostaly w 2010 r. w celu prowadzed&atalngci gospodarczej, z ndlg o
stabilizacji i rozwoju na wlasnej nieruchoseo Planowane dokonanie szeregu inwestycji
spotkato st z odpowiedzi odmownr, co powanie komplikuje dalszy rozwoj dziatalga. Czs¢
dziatki 265/12 jest wynajmowana, w zku z czym jej utrata spowoduje utratddia dochodow
dla wielu pracownikéw i ich rodzin.

Prezydent uwzgbnit uwag; w czsci wprowadzajc do projektu planu pozsze zmiany:
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Wprowadzono zapis do projektu planu o dopuszczeda,czasu zagospodarowania zgodnie z
docelowym przeznaczeniem, tymczasowego sposobu spadarowania terenu i istrdeych
obiektow z dopuszczeniem ich przebudowy, lecz bedimosci ich rozbudowy lub nadbudowy, oraz
dojazdu w sposo6b dotychczasowy — w uzgodnieniuzdes drogi.

Nieuwzgkdnienieczes$ci uwagi uzasadniaegnastpujaco:

Rezerwa terenu pod przyszly docelowy uktad komuwykey jest niezbdna. Droga Czerwona siyt

ma usprawnieniu ruchu komunikacyjnego w poétnocnegsa miasta a Obwodnica Potnocna
Aglomeracji Trojmiejskiej przeprowadzeniu intensyago ruchu tranzytowego zwilaszcza w okresie
letnim z potudnia Polski w kierunku Pétwyspu Hebsld. Przebieg Obwodnicy Poinocnej i Drogi
Czerwonej planowany byt juwe wczéniejszych opracowaniach planistycznych. Ustalen@,do
przebiegu w/w drég zostaly zapisane w Miejscowymanf@ szczegétowym zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy portowo-przemystowej w @dychwalonym uchwat nr V/91/94 Rady
Miasta Gdyni z dnia 30 listopada 1994 r., gdziedar&€zerwona zostata oznaczona symbolem 03 GP
2/2 i obejmowata dziatki skladagjych uwag. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdyni (uchwata Nr V/94/94yRddasta Gdyni z dnia 30 listopada 1994 r.)
przeznaczata przedmiotowe dziatki pod uklad komaacyfny. Przebieg drogi jest zgodny z
obowiazujacym ,Studium uwarunkowfai kierunkdw zagospodarowania miasta Gdynia” uclowgin
uchwah nr XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lute®008 r. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,Usialstudium g wiazace dla organéw gminy
przy sporzdzaniu planéw miejscowych”.

2. Dorota Chrzczonowicz, Stawomir Chrzczonowiczztozyli uwage odnagnie dziatki nr 272/12, w
ktorej wnigli nastpujace zastrzeenia i postulaty, wnogz o jego zmiae
nie zgadzaj sic na przeprowadzenie przez dzigtktorej s wiascicielami planowanej drogi wraz
ze stred ochronm i urzadzeniami towarzysgymi, z uwagi na drastyczne naruszenie praw
wiasnaci, gwarantowanych i chronionych KonstytycRP. Uchwalenie planu miejscowego
spowoduje utratwartasci przedmiotowej dziatki. Droga powinna przebiégédok, nie naruszag
granic dziatki, po dziatkach stanaeych prawdopodobnie wtas§ioSkarbu Pastwa lub miasta
Gdynia, co nie naruszatoby praw prywatnych seieieli nieruchoméci. Przedmiotowa dziatka
nabyta zostata w 2008 r. w celu prowadzenia dziatal gospodarczej, z ndlg o stabilizacji i
rozwoju na witasnej nieruchorm. Planowane dokonanie szeregu inwestycji spotlsigoz
odpowiedza odmowry, co powanie komplikuje dalszy rozwoj dziataléd. Czs¢ dziatki jest
wynajmowana, w zwazku z czym jej utrata spowoduje utratrédta dochodow dla wielu
pracownikdw i ich rodzin. Dziatka zostata nabytaoparciu o kredyt bankowy i jakiekolwiek
zmiany jej przeznaczenia mpgpowodowa pogorszenie warunkow kredytowania lulzea jego
wypowiedzenie, za co w cdla odpowiedzialné ponios projektanci drogi.

Prezydent uwzghdnit uwag: w czsci wprowadzaic do projektu planu pomze zmiany:
Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 1.

Nieuwzgkdnienieczsci uwagi uzasadniagnastpujaco:

Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 1 oraz w uzupetnieniu:

budowa Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji Tréjmiejgki®ymusi zmiarR organizacji ruchu na
przedmiotowym terenie. W zwiku z tym zostata zaprojektowana droga 42 KD-D kt@ra lzdzie
stanow¢ dojazd do terenéw od 06 U,P,KS do 08 U,P,KS. Rreetbwa droga obejmie cé&edziatki
272/12.

3. Port Consultants sp.j.ztozyta uwag, w ktérej wniosta o zmiapprojektu planu w zakresie:

1) przebiegu ulicy 40 KD-L 1/2 na wysos@ dziatek 448 i 449/6 karty terenu 09 zachaeuich
dotychczasowe przeznaczenie, uzasagiiiaj
projekt przebiegu ulicy 40 KD-L 1/2 narusza dobsaluiste wiéciciela nieruchomgxi dziatki 448
oraz whadajcego nieruchomieia — dziatka nr 449/6 poprzez zeie 2/3 powierzchni obu dziatek
na w/w projekt. Uniemdiwia realizacg daleko posumitych poczyna inwestycyjnych firmy w
postaci hali magazynowo-produkcyjnej. Budowy dhiygaygotowywanej i zgodnej ze Studium
Zagospodarowania Przestrzennego Gdyni stagoywi zahcznik nr 2 do uchwaty nr XVI11/400/08
Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., gueie uzgodnionych z Wydzialem




2)

3)

Architektoniczno-Budowlanym i Wydziatem Polityki Gpodarczej i Nieruchondoi w grudniu
2011 r. Przedstawiony projekt ma charakter wizjskiefjest bardzo kosztowny w realizacji. Jego
wdrozenie nie kdzie maliwe przez wiele lat ze wzgllu na znaczne ograniczenia betll
paistwa i gminy Gdynia. Blokuje jednoczee inwestycje i nata na duae straty prywatnych
inwestorow. Wobec powgzego zasugerowano, aby przedstawiony projekt pezghromniejsg
forme, miedzy innymi poprzez wicznie wezta Drogi Czerwonej z ul. Pugk(wyjatkowo
rozbudowane zjazdy wokot zbiornika wod spiulayich EC) w jeden wzet z Obwodnig
Pétnocra. Dwupoziomowy projekt tego ¢zta pozwala na takie rozw#@anie, aby poziom zerowy
byt pod Drog Czerwon tacznikiem z ul. Puck Rozwhzanie to zapobiegnie zniszczeniu
inwestycji wykonanej m.in. zé&rodkow budetu miasta Gdyni w postaci kanatu odwadtiepo
oraz ulicy dojazdowej wraz z wyjazdami na posegjiatki nr 448, 449/6, 450/2, 450/3;
zachowania wskanika zagospodarowania karty terenu 09 wedlug dazasowych ustatetj. 09
U,P, uzasadniag:

zachowanie wskaiika zagospodarowania karty terenu 09 — P — teobigktow produkcyjnych,
skladow i magazyndéw zgodnie z dotychczasowym prezgniem oraz Studium
Zagospodarowania Przestrzennego Gdyni cytowanyrktwAg 1. Radykalne zmiany wskiaika,
poprzez usugcie symbolu P, generyjstraty inwestorow przedmiotowych nieruchdioa
jednoczénie skrélaja realne wpltywy z tytutu podatkow do hietu miasta;

zachowania linii zabudowy na karcie terenu 01 i W@dlug obowizujacych przepiséw
budowlanych, uzasadnia;j:

linie zabudowy na dziatkach karty terenu 01 i 0%wi by¢ zgodne z obowrzujacym prawem
budowlanym a nie z rysunkiem planu, ktory nie uwdgla najnowszych inwestycji gminnych w
postaci rowu — kanatu odwadnjeggo wybudowanego w 2011 r. Kanat ten odsuwa objgdnie
przyszte budynki od obszaru drogowego o dodatkowee&Ow stwarzag naturallm dodatkovy
przestrza.

Nasuwa si whiosek,ze przedmiotowy projekt planu zostat wykonany bektaldnego rozeznania
terenu i uwzgidnienia nowych inwestycji wykonanych przez miastty@a.

W uzupetnieniu uwagiPort Consultants sp.|. ztozyta nasgpujace postulaty i zastrzenia oraz
zarzucita:

4)

5)

niezgodné¢ przedmiotowego projektu planu za Studium uwarurdéowi kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni w zakresebjgu ulic 40 KD-L 1/2 i Z 1/2
(Potasowa). Studium wskazuje gatenie projektowanego zjazdu z Drogi CzerwonejinRucky,

na wysokdci ul. Potasowej — Z 1/2. Caly teren pmdoy midzy ul. Potasow a Puclf i
projektowam Droga Czerwora posiada funkg jako tereny przemystowo-ustugowe (w tym
dziatka 448 i 449/6). Z kolei projekt planu miejs@po wprowadza radykalne zmiany poprzez
utworzenie nowej drogi 40 KD-L 1/2 o charakterzkalmym. Drogi, ktéra poprzez rozbudowane
skrzyzowanie kosztem dzialek 448 i 449/6 mazy sic ze zjazdem z Drogi Czerwonej. Projekt
ten pozostawia ul. Potasewbedaca drog dojazdows do osiedla domoéw jednorodzinnych bez
modernizacji wskazygg jednoczénie kierunek rozwoju komunikacyjnego poprzez bueaiicy

40 KD-L 1/2. Ze wzgidu na przebieg przez tereny wymdwania gleb organicznych, wysokiego
poziomu wéd gruntowych jak réwrrieatkowity brak zainteresowania przetdniem drogi przez
Gmirg Kosakowo, projekt wydaje giby¢ skazany na niepowodzenie. Zwrdcita uwage
Studium jest kierunkowskazem rowaidla prywatnych inwestorow, w zgdku z czym znacge
zmiany projektu planu wzgtlem Studium powinny ldy przekazane do ogétu wiadokeo z
wyprzedzeniem czasowym, aby inwestor nie byt zaskaky w momencie realizacji
przeds¢wziecia,

brak spéjnéci i powigzah kierunkéw rozwoju systemdéw komunikacyjnych peday
przedmiotowym planem a Studium uwarunké@w&ierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kosakowo. Gmina Kosakowo jedynie rezerwujeerg pod projektowan Obwodnie
Pdinocra, Aglomeraciji Trojmiejskiej. Nie planuje natomiastdowy zadnych nowych odcinkéw
drdg, co oznaczae projektowana ulica 40 KD-L 1/2¢8izie drog bez przejazdu i obstugiwa
bedzie jedynie kilka nieruchondoi przemystowych zlokalizowanych na terenie Gdyheren,
przez ktéry ma przebiegav/w droga w obgbie Gminy Kosakowo traktowany jest jako rezerwa
dla ewentualnych obiektéw sktadowo-gospodarczydastrzeeniem,ze ,wykorzystanie terenu



wymaga spetnienia ostrych warunkéw ochramgdowiska ze wzgdu na wystpowanie gleb
organicznych oraz wysoki poziom wod gruntowych”. Mg ten sprawia, zi brak jest
jakiegokolwiek zainteresowania poaszymi terenami ze strony inwestorow. To samo tysizy
terendw oznaczonych w przedmiotowym projekcie plgko 01 U,P,KS i 04 U,P,KS. Pomimo
stosowania nowych technologii w budownictwie, intyeg na takim terenie z zaenia staje si
nierentowna;

6) zachowanie powierzchni i przeznaczenia dziatek4® 4449/6, KM 7 obgb Pogoérze zgodnie z
decyzp o warunkach zabudowy RAA-1-5559/7331/198/2005/82248/EM z dnia 29.11.2005 r.
oraz decyzj RAA.6730.15.2012.ES-502/dz.448 z dnia 20.01.201przenoszcej decyzg o
warunkach zabudowy na rzecz Port Consulting sggdgie z w/w decyajrozpoczto w grudniu
ub. r. prace zwizane z zaprojektowaniem hali produkcyjno-magazynopaprzez wydanie
Zlecenia do pracowni projektowej HAGO Architekci. 8hwili obecnej prace teasia ukaczeniu
i wymagaj uzyskania stosownych uzgodnieledym mozliwa na przedmiotowych dziatkach i
zgodry z decyzj o warunkach zabudowy lokalizachali magazynowej z e%cia socjalno-
biurowa przedstawiono na zgzniku. Zapewnia ona optymaln powierzchng placu
manewrowego dla samochoddwezzdrowych i miejsc postojowych. Nie narusza istiie]
infrastruktury podziemnej i naziemnej. Zwlaszczabugowanego w zesziym roku kanalu
odwadniagcego. Zrealizowanie przedmiotowego zamierzenia styayjnego umgliwi
stworzenie dobrych warunkéw pracy podczas realizapw gospodarczych, jakich podejmuje
sie firma Port Consultants sp.j. Jako zngyz partner gospodarczy dla portow Gdyni i Gsla
oraz wielu przedsbiorstw stoczniowych i morskich w zakresie przemézsnia i transportu sztuk
cigzkich dokonata m.in. transportu @kn podwodnego typu Kobben na zlecenie Akademii
Marynarki Wojennej. Uradzenia i sprat wykorzystywane do tego typu zadsy niepowtarzalne
na rynku krajowym i wymaga odpowiedniego przechowamis oraz konserwacji w miejscu, ktore
zapewni szybkie i sprawne dostarczenie ich do miedawcéw portowo-stoczniowych. g8t
wybér dziatek 448 i 449/6 oraz realizacja inwestycjpostaci hali, ktéra powinna bygotowa w
lipcu br. j&li zachowane zostanobecne warunki zabudowy. Skilaglay uwag wskazat punkty
kolizyjne inwestora prywatnego z projektem planazosposoby ich rozazania, ktére dla strony
przedkitadajcej projekt w chwili obecnejasbezkosztowne, natomiast pozostawienie planu w
dotychczasowym zakresiedrie bardzo kosztowne dla inwestora i $glaiela gruntu:

- pofaczenie zjazdu z Drogi Czerwonej do ul. Puckiej ngsakdci ul. Potasowej zgodnie ze
Studium,

— zastosowanie gzia typu poétkoniczyna na terenie bezkolizyjnympipnizej planowanej ulicy
40 KD-L 1/2,

— skrécenie zjazdu z Drogi Czerwonej na ul. Rupiprzez teren obecnego zasobnika wodnego,
ktory wg EC Gdynia za 2 lata straci swoje technalzge znaczenie,

- zastosowanie gzia typu karo jako gtébwnego pmizenia z ul. Puck pomijagc marginalny
charakter planowanej drogi 40 KD-L 1/2.

Prezydent uwzgbnit uwag; w czsci wprowadzajc do projektu planu pozsze zmiany:

Ad 1) Utrzymano szeroko ulicy 40 KD-L 1/2 w liniach rozgraniczagych do szerokiwi obecnego
wydzielenia. Teren 17 ZP, na ktorym przewidywanst jgdw melioracyjny wgczono do linii
rozgraniczagcych ulicy 40 KD-L 1/2. Wprowadzono zapis o lokalk@ rowu w liniach
rozgraniczajcych ulicy.

Ad 2) Teren 09 przeznaczono pod U,P,KS — zabudast@gawa, tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazyndéw, tereny ddzer transportu samochodowego. Zmieniono wskie
zabudowy w dostosowaniu do terendwsiednich 01 i 04. Analogicznie zweryfikowano
oznaczenie terenu 01 oraz 02.

Ad 3) Zmniejszono odlegkd nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgramagcych ulicy 40
KD-L 1/2 do 5,0 m, co biac pod uwag przesurngcie linii rozgraniczajcej — zgodnie z
rozstrzygnéciem w ad 1. znacznie poprawi pizvosci zagospodarowania przedmiotowego
terenu.

Ad 6) Zgodnie z rozstrzygetiami jak w ad 1,2,3) projekt planu uwgzdhia wskaniki i parametry
okreslone w decyzji o warunkach zabudowy.

Nieuwzgkdnienieczes$ci uwagi uzasadniaegnastpujaco:
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Ad 1) Na skrzyowaniu ul. 40 KD-L 1/2 z ul. Puakniezlzdne jest podecie naranika dziatki nr 448,
celem umaliwienia poprowadzenigciezki rowerowej i chodnika wzdiu ul. Puckiej oraz
zapewnienia widoczrigi na skrzyowaniu.

Ad 4) Projekt planu jest zgodny ze Studium uwaruvdo i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 Radiadth Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r.).
Studium wskazuje kierunki przebiegbw poszczegdéinydg. Zadaniem planéw jest ich
uszczegotowienie. Zgodnie ze Studium na obszarechtorych sporglzane g plany miejscowe
— zastgi polityk przestrzennych, obszaréw chronionyeldZprzewaajacych form uytkowania
terenu lub funkcji — maog ulec korektom po szczegdlowym rozpoznaniu uwaruko Nie
stanowi to 0 sprzeczici z regulacjami okrdonymi w Studium, o ile nieagsnaruszane zasady
rozwiazan uktadow liniowych, logika niezfsinych rezerw terenowych oraz generalna struktura
stref wanych w midcie.

Zasadne jest poprowadzenie drogi 40 KD-L 1/2, zavgkstaniem fragmentu zrealizowanef ju
drogi, przez srodek” terenéw ustugowo-przemystowych, aby zapéwoh wiaciwa obstug
komunikacyjn.

Ad 5) W Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego griiogakowo
teren bezpgednio gsiadupcy z terenem 01 U,P i 04 U,P,KS oznaczony jest syenb 29 —
traktowany jest on jako rezerwa dla ewentualnydeldbw sktadowo-gospodarczych, wedhie
dla produkciji. Docelowo konieczneedzie skomunikowanie tego terenu z #w@oscia
wykorzystania drogi 40 KD-L 1/2.

Gmina Kosakowo na etapie uzgadniania i opiniowastizymata projekt planu do zaopiniowania
nie wnoszc uwag do jego teei, co zgodnie z art. 25 ust. 2 uk@ase za réwnoznaczne z
zaopiniowaniem projektu.

4. ,JUSTITIA” s.c. Kancelaria Radcow Prawnych w imieniu Pawta Slezinskiegoztozyta uwag,
w ktorej wniosta nagpujace zastrzezenia i postulaty:

1) uktad komunikacyjny obszaru @bggo planem ma kyobstugiwany przez ul. Morgk(ulica
giéwna), ul. Hutnicza, tzw. OPAT oraz Dro@zerwon, tj. przez trzy drogi gtébwne, a ponadto,
ze ul. Pucka nie zostata sklasyfikowana jako ulidavga wedle poriszych norm:

a) droga lub ulica zbiorcza (SKJZO05) jest ogolnodpsi drogy przeznaczom dla wszystkich
uzytkownikéw drdg i charakteryzujeestym, ze:
- ma jeda dwupasmow jezdnk dwukierunkowvs,
- ma zapewnione pgtzenia z drogami publicznymi na sk#oyvaniach,
- krzyzuje sk z innymi rodzajami tras komunikacyjnych w jednyozjpmie.
Droga lub ulica zbiorcza me by drogs wojewddzly, powiatova lub wyjatkowo gminr,
zapewnia ona petzenia:
- regionalnych é&rodkéw gospodarczych z siedzibami gmin, powiatow,
- miast z miejscowdtiami o znaczeniu przemystowo-gospodarczym w ramegionu,
- miast w strefach przygranicznych z lokalnymi péemmi granicznymi;
b) droga lub ulica gtébwna (SKJZ04) jest ogdlnodpst drogy przeznaczom dla wszystkich
uzytkownikéw drdg i charakteryzujeestym, ze:
-ma jeda dwupasmow jezdnt dwukierunkows lub wyjatkowo dwie jezdnie
jednokierunkowe,
- ma zapewnione pgdzenia z drogami publicznymi na skepyvaniach lub wyjtkowo w
weztach,
- krzyzuje sk z innymi rodzajami tras komunikacyjnych w jednymzipmie lub w rénych
poziomach.
Droga lub ulica gtéwna nie by drogy wojewddzl, powiatow a w wyjatkowych przypadkach
krajowa, zapewnia ona:
- pozostatle pakzenia miast o istotnym znaczeniu administracyjospgdarczym oraz
osrodkow turystycznych,
- polaczenia mgdzynarodowe o0 znaczeniu regionalnym,
- inne pohczenia uzasadnione potrzebami.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przasteyo nie przewiduje, aby ul. Pucka
miata byt w przyszigci drog lub ulica gtéwna, tj. drogy dwujezdniovd z dwoma pasami ruchu.



Nie istnieje zatem jakakolwiek mlovos¢ ani potrzeba, by klasyfikowaul. Puclk jako
dwujezdniows ulice dwukierunkow, a tym samym ustanawiaieprzekraczaklinie zabudowy
w odlegtaci 12 metrow od granicy dziatki 236/11.

Nie ulega witpliwosci, ze obstuga komunikacyjne tej @zi miasta odbywé sig bedzie za
pomoa wymienionych powyej ulic gtdbwnych, komunikacja za pompal. Puckiej dotyczy
wytacznie dzielnic pétnocnych miasta — Chyloni, Cisowsjz Pogorza, w zwiku z czym nie
ma potrzeby planowania jej jako dwujezdniowej drdgiukierunkowej, w szczegoliad, ze w
projekcie planu nie znajdujemy jakiegokolwiek uzsania co do potrzeby planowania ulicy
takiej klasy;

2) Whniosta o przesuncie linii zabudowy w kierunku ul. Puckiej w ten s, by linia ta byla
oddalona od granicy jego dziatki o 5 metrow. W pkaje planu ustalono ligizabudowy w
odlegtaici 12 metréw od ul. Puckiej, co powoduje niemal caly budynek wnioskigego, a take
wszystkie inne budynki polone na terenie oltym kart terenu 08, polmne @ poza ling
zabudowy, co uzrtanaley za niecelowe i narusz@e w istocie prawo wiasio osoby
wnioskupcej. Linia zabudowy zostata zaprojektowana t&kwyklucza ona w istocie zachowanie
funkcji adaptacyjnej wynikagej z zapisow planu. Co wiej, w swietle braku konieczrigi
poszerzenia ul. Puckiej do dwdch jezdni dwupasmbwpozwala stwierdzj ze linia zabudowy
ustalona na 5 metrow od ul. Puckiej jest optymailr@ozwoli na dalsze zagospodarowanie
przedmiotowej dziatki zgodnie z pozostatymi ustéen projektu planu, bez obaw o ewentuaaln
konieczné¢ wyprowadzenia gi z nieruchoméci z uwagi na maiwos$é wszczcia procedury
wywlaszczenioweyj;

3) Zapis projektu planu dotyaey braku maliwosci legalizacji obiektu (pkt 5 lit. f) dla karty tenu
o0 numerach 06-08, ktory nie spelnia wymogow zavedwty planie, niewtpliwie w sposob
bezprawny rénicuja sytuacg podmiotéw, ktére posiadawazne pozwolenia i uzgodnienia oraz
ktére takowych dokumentow nie posiagdaiv szczegoln€i, ze zapisy planu w sposob wyrg
wskazuj, ze mazliwa jest tu funkcja adaptacyjna istniegj zabudowy jednorodzinnej.

Zapisy planu, jeeli juz maj réznicowa sytuacg prawry i faktyczra podmiotow, ktorych
dotycz, mog to czynt wytacznie w zakresie ustalgktorych plan mée dotyczy — w niniejszej
sprawie ustalenia te nie mpdotyczy¢ wylaczenia danemu podmiotowi ravosci skorzystania
Z jego uprawnig przyznanych mu przez przepisy rangi ustawowejzezeagolnéci, ze jak wyzej
wskazano zabudowajustniepca jest zgodna z planem.

Trybunat Konstytucyjny w jednym z orzedzednosacych sé do problematyki konstytucyjnej
ochrony prawa wlasioi wskazal, ze ,wszelkie ograniczenia whasfw, ustanowione w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennegasz by¢ zgodne z normami
konstytucyjnymi wyznaczagymi granice ingerencji prawodawczej w prawo widsno
Naruszenie tego wymogu i stanowé podstaw do stwierdzenia niewaosci uchwaly rady
gminy przez organy sprawage nadzér nad samadem terytorialnym” (wyrok TK z dnia 7
lutego 2001 r., K 27/00, OTK 2000, nr 2, poz. 29).

Majac powyzsze na uwadze, wniosta o przesaig linii zabudowy ustalonej w projekcie planu
wzdtuz dziatki 263/11 w strog ul. Puckiej i wyznaczenie jej w odlegtn 5 metrow od granicy
tejze dziatki oraz o dopuszczenie przez zapisy planulimosci legalizacji istniejcej juz
zabudowy.

W uzupetnieniu uwagi,JUSTITIA” s.c. Kancelaria Radcéw Prawnych w imieniu Pawta
Slezinskiego ztozyta pismo, w ktérym podtrzymata uwagi zawarte inge z dnia 18.01.2012 r. oraz
wniosta, co nagpuje:

4) dla dziatki 236/11 przy ul. Puckiej 135 nie zachiqutztrzeba wyznaczania nieprzekraczalnej linii
zabudowy w tak znacznej odlegbd od ul. Puckiej. Z uwagiziprojekt planu zaktada rozbudew
w/w drogi, wskazé nalezy, ze pas drogowy objy karta terenu 36 KD-Z 1/2 (2/2) obejmuje
catas¢ terenu przeznaczonego pod omawieszbudove. Wyznaczenie linii rozgraniczgjych od
strony ul. Puckiej w tak znacznej odleglib od drogi stanowi bedzie nievatpliwie
nieuzasadnione naruszenie prawa wiasnetasciciela dziatki 236/11, a w konsekwencje
bedzie istniata podstawa do zakwestionowania zapgi@mu w obecnym ksztalcie. Reasunuuj
ustanowienie linii rozgraniczajej w odlegtéci 4 do 5 metréw od linii podziatu obszaréw



objetych kartami 08 oraz 36 KD-Zghzie zupetnie wystarczgje dla zapewnienia prawidtowej
obstugi nieruchomiei znajduacych se przy tej czsci ul. Puckiej.

Prezydent uwzghdnit uwag: w czsci wprowadzaic do projektu planu pomze zmiany:

Ad 2,4) Zmniejszono na terenie 08 U,P,KS odlégtaieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajcych ulicy do 5,0 m.

Ad 3) Z tekstu projektu planu usgto z kart terendow zapis dotygz legalizacji samowoli
budowlanej: ,Dopuszczenie powsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwole i uzgodni@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej,zgodia z zapisami
planu mana uznéa jedynie zabudowspeltniajca okreslone w planie wskaniki i parametry”.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 1) Uzasadnione jest planowanie ul. Puckiej dmweljako drogi dwujezdniowej. Droga 36-37 KD-
Z 1/2 (2/2) zgodnie z wykazem drog publicznych jedita publiczra o kategorii drogi
powiatowej. Zgodnie ze Studium uwarunkawiakierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdyni (uchwalonym uchvaahr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 luteg008
r.) ul. Pucka stanowi uliczbiorcz. Zgodnie z projektem planu ul. Pucka ckoea zostata jako
ulica zbiorcza o przekroju 1/2 (docelowo o przeurd|2). Potrzeba umbwienia realizacji drogi
o przekroju 2/2 wynika z planowanych funkcji teremilym rejonie miasta. Znaczenie ul. Puckiej
wzrosnie z chwil wybudowania Obwodnicy Po6tnocnej Aglomeracji Trégiskiej i Drogi
Czerwonej. Zjazd z Obwodnicy poprzez Dgdg@zerwomn mozliwy bedzie w tym rejonie miasta
wytacznie na ul. Puck Ponadto ul. Pugkodbywa st gtéwny ruch w kierunku Pogoérza Gérnego
i gminy Kosakowo (alternatywne paizenie poprzez ul. E. Kwiatkowskiego znajduje wi
znacznej odlegkei). Planowane funkcje komercyjne, ustugowo-przdowe spowoduj
nasilenie ruchu w tej e%ci miasta, co tale przemawia za zwkszeniem docelowo jej
parametrow.

Ustalony w projekcie planu przekroj ul. Puckiej 1222) wynika réwnie z kontynuacji ustale
dla ul. Puckiej przytych w miejscowym planie zagospodarowania przestrego czsci
dzielnic Pogorze i Oblie w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga i Ptk. Salika uchwalonego
Uchwah Nr 111/30/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 22.12.2010 r

Przyjeta szeroké¢ ul. Puckiej w liniach rozgraniczgjych 30,0 m jest zgodna z rozpgadtzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnianZarca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiagldrogi publiczne i ich usytuowanie.

5. Andrzej Dmochowski Euro-Car Sp. z 0.0ztozyt uwag: odngnie dziatek nr 42/9 oraz 46/10, w
ktorej wnidst o wprowadzenie do projektu planu gagicych zmian:

1) dla terenu 07:

a) intensywndci zabudowy — do 0,80;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy (od strony potudip) — na potudniowej granicy dziatek
przylegajcych do pasa drogowego planowanej ulicy lokalnak by linia zabudowy
pokrywata s¢ z linia rozgraniczajca teren 39 od terenu 07,

¢) powierzchnia zabudowy — do 0,80 powierzchni dziatkilowlanej;

d) dojazd od ulic — dodatkowo, poza wymienionymi w 8k&) karty — z ulicy KD-L na
terenie 57 przez teren 39;

2) dla terenu 39 — zamiast przeznaczenia na fragnm@agkroju ulicy lokalnej KD-L 1/2 — na
teren obstugi komunikacyjnej (drogi wewgirene, miejsca postojowe, tak z dopuszczeniem
wprowadzenia zieleni i zadrzewiigrzyulicznych) dogjpny od strony terenu 07 i do obstugi
terenu 07;

3) dla terenu 44 — ustalenie szerétigpasa drogowego na 8,0 m i zakeenie ulicy dojazdowej
KD-D 1/2 placem do zawracania, 0 szerakdak obecnie — 12,5 m i dluga (mierzonej
wzdtuz osi ulicy) 8,0 m, z tymze usytuowanego przy linii rozgranicaegj terenu 39;

4) dla terenu 57 — opisania na rysunku planu categekpoju ulicy lokalnej KD-L 1/2 (jezdni,
chodnikéw, $ciezki rowerowej) w pasie drogowym terenu 57, bez ladkalania
niektorych/wybranych elementow tego przekroju mare 39 i z zachowaniem na terenie 57
ustalé dla drogi okrélonych w karcie terenéw numer 38 — 40;



5) w 8§ 10 ust.1 pkt 4 téei planu — opisania ikzi wymaganych miejsc postojowych, dla
obiektow jak stacje obstugi pojazddw i warsztalgsdia 2 miejsca na 1 stanowisko obstugi
warsztatowej, zamiast #oia zalezna od wielkaci powierzchni aytkowej takiego obiektu.

Argumentugc swoje uwagi zaznaczyke rozwhzania projektu powodsj ograniczenia w

mozliwosciach korzystania z nieruchodm i utrudniap dalszy rozwdj firmy polegagy

zasadniczo na utracieeszi terenu na rzecz drogi i placu do zawracaniaték@arenu 44 KD-D

1/2). Obngy to poziom efektywn<i dziatalngci i uniemaliwi zdolnos¢ rozwoju.

Ponadto zapisy planu okiajace wskaniki wymaganej iléci miejsc postojowych w zataosci

od rodzaju funkcji powierzchni aytkowej mog spowodowd ograniczenie powierzchni

uzytkowej obiektu do wielkéci wynikajacej z ilasci mozliwych do urzdzenia na pomniejszonej

nieruchoméci miejsc postojowych. W przypadku obiektu jak gaobstugi pojazdow lub
warsztat to ilé¢ stanowisk obstugi warsztatowegdzie regulowa liczbe potrzebnych miejsc
postojowych. Istota tego faktu zawarta zostata weosku z dn. 18 kwietnia 2011 r. o oklemie
warunkéw zabudowy dla rozbudowy obiektu o ,pomigszia magazynowe i ze stanowiskami
dla samochod6w oczekagych napraw blacharskich lub lakierniczych”, w ktrzaznaczonoe
cyt.: ,zwiekszenie liczby stanowisk oczekiwania w budynku ézdieczaicych samochody
oczekuace wybranych napraw przed czynnikami atmosferycapyspowoduje odpowiednie
zmniejszenie liczby stanowisk oczekiwania na zgmi, wykazupc, ze nie kada dodatkowa
powierzchnia @ytkowa generuje Kkonieczéd zabezpieczenia jej kolejnym miejscem
postojowym.

W uzupetnieniu uwaghndrzej Dmochowski Euro-Car Sp. z 0.0ztozyt pismo, w ktorym wnidst, co
nastpuije:

6)

zgodnie z zalczonym w pimie planem zagospodarowania terenu powierzchnikowith
wynosi bedzie 1250 ri w parterze i 193 fna pitrze (nad cgcia biurowa). Powierzchnia
uzytkowa wyniesie dcznie 1150 rh Minimalna ilai¢ miejsc postojowych wg powierzchni
uzytkowej (zgodnie z zapisami planu) wraz z miejscatd pracownikéw i dla punktu
ustugowego powinna wyna@si43 miejsca postojowe. W przypadku zmiany zapisplanie i
uzaleznienia ilasci miejsc postojowych od k@i stanowisk obstugi warsztatowej liczba ta
wyniostaby 37 miejsc postojowych. Zakony plan zagospodarowania terenu przewiduje
powstanie 41 miejsc postojowych.

Prezydent uwzgbnit uwag; w czsci w nastpujacy sposob:
Ad 1d) Teren 57 TZ obecnie jest terenem zamtkm. Zapisy zawarte w planie dot. terenéw

zamkngitych, g tylko trescia informacyjry i nie s wiagzace po uchwaleniu planu. Przewiduje, si
ze docelowo teren 57 T4dznie z drog 39 KD-L 1/2 stanowi bedzie jedn drog: lokalm, ktora
w liniach rozgraniczagych kgdzie miata 4cznie 20,0 m szerokoi. Zatem nie ma potrzeby
wprowadzania dodatkowego zapisu dot. dojazdu nteb& TZ przez teren 39 KD-L 1/2.

Ad 3) Zmieniono przeznaczenie terenu 44 KD-D 1/2cihg pieszo-jezdny o szeroé@ w liniach

rozgraniczajcych 6,0 m, usugto plac do zawracania.

Ad 5,6) Zweryfikowano zapis dotygey wskanikéw parkingowych dla obiektéw ustug — w § 10 ust.

1 pkt 4b drugi tiret ususio stowo ,oraz”, co odpowiada intencjom projektaml — liczeniu
minimalnych wymagéa miejsc postojowych wg powierzchniytkowej lub liczby zatrudnionych
— w zalenoéci od charakteru prowadzonej dziatladoo Stanowiska dla samochodow
oczekujcych napraw mag by¢ brane pod uwagw bilansie miejsc postojowych. Minimalna
liczba miejsc postojowych obliczona zgodnie z paszymi zasadamidolzie mniejsza od liczby
zaprojektowanych miejsc postojowych dla planowan@gedsiwzigcia.

Nieuwzgkdnienieczes$ci uwagi uzasadniaghastpujaco:

Ad la) Wskanik intensywnéci zabudowy ustalony w projekcie planu jest wystagry dla

planowanego zamierzenia inwestycyjnego wykazanegatakonej uwadze dot. rozbudowy
budynku. Z analizy wynikaze po planowanej rozbudowie wgkik intensywndéci zabudowy
wynosic bedzie ok. 0,38, a ustalony maksymalny walkl& w projekcie planu wynosi 0,60.
Wobec powyszego nie ma uzasadnienia @egizania przedmiotowego wshkaka.



Ad

Ad

Ad

Ad

1b) Od strony drogi 39 KD-L 1/2 zasadne jestalgstie nieprzekraczalnej linii zabudowy w
odlegtaci przynajmniej 5,0 m od linii rozgraniczagej ulicy ze wzgldu na konieczrig
prawidtowego zorganizowania komunikacji na dzialeén. dog¢, dojazdéw do ustug/warsztatu.
Usytuowanie zabudowy przy granicy dziatki 42/9 jestwskazane ze wazglu na przebieg
gtébwnej magistrali cieplnej érednicy DN 900, DN 800, DN 400. Gdiany kanatu obowizuje
strefa wolna od zabudowy o szerékios,0 m.

1c) Wskanik powierzchni zabudowy ustalony w projekcie plajest wystarczagy dla
planowanego zamierzenia inwestycyjnego wykazanegatakonej uwadze dot. rozbudowy
budynku. Z analizy wynikaze po planowanej rozbudowie wgkiék powierzchni zabudowy
wynoskié bedzie ok. 0,32, a ustalony maksymalny wskik w projekcie planu wynosi 0,40.

Na calym obszarze afiym projektem planu nie przewidujegszabudowy o tak wysokich
parametrach jak wnioskowane w uwadze (wsKa zabudowy do 0,80). Proponowane
parametry zabudowy znacznie odbiegalyby od domaesmj w projekcie planu zabudowy
sasiedniej.

Wobec powyszego nie ma uzasadnienia @gizania przedmiotowego wshkaka.

2) Droga 39 KD-L 1/2 zostata ustalona jako lolaal Projekt planu nie me przeznaczy
przedmiotowego terenu — dziatki nr 41/9 na tererst komunikacyjnej (np. miejsca
postojowe, zielg, drogi wewrtrzne) wyhcznie dla obstugi terenu 07 U,P,KS, poniewa
chwili obecnej dziatka ta stanowi formalnie jedytgjazd do nieruchonsoi potazonych w tym
rejonie planu. Pozostatagz drogi formalnie stanowi teren zamkty. Do czasu uregulowania
zmiany statusu terenu zami@go oraz kwestii wiassoiowych nie maéna pozbawd jedynej
mozliwosci dojazdu. Docelowo przewidywana szer@kalrogi lokalnej (ztaonej z terenu 39
KD-L 1/2 oraz 57 TZ) — 20,0 m w linach rozgraniezgich umdaliwi lokalizacje miejsc
postojowych oraz zieleni przyulicznej.

4) Teren 57 TZ jest terenem zamigim. Zgodnie z obowzujacymi przepisami w
przedmiotowym planie wyznaczagsivytacznie granice terendéw zamkhich bez maliwosci
wprowadzania ustabeplanistycznych.

Zapisy zawarte w planie dot. terendéw zambyth, s tylko trescia informacyjr i nie s wiazace
po uchwaleniu planu. Przewidujeske docelowo teren 57 TAdznie z drog 39 KD-L 1/2
stanowt bedzie jedn drog lokalna, ktora w liniach rozgraniczagych kxdzie miata 4cznie 20,0
m szerokéci.

Docelowy przekroj drogi, w tym uklad jezdni, chokibwv, miejsc postojowych zostanie
rozstrzygnéety na etapie sposgzania projektu budowlanego drogi.

6. Krystyna Marmutowska, Bogdan Gtodowski, Krystyna Glodowska, Tomasz Gtodowski,

1)

2)

Katarzyna Gtodowska ztozyli uwage odnagnie terenéw 25 R,ZE,EW, w ktérej wiieo:

Zmiarg przeznaczenia egci terenu 25 R,ZE,EW na teren o przeznaczeniu WP Hzasadnili
SWoja uwag: tym, iz obszar zewgtrznego ugcia terenu ochrony goedniej ugcia wody — Rejon

Il, ustanowiony Decyzj Wojewody Gdaskiego nr O-V-7622/9/97 z dnia 21 lipca 1997 r., w
ktorym znajdu sie dziatki 41/1 i 28/17 nie zakazuje lokalizacji zdowy ustugowej, obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw ani adzen komunikacji samochodowej. Zaznaczylg

w projekcie planu miejscowego zostaty wyznaczomenye 05 U,P,KS oraz 03 U,P,KS, ktore
rowniez znajduy sig w obszarze Rejonu Il. RoOwrievigkszai¢ terendw znajdacych sg przy ul.
Hutniczej gsiadupcych z przedmiotowymi dziatkami od potudnia znagdgg w Rejonie Il i
posiada przeznaczenie U,P,KS. Od wschodu (Gmina idumdziatki te granicz z
nieruchoméciami o podobnym przeznaczeniu. W przypadku nie rapaania planu
miejscowego dla danego obszaru, istniatalimosé uzyskania warunkéw zabudowy podobnych
do istniepcych w gsiedztwie tj. U,P,KS.

Przeznaczenie dziatek na cele rolnicze, terenyemiekkologiczno-krajobrazowej, tereny
elektrowni wiatrowych nie daje szans na optymabiewykorzystanie i spowodujee stal sic
nieruchoméciami o znacznie wnszej wartéci. Zgodnie z ustaw obnizenie wartgci
nieruchoméci w wyniku uchwalenia planu miejscowego uitliwia dochodzenia odszkodowania
Z tego tytutu;

wyznaczenie drogi dojazdowej do dziatek nr 41/BflZ, gdy dzialki te nie posiadajdostpu

do drogi publicznej. Dojazd odbywagspoprzez dziatki gminne nr 43/1, 37/15 oraz 34M\6.
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3)

roku 1956 Pastwo wytyczyto pas dojazdowy do gospodarstwa PGitzez dziatki 41/1 i 28/17,
ktorych wigcicielami g sktadajcy uwag. Nie wytyczyto natomiast drogi na swoich dziatkach
nie ustanowito stzebnaci przejazdu i przechodu na rzecz $digieli przedmiotowych dziatek,
tak aby rownie mogli mie faktyczny dosgp do drogi publicznej. Z nieruchorw sktadajcych
uwag: wydzielone zostaty dziatki o nr 29/17 i 42/1, l¢&stanowity wydzielos drog: przez ich
wlasngé. W zwiazku z powyszym zaproponowali przeprowadzenie drogi poprzeatkdz
gminne nr 43/1, 37/15 oraz 34/16 w celu uzyskaroakgu do drogi publicznej zgodnie z
zatlazeniami z lat pg¢dziesatych;

umazliwienie udziatu w pracach Komisji, ktéra rozpawugtazone uwagi do projektu planu
miejscowego i udziat w sesji Rady Miasta rozpatej przedstawiony projekt planu
miejscowego wraz z ligtnieuwzgkdnionych uwag z prawem gtosu. Wyraziligéhczynnego
uczestnictwa w pracach komisji zajraeych sé uzgadnianiem przedmiotowego projektu.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 1) Rozpraszanie zabudowy, wprowadzanie jej renienieuzbrojone jest nievéleiwe — powoduje

nieuzasadnione zwkszanie kosztow miejskiej infrastruktury technigzoeaz zagreenie dla
tadu przestrzennego.

Przedmiotowe dzialki & terenem podmoklym, trudnym do wprowadzania zabydow
kubaturowej. Nie majbezpdredniego dogpu do drogi publicznej.

Teren polaony jest poza zagjiem planowanego w najbfizych latach ukfadu ulicznego i
systemu infrastruktury techniczne;j.

Dziatki objete uwag znajdup sie na terenie, na ktérym oboariujace ,Studium uwarunkowi
kierunkébw zagospodarowania miasta Gdynia” zatwiendz uchwat nr XVI1/400/08 Rady
Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r. przeznaczajajo tereny zieleni krajobrazowo-
ekologicznej, 4k, zadrzewié, zalesi@, upraw rolnych itp. o powierzchni biologicznie angj
min. 90%.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym ,Ustalenia
studium g wiazace dla organéw gminy przy spadzaniu planéw miejscowych”. Obignie
wartasci przedmiotowych dziatek nie ma tu miejsca, gdyto obecnie gytki rolne.

Wobec powyszych uwarunkow@azmiana przeznaczenia przedmiotowego terenu poddpsig
produkcyjno-ustugow jest nieuzasadniona.

Ad 2) Nie ma uzasadnienia do wyznaczenia w planiejscowym publicznej drogi dojazdowej

Ad

prowadacej do terenéw rolniczych. Zgodnie z art. 145 ukstKodeksu cywilnego ,Jeli
nieruchomé¢ nie ma odpowiedniego depu do drogi publicznej lub do nalgych do tej
nieruchoméci budynkéw gospodarskich, wizciel maze zadaé od wi&cicieli gruntow
sasiednich ustanowienia za wynagrodzeniem potrzebsipgebnagci drogowe] (droga
konieczna)”.

3) Uwaga nie dotyczy ustaleprojektu planu. Procedura spgizania planu miejscowego
okreslona jest przepisami ustawy o planowaniu i zagoapmaaniu przestrzennym. Zgodnie z
art. 17 ust. 12 waijt, burmistrz albo prezydent taiaszpatruje uwagi, a plan miejscowy uchwala
rada gminy — zgodnie z art. 20 ust. 1. mieszkamog kontaktowa& sie z radnym ze swoich
okregdw wyborczych, w celu wykania swoich opinii za ich goednictwem.

7. Krzysztof Czerwinski ztozyt uwags, w ktorej wniost zastrzeenia o zmiaa przeznaczenia dziatki

nr 79/1, potaonej w Gdyni przy ul. Puckiej z rolnego na przeroys-ustugowe Iub
przemystowe oraz przewidzenie dojazdu do w/w ter®yprzyszidci na przedmiotowej dziatce
planuje produke opakowa ekologicznych oraz zatrudnienie o0sOb niepetnospyatv.
Inwestycja wymagata dozie budowy pomieszcie magazynowych oraz bezfedniego
pofaczenia z drog asfaltovs. Lokalizacja dziatki sprawia,e jest to jedno z nielicznych miejsc w
Gdyni, gdzie taka produkcja bytaby siava, bez uszczerbku dkiodowiska naturalnego.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Rozpraszanie zabudowy, wprowadzanie jej na teréayzbrojone jest niewdgiwe — powoduje
nieuzasadnione zwkszanie kosztéw miejskiej infrastruktury technigzoeaz zagreenie dla tadu
przestrzennego.
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Przedmiotowa dziatka nie ma bezpexniego dogpu do drogi publicznej. Dojazd do terendw rolnych
odbywa s¢ poprzez drog technologicza nalezaca do Elektrocieptowni Wybrzae S.A. potaona w
rejonie przedmiotowej dziatki poza granicami Gdyni.

Teren potaony jest poza zagyiem planowanego w najbzych latach uktadu ulicznego i systemu
infrastruktury technicznej. Zabudowywanie teren@mych winno odbywa sie sukcesywnie.

W chwili obecnej brak jest odpowiednich warunkowlolkalizacg na przedmiotowym terenie funkcji
przemystowo-ustugowych.

8. ,MEBUS” s.c. zlozyt uwag, w ktérej wnidst o zmiagzapisow w planie miejscowym w zakresie
dotyczicym nieruchoméci zlokalizowanej przy ul.Zwirowej 2 w sposb unmidiwiajacy jej
uzytkowanie, tj. uwzgidnienie istniejcego zagospodarowania oraz zabudowy terenudoaghie go

w calaci ze strefy linii rozgraniczagych planowanej Obwodnicy Poinocnej. Obecny zapis
skutkow& bedzie konieczngcia likwidacji prowadzonej przez skladapgo uwag dziatalngci
gospodarczej lub istotnym jej ograniczeniem.

Prezydent uwzgbnit uwag; w czsci wprowadzajc do projektu planu pozsze zmiany:
Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 1.

Nieuwzgkdnienieczsci uwagi uzasadniagnastpujaco:
Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 1.

9. Kancelaria Radcy Prawnego Grzegorza Fedorczuka w ifaniu Izby Gospodarczej Reklamy
Zewnegtrznej w Warszawie ztozyta uwag, w ktorej wniosta nagpujace zastrzeenia i postulaty:

1) zmienk zapis w 8 6 ust. 2 pkt. 2a — tereny zabudowy wstgj oraz obiektow produkcyjnych,
skladéw, magazynéw oraz terenOw agtzer transportu samochodowego, poprzez nadanie
nastpujacego brzmienia:

»2) zasady szczegOtowe

a) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcginy sktadow, magazynoéw oraz
terendéw urzdzen transportu samochodowego:

— dopuszcza si lokalizacg reklam na budynkach — w poziomie parteru lub waphs
kondygnacji ustugowych (potgj linii parapetow okien pierwszegoepia nad kondygnagj
ustugova) oraz na fragmentach elewacji pozbawionych okien,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach,

— nie dopuszcza silokalizacji reklam wolnostagpych za wyjtkiem urzdzen reklamowych
oszklonych lub w inny sposéb analogicznie obudowhanyedno lub dwustronnych, o pow.
jednej strony do 3 fn slupéw ogtoszeniowo-reklamowych, a ponadto indsinie
zaprojektowanych form reklamowych zwanych z prowadzanna miejscu dziatalrigia
oraz masztow flagowych o wys. do 6,00 mzstych jako nénik flagi.”

§ 6 ust. 2 pkt. 2a winien dotyazynie tylko — terenéw zabudowy ustugowej oraz oldekt

produkcyjnych, sktadéw, magazynéw, ale rowrtierendw urzdzen transportu samochodowego.

W ten sposéb proponowana regulaci@zie dotyczyta nie tylko terenéw 1 U,P oraz 2 Ul a

rowniez 3-8 U,P,KS;

2) zmieni zapis w 8 6 ust. 2 pkt. 2b tereny komunikacji zadzei infrastruktury technicznej w
nastpujacy sposob:

a) nie dopuszcza silokalizacji reklam, za wyjkiem systemowych rioikédw reklamowych
zlokalizowanych w wiatach przystankowych, elemehtadormaciji miejskiej oraz stupow
reklamowych.

Ponadto reklama na stupach reklamowych powinna faaves bez dodatkowych ograniaze

formatu.

3) zmienk zapis w 8 13 ust. 3-8 pkt 5 dla terendw zabudovgugowej oraz obiektow
produkcyjnych, skladéw, magazynéw oraz terendwadmar transportu samochodowego, w
nastpujacy sposob:

a) ,reklamy i szyldy powinny speinéawymagania okrdone w 8 6 ust. 2, z wytzeniem
regulacji zawartych w 8 6 ust. 2 pkt. 2 lit. b.”

Tereny przewidziane w 8§ 13 ust. 3-5 oraz ust. 1B miaarakter mieszany tzn. funkcje ustugowe

pokrywap si¢ z komunikacyjnymi. Proponowane zmiany pozvoa stosowanie do tych terendw

11



regulacji dotyczcych terendw ustugowych skoro na w/w terenach fimmke ma charakter

przewaajacy.

4) na terenach 36 KD-Z 1/2 (2/2), 37 KD-Z 1/2 (2/2)iqa Pucka), 38 KD-L 1/2 (ulica
projektowana) w § 13 ust. 15 projekt powinien primvac dopuszczenie:

a) urzadzer reklamowych (dwustronnych) oszklonych lub w innyposdb analogicznie
obudowanych o pow. reklamowej &#j ze stron do 3 M(np. citylighty) z zachowaniem
minimalnej odlegtéci migdzy uradzeniami (np. 15 m) oraz szczegdlnego uktadu
kompozycyjnego midzy nimi (np. skiadagy sk z jednego, dwoch lub wkszej ilasci
elementéw usytuowanych w jednej linii, odzwiercagt przy tym istniejcy element w
przestrzeni np. liri zabudowy, & ulicy etc.),

b) urzadzen reklamowych oszklonych lub w inny sposéb analagieobudowanych o pow. do 9
m? (np. cityscroll, superscroll) z zachowaniem miniineg odlegtdci miedzy uradzeniami
(np. 30 m) oraz szczegdlnego ukladu kompozycyjmagaolzy nim (np. taka sama wysako
od poziomu terenu), usytuowanie takichsm&oéw w bliskim gsiedztwie kwartatow
ustugowych,

c) reklane na meblach miejskich,

d) reklang na stupach reklamowo-ogtoszeniowych.

Prezydent uwzgbnit uwag; w czs$ci w nastpujacy sposob:

Ad 1,3) Dla terenéw uedlzer transportu samochodowego (KS) zastosowano zasarhegdtowe
lokalizacji reklam jak dla terenéw zabudowy ustugpwraz obiektow produkcyjnych, skladéw,
magazynow.

Ad 2,4) Projekt planu dopuszcza na terenach konagjiikiokalizacg systemowych nimikow
reklamowych zlokalizowanych na wiatach przystankowyub elementach pragego systemu
informacji miejskiej. Stupy ogtoszeniowo-reklamowggblice i inne meble miejskie mag
stanowé elementy zaakceptowanego przez wiadze miastansystdormacji miejskie;j.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaegnastpujaco:

Ad 1,4) Obecnie na terenie Gdyni reklamy rozmiesnezg w sposob chaotyczny, szpeqrzestrzé
publiczrw miasta. Zadaniem plandw miejscowych jest m.in. an@gzanie mgiwosci
lokalizowania reklam do wybranych predestynowangohiego celu miejsc.

Jednym z podstawowych celéw planu jest élagie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Sty temu m.in. zapisy dotygee lokalizacji reklam. Reklamy wolno siog, za
wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych form reklamakyzwizanych z prowadzenna
miejscu dziatalnfcia oraz masztow flagowychg :iiedopuszczone w obszarze projektu planu, ze
wzgledu na ochrogwalorow estetycznych przestrzeni.

10. Edmund Potrykus ztozyt uwag; odngnie dziatki nr 485/119, w ktérej wnidst o:

1) umaidiwienie statej zabudowy na exi nieruchoméci, ktéra nie jest niezlgna dla
infrastruktury (ok. 1/3 (800 f pow. nieruchomixi) — strefa 45 KD-D. Nieruchondé ta stanowi
obecnie wlasn@ prywatry a nie gming oraz caly czas posiada oznaczenie geodezyjne — Bp
czyli grunt budowlany. Studium w brzmieniu przedianami w 2009 r. (gdy juod wielu lat
wiadomo bylo o powstaniu w tym rejonie OPAT) domrs#to dla tego terenu zabudew
mieszkaniow z ustugami, a Wydziat Architektoniczno-BudowlanyMUGdyni potwierdzit na
pismie w 2008 r.,4 taka czs$¢ nieruchoméci maze zostéd zabudowana w sposéb trwaty;

2) dopuszczenie tak innych ustug (bez ograniczenia tego przeznacggniamach tymczasowego
zagospodarowania nieruchofobw tym m.in. stacji paliw, myjni samochodowychynktow
handlowych i ustugowych, gastronomicznych, parkimgdydyz te nie lgda kolidowat z
sasiadupcym zagospodarowaniem (podobnie jak zagospodarewdmpuszczone w projekcie
planu);

3) wprowadzenie w projekcie planu zapisow, ktére dimoa realizacg roszczé wskazanych w art.
36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestya, w tym maliwos¢ domagania giod
Gminy odszkodowania za poniesionszkod rzeczywisy albo wykupienia nieruchorgoi w
catcéci lub w czsci (art. 36 ust. 1), a tak umaliwiajacych domagania giodszkodowania od
Gminy w przypadku gdyby doszto do zbycia nieruchéehprzez wspotwigcicieli (art. 36 ust.
3). Podczas debaty publicznej w dniu 12 stycznih220 potwierdzono,zitrudno jest okrdié
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dat rozpoczcia realizacji inwestycji trasy OPAT. W przypadkchwalenia planu miejscowego
w projektowanym brzmieniu wdaiciele nieruchoméxi zostam pozbawieni maliwosci
zagospodarowania nieruchofobd i zmuszeni do wieloletniego oczekiwania na wykup
nieruchoméci, gdyz jak wskazano w trakcie debaty publicznej planowaagisy nie daj
podstawy do realizacji w/w roszaze

4) dopuszczenie na catej nieruchartio lokalizacji szyldow i reklam wolnostggych, w
szczegOlnéci umazliwienie posadowienia telebiméw i tablic LCD (coraardziej popularnych w
Trojmiescie i lokalizowanych przy gtéwnych arteriach komkagyjnych oraz wziach i
skrzyzowaniach) oraz bez pogzania ich z prowadzama nieruchomixi dziatalngcia;

5) dopuszczenie w strefie 23 ZP,KD-X lokalizacji rekla(bez zadnych ograniczg na
projektowanych terenach zieleni;

6) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej nieruchéconatakze od ul. Morskiej, gdy obecnie
mozliwy jest bezkolizyjny dojazd wkmie z tego kierunku poprzez ,oficjalny” zjazd z ul.
Morskiej. W przypadku nieuwzgiinienia tej uwagi wnosimy o ograniczenie dojazdwlz
Morskiej dla wigcicieli wszystkich nieruchonsei, znajduacych s¢ w sasiedztwie naszej dziatki
bez r&nicowania obstugi komunikacyjnej na dziatki z dajam od ul. Morskiej i na te z
dojazdem od ul. Potudniowej, w sytuacji gdy jestdchnicznie i faktycznie nitiwe.

Prezydent uwzgbnit uwag; w czsci w nastpujacy sposob:

Ad 4,5) Projekt planu dopuszcza na terenach zabydstugowej (w tym tymczasowej) lokalizacj
reklam zgodnie z pomszymi zasadami:

— dopuszcza silokalizacg reklam na budynkach — w poziomie parteru, w pasactdygnacji
ustugowych (poriej linii parapetoéw okien pierwszegoepia nad kondygnagjustugows) oraz
na fragmentach elewacji pozbawionych okien,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach,

— nie dopuszcza si lokalizacji reklam wolno stagpych, za wyjtkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwanych z prowadzanna miejscu dzialalrigia
oraz masztow flagowych o wysala masztu do 6,0 m, stacych jako nénik flagi.

Projekt planu dopuszcza na terenach komunikacjaeeylie lokalizagi systemowych rimikow

reklamowych zlokalizowanych na wiatach przystankowyub elementach pragego systemu

informacji miejskie;.

Nieuwzgkdnienieczsci uwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad 1) Niezkedne jest przeznaczenie terenu 45 na @rdgjazdows w celu zapewnienia wiaiwej
obstugi komunikacyjnej zabudowy patmnej wzdhi ulic Gospodarskiej i Poludniowej.
Mozliwos¢ zagospodarowania dziatki nr 485/119 jest znacageaniczona ze wzgllu na
przewidywane niezlgine inwestycje infrastrukturalne zwane z budow Obwodnicy Po6tnhocnej
Aglomeracji Trojmiejskiej — przewidziane na teren®8 ZP,KD-X. Maliwa jest jedynie
zabudowa tymczasowa na terenie 23 ZP,KD-X — douczeslizacji planowanych ugdzea
infrastruktury technicznej zwtanych =z budow Obwodnicy Po6tnocnej Aglomeracji
Tréjmiejskiej.

Obwodnica jest niezflna dla przeprowadzenia intensywnego ruchu tram®ago zwtaszcza w

okresie letnim z potudnia Polski w kierunku Polwydpelskiego.

Ad 2) Przedmiotowy teren znajdujeesw obrbie wezta komunikacyjnego — skrzgwanie
Obwaodnicy Tréjmiasta z ul. Morgkw sasiedztwie znajduje siauto-handel — uzasadnione jest
nawiazanie funkcy do istniegcego zagospodarowania i przeznaczenie terenu rauselgowe
odpowiadajce charakterowi miejsca.

Decyzja o warunkach zabudowy nr RAAI.ASS.7331-32012.485/119 z dnia 12.10.2010 r.

zostata wydana na inwestygajstugova — sprzedasamochodéw (auto-handel) wraz z pawilonem

jednokondygnacyjnym do obstugi klientow o pow. mak® nf. Zapisy projektu planuas
korzystniejsze w stosunku do decyzji rozszeizapkres ustug o myjaisamochodow lub stacg

diagnostycza oraz zwikszajc dopuszczanpowierzchné zabudowy obiektu do 100%m

Ad 3) Celem planu jest ustalenie przeznaczenianésve oraz okréenie sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy. Zapisy planu nie an@gsposéb bezpoedni rozstrzygéa o
realizacji roszcz® o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy o plaaoiwr i zagospodarowaniu
przestrzennym.

13



Ad 4,5) Umaliwienie lokalizacji reklam wolnostagych LCD w rejonie skrzxowania ruchliwych ulic:
Obwaodnicy Tréjmiasta oraz ul. Morskiej jest niewsae ze wzgdu na zagrzenie
bezpieczéstwa ruchu, spowodowane zaktoceniem widoéen¢percepcji) sygnatow i znakow
drogowych.

Obecnie na terenie Gdyni reklamy rozmieszczane $posob chaotyczny, szpecprzestrzé
publiczry miasta. Zadaniem plandw miejscowych jest m.in. angzanie maiwosci
lokalizowania reklam do wybranych predestynowanyaliego celu miejsc.

Jednym z podstawowych celow planu jest éllr@e zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego. Statemu m.in. zapisy dotygze lokalizacji reklam. Reklamy wolno s{og, za
wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych form reklamakyzwihzanych z prowadzenna
miejscu dziatalnécia oraz masztow flagowycha siiedopuszczone w obszarze projektu planu, ze
wzgledu na ochrogwalorow estetycznych przestrzeni.

Ad 6) Umaliwienie bezpéredniego zjazdu z ul. Morskiej jest niedopuszczalme wzgédu na
potozenie dziatki w rejonie skrzpwania Obwodnicy Trojmiasta oraz ul. Morskiej.
Zlokalizowany na ssiedniej dzialce auto-handel rownieie ma dojazdu od ul. Morskie;.

Decyzja o warunkach zabudowy nr RAAI.ASS.7331-32019.485/119 z dnia 12.10.2010 r. dla
przedmiotowe] nieruchondoi wyklucza bezpgredni dojazd od ul. Morskiej. Istnigly zjazd z
ul. Morskiej na dziatk 685/121 nalgy traktowa jako tymczasowy, ponieviabudowa
Obwaodnicy Poétnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej wynmusmiare organizacji ruchu w tym
rejonie. Docelowy uktad komunikacyjny przewidujejaiml do nieruchomi@i potazonych
wzdhwz ul. Potudniowej bezpwednio od ul. Hutniczej lub poprzez ul. Gospodarsk

11. Witek Service Audi — Volkswagen — Toyota Witold Cazkowski ztozyt uwag;, w ktorej jako
wiasciciel i wytkownik dziatek nr 447/77 i 820/77 pajonych przy ul. Zwirowej 2c
poinformowat, ze na terenie dzialek usytuowany jest jego warss@inochodowy oraz
funkcjonupce Gdyiskie Muzeum Motoryzacji. Uzyskat decyzp warunkach zabudowy na
rozbudowe doskonale funkcjonagego Muzeum Motoryzacji. W projekcie planu catyeter
dziatek znajduje siw liniach rozgraniczagych planowanej Obwodnicy Potnocnej. W zzku z
powyzszym wniést o:

a) uwzgkdnienie istniejcego zagospodarowania oraz zabudowy terenu dczgthie go z linii
rozgraniczajcych Obwodnicy Péinocnej,

b) uwzgkdnienie kontynuacji dotychczasowej dziatdicio z uwzgkdnieniem rozbudowy
Muzeum Motoryzacji.

Prezydent uwzghdnit uwag: w czs$ci w nastpujacy sposob:

Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 1 oraz w uzupetnieniu:

projekt planu dopuszcza tymczasowy sposob zagospedaia jako lokalizacji Gdyskiego Muzeum
Motoryzacji. Wydana decyzja o warunkach zabudowyRAAI/LK/7331/2/10/625/dz.820/77 z dnia
24.08.2011r. dotyczy budowy hali ekspozycyjnej ewmn motoryzacji rownie jako obiektu
tymczasowego.

Zweryfikowano zapisy projektu planu w zakresie dsgmzonej powierzchni zabudowy — zkézono
wielkos¢ do 660 M, w celu umaliwienia uzyskania powierzchni zabudowy nie mniejsaiz w
decyzji o warunkach zabudowy.

Nieuwzgkdnienieczsci uwagi uzasadniagnastpujaco:

Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 1.

12. Maciej Charynek ziozyt uwag;, w ktorej jako widciciel i wzytkownik dziatki nr 444/77
potozonej w Gdyni przy ul.Zwirowej 2, na ktérej znajduje sijego warsztat samochodowy
wniést o uwzgtdnienie istniejcego zagospodarowania oraz zabudowy terenudozghie jego
nieruchoméci w catdgci ze strefy linii rozgraniczagych planowanej drogi — Obwodnicy
Pdtnocne.

Prezydent uwzghdnit uwag: w czsci wprowadzaic do projektu planu pomze zmiany:
Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 1.

Nieuwzgkdnienieczsci uwagi uzasadniagnastpujaco:
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Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 1.

Do projektu planu miejscowego wyl@donegopo raz drugi w dniach od 16 marca 2012 r. do 16
kwietnia 2012 r. zostato ziaonych 10 uwag w ustawowym terminie (tj. do dniakBfetnia 2012 r.).
Prezydent Miasta Gdyni zaidzeniem nr 6329/12/VI/U z dnia 8 maja 2012 r. rozyd uwagi
dotyczce projektu planu, 2 uwzglnit w czsci, 8 nie uwzgtdnit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarcavapizestrzennego rejonu Obwodowej
Pdtnocnej i zachodniego odcinka Drogi Czerwonejdy®, ktdére wniosty nagpujace osoby:

13. Dorota Chrzczonowicz, Stawomir Chrzczonowicz data wptywu 03.04.2012 r.

14.Henryk Pranga — data wptywu 24.04.2012 r.

15. Andrzej Dmochowski Euro-Car Spotka z 0.0~ data wptywu 25.04.2012r.

16. Wiadystawa Czerwinska —data wplywu 27.04.2012 r.

17.Joanna Szmit-Macidtowska, Jacek Macidtowski -data wptywu 27.04.2012 r.

18. Edmund Potrykus —data wptywu 27.04.2012 r.

19.Krystyna Marmutowska, Bogdan Glodowski, Krystyna Glodowska, Tomasz Gtodowski,
Katarzyna Gtodowska— data wptywu 27.04.2012 r.

20. Krzysztof Czerwinski —data wptywu 30.04.2012 r.

21. Adam Kaliszewski, Anna Reiwer-Kaliszewska- data wptywu 30.04.2012 r.

22.Kancelaria Radcy Prawnego Grzegorza Fedorczuka w imaniu Izby Gospodarczej Reklamy
Zewnetrznej w Warszawie — data wptywu 30.04.2012 r.

odrzuca si w czsci nieuwzgednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygniecia uzasadnia s nastepujaco:

13. Dorota Chrzczonowicz, Stawomir Chrzczonowicztozyli uwage, w ktérej wnigli nastpujace
zastrzeenia:
Podtrzymali w catéci uwagi i zastrzeenia zgtoszone w fimie z dnia 12 stycznia 2012 r. Nie
zgadzaj sig na przeprowadzenie przez dzigiglanowanej drogi wraz ze stgebchronm i
urzadzeniami towarzysgymi, z uwagi ha drastyczne naruszenie praw wkasno
gwarantowanych i chronionych KonstytsacRP. Na przedmiotowe] dzialce prowadzona jest
dziatalng¢ gospodarcza i zaplanowane byly znaczne inwestyjechwili obecnej wszelkie
zamierzenia i plany zostaly wstrzymane. Projektavdroga przebiega przez dzighkr 272/12
stanowica wlasna¢ zgtaszajcych uwag, na co nie wydali oni zgody i nikt z nimi nie uziyéat
przebiegu. Budowa planowanej drogi azg# nawet uchwalenie samego planu zagospodarowania
powoduje utrat wartcci dziatki i stawia pod znakiem zapytania dalgziatalné¢ gospodarcy,
jak i mazliwosci sptacania kredytu bankowego, zagiictego na zakup nieruchosw. Jak ju
sugerowali droga powinna przebiégzbok dziatki, nie naruszg granic. W ocenie skiadgjego
uwagg, w poblizu znajdug sie grunty prawdopodobnie SkarburBawa lub miasta Gdyni, co nie
naruszatoby praw prywatnych wticieli nieruchoméci.
Z tych wzgkdow wnigli jak dotychczas, zastrzegaj sobie prawo domaganiag sivszelkich
odszkodowAa za szkody spowodowane przedmiotowym planem oramiezaeniem
inwestycyjnym.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 2.

14. Henryk Pranga ztozyt uwag; odnagnie dziatki 485/119, w ktorej wnidst w imieniu wiagm oraz
pozostatych wspotwkicieli przedmiotowej nieruchondoi o:

1) umazliwienie statej zabudowy na catej nieruchaitip zaréwno na egci, ktéra nie jest niezfuna
dla infrastruktury (ok. 800 m— 1/3 pow. nieruchomsci) — strefa 43 KD-D 1/2, a tak na
pozostatej czsci — strefa 22 ZP,KD-X oraz 29 KD-GP 2/2, przez rktdprzebiegaj sieci
uzbrojenia podziemnego, a ktére w elSzaci s mozliwe do przelgenia (sié
elektroenergetyczna, telekomunikacyjna) lub go@j podlegd modernizacji, jak kanalizacja
deszczowa: zapis dla karty terenu nr 12: ,Na ter@@i ZP,KD-X przewiduje siprzebudow sieci
deszczowej, wszelkie inwestycje natleuzgodné z gestorem sieci”. O mbwosci przetazenia
pozostatych sieci stwierdza sam projekt planumwng.10 ust. 2 pkt 3 lit. e : ,Na obszarze gipm
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2)

3)

4)

planem znajduje siplanowany do przebudowy skanalizowany odcinek IRofl@emptowskiego
(...) Dopuszcza gizmiare przebiegu kanatu — zmiana lokalizacjidzie s¢ wiazala ze zmiam
granic strefy ograniczedla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektdvastruktury
technicznej” oraz § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a: ,prasrszar ohjty planem przebiega gtéwna magistrala
cieptownicza DN800, DN400, DN900 — 2xDN600 — 2x [MQ8raz sié przesytowa 2x DN250
(...) Dopuszcza sizmiare przekrojéw i przebiegu kanatéw/przewodow — zmigtalokalizacji
bedzie st wiazata ze zmiap wskazanych informacyjnie na rysunku planu granicefg
ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektdvastruktury technicznej”.
Ponadto nieuzasadnionym wydaje lsikowanie na tym terenie funkcji zieleni adzonej, gdy z
uwagi na wspomniane sieci uzbrojenia podziemnegalizowana mogtaby ldyjedynie zielé
niska z ptytkim systemem korzeniowym, a czyniengéktadoéw w postaci przektadania sieci w
celu realizacji zieleni wysokiej wydajeesdziataniem nieekonomicznym. Poza tym teren ten
nigdy nie byt i zapewne nieetizie — z uwagi na pokenie przy gtdbwnej arterii miejskiej —
miejscem rekreacji czy emie odwiedzanym miejscem publicznym. Nieruchéénpotazona jest
bardzo blisko atrakcyjnej lokalizacji i zasadnym daje st przeanalizowanie mnitiwosci
przeta@enia istniejcych sieci uzbrojenia terenu i wprowadzenia zapisdwlanie majcych na
celu poprawienie jej parametrow inwestycyjnych i adliwienie swobodnego jej
zagospodarowania. Obecnie zapisy w projekcie plahuarzag dodatkowe ograniczenie
mozliwosci zagospodarowania dziatki, podczas gdy istnigjarunki do przelgenia sieci.
Zaproponowat, aby w projekcie planu znalazly zpisy,ze uzgodnienia z gestorami sieci i ich
wytyczne powinny decydowao maliwosci zagospodarowania terenu. Ponadto w Studium w
brzmieniu przed zmianami w 2009 r. {jwéwczas od wielu lat wiadomo byta, w tym rejonie
powstanie w przyszkei OPAT dopuszczato dla tego terenu zabugorieszkaniow z ustugami

— koegzystencja mieszkalnictwa z ustugami o ponadihym znaczeniu), a Wydzial
Architektoniczno-Budowlany UM Gdyni potwierdzit nrgémie w 2008 r.,4 czs¢ nieruchoméci
moze zostéd zabudowana w sposoéb trwaty;

dopuszczenie tak innych ustug (bez ograniczenia zakresu tego pexzenia) w ramach
tymczasowego zagospodarowania (karta terenu 221@&) w tym m.in. stacji paliw, myjni
samochodowych, punktéw handlowych i ustugowychtrgasmicznych, parkingdw, gdyte nie
beda kolidowa 2z ssiadupcym zagospodarowaniem (podobnie jak zagospodarewani
dopuszczone w projekcie planu);

Z uwagi na wysgpienie warunkoéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawyplanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: W gxiiu z uchwaleniem planu miejscowego albo jego
zmiary, korzystanie z nieruchorso lub jej czsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem statorsemaliwe badz istotnie ograniczone (...)", wnidst o
wprowadzenie zapisébw w m.p.z.p., ktére utivai g realizacg roszczé wskazanych w art. 36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny tym domagania siod Gminy
odszkodowania za poniesiazkod rzeczywisi albo wykupienie nieruchondoi w catcci lub w
czesci (art. 36 ust. 1), lub zaoferowania przez gmiwlascicielowi albo uytkownikowi
wieczystemu nieruchordoi zamiennej (art. 36 ust. 2), a takumaliwiajacych domagania si
odszkodowania od Gminy w przypadku, gdyby doszio zmycia nieruchomii prze
wspotwiacicieli (art. 36 ust. 3). Studium w brzmieniu przadianami w 2009 r. (juwoéwczas od
wielu lat wiadomo byto,4 w tym rejonie powstanie w przyszt OPAT) dopuszczato dla tego
terenu zabudow mieszkaniow z ustugami — koegzystencja mieszkalnictwa z ushiga
ponadlokalnym znaczeniu. Zaznaczyd, podczas dyskusji publicznej w dniu 12 stycznia220
potwierdzono, i trudno jest okrdi¢ dat rozpoczcia realizacji inwestycji trasy OPAT. W
przypadku uchwalenia m.p.z.p. w projektowanym bemmi widciciele nieruchoméxi zostan
pozbawieni meliwosci zagospodarowania nieruchosod i zmuszeni do wieloletniego
oczekiwania na wykup nieruchoktd (co mae nasipi¢ nawet dopiero po 2020 r.), gdyak
wskazano w trakcie dyskusji publicznej planowanpisganie dai podstawy do realizacji w/w
roszczea;

dopuszczenie na catej nieruchdmmio lokalizacji szyldow i reklam wolnostggych, w
szczegoblnéci umazliwienie posadowienia telebiméw bez ograniczaniaesaczanych na nich
tresci i powiazywania ich z prowadzanna nieruchomixi dziatalngcia (jak to ma miejsce w
przypadku zapisu w 8§ 6 ust. 2 pkt 2b) nie dopuszsizalokalizacji reklam za wyjtkiem
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systemowych nmikow zlokalizowanych na wiatach przystankowych lelementach systemu

informacji miejskiej; zaproponowat zmiazapisu § 6 ust. 2 pkt 2b na ngmstjacy:

b) tereny komunikacji i uggdzen infrastruktury technicznej: nie dopuszcza lskalizacji reklam,

za wyptkiem systemowych rsmikoéw reklamowych zlokalizowanych na wiatach praystowych

lub elementach systemu informacji miejskiej z yegleniem strefy 43 KD-D 1/2 oraz 29 KD-GP

212,

c) tereny zieleni: nie dopuszcza fkalizacji reklam z wydczeniem strefy 22 ZP,KD-X.

Ze wzgkdu na coraz wksz popularnéé reklam, istnigjca infrastruktug podziemn i

jednoczénie bardzo dolar lokalizacg na reklamy (ekspozycja na ul. Mossk Obwodowvg)
funkcja reklamowa wydaje siby¢ najbardziej sensownym sposobem zagospodarowapia te
nieruchoméci. Ponadto naasiedniej dzialce (nr 187/119) usytuowana jestadpodwietlana
reklama z ekspozygjna ul. Morsk, czyli umiejscowienie reklamgwietlnej na przedmiotowym
terenie nie stanowitoby wprowadzenia nowej, obagjkEji, a byloby jedynie kontynuagiji
nawiazaniem do ja istniepcej. Reklama w tym miejscu niegdizie kolidowata z gsiednimi
funkcjami innych terendw i jednocgzge tedzie stanowita naturalny ekran akustycznyamy
istniejaca funkcja mieszkaniow a komunikacyja. Zostat ju: nawihzany kontakt z inwestorem,
ktory wyraza zainteresowanie inwestycjeklamows w tym miejscu, dlatego wnosimy o nie
ograniczanie tej najbardziej zasadnephwosci wykorzystania przedmiotowego terenu;

5) dopuszczenie w catej strefie 22 ZP oraz nesaiach strefy 43 KD-D 1/2 i 29 KD-GP 2/2,
zbednych dla realizacji OPAT, lokalizacji reklam (beadnych ograniczg na projektowanych
terenach zieleni oraz na terenach komunikacji hdmen infrastruktury technicznej; wniést o
zmiarg:

- tekstu uchwaly — 8 6 ust. 2 pkt. 2 ¢ — na ,teremfeni: dopuszcza silokalizacg reklam i

szyldow”;

— karty terenu nr 20 — pkt. 8 a — poprzez dodaniemizdgDo czasu zagospodarowania zgodnie
z docelowym przeznaczeniem terenu dopuszcezassiterenie 43 KD-D lokalizagjreklam i
szyldow”;

— karty terenu nr 16 — pkt. 8 a — poprzez dodaniamiadaDo czasu zagospodarowania zgodnie
z docelowym przeznaczeniem terenu dopuszcganaiterenie 29 KD-GP 2/2 lokalizacj
reklam i szyldow”.

6) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej nieruchémnaakze od strony ul. Morskiej, coglzie de
facto utrzymaniem status quo w tym zakresie,zgdlgecnie maliwy jest bezkolizyjny dojazd
wlasnie z tego kierunku poprzez ,oficjalny” zjazd z Morskiej. Pierwotny uktad urbanistyczny
uwzgkdniat wjazd nag¢ nieruchomé¢ poprzez paiczenie ul. Gospodarskiej z Mogsk czym
swiadczy fakt,ze zostata wydzielona dziatka drogowa. Nieznampesinie wigcicieli dziatek
sasiednich, aby nie zgadzaliesia takie rozwizanie, a jeeli nawet takie si pojawi, to wyjsciem
z takiej sytuacji jest poprowadzenie wjazdu z ubrkkiej tylko na przedmiotoavdziatk;. Taka
koncepcja jest tym bardziej zasadwa,projekt planu dopuszcza np. myjnie samochodovikgg w
oczywiste jestze najlepszym dojazdem do takiej funkagdzie bezpéredni zjazd z ul. Morskiej,
a nie poprowadzenie ruchu przez osiedle domkoéwgestizinnych, bo wignie takie rozwizanie
moze wywota& niezadowolenie mieszkadw. Rozwizanie takie byto konsultowane przez
wiascicieli nieruchoméci ze specjalistami z bray drogowej i komunikacyjnej i uwaja oni, ze
nie kedzie ono kolidowa z obech obstug komunikacyja w tym rejonie. Zatem wprowadzenie
zapisu zakazgfego dojazdu do przedmiotowe] nieruchdmdezpdrednio z ul. Morskiej jest
bezpodstawnym ograniczeniem i powoduje znacznezebi@ wartéci tego terenu. Ponadto zapis
w planie § 10 a): ,(...) obstuga komunikacyjna w udg@niu z zarzdca drég publicznych (...)"
wskazujeze to zaradca drég powinien poal decyzg co do maliwosci dojazdu od ul. Morskiej.
Zaproponowat wykrdenie z zapisu punktu 10 a) zdania ,z wykluczenidonjazdu od ul.
Morskiej”. W przypadku nieuwzgtnienia powyszej uwagi wnidst o ograniczenie dojazdu z ul.
Morskiej dla widcicieli wszystkich nieruchongoi, znajdujcych sé w ssiedztwie
przedmiotowej dziatki bez pdiicowania obstugi komunikacyjnej na dziatki z dajam od ul.
Morskiej i na te z dojazdem od ul. Poludniowej, ytusicji, gdy jest to technicznie i faktycznie
mozliwe.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:
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Ad 1) Wprowadzenie statej zabudowy na dzialce nB/#B9 jest niemdiwe. Niezlgdne jest
przeznaczenie ezci dzialki pod drog dojazdowa (teren 43 KD-D 1/2) w celu zapewnienia
wiasciwej obstugi komunikacyjnej zabudowy petmej wzdhi ulic Gospodarskiej i Potudniowej
oraz niewielki fragment pod Obwodawdtnocn (teren 29 KD-GP 2/2 (KD-S 2/3)). Miiwosc¢
zagospodarowania pozostateg@d dzialki jest znacznie ograniczona ze vegiyli na przebieg
sieci 0 podstawowym znaczeniu dla prawidlowego &imhkowania systemu zaopatrzenia w gaz,
ciepto oraz odprowadzenia wod deszczowych i icefsbchronnych oraz na przewidywane
niezkgdne inwestycje infrastrukturalne zwane z budow Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracii
Tréjmiejskiej. Madiwa jest jedynie zabudowa tymczasowa na terenie 2R,KD-X
przeznaczonym pod zidleurzadzom i wydzielone place publiczne — do czasu realizacji
planowanych urmzer infrastruktury technicznej. Przeznaczenie terend pielér urzadzory
(moze to by zielen niska z powodu przebiegu sieci) jest uzasadnienazgkdu na lokalizag
przy gtbwnym skrzgowaniu komunikacyjnym.

Obwodnica jest niezfina dla przeprowadzenia intensywnego ruchu tram®ago zwtaszcza w
okresie letnim z potudnia Polski w kierunku Polwyspielskiego. Przebieg Obwodnicy
Poinocnej planowany byt juwe wezéniejszych opracowaniach planistycznych. Ustaleriago
przebiegu drogi zostaty zapisane w Miejscowym maagoinym zatwierdzonym uchvaahr
XXI11/115/88 MRN w Gdyni z dnia 04.02.1988 r., gdzizbwodnica Potnocna olélena jako
Trasa Pdtnocna zostata oznaczona symbolem 0L12KRE obejmowala wksz czes¢ dziatki
skladajcego uwag.

Przebieg Obwodnicy Potnocnej zostat wskazany zaoowrStudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania miasta Gdyni uchwalonym uchwalnia 24 listopada 1999 r. nr XI11/483/99
Rady Miasta Gdyni jak i w obowzujacym Studium uchwalonym uchwaahr XVI1/400/08 Rady
Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r. Zgodnie z. &tust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ,Ustalenia studigmwimzace dla organdw gminy przy
sporadzaniu planéw miejscowych”.

Studium wskazuje kierunki rozwoju miasta, nie pgges o przeznaczeniu konkretnych dziatek.
W zakresie drog wskazuje ich przebiegi. Zadanienan@v miejscowych jest ich
uszczegotowienie. Zgodnie ze Studium na obszarecktorych sporgizane g plany miejscowe

— zasegi polityk przestrzennych, obszaréw chronionyekprzewaajacych form uytkowania
terenu lub funkcji — mag ulec korektom po szczegdtowym rozpoznaniu uwarwao Nie
stanowi to sprzeczioi z regulacjami okrdonymi w Studium, o ile nieasnaruszone zasady
rozwiagzan ukfadéw liniowych, logika niezfsinych rezerw terenowych oraz generalne struktura
stref wanych w midcie.

Ad 2,3,4,5,6) Zgodnie z rozstrzygoiem uwagi nr 10 pkt 2,3,4,5,6.

15. Andrzej Dmochowski Euro-Car Spoétka z o.0. zlozyt uwag, w ktérej wnidst o nigj

wymienione zmiany:

1) dlaterenu 07:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy (od strony potudmi) — w odlegtéci 1 m od potudniowej
granicy dziatek przylegagych do pasa drogowego planowanej ulicy lokalngn.(t
przesungcie linii zabudowy o 4 m w stosunku do przebiegkgranego na rysunku projektu
planu — na potudnie, w kierunku linii rozgranicgagj teren nr 38 do terenu nr 07);

b) dojazd od ulic — dodatkowo, poza wymienionymi w.p&ta) karty — z ulicy KD-L 1/2 na
terenie nr 56 przez teren nr 38 (w przypadkili @becny zapis o dopelzie ,do terenu 07
U,P,KS — 38 KD-L 1/2, (..)" nalsy rozumie inaczej).

2) dla terenu nr 38 i 56 — takiego opisania na rysupliammu poszczegolnych elementéw przekroju
ulicy lokalnej KD-L 1/2 (zawartej obecnie na obuetieach nr 38 KD-L 1/2 i 56 TZ)zeby
najbardziej zewgtrzna krawgdz skrajnego elementu tego przekroju (np. okszehodnika) po
potnocnej stronie tej ulicy nie znajdowata blizej niz 3 m od linii rozgraniczagej terenu nr 38
od terenu nr 07; co datoby rvos¢ zagospodarowania (parking z dgmtm od strony terenu nr
07; po uzyskaniu odpowiednich uprawhnido terenu wynikacych np. z dzieawy — przed
realizacy docelowej ulicy i w sposob niekolidigy p&niej z elementami jej przekroju (chodnik,
sciezka rowerowa);
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3) w 8§ 10 ust. 1 pkt. 4 téei planu — opisania ikzi wymaganych miejsc postojowych, dla obiektow
jak stacje obstugi pojazdow i warsztaty,sdm 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko obstugi
warsztatowej, zamiast #oia zalezna od wielkaci powierzchni tego obiektu.

Uzasadnienie: w/w zmiany &luczowe pod &tem realizacji zaplanowanych inwestycji.

Prezydent uwzghdnit uwag: w czsci wprowadzaic do projektu planu pomze zmiany:

Ad l1la) Zmniejszono odlegié nieprzekraczalnej linii zabudowy do 4,0 m od gcgrdziatki.

Ad 1b) Zgodnie z rozstrzygggiem uwagi nr 5 pkt 1d.

Ad 3) Zgodnie z rozstrzygetiem uwagi nr 5 pkt 5.

Nieuwzgkdnienieczsci uwagi uzasadniagnastpujaco:

Ad la) Ustalenie linii zabudowy w odlegt przynajmniej 4,0 m od linii rozgraniczagj ulicy 38
KD-L 1/2 jest niezhdne dla zachowania tadu przestrzennego — minimattegtc¢ od linii
rozgraniczajcych publicznych drég lokalnych ustalona w projekpianu jest nie mniejszazni
50m.
Istnieje ograniczona mbwos¢ przesungcia drogi (o ok. 1,0 m) w kierunku potudniowym,
kosztem niewykorzystanych terenoéw kolejowyclhdstizasadnienie dla zmniejszenia odlégto
linii zabudowy od linii rozgraniczagych ulicy do 4,0 m.
Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odéégt 4,0 m pozwala na zachowanie odlégto
5,0 m pom¢dzy planowaa zabudow a przebiegacymi magistralami cieplnymi érednicy DN
900, DN 800, DN 400.

Ad 2) Zgodnie z rozstrzygetiem uwagi nr 5 pkt 4.

16. Whadystawa Czerwinska ztozyta uwag, w ktorej wniosta nagpujace zastrzeenia:
Dziatka 82/1, KM 15 ktérej sktadgja uwag jest wigcicielem, w projekcie planu przeznaczona
zostala na obszary rolnicze, zielekologiczno-krajobrazoaviub elektrownie wiatrowe (karta
terenu 26 R,ZE,EW). W Studium natomiast przedmigtteven przeznaczony jest na dziatdtho
przemystowo-ustugow (PU). Do chwili obecnej na tych terenach nie padystadne inwestycje
mogace zmient przeznaczenie nieruchodwd Zwroécita se z prégba o podanie przyczyny, z
powodu ktérej planowane przeznaczenie tych terexgstato zmienione. Jednoémé wniosta o
przywrdcenie kwalifikacji w aktualnych planach dkia ktorej jest widcicielem na tereny
ustugowe, przemystowe, magazyny i sktady podolatienjeruchoméci sasiednie.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Zgodnie z rozstrzygrnciem uwagi nr 7 oraz w uzupetnieniu: projekt plgest zgodny ze Studium
uwarunkowa i kierunkbéw zagospodarowania przestrzennego Gflyetiwata nr XVI1/400/08 Rady
Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r.).

Teren 26 R,ZE,EW, na ktérym zlokalizowana jest gramtowa dziatka oraz teren 05 U,P,KS
potozone w zachodniej g&ci projektu planu (za wziem OPAT) oznaczoneasv Studium zielonym
szrafem. Szraf oznacza tereny o minimalnym udzi#le60% powierzchni biologicznie czynnej.
Projekt planu przeznaczyt te tereny wed&d pod przemyst a w g&ci pod zielé. Projektowane
funkcje terenu g zgodne ze Studium. Bilans terenow w zakresie paefmi biologicznie czynnej
pozwolit na wyznaczenie w zachodniejefa@ terendéw zieleni ekologiczno-krajobrazowej z
powierzchni biologicznie czyng min. 90% oraz terenéw U,P,KS z powierzchiiologicznie czyna
15%, czylisrednio ok. 60% przy zatkeniach w Studium min. 40-60%. Takie rozmieszczéummxcji
jest korzystniejsze z punktu widzenia dpst do drogi publicznej oraz infrastruktury techmieg
Ponadto Studium wskazuje kierunki rozwoju, zadarpdeméw jest ich uszczegobtowienie. Zgodnie ze
Studium na obszarach, na ktérych spdrane g plany miejscowe — zagji polityk przestrzennych,
obszaréw chronionych gz przeweaajacych form uytkowania terenu lub funkcji — magulec
korektom po szczegbtowym rozpoznaniu uwarunkowidie stanowi to o sprzeczéw z regulacjami
okreslonymi w Studium, o ile nie as naruszane zasady rozwén uktadow liniowych, logika
niezlednych rezerw terenowych oraz generalna struktued wieznych w migcie.

17. Joanna Szmit-Macidtowska, Jacek Macidtowskiztozyli uwage, w ktorej wnigli nasepujace
zastrzeenia:
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Podtrzymali w catéci wszystkie uwagi i zastrzenia zgtoszone w finie z dnia 12 stycznia 2012
r. Nie zgadzaj si¢ na przeprowadzenie przez przedmiatadzialke planowanej drogi wraz ze
strefy ochronm i urzadzeniami towarzyskymi, z uwagi na drastyczne naruszenie praw
wiasndci, gwarantowanych i chronionych KonstytwdrRP. Zgtoszone wcZgriej uwagi oraz
zastrzeenia nie zostaty uwzegtinione wzadnej mierze. W odpowiedzi Pana Wiceprezydenta
Miasta Gdyni nie przedstawiono konkretnego stankavig@ sprawie zigonych uwag i nie
wyjasniono, ktore i z jakich przyczyn pomito i nie uwzgédniono. Na przedmiotowej dziatce
prowadzona jest dziatalé® gospodarcza i zaplanowane bylty znaczne inwestyjechwili
obecnej wszelkie zamierzenia i plany zostaty wstrage. Przypomnielize projektowana droga
przebiega przez dziatki nr 265/12 i 214/13 stamowiich wlasnét, na co nie wyrazili zgody.
Uchwalenie samego planu zagospodarowania i budtaveowanej drogi powoduje utkaprzez
dzialke wartcici i stawia pod znakiem zapytania dalsiziatalnd¢é gospodarcgjak i mazliwosé
dalszego spfacania kredytu bankowego, aratétego na zakup nieruchosw. Zawieszenie
wydania decyzji na postawienie dodatkowych obiektdagazynowych na przedmiotowych
dziatkach stanowi tace ograniczenie w rozwoju firmy, ktérej s#ascicielami. A to waze sk z
kolei z koniecznécia ograniczenia zatrudnienia. Zasugerowadi, droga powinna przebiega
obok przedmiotowej dziatki, nie naruszajjej granic. W pobfiu znajduje si szereg gruntow
prawdopodobnie we wiadaniu SkarbunBava lub miasta Gdyni, co nie naruszytoby praw
prywatnych widcicieli nieruchoméci. Z tych wzgédéw wnigli jak dotychczas, zastrzegaj
sobie prawo domaganiaesivszelkich odszkodowaza szkody spowodowane przedmiotowym
planem oraz zamierzeniem inwestycyjnym.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 1.

18. Edmund Potrykus wniést jak w uwadze nr 14.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 14.

19. Krystyna Marmutowska, Bogdan Gtodowski, Krystyna Glodowska, Tomasz Gtodowski,

Katarzyna Gtodowska ztozyli uwagg, w ktorej wnigli:

1) ponownie o zmiag przeznaczenia egci terenu 25 R,ZE,EW na tereny o przeznaczeniu U,P,

uzasadniajc:

na podstawie decyzji Wojewody Gaskiego O-V-7622/9/97 z dnia 21.07.1997 r. dziaikéad/1
oraz 28/17 znajdajsie w obszarze zewgtrznego terenu ochrony fredniej ugcia wody — Rejon

II. W obszarze Rejonu Il nie oboariuja zakazy dotycgee lokalizowania zabudowy ustugowej,
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw anigdea komunikaciji samochodowej.

Nalezy zwazy¢, ze w projekcie mpzp zostat wyznaczony teren 05 UPgkaz 03 U,P,KS, ktory
réwniez znajduje si w obszarze Rejonu |l

Réwniez wicksza¢ terendw znajducych sé przy ul. Hutniczej znajduje siw Rejonie |l i
posiada przeznaczenie U,P,KS.

Tereny te przylegajw czsci od strony potudniowej do dziatek 41/1 i 28/17d @schodnigj
strony, dziatki te graniez z nieruchoméciami o podobnym przeznaczeniu (Gmina Rumia).
Dzialki na terenie Gminy Rumia ngjprzeznaczenie ustugowe, magazynowe, przemystowe,
budownictwo wielorodzinne i jednorodzinne itp. Naiadce bezpfrednio gsiadupcej z
nieruchomécia sktadajcych uwag (na terenie gminy Rumia), ktérej wtacielem jest firma
INVEST MEGA rownie trwaja prace przygotoware do wybudowania hal magazynowo
produkcyjnych. Z zabudowyasiedniej i zabudowy znajdigej st w tej samej strefie — Rejon |l
wynika, ze nie ma przeciwwska#a aby przedmiotowy teren miat podobne przeznaczenie
Argument, ze w Rejonie Il nie mze by przeznaczenia na U i P jest stanowczo chybiony.
Rowniez w przypadku nie spogdzania mpzp dla danego obszaru, bylazlimmsé uzyskania
Warunkéw Zabudowy podobnych do warunkow istigggch w gsiedztwie tj. U,P,KS.
Przeznaczenie dzialek zgodnie z wwgoym projektem tj. na cele rolnicze, tereny zieleni
ekologiczno-krajobrazowej, tereny elektrowni wiageh nie daje szans na optymalne
wykorzystanie tych dziatek oraz jednoézee sprawia, ze dziatki straca wartdci i stary Sig
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2)

3)

nieruchoméciami o znacznie nszej wartdci. Nalezy zad& pytanie: dlaczego UM zabezpiecza
strefy ochronne gfia wody kosztem prywatnych nieruchofoi@

Zaakceptowanie zaproponowanego w projekcie rgzaviia maic ha uwadze powgze nie jest
mozliwe. Przeznaczenie przedmiotowego terenu pod relekie wiatrowe, kiedy nawet nie
wiadomo, czy s do tego nadaj gdyz z projektu mpzp nie wynikae spetniag one wymagania
pod te inwestycje — jest totalnym nieporozumienienmaraeniem nieruchomizi na catkowigy
utrat wartasci. Zgodnie z ustawobnizenie wartéci nieruchoméci w wyniku uchwalenia mpzp
umazliwia dochodzenie odszkodowania z tego tytutu.

0 wyznaczenie drogi dojazdowej do dziatek nr 4128/Ll7, gdy dziatki te nie posiadajdostpu

do drogi publicznej. Dojazd odbywa goprzez dziatki gminne nr 43/1, 37/15 oraz 34X/6.oku
1956 Pastwo wytyczyto pas dojazdowy do gospodarstiwa PGPrzsz dziatki 41/1 i 28/17,
ktorych wiacicielami g skladajcy uwag. Nie wytyczyto natomiast drogi na swoich dziatkach
nie ustanowito stzebnaci przejazdu i przechodu na rzecz $daieli przedmiotowych dzialek,
tak aby réwnie mogli mie formalny dostp do drogi publicznej. Z nieruchorm sktadajcych
uwag; wydzielone zostaty dziatki o nr 29/17 i 42/1, kddstanowity wydzieloa drog; przez ich
wlasngé. W zwiazku z powyszym zaproponowali przeprowadzenie drogi poprzeatidz
gminne nr 43/1, 37/15 oraz 34/16 w celu uzyskaroakgu do drogi publicznej zgodnie z
zalazeniami z lat pg¢dziesatych.

ZwrQcili ponownie uwag na fakt, ¥ Urzad Miasta zabezpieczyt swoje interesy poprzez
wydzielenie drogi poprzez nasznieruchoméé skladajcych uwag, natomiast im nie
zabezpieczyt dogpu do drogi publicznej. Zawnioskowali o zaprojeksowe i wytyczenie drogi,
ktéra zabezpieczy dagt do nieruchomixi droga miejsky (zabcznik w poprzednim gimie z dnia
06.02.2012).

o umaliwienie udzialu w pracach Komisji, ktéra rozpaguptazone uwagi do projektu planu
miejscowego i udziat w sesji Rady Miasta rozpatrej przedstawiony projekt planu miejscowego
wraz z list nieuwzgednionych uwag z prawem gtosu. Wyraziliechczynnego uczestnictwa w
pracach komisji zajmagych s¢ uzgadnianiem przedmiotowego projektu.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 6.

20. Krzysztof Czerwinski ztozyl uwag, w ktorej zwrécit st z wnioskiem o zmiagaiprzeznaczenia

dziatki gruntu nr 79/1, potmej w Gdyni przy ul. Puckiej. Poinformowat przy tynr w
przyszigci planuje na tym terenie budewmagazyndw z przeznaczeniem produkcyjno-
magazynowym. Obecnie chcialby uruchémirodukcg opakowa. Planowany w pobty dziatki
zjazd z obwodnicy, pozwalakzie na odniesienie sukcesu gospodarczego, z uveagogodny
dojazd do dziatki zaréwno z portu handlowego, jaknych czsci Tréjmiasta. Z drugiej strony
sasiedztwo toréw kolejowych me stwarza dodatkowe mdiwosci pod wzgkdem
transportowym. Blisk& portu handlowego, a przy tym jego dalszy rozwajde stwarzat
konieczné¢ budowy powierzchni magazynowych w jego pabliPlanowana inwestycja wyjdzie
naprzeciw tym oczekiwaniom, z uwagi na aiwos¢ najmu potencjalnym kontrahentom.
Podsumowujc stwierdzit,ze sukces planowanej budowy magazynéw, §egle powihzany z
budows OPAT-u, ktory jest przedmiotem opracowywanego gkt MPZP. Tasamd@é obu
inwestycji, gwarantuje odniesienie sukcesu inwgstyé przyszigci przyczyni s¢ dodatkowo
do powstania nowych miejsc pracy, co z kolei wpdypbzytywnie na finanse gminy. W zaku

Z powyzszym wnidst o zmiagiprzeznaczenia gruntu rolnego na przemystowo-usiygo

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 7.

21. Adam Kaliszewski, Anna Reiwer-Kaliszewskaztozyli uwage, w ktorej wnidli o:

przywrdcenie przeznaczenia w projekcie planu deiatk78/1 lgdacej wtasndcia sktadagcych
uwag: do strefy portowo-przemystowo-produkcyjnej w cetapewnienia zgoddoi wyzej
wspomnianego projektowanego planu zagospodarowgnigstrzennego z zatwierdzonym
Uchwah Rady Miasta Gdyni numer XVII/400/08 z dnia 27 e 2008 roku Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wl rogwiem art. 9 ust. 1

21



ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym, w celu

okreslenia polityki przestrzennej gmin, w tym lokalnyctzasad zagospodarowania

przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwat przysipieniu do sporgdzania studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmimygnego daleptudium.

Zgodnie z& z art. 9 ust. 4 cytowanej ustawy, ustalenia stud& wiazace dla organéw gminy

przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Podali informagj o niedawnej konferencji ,Gdynia portenglgbkowodnym”, ktéra odbyta siw

Warszawie w dniu 3 marca 2012 roku z udzialem pfeata dr Wojciecha Szczurka oraz

kluczowych os6b z Portu Gdynia. Daje on szana rozw0j ustug zwazanych z transportem

intermodalnym oraz w konsekwencji powstanie wielejst pracy. $to miejsca pracy, ktorych
nie mana przeni& poza Gdyni ze wzgkdu na lokalizag portu. Proponowany plan
zagospodarowania przestrzeni zmierza w tym kieruaky w sektorze 0704 wprowadarog:

szybkiego ruchu tzw. Obwodnid6tnocra Trojmiasta (OPAT), ktéraakzy sk z portem poprzez

ul. Janka Waniewskiego oraz z obwodnridrojmiasta — droggS6. Ziemia potéona bezpgrednio

przy szlakach komunikacyjnych nadaje sa cele magazynowe i skiadowe konteneréw, ktére
wspieraj miastotwdrcz role portu.

Dziatka nr 78/1 byta przewidziana w Studium uwarowkn i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego zatwierdzonym UchgvRlady Miasta Gdyni numer XVI1/400/08 z dnia 27 lyte

2008 roku jako dziatka przemystowa. Wzilotudniowej granicy dziatki biegnie linia kolejowa

wraz z trzytorow boczni@ kolejowa. Jest ona wystarczgio diuga, aby obshyé pochgi

kontenerowe w blokach po 40 wagonéw wzdgn skladzie. Dodatkoav korzyscia takiej
bocznicy jest brak konieczéa rozszczepiania sktadu wagonéw kontenerowychpregspiesza

obstug pociagu. Ze wzgédu na korzystne polenie do bocznicy, ral naszej dziatki w

przysztgci maze by funkcja sktadowania konteneréw lub lekki przemyst.

Na potrzeby realizacji Uchwaty Rady Miasta Gdynimar XVI11/400/08 z dnia 27 lutego 2008

roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkéwda kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni przypiono do spormzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Obwodowej Pétnocnej i zadegdnodcinka Drogi Czerwonej.

W uzasadnieniu proponowanego planu zagospodarowprgastrzeni dla obszaru 0704

stwierdzonoze zawarte w planie rozadania § zgodne z ustaleniami obayziujacego Studium

uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midstyni (uchwata nr

XI11/483/99 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 listopad@9® roku). W przypadku naszej dziafki

stwierdzenie to nie jest prawdziwe.

W projekcie proponowanej uchwaly Rady Miasta Gdynisprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Obm&dBotnocnej i zachodniego odcinka

Drogi Czerwonej w Gdyni przedtonym do publicznego wgllu w dniach od 16.03.2012 do

16.04.2012 stwierdzono wprowadzenie zasadniczycharerw stosunku do obowidujacego

Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

W karcie terenu o nr 26, do ktérej askono przedmiotow dziatke dokonano zmiany

przeznaczenia terenu. W karcie terenu nr 26 zapisambole R,ZE,EW — tereny rolnicze, ziele

ekologiczno-krajobrazowa, tereny elektrowni wiatyolv — funkcje adaptowane — istrieg
ogrody dziatkowe. Podkékli, iz jest to zmiana niczym nieuzasadniona. W olaujacym

Studium dziatka nr 78/1 jest zakwalifikowana d@Btrportowo-przemystowo-ustugowe;j.

Karta terenu numer 26 punkt 3 przewiduje gaghce zasady ochrongrodowiska, przyrody i

krajobrazu:

a) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadaj z
obowiazujacych stref ochrony gfia wody ,Rumia” — obowizuja zasady krdone w 8§ 8 ust.1
pkt 2; ustala si konieczné¢ zapewnienia skutecznej ochrony pa@togruntowego i wod
podziemnych przed zanieczyszczeniami w trakcie twmydmraz w czasie eksploatacji
elektrowni wiatrowych.

b) budowa elektrowni wiatrowychehzie ostatecznie uzadeiona od wynikow pogpowania w
sprawie oceny oddziatywania przeggziccia na srodowisko, prowadzonej na podstawie
przepisow ustawy z dnia 3 fdziernika 2008 r. o udagtnianiu informacji osrodowisku i
jego ochronie, udziale spotedstwa w ochroniesrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U z 2008, Nr 199, poz.1227).
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Uwaga do punktu a)

Zgodnie z decyzj Urzedu Wojewodzkiego O-V-7622/9/97 z dnia 21.07.1997ar zewitrznym
terenie ochrony pmedniej wprowadza sinastpujace zakazy:

Rejon II:

a) wprowadzanigciekow do ziemi i wod powierzchniowych,

b) przechowywania i sktadowania odpadow promieniotach,

¢) wydobywania kopalin,

d) fermowej hodowli zwierat,

e) sktadowania odpaddéw komunalnych i przemystowych.

Powyzsze ograniczenia zagospodarowania niesgzeczne z przeznaczeniem dziatki na cele
strefy portowo-przemystowo-ustugowe;j.

Uwaga do punktu b)

Lokalizacja elektrowni wiatrowych w strefie portowpozemystowo-produkcyjnej wydajecdbyé
nieporozumieniem. Tym bardzieg niedawna rdowa decyzja zezwalgja na budoww naszej
czesci Battyku farm elektrowni wiatrowych otwiera noweozliwosci w tym zakresie.

Teren zewatrzny ochrony péredniej Rejon Il obejmuje railzy innymi réwnie przemystowe
okolice wraz z ul. Hutnicz

Celem rozeznania warunkéw gruntowo-wodnych dla zettr przedprojektowych P.U.P
.Fundament” Sp. z 0.0. w Gfisku wykonata ,, Wsipne dane na terenie dziatki numer 78/1 przy
ul. Zarnowieckiej w Gdyni”. W terenie wykonano:

a) 12 otworow penetracyjnych dogtpokasci 3,8 — 5,0 metra,

b) 2 sondowania soadypu ITB —ZW do gtbokdsci 4,0 — 4,5 metra.

Whioski geotechniczne: Przeprowadzone badania wykaze badany teren charakteryzuje si
srednio  korzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi dlaotrzeb budownictwa. Wedtug
inzynieréw z firmy ,Fundament”sto korzystniejsze warunki hprzy ulicy Hutniczej.

Dla rozwoju miasta Gdyni kaly metr kwadratowy wspiergy dziatalnd¢ portows jest cenny.
Niestety obecna wersja planu zagospodarowaniatpzeesego urywa funkgjmiejslq tuz przed
grania dziatki. W ten sposéb uniemowia wykorzystanie istniecej bocznicy kolejowej, a
takze uniemaliwia posadowienie budynkdéw i placéw sktadowych.

Nieuwzgkdnienieuwagi uzasadniagnastpujaco:

Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 16.

22. Kancelaria Radcy Prawnego Grzegorza Fedorczuka w imaniu Izby Gospodarczej Reklamy

Zewnetrznej w Warszawie wniosta analogicznie jak w uwadze nr 9.

Prezydent uwzgtnit uwag; w czsci nastpujacy sposob:
Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 9.

Nieuwzgkdnienieczesci uwagi uzasadniaeghnastpujaco:

Zgodnie z rozstrzygaciem uwagi nr 9.

Wiceprzewodniczgca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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