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Zalaczniki:

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego RDOS-Gd-PNI1.411.6.1.2012.MP1.1  Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 26.01.2012 r.

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na Srodowisko NS-4901/1/12 Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gdyni z dnia 02.02.2012 r.

Mapa: Wplyw ustalen projektu planu na srodowisko 1 : 1 000



STRESZCZENIE

Opracowanie obejmuje ocene skutkébw dla S$rodowiska zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i Grabdéwek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-
Dreszera, Kalksztajnéw i Dembinskiego.

Podstawg okreslenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania i
uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegoine elementy $rodowiska.

Zmiana miejscowego planu obejmuje dwa oddzielne tereny w dzielnicy Leszczynki:

+ fragment terenu potozony przy ulicy Leszczynki,
- fragment terenu potozony miedzy ulica Komandorska i Mrongowiusza.

Teren przy ulicy Leszczynki zajmuje szczyt erozyjnego ostanca w strefie krawedziowe;
wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego. Obejmuje stosunkowo potogi grzbiet wzniesienia oraz fragment
jego silnie nachylonego stoku, znacznie juz zmienione przez istniejacg zabudowe. Teren w rejonie ul.ul.
Komandorskiej i Mrongowiusza jest potozony u podndza strefy krawedziowej w obrebie stozka
usypiskowego, lekko nachylony w kierunku pétnocno-wschodnim i takze znacznie przeksztatcony przez
obecne zagospodarowanie. Na obszarze planu nie ma obiektdw przyrodniczych wyrézniajacych sie
naturainym badz potnaturalnym charakterem. Nie ma rowniez przyktadéw zieleni urzadzonej,
wyrdzniajacych sie walorami estetycznymi i stopniem utrzymania. Obszar planu jest potozony poza
terenami zapewniajacymi funkcjonowanie przyrodniczych powigzan w obrebie Srodowiska miejskiego.
Sposob jego zagospodarowania nie wptynie wigc na kondycje ponadlokalnego systemu przyrodniczego.
W granicach terendw objetych zmianami ustaler nie ma takze obiektdw o walorach kulturowych.

Obszary zmian planu nie sg objete zadng formg ochrony przyrody, okreslong w ustawie z dn.
16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Teren przy ul. Leszczynki znajduje si¢ jedynie w sgsiedztwie granicy
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Projekt zmiany planu aktualizuje i ujednolica zapisy dotyczace charakteru zabudowy na objetych
nig terenach stosownie do sytuacji istniejacej, ktora nie zdazyta by¢é uwzgledniong w dokumencie
obowigzujacym aktualnie. Projekt zachowuje wytacznie funkcje mieszkaniowa, zwigkszajac jedynie
miejscami jej intensywnos¢ do poziomu zabudowy wielorodzinnej, przewaznie niskiej. Przewidywany
dotad sklad oraz poziom emisji zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem planowanego
zagospodarowania nie ulegnie zmianie. Aktualne pozostajg wigec oceny planu miejscowego zawarte w
prognozie oddziatywania na Srodowisko obowigzujacego planu miejscowego.

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajgq zadnych lokalnych i ponadlokalnych warto$ci
przyrodniczych. Nie zmieniajg takze ustalen zabezpieczajgcych wartosci przyrodnicze zawartych w
pozostatej czesci obowigzujacego planu. Zmiana ustalen planu nie bedzie miata ponadto wptywu na
warto$ci kulturowe i krajobrazowe w jego granicach.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, w
szczegblnosci warunkéw ochrony TPK, a takze warunkow ochrony jako$ci innych komponentéw
srodowiska, zwtaszcza wod podziemnych. Projekt realizuje postanowienia studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia rowniez warunki zabudowy
sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jakos¢ $rodowiska w rejonie objetym zmianami zagospodarowania bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu $rodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz jako$¢ jego zasobdéw nie wymaga formutowania
rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod kompensacji przyrodnicze;.



Wstep
Prognoza oddziatlywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera,
Kalksztajnow i Dembinskiego, zostata wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.
Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227),

¢ Uchwata nr XV/283/11 Rady Miasta Gdyni z dnia 21.12.2011r. w sprawie: przystapienia do
sporzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnic
Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz — Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafsku z dnia 26.01.2012r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.1.2012.MPI.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarfnego w Gdyni z dnia
02.02.2012 r. (pismo NS-4901/1/12).

Prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w art. 51 ust. 2 i
art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcii, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowedo Inspektora Sanitarnego w

Gdyni.

1. Cel, zakres i podstawy sporzadzenia prognozy
Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla $rodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-
Dreszera, Kalksztajnéw i Dembinskiego,
= wskazanie mozliwych sposobéw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysziej kontroli tego

oddziatywania.

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i

pozostajacemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.



Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150; z
pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133),

Uchwata Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. w sprawie
okre$lenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom.
2010 Nr. 137, poz. 2659),

Uchwata nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Aneks Nr 2 do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.
Zatwierdzony decyzja Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 Ministra Srodowiska z dn. 8.06.2000r.,
Kondracki 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Mapa akustyczna Gdyni, 2008, BMT Cordah Sp. z 0.0., ACESOFT Sp. z 0.0., Comonet Sp. z 0.0.,
Gdansk,

Mapa hydrogeologiczna Polski 1 :50 000, arkusz Rumia (15), Panstwowy Instytut Geologiczny,
Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa, Warszawa1998,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i Grabowek przyjety
uchwatg Nr XXX/668/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25.03.2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 94
poz.1931),

Program ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Gdyni, BMT Cordah Sp. z 0.0., Gdynia
2008,

Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdariskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2007 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2008,

Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2008 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2009,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2009 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2010,

Sagin P., Rogocz M. 2007. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic
Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego, BPPMG,

Sagin P., Fiutowska G. 2008. Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i Grabéwek w Gdyni, rejon ulic:
Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego, BPPMG,

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwatg
nr XV11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27.02.2008 r.,

www.armaag.gda.pl

oraz:

informacje uzupetniajace projektantdéw planu,



e Wwizja terenowa.

2. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Zmiana miejscowego planu obejmuje dwa oddzielne tereny w dzielnicy Leszczynki:

« fragment terenu potozony przy ulicy Leszczynki,
- fragment terenu potozony miedzy ulica Komandorska i Mrongowiusza.

Granice obszaru objetego zmiang obejmujq tereny sg o0znaczone w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic
Orlicz — Dreszera, Kalksztajnéw i Dembiniskiego symbolami: 006 MN3, 007 MN3, 008 MN2, 054 MN2,
070 MW3 oraz 171 KDW-X. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnic Leszczynki i Grabowek uchwalony zostat uchwatg Nr XXX/668/09 Rady Miasta Gdyni z dnia
25.03.2009 r. i ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. Nr 94 poz.1931. W planie tym dla fragmentéw
terenu objetych zmiang zapisano nastepujace ustalenia.

1. tereny potozone przy ulicy Leszczynki:

« 006 MN3, 007 MN3 - zabudowa jednorodzinna. Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy
jednorodzinnej — budynki wolno stojace albo w zabudowie blizniaczej, szeregowej. Wyklucza
sie zabudowe grupowa.

+ 008 MN2 - zabudowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza.

2. tereny potozone miedzy ulicg Komandorskg i Mrongowiusza:

« 054 MN2 - zabudowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza,

« 070 MW3 - zabudowa wielorodzinna - tereny zabudowy wielorodzinnej realizowane] w
budynkach powyzej 4 kondygnaciji.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni,
zatwierdzonym uchwatg Nr XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27.02.2008 r. obszar objety uchwalonym
planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i Grabdwek — rejon ulic Orlicz —
Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego potozony jest w strefie miejskiej i przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowa, w czeSci objetej zmianami pod zabudowe o przewadze zabudowy
jednorodzinne;j.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie¢ na granicy mikroregionow:
Wysoczyzna tezycko-Chwaszczynska i Pradolina Kaszubska (Przewozniak 1985) w mezoregionie
Pojezierze Kaszubskie, na granicy z Pobrzezem Kaszubskim (Kondracki 2002). Teren potozony przy

ulicy Leszczynki zlokalizowany jest w obrebie strefy krawedziowej wysoczyzny Pojezierza



Kaszubskiego. Stanowi obszar zabudowy mieszkaniowej szeregowej z przewagaq zieleni ogrodowej, w
otoczeniu stabo zabudowanych terendw o znacznych spadkach, porosnigtych spontanicznie rozwijajacq
sie zroznicowang zielenig. Teren w rejonie ulicy Komandorskiej i Mrongowiusza potozony jest u
podnéza strefy krawedziowej i obejmuje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z zielenig

towarzyszaca.

3. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
3.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Teren przy ulicy Leszczynki zajmuje szczyt erozyjnego ostarica w strefie krawedziowe;

wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego. Obejmuje stosunkowo potogi grzbiet wzniesienia oraz fragment
jego silnie nachylonego stoku, znacznie juz zmienione przez istniejacg zabudowe. Teren w rejonie ul.ul.

Komandorskiej i Mrongowiusza jest potozony u podnéza strefy krawedziowej w obrebie stozka

usypiskowego, lekko nachylony w kierunku pétnocno-wschodnim i takze znacznie przeksztatcony przez
obecne zagospodarowanie. Podioze na szczycie ostanca budujg gliny zwatowe, w pozostatej czesci
strefy krawedziowej gtéwnie piaski i zwiry wodno-lodowcowe.

Rejon zmian ustalen planu pozbawiony jest naturalnych ciekéw. Odwadniany jest kanatami (w ul
ul. Stoigniewa, Sambora, Kalksztajnow i Dembinskiego) do basenéw portowych.

Wedtug mapy hydrogeologicznej Polski (1:50 000, PIG 1998) obszar zmienianego planu
miejscowego jest potozony w strefie, w ktdrej rzedne zwierciadla wody gtéwnego poziomu
wodonosnego wynoszg od okoto 7 do nieco ponad 30 m n.p.m. Gtebokos$¢ zalegania wéd moze sie
zatem ksztattowaC na poziomie ok. 10 m w jego pdtnocno-wschodniej czesci do 60-70 m w czesci
potudniowo-zachodniej. Lokalnie, warunki wystepowania wdd podziemnych mogg byC znacznie
zroznicowane. MozZliwa jest obecnos¢ ptycej zalegajacych soczewek wodnych, zawieszonych na
gliniastych przewarstwieniach.

Na obszarze opracowania przewazajg wiatry pdtnocno-zachodnie, wiejace zgodnie z kierunkiem
przebiegu pradoliny. Gteboko$¢ wcigcia pradoliny w powierzchnie wysoczyznowe sprzyja powstawaniu
efektu tunelowego i znacznemu przyspieszaniu predkosci wiatrow. Stad rejon ten nalezy do najbardziej
wietrznych w Polsce — przez $rednio 20 % dni w roku wiejg tu wiatry z predkoscig ponad 10 m/s.
Znaczna wietrzno$¢ (Srednia roczna — 4,5 m/s) wptywa niekorzystnie na odczuwanie komfortu
cieplnego, umozliwia jednak dobre przewietrzanie tej czesci miasta.

Stan zanieczyszczenia powietrza w rejonie obszaru planu mozna odnie$¢ do wynikéw
uzyskiwanych przez najblizsze stacje pomiarowe znajdujace sie w dzielnicach Pogérze i Srodmiescie,
obstugiwane przez Fundacje ,ARMAAG” (Agencja Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracii

Gdanskiej). Wyniki uzyskiwane z tych stacji wskazujg na ogdlnie dobry stan czystosci powietrza w tej
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czesci miasta, stwierdzano tu jedynie przekroczenia poziomow dopuszczalnych pytu zawieszonego PM
10 (Srodmiescie; WIOS 2008-2009) oraz zagrozenie niespeinieniem celéw diugoterminowych
ustalonych na rok 2020 dla stezenia ozonu (Os) (Pogérze; WIOS 2008-2010).

Podstawowym zrédtem zanieczyszczer powietrza oraz hatasu w rejonie opracowania jest
komunikacja samochodowa. Wigkszos¢ emisji tego rodzaju pochodzi obecnie z ul. Morskiej i z Trasy
Kwiatkowskiego. Hatas przemystowy w ksztattowaniu warunkéw zycia odgrywa zdecydowanie mniejszg
role. W zasiegu hatasu z ul. Morskiej, w Swietle ul. Montwitta-Mireckiego znajduje sie jedynie fragment

terenu przy ul.ul. Komandorskiej i Mrongowiusza. Teren przy ulicy Leszczynki jest oddalony od

gtéwnych zrodet hatasu komunikacyjnego. Rejon ul.ul. Komandorskiej i Mrongowiusza zajmujg, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub wielorodzinnej, o okreslonym w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w  $rodowisku
dopuszczalnym dtugookresowym, $rednim poziomie dzwigku A[dB] dla hatasu komunikacyjnego
(drogowego i kolejowego) wynoszacym:

[J 60 dB dla catej doby (LDWN),

[1 50 dB dla pory nocy (LN).

Teren przy ulicy Leszczynki obejmuje zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, o dopuszczalnym

dtugookresowym, $rednim poziomie dzwieku dla hatasu komunikacyjnego wynoszacym:
[1 55 dB dla catej doby,
[1 50 dB dla pory nocy.

Szata roslinna obszaru planu prawie w cafoSci zostata uksztattowana przez cziowieka.
Zabudowie jednorodzinnej, towarzyszg zatozenia ogrodowe z niewielkimi uprawami roslin uzytkowych i
ozdobnych oraz nasadzeniami drzew i krzewow ozdobnych i owocowych. Zielen ta jest mocno
zroznicowana pod wzgledem formy i stopnia utrzymania. Nachylone zbocza i skarpy (ul. Leszczynki)
porastajg gtownie porolne, potnaturalne murawy oraz duze zespoty zroznicowanych zaro$li,

budowanych przez zarnowiec lub zestaw pionierskich i ruderalnych krzewow oraz mtodych drzew.

3.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony
Na obszarze planu nie ma obiektow przyrodniczych wyrdzniajacych sie naturalnym badz
potnaturalnym charakterem. Nie ma rowniez przyktaddéw zieleni urzadzonej, wyr6zniajacych sie

walorami estetycznymi i stopniem utrzymania.



3.3. Przyrodnicze powiazania z terenami sasiednimi, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu jest potozony poza terenami zapewniajacymi funkcjonowanie przyrodniczych
powigzan w obrebie $rodowiska miejskiego. Sposob jego zagospodarowania nie wplynie wiec na
kondycje ponadlokalnego systemu przyrodniczego.

Kierunek sptywu powierzchniowego i podziemnego uwarunkowany jest uksztattowaniem terenu.
Przeptyw wdd podziemnych, ze wzgledu na gtebokoSC ich zalegania, nie decyduje o warunkach
zagospodarowania na obszarze planu. Sptyw powierzchniowy jest natomiast odpowiedzialny za
przenoszenie materiatu ze zboczy wysoczyzny na tereny zabudowane. Moze on mieC decydujace
znaczenie dla utrzymania drég i sprawnoSci kanalizacji burzowej. Podstawowym czynnikiem
hamujacym aktualnie to zjawisko sg zadrzewienia i zakrzaczenia silnie nachylonych stokow.

Ze wzgledu na kierunek przeptywu podziemnego (w kierunku pradoliny) ewentualne
zanieczyszczenie wod gruntowych nie bedzie miato wptywu na jakos¢ Srodowiska pobliskich terendw

leSnych.

4. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Krajobraz w rejonie terenéw objetych zmiang planu jest w typie krajobrazu kulturowego,
zurbanizowanego. W wyzszych partiach strefy krawedziowej, w rejonie ul. Leszczynki ma on jeszcze
charakter krajobrazu podmiejskiego. Jego warto$¢ jest uzalezniona gtéwnie od architektonicznych
waloréw zabudowy. W rejonie gérnego odcinka ul. Leszczynki duzg role odgrywa takze zroznicowana
rzezba terenu, zapewniajgca m.in. widokowg ekspozycje na wnetrze Pradoliny Kaszubskiej i pétnocng
czes¢ Gdyni.

W granicach terenéw objetych zmianami ustalen planu nie ma obiektow o walorach kulturowych.

5. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska

Zabudowane tereny w granicach planu odznaczajg si¢ siinym przeksztatceniem powierzchni
ziemi i szaty roslinnej. W granicach terendw objetych zmianami ustalen planu miejscowego nie ma

natomiast zrodet emisji znaczaco wptywajacych na jakos¢ Srodowiska.

6. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasohbdw srodowiska

Obszar planu nie jest objety Zadng formg ochrony przyrody, okreslong w ustawie z dn.
16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Teren przy ul. Leszczynki znajduje sie jedynie w sasiedztwie granicy
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, funkcjonujacego obecnie na podstawie uchwaty nr 143/VII/11

Sejmiku  Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trdjmiejskiego Parku
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Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz. 1194). TPK nie ma w tej cze$ci miasta wyznaczonej
otuliny.

Zatoka Pucka, oddalona od granic obszaru planu o ok. 4 km stanowi obszar specjalnej ochrony
(OS0) w sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005. Zostat on utrzymany rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw. Wedtug
standardowego formularza danych tego obszaru (SDF), zagrozeniem dla niego sa:

»  zrzuty oczyszczonych $ciekow komunalnych z oczyszczalni Debogérze i Swarzewo,
» prace czerpalne zwigzane z ochrong Potwyspu Helskiego,

e masowa rekreacja na wybrzezach zatoki,

* intensywny rozwoj sportow wodnych,

* rybotdwstwo z uzyciem sieci stawnych.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody ,Zabrania si e
podejmowania dziata 7 mog acych w znacz acy sposob pogorszy ¢ stan
siedlisk  przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw ro slin
i zwierz  at, a tak z& W znacz acy sSposob wplyn  g¢ negatywnie na
gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obsz ar Natura

2000 (z zastrzezeniem art. 34: je zeli przemawiaj a za tym konieczne wymogi

nadrz ednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakte rze
spotecznym lub gospodarczym, 1 wobec braku rozwi azan
alternatywnych, wia sciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony
srodowiska, a na obszarach morskich dyrektor wia sciwego urz  edu
morskiego, mo ze zezwoli ¢ na  realizac e planu lub
przedsi ewzi ecia, ktére mog a mie ¢ negatywny wptyw (...) zapewniaj ac
wykonanie kompensacji przyrodniczej niezb ednej do zapewnienia

spéjno sci i wiha sciwego funkcjonowania sieci obszarow Natura

2000 )”. Jednoczes$nie, zgodnie z art. 36, ust. 1 przywotanej ustawy: 'na obszarach Natura

2000 (..) nie podlega ograniczeniu dziatalno s¢  zwi gzana
Z utrzymaniem urz gdzeri i obiektow stu zacych bezpiecze  ristwu
przeciwpowodziowemu oraz dziatalno s$¢ gospodarcza, rolna,

le sna, towiecka i rybacka, a tak ze amatorski potéw ryb, je zeli
nie zagra zaj a one zachowaniu siedlisk (...) ani nie wplywaj a
W SposOb istotny negatywnie na gatunki ro slin i zwierz at, dla
ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 200 0”. Dla obszaru
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Natura 2000 minister wiasciwy do spraw $rodowiska ustanawia, w drodze rozporzadzenia, plan ochrony

na okres 20 lat. Obecnie taki dokument nie zostat jeszcze sporzadzony.

Tereny objete zmiang ustalen planu miejscowego znajdujg si¢ w granicach projektowanego
obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110, wskazanego w dokumentacii
hydrogeologicznej GZWP (Aneks nr2... 2000). Wedtug dokumentacji hydrogeologicznej, w rejonie
lokalizacji obszaru planu proponowane sg nastepujace zasady ochrony wod podziemnych:

+ zakaz lokalizowania inwestycji bez konieczno$ci zabezpieczen przed negatywnym wplywem na
wody podziemne, a w szczegolnosci inwestycji, ktére moga zanieczyScic wody podziemne ze
wzgledu na wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowanie odpadow,

+ nakaz stosowania technologii nie pogarszajacych stanu srodowiska wodno-gruntowego,

+  konieczno$¢ uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,

+ dokonywanie oceny wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem wptywu na wody podziemne takich elementow jak
lokalizacja wysypisk komunalnych, sktadowisk przemystowych, terenéw przemystowych, terenéw
przeznaczonych pod zabudowe miejska,

- ograniczenie emisji gazowych i pytowych, stosowanie paliw odpowiedniej jakosci,

«  monitoring obiektow, ktdre mogty by zanieczy$ci¢ wody podziemne.

Tak jak w catym mie$cie, w rejonie analizowanych terenéw obowigzujg ustalenia programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, wprowadzonego uchwatg Nr 1203/XLIX/10
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe
kierunki i zakresy dziatan niezbednych do przywrdcenia poziomédw dopuszczalnych pytu zawieszonego
PM10 uznaje m.in.:
= uplynnianie strumieni ruchu drogowego poprzez: przebudowe skrzyzowan, implementacje

zintegrowanego systemu zarzadzania ruchem drogowym Tristar oraz budowe alternatywnych drég
przejazdowych i dojazdowych,

= obnizenie emisji z energetycznego spalania paliw dla celébw komunalnych poprzez podtgczanie
zabudowy zlokalizowanej w strefie aglomeracii trojmiejskiej do centralnych systeméw zaopatrzenia
w ciepto lub wymiane niskosprawnych, indywidualnych zrodet na niskoemisyjne lub nieemisyjne
zrodta ciepta (oparte o gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy lekki, energie elektryczng, energig
odnawialna, kotty retortowe),

= stosowanie technik ograniczajgcych emisje niezorganizowang, w tym ograniczajacych pylenie ze

sktadowisk materiatdw sypkich i wegla.
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Zawarta w uchwale lista dziatah dlugoterminowych zmierzajacych do ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 oraz dotrzymania poziomu docelowego dla
benzo[a]piranu obejmuje:
= ograniczanie emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji komunalno- bytowej i
technologicznej),
ograniczanie emisji liniowej (komunikacyjnej),
ograniczanie emisji z istotnych zrédet punktowych — energetyczne spalanie paliw,
ograniczanie emisji z istotnych zrodet punktowych — za Zrddet technologicznych,

edukacje ekologiczng i reklame w zakresie ochrony powietrza,

L

planowanie przestrzenne uwzgledniajgce rozwiazania ograniczajace emisje do powietrza oraz

stymulujace i sprzyjajace przewietrzaniu terenéw.

7. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanych miejsc mozna odnies¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:
W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie srodowiska”:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakoSci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

3. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

4. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami statymi.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi:

* poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

ograniczenie ucigzliwosci istniejacych zrodet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujacych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

OoooQod |

* ograniczenie ucigzliwosci akustycznej Srodowiska miejskiego:

[J modernizacja uktadu komunikacji samochodowe;j i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
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[1 stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,

1 unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

[1 ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

* doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wéd morskich do trwatego stanu
czystosci:

[l podczyszczanie wod opadowych z terendéw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;,

* rewaloryzacja bioklimatu:

[ zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza Srédmiejskich,

* rewaloryzacja i zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

[1 ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

* ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

[ efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
[ rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

» dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobow srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkoéw przyrodniczych i sozologicznych,

[y

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

* wzrost bioréznorodno$ci miejskich struktur przyrodniczych:

[l stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

* ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajgcych przyrodnicze powigzania funkcjonaine,
spetniajacego warunki:

réznorodnos$ci $wiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemdw,

ciggto$ci przestrzennej ekosystemow,

adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkow siedliskowych,

I I O
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* ochrona terytorialna i jako$ciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

[

[

nie zwiekszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetraciji ludzi do wyznaczonych
i wtasciwie urzagdzonych przejsc,
rewaloryzacja fragmentoéw zdewastowanych,

* ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

[
[

terendw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewdw roznicujgcych nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizionomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska:

* rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

[

modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekow do odbiornikéw powierzchniowych,

* rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

[

objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenow komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzeniem wdd opadowych
zanieczyszczeniami,

podczyszczanie $ciekdw deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do wéd
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie sciekéw deszczowych z obszaréw Srddmiejskich
i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzgdzen o0 najwyzszym poziomie sprawnosci
okre$lonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych wprowadzania Sciekéw do wéd lub do
ziemi,

na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

» modernizacja systeméw grzewczych:

[

[

[

likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtaczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii cieplnej,

» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

[
[

upowszechnianie selektywnej zbidrki odpaddw,

tworzenie punktdéw odbioru, sktadowania i czeSciowego przetwarzania odpadéw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

* rewaloryzacja terendw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

U
U

uaktywnienie biologiczne fragmentoéw zdewastowanych,
izolacja od gtéwnych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowe;,

14



[1 zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,
[l ksztattowanie osiedlowych terenéw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:

Giéwne cele:

1.

zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegdlnosci $ladéw jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |l
Rzeczypospolitej",

ochrona wybitnych przyktaddw architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

zachowanie $ladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkow historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

zachowanie niematerialnych wartoSci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdlnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajgcych tradycje historyczna.

8. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Dla obszaru obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

proponowano uwzglednienie nastepujacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu (Sagin,
Rogocz 2007):

15

na catym obszarze planu realizacja zabudowy powinna by¢ uzalezniona od wynikéw badan
geotechnicznych lub geologiczno-inzynierskich,

z mozliwosci realizacji nowej zabudowy powinny by¢ wytaczone sztuczne skarpy istoki o
nachyleniu powyzej 20%,

na terenach dotychczas niezabudowanych w potudniowej czesci obszaru planu dopuszczalna jest
wytacznie zabudowa niska, matej intensywnosci, duzym udziale powierzchni biologicznie czynnej, w
uktadzie dopasowanym do rzezby terenu; przebieg ulic powinien nawigzywa¢ do przebiegu
poziomic,

system kanalizacji deszczowej powinien zbiera¢t wode wytgcznie z  powierzchni
nieprzepuszczalnych i by¢ wyposazony w regulatory przeptywu, zmniejszajgce intensywnos¢
odptywu deszczowki, szczegdlnie w okresie intensywnych opadéw,

niewskazane jest lokowanie wzdtuz ul. Kalksztajnow, zwtaszcza w rejonie skrzyzowania z ul. Orlicz-
Dreszera i ul. Komandorska, zabudowy wysokiej, utrudniajacej przeptyw doling mas zimnego
powietrza,

silna ekspozycja obszaru planu w krajobrazie wymaga stosowania w przypadku nowych obiektéw

wysokich standardéw architektonicznych,



» ze wzgledow biocenotycznych, ochronnych i krajobrazowych nalezy zachowac istniejace enklawy
lasu i zadrzewienia, zwtaszcza graniczace z terenem TPK; w dogodnych warunkach terenowych
mozliwe jest rekreacyjne udostepnienie lasow i zadrzewien,

» zalecane jest utrzymanie, uzupetnienie lub wprowadzenie zadrzewien wzdtuz ulic: Kalksztajnow,
Komandorskiej, Mireckiego, Orlicz-Dreszera, Sambora; zachowania i ochrony wymaga 90 letni dab
przy ul. Orlicz-Dreszera,

* nalezy utrzyma¢ walory istniejgcych punktéw widokowych, w tym ekspozycje na wnetrze Pradoliny
Kaszubskiej i jej przeciwlegte stoki,

*  SposOb zagospodarowania powinien umozliwi¢ zachowanie $ladoéw historii analizowanego obszaru:
baterii przeciwlotniczej, bocznicy kolejowej, granic i rozplanowania zespotu zabudowy na wzgérzu

Orlicz-Dreszera, pozostato$ci wiejskiej zabudowy.

9. Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwala m.in. dostosowac
nowg zabudowe do charakteru zabudowy ukonczonej po uchwaleniu dokumentu obowigzujgcego.
Wprowadza nastepujace ustalenia:

Teren przy ul. Leszczynki:

006MN3, 007MN3 - zabudowa jednorodzinna; dopuszcza si¢ wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej
— budynki wolno stojace albo w zabudowie blizniaczej, szeregowej, wyklucza sie zabudowe grupowa.
Zmianie ulega maksymalna wysoko$¢ zabudowy z 9.0 m (do 2 kondygnacji) na 12.0 m (do 3
kondygnacji) i jednocze$nie wzrasta jej intensywnos¢ o 50-60%.

008MN2,MW1 - zabudowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza, zabudowa wielorodzinna w
budynkach zawierajacych do 4 mieszkan.

O co najmniej 15-30% wzrasta intensywnos¢, a takze dopuszczalna powierzchnia zabudowy. Wysoko$¢
budynkéw zasadniczo nie ulega zmianie i wynosi jak w uchwalonym planie 12,0 m.

Teren miedzy ul. Komandorska i Mrongowiusza:

054MN2,MW1 - zabudowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza, zabudowa wielorodzinna do 6
mieszkan. Adaptuje sie istniejacy budynek wielorodzinny MW2 (9 mieszkan, 4 kondygnacie).

Wzrasta o 50% intensywno$¢ zabudowy oraz w powigzaniu z tym jej wysoko$¢ do 10-11 m.

070MW3 - zabudowa wielorodzinna; tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach
powyzej 4 kondygnacii.

Zwigkszeniu ulega intensywno$¢ zabudowy 0 25% i jednoczesnie jej wysokos¢ do 17 m.
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10. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Projekt planu aktualizuje i ujednolica zapisy dotyczace charakteru zabudowy na objetych nim
terenach stosownie do sytuacji istniejacej, ktora nie zdazyta by¢ uwzgledniong w dokumencie
obowigzujacym aktualnie. Projekt zachowuje jednak wytacznie funkcje mieszkaniowa, zwiekszajac
jedynie miejscami jej intensywnos¢ do poziomu zabudowy wielorodzinnej, przewaznie niskiej.
Przewidywany dotad sktad oraz poziom emisji zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem planowanego
zagospodarowania nie ulegnie zmianie. Aktualne pozostajg wiec oceny planu miejscowego zawarte w

prognozie oddziatywania na Srodowisko dokumentu obowigzujacego (Sagin, Fiutowska 2008).

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegéine komponenty srodowiska

Zmiana dotychczasowych zapisow planu miejscowego nie spowoduje wzrostu stopnia
oddziatywania jego realizacji na poszczegélne komponenty $rodowiska. Aktualne pozostaja nastepujace
stwierdzenia Prognozy oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i Grabéwek w Gdyni, rejon ulic: Orlicz-Dreszera,

Kalksztajnow i Dembinskiego (Sagin, Fiutowska 2008):

* Realizacja ustalen planu doprowadzi do znacznych przeksztatcen powierzchni ziemi, zwlaszcza w
gornej czesci zboczy wysoczyzny; zapewnienie bezpieczenstwa nowemu zagospodarowaniu na
stromych stokach uzaleznione bedzie w tej sytuacji od szczegdtowego rozpoznania budowy
geologicznej oraz zastosowania wynikajgcych z niego rozwigzan inzynieryjnych.

» Ustalenia planu nie bedg miaty znaczacego wptywu na obecny stan aerosanitarny tej czesci
miasta.

» Ustalony w projekcie planu sposéb usuwania nieczystosci nie bedzie powodowat zanieczyszczenia
gruntu ani wéd podziemnych.

o Zapisy zawarte w dokumencie nie bedg miaty wplywu na jako$¢ wdd podziemnych i ogéine
warunki ich przeptywu w kierunku pradoliny.

» Projekt planu uwzglednia w swoich ustaleniach zasady ochrony wod podziemnych proponowane
dla obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110.

» Ustalenia projektu planu nie naruszajg lokalnych warto$ci przyrodniczych.

Zwiegkszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy pod szczytem wzniesienia, w granicach
terenu 008MN2,MW1 przy ulicy Leszczynki moze przyczyni¢ sie do poszerzenia ewentualnych

przeksztatcen powierzchni ziemi. Jest to jednak teren juz czesciowo objety zabudowa, a ewentualny
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wzrost ingerencji w rzezbe terenu bedzie miat gtdwnie wptyw na ksztatt rozwigzan technicznych i koszt
prac. Zmiana planu utrzymuje ponadto nakaz szczegGtowego rozpoznania budowy geologicznej i
ustalenia kategorii geotechnicznej warunkéw posadowienia budynkéw na terenach wskazanych jako

potencjalnie narazone na osuwanie sie mas ziemnych.

10.3. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci
przyrodniczych. Nie zmieniajg takze ustalen zabezpieczajgcych warto$ci przyrodnicze zawartych w
pozostatej czesci obowigzujacego dokumentu.

10.4. Oddzialywanie na wartosci kulturowe i krajobraz
Zmiana ustalen planu nie bedzie miata wptywu na warto$ci kulturowe w jego granicach.
Znaczenie nowych zasad ksztattowania zabudowy dla ochrony jako$ci krajobrazu bedzie nadal zalezato

od rozwigzan projektowych, przyjmowanych dla poszczegolnych inwestycji.

10.5. Zgodnos¢ z przepisami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci przyrodniczych i kulturowych
oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych,
wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdlnosci warunkow
ochrony TPK.

Projekt nie narusza warunkéw ochrony jakosci wéd podziemnych, zwigzanych z obecno$cig
GZWP nr 110. Realizuje takze postulaty programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracii
tréjmiejskiej, przyjetego uchwatg Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
28.06.2010 .

Projekt dokumentu realizuje postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni. Uwzglednia réwniez warunki zabudowy okre$lone w opracowaniu

ekofizjograficznym.
11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego

przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
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Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.
Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegdtowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensaciji przyrodnicze;.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Projekt zmiany planu aktualizuje i ujednolica zapisy dotyczace charakteru zabudowy na objetych nig
terenach stosownie do sytuacji istniejacej, ktéra nie zdazyta by¢ uwzgledniong w dokumencie
obowigzujacym aktualnie. Projekt zachowuje wytacznie funkcje mieszkaniowa, zwiekszajac jedynie
miejscami jej intensywno$¢ do poziomu zabudowy wielorodzinnej, przewaznie niskie;j.

2. Przewidywany dotad sktad oraz poziom emisji zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem
planowanego zagospodarowania nie ulegnie zmianie. Aktualne pozostajq wiec oceny planu
miejscowego zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko dokumentu obowigzujgcego.

3. Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych warto$ci
przyrodniczych. Nie zmieniajg takze ustalen zabezpieczajacych warto$ci przyrodnicze zawartych w
pozostatej czesSci obowigzujacego planu.

4. Zmiana ustalen planu nie bedzie miata wptywu na wartosci kulturowe i krajobrazowe w jego
granicach.

5. Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, w szczegélnosci
warunkéw ochrony TPK, a takze warunkdéw ochrony jakosci innych komponentéw $rodowiska,
zwlaszcza wdd podziemnych.

6. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez
warunki zabudowy sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

7. Jakos¢ srodowiska w rejonie objetym zmianami zagospodarowania bedzie kontrolowana w ramach
sieci pafistwowego monitoringu Srodowiska.

8. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty srodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod
kompensacji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr
199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 12.01.2012r. i
ogtoszeniem z dnia 16.01.2012 r. (Polska Dziennik Battycki) oraz z dnia 20.01.2012 r. (Ratusz, nr 1035-
rok XXI) zawiadomit o przystapieniu do opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki i
Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnéw i Dembinskiego. Zainteresowani
mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania prognozy oddziatywania

na srodowisko w terminie do dnia 13.02.2012 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku

dotyczaceqo strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania

prognozy oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesSci dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow i
Dembinskiego.




