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Zataczniki:

¢

¢

uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia
14.12.2011 r. (pismo RDOS-Gd-PNI1.411.6.7.2011.MP)

uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Gdyni z dnia 22.12.2011 r. (pismo NS-4901/7/11).

Mapa: Wplyw planowanego przeznaczenia terendw na srodowisko (skala 1 : 2 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkéw dla $rodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu dawnej Stoczni Gdynia.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajgca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegoine elementy $rodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu pozostawiajg w wiekszo$ci niezmienione dotychczasowe
przeznaczenie terenow, zachowujac rezerwy terenowe pod inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym, w
tym komunikacyjnym, oraz zwiekszajac jedynie intensywnos¢ zabudowy o charakterze portowo-
przemystowo-ustugowym. Dzieki temu nalezy sie spodziewaC wigkszego uporzadkowania
dotychczasowego zagospodarowania i lepszego rozplanowania przestrzennego wprowadzanych funkcji
i przeznaczenia terendw. Ponadto dziatania zwigzane z modernizacjg, rozbudowa i zastosowaniem
miejskiego systemu infrastruktury technicznej powinny przyczyni¢ sie do poprawy jakosci lokalnego
srodowiska, w tym zmniejszenie oddziatywania na wody morskie. Wprowadzane nowe formy
zagospodarowania nie powinny wptyng¢é na pogorszenie sie¢ lokalnego stanu aerosanitarnego
i akustycznego, tym bardzie, ze oddziatywanie powodowane przez nowe obiekty lub dziatalnosci nie
mogaq przyczynia¢ sie do przekroczenia standardow jakosci Srodowiska.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, w tym
warunkéw ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB
220005; nie naruszajg takze warunkdw ochrony jako$ci innych komponentéw $rodowiska, zwtaszcza
wod podziemnych.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopient oddziatywania realizacji jego ustalen na
Srodowisko nie jest mozliwe oddziatywanie transgraniczne.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z przepisami szczego6lnymi dotyczacymi zabezpieczenia
jakosci lokalnego $rodowiska oraz z wiekszoScig zalecen sformufowanych w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Wptyw planowanego zagospodarowania na stan aerosanitarny, klimat akustyczny i jakos¢ wod
powierzchniowych bedzie kontrolowany w ramach panstwowego monitoringu srodowiska.

Planowane zagospodarowanie nie narusza zadnych lokalnych i ponadlokalnych warto$ci
przyrodniczych. Nie przewiduje sie zatem kompensacji przyrodniczej ani rozwigzan alternatywnych.
Wszystkie ewentualne, uzasadnione ekonomicznie rozwigzania wariantowe wymagatyby podobnych
rozwigzan w zakresie zapobiegania skutkom ich oddziatywania na srodowisko.



Wstep
Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu dawnej Stoczni Gdynia, zostata wykonana w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.
Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227),

¢ Uchwata nr V/74/11 Rady Miasta Gdyni z dn. 23.02.2011 r. w Sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu dawnej Stoczni
Gdynia.

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 14.12.2011r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.7.2011.MP)

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
22.12.2011 r. (pismo NS-4901/7/11).

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku | jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarmego w

Gdyni.
Celem opracowania jest:

= ocena skutkow dla Srodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu dawnej Stoczni Gdynia,

= wskazanie mozliwych sposobéw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przyszitej kontroli tego

oddziatywania.

1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar potozony jest w pdinocnej czesci Gdyni, w granicach dzielnicy Port (ryc. 1). Granica
obszaru opracowania przebiega nastepujgco:

» od potnocnego-zachodu — wzdtuz ulicy Energetykdéw do Nabrzeza Greckiego, obejmujac



dodatkowo teren potozony na potudnie od ul. Gotebiej,
* od poétnocnego-wschodu — wzdtuz linii basenéw portowych,

* od potudniowego-wschodu — wzdtuz ul. Rumuriskiej, obejmujac cze$¢ Nabrzeza Wegierskiego,

nastepnie wzdtuz ul. Czechostowackiej i al. Solidarnosci,

e od potudniowego-zachodu - wzdtuz terendw kolejowych, obejmujac teren w rejonie ul.

Czechostowackiej i czeS¢ ul. Janka Wisniewskiego.

Teren opracowania znajduje sie w potudniowo-wschodnim fragmencie Pradoliny Kaszubskiej,
graniczac bezposrednio z wodami basenéw Kanatu Portowego potaczonego z akwenem Zatoki Puckie;
zewnetrznej, bedacej czescig morskich wod wewnetrznych Zatoki Gdanskiej. W podziale fizyczno-
geograficznym obszar planu znajduje sie w mikroregionie Pradolina Kaszubska (por. Przewozniak 1985,
1997), w mezoregionie Pobrzeze Kaszubskie (Kondracki 2002).

Obecnie na obszarze opracowania nie obowigzujg ustalenia zadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia
terenéw sg zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
zatwierdzonym uchwatg Nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27.02.2008 r. Zgodnie z ustaleniami
Studium, w zakresie struktury przestrzennej obszar objety planem znajduje sie w strefie portowo-
przemystowo-ustugowej. W zakresie struktury funkcjonalnej sg to tereny portowe, produkcyjno-
ustugowe.

Niemal caty obszar planu obejmuje tereny zabudowane obiektami przemystowo-sktadowymi,
ustugowymi i administracyjnymi wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, zlokalizowane na

dawnym terenie zamknigtym ,Stoczni Gdynia” S.A.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar planu potozony jest na granicy Pradoliny Kaszubskiej i portu wewnetrznego potaczonego
z akwenem Zatoki Puckiej. Jest on od kilkudziesieciu lat w cato$ci zagospodarowany i zabudowany
budowlami przemystowo-portowymi oraz hydrotechnicznymi. Port wewnetrzny wraz z kanatem
portowym wbudowano w pradoling, wykonujac wykop na dtugo$ci okoto 3 km od linii brzegu morskiego
az do dawnego koryta rzeki Chylonki (Adrjanowska 1990).

W wyniku licznych prac budowlanych prowadzonych na obszarze Pradoliny Kaszubskiej od
ponad siedemdziesieciu lat, nastgpito zaburzenie budowy geologicznej i przeksztatcenie powierzchni



terenu (Adrjanowska 1990). Powierzchnia ladu jest ptaska, uksztattowana przez dotychczasowe
zagospodarowanie, z nieznacznym spadkiem w kierunku basenéw portowych. Najwyzej jest potozony
nasyp drogowy wzdtuz ul. Janka Wisniewskiego przy dojezdzie do skrzyzowania z ul. Energetykow, z
rzedng siegajacq do ok. 13,35 m n.p.m. W czesci potudniowo-wschodniej i zachodniej wzdtuz gruntéw
kolejowych wyniesienie obszaru planu nie przekracza zwykle 9,00 m n.p.m. Natomiast rzedne nabrzezy
obnizajg sie miejscami do ok. 1,2 m n.p.m. Potozenie ponizej rzednej 2,5 m n.p.m. lokuje niemal catg
potnocng i pdinocno-wschodnig czeSC obszaru planu w strefie zagrozenia zalaniem wodami
sztormowymi przy realizacji najmniej korzystnego scenariusza podnoszenia sie poziomu morza,
okreslonego dla Battyku (Cieslak 2000).

Niemal catg cze$C pdinocng i potnocno-wschodnig, w granicach nabrzezy, pokrywajg
przemieszane grunty nasypowe 0 migzszosci wynoszacej zazwyczaj od okoto 1 do 3 m. Natomiast
czes¢ centralng oraz potudniowg do ul. Janka Wisniewskiego budujg osady wodnolodowcowe, grunty
piaszczysto-zwirowe stwierdzane do gtebokosci 4 m ppt. (Frankowski, Zachowicz red. 2007). Miejscami
czwartorzedowe osady piaszczysto-zwirowe sg przewarstwione przektadkami osadow rzecznych i
deluwiow, budowanych przewaznie przez piaski drobnoziarniste, miejscami zwiry rzeczne i rzeczno-
morskie, z domieszkami czesci organicznych. Piaski delt sg czesto przewarstwione przez osady
morskie i namuty. Przewarstwienia te zanikajg wraz z gteboko$cia. Wsrdd osadéw rzecznych wystepujq
takze utwory organiczne o migzszo$¢ od 0,2 do 0,9 m (Frankowski, Zachowicz red. 2007). Osady
organiczne budowane sg gtéwnie przez torfy, w ktérych spagu zalegajg namuty torfiaste i piaszczyste
(Gerstmannowa 2002).

Pierwotnie, przed przeksztatceniem w baseny portowe, dno pradoliny byto zabagnione z
przewagq gleb torfowych i murszowych (Szukalski 1990). Obecnie na terenie objetym planem
przewazajq gleby urbanoziemne lub industrioziemne, o stabo lub tez niewyksztatconym profilu, powstate
po zniszczeniu wczesniej wystepujacej tu pokrywy glebowej. Odznaczajg sie przemieszaniem
wierzchnich warstw podtoza, ptytkim poziomem prochniczym (czesto sztucznie wprowadzonym) lub tez
catkowitym jego brakiem, a takze obecno$cig w gruncie resztek budowlanych i odpadow.

Na terenach przy budynku nieczynnej elektrocieptowni EC Il (Gdynia Il), znajdujacej sie w
granicach dawnej Stoczni Gdynia, zostaty stwierdzone przekroczenia standarddéw jakoSci gleby
substancjami ropopochodnymi. Przekroczenia te zostaty zdiagnozowane w 2011 roku przez Zarzad
Morskiego Portu Gdynia S.A., ktory przejat te tereny. Obecnie przeprowadzane sg badania
szczegOtowe i opracowywany jest projekt rekultywacii tych terendw (informacje ze strony internetowej
ZMPG S.A. - standardy jakosci gleby).



Wody powierzchniowe i podziemne

Liczne prace budowlane prowadzone w okresie ostatniego potwiecza w tej cze$ci pradoliny
przyczynity sie do zaburzenia warunkéw hydrogeologicznych, a takze systemu wod powierzchniowych
(Adrjanowska 1990). Pierwotnie obszar ten z licznymi rowami melioracyjnymi odwadniany byt przez
Potok Chyloniski (lub Chylofski Strumien). System wod powierzchniowych w okresie poprzedzajacym
budowe portu jest do odczytania z historycznych map, z poczatkéw istnienia miasta (Mapa 1: 25 000,
1909, Messtischblatt 1477 /ark. Oxhoft/ oraz Mapa 1: 25 000, 1924 /ark. Gdynia/).

Obecnie obszar objety pracami nad planem miejscowym pozbawiony jest wod powierzchniowych.
Sptyw powierzchniowy wdd opadowych na wigkszosci obszaru skierowany jest bezpo$rednio do
basendw portowych, zgodnie ze spadkami terenu. Nie wystepuje naturalna zlewnia (BPBK 2006), a
sptywajace wody z potnocno-zachodniej czesci terenu odbierane sg sztuczng zlewnig kolektora
kanalizacji deszczowej, poprowadzonego wzdtuz ul. Energetykéw. Wody opadowe odprowadzane sg
bezposrednio do kanatu portowego (Basen VIII) przy Nabrzezu Butgarskim, a stamtad do Zatoki
Puckiej.

Od strony pdinocnej i pdtnocno-wschodniej teren objety planem graniczy z wodami basenéw
portowych VI i VII oraz bezpo$rednio z gtébwnym kanatem portowym. Stan jakosci wod basenéw
portowych byt badany pod koniec 2009 roku. Wyniki stezenia chemicznych wskaznikéw jakosci wod
ksztattowaty sie ponizej granicznych wartoéci dla morskich wod wewnetrznych, wod przejsciowych i
przybrzeznych, okreslonych w rozporzadzeniu z dnia 20.08.2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych. Tak wiec jako$¢ wod mozna uznac za dobrg (ZMPG
S.A. 2009).

W roku 2003 dokonano oceny prob rdzeniowych osadéw dennych pobieranych w basenach

portowych. Stwierdzono zanieczyszczenie osadéw dennych na zakoriczeniu Nabrzeza Wegierskiego w
Basenie VI metalami (miedzia, otowiem) oraz wielopierScieniowymi weglowodorami aromatycznymi
(dibenzo(a,h)antracen). Najnowsze analizy osadow dennych wykonano w marcu 2009 roku. Osady
denne pobrane w Basenie VII przy terenach Stoczni Gdynia S.A. byly zanieczyszczone cynkiem,

miedzig i otowiem. Ponadnormatywne stezenie tych metali powoduje, ze osady zalegajace na dnie

basenu nalezy uznac za zanieczyszczone (ZMPG S.A. 2009).

Pradolina Kaszubska spetnia role regionalnego, poziomego drenu, do ktérego doptywajg wody
podziemne ze wszystkich pozioméw wodonos$nych okolicznych wysoczyzn. Na obszarze pradoliny
wystepujqg wody wszystkich pozioméw, majacych znaczenie uzytkowe dla Gdyni: kredowe,
trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Lezace najptycej i najsilniej eksploatowane czwartorzedowe wody
podziemne tworzg jeden poziom wodonosny o migzszo$ci od 30 do 50 m (Niesyt, Piekarek-Jankowska

1998). Pierwszy poziom wodono$ny prowadzi wody o swobodnym zwierciadle w utworach piaszczysto-
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zwirowych, na powierzchni ktorych, w pradolinie wystepujg torfy. Lokalnie, wérdd wodono$nych
piaskéw, na gteboko$ciach od 1 do 8 m wystepujg torfy kopalne o migzszosci Srednio okoto 0,2 m.
Gteboko$¢ zalegania zwierciadta wody wynosi od okoto 1 m ppt. w rejonie kanatéw portowych do 2 —
3 m w czesci potudniowej, w rejonie ulic Czechostowackiej i J. Wisniewskiego (Frankowski, Zachowicz
red. 2007). Na terenie stoczni wody gruntowe znajdujg sie w hydraulicznym kontakcie z wodami w
basenach portowych. Ich poziom jest takze uzalezniony od naptywu wod podziemnych Pradoling
Kaszubska, podpietrzanych przez konstrukcje nabrzeza. Najwyzsze stany wody w ciggu roku wystepujg
na wiosne. Najnizsze notowano w miesigcach letnich. Czynnikami wptywajgcymi na zmiany poziomu
wody w rejonie obszaru planu sg;

» opady i roztopy,

*  Zmiany poziomu morza,

» eksploatacja uje¢ wod podziemnych i dlugotrwate odwodnienia budowlane w sagsiedztwie.

W granicach planu znajduje sie siedem studni pobierajacych wode z warstw wodono$nych,
zgodnie z udzielonym Stoczni Gdynia S.A. pozwoleniem wodnoprawnym na podstawie Decyzji
Prezydenta Miasta Gdyni nr UOD.AS-6223/21/04 z dnia 31.12.2004 r. Studnie zlokalizowane w czesci
centralnej oraz w czesci zachodniej przy ul. Czechostowackiej pobierajg wode z utwordw

czwartorzedowych (5 studni):

 studnia nr 1 o gtebokos$ci 30,0 m,

studnia nr 2a o gtebokos$ci 23,5 m,

studnia nr 4 o gtebokos$ci 36,0 m,

studnia nr 5 o gtebokos$ci 42,0 m,

studnia nr 6 o gteboko$ci 46,0 m.
Kolejne 2 studnie zlokalizowane w czesSci centralnej planu pobierajg wode z utwordéw kredowych:

studnia nr 1k o gtebokosci 145 m (studnia podstawowa),

studnia nr 1ka o gtebokosci 200 m (studnia awaryjna).
Dwie studnie o numerach 3 i 8 zostaty zlikwidowane, a obecnie Zarzad Kompensacji Stoczni
Gdynia S.A. rozpoczat procedure likwidacji studni nr 5 i 6 w zwigzku z zakofczeniem ich eksploatacji.
Oprécz tego w czesci pdtnocno-zachodniej planu, na terenie zaktadu przemystowego Cemex
Polska Sp. z 0.0. znajdujq sie 2 studnie, wcze$niej nalezace do istniejacej w tym miejscu
Elektrocieptowni EC |. Studnie te, obecnie nieeksploatowane i nieposiadajgce aktualnego pozwolenia
wodnoprawnego, ujmujg wode z utworéw czwartorzedowych:
 studnia nr 1a o gteboko$ci 48,0 m,

 studnia nr 4a o gteboko$ci 45,3 m.



Istniejace studnie posiadajg wyznaczone jedynie tereny ochrony bezposredniej. W brzmieniu
zgodnym z art. 53 ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo wodne, w ich granicach zabronione jest
uzytkowanie gruntéw do celdéw niezwigzanych z eksploatacjq ujecia. Nalezy tam natomiast m. in.:

» odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie sie ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,

» zagospodarowac teren zielenig, odprowadza¢ poza granice terenu ochrony bezpo$redniej
Scieki z urzadzen sanitarnych, stuzacych ewentualnej obstudze ujecia.

Gérne poziomy wodono$ne na terenie Pradoliny Kaszubskiej nie sg izolowane od powierzchni
i wykazujg wysoki stopien zanieczyszczenia czesci stropowej (Lidzbarski 2007). Przeptyw podziemny
uktada sie w kierunku wschodnim i potudniowo-wschodnim, w strone kanatow portowych i Zatoki
Puckiej. Najblizsze ujecie komunalne wdd podziemnych Rumia jest oddalone od granic planu o ok. 4,5

km w gtab pradoliny, czyli w przeciwng strone do kierunku przeptywu.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru opracowania przedstawiajg stan
przejSciowy miedzy Kklimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez
bezposrednie sasiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ stanéw pogody oraz
ztagodzenie rocznych i dobowych kontrastow termicznych, przejawiajace sie podniesieniem
temperatury powietrza w potroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w pdiroczu wiosenno-letnim, z
wiosng chtodniejszg od jesieni. Zwigkszone wartosci wykazuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza —
najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe (Przewozniak [red.] 1995, Szukalski 1990). Nizsze od $rednich
dla Nizu Polskiego sg sumy opadow, ze wzgledu na potozenie pobrzeza w cieniu opadowym Pojezierza
Pomorskiego. Roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi 535 mm, najwieksze opady wystepujg w

lipcu i wynosza 79,2 mm, najnizsze — w marcu i wynosza 22.7 mm.

Rejon Pobrzeza Kaszubskiego odznacza sie wysokimi wartoSciami ustonecznienia (krotszym
okresem zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwtaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin
ustonecznienia rzeczywistego (czas kiedy storice jest nad horyzontem, niczym nie przestonigte) w
miesigcach letnich w rejonie Gdyni dochodzi do 750, aw samym czerwcu przekracza 255 (w
Chojnicach ok. 235). Srednia roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Wartoéci te naleza do
najwyzszych w Polsce.

Fizycznogeograficzne zréznicowanie przestrzeni miasta wptywa na lokalne modyfikacje klimatu.
Klimat Pradoliny Kaszubskiej ksztattowany jest przez bliskie sasiedztwo Zatoki Gdanskiej, obecno$¢
duzej ilosci wody w dnie (wody kanatéw portowych, plytkie wody gruntowe i zwigzane z nimi

podmokitosci) oraz charakter uksztattowania terenu — rozlegtej, wydtuzonej formy dolinnej otwartej na



morze, pofozonej pomiedzy zwartym i wysoko wzniesionym obszarem wysoczyznowym a Kepag
Oksywska. Zasadniczymi cechami klimatu pradoliny w rejonie obszaru opracowania sg (Szukalski
1990):

» gromadzenie si¢ mas zimnego powietrza w dolinie — powstawanie inwersji termicznych,

» zwiekszona wilgotnosS¢ powietrza,

* intensywne przewietrzanie.

Uktad Pradoliny Kaszubskiej w znaczacy sposob wptywa na jej warunki wietrzne. Kierunek wiatru
dostosowuje sie do kierunku przebiegu formy dolinnej, dzieki czemu wzrasta w niej czestosS¢ i predko$c¢
wiatréw z kierunku zachodniego i potnocno-zachodniego. Najwieksze predko$ci, mieszczace sie¢ w
granicach 10-15 m/s, oraz najwieksze ogolne nasilenie wiatrow, przypada na okres od stycznia do
kwietnia (zima i wczesna wiosna); najmniejsze predkosci notowane sg w miesigcach letnich, od maja do
wrzes$nia (Szukalski 1990). Duze predkosci wiatru powodujg, ze pod wzgledem bioklimatycznym jest to
jednostka o najwyzszych, poza wysoczyzng pojezierng, warto$ciach wielkosci ochtadzajacej powietrza
(Nurek, Korzeniewski, Trapp, Wyszkowski 1992).

Stan czystosci powietrza w rejonie obszaru opracowania mozna odnies¢ do wynikéw
uzyskiwanych przez najblizsze, obecnie dziatajace stacje pomiarowe znajdujace sie w dzielnicach
Pogorze (na Kepie Oksywskiej) i Srodmiescie (przy terenach portowych), obstugiwane przez Fundacje
LARMAAG” (Agencja Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej). Wyniki z obu stacji
wskazujg na ogolinie dobry stan aerosanitarny w tej czeci miasta, stwierdzano tu jedynie przekroczenia
pozioméw dopuszczalnych pylu zawieszonego PM10 (Ocena WIOS 2008-2009) oraz zagrozenie
niespeknieniem celéw diugoterminowych ustalonych na rok 2020 dla stezenia ozonu (O3) (Ocena WIOS
2008-2010).

W trakcie pomiaréw wykonywanych do roku 2006 stwierdzano liczne ponadnormatywne
przekroczenia dla pytu zawieszonego PM10 oraz niedotrzymanie, wyznaczonego na 2005 rok, terminu
osiggniecia poziomu dopuszczalnego bez przekroczen. Z tego tez powodu opracowano program
ochrony powietrza dla aglomeraciji tréjmiejskiej, ustanowiony rozporzadzeniem Nr 33/2007 Wojewody
Pomorskiego z 19.12.2007 r. Od 2007 roku zauwazalna jest poprawa uzyskiwanych wynikow
Sredniorocznych i $redniodobowych stezen pytu w punkcie fundacji ,ARMAAG” na Pogdrzu. Natomiast
sytuacja w punkcie pomiarowym w Srédmiesciu nie ulegta znaczacej poprawie, szczegdlnie jezeli
chodzi o uzyskiwane wyniki maksymalnych stezer dobowych oraz czesto$¢ przekroczen w ciggu roku.
Gtowna przyczyng wysokich pozioméw stezen pylu w Srodmiesciu byla emisja niezorganizowana z
portowych terenéw przemystowych; takie powody stanu aerosanitarnego dla tej czesci miasta podaje
takze Program z 2007 roku. W zwigzku z wcigz wystepujgcymi przekroczeniami poziomu

dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego podjgt Uchwate Nr
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1203/XLIX/10 z dnia 28.06.2010 r. w sprawie okreSlenia programu ochrony powietrza dla strefy
aglomeraciji tréjmiejskiej. Przedstawiona w programie ochrony powietrza analiza wynikéw modelowych,
diagnozujgca stan aerosanitarny aglomeracji trojmiejskiej, wskazuje na istnienie przekroczen normy
$rednio dobowej pytu zawieszonego PM10 bezposrednio w granicach terenu opracowania. Obszar
przekroczen PM10 swoim zasiegiem obejmuje nabrzeze portowe wokot Basenu VI. Jest to obszar
niezamieszkaty z zabudowg portowg. Program wskazuje powody przekraczania poziomu
dopuszczalnego PM10, ktdre byly zwigzane przede wszystkim z emisjg niezorganizowang na terenie
portu w Gdyni w 2008 roku. Inne powody przekraczania poziomu dopuszczalnego PM10 wynikajg z
emisji liniowej (komunikacyjnej), w drugiej kolejnosci z emisji powierzchniowej (komunalnej). W
przypadku emisji:
* przemystowej obejmujgcej obszar portowy zrodtem sg: ruch statkdw, przetadunki towarow,
sktadowiska materiatow sypkich oraz emisja niezorganizowana z terendéw stoczniowych,
* liniowej najwiekszy udziat ma emisja z unosu, czyli z suchego zabrudzenia - zalegajacego na
jezdni pytu wzniecanego podczas ruchu pojazddéw, w mniejszym stopniu emisja ze spalania paliwa
w silnikach pojazdow oraz z tarcia két pojazdow,
» powierzchniowej najwiekszy udziat ma emisja z indywidualnego spalania paliw na cele komunalno-
bytowe, gdzie dominujg paliwa state — wegiel i drewno.

Na stacji Fundacji ,ARMAAG” w Gdyni Pogorzu spetniana byta wyznaczona dopuszczalna
czesto$¢ przekroczen dla osSmiogodzinnego stezenia ozonu (O3), zatozona do osiggnigcia w roku 2010.
Pomimo to do korica 2009 roku nie spetnione byty cele dtugoterminowe ustalone na rok 2020, przyjete
jako catkowity brak przekroczen dopuszczalnego poziomu dla stezenia ozonu (Os) (Ocena WIOS 2010).
Gtowng przyczyng obecnosci podwyzszonego stezenia tego gazu w powietrzu jest ruch pojazdow po
gtownych arteriach komunikacyjnych oraz intensywne promieniowanie stoneczne. Stwierdzane
przekroczenia na stacji zlokalizowanej poza gtéwnymi trasami komunikacji samochodowej w dzielnicy
Pogorze wskazuja, ze stan ten moze wystepowac znacznie czesciej ina wiekszej przestrzeni niz
wskazuja na to dane pomiarowe (Ocena WIOS 2008-2010).

W rejonie opracowania gtdwnym Zrodtem zanieczyszczen powietrza jest komunikacja
samochodowa przebiegajaca po ul. Janka Wisniewskiego, Estakadzie Kwiatkowskiego oraz ul.
Energetykdéw. Ponadto wptyw na lokalny stan aerosanitarny, mozliwy w przypadku dalszego
funkcjonowania, ma emisja zanieczyszczen pytowych z zaktadéw przemystowo-ustugowych oraz innych
istniejacych na terenie dawnej stoczni. Nie przewiduje sie innych Zzrodet zanieczyszczenia, a
spodziewany stan aerosanitarny na obszarze planu, w odniesieniu do podstawowych zanieczyszczen
jest co najmniej tak dobry, jak w sasiednich cze$ciach miasta. Jego utrzymaniu sprzyja potozenie w

silnie przewietrzanej pradolinie, po nawietrznej stronie dla przewazajacych wiatréw zachodnich.
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Okresowe pogarszanie sie warunkdéw aerosanitarnych bedzie zwigzane z powstawaniem na dnie
pradoliny zastoisk zimnego powietrza, razem z emitowanymi do niego zanieczyszczeniami.

Na klimat akustyczny w obrebie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
wptywa (Mapa akustyczna Gdyni 2008):

* ruch drogowy, w tym pojazddw ciezarowych (tiry), odbywajacy sie¢ w obu kierunkach po ul.
Janka Wisniewskiego, a takze wzdtuz Estakady Kwiatkowskiego i ul. Energetykdw (ryc. 3 i 4),

* ruch kolejowy, w szczegdlnosci transport sktadow towarowych, doprowadzany bezpo$rednimi
liniami do terenow stoczniowych (ryc. 51 6),

» prowadzona dziatalno$¢ stoczniowo-przemystowa (ryc. 7 i 8).

Sytuacja zwigzana z likwidacjg Stoczni Gdynia S.A. w znacznym stopniu wplyneta na
ograniczenie ruchu kolejowego oraz funkcjonowanie przemystu w granicach obszaru objetego planem.
W zwigzku z czym strefy z okreslonymi poziomami hatasu w Srodowisku, ktére zostaty wskazane na
mapie akustycznej Miasta Gdyni w roku 2008 (BMT Cordah 2008), obecnie nie do konca odpowiadajg
temu stanowi. W granicach obszaru objetego miejscowym planem znajdujg sie tereny z wyznaczong
wrazliwo$cig akustyczng zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy. Nalezg do nich
(ryc. 2):

o Zespodt Szkédt Technicznych im. Eugeniusza Kwiatkowskiego przy ul. Energetykow 13 a,
» Specjalny Osrodek Szkolno Wychowawczy Nr 2 przy ul. Energetykéw 13.

Wskazane tereny z zabudowg szkolna, znajdujgce sie w granicach obszaru przeznaczonego w
Studium (2008) do prowadzenia dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej, zgodnie z art. 114 pkt 3 ustawy z
dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, podlegajq ochronie przed hatasem poprzez
zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne jedynie w

budynkach.

Szata roslinna, fauna, bioréznorodno$¢

Szata roslinna jest catkowicie uksztattowana przez cztowieka. Wieksza cze$¢ powierzchni planu
jest zabudowana lub utwardzona i pozbawiona pokrywy roslinnej. Nie porosnigte sg réwniez liczne
powierzchnie silnie deptane lub niszczone przez pojazdy. Wzdtuz Scian budynkdw, ogrodzen, na
powierzchniach stabo uzytkowanych i w miejscu niektorych fragmentow zieleni urzadzonej utrzymuija sie
ptaty zbiorowisk ruderalnych. Zieler urzadzona, o réznym stopniu utrzymania, towarzyszy niektorym
obiektom. Zielern wysoka jest uboga. Reprezentujq jg pojedyncze lub rosngce w niewielkich grupach
drzewa w wieku do 40-50 lat, réznych gatunkéw (topola kanadyjska, topola wioska, brzoza

brodawkowata, klon, jawor, jarzebina, $wierk i in.), posadzone badz wyroste z samosiewu. Na
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potudniowo-zachodniej granicy obszaru planu, wzdtuz terenéw kolejowych, wyrdznia sie zwarty pas

nasadzenia $wierkowego w wieku ok. 30 lat.

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Na obszarze planu nie ma obiektéw przyrodniczych wyr6zniajacych sie naturalnym badz
potnaturalnym charakterem. Nie ma rowniez przyktaddéw zieleni urzadzonej, wyr6zniajacych sie
walorami estetycznymi i stopniem utrzymania. Zadrzewienia przyuliczne sa szczatkowe i stabej

kondycji, w wiekszosci obecne juz na terenach przemystowo-portowych.

2.3. Przyrodnicze powiazania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony
Obszar planu, silnie przeksztatcony przez dotychczasowe uzytkowanie izagospodarowanie,
otoczony przez tereny zabudowane nie odgrywa istotnej roli w funkcjonowaniu sieci powigzan
przyrodniczych, nawet w skali lokalnej. Podstawowe zwigzki ze Srodowiskiem poza granicami obszaru
planu polegajg na:
* fagodzacym wptywie wod zatoki na klimat miejski,
» wplywie zanieczyszczonych wéd deszczowych na wody morskie, odbieranych z utwardzonych
powierzchni komunikacyjnych i odprowadzanych do Zatoki Puckie;.
Obecno$¢ miasta w sasiedztwie chronionego akwenu (obszar specjalnej ochrony sieci Natura
2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005) wymaga podejmowania szczegolnych dziatarn w zakresie gospodarki
Sciekowej zmierzajacych w skali catej Gdyni, tak do ograniczania ilosci wod opadowych
odprowadzanych z powierzchni zanieczyszczonych, jaki i zapewnienia jak najwyzszego poziomu ich

podczyszczenia przed wprowadzeniem do odbiornika.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu
W granicach obszaru planu znajduje sie grupa obiekiow posiadajgcych wartos¢ historyczng

reprezentowang przez stoczniowg zabudowe przemystowa, powstatg w pierwszej potowie XX w. (lata
1939-45) w okresie rozwoju zachodniej cze$ci portu wewnetrznego. Zabudowa ta obecnie znajduje sie
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, prowadzonej przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow, natomiast nie
zostata wczesniej uwzgledniona w zapisach Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Gdyni ani nie jest objeta zadng inng formg ochrony. Do gdynskiej ewidencii
zabytkow nalezg nastepujace obiekty:

1) budynek szkutniczy Ga-14 (nr 71),

2) hala kadtubowni remontowej Ga-16 (nr 344),

3) budynek warsztatowy Ga-20 (nr 345),
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4) budynek stoczniowy (nr 778),
budynek akumulatorowni Ga-45 (nr 1422),
budynek obrébki kadtubéw Ga-16A (nr 1678),

budynek warsztatowy Ga-23 (nr 1679),

oo N o O

budynek warsztatowo-biurowy Ga-3, Ga-3S (nr 1680),

budynek strazy przemystowej Ga-40, Ga-40A, Ga-41A (nr 1682),
10) budynek warsztatowy Ga-55A (nr 1683),

11) budynek elektrowni Ga-10 (nr 1684),

12) hala produkcyjna kadtubowni Ga-30/1-VI (nr 1685),

13) szatnie i warsztat szkoleniowy Ga-30/VII (nr 1686).

)
)
)
)
)
)

({e)

Wszystkie te obiekty prezentujg co najwyzej przecigtne wartosci artystyczne, historyczne i
emocjonalne (Orchowska-Smolinska 2004).

Przed wejsciem gtéwnym do budynku dawnego zarzadu stoczni przy ul. Kadtubowcow po prawej
stronie znajduje sie mata figura Matki Boskiej z Dziecigtkiem, stojaca w przeszklonej gablocie na
niebieskim postumencie, na ktérym widnieje napis ,Miej w opiece stoczniowcow”, wykonany ze
ztoconych liter. Po lewej stronie wejcia do budynku umiejscowiony jest pomnik ,Nigdy Wiecej Wojny”,
postawiony przez zatoge stoczni dn. 01.09.1979 r., w 40-tg rocznice wybuchu Drugiej Wojny Swiatowe,
pamieci wiezniow fili obozu koncentracyjnego Stutthof , ktdrzy pracowali na terenie stoczni w latach
okupacii hitlerowskie;.

Teren w granicach planu prezentuje typ krajobrazu kulturowo przemystowego z elementami

z okresu rozwoju miasta w znacznym stopniu zaniedbanymi i zdegradowanymi.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkéw zycia ludzi, potencjalne zmiany

Obszar planu jest w catoSci zajety przez zabudowe przemystowo-portowg i przeksztatcony przez
dziatalno$¢ ludzka, siegajacq czasu budowy portu z pierwszej potowy XX w. Przeksztatcenia dotknety
wiekszosci komponentow srodowiska, to jest budowe geologiczng, powierzchnie ziemi i szate roslinng,
jak rowniez wody podskorne oraz powierzchniowe, a takze stan aerosanitarny i klimat. Obecnie obiekty
stoczni zajmowane przez spdtki przemystowo-portowe sg zrodlem emisji zarébwno zanieczyszczen
powietrza, jak i wod powierzchniowych oraz hatasu.

Zrodtem zanieczyszczenia wod morskich moga byé wody opadowe z otwartych powierzchni
magazynowych, przemystowych oraz ustugowych, a takze komunikacyjnych o nieprzepuszczalne;
nawierzchni, ktére sg odprowadzane poprzez ujscie lokalnej sieci deszczowej lub bezposrednio do

basendw portowych.
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Na obszarze planu znajduje sie zaktad Eurogaz-Gdynia Sp. z 0.0., stwarzajacy zagrozenie
wystapienia powaznej awarii oddziatujacej na zycie lub zdrowie ludzi lub na $Srodowisko. Zaktad ten
zostat zakwalifikowany do grupy zaktadéw o zwiekszonym ryzyku wystapienia awarii (lista WIOS,
Raport 2009 r.), dla ktérego zostat sporzadzony program zapobiegania powaznym awariom

przemystowym (Lewandowski 2007). Prawdopodobienstwo wystapienia powaznych awarii catego

zaktadu zostato okreslone w tym programie jako mate (bardzo rzadko) — 1 raz na 1000 lat. Ten zaktad

jak i inne istniejace zaktady przemystowe, mogace powodowac znaczne zanieczyszczenie elementow
przyrodniczych czy tez Srodowiska jako catosci, znajdujace si¢ na terenie planu, sg poza strefg
zabudowy mieszkaniowej oraz poza istniejacymi korytarzami ekologicznymi. Oddziatywanie tych
zakfadow na stan $rodowiska naturalnego poprzez ryzyko wystapienia awarii, skutkowa¢ moze emisjg
do atmosfery gazéw tatwopalnych i toksycznych oraz lokalnym skazeniem gleby, atakze wod
powierzchniowych i podskornych.

Na charakterystyke aktualnego stanu $rodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan
zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie
miejsc. | lokalne [ponadiok.

Elementy wplywajace na aktualng jakosé srodowiska

formy i zrodta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

przeksztatcenia powierzchni ziemi, degradacja gleb, niszczenie trwatej
pokrywy roslinnej ze strony zainwestowania przemystowo-magazynowego i o
zwigzanych z nim przeksztatcen powierzchni ziemi

zanieczyszczenie podioza, wod powierzchniowych i gérnych pozioméw waéd PY
podziemnych gtéwnie poprzez zanieczyszczenie wody deszczowej

wptyw zanieczyszczonych wod deszczowych na jakos¢ wod Zatoki Puckie; | ]

zanieczyszczenie osadéw dennych w basenach portowych o

emisja zanieczyszczen powietrza i hatasu, przede wszystkim przez PY
prowadzong dziatalno$¢ przemystowg

formy i zrodia ryzyka zagrozen naturalnych

zagrozenie zalaniem wodami sztormowymi terendw ponizej rzednej 2,5 m
n.p.m. przy realizacji najmniej korzystnego scenariusza podnoszenia sie [
poziomu morza

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

ptytkie, nie izolowane poziomy wodono$ne | ]

glebsze, uzytkowane poziomy wodonosne o ograniczonej izolacji

obszar specjalnej ochrony ptakéw sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka”
PLB 220005

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

obiekty historyczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz inne PY
wskazane przez konserwatora
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5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow srodowiska

Obszar planu nie jest objety zadng formg ochrony przyrody, okreslong w ustawie z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej granic planu, w odlegto$ci ok. 2 km na wschdd na wodach
Zatoki Puckiej, znajduje sie obszar specjalnej ochrony ptakow sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka”
PLB 220005.

Tak jak w catym mieScie, w granicach analizowanego obszaru obowigzujq ustalenia programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, wprowadzonego uchwatg Nr 1203/XLIX/10
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe
kierunki i zakresy dziatan niezbednych do przywrocenia pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego
PM10 uznaje m.in.:

* uplynnianie strumieni ruchu drogowego poprzez: przebudowe skrzyzowan, implementacje
zintegrowanego systemu zarzadzania ruchem drogowym Tristar oraz budowe alternatywnych
drég przejazdowych i dojazdowych,

* obnizenie emisji z energetycznego spalania paliw dla celéw komunalnych poprzez podiaczanie

zabudowy zlokalizowanej w strefie aglomeracji trojmiejskiej do centralnych systemow

zaopatrzenia w ciepto lub wymiane niskosprawnych, indywidualnych zrédet na niskoemisyjne

lub nieemisyjne zrodia ciepta,

» stosowanie technik ograniczajgcych emisje niezorganizowang, w tym ograniczajgcych pylenie

ze skladowisk materiatdw sypkich i wegla.

Zawarta w uchwale lista dziata dtugoterminowych zmierzajgcych do ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 oraz dotrzymania poziomu docelowego dla
benzo[a]piranu obejmuje:

* ograniczanie emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji komunalno— bytowej i

technologicznej); w ramach tego dziatania przewidziano zadania zmierzajgce do:

¢ rozbudowy centralnych systemow zaopatrywania w energie cieping i pozyskiwanie nowych
odbiorcow,

¢ zakazu zasilania instalacji grzewczych za pomocg kominkéw w mieszkaniach w zabudowie
wielorodzinnej,

¢ zmniejszenia zapotrzebowania na energie cieplng poprzez ograniczenia strat ciepta —
termomodernizacja budynkow,

¢ preferowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych sposobdw zaopatrzenia w ciepto poprzez
zrodta oparte o gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy lekki, energie elektryczna, energie
odnawialng oraz stosowanie kottow retortowych,
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¢ ograniczenia emisji z niskich rozproszonych zrédet technologicznych,

+ preferowania technologii i surowcéw stosowanych w rzemiosle, ustugach i drobne;
wytworczo$ci wptywajacych na ograniczenie emisji pytu PM10,

ograniczanie emisji liniowej (komunikacyjnej); w ramach tego dziatania przewidziano zadania

zmierzajace do:

¢ wprowadzenia zintegrowanego rozwoju systemu transportu oraz zarzadzania mobilno$cig
jako elementu ograniczenia ruchu i poprawy jego warunkéw,

¢ wprowadzenia zintegrowanego systemu zarzgdzania ruchem drogowym,

¢ tworzenia stref z ograniczeniem lub zakazem ruchu pojazdéw samochodowych, z
wyjatkiem pojazdoéw uprzywilejowanych i komunikaciji zbiorowe;j,

¢ uprzywilejowania komunikacji pieszej i rowerowej, w tym tworzenia stref pieszo-rowerowych
i tworzenia systemu tras rowerowych opartych na sieci Sciezek rowerowych i ulic
uspokojonego ruchu,

¢ wprowadzenia systemu ptatnego parkowania w sroédmiesciu,

¢ intensyfikacji okresowego czyszczenia ulic na mokro,

¢ stosowania przy modernizacji drog i parkingdw materiatow i technologii gwarantujgcych
ograniczenie emisji pytu podczas eksploataci,

ograniczanie emisji z istotnych zrédet punktowych — energetyczne spalanie paliw, w ramach

tego dziatania przewidziano zadania zmierzajace do:

¢ ograniczania wielkosci emisji pytu zawieszonego PM10 poprzez optymalne sterowanie
procesem spalania i podnoszenie sprawnosci procesu produkcji energi,

¢ stosowania odnawialnych zrodet energii,

¢ likwidacji zrodet emisji, ktérych eksploatacja powoduje niedotrzymanie standarddw jako$ci
powietrza,

ograniczanie emisji z istotnych zrédet punktowych — za zrddet technologicznych, w ramach tego

dziatania przewidziano zadania zmierzajace do:

¢ kontroli stanu instalacji stosujgcych techniki odpylania gazéw odlotowych,

¢ stosowania linii technologicznych niskoemisyjnych lub dostosowywania profili produkcji w
celu ograniczenia emisji pytu,

planowanie przestrzenne uwzgledniajgce rozwiazania ograniczajgce emisje do powietrza oraz

stymulujace i sprzyjajace przewietrzaniu terenéw, w ramach tego dziatania przewidziano

zadania zmierzajace do:
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¢ zmian dotychczasowego sposobu przeznaczenia gruntéw gminnych po zlikwidowanej
zabudowie, tam gdzie jest to mozliwe, na tereny otwarte: parki, zielence, skwery itp. tereny
zieleni miejskiej,
¢ lokalizacji zaktadow przemystowych poza $rddmiesSciem oraz nie w bezposrednim
sgsiedztwie funkcji mieszkaniowej,
» edukacje ekologiczng i reklame w zakresie ochrony powietrza.
Obszar planu znajduje sie w zasiggu projektowanego obszaru ochronnego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 110, wskazanego w dokumentacji hydrogeologicznej GZWP
(Aneks nr 2... 2000). Wedtug dokumentacji hydrogeologicznej, w rejonie lokalizacji obszaru planu
proponowane sg nastepujace zasady ochrony wod podziemnych:

» zakaz lokalizowania inwestycji bez konieczno$ci zabezpieczen przed negatywnym wptywem na
wody podziemne, a w szczegdlnosci inwestycii, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne ze
wzgledu na wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowanie odpadow,

* nakaz stosowania technologii nie pogarszajgcych stanu srodowiska wodno-gruntowego,

» konieczno$¢ uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowe;j,

» dokonywanie oceny wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem wptywu na wody podziemne takich elementéw jak
lokalizacja wysypisk komunalnych, sktadowisk przemystowych, terenéw przemystowych,
terenéw przeznaczonych pod zabudowe miejska,

» ograniczenie emisji gazowych i pytowych, stosowanie paliw odpowiedniej jakosci,

* monitoring obiektow, ktdre mogty by zanieczysci¢ wody podziemne.

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie $rodowiska”

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakoSci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

3. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

4. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami statymi,

5. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,
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6. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sgsiednimi gminami,
7. Ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego obszardw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi:

* poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

[1 ograniczenie ucigzliwosci istniejacych zrodet zanieczyszczen atmosfery, zwlaszcza obiektéw
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujacych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

OoooQod

* ograniczenie ucigzliwosci akustycznej Srodowiska miejskiego:

[1 modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,

[1 wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekranéw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

[1 stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcii,

[1 unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrodtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

[1 ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania si¢ hatasu w Srodowisku miejskim,

* doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:
[1 eliminacja zrzutéw $ciekow komunalnych i gospodarczych do ciekdw,
[J oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich Sciekéw komunalnych i przemystowych,

[1 podczyszczanie wod opadowych z terendw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j,

[ podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

* rewaloryzacja i zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

[1 doprowadzenie przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreacii,
[1 rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

[1 ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terenéw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

* ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

[1 efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
[1 rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,
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 dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobéw Srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terendéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

OoooQod

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

* wzrost bioréznorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

[1 zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pdtnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmokifosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

[1 stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

* ksztaltowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

[1 réznorodnosci $wiata zywego i nisz ekologicznych,

[] ciggtosci w czasie ekosystemow,

[] ciggto$ci przestrzennej ekosystemow,

[1 adekwatnosci systeméw ekologicznych do warunkow siedliskowych,

* ochrona terytorialna i jako$ciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

[1 nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
i wtasciwie urzagdzonych przejsc,
[J rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych,

* ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

[1 drobnych zbiornikéw wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,

[1 terendw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

[ zgrupowan drzew i krzewdw roznicujacych nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizionomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska:

* rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

[1 rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,

[J modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekow do odbiornikéw powierzchniowych,

[1 modernizacja infrastruktury gospodarki ciekowej na terenach portowych,

 rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej:
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[1 objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terendw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

[J podczyszczanie $ciekdw deszczowych z tych terenéw przed ich odprowadzeniem do wdd
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie sciekéw deszczowych z obszaréw Srddmiejskich
i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie Sprawnosci
okre$lonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych wprowadzania sciekdéw do wod lub do
ziemi,

[J na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

[1 budowa zbiornikéw retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlnie przed skierowaniem wod do dolin
ciekdw,

[J zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekéw i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekdw,

» modernizacja systeméw grzewczych:

[J likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podiaczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

[1 preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowe;j,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

[J modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii ciepinej,
» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

[1 upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,

[1 tworzenie punktéw odbioru, sktadowania i cze$ciowego przetwarzania odpadéw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja sSrodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

* rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

[J uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
[1 wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

* rewaloryzacja terenow zabudowy Srodmiejskiej:

[1 wzbogacenie struktury biotycznej terenéw zielonych,

[1 uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

[1 zwiekszanie zroznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,

eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktdw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

* ograniczanie ucigzliwosci srodowiskowej obiektow potozonych w Gdyni oddziatywujacych
negatywnie na jej otoczenie:

[] dostawa zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny Gdynia,
Stocznia Gdynia SA, Stocznia "Nauta”, kanalizacja deszczowa miasta),
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W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolno$ci sladow jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy I
Rzeczypospolitej",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradyciji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

4. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegolno$ci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nalezy obja¢ ochrong
wymienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartoSci
historycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie
ochrony (cmentarze historyczne, fortyfikacje z lat 40. i 50. XX w.). W planach miejscowych nalezy
uscisli¢ liste obiektow i granice obszarow, ktore bedg objete ochrong konserwatorska oraz
obowigzujace zasady ochrony, uwzgledniajgc stan zachowania zasobdw i istniejace uwarunkowania.
Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony.

Wschodnia cze$ci przygotowywanego planu na obszarze Nabrzeza Wegierskiego znajduje sie w
granicach zespotu budowli przemystowo-magazynowych, dworcowych oraz administracyjnych portu

handlowego. W Studium (2008) zesp6t ten (nr 1f) umieszczony jest w Strefie ochrony konserwatorskiej

historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksztatcen i uzupetnien (strefa

11). Obejmuje ona cenne zespoty historycznej zabudowy, ktére nie zostaty w petni wyksztatcone lub w
petni zachowane, nadajgc im obowigzujace zasady ochrony:

» zachowanie walorow historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz
dyspozycji przestrzennej; w szczegolno$ci zachowana powinna zostac historyczna kompozycja
gtéwnych ulic, placéw, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowo-krajobrazowych i wnetrz zieleni
komponowanej,

» zachowanie historycznej, warto$ciowej zabudowy, a w szczegolno$ci uktadu bryty i wysoko$ci
budynkéw, uktadu elewaciji i najcenniejszych elementéw wystroju wnetrza,

 zakaz lokalizacji nowych obiektow niedopasowanych w skali oraz charakterze funkcjonalnym
i przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historycznego.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego
Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajagcych z wymogdw ochrony walorow
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowa¢ nastepujace wnioski:
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= obszar planu jest zabudowany od dtuzszego czasu i z my$lg o dotychczasowym
zagospodarowaniu uksztattowany, dalszy rozwdj zabudowy powinien uwzglednia¢ panujgce na
min trudne warunki Srodowiskowe,

= ewentualna przebudowa nabrzezy obecnie nieeksploatowanych (baseny portowe VI i VII), przy
ktérych stwierdzono wystepowanie zanieczyszczonych osadéw dennych, powinna by¢ tak
poprowadzona, aby nie spowodowac¢ powtdrnego przedostania sie¢ zanieczyszczen do wod ani
do gruntu,

= zabudowa powinna by¢ w cato$ci obstugiwana przez zbiorcze systemy zaopatrzenia w ciepto
lub systemy wykorzystujace niskoemisyjne badz nieemisyjne zrodta ciepta,

= konieczna jest przebudowa systemu odprowadzania wod opadowych do basenow portowych z
zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych, o sprawno$ci wskazanej w ustaleniach studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta,

= zabudowa chroniona akustycznie (zwigzana ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy) znajdujaca sie w granicach planu wymaga zastosowania rozwigzan technicznych
zapewniajacych wtadciwe warunki wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi przed
hatasem zewnetrznym,

= wprowadzanie nowych zadrzewien w obrebie powierzchni komunikacyjnych powinno sie
odbywa¢ wytacznie z wykorzystaniem S$rodkdéw technicznych, zapewniajgcych drzewom
przestrzen (takze podziemng) i warunki, umozliwiajgce swobodny rozwoj, nie ograniczany
uzytkowaniem przylegtych powierzchni; pas terenu przeznaczony pod zadrzewienie przyuliczne
powinien byc:
(1 ciggty w linii sadzenia drzew,

[J o szerokosciod 2 do 3 m,

[1 na catej przestrzeni pokryty zielenig lub nawierzchnig w petni przepuszczalng dla waéd
opadowych,

[1 z podlozem na catej przestrzeni przygotowanym do sadzenia drzew (np. z podtozem

strukturalnym).

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt planu ustala nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

» ksztattowanie struktury przestrzennej oraz standardéw uzytkowania przestrzeni w dostosowaniu do

cech obszaru portowo-przemystowego z uwzglednieniem wymogdw ochrony $rodowiska;
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* ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez ochrone najcenniejszych obiektow przemystowych;

* zachowanie rezerw terenowych dla lokalizacji inwestycji 0 znaczeniu ponadlokalnym (budowy Drogi
Czerwonej) oraz dla planowanych ulic publicznych.

Wyznacza nastepujace kategorie terenow:
tereny zabudowy ustugowe;j:

» zabudowa ustugowa U,

»  Ustugi oswiaty i wychowania UO,

tereny przemystu i sktadow:

»  obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw zabudowa ustugowa P,

» urzadzen portu morskiego PM, w sktad ktérego wchodza tereny portu morskiego, obiektow,
urzadzen i instalacji portowych (infrastruktury portowej), sktadéw i magazyndw oraz innej zabudowy
zwigzanej z portowym przeznaczeniem terenu,

tereny komunikacj:

» drogi i ulice publiczne gtowne ruchu przyspieszonego KD-GP, gtéwne KD-G, zbiorcze KD-Z,
lokalne KD-L oraz dojazdowe KD-D,

e drogi iulice wewnetrzne KDW,

» tereny urzadzen komunikacji samochodowego KS,

» tereny urzadzen transportu kolejowego KK,

tereny infrastruktury technicznej:

* urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow K,

* urzadzen elektroenergetycznych E.

Caly obszar planu stanowg tereny przemystowe, zabudowy ustugowej oraz urzadzen portowych,
ktorych przeznaczenie w wiekszosSci nie zmieni si¢ w zapisach planu. Wraz z okolicznymi terenami caty
obszar objety planem znajduje sie w strefie portowo-przemystowo-ustugowej, na przewazajacej czesci
mieszczac sie w granicach morskiego portu w Gdyni.

8.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:
e zaopatrzenie w wode — z sieci portowej lub z miejskiej sieci wodociggowej, uwzgledniajac
konieczng przebudowe i rozbudowe sieci na terenie objetym planem,
» odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, uwzgledniajac

konieczng przebudowe i rozbudowe sieci na terenie objetym planem,
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» odprowadzanie wéd opadowych z:

* utwardzonych powierzchni drog i placow — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po jej
niezbednej rozbudowie/przebudowie lub do sieci portowej,

* terendw inwestycyjnych — na warunkach okreslonych przez gestora sieci; w przypadku wigksze;
losci odprowadzanych sciekéw deszczowych poprzez zbiorniki retencyjne/urzadzenia
opdzniajgce odptyw,

* dachow do gruntu z mozliwoscig rozsaczania w granicach wiasnej dziatki lub retencjonowanie
do pbzniejszego wykorzystania,

» zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

» zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej, uwzgledniajac konieczng przebudowe i rozbudowe
sieci na terenie objetym planem,

e zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, uwzgledniajac konieczng przebudowe i
rozbudowe sieci na terenie objetym planem, lub innych nieemisyjnych zrodet ciepta; dopuszczone
jest wprowadzenie niskoemisyjnych zrodett ciepta pod warunkiem, ze inwestor ktdry wymaga z racji
prowadzonej technologii produkciji/dziatalno$ci innego no$nika ciepta oraz inwestor inny, przedtozy
stosowng analize techniczno-ekonomiczng inwestycji uzasadniajacg racjonalno$¢ wprowadzenia
danego zrddta ciepta;

e usuwanie odpaddw statych — do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania; dopuszczona jest
utylizacja odpadéw na miejscu pod warunkiem spetnienia obowigzujgcych standardow i przepisow;
zapisy planu nakfadajg obowigzek zapewnienia miejsca do selektywnego gromadzenia odpaddw,

» telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej, uwzgledniajac konieczng przebudowe i rozbudowe
sieci na terenie objetym planem.

Plan ustala lokalizacje istniejgcych i nowoprojektowanych stacji transformatorowych oraz
planowanej stacji GPZ (E) w obrebie terenéw urzadzen infrastruktury miejskiej. Szczegdly, co do
doktadnej lokalizacji, powierzchni oraz typu stacji, zostang uzgodnione z gestorem sieci
elektroenergetyczne;.

Plan uwzglednia przebieg istniejgcej, napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
110 kV oraz wyznacza dla niej strefe ograniczen o szerokosci po 20 m z obu stron osi linii, w granicach
ktérej zamierzenia inwestycyjne winny by¢ uzgodnione z gestorem sieci. Uwzgledniono réwniez
przebieg w granicach planu kanatdw magistrali cieplnej oraz gazociagu $redniego cinienia, a takze
kolektoréw kanalizacji deszczowej oraz sanitarnej — w granicach wyznaczonych stref dla tych systeméw
infrastruktury wszelkie dziafania inwestycyjne nalezy uzgadniaC z wiasciwym gestorem sieci.

W granicach opracowania planowana sg takze realizacje przepompowni $ciekow oraz urzadzen
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podczyszczajacych wody opadowe (K), istotnych dla funkcjonowania lokalnych systeméw kanalizacii
miejskiej.

Dokument okresla konieczno$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, ciggéw pieszo-jezdnych, pieszych, rowerowych, réwnolegle do linii
rozgraniczajacych. Odstepstwo od tej zasady dopuszczalne bedzie jedynie w szczegdinie

uzasadnionych przypadkach braku technicznych mozliwosci jej spetnienia.

8.3. Ochrona srodowiska
W zakresie ustalen dotyczacych stopnia ochrony jakosci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami
ze strony zmian w $rodowisku, oprocz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej

i zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu formutuje takze zapisy

dotyczace:

» obowigzkéw wynikajacych z potencjalnego oddziatywania ponadnormatywnego hatasu na
projektowane budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi — zastosowanie
rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych zapewniajgcych zabezpieczenie akustyczne przed
ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggdw komunikacyjnych i otoczenia,

* wymogow realizacji zainwestowania eliminujgcego potencjalne, negatywne oddziatywanie na
obszary Natura 2000, zwtaszcza w zakresie bezposredniego i posredniego oddziatywania na
akweny portowe majace bezposrednie potaczenie z wodami Zatoki Gdanskiej,

» obowigzkéw wynikajgcych z potozenia w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 110 Pradolina Kaszubska i rzeki Redy,

» obowigzkéw wynikajacych z potozenia w granicach uje¢ wody, wokot ktérych wyznaczone zostaty
strefy ochrony bezpo$redniej, na ktdrych zabronione jest uzytkowanie gruntdw do celéw

niezwigzanych z eksploatacjg ujec.

9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajagcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajaca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na srodowisko nie prowadzono odrebnych
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badan. Oddziatywanie na warunki zycia jest syntezq oddziatywan na poszczegdlne elementy

$rodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pozniejszymi
zmianami),

Ustawa z dn. 18.07.2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz. 1229, z pdzniejszymi zmianami),
Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880, z pozniejszymi
zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 26.07.2002 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych
powodowaC znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych —albo
Srodowiska jako catosci (Dz. U. Nr 122, poz. 1055).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20.08.2008 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu
Jjednolitych czesci wod powierzchniowych (Dz. U. Nr 162, poz.1008),

Rozporzadzenie z dn. 09.11.2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397),

Rozporzadzenie Nr 33/2007 Wojewody Pomorskiego z 19.12.2007 r. w sprawie programu ochrony
powietrza dla aglomeracji tréjmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom. 2008 Nr. 1, poz. 45),

Uchwata Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. w sprawie
okreSlenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom.
2010 Nr. 137, poz. 2659),

dokumentacije tekstowe i kartograficzne, pozycje literaturowe:

Adrjanowska E., Sagan I., 1990, Etapy gospodarczego przeksztatcania przestrzeni geograficznej,
[w:] Adrjanowska E. [red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzer — gospodarka, TMG, Gdynia,

Aneks Nr 2 do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.
Zatwierdzony decyzjg Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 Ministra Srodowiska z dnia 8.06.2000 r.,
Cie$lak A. 2000. Synteza pracy pt. ,Podstawy przyrodnicze, techniczne i organizacyjno-prawne
oraz przedsiewzigcia strategii ochrony brzegéw morskich.” Projekt celowy: Strategia ochrony
brzegdéw morskich Nr 9T 12C 069 97 C/3636/. Wyd. wewn. Inst. Mor. Nr 5721,

Decyzja Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego nr DROS.P.Z.7650/7/07/08 z dnia 20.11.008 .
udzielona Stoczni Gdynia S.A., dot. pozwolenia zintegrowanego na prowadzenie instalacji,
sklasyfikowanej jako ,Instalacja do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotéw lub produktow
Z wykorzystaniem rozpuszczalnikbw organicznych, o zuzyciu rozpuszczalnika ponad 150 kg na
godzine lub ponad 200 ton rocznie”,

Decyzja Prezydenta Miasta Gdyni nr UOD.AS-6223/21/04 z dnia 31.12.2004 r. udzielona Stoczni
Gdynia S.A., dot. pozwolenia wodnoprawnego na pobdr wdd z utwordw czwartorzedowych i
kredowych z uje¢ wod podziemnych na terenie Stoczni Gdynia S.A.,

Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeraciji tréjmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdansk-Warszawa,

Gerstmannowa E. i in. 2002. Mapa zasiegu wystepowania i migzszo$ci osadéw organicznych oraz
mapa potozenia zwierciadta wody na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 wraz
z... Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Sp. z 0.0., |0S o/Gdansk,

informacje ze strony internetowej ZMPG S.A. — standardy jakosci gleby
Ihttp://www.port.gdynia.pl/pl/srodowisko/monitoring-rodowiska/247-standardy-jakoci-gleby/,
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Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w
Gdyni. 2006, BPBK S. A., Gdansk,

Kondracki J. 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Lewandowski J. 2007 (aktualizacja 2010). Program zapobiegania awariom dla Eurogaz Gdynia sp.
z.0.0. EUROGAZ-GDYNIA sp. z 0.0., Gdynia

Liczba instalacji, ustalonych przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku,
ktore podlegaja, obowigzkowi uzyskania pozwolenia zintegrowanego, w podziale na branze -
wedtug  materiatow  WIOS w  Gdansku, stan na dzienh  31.12.2010 .
http://212.160.132.243/wios/ippc/IPPC_30_10_2008_1.pdf

Lidzbarski M. 2007. Odpornos¢ Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110 na zagrozenia
antropogeniczne. Referat wygtoszony na konferencji ,Ramowa dyrektywa wodna a Gtéwny
Zbiornik Wod Podziemnych Nr 1107, Gdynia,

Mapa akustyczna Gdyni. 2008, BMT Cordah Sp. z 0.0., ACESOFT Sp. z 0.0., Comonet Sp. z 0.0.,
Gdansk,

Nurek T., Korzeniewski J., Trapp J., Wyszkowski A. 1992. Bioklimat aglomeracji gdanskiej. Zeszyty
Naukowe UG, Geografia nr 18,

Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2007, WIOS, Gdarisk 2008,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2008, WIOS, Gdarisk 2009,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2009, WIOS, Gdarisk 2010,
Opracowanie. Wody Portu Gynia — grudzien 2009 r. Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. Gdynia
2009 (dokument przekazany przez Dziat Ochrony Srodowiska ZMPG S.A.),

Orchowska-Smolinska A. 2004. Ewidencja historycznych budynkéw na terenie portu w Gdyni.
mscr.,

Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Gdyni, BMT Cordah Sp. z 0.0., Gdynia
2008,

Przewozniak M., 1985, Struktura przestrzenna krajobrazu wojewodztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13;

Przewozniak M. [red.], 1995, Ochrona przyrody w regionie gdanskim, Bogucki Wydawnictwo
Naukowe, Poznan,

Przewozniak M. i in., 1997. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni w zakresie warunkow przyrodniczych i ochrony $rodowiska. BPWP PROEKO, Gdarsk;
Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2005 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2006;

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2006 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2007;

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2007 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2008,

Raport o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2008 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2009,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwatg
nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27.02.2008 r.,

Szukalski J., 1990, Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni, [w:] Adrjanowska E.
[red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

Topographische Karte 1 : 25 000, 1909, Messtischblatt 1477 (ark. Oxhoft),

Mapa 1 : 25 000, 1924, (ark. Gdynia),

Trapp J., 1978, Wptyw zabudowy na przestrzenny rozktad temperatury powietrza w Gdyni, Zeszyty
Naukowe BiNoZ UG, Geografia 9, Gdansk,
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e Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne, [w:] Czochanski J. T. [red.], Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk,

*  Wyniki okresowych pomiaréw poziomow substancji w wodach basenéw portowych. Zarzad
Morskiego Portu Gdynia S.A. Gdynia 2009 (dokument przekazany przez Dziat Ochrony
Srodowiska ZMPG S.A.)

oraz:

» informacje uzupetniajgce projektantow planu,

e Wwizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkdw realizacji ustalen planu jest okreslenie trwatych
zmian jakie mogg powsta¢ w Srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obcigzenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wejsciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjcia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujacych,

w ogblnym ujeciu niskie, Srednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujgcymi przepisami ochrony srodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty Srodowiska sgq w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentow $rodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

Srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentdw Srodowiska, réwnorzedny lub wigkszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementow technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentéw $rodowiska, mniejszo$ciowy udziat czesci biotycznej,
zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkg objetg oceng jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

* zmiang stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegdlnych komponentow $rodowiska,

» zmiang udziatu czesci biotycznej,

e zmiang poziomu lub r6znorodnosci emisji,
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odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego

przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony $rodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujac jako:

N o g R~ v D~

zachowujace dotychczasowe, niskie lub $rednie obcigzenie $rodowiska,
zachowujace dotychczasowe, wysokie obcigzenie Srodowiska,
podwyzszajace obcigzenie srodowiska pozostajace w grupie niskich,
zmieniajace obcigzenie $rodowiska z niskiego na $rednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,
zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

prowadzace do rekultywacji terendw zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych spodziewang

zmiang miejscowego obcigzenia Srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego

przemiany krajobrazowe;.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkéw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)

jest oparte o relacje jego ustalen do wyr6znionych probleméw ochrony $rodowiska (zrodta, formy

dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyrdznionych

waloréw i wrazliwych sktadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku probleméw ochrony $rodowiska i

ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystapienia

zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,

dziedzictwa kulturowego i dziatalnosci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygnaé czy

ustalenia planu je:

likwiduja,
reguluja/zmniejszaja,
ignoruja,
stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysziosci,
pogtebiaja.
W przypadku oddziatywania na walory srodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygnag¢ czy ustalenia planu:

prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji,
prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
sg obojetne,

poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone.
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Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartoSci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minusdw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na kofncowa kwalifikacje analizowanych skutkéw
wptywa réwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene
poszczegolnych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane warto$ci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywnosci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:

* brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach,

* wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego,

*  wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy skfadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

* wptyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddziatlywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkciji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu pozostawiajg niezmienione dotychczasowe przeznaczenie
terenéw, zachowujac rezerwy terenowe pod inwestycie 0 znaczeniu ponadlokalnym, w tym
komunikacyjnym, oraz zwiekszajac intensywnos¢ zabudowy o charakterze portowo-przemystowo-
ustugowym. Umozliwia to uporzadkowanie dotychczasowego zagospodarowania i lepsze rozplanowanie
przestrzenne wprowadzanych funkcji i przeznaczenia terenow.

Zgodnie z zapisami planu na poszczegolnych terenach zakres ucigzliwosci obiektow lub
prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska,
odpowiednich dla ustalonego w projekcie przeznaczenia pozostatych terenow. Warunki te sprzyjajg
zmianie oraz ograniczeniu notowanego w granicach planu sktadu i zakresu emisji do Srodowiska.

Dziatania zwigzane z modernizacjg, rozbudowg i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury

technicznej na tym terenie powinny przyczyni¢ sie do poprawy jako$ci lokalnego $rodowiska, w tym

Zmniejszenia oddziatywania na wody morskie.
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Do obszaréw mogacych negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko w przypadku zaistnienia awarii
lub innych zdarzen losowych nalezy zaliczy¢ niektére z istniejacych zakladdw przemystowych, a takze
przebiegajace w granicach planu trasy sieci infrastruktury technicznej. Dla zabezpieczenia przed
zdarzeniami mogacymi mie¢ wptyw na ich funkcjonowanie i warunki obstugi w granicach przebiegu tych
sieci zostaly wyznaczone strefy, w obrebie ktorych obowigzujq ograniczenia dla zabudowy i

zagospodarowania terenu.

10.2. Oddzialywanie ustalen planu na poszczego6lne komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduije istotnej zmiany aktualnego charakteru rzezby
terenu i gleb. Przeksztatceniu ulegng elementy catkowicie uformowane przez cztowieka, a przyszte
prace budowlane nie zwiekszg juz stopnia znieksztatcenia poszczegdinych sktadnikéw powierzchni
ziemi. Mozliwe sg jedynie lokalne zanieczyszczenia podczas trwania budéw, uzaleznione gtéwnie od

staranno$ci realizacji inwestycji.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Nowe formy zagospodarowania nie wptyng na pogorszenie sie lokalnego stanu aerosanitarnego i
akustycznego, tym bardziej, ze oddziatywanie powodowane przez nowe obiekty lub dziatalno$ci nie
mogq przyczynia¢ sie do przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska. Likwidacji w znacznej czesci
ulegng mato wydajne i przestarzate kottownie zaktadowe, a przyjety w planie sposéb zaopatrzenia w
ciepto nowej zabudowy pozwoli utrzymaé emisje zanieczyszczen gazowych na niskim poziomie.
Wedtug zapiséw projektu dokumentu gtéwnym emitorem pozostanie Droga Czerwona, ktéra nabierze
charakteru tranzytowego, jako droga publiczna gtéwna ruchu przyspieszonego, kierujaca ruch z terendw
portowo-przemystowo-ustugowych na tereny pozamiejskie.

Elementem sprzyjajagcym utrzymaniu funkcji przemystowej w tej lokalizacji jest najlepsze
przewietrzanie tej czeSci miasta. Warunki te przyczyniajq sie w znacznym stopniu rozproszenia gazow i
pytow przedostajacych sie do powietrza z pobliskich zaktadow oraz szlakow komunikacyjnych.

Ruch kotowy pozostanie jednym z gtéwnych zrodet hatasu. Jego zrodtem bedg takze istniejace
tereny przemystowo-portowe. Ze wzgledu na spodziewane przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu w przypadku lokowania nowej zabudowy z pomieszczeniami chronionymi przed hatasem
sytuowanymi od strony zrodta dokument ustala stosowanie zabezpieczen akustycznych w ramach
inwestycji. Dotyczy to takze terenu ustugi oswiaty i wychowania (Zesp6t Szkét Technicznych),

usytuowanego w rejonie ul. Energetykow.
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Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekéw komunalnych zapewniajg ochrone
gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. System odprowadzania $ciekdw
deszczowych zaktada lokalizacje urzadzen podczyszczajacych przed odprowadzeniem deszczéwki z
drég i utwardzonych placéw do odbiornika. W granicach planu, na terenie zlokalizowanym w rejonie
ul. Energetykdw, planowana jest realizacja takich urzadzen stuzacych podczyszczaniu wéd opadowych
0 podstawowym znaczeniu dla miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Projekt dokumentu wprowadza ogolny wymog stosowania rozwigzan chronigcych warstwy
wodonosne przed zanieczyszczeniem, na podstawie potozenia w projektowanym obszarze ochronnym
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.

W odpowiedzi na ryzyko zwigzane ze stopniowym podnoszeniem sie¢ poziomu morza projekt
planu nakazuje stosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych obiekty budowlane przed
skutkami wahan poziomu wdd morskich do rzednej +2,5 m n.p.m. oraz zabezpieczajacych przed

wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej + 1,25 m n.p.m.

Szata roslinna, $wiat zwierzecy, réznorodno$¢ biologiczna

Zmiany zagospodarowania nie zmienig w istotny sposéb jakosciowego charakteru szaty roslinnej.
Zmiany funkcji i zagospodarowania terenu nie przyczynig si¢ takze do zupetnego zredukowania
powierzchni  biologicznie czynnych, przewidzianych w minimalnym udziale 5% na terenach
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej. Odpowiednio wyzszy 25% udziat
powierzchni biologicznie czynnej przewidziano jedynie na terenie zespotu szkdt technicznych. Zapewni

to pozostawienie zieleni i dalsze jej utrzymywanie na tym terenie.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Zapisy projektu planu zachowujg dotychczasowe funkcje terenéw w warunkach zwiekszone;
intensywnosci zabudowy o charakterze portowo-przemystowo-ustugowym. Ustalajac zasady rozwoju
intensywnosci wprowadzanego zainwestowania porzadkujg dotychczasowy sposéb zagospodarowania,
otwierajac droge do modernizacji zaktadow i zabudowy. Skutki zapiséw dokumentu w rozwigzywaniu

stwierdzonych probleméw uzytkowania przestrzeni przedstawia tabela 1.
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Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyr6znionych problemdw ochrony Srodowiska i ryzyka zagrozen

naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++ likwiduja;

+ reguluja/zmniejszajg;
- ignorujg;
- stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysziosci;
- pogtebiaja;
Skutek dziatania planu
Sytg:;j;::r? f;;k::rv:ﬁyréz‘yko miejscowo lokalnie pona('i Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
przeksztatcenia powierzchni ustalenia sprzyjajg,
ziemi, degradacja gleb, niszczenie uporzadkowaniu powierzchni
trwatej pokrywy roslinnej ze strony zanieczyszczonych i
zainwestowania przemystowo- * pozbawionych pokrywy roslinnej,
magazynowego i zwigzanych z zwigkszajg ochrone
nim przeksztatcen powierzchni
ziemi
zanieczyszczenie podioza, wéd projekt planu ustala zasady
powierzchniowych i gérnych odprowadzania $ciekow, wywozu
poziomdw wéd podziemnych + odpadéw, a zwitaszcza
gtéwnie poprzez odprowadzania wéd opadowych z
zanieczyszczenie wody nakazem ich podczyszczania
deszczowej
wplyw zanieczyszczonych wod do odbiornika, jakimi sg baseny
deszczowych na jako$¢ wod n portowe a nastepnie Zatoka
Zatoki Puckiej Pucka, bedg uchodzity
podczyszczone wody deszczowe
zanieczyszczenie osadow Niebezpieczenstwem
dennych w basenach portowych uruchomienia osadéw moga by¢
prace hydrotechniczne zwigzane
- Z przeciwdziataniem zagrozeniu
zalewaniem wodami morskimi
prowadzone przy nabrzezach
portowych
emisja zanieczyszczen powietrza i przebudowa i modernizacja
hatasu, przede wszystkim przez + uktadu drogowego oraz terenow
prowadzong dziatalno$¢ przemystowych sprzyja
przemystowg ograniczeniu potencjalnych emisji
zagrozenie zalaniem wodami projekt planu wymaga
sztormowymi terendw ponizej zastosowania rozwigzan
rzednej 2,5 m n.p.m. przy + technicznych zabezpieczajacych
realizacji najmniej korzystnego przed skutkami powodzi morskiej
scenariusza podnoszenia sie oraz wzrostem poziomu wod
poziomu morza gruntowych

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartoSci
przyrodniczych. Obejmujg wytacznie tereny silnie przeksztatcone przez cztowieka i dotychczas
wykorzystywane jako urzadzenia portu morskiego, obiekty produkcyjne, sktadéow i magazynow oraz
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zabudowy ustugowej. Sq to w wiekszosci tereny co najwyzej o przecietnych walorach przyrodniczych.
Funkcjonalne zmiany nie bedg prowadzi¢ do wzrostu emisji do Srodowiska, zwtaszcza w zakresie
oddziatywania na chronione komponenty Srodowiska — wody podziemne i ekosystem morski, a takze
awifaune wskazang w standardowym formularzu danych (SDF) dla Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 220005. Wptyw dokumentu na warto$ci przyrodnicze
prezentuje tabela 2.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw $rodowiska i elementéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyr6znionych waloréw $rodowiska i elementdéw wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacj;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sg obojetne;

+++  poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrone;

Skutek dziatania planu

Walory Srodowiska i elementy

-~ iej i wagi
wrazliwe miejscowo lokalnie ponad Uwag

lokalnie
[x1] [x2] [x3]

ptytkie, nie izolowane poziomy projekt planu ustala zasady
wodonosne odprowadzania $ciekow, wywozu
trt odpadéw, a zwtaszcza
odprowadzania wod opadowych z
nakazem ich podczyszczania

gtebsze, uzytkowane poziomy rozwdj zabudowy portowo-
wodono$ne 0 ograniczonej izolacji przemystowo-ustugowej na

0 obszarach juz
zagospodarowanych i
zainwestowanych podobnymi
funkcjami

obszar specjalnej ochrony ptakow projekt planu wprowadza wymogi
sieci Natura 2000 ,Zatoka Pucka” realizacji zainwestowania

PLB 220005 eliminujacego potencjalne,
negatywne oddziatywanie na
4 obszary Natura 2000, zwtaszcza
w zakresie bezposredniego i
posredniego oddziatywania na
akweny portowe majace
bezpo$rednie potaczenie z
wodami Zatoki Gdanskie;

obiekty historyczne ujete w obiekty, stosownie do ich
Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz historycznej i architektonicznej
inne wskazane przez warto$ci, zostang objete ochrong
konserwatora lub przeksztatcone, w tym

Tt dopuszcza sig catkowitg ich
rozbiorke; w odniesieniu do
obiektow sformutowane zostaty
wymagania dotyczace ich
dokumentacii

Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad Zatokg Puckg sprawia, ze
funkcjonowanie ustalern dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony
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Ptakow (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Zakres i stopien oddziatywania
projektu planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Wplyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach;

o wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie eliminujacy zadnego;

( ] ] wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym stopniu
pierwszorzedne;

@ 0® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne sktadniki
przyrody;

Posredni wplyw na
gatunki chronione
(warunki
siedliskowe)

Bezposredni wplyw
Obszar chroniony na gatunki
chronione*

Bezposredni wplyw
na siedliska Uwagi/zrodto
chronione*

wody opadowe kierowane
PLB 220005 do Zatoki Puckiej

odprowadzane bedg i
O O O podczyszczane w ramach
rozwigzan ogoéino miejskich
i projektowanych na terenie
planu

*- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
** z zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen planu do wyréznionych probleméw ochrony $rodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do walorow $rodowiska i elementow wrazliwych mozna stwierdzi¢ wyrazng
przewage ocen pozytywnych nad negatywnymi. Charakter przyrodniczy dna pradoliny objetej planem
zostat juz zmieniony przez antropopresje wystepujacg w tej czesci miasta, obecnie nie ulegnie on
dalszym negatywnym zmianom. Wprowadzone regulacje dotyczace rozwoju zagospodarowania w
warunkach koniecznych przeksztatcen infrastrukturalnych (Droga Czerwona, ulice publiczne, tereny
przemystu i sktaddéw) pozwolg mie¢ pod kontrolg proces przeksztatcen zabudowy i dalszego rozwoju tej

czesci miasta.

10.4. Oddzialywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Planowane zagospodarowanie nie wprowadzi zasadniczej zmiany krajobrazowego charakteru tej
czesci miasta. Obecny charakter portowo-przemystowo-ustugowy istniejacej zabudowy zostanie
utrzymany, a okre$lone warunki zagospodarowania oraz dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zwiekszonej intensywnosci zabudowy majg zapewni¢ utrzymanie tadu przestrzennego.

Projekt dokumentu ustala ochrone konserwatorskg wybranych historycznych obiektow o walorach
kulturowych zaliczajac je do grup:
* B - obiektéw o walorach kulturowych, historycznych o charakterystycznej i tradycyjnej formie

architektonicznej,  niewyrozniajacych  sie  szczegdlnymi  cechami  indywidualnymi, lecz
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warto$ciowych w skali zespotu (niektore ulegty wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac
jednak czytelng historyczng forme); obowigzuje ochrona historycznej formy i wyrazu
architektonicznego budynku tj. sposobu uksztattowania bryty, rodzaju i ksztattu dachu, zasad
kompozycji elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki, a w uzasadnionych przypadkach
ochronie podlegajg takze elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w tym uzyte materiaty
| technologie majace wptyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny,

* C - obiektow o walorach kulturowych, mozliwych do przeksztatceni jako budynki historyczne
o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajacych sie  szczegdlnymi - cechami
indywidualnymi; ze wzgledu na zaktadang zmiane charakteru zabudowy (dostosowanie do
wspotczesnych standardéw funkcji na obszarach portowo-przemystowych) utrzymanie tych
obiektow nie jest wymagane, ale w razie ingerencji w strukture budynkéw lub ich catkowite
rozbiorki nalezy je udokumentowa¢ oraz zachowaC wartosciowe elementy, w uzgodnieniu

z wkasciwym konserwatorem zabytkow.

10.5. Oddzialywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkow ochrony warto$ci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolnosci warunkdéw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. W odniesieniu do
zachowanych funkcji portowo-przemystowych obowigzuje wymog realizacji zainwestowania o
szczegoinie  wysokim standardzie proekologicznym, eliminujgcym  potencjalne, negatywne
oddziatywanie na obszary Natura 2000, zwlaszcza w zakresie bezposredniego i posredniego
oddziatywania na akweny portowe majace bezposrednie potaczenie z wodami Zatoki Gdaniskiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza warunkéw ochrony
jako$ci wod podziemnych, zwigzanych z obecnoscig GZWP nr 110. Realizuje takze postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trjmiejskiej, przyjetego uchwatg Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 .

Dodatkowo  projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje
postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Uwzglednia rowniez wiekszo$¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.
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11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Podstawowym efektem w oddziatywaniu na Srodowisko po realizacji ustalen planu bedg zmiany
lokalnego rozktadu i natezenia ruchu kotowego oraz zwigzane z tym zmiany w emisji zanieczyszczen
powietrza i hatasu. Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu
prowadzonego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu
Regionalnego Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jakos¢ klimatu akustycznego prezentuje
mapa akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegotowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodnicze;.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu planu pozostawiajg w wigkszosci niezmienione dotychczasowe
przeznaczenie terenéw, zachowujac rezerwy terenowe pod inwestycje o0 znaczeniu ponadlokalnym,
w tym komunikacyjnym, oraz zwigkszajac jedynie intensywnos¢ zabudowy o charakterze portowo-
przemystowo-ustugowym. Zapewni to uporzadkowanie dotychczasowego zagospodarowania i
lepsze rozplanowanie przestrzenne wprowadzanych funkcji i przeznaczenia terendw.

2. Dziatania zwigzane z modernizacja, rozbudowa i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury

technicznej na terenie planu powinny przyczyni¢ sie do poprawy jakos$ci lokalnego Srodowiska, w

tym zmniejszenie oddziatywania na wody morskie.

3. Nowe formy zagospodarowania nie powinny wplyng¢ na pogorszenie sie lokalnego stanu
aerosanitarnego i akustycznego, tym bardzie, ze oddziatywanie powodowane przez nowe obiekty
lub dziatalnosci nie moga przyczyniac sie do przekroczenia standardow jakosci Srodowiska.

4. Projekt planu uwzglednia w nowej zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
potrzebe zastosowania rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych zapewniajacych
zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggéw komunikacyjnych i
otoczenia przemystowego.

5. Projekt planu wprowadza wymogow realizacji zainwestowania eliminujgcego potencjalne,

negatywne oddziatywanie na obszary Natura 2000, zwlaszcza w zakresie bezpo$redniego i
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10.

posredniego oddziatywania na akweny portowe majace bezposrednie potaczenie z wodami Zatoki
Gdanskiej.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, w tym
warunkéw ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka
PLB 220005; nie naruszajg takze warunkdéw ochrony jakoSci innych komponentow $rodowiska,
zwlaszcza wéd podziemnych.

Plany zagospodarowania nie wplyng na zadne naturalne sktadniki $rodowiska. Nie naruszajg
zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci przyrodniczych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia rowniez
wiekszo$¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jakos¢ srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu Srodowiska.

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 28.11.2011 r.
i ogtoszeniem z dnia 15.12.2011 r. (,Ratusz” - Informator Rady i Prezydenta Miasta — Nr 1030)
zawiadomit o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko i opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu dawnej Stoczni Gdynia oraz o przystapieniu do strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski
dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 05.01.2012 r. W

wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku dotyczacego strategicznej oceny oddziatywania

na S$rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania na Srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu dawnej Stoczni Gdynia.
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