UCHWALA NR XXIV/504/12
Rady Miasta Gdyni
z dnia 31 pazdziernika 2012 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowamiprzestrzennego
czesci dzielnic Leszczynki i Graboéwek w Gdyni, rejon uic
Orlicz - Dreszera, Kalksztajnow i Dembnskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samardzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 0 zmianant) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 aa&003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym f{(tgdnolity Dz. U. z 2012 r. poz. 64Rada Miasta
Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

1. Stwierdza si, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania preestego ogci dzielnic
Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz#zera, Kalksztajnéw i Denftskiego, nie
narusza ustaie Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni,
uchwalonego uchwaiRady Miasta Gdyni nr XV11/400/08 z 27 lutego 2008

2. Uchwala st zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrezgéci dzielnic
Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz€yzera, Kalksztajnéw i Dentsikiego,
uchwalonego uchwainr XXX/668/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 marc®20. (Dz. Urz. Woi.
Pomorskiego z dnia 22 lipca 2009 r. Nr 94, poz. )9¥miana oznaczona jest numerem
ewidencyjnym 0806z i obejmuje obszar o powierz&h8i ha, w tym:

1) tereny przy ulicy Leszczynki oznaczone w zmianianpl miejscowego symbolami 006 MN3,
007 MN3, 008 MN2,MW1 i 171 KDW-X (poprzednie oznaora 006 MN3, 007 MN3, 008 MN2
i 171 KDW-X) o hcznej powierzchni 1,56 ha,

2) tereny pomgdzy ulicami Komandorski Mrongowiusza oznaczone w zmianie planu miejsgawe
symbolami 054 MN2,MW1 i 070 MW3 (poprzednie ozhatdaed54 MN2 i 070 MW3) oacznej
powierzchni 0,75 ha,

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
§2

1. Do czsci tekstowe] miejscowego planu zagospodarowanisegrzennego zci dzielnic
Leszczynki i Grabéwek w Gdyni, rejon ulic Orlicze3zera, Kalksztajnéw i Demiskiego
wprowadza si nastpujace zmiany:

1) zawarta w 8 2 ust. 1 definicja zabudowy wielorodejnw budynkach zawiergych do 4
mieszka (MW1) — otrzymuje brzmienie:

»,MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierapcych do 4 (lub do 6) mieszka
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh zawierajcych do 4 lub do 6
mieszka (zgodnie z zapisami w kartach terenéw). W partetacdynkéw usytuowanych wzdtu
ulic publicznych dopuszcza esilokalizacg wydzielonych lokali uaytkowych dla ustug
stanowicych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaldjacych jej.”;

2) w 8 12 w ust. 2 karta terenéw nr 006-007 MN3 otrajarbrzmienie:

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszanBz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz858r 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 20031114k 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 rokulB2 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr A@h 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 A887, z 2007 roku
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458)@®2roku Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 roku Nr 28 poz. MNi228 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 2320%1 r. Nr 117 poz.
679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 p@811 Nr 149 poz. 887, z 2012 r. poz. 567.



.KARTA TERENOW
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0806z

1) NUMER TERENU - 006 2) POWIERZCHNIA  -0,08 ha
- 007 - 0,62 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN3 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA
a) funkcja wyhczona — zabudowa grupowa.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza dsi terendw

przeznaczonych pod zabudgpwmieszkaniow jednorodzing.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,75,

- dla zabudowy bfiniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szereg(aly jedna
$ciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do granicy dziatkissedniej) —
do 0,90,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwdeiany przylegaj do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dzialek) — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysokaé¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadzienmdjondygnacja
w poddaszu,

— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalaesi

¢) rodzaj dachu — stromyaknachylenia potaci 35° - 40° — w na&aniu do dachu budynku
sasiedniego; pokrycie dachu dach&wseramicza lub cementow w kolorach czerwieni,
brazu lub szaréci; dopuszcza silukarny przekryte dachem o spadku ngaujacym
do spadku gtéwnej potaci dachu, dopuszczaosina potaciowe; dopuszczae silachy
ptaskie budynkow parterowych oraz parterowyckscizbudynkéw;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; ied® bieli, béu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od liniigaamiczagcej ulicy 115 KD-D 1/2 oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy b#iniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregaly jedna
sciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do granicy dziatkissedniej) —
do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwéeiany przylegaj do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dziatek) — do 0,40 powierdaziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powiatki budowlanej;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékorodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywroi wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,qaijgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy
zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwole uzgodni@ — w przypadkach
legalizacji samowoli budowlanej, za zgadm zapisami planu nipa uzna jedynie
zabudow spetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwoéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia i minimalna szerdko frontu nowo wydzielanej dziafki

budowlane;j:



3)

dla zabudowy wolno stegej — 600 rfi 15,0 m,
dla zabudowy bfiniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szerejg@ay jedna
sciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do granicy dziatkissedniej) —
300 nfi 12,0 m,
dopuszcza sirealizacg zabudowy bliniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie
szeregowej na mniejszych dziatkach budowlanych weydaych przed uchwaleniem
planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia g pod drogi publiczne
na podstawie ustaieplanu), ktérych powierzchnia wynosi min. 256 iri@,5 m,
dla zabudowy szeregowej (gdy dwdeiany przylegaj do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dziatek) — 20Gir7,5 m.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) cze$¢ terenu 007 MN3, oznaczona na rysunku planu, stateren potencjalnie narany
na osuwanie gimas ziemnych — obowiduja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;
b) na terenach wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania veygk
Z przebiegu linii wysokiego naggia 110 KV — obowjzuja przepisy i zasady zawarte
w 8§ 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 115 KD-D 1/2 i ggu pieszo-jezdnego wewinznego 171 KDW-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtuwrg § 10 ust. 2.
10)STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
11)INNE ZAPISY — nie ustala si”;

w 8§ 12 w ust. 2 po karcie terenéw nr 006-007 MN8laje s¢ kari terenu nr 008 MN2,MW1
w brzmieniu:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0806z
1) NUMER TERENU - 008 2) POWIERZCHNIA -0,84 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB

BLI ZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA w BUDYNKACH
ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKA N
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza dsi terendw
przeznaczonych pod zabudgpwmieszkaniow jednorodzing;

b) na terenie ustala egiteren wyhczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni, na terenieaegadnym z zabudowy dopuszcza si
obiekty matej architektury shyce zapewnieniu stabilgoi skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila sg.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stagej — do 0,70,
- dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku nasgdniej dziatce
lub do granicy dziatkigsiedniej) — do 0,90,
— dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90 (do 4 — nesy,

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnyckondygnacja
w poddaszu; dopuszczae spodwyzszenie w/w wysokéi zabudowy o 1,5 m —
odpowiednio do 13,5 m w miejscach ozritowanym uksztattowaniu terenu,

— szerokd¢ elewacji frontowej — do 15,0 m;

c) rodzaj dachu — stromy,ak nachylenia potaci — 35°- 40°; pokrycie dachu demaky
ceramicza lub cementow w kolorach czerwieni, leu lub szaréci; dopuszcza si
lukarny przekryte dachem o spadku ngjacym do spadku gtdbwnej potaci dachu,
dopuszcza sgiokna potaciowe; dopuszcza slachy ptaskie budynkéw parterowych oraz
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parterowych czsci budynkéw; dopuszczaesdach ptaski na dziatkach 515/85 i 512/85
pod warunkiem, realizacji trzeciej kondygnacji naks. 70% powierzchni rzutu drugiej
kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji wygaazastosowania rozaian
architektonicznych wyraie akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéei
budynku);

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; iede bieli, béu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od linii gramiczagcych ulic 116 KD-D 1/2,
ciagu pieszo — jezdnego 151 KD-X iagu pieszego 153 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

f) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, pczym do
obliczer nie uwzgédnia st oznaczonego na rysunku planu terenuaeabnego
z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowaroamief zieleni,

- dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku nasgedniej dziatce
lub do granicy dziatki ssiedniej) i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej,

— dopuszcza sirealizacg zabudowy w obrysie istniggych scian piwnic na dzialce
512/85;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powatki budowlanej;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wyséki rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywrdoi wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,qabwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametréw. Dopuszczenie passe nie dotyczy
zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwole uzgodni@ — w przypadkach
legalizacji samowoli budowlanej, za zgada zapisami planu nmioa uzna jedynie
zabudow spetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwoéch lub wecej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej i minimalna szeroké
frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- dla zabudowy wolno stegej — 600

- dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku nasgedniej
dzialce lub do granicy dziatkisiedniej) — 300 i 12,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 225 ma 1 mieszkanie;

b) dopuszcza sirealizacg zabudowy wolno stagej na dziatkach budowlanych mniejszych
od ustalonych, wydzielonych przed uchwaleniem plemiym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawistalés planu), ktorych
powierzchnia wynosi min. 400°m

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tepatgncjalnie narane na

osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 116 KD-D 1/2 — ul. Demisikiego i cagéw pieszo-jezdnych — 151 KD-X,
171 KDW-X;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

10)STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11)INNE ZAPISY - nie ustala si”;

4) w 8 12 w ust. 2 w dotychczasowej karcie teren60Wd8-009-010 MN2:
a)pkt 1 i 2 otrzymug brzmienie:



»1) NUMER TERENU - 009 2) POWIERZCHNIA -1,32 ha
- 010 -0,74 ha”,
b) w pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

.0) naterenie 009 MN2 ustalaggeren wyhczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu —
do zagospodarowania w formie zieleni, na tereniéaezpnym z zabudowy dopuszcza si
obiekty matej architektury shyce zapewnieniu stabiloi skarp.”,

c) w pkt 6 w lit. a wykréla sk tiret:

,— dla zabudowy wolno stegej na terenie 008 MN2 — do 0,60, przy czym ddcabkh nie
uwzgkdnia sé oznaczonego na rysunku planu terenu gezénego z zabudowy -—
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjgleni

oraz tiret:

,— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jedndciana przylega do budynku nasgedniej dzialce lub
do granicy dzialki gsiedniej) na terenie 008 MN2 — do 0,70, przy czymabliczer nie
uwzgkdnia sé oznaczonego narysunku planu terenu aezénego z zabudowy -
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjgleni

d) w pkt 6 w lit. b wykréla sk tiret:

— Wysoka¢ zabudowy na terenie 008 MN2 — do 12,0 m, do 2 kgndcji nadziemnych
+ kondygnacja w poddaszu,”,

e)w pkt 6 w lit. ¢ wykrdla sk wyrazy: ,na terenie 008 MN2 — 35° - 45°,",
f) w pkt 8 lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) Czs¢ terenu 010 MN2, oznaczona na rysunku planu, stateveny potencjalnie natane
na osuwanie gimas ziemnych - obowauja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.”,

g) w pkt 9 w lit. a wykréla sk tiret:

,— do terenu 008 MN2 — 116 KD-D 1/2 — ul. Demitkiego, cagéw pieszo — jednych: 151
KD-X, 171 KDW-X,”;

5) w 8§ 12 w ust. 2 w dotychczasowej karcie terenoW58-054 MN2:
a)pkt 1 i 2 otrzymug brzmienie:
»1) NUMER TERENU - 053 2) POWIERZCHNIA  -0,96 ha”,
b) w pkt 6 lit. e otrzymuje brzmienie:

»€) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od Inezgraniczajcych ulicy 106 KD-Z 1/2; 4,0
m od linii rozgraniczajcych cagu pieszo — jezdnego 138 KD-X oraz zgodnie z rygmmk
planu;”,

c) w pkt 9 w lit. a wykréla sk tiret:

— do terenu 054 MN2 — 106 KD-Z 1/2 — ul. Komanda&s 109 KD-L 1/2 -
ul. Donimirskiego, 110 KD-L 1/2 — ul. Mireckiegoiagu pieszo — jezdnego 138 KD-X;";

6) w 8 12 w ust. 2 po karcie terenu nr 053 MN2 dodsige kar terenu nr 054 MN2,MW1
w brzmieniu:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0806z

1) NUMER TERENU - 054 2) POWIERZCHNIA  -0,57 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB
BLI ZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA BUDYNKACH
ZAWIERAJ ACYCH DO 6 MIESZKA N



a) funkcja adaptowana — budynek mieszkalny wielorauzima dzialce nr 139 i na
cz. dziatki nr 820/132.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza dsi terendw
przeznaczonych pod zabudewmieszkaniow jednorodzinag.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila sg.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy:
— dla zabudowy wolno stagej — do 0,75,
- dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednéciana przylega do budynku ngsgedniej dziatce
lub do granicy dziatkigsiedniej) — do 0,90,
- dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysokaé¢ zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej — do 10,@an3 kondygnacji
nadziemnych; dla zabudowy wielorodzinnej — do If,@la budynku usytuowanego
na granicy dziatki nr 140 w naw#aniu do wysokéci budynku na dzialce nr 139,

— szerokac¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; ied® bieli, béu, popielu lub kolory
wynikajace z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 2,0 m od liniigamiczagcych ulicy 106 KD-Z 1/2,
5,0 m od linii rozgraniczagych ulicy 109 KD-L 1/2, 110 KD-L 1/2 i ggu pieszo —
jezdnego 138 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem plaraguszcza siusytuowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na dzialce nr 140 grayicy dziatki nr 139;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

— dla zabudowy bifiniaczej gdysciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub
do granicy dziaftki gsiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy wielorodzinnej MW1 — do 0,35;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powddini dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysékiorodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywroi wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptagj istniepacej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,qaiwjgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy
zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwole uzgodni@ — w przypadkach
legalizacji samowoli budowlanej, za zgadm zapisami planu nipa uzna jedynie
zabudow spetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub vacej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

J) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu amgensywndci wykorzystania terenu
nie dotyca terendw i obiektow infrastruktury technicznej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej:
- dla zabudowy wolno stggej — 400
- dla zabudowy bfiniaczej — 250 )
- dla zabudowy wielorodzinnej do 6 mieszkaminimum 80 rfi mieszkanie,
— minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie daiyterendow infrastruktury
technicznej.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenach wygpuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vejsck
z przebiegu linii wysokiego nagia 110 KV - obowizuja przepisy i zasady zawarte
w 8 8 ust. 1 pkt 4.
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9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 106 KD-Z 1/2 — ul. Komandorska, KID-L 1/2 — ul. Donimirskiego, 110
KD-L 1/2 — ul. Mireckiego, eigu pieszo — jezdnego 138 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
10)STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
11)INNE ZAPISY- nie ustala si”;

w 8 12 w ust. 2 karta terenu nr 070 MW3 otrzymujatiienie:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0806z
1) NUMER TERENU - 070 2) POWIERZCHNIA -0,18 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza dai terendw
przeznaczonych pod zabudow mieszkaniow wielorodzin (i zamieszkania
zbiorowego).

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,5;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 50,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 2,0 m od linii geaniczajcych i wzdhz linii
rozgraniczagcych ulicy 106 KD-Z 1/2, 5,0 m od linii rozgranigzeych ulicy 110 KD-L
1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powiatki budowlanej;

g) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wyséki rodzaj dachu, linie
zabudowy lub intensywrdoi wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,qabygcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametréw. Dopuszczenie passe nie dotyczy
zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwole uzgodni@ — w przypadkach
legalizacji samowoli budowlanej, za zgada zapisami planu moa uzna jedynie
zabudow spetniajca okreilone w planie wskaniki i parametry;

h) na terenie nalgy zaprojektowd urzadzone tereny rekreacyjne, ziglé elementy matej
architektury z urgzdzeniami dla mieszkeaow, w tym tereny zabaw dla dzieci,
wg wskanika 2 n¥/10 nf powierzchni aytkowej mieszka;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej — 1500
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania veystk
z przebiegu linii wysokiego naggia 110 kV - obowdzuja przepisy i zasady zawarte w 8 8
ust. 1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 106 KD-Z 1/2 — ul. Komandorska, KID-L 1/2 — ul. Mireckiego;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

10)STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wiastigminy.
11)INNE ZAPISY — nie ustala si”.



§3

1. Integralm czscia uchwaly jest cg¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneggscizdzielnic Leszczynki i Grabéwek w Gdyni, rejoricuDrlicz-
Dreszera, Kalksztajnow i Demtskiego, w skali 1:1000, stanawly zahcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Na rysunku zmiany planu miejscowego zawartogpagice obowizujace ustalenia zmiany planu
miejscowego:

1) granice obszaru odfego zmian planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie ¢avem liniach rozgraniczagych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) tereny potencjalnie narane na osuwaniegsmas ziemnych,

6) tereny wyhczone z zabudowy — do zagospodarowania w formierdje

7) drzewa objte ochrom zachowawcz.

Pozostate oznaczenia na rysunku zmiany planu sianiofermacy, lub zalecenia i nieagsustaleniami
planu miejscowego.

3. W granicach obszaru aitggo niniejsz zmiarg planu miejscowego traci moc gz graficzna —
rysunek miejscowego planu zagospodarowania pragsterjyo cgici dzielnic Leszczynki i Grabdéwek
w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnéw Dembiiskiego, uchwalonego uchwat
nr XXX/668/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 marca 200(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r.
Nr 94, poz. 1931).

§4

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmojehktiany planu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianienylainwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naledo zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zadcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§5

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &mniiku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski



Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XX1V/504/12 Rady Miasta Gdyni z dnia31 pazdziernika 2012 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowamnprzestrzennego ogci dzielnic
Leszczynki i Graboéwek w Gdyni, rejon ulic Orlicz - Dreszera, Kalksztajnéw
i Dembinskiego

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestmzeego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowamisprzennego egci dzielnic Leszczynki

i Grabéwek w Gdyni, rejon ulic Orlicz - DreszeraalKsztajnéw i Dembiskiego zostat wylzony,

Z prognoz oddziatywania narodowisko, do publicznego wgu w dniach od 17 sierpnia 2012 r. do
18 wrzénia 2012 r. Do projektu zmiany planu miejscowegwahe zostaty 2 uwagi, w ustawowym
terminie (tj. do dnia 2 galziernika 2012 r.).

Prezydent Miasta Gdyni zadzeniem nr 8120/12/VI/U z dnia 9 fmziernika 2012 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczce projektu zmiany planu, 1 uwazdhit w czsci, 1 nie uwzgtdnit.

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodania przestrzennegoegei dzielnic
Leszczynki i Grabéwek w Gdyni, rejon ulic OrlicDreszera, Kalksztajnéw i Demtsikiego, ktére
whniosty nas¢pujace osoby:

1. Ozarowski Andrzej — data wptywu 17.09.12 r.

2. Kaczmarek Krzysztof oraz Chmielewska Sylwia — depéywu 02.10.12 r.

odrzuca si w czsci nieuwzgednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnécia uzasadnia sinastpujaco:

1. Ozarowski Andrzej zteyt nastpujace uwagi:

1) Dotyczy iloéci mieszka — wprowadat zapis dla przedmiotowej dziatki do 9 mieszka
Z zapisu o intensywrdgci zabudowy i powierzchni wynikazipow. projektowanych lokali
musiataby wynosiok. 80 nf — takie lokale sprzedapic najtrudniej.

2) Usura¢ zapis w pkt 6b dla budynku usytuowanego na gradimgtki 140 w nawgzaniu do
budynku na dziatce 139.
Wysoka¢ budynku na dziatce 140 wynosi ok. 8,5 m co dajmicg 2,5 m w stosunku do
pozostatych budynkow, ta z0ica wysokdci jest prawie wystarczaga dla budowy gatal,
ww. gara nie mae by garaem podziemnym z uwagi na uksztalttowanie terenu wjazd
od ul. Mrongowiusza.
Poprzednia wysokd budynku okrélona w decyzji nr RAA-I-6378/7331/395/07/215/8/LK
z dnia 24.06.2008 r. wynosita 12 m i o4akysoka¢ postulug w zapisie planu.

Nieuwzgkdnienieuwag uzasadniaeshastpujaco:

Ad 1) Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcimiany planu na dziatlce nr 140 istnieje
mozliwos¢ realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnegavieaajacego 6 mieszka o sredniej
wielkosé lokalu mieszkalnego ok. 60-65°m

Ad 2) Decyzja o warunkach zabudowy z dnia 24.08820Qo0stata wydana na podstawie analizy cech
zabudowy istniejcej, w szczegolrni@i zabudowy istniejcej przy ulicy Mrongowiusza. Dla
planowanej zabudowy ustalono wysékdl2 m — jak dla budynku nr 16 przy ul. Mrongowiusza
Mireckiego. Budynek przy ul. Mrongowiusza-Mireck@e@6, do ktérego odwolujeesanaliza funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu tgniakd ktory posiada 3 kondygnacje nadziemne
+ poddasze nietytkowe. W czasie wydawania decyzji nie istniat gz budynek na dziatce 139 —
granicacy z planowanym budynkiem na dziatce 140.

Istniejacy budynek na dziatkach nr 139 i 820/132 posiadéezm wysoka¢: od ok. 10,5 mi 3
kondygnacji nadziemnych (od strony ul. Mrongowiysda ok. 12,0 m i 4 kondygnacji nadziemnych
(od strony ul. Komandorskiej).

Dopuszczona w projekcie zmiany planu wysid@keabudowy dla budynku usytuowanego na granicy
dziatki nr 140 nawjzuje do wysok& budynku istniejcego na dzialce nr 139, do ktérego ma
przylega. Jest to zapis wsaiwy zapewniggcy zachowanie tadu przestrzennego, stworzenie
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harmonijnej catéci z juz istniepcym budynkiem. Wysokié ta odpowiada tale wysokdci budynku
przy ul. Mrongowiusza-Mireckiego 16.

2. Kaczmarek Krzysztof oraz Chmielewska Sylwiazglonastpujace uwagi:

1) Zwickszenie powierzchni zabudowy do 192 m
Na dzialce s fundamenty o pow. ok. 192°m chcielibysmy je wykorzysta do budowy. Ze
wzgledu na bardzo matpowierzchng dziatki taka powierzchnia zabudowy bytaby catkaeic
uzasadniona. Budynek niecdzie stat w szeregu z innymi budynkami a z trzetions
otoczony jest skagpi laskiem.

2) Mozliwos¢ realizacji trzeciej kondygnacji na catej powiemtctrzutu drugiej kondygnacii.
Jedna z koncepcji planowanego budynku przewidujgigzanie do istniejcej w poblizu
zabudowy. 3 réwne kondygnacje, dach ptaski.

Prezydent Miasta Gdyni uwzginit uwagi w czsci w nw. sposob:
Ad 1) Uwaga uwzgidniona poprzez dopuszczenie realizacji zabudowybvysie istniegcych scian
piwnic na dziatce 512/85.

Nieuwzgkdnienieczesci uwag uzasadniaeshastpujaco:

Ad 2) W rejonie dziatki nr 512/85 przewagaca czs¢ zabudowy posiada 3 kondygnacje, w tym gedn
kondygnacj w poddaszu. Dla zabudowy na przedmiotowej dzialopuszczono dach ptaski pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na mak3% powierzchni rzutu drugiej kondygnacji — jako
nawigzanie do form zabudowy na dziatkacisiednich (dachy skoe).
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XX1V/504/12 Rady Miasta Gdyni z dnia31 pazdziernika 2012 r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowamnprzestrzennego ogci dzielnic
Leszczynki i Graboéwek w Gdyni, rejon ulic Orlicz - Dreszera, Kalksztajnéw
i Dembinskiego
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie pia,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadai
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
Rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada whasnych gminy oraz zasadach ich finansowanianostace
zakcznik nr 3 do uchwaly nr XXX/668/09 Rady Miasta @dy dnia 25 marca 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fzeemego ofci dzielnic Leszczynki

i Grabéwek w Gdyni, rejon ulic Orlicz — Dreszeraalksztajnéw i Dembiiskiego (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 22 lipca 2009 r. Nr 94, poz.1)98ie ulega zmianie.

11



UZASADNIENIE

Przediaony do uchwalenia projeldmiany miejscowego planu zagospodarowania przestnzeego

czesci dzielnic Leszczynki i Grabdéwek w Gdyni, rejon uic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow

i Dembinskiego zostat sporgdzony zgodnie z proceduplanistycza wynikajaca z ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowarziestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwala stan@skaczenie procedury spamzania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- Rada Miasta Gdyni w dniu 21 grudnia 2011 r. ptdjuchwat¢ nr XV/283/11 w sprawie
przyshpienia do sporglzania zmiany miejscowego planu zagospodarowarzaspzennego
czesci dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejoniculOrlicz-Dreszera, Kalksztajnow
i Dembinskiego,

— projekt zmiany planu uzyskat pozytywne opinie i odgienia w wymaganym zakresie,

— projekt zmiany planu zostat wytony do publicznego wgtlu w dniach od 17.08.2012 r. do
18.09.2012 r. Dyskusja publiczna nad pggymni w projekcie planu rozwzaniami odbyta si
w dniu 22 sierpnia 2012 r.,

- do wylazonego projektu planu wphgly 2 uwagi w ustawowym terminie (ti. do dnia
2 padziernika 2012 r.). Prezydent Miasta Gdyni na pime@iu w dniu 9 padziernika 2012 r.
rozpatrzyt wniesione uwagi: 1 uwzgiit w czsci, 1 nie uwzgidnit.

Ustalenia projektu nie naruszajustalé Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni (uchwata Rady Miasta Gdy\it/400/08 z dnia 27.02.2008 r.).

W zakresie struktury przestrzennej, Studium éllerebszar olejty zmiary planu — jako strefmiejska;

w zakresie struktury funkcjonalnej — przeznaczeeianu przewiduje tereny o przewadze zabudowy

jednorodzinnej.

W zwiazku z powyszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt zmiamjejscowego planu

zagospodarowania przestrzennegegscizdzielnic Leszczynki i Grabéwek w Gdyni, rejoricuDrlicz-

Dreszera, Kalksztajnéw i Demisikiego do uchwalenia przez Radiasta Gdyni.
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