UCHWALA NR XXIV/505/12
Rady Miasta Gdyni
z dnia 31 pazdziernika 2012 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowamniprzestrzennego
czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samardzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z 0 zmianant) oraz art. 20 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 aa&003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym fltejednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nasipuje:

§1

1. Stwierdza sj, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania preestego cgci dzielnicy
Srodmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego nie narusza leatStudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonelgowah Rady Miasta Gdyni nr XVI11/400/08
z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmzgiei dzielnicy
Srodmigicie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego, uchwalonego wakh Rady Miasta Gdyni
nr XLI/930/10 z dnia 24 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiegnia 11 maja 2010 r. Nr 69,
poz. 1119). Zmiana oznaczona jest numerem ewideyieyjL103z i obejmuje obszar o powierzchni
18,86 ha - Molo Rybackie oraz tereny u nasady Mogmaniczone ulicami: J. Waszyngtona,
Sw. Piotra,Sledziowa i A. Hryniewickiego.

§2

1. Do czsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowanigegirzennego g&ci dzielnicy
Srédmieicie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego wprowadza sastpujace zmiany:
1) w 8 8ust. 1 pkt 1, otrzymuje brzmienie:

, wzdtuz ul. Sw. Piotra, ul.Sledziowej oraz linii nabrzey Mola Rybackiego przebiega granica
portu morskiego w Gdyni, wskazana na rysunku pldmebieg granic okék rozporadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 30 stycznia 2003 wok sprawie ustalenia granic portu morskiego
w Gdyni od stronyddu (Dz. U. z 2003 r. Nr 35, poz. 294);”;

2) w § 8 ust. 1 pkt 2, otrzymuje brzmienie:

» Cze$¢ terenu ohjtego planem, pofmna wzdhid nabrzey Mola Rybackiego, znajduje esi
w granicach przystani morskiej ,Dalmor”. Na rysurdanu wskazano granice przystani morskiej
.Dalmor” zgodnie z zardzeniem nr 8 Dyrektora Ugdu Morskiego w Gdyni z dnia 5 wrada
2003 r.w sprawie okréenia granicy dowej dla morskiej przystani ,Dalmor” w Gdyni

Na terenie portdw morskich i przystani obamija przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r.
o portach i przystaniach morskich (tj. Dz. U. z @@1Nr 33, poz. 179), dotyaee ich organizacji

i funkcjonowania. Wszelkie zmiany sposobuytkowania i zagospodarowania terenu pgle
uzgodné z wtasciwym organem administracji morskiej;”;

3) w 8§ 8 ust. 1 w pkt 3, drugi akapit zaczya@j sk od stéw: ,Obszar pasa nabznego...”,
otrzymuje brzmienie:

» Obszar pasa technicznego w rozumieniu ustawyia @@ lipca 2001 r. — Prawo wodne stanowi
obszar szczegdlnego zageoia powodzi, na terenie ktérego zabrania svykonywania robot

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszanBz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz858r 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 20031114k 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 rokulB2 poz. 1055, Nr
116 poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr A@h 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 A887, z 2007 roku
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458)@%2roku Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 roku Nr 28 poz. MNi228 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 2320%1 r. Nr 117 poz.
679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 p@811 Nr 149 poz. 887, z 2012 r. poz. 567.



4)

5)

6)

7

oraz czynnéci utrudniagcych ochron przed powodazi lub zwigkszapcych zagraenie
powodziowe (art. 88l ust. 1) — Dyrektor Jdu Morskiego w Gdyni jest organem itawym do
wydania decyzji zwalniagej z ww. zakazow. W obszarze pasa technicznegerynabpewnt
dostp stuzbom wiaciwego terytorialnie organu administracji morskiej.

Na obszarze objym planem wysipuja tereny zagrzone zalewaniem wodami morskimi wskutek
spietrzen sztormowych i oddziatywania fal — niezine jest zastosowanie rozwa technicznych
zabezpieczafych obiekty budowlane przed skutkami wahgoziomu wod morskich do ¢dnej
+2,5mn.p.m.;”;

w 8 13 ust. 3 pkt 2, okékjacy przeznaczenie terenu 05 UC,U/MW3, otrzymuje lenme:

» 2) PRZEZNACZENIE TERENU
UC,U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZIN NA - dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedsy powyzej 2000 nf; ustugi
wymagane § na min. 25% powierzchni catkowitej budynkow, w tym w parterach
budynkow realizowanych wzdtu ciagdw ustugowych oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wyhczone:

— nie dopuszcza sifunkcji mieszkaniowej w parterach budynkow.”;

w 8§ 13 ust. 6 pkt 2, okékjacy przeznaczenie terenow 10-11 U/MW2, otrzymujertenie:

» 2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW?2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA  NISKA - ustugi
wymagane g przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wyhczone:

— nie dopuszcza sifunkcji mieszkaniowej w parterach budynkow,

- w parterach budynkéw wzdiu Nabrzea Kutrowego zakres dopuszczonych ustug
ogranicza & do: ustug gastronomii, w tym €&i gastronomiczno-recepcyjnej ustug
hotelarskich, ustug obstugi mariny (bosmanat, zg@esanitarne, sklegeglarski) oraz
informacji turystycznej.”;

w 8§ 13 ust. 8 pkt 2, okékjacy przeznaczenie terenu 14 U/MW2, otrzymuje brzisien

» 2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA  NISKA - ustugi
wymagane 9§ przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wyhczone:
- nie dopuszcza sifunkcji mieszkaniowej w parterach budynkow,
- w parterach budynkéw wzdiu Nabrzea Kutrowego zakres dopuszczonych ustug
ogranicza s do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltuistug hotelarskich, biur
turystyki i informacji turystycznej.”;

w 8§ 13 ust. 11 pkt 2, okéljacy przeznaczenie terenow 19-20 U/MW?2, otrzymujerienie:

» 2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW?2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA  NISKA - ustugi
wymagane 9§ przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych watuz ciagéw
ustugowych oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wyhczone:
— nie dopuszcza sifunkcji mieszkaniowej w parterach budynkow,
- w parterach budynkéw wzdiu Nabrzea Kutrowego zakres dopuszczonych ustug
ogranicza s do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltuistug hotelarskich, biur
turystyki i informacji turystycznej.”.



§3

1. Rozstrzygnécie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do puojektiany planu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zaicznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianienglainwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zadcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§4

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &@miiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski



Zalacznik nr 1
do uchwaty nr XXI1V/505/12 Rady Miasta Gdyni z dnia31 pazdziernika 2012 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowami przestrzennego OgcCi
dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestmzeego

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowariasprzennego ezci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejon Mola Rybackiego zostat wyemy, z prognoz oddziatywania narodowisko, do
publicznego wgldu w dniach od 17 sierpnia 2012 r. do 18 énzz 2012 r. Do projektu zmiany planu
miejscowego ztgona zostata 1 uwaga, w ustawowym terminie (tj. di@a @ padziernika 2012 r.).

Prezydent Miasta Gdyni zadzeniem nr 8119/12/VI/U z dnia 9 fmziernika 2012 r. rozpatrzyt
uwag; dotycaca projektu zmiany planu, uwzglniajc ja w Czsci.

Uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodania cgci dzielnicy Srodmiescie
w Gdyni, rejon Mola Rybackiego, ktére wniosta rasfaca osoba:
1. Dalmor S.A. — data wptywu 06.09.12 r.

odrzuca si w czsci nieuwzgkdnionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygnécia uzasadnia sinastpujaco:

1. Dalmor S.A. zwrécit sj z wnioskiem o wprowadzenie nggstijacych zmian:

1) Skreslenie w 8§ 8 ust. 1 pkt 2 akapit drugi ostatniegargd i nadanie brzmienia: ,Na terenie
portéw morskich i przystani obowduja przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o pértac
i przystaniach morskich (tj. Dz. U. z 2010 r. Nr, 3®z. 179), dotyee ich organizaciji
i funkcjonowania.

Wprowadzenie proponowanych w projekcie zmian 8k8tteplanu jest zasadne, gdgzyni
tekst planu bardziej przejrzystym i zrozumiatymatpliwosci budzi jedynie przewidziany w 8§

8 ust. 1 pkt 2 obowrek uzgadniania ,wszelkich zamian sposobuytkowania

i zagospodarowania terenu z wdavymi organami administracji morskiej”. Tak okleny
zakres uzgodnie przy jednoczesnym obogdywaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego me nastgczy¢ trudndci w praktyce, w szczegolda w procesie
budowlanym. Podk&di¢ przy tym naley, ze w powszechnie obowdujacych przepisach
zdefiniowano obowizki, ograniczenia i szczeg6lne tryby pgmiwania wynikaice

z potazenia nieruchomiei na obszarze portuallz przystani morskiej. Dlatego cytowany
wyzej zapis wydaje sizledny.

2) Nadanie 8§ 13 ust. 6 pkt 2 lit. a), okilgacemu przeznaczenie terendw oznaczonych, jako 10-
11 U/IMW2, § 13 ust. 8 pkt 2 lit. a), oktejacemu przeznaczenie terenu 14 U/MW2 pepej
tresci: ,,...w parterach budynkéw wzdiuNabrzea Kutrowego zakres dopuszczonych ustug
ogranicza s do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltwrstug hotelarskich, biur
turystyki i informaciji turystycznej.”.

Zabudowa wzdtz Nabrzeéa Kutrowego w cakxi objeta ekspozye potudniowa stanowi
jedr z najbardziej atrakcyjnych inwestycji, rowaiz uwagi na jej lokalizagjw stosunku do
Basenu Prezydenta i Mola Potudniowego.

W strefie Basenu Prezydenta ograniczonej Natarné Kutrowym i Prezydenta oraz Pirsem nr
1 Ixdzie znajdowata giw przyszigci marinazeglarska ssiadupca bezpérednio ze strefami
na 10-11 oraz 14 wskazanymi w miejscowym planieogpgdarowania przestrzennego, ktéra
niewatpliwie wplynie na uatrakcyjnienie przestrzeni gabhych zaprojektowanych wzcdiu
Nabrzea Kutrowego.

Wskazana propozycja zgikiszenia na strefach 10-11 i 14 zakresu dopuszazalogtug do:
gastronomii, handlu detalicznego, kultury, ustugelarskich, biur turystyki i informaciji
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turystycznej, tasama z projektem wskazanym w strefach 19-20 w ec8pidtki usprawni
obstug mariny, jak réwnie zwiekszy atrakcyjné¢ projektowanej przestrzeni publicznej
wzdtuz Nabrzea Kutrowego.

Ponadto naley wskaz&, iz powyzszy wniosek zostat rowniepoparty przez uczestnikow
dyskusji publiczne;j.

Prezydent uwzgbnit uwagi w czsci w nw. sposob:

Ad 2) Uwaga cgsciowo uwzgkdniona. Na terenach 10-11 U/MW2 rozszerzono zakissg
dopuszczonych w parterach budynkéw wzdiNabrzea Kutrowego: ,— w parterach
budynkéw wzdha Nabrzea Kutrowego zakres dopuszczonych ustug ograniczaai ustug
gastronomii, w tym agci gastronomiczno-recepcyjnej ustug hotelarskicklug obstugi
mariny (bosmanat, zaplecze sanitarne, skieglarski) oraz informacji turystycznej.”. Na
terenie 14 U/MW2 rozszerzono zakres ustug dopusgeiow parterach budynkéw wzdtu
Nabrzea Kutrowego: ,— w parterach budynkéw wzztiNabrzea Kutrowego zakres
dopuszczonych ustug ogranicza do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kyltustug
hotelarskich, biur turystyki i informacji turystywee;j.”.

Nieuwzgkdnienieczesci uwag uzasadniaeshastpujaco:
Ad 1) Wnioskowany do skggenia zapis zawarty jest w obaaujacym planie miejscowym.
Zasadné¢ utrzymania tego zapisu zostata poparta wnioskiemdu Morskiego w Gdyni.




Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XXI1V/505/12 Rady Miasta Gdyni z dnia31 pazdziernika 2012 r.

W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowami przestrzennego Ogci
dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie pia,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadai
witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniayostace
zalkcznik nr 3 do uchwaly nr XLI/930/10 Rady Miasta @Gdy dnia 24 marca 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania fozeesmego c¥ci dzielnicy Srodmigcie

w Gdyni, rejon Mola Rybackiego (Dz. Urz. Woj. Porskiego z dnia 11 maja 2010 r. Nr 69, poz.
1119), nie ulega zmianie.



UZASADNIENIE

Przedi@ony do uchwalenia projeldmiany miejscowego planu zagospodarowania przestnzeego
czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego zostat sporgizony zgodnie

z procedug planistycza wynikajaca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 ustawy, niniejsza uchwala stan@skaczenie procedury spamzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- Rada Miasta Gdyni w dniu 23 listopada 2011 r. gaduchwat nr XIV/265/11 w sprawie
przyshpienia do sporglzania zmiany miejscowego planu zagospodarowarzaspzennego
czesci dzielnicySrodmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego,

— projekt zmiany planu uzyskat pozytywne opinie i odgienia w wymaganym zakresie,

— projekt zmiany planu zostat wytony do publicznego wgtlu w dniach od 17.08.2012 r. do

18.09.2012 r. Dyskusja publiczna nad pggymni w projekcie planu rozwzaniami odbyta si
w dniu 21 sierpnia 2012 r.,

- do wylazonego projektu planu wplgla 1 uwaga w ustawowym terminie (tj. do dnia
2 padziernika 2012 r.). Prezydent Miasta Gdyni na pimeaiu w dniu 9 padziernika 2012 r.
rozpatrzyt wniesiof uwag uwzgkdniajac ja w czsci.

Ustalenia projektu nie naruszapstalé Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni (uchwata Rady Miasta Gdy\it/400/08 z dnia 27.02.2008 r.).

Obszar zmiany planu zostat wskazany w Studium, @iszar szczegélnych szans rozwojowych, teren
rozwojowy istotny w zwizku z maliwoscia realizowania nowego programuytkowego - rozwoju
funkcji srodmiejskich, z ewentualnym wykorzystaniem istgiej przystani morskiej ,Dalmor”.
Sasiedztwo gtdwnych przestrzeni reprezentacyjnyeidmieicia Gdyni predestynuje wykorzystanie
tego terenu do rozwoju ustug azmanych z obstug turystyki, czasu wolnego iwypoczynku
mieszkacow, ustug kultury i nauki, a tak funkcji biurowo - administracyjnych z dopuszcami
mieszkalnictwa, jako funkcji uzupetnigej. W docelowym zagospodarowaniu riglerzewidzié
mozliwo$¢ wykorzystania istnigcej infrastruktury portowej - nabrzg - dla postoju i obstugi
jednostek ptywajcych, w tym statkow pagarskich. Polaony pomedzy terenami Dalmoru a Molem
Potudniowym Basen Prezydenta dajezliveosci utworzenia nowej mariny.

W zakresie struktury przestrzennej, Studium ékreobszar oleity zmiara planu — jako stref

srodmiescia, w granicach ktorej wyediia - centrum miasta — tereny wielofunkcyjne, agmtin gtbwne

przestrzenie publiczne.

W zakresie struktury funkcjonalnej - przeznacze¢erandéw Studium przewiduje:

- tereny ustug z dopuszczeniem obiektéw handlowypbwe. sprzeday powyzej 2000 m,

— tereny waniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem obigkthandlowych o pow.
sprzeday do 2000 rfy

— tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w @loze centrum.

W zakresie obszarow ajtych ochrom Studium wskazuje w obszarze zmiany planu: obsziaromny
GWZWP nr 110.

W zwiazku z powyszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt zmiamjejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegescizdzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego do
uchwalenia przez RadMiasta Gdyni.



