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Zalaczniki:

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego RDOS-Gd-PNI1.411.6.8.2012.MP1.1  Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 23.07.2012 r.

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na Srodowisko NS-4901/10/12 Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gdyni z dnia 13.07.2012 r.

Mapa: Wplyw ustalen projektu planu na srodowisko 1 : 1 000



STRESZCZENIE

Opracowanie obejmuje ocene skutkow dla Srodowiska zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Tkackiej,
Benistawskiego.

Podstawg okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania i
uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegoine elementy $rodowiska.

Planowana zmiana ustalen planu miejscowego prowadzi do dodania do dotychczasowej funkcji
ustugowej funkcje mieszkaniowe, ze zmniejszeniem intensywnosci zabudowy i zwiekszeniem
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej, oraz do wydzielenia z powierzchni terenu zatoki
autobusowej, stuzacej miejskiej komunikacji zbiorowej. Docelowe przeznaczenie odpowiada w petni
panujacym na dziatce warunkom $rodowiska oraz bedzie generowato zblizony do spodziewanego
wczesniej zestaw emisji, na poziomie przecietnym dla miejskiej zabudowy osiedlowej, nie odbiegajacym
od poziomu wiasciwego zabudowie okolicznej; zwiekszy sie udziat i najprawdopodobniej jako$¢ zieleni
towarzyszacej zabudowie, a oddziatywanie hatasu komunikacyjnego na zabudowe akustycznie
chroniong zostanie ograniczone przez odpowiednie zabezpieczenia. Ustalenia projektu zmiany planu
nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci przyrodniczych. Nie zmieniajg takze ustalen
zabezpieczajacych wartosci przyrodnicze zawartych w pozostatej czesci obowigzujgcego planu.

Zmiana ustalen planu nie bedzie miata wptywu na wartosci kulturowe i krajobrazowe w jego
granicach.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkow ochrony wartoSci przyrodniczych, a takze
warunkdw ochrony jakosci innych komponentow srodowiska, zwtaszcza wod podziemnych.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez
warunki zabudowy sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jako$C $rodowiska w rejonie objetym zmianami zagospodarowania bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu $rodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz jako$C jego zasobdéw nie wymaga formutowania

rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod kompensacji przyrodniczej.



Wstep

Prognoza oddziatlywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Tkackiej, Benistawskiego, zostata wykonana
w Biurze Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227),

¢ Uchwata nr XX/378/12 Rady Miasta Gdyni z 23.05.2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Obtuze w Gdyni,
rejon ulic Tkackiej, Benistawskiego,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafsku z dnia 23.07.2012r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.8.2012.MPI.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia 13.07.2012 .
(pismo NS-4901/10/12).

Prognoza oddziatywania projektu planu na $rodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach

oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w art. 51 ust. 2 i
art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcii, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowedo Inspektora Sanitarnego w

Gdyni.

1. Cel, zakres i podstawy sporzadzenia prognozy
Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla $rodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Tkackiej,
Benistawskiego,
= wskazanie mozliwych sposobéw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysziej kontroli tego

oddziatywania.

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i

pozostajacemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.



Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150; z
pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 01.10.2012 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku (Dz. U. 2012, poz. 1109),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133),

Rozporzadzenie Nr 33/2007 Wojewody Pomorskiego z 19.12.2007 r. w sprawie programu ochrony
powietrza dla aglomeracji tréjmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom. 2008 Nr. 1, poz. 45),

Uchwata Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. w sprawie
okre$lenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom.
2010 Nr. 137, poz. 2659),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Aneks Nr 2 do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.
Zatwierdzony decyzja Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 Ministra Srodowiska z dn. 8.06.2000r.,

Agencja  Regionalnego  Monitoringu  Atmosfery  Aglomeracji ~ Gdanskiej, ,ARMAAG".
www.armaag.gda.pl,

Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno — inzynierskiego aglomeraciji tréjmiejskiej Gdansk — Sopot -
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdansk-Warszawa,

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych w
Gdyni. 2006, BPBK S. A., Gdansk,

Kondracki 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), 2012, SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk,

Mapa hydrogeologiczna Polski 1 :50 000, arkusz Rumia (15), Panstwowy Instytut Geologiczny,
Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lenictwa, Warszawa1998,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze Gdyni, rejon ulic
Tkackiej i Benistawskiego, uchwalony Uchwatg nr XI1/240/03 Rady Miasta Gdyni z dnia 29.10.2003
roku (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 18.04.2006 r. Nr 41 poz. 825),

Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2007, WIOS, Gdarisk 2008,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2008, WIOS, Gdarisk 2009,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2009, WIOS, Gdarisk 2010,
Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdariskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2007 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2008,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2008 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2009,

Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2009 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2010,



e Sagin P. 2012. Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic Tkackiej, Benistawskiego, BPPMG,

» Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej i Tczewie w roku 2007
i informacja o dziatalnosci fundacji ARMAAG. ARMAAG, Gdansk, Gdynia, Sopot, Tczew 2008,

» Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej i Tczewie w roku 2008
i informacja o dziatalnosci fundacji ARMAAG. ARMAAG, Gdansk, Gdynia, Sopot, Tczew 2009,

» Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej i Tczewie w roku 2009
i informacja o dziatalnosci fundacji ARMAAG. ARMAAG, Gdansk, Gdynia, Sopot, Tczew 2010,

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone uchwatg
nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27.02.2008 r.,

e Szukalski J., 1990, Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni, [w:] Adrjanowska E.
[red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

e Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne, [w:] Czochanski J. T. [red.], Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego, Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk.

oraz:

 informacje uzupetniajgce projektantéw planu,
* Wizja terenowa.

2. Potozenie, dotychczasowe ustalenia plandw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar planu potozony jest w pdtnocnej czesci Gdyni, w granicach dzielnicy Obtuze, przy ul.
Bosmanskiej (ryc. 1). Teren obejmuje dziatki 138/53, 139/53, 136/54, 137/54 GD 105, z budynkiem
dawnego kina ,Marynarz”.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar lezy w mikroregionach: Kepa Oksywska i Pradolina
Kaszubska (por. Przewozniak 1985), w mezoregionie Pobrzeze Kaszubskie (Kondracki 2002).

Obszar opracowania jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci dzielnicy Obtuze w Gdyni rejon ulic Tkackiej, Benistawskiego, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XI1/240/03 Rady Miasta Gdyni z dnia 29.10.2003 roku. Zgodnie z nimi na objetym zmiang

terenie 12 UC 1 sg przewidziane ustugi komercyjne osiedlowe.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenéw sg takze zawarte w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, zatwierdzonym
uchwatg Nr XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r. Zgodnie z jego ustaleniami obszar
objety uchwalonym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w strefie miejskiej i
przeznaczony jest pod:

o tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny wazniejszych ustug
komercyjnych z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.

Dziatka objeta zmiang planu jest w czesSci zajeta przez budynek kina powstaty w latach 30.-40.

XX w. Obiekt jest obecnie nie uzytkowany, od zaplecza petni jednak funkcje mieszkalng. Teren wokot
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niego jest zaniedbany, obejmuje pozostato$ci zieleni urzadzonej zdominowanej obecnie przez

roslinno$¢ ruderalna.

3. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
3.1. Kluczowe komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar przeznaczony do sporzadzenia miejscowego planu potozony jest u podstawy strefy
krawedziowej wysoczyzny Kepy Oksywskiej, siegajacej stokami az do Pradoliny Kaszubskiej.
Stosunkowo niewielki teren jest ptaski, przeksztatcony przez zabudowe, lekko nachylony w kierunku
potudniowym. Wyniesienie od strony ul. Bosmanskiej siega ponad 20 m n.p.m.

Podtoze na obszarze planu stanowig osady wodnolodowcowe sktadajace sie z piaskéw o
zmiennej granulaciji i zwirdw (Frankowski, Zachowicz 2007). Migzszo$¢ tych gruntow moze dochodzi¢
do5m.

Gleby na analizowanym obszarze ulegty silnym przeksztatceniom i przemieszczeniom w zwigzku
z prowadzonymi pracami budowlanymi. W obrebie zabudowy wystepujg gleby silnie przeksztatcone

przez dziatalno$¢ ludzka, obecnie reprezentowane przez gleby urbanoziemne.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar objety pracami nad planem miejscowym jest pozbawiony wod powierzchniowych.
Cechuje sie dobrg przepuszczalno$cig wodng gruntdw wystepujacych w strefie krawedziowej. Sptyw
powierzchniowy wod opadowych skierowany jest w kierunku potudniowym i potudniowo-zachodnim,
zgodnie z rzezbg terenu. Nie wystepuje naturalna zlewnia (BPBK 2006), a sptywajgce wody podzielone
sg sztucznie na zlewnie kolektorow kanalizacji deszczowej, odbierajacych wody opadowe z terendw
zabudowanych i odprowadzajgcych je do basenéw portowych, a stamtad do Zatoki Puckie;.

Wody podziemne pierwszego poziomu wodono$nego wystepujg w obrebie wysoczyzny Kepy
Oksywskiej gtéwnie w czwartorzedowych piaskach ze Zzwirami oraz drobnoziarnistych piaskach
miocenu; obie warstwy pozostajg ze sobg w kontakcie hydraulicznym. Zgodnie z mapg
hydrogeologiczng Polski (1: 50 000, PIG 1998) obszar opracowania jest potozony w strefie, w ktorej
rzedne zwierciadta wody pierwszego poziomu wodono$nego nie przekraczajg 5 m n.p.m. Gteboko$¢
zalegania wod moze zatem wynosi¢ ponad 15 m. Przeptyw podziemny na wysoczyznie skierowany jest
w strone potudniowo-wschodnig, w strone kanatéw portowych. Poziomy wodono$ne na obszarze
objetym opracowaniem sg stabo izolowane, ze stwierdzonym $rednim lub bardzo wysokim stopniem

zagrozenia zanieczyszczeniem wod (Mapa 1 : 50 000, PIG 1998).



Klimat, stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Warunki makroklimatyczne obszaru opracowania wynikajg z potozenia Gdyni nad Zatokg
Gdanska, w obrebie Pobrzeza Kaszubskiego (cze$¢ wschodnia miasta) oraz w strefie krawedziowej
Pojezierza Kaszubskiego (czes¢ zachodnia), z zaznaczajacymi sie wptywami cech klimatu krainy
nadmorskiej i pojeziernej. Efektem tego jest duza zmienno$¢ standéw pogody oraz ztagodzenie rocznych
i dobowych kontrastow termicznych, przejawiajace sie podniesieniem temperatury powietrza w pétroczu
jesienno-zimowym i obnizeniem w potroczu wiosenno-letnim, z wiosng chtodniejszg od jesieni. Rejon
pobrzeza odznacza sie przy tym wysokimi wartoSciami ustonecznienia w stosunku do pojezierza,
zwlaszcza w maju i czerwcu. Ustonecznienie rzeczywiste (czas kiedy nieprzestonigte storice jest nad
horyzontem) w miesigcach letnich w rejonie Gdyni dochodzi do 750 godzin, a w samym czerwcu
przekracza 255. Srednia roczna suma wynosi 1700 godzin (Trapp 2001). Wartoéci te nalezg do
najwyzszych w Polsce. Zwigkszone wartoSci wykazuje wilgotnoS¢ wzgledna powietrza, przy czym
najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe (Szukalski 1990). W Gdyni notuje sie takze wigkszg liczbe dni
mglistych niz w gtebi ladu. Nizsze od $rednich dla Nizu Polskiego sg natomiast sumy opadow, ze
wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych partii pojeziernej wysoczyzny w cieniu
opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi 535 mm,
najwieksze opady wystepujg w lipcu i wynoszg 79,2 mm, najnizsze — w marcu i wynoszg 22,7 mm
(Szukalski 1990). W obrebie gteboko wcietej pradoliny przewazajg wiatry pétnocno-zachodnie, wiejace
zgodnie z kierunkiem specyficznie uksztattowanej rzezby terenu. Takie uksztattowanie terenu sprzyja
powstawaniu efektu tunelowego i znacznemu przyspieszaniu predko$ci wiatru. Stad tez rejon ten nalezy
do najbardziej wietrznych w Polsce — przez $Srednio 20 % dni w roku wiejg tu wiatry z predko$cig ponad
10 m/s.

Znaczna wietrzno$¢ obszaru objetego planem wptywa niekorzystnie na odczuwanie komfortu
cieplnego, umozliwia jednak dobre przewietrzanie tej czesci miasta. Natomiast poprawe warunkow
termicznych w ciggu dnia zapewnia potudniowa ekspozycja skarp strefy krawedziowej, takie
uksztattowanie terenu zapewnia korzystne nastonecznienie wiekszosci terenu opracowania. W porze
nocnej jednak w warunkach pogody radiacyjnej (bezchmurne niebo, brak wiatru), pochylone ku
pradolinie skarpy strefy krawedziowej sprzyjaja wystepowaniu sptywow zimnego powietrza.

Stan zanieczyszczenia powietrza w dzielnicy Obtuze mozna odnies¢ do wynikéw uzyskiwanych
przez najblizsze stacje pomiarowe znajdujace sie w dzielnicach Pogérze i Srédmiescie, obstugiwane
przez Fundacje ,ARMAAG” (Agencja Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdarskiej).
Wyniki uzyskiwane z tych stacji wskazujg na ogoinie dobry stan czystosci powietrza w tej cze$ci miasta,

stwierdzano tu jedynie przekroczenia pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM 10 (Ocena



WIOS 2008-2009) oraz zagrozenie niespenieniem celéw diugoterminowych ustalonych na rok 2020 dla
stezenia ozonu (O3) (Ocena WIOS 2008-2010).

W trakcie pomiaréw wykonywanych do roku 2006 stwierdzano liczne ponadnormatywne
przekroczenia dla pytu zawieszonego PM 10 oraz niedotrzymanie, wyznaczonego na 2005 rok, terminu
osiggniecia poziomu dopuszczalnego bez przekroczen. Z tego tez powodu opracowano program
ochrony powietrza dla aglomeracji trojmiejskiej, ustanowiony rozporzadzeniem Nr 33/2007 Wojewody
Pomorskiego z 19.12.2007r. Od 2007 roku zauwazalna jest poprawa uzyskiwanych wynikow
Sredniorocznych i $redniodobowych stezen pytu w punkcie fundacji ,ARMAAG” na Pogorzu.

Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego podjat Uchwate Nr 1203/XLIX/10 z dnia 28.06.2010 r. w
Sprawie okreSlenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej. Nowy program
wskazuje na powody przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10, ktdre sg
zwigzane przede wszystkim z emisjq liniowg (komunikacyjng), w drugiej kolejnosci emisjq
powierzchniowg (komunalna):

* w emisji liniowej najwiekszy udziat ma emisja z unosu, czyli z suchego zabrudzenia,
wzniecanego podczas ruchu pojazddw, zalegajacego na jezdni pytu, w mniejszym stopniu
emisja ze spalania paliwa w silnikach pojazdéw oraz z tarcia két pojazdow,

* W emisji powierzchniowej najwiekszy udziat ma emisja z indywidualnego spalania paliw na cele
komunalno-bytowe, gdzie dominujq paliwa state — wegiel i drewno.

Na stacji Fundacji ARMAAG” w Gdyni Pogorzu spetniany byt wyznaczony poziom docelowy dla
stezenia ozonu (Os), zatozony do osiggniecia w roku 2010. Pomimo to stwierdzane byty do 2009 roku
przekroczenia dopuszczalnej czesto$ci wystepowania w ciggu roku ponadnormatywnego stezenia
o$miogodzinnego dla ozonu, dla ktérego catkowity brak przekroczen przyjeto jako cel dtugoterminowy
ustalony na rok 2020 (Ocena WIOS 2010). Gtéwna przyczyna obecnosci podwyzszonego stezenia tego
gazu w powietrzu jest ruch pojazdéw po gtdwnych arteriach komunikacyjnych oraz intensywne
promieniowanie stoneczne. Stwierdzane przekroczenia na stacji zlokalizowanej jednak poza gtéwnymi
trasami komunikacji samochodowej w dzielnicy Pogérze wskazuja, ze stan ten moze wystepowaé
znacznie czesciej i na wiekszej przestrzeni niz wskazujg na to dane pomiarowe (Ocena WIOS 2008-
2010).

Podstawowym zrédtem stwierdzonych zanieczyszczen powietrza w rejonie opracowania jest
komunikacja samochodowa. WiekszoS¢ emisji liniowej pochodzi z jezdni o najwiekszym ruchu
pojazddw, tj. z ulic: Unruga i Bosmanskiej. Nie bez znaczenia dla lokalnego stanu aerosanitarnego jest
emisja powierzchniowa z indywidualnych kottowni i piecow grzewczych zlokalizowanych na terenie

okolicznej zabudowy jednorodzinne;.



Klimat akustyczny w rejonie obszaru opracowania jest charakteryzowany przez
ponadnormatywne natezenie hatasu drogowego, stwierdzanego dla zabudowy chronionej wystepujace;
wzdtuz ul. Bosmanskiej oraz wzdtuz ulic: Unruga i Nasypowej. Funkcja reprezentowana na obszarze
dotychczasowego planu jako zabudowa ustugowa nie jest objeta ochrong akustyczng. Na Elektronicznej
Mapie Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012), przylegte tereny mieszkaniowe z przewagg
zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ul. Bosmanskiej (ryc. 2), sg objete ochrong akustyczng na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 01.10.2012 r. zmieniajacego rozporzadzenie w Sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, 1. rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dn. 14.06.2007 r. Notuje sie na nich przekroczenia dopuszczalnego $redniego dtugookresowego
poziomu dzwieku A [dB], dla hatasu komunikacyjnego wynoszacego dla catej doby 64 dB (LDWN) oraz
59 dB dla pory nocy (LN) (ryc. 3, 4). Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zlokalizowanej
wzdtuz ulic Unruga i Nasypowej, takze notowane sg przekroczenia dopuszczalnego Sredniego
dtugookresowego poziomu dzwieku A [dB], dla hatasu komunikacyjnego wynoszacego dla catej doby 68
dB (LDWN) oraz 59 dB dla pory nocy (LN) (ryc. 3, 4).

W rejonie planu nie stwierdzono innych znaczacych zrédet zanieczyszczen powietrza i hatasu.

Szata roslinna

Otoczenie budynku kina stanowig powierzchnie utwardzone oraz pozostato$ci dawnej urzadzonej
Zieleni towarzyszacej. Obecnie jest ona zdominowana przez zbiorowiska ruderalne. Sladem dawnego
zagospodarowania pozostaty tylko pojedyncze krzewy ozdobne, m.in. lilaka. Po zachodniej stronie

budynku ro$nie okaz topoli wioskiej w wieku ok. 60-70 lat.

3.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony
Obszar planu nie posiada obiektow przyrodniczych o wysokim stopniu naturalnosci i odznacza

sie przecietnym walorem przyrodniczym.

3.3. Przyrodnicze powigzania z terenami sasiednimi, konieczny zakres ich ochrony

Podnoze strefy krawedziowej zlokalizowane w pradolinie pod wzgledem przeptywu materii jest
podporzadkowana terenom wysoczyzny. Jest bazg drenazu dla woéd podziemnych, przejmuje sptywy
powierzchniowe ze zboczy strefy krawedziowej oraz sptywy chtodnych mas powietrza. Jest wiec w ten
sposob miejscem kumulowania sie (dtugo- lub krotkotrwatego) skutkow réznych form oddziatywania na
Srodowisko, obecnych na terenach wyzej potozonych. Sposéb zagospodarowania strefy krawedziowej

Kepy Oksywskiej decyduje tym samym o jako$ci Srodowiska u jej podstawy.
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Powigzania przyrodnicze z terenami sgsiednimi na poziomie przyrody ozywionej Sg w rejonie
opracowania ostabione. Pomimo istnienia uzytkéw zielonych w gtebi Pradoliny Kaszubskiej oraz enklaw
lasu w strefie krawedziowej Kepy Oksywskiej powigzania przyrodnicze sg skutecznie ograniczone
poprzez silne bariery wynikajgce z istnienia zabudowy mieszkaniowej i przemystowo-ustugowe] w

pradolinie oraz ruchliwych ulic przecinajacych krawedz wysoczyzny.

4. Walory kulturowe i cechy krajobrazu
Znajdujacy sie na dziatce budynek dawnego kina przy ul. Bosmanskiej 127/129 jest wpisany do

gminnej ewidencji zabytkow.

5. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
sSrodowiska

Caly teren planu jest silnie przeksztatcony poprzez dziatalnos¢ cztowieka, zwigzang z realizacjq
istniejace] zabudowy. Zabudowa jest obecnie nie uzytkowana, a teren — zdegradowany. Przeksztatcenia
dotyczg przede wszystkim powierzchni ziemi i szaty ro$linnej. Poziom emisji przy uwzglednieniu

dotychczasowej funkcji ustugowej osiedlowe;j jest znikomy.

6. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow srodowiska

Obszar opracowania nie jest objety Zzadng formg ochrony przyrody, okre$long w ustawie
z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Najblizsze formy ochrony przyrody znajdujg sie w odlegtosci
ok. 2,5 km od obszaru objetego planem (ryc. 5).

Tak jak w catym mieScie, w granicach analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, wprowadzonego uchwatg Nr 1203/XLIX/10
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe
kierunki i zakresy dziatan niezbednych do przywrdcenia pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego
PM10 uznaje m.in.:
= uptynnianie strumieni ruchu drogowego poprzez: przebudowe skrzyzowan, implementacje

zintegrowanego systemu zarzadzania ruchem drogowym Tristar oraz budowe alternatywnych drég
przejazdowych i dojazdowych,

= obnizenie emisji z energetycznego spalania paliw dla celéw komunalnych poprzez podtaczanie

zabudowy zlokalizowanej w strefie aglomeracji tréjmiejskiej do centralnych systemoéw zaopatrzenia

w ciepto lub wymiane niskosprawnych, indywidualnych Zzrdédet na niskoemisyjne lub nieemisyjne

zrodta ciepta (oparte o gaz ziemny, gaz ptynny, olej opatowy lekki, energie elektryczng, energia

odnawialna, kotty retortowe),
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= stosowanie technik ograniczajacych emisje niezorganizowang, w tym ograniczajacych pylenie ze
sktadowisk materiatow sypkich i wegla.

Zawarta w uchwale lista dziatai dtugoterminowych zmierzajgcych do ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza pytem zawieszonym PM10 oraz dotrzymania poziomu docelowego dla
benzo[a]piranu obejmuje:

= ograniczanie emisji powierzchniowe;j (niskiej, rozproszonej emisji komunalno— bytowej i
technologicznej),

ograniczanie emisji liniowej (komunikacyjnej),

ograniczanie emisji z istotnych zrodet punktowych — energetyczne spalanie paliw,
ograniczanie emisji z istotnych zrédet punktowych — za zrédet technologicznych,

edukacje ekologiczng i reklame w zakresie ochrony powietrza,

U v Uy

planowanie przestrzenne uwzgledniajgce rozwigzania ograniczajace emisje do powietrza oraz

stymulujace i sprzyjajace przewietrzaniu terenow.

Obszar planu pofozony jest w obrebie obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy’, wskazanego w dokumentacii
hydrogeologicznej GZWP (Aneks nr2.. 2000), cho¢ formalnie nieobowigzujacego. Wedtug
dokumentacji hydrogeologicznej, w rejonie lokalizacji obszaru planu proponowane sg nastepujace
zasady ochrony wdd podziemnych:

- zakaz lokalizowania inwestycji bez konieczno$ci zabezpieczen przed negatywnym wptywem na
wody podziemne, a w szczegdlnosci inwestycii, ktére moga zanieczysci¢ wody podziemne ze
wzgledu na wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowanie odpadéw,

+ nakaz stosowania technologii nie pogarszajacych stanu srodowiska wodno-gruntowego,

«  konieczno$¢ uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowe;j,

- dokonywanie oceny wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem wptywu na wody podziemne takich elementow jak
lokalizacja wysypisk komunalnych, skfadowisk przemystowych, terenéw przemystowych,
terenéw przeznaczonych pod zabudowe miejska,

« ograniczenie emisji gazowych i pytowych, stosowanie paliw odpowiedniej jakosci,

«  monitoring obiektow, ktdre mogty by zanieczysci¢ wody podziemne.

7. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$C nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:
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W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie srodowiska:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1. Poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi przez poprawe jakosci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
srodowisko przyrodnicze”,

3. Wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

4. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony srodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami statymi,

5. Rekultywacja i rewaloryzacja srodowiska terenéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

6. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktéw na tle ekologicznym z sagsiednimi gminami,

7. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego obszardw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi:

* poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

[1 ograniczenie ucigzliwo$ci istniejgcych zrédet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki ciepinej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektdéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujacych
samooczyszczanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

OoOogod

* ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej Srodowiska miejskiego:

[l modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,

[1 wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekranéw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

[1 stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkciji,

[1 unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrodtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

[l ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

* doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu
czystosci:
1 eliminacja zrzutdéw $ciekéw komunalnych i gospodarczych do ciekéw,
U oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich Sciekéw komunalnych i przemystowych,

[l podczyszczanie wod opadowych z terendw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j,

[l podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

* rewaloryzacja bioklimatu:
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[1 zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srodmiejskich,

* rewaloryzacja i zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

[1 ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terenéw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

* ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

[1 efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
[1 rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

 dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobéw Srodowiska
przyrodniczego:

[1 ochrona osnowy ekologicznej miasta,
[1 ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
[J ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

* wzrost bioréznorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

[1 zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pdtnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmokifosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

[1 stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

* ksztaltowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajacego warunki:

[1 réznorodnosci $wiata zywego i nisz ekologicznych,

[1 ciggtosci w czasie ekosystemow,

[] ciggto$ci przestrzennej ekosystemow,

[J adekwatnosci systeméw ekologicznych do warunkdw siedliskowych,

* ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

drobnych kompleksow lesnych i semile$nych,
drobnych zbiornikow wodnych i terendéw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terenow zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewow roznicujgcych nisze ekologiczne, o istotne;j roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

OO0

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

» rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

[J rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terendéw zainwestowanych
miasta,
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[l modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu uniknigcia sytuacji awaryjnych i zrzutéw
Sciekow do odbiornikéw powierzchniowych,

* rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej:

[1 objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terendw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajacych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,

U podczyszczanie $ciekdéw deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do wéd
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekdéw deszczowych z obszarow $rédmiejskich
| portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie Sprawnosci
okreslonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych wprowadzania sciekéw do wod lub do
ziemi,

[l na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

[1 zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekow,

* modernizacja systemow grzewczych:

1 likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podtaczenie wszystkich obiektéw do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

[1 preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

[l modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii ciepinej,
» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

[ upowszechnianie selektywnej zbiérki odpaddw,

[l tworzenie punktdw odbioru, sktadowania i czesciowego przetwarzania odpadéw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terendéw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

* rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

[1 uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
[l wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

* rewaloryzacja terenéw zabudowy Srodmiejskiej:

[1 wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
[ uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
U zwigkszanie zroznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
* rewaloryzacja terenéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;:

uaktywnienie biologiczne fragmentow zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terenow zielonych o funkcji rekreacyjnej,

[y
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eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

* ograniczanie ucigzliwo$ci Srodowiskowej obiektow potozonych w Gdyni oddziatywujacych
negatywnie na jej otoczenie:

[] dostawa zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny Gdynia,
Stocznia Gdynia SA, Stocznia "Nauta”, kanalizacja deszczowa miasta),

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolno$ci sladow jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy I
Rzeczypospolite]",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie Sladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkow historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdlno$ci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy obja¢ ochrong
wymienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartosci
historycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie
ochrony (cmentarze historyczne). W planach miejscowych nalezy uscislic liste obiektow i granice
obszaréw, kitore bedg objete ochrong konserwatorskg oraz obowigzujace zasady ochrony,
uwzgledniajac stan zachowania zasobOw i istniejgce uwarunkowania. Dla kazdego obiektu i dla
kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane szczeg6towe zapisy ochrony.

8. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego
Dla obszaru obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
proponowano uwzglednienie nastepujacych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu (Sagin 2012):
» dziatka znajduje sie w obrebie zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (i wielorodzinnej
niskiej) i mieszkaniowo-ustugowej, nowo planowane funkcje nie powinny zwieksza¢ poziomu emisji

do Srodowiska w poréwnaniu z przeznaczeniem dotychczasowym, zwfaszcza hatasu.
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9. Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zmiana ustalen planu dotyczy obszaru o powierzchni 0,19 ha stanowigcego dotychczas jeden
teren 12 UC1 a obecnie dwa tereny o przeznaczeniach oznaczonych symbolami:
1) 12 MN3,MW4,UC1 - z wprowadzonymi zmianami polegajacymi na:

» dodaniu do dotychczasowej funkcji UC1 (ustugi komercyjne osiedlowe) funkcji zabudowy
mieszkaniowej MN3 ,MW4, tj. zabudowa jednorodzinna i mate domy mieszkalne oraz
zabudowa wielorodzinna niska,

 obnizeniu maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy z 1,0 do 0,6,

 obnizeniu dopuszczalnej wysokosci zabudowy — do 11,0 m (3 kondygnacji nadziemnych) z 12,0
m- jedynie w przypadku adaptacji istniejgcego budynku dopuszcza sie zachowanie jego
wysokosci,

* podwyzszeniu minimalnej wymaganej wartoci powierzchni biologicznie czynnej z 10% do 30%
powierzchni dziatki — jedynie w przypadku adaptacii istniejgcego budynku pozostaje min. 10 %,

» obnizeniu pokrycia dziatki zabudowg z 40% do 25% (spadek o 15 %) — jedynie w przypadku
adaptacji istniejacego budynku pokrycia zabudowa spadnie 0 10 %,

* dopisaniu do warunkdw wynikajacych z ochrony $rodowiska:

0 wystepowania od strony wul. Bosmanskiej przekroczenia wartosci poziomow
dopuszczalnego hatasu komunikacyjnego dla terendw mieszkaniowo-ustugowych. Plan
wprowadza obowigzek zastosowania odpowiednich zabezpieczen przeciwhatasowych w
ramach inwestycji,

0 wykluczenia lokalizacji obiektéw lub dziatalnosci, ktérych ucigzliwo$ci na granicy dziatki
mogtyby powodowaé przekroczenie standardéw jako$ci Srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej,

* dopisaniu do warunkéw konserwatorskich obecno$ci obiektu o walorach kulturowych,
mozliwego do przeksztatcenn — budynku dawnego kina przy ul. Bosmariskiej 127/129; w razie
ingerencji w strukture budynku lub jego catkowitej rozbiorki nalezy go udokumentowac oraz
zachowac wartosciowe elementy — w uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkow,

2) 19 KZ 1/2 - z wprowadzeniem funkcji komunikacyjnej polegajacej na:

* poszerzeniu ulicy zbiorczej (ul. Bosmanska) pod lokalizacje przystanku komunikacji miejskie.
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10. Prognoza oddziatywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkciji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko
Planowana zmiana prowadzi do dodania do dotychczasowej funkcji ustugowej funkcje
mieszkaniowe, ze zmniejszeniem intensywno$ci zabudowy i zwigkszeniem wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej, oraz do wydzielenia z powierzchni terenu zatoki autobusowej pod istniejacy
przystanek miejskiej komunikacji zbiorowej. Docelowe przeznaczenia odpowiadajg w petni panujacym
na dziatce warunkom Srodowiska oraz bedg generowaty zblizony do spodziewanego wcze$niej zestawu
emisji, na poziomie przecietnym dla miejskiej zabudowy osiedlowej, nie odbiegajacym od poziomu

wtasciwego terenom okolicznej zabudowy i komunikacii.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczeg6ine komponenty srodowiska

Zmiana dotychczasowych zapiséw planu miejscowego nie spowoduje wzrostu stopnia
oddziatywania jego realizacji na poszczegolne komponenty Srodowiska. Powierzchnia ziemi i pokrywa
roslinna juz sg silnie przeksztatcone przez istniejagce zagospodarowanie. Przy planowanym
przeznaczeniu terenu na funkcje mieszkaniowo-ustugowe i komunikacyjne poziom emisji
zanieczyszczen powietrza, hatasu, $ciekéw i odpadéw komunalnych nie wzro$nie. Zwigkszy sie udziat
i najprawdopodobniej  jako$¢  zieleni towarzyszacej zabudowie, a oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego na zabudowe akustycznie chroniong zostanie ograniczone przez odpowiednie
zabezpieczenia w ramach prowadzonych inwestycji. W ostatecznej ocenie mozna przyjaé, ze ustalenia

zmiany planu miejscowego bedg neutralne dla lokalnej jakosci Srodowiska.

10.3. Stopien ochrony przyrody
Realizacja ustalen zmienionego planu miejscowego nie wptynie na lokalne wartosci przyrodnicze.

W granicach obszaru planu nie ma obiektow reprezentujgcych naturalne sktadniki przyrody.

10.4. Oddzialywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Projekt dokumentu okresla warunki ochrony istniejacego budynku dawnego kina, ze wzgledu na
stosunkowo niskg wartos¢ dopuszczonego do rozbidrki. Zgodnie z ustaleniami projektu w razie
ingerencji w strukture budynku lub jego catkowitej rozbidrki nalezy go udokumentowaé oraz zachowac

warto$ciowe elementy, w uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkow.
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10.5. Zgodnos¢ z przepisami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci przyrodniczych i kulturowych
oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych,
wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody.

Projekt nie narusza warunkéw ochrony jakosci wéd podziemnych, zwigzanych z obecno$cig
GZWP nr 110. Realizuje takze postulaty programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracii
trojmiejskiej, przyjetego uchwatg Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
28.06.2010 r.

Projekt dokumentu realizuje postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni. Uwzglednia réwniez warunki okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskie]" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach
obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegdtowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodniczej.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Planowana zmiana ustalen planu miejscowego prowadzi do dodania do dotychczasowej funkcii
ustugowej funkcje mieszkaniowe, ze zmniejszeniem intensywnosci zabudowy i zwiekszeniem
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej, oraz do wydzielenia z powierzchni terenu zatoki
autobusowej pod przystanek miejskiej komunikacji zbiorowe;.

2. Docelowe przeznaczenie odpowiada w petni panujacym na dziatce warunkom $rodowiska oraz
bedzie generowato zblizony do spodziewanego wczesniej zestaw emisji, na poziomie przecigtnym
dla miejskiej zabudowy osiedlowej, nie odbiegajacym od poziomu wiadciwego terenom okolicznej
zabudowy i komunikacji; zwiekszy sie udziat i najprawdopodobniej jakos¢ zieleni towarzyszacej

zabudowie.
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. Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci
przyrodniczych. Nie zmieniajq takze ustalen zabezpieczajacych wartosci przyrodnicze, zawartych w
pozostatej czesci obowigzujacego planu.

. Zmiana ustalen planu nie bedzie miata wptywu na warto$ci kulturowe i krajobrazowe w jego
granicach.

. Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, a takze
warunkdw ochrony jakosci innych komponentow srodowiska, zwtaszcza wod podziemnych.

. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez
warunki zabudowy sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

. Jakos¢ Srodowiska w rejonie objetym zmianami zagospodarowania bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu Srodowiska.

. Niewielki stopiert oddziatywania realizaciji ustalen planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodnicze;.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr
199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 27.06.2012r. i
ogtoszeniem z dnia 05.07.2012 r. (Polska Dziennik Battycki) oraz z dnia 06.07.2012 r. (Ratusz, nr 1058-
rok XXI) zawiadomit o przystapieniu do opracowania prognozy oddzialywania na Srodowisko
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Obtuze w Gdyni,
rejon ulic Tkackiej, Benistawskiego. Zainteresowani mogli skfada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni
wnioski dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia

27.07.2012 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono Zzadnego wniosku dotyczaceqo strategicznej oceny

oddzialywania na S$rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddzialywania na

$rodowisko zmiany miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Obtuze

w Gdyni, rejon ulic Tkackiej, Benistawskiego.




