UCHWALA NR XXIV/504/12
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 31 pazdziernika 2012 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki
i Grabéwek w Gdyni, rejonu ulic Orlicz - Dreszera, Kalksztajnéw i Dembinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami ) oraz art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic
Leszczynki 1 Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego, nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta
Gdyni nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Leszczynki
1 Grabéwek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego, uchwalonego uchwata nr
XXX/668/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 22 lipca 2009 r. Nr
94, poz. 1931). Zmiana oznaczona jest numerem ewidencyjnym 0806z i obejmuje obszar o powierzchni 2,31 ha,
w tym:

1) tereny przy ulicy Leszczynki oznaczone w zmianie planu miejscowego symbolami 006 MN3, 007 MN3, 008
MN2,MW1 i 171 KDW-X (poprzednie oznaczenia 006 MN3, 007 MN3, 008 MN2 i 171 KDW-X) o lacznej
powierzchni 1,56 ha,

2) tereny pomigdzy ulicami Komandorska i Mrongowiusza oznaczone w zmianie planu miejscowego symbolami
054 MN2,MW1 i 070 MW3 (poprzednie oznaczenia 054 MN2 i 070 MW3) o tacznej powierzchni 0,75 ha,

zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Do czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Leszczynki
i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) zawarta w § 2 ust. 1 definicja zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan (MW1) —
otrzymuje brzmienie:

»MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 (lub do 6) mieszkan

Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 4 Iub do 6 mieszkan
(zgodnie z zapisami w kartach terendw). W parterach budynkow usytuowanych wzdtuz ulic publicznych
dopuszcza sig¢ lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupeinienie funkcji
mieszkaniowej i niezaklocajacych jej.”;

2) w § 12 w ust. 2 karta terenow nr 006-007 MN3 otrzymuje brzmienie:

,, KARTA TERENOW

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806z
1) NUMER TERENU

- 006

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 roku Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 roku Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 roku Nr 102 poz. 1055, Nr 116
poz. 1203, z 2005 roku Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z2007 roku Nr
48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 roku Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 roku Nr 52 poz.
420, Nr 157 poz. 1241, z 2010 roku Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40 poz. 230,z 2011 r. Nr 117 poz.
679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113, Nr 217 poz. 1281, Nr 149 poz. 887, z 2012 r. poz. 567.
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- 007
2) POWIERZCHNIA

- 0,08 ha

- 0,62 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN3 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA
a) funkcja wytaczona — zabudowa grupowa.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sig.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana przylega
do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,90,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie $ciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich lub do
granic dziatek) — do 1,2;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu,
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci 35° - 40° — w nawiazaniu do dachu budynku sasiedniego;
pokrycie dachu dachoéwka ceramiczna lub cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;
dopuszcza si¢ lukarny przekryte dachem o spadku nawiazujacym do spadku gltownej potaci dachu,
dopuszcza si¢ okna potaciowe; dopuszcza sig¢ dachy ptaskie budynkoéw parterowych oraz parterowych
czesci budynkow;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace
z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 115 KD-D 1/2 oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana przylega
do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy dziatki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie Sciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich lub do
granic dziatek) — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

h) na dzialkach istniejacych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznac
jedynie zabudowg spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;
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1) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlane;;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia i minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?i 15,0 m,

- dla zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej (gdy jedna $ciana przylega
do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy dziatki sasiedniej) — 300 m?i 12,0 m,

- dopuszcza sig realizacje zabudowy blizniaczej lub skrajnego segmentu w zabudowie szeregowej na
mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych
wskutek wydzielenia gruntu pod drogi publiczne na podstawie ustalen planu), ktérych powierzchnia
wynosi min. 250 m?i 7,5 m,

- dla zabudowy szeregowej (gdy dwie sciany przylegaja do budynkéw na dziatkach sasiednich lub do
granic dziatek) — 200 m?i 7,5 m.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu 007 MN3, oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV — obowiazuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 115 KD-D 1/2 i ciggu pieszo-jezdnego wewngtrznego 171 KDW-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0 %.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.”;
3) w § 12 w ust. 2 po karcie terenow nr 006-007 MN3 dodaje sig karte terenu nr 008 MN2,MW1 w brzmieniu:
»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806z
1) NUMER TERENU - 008
2) POWIERZCHNIA - 0,84 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 4 MIESZKAN

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;

b) na terenie ustala si¢ teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania
w formie zieleni, na terenie wytaczonym z zabudowy dopuszcza si¢ obiekty matej architektury stuzace
zapewnieniu stabilno$ci skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,70,
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- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,90,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90 (do 4 — mieszkan);
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych + kondygnacja w poddaszu;
dopuszcza si¢ podwyzszenie w/w wysokosci zabudowy o 1,5 m — odpowiednio do 13,5 m
w miejscach o zréznicowanym uksztattowaniu terenu,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 15,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, kat nachylenia potaci — 35°- 40°; pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub
cementowa w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci; dopuszcza sig lukarny przekryte dachem o spadku
nawiazujacym do spadku gtownej potaci dachu, dopuszcza si¢ okna polaciowe; dopuszcza si¢ dachy
ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czgsci budynkow; dopuszcza sig¢ dach ptaski na
dziatkach 515/85 1512/85 pod warunkiem, realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70% powierzchni
rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwigzan
architektonicznych wyraznie akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czgsci budynku);

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace
z zastosowanych tradycyjnych materialow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 116 KD-D 1/2, ciagu pieszo —
jezdnego 151 KD-X i ciagu pieszego 153 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen nie
uwzglednia sig¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zielent,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dzialki sasiedniej) i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w obrysie istniejacych $cian piwnic na dzialce 512/85;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % pow. dziatki budowlane;j;

h) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkow, wysokos¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnos$ci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé
jedynie zabudowe spelniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

1) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlane;;
j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej i minimalna szeroko$¢ frontu nowo
wydzielanej dziatki budowlane;j:

- dla zabudowy wolno stojacej — 600 m?,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do granicy
dziatki sasiedniej) — 300 m?i 12,0 m,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 225 m?na 1 mieszkanie;

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wolno stojacej na dziatkach budowlanych mniejszych od ustalonych,
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi
publiczne na podstawie ustalen planu), ktorych powierzchnia wynosi min. 400 m?.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 116 KD-D 1/2 —ul. Dembinskiego i ciagéw pieszo-jezdnych — 151 KD-X, 171 KDW-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30 %.
11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.”;
4) w § 12 w ust. 2 w dotychczasowej karcie terenow nr 008-009-010 MN2:
a) pkt 1 1 2 otrzymuja brzmienie:
,»1) NUMER TERENU
- 009
-010
2) POWIERZCHNIA
- 1,32 ha
- 0,74 ha”,
b) w pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,»b) na terenie 009 MN2 ustala si¢ teren wytaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni, na terenie wylaczonym z zabudowy dopuszcza si¢ obiekty malej
architektury stuzace zapewnieniu stabilno$ci skarp.”,

c) w pkt 6 w lit. a wykresdla sig tiret:

»— dla zabudowy wolno stojacej na terenie 008 MN2 — do 0,60, przy czym do obliczen nie uwzglednia
si¢ oznaczonego na rysunku planu terenu wylaczonego zzabudowy — przeznaczonego do
zagospodarowania w formie zieleni,”,

oraz tiret:

,»— dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna Sciana przylega do budynku na sasiedniej dziatce lub do
granicy dziatki sgsiedniej) na terenie 008 MN2 — do 0,70, przy czym do obliczen nie uwzglednia sig
oznaczonego na rysunku planu terenu wytaczonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowania
w formie zieleni,”,

d) w pkt 6 w lit. b wykresla sig tiret:

»— Wwysoko$¢ zabudowy na terenie 008 MN2 — do 12,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych +
kondygnacja w poddaszu,”,

e) w pkt 6 w lit. ¢ wykresla si¢ wyrazy: ,,na terenie 008 MN2 — 35° - 45°,
f) w pkt 8 lit. a otrzymuje brzmienie:

»a) €zg8¢ terenu 010 MN2, oznaczona na rysunku planu, stanowi tereny potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych - obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.”,

g) w pkt 9 w lit. a wykresla sig tiret:

,»— do terenu 008 MN2 — 116 KD-D 1/2 — ul. Dembinskiego, ciagdéw pieszo — jednych: 151 KD-X, 171
KDW-X,”;

5)w § 12 w ust. 2 w dotychczasowej karcie terenow nr 053-054 MN2:
a) pkt 1 1 2 otrzymuja brzmienie:

»1) NUMER TERENU - 053
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2) POWIERZCHNIA - 0,96 ha”,
b) w pkt 6 lit. e otrzymuje brzmienie:

,»€) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 106 KD-Z 1/2; 4,0 m od
linii rozgraniczajacych ciagu pieszo — jezdnego 138 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;”,

c) w pkt 9 w lit. a wykresla sig tiret:

»— do terenu 054 MN2 — 106 KD-Z 1/2 — ul. Komandorska, 109 KD-L 1/2 — ul. Donimirskiego, 110
KD-L 1/2 —ul. Mireckiego, ciagu pieszo — jezdnego 138 KD-X;”;

6) w § 12 w ust. 2 po karcie terenu nr 053 MN2 dodaje sig kartg terenu nr 054 MN2,MW 1 w brzmieniu:
»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806z
1) NUMER TERENU - 054
2) POWIERZCHNIA - 0,57 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA  WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO
6 MIESZKAN

a) funkcja adaptowana — budynek mieszkalny wielorodzinny na dzialce nr 139 ina cz. dziatki nr
820/132.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,75,

- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do
granicy dziatki sasiedniej) — do 0,90,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,2;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — dla zabudowy jednorodzinnej — do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych;
dla zabudowy wielorodzinnej — do 11,0 m, dla budynku usytuowanego na granicy dziatki nr 140
w nawiazaniu do wysokosci budynku na dziatce nr 139,

- szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢;
¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe; odcienie bieli, bezu, popielu lub kolory wynikajace
z zastosowanych tradycyjnych materiatow;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 2,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 106 KD-Z 1/2, 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 109 KD-L 1/2, 110 KD-L 1/2 i ciagu pieszo — jezdnego 138 KD-X oraz
zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ usytuowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
dziatce nr 140 przy granicy dziatki nr 139;

f) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,
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- dla zabudowy blizniaczej (gdy $ciana przylega do budynku na sasiedniej dzialce lub do granicy
dzialki sasiedniej) — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy wielorodzinnej MW1 —do 0,35;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkoéw, wysokos¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna
uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

1) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domow jednorodzinnych na jednej dziatce budowlane;;

j) nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu oraz intensywnosci wykorzystania terenu nie dotycza
terenow 1 obiektow infrastruktury technicznej;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy wolno stojacej — 400 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 250 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej do 6 mieszkan — minimum 80 m?/ mieszkanie,
- minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza terendéw infrastruktury techniczne;j.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystgpuja ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 106 KD-Z 1/2 — ul. Komandorska, 109 KD-L 1/2 — ul. Donimirskiego, 110 KD-L 1/2
— ul. Mireckiego, ciagu pieszo — jezdnego 138 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0 %.
11) INNE ZAPISY— nie ustala sig.”;
7) w § 12 w ust. 2 karta terenu nr 070 MW3 otrzymuje brzmienie:
»KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0806z
1) NUMER TERENU - 070
2) POWIERZCHNIA - 0,18 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinna (i zamieszkania zbiorowego).

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
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6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 17,0 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- szeroko$¢ elewacji frontowej — do 50,0 m;
¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 2,0 m od linii rozgraniczajacych i wzdtuz linii rozgraniczajacych
ulicy 106 KD-Z 1/2, 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 110 KD-L 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;
) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % pow. dziatki budowlanej;

g)na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysoko$¢ irodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywnosci wykorzystania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna
uzna¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

h) na terenie nalezy zaprojektowac urzadzone tereny rekreacyjne, zielen i elementy malej architektury
z urzadzeniami dla mieszkancéw, wtym tereny zabaw dla dzieci, wg wskaznika 2 m? /10 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan;

1) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 1 3.
7) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wystepuja ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napigcia 110 kV - obowiazuja przepisy i zasady zawarte w § 8 ust. 1 pkt 4.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 106 KD-Z 1/2 — ul. Komandorska, 110 KD-L 1/2 —ul. Mireckiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.

11) INNE ZAPISY — nie ustala sig.”.

§ 3. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest cze$¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czg$ci dzielnic Leszczynki i Grabowek w Gdyni, rejon ulic Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow
i Dembinskiego, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.Na rysunku zmiany planu miejscowego zawarto nastgpujace obowiazujace ustalenia zmiany planu
miejscowego:

1 granice obszaru objetego zmiana planu miejscowego,)

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow w liniach rozgraniczajacych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych,
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6) tereny wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,
7) drzewa objete ochrona zachowawcza.
Pozostale oznaczenia na rysunku zmiany planu stanowia informacj¢ lub zalecenia i nie sa ustaleniami planu
miejscowego.

3. W granicach obszaru objetego niniejsza zmiana planu miejscowego traci moc cze$¢ graficzna — rysunek
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnic Leszczynki 1 Grabéwek w Gdyni, rejon ulic
Orlicz-Dreszera, Kalksztajnow i Dembinskiego, uchwalonego uchwata nr XXX/668/09 Rady Miasta Gdyni z dnia
25 marca 2009 1. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2009 r. Nr 94, poz. 1931).

§ 4. 1. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wylozonego do publicznego wgladu, stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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