Zalacznik do obwieszczenia Rady Miasta Gdyni z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmieécie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego

Uchwala Nr XL1/930/10
Rady Miasta Gdyni
z dnia 24 marca 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianamiV) oraz art. 20 ust.l ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami?)Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni,
rejon Mola Rybackiego oznaczony numerem ewidencyjnym 1103, obejmujacy obszar o powierzchni
18,86 ha - Molo Rybackie oraz tereny unasady Mola ograniczone ulicami: J. Waszyngtona,
Sw. Piotra, Sledziowa i A. Hryniewickiego - zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 42 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 42 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo - cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji. W parterach
budynkow usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupehienie funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych jej.

b) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéow usytuowanych wzdhuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ushug stanowiacych uzupelnienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcajacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa

b) UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?

¢) UK - Uslugi kultury

d) UT — Uslugi turystyki
Ustugi hotelarskie, informacji turystycznej i gastronomii.

e) UM - Uslugi turystyki morskiej
3) Tereny zieleni i wod:

a) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny infrastruktury techniczne;:

a) K- Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw

b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146.

2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.
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5) Tereny komunikacji:

a) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

c) KD-X — Wydzielone ogdélnodostepne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
2. Ustugi niezaklocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrédki lub
dziedzince w czgéci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym wust. 1 ogdlnym zakresie okreslajagcym
przeznaczenie terenow, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi jest ograniczony zapisami okreslajacymi funkcje wylaczone, zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, zawarte sg
w kartach tych terenow w § 13.

§3

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego

planem:

1) ochrona walorow krajobrazowych i widokowych poprzez ksztaltowanie niezabudowanej,
ogolnodostepnej przestrzeni publicznej wzdtuz nabrzezy ina zakonczeniu Mola Rybackiego oraz
na kierunkach gtownych otwar¢ widokowych;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez zachowanie historycznego uktadu przestrzennego Mola
Rybackiego, ochron¢ najcenniejszych obiektow poprzemystowych, ksztalttowanie struktury
przestrzennej oraz form i gabarytow nowej zabudowy w nawigzaniu do sasiadujacej tkanki
miejskiej wyksztatconej w okresie miedzywojennym, z uwzglednieniem istniejacego dwuosiowego
uktadu ulic Mola;

3) uzyskanie $rodmiejskiego zespolu ustlugowo - mieszkaniowego, ze znacznym udziatem
ogolnodostepnych funkcji publicznych, stanowiacego istotny element programu ustugowego
w strefie szczegdlnej aktywnoS$ci publicznej miasta;

4) ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci urbanistycznych wnetrz
placéw iulic oraz gtownych nabrzeznych ciagéw pieszych, tworzacych warunki publicznej
aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni.

2. Szczegotowe warunki ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§4

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujgce zasady ochrony sSrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) na przylegajacych do obszaru planu morskich wodach wewnetrznych Zatoki Gdanskiej zostal
wyznaczony obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — pod nazwag Zatoka Pucka, kod
obszaru - PLB 220005 (wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 .
w sprawie obszardw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000); obowigzuja zakazy, ograniczenia
inakazy wynikajace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r.
nr 92 poz. 880, z pdzn. zm.).

2. Szczegodtowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace sig¢

do poszczegolnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w§ 13.
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§5
1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych w podziale na grupy obiektow
wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

- budynki historyczne o wysokich, wyrdzniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktorych ewentualne wspolczesne przeksztatcenia sa nieznaczne:

i) chtodnia rybna nr 2, Nabrzeze Angielskie (46),

ii) czgs$¢ zespotu budynkéw chtodni rybnej nr 1, Nabrzeze Angielskie (47);

b) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegodlnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na zaktadang zmiang przemyslowego charakteru
zabudowy i funkcji obszaru utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane:

1) magazyn rybny D67, Nabrzeze Angielskie,

ii) cze$¢ zespotu budynkow chtodni rybnej nr 1, Nabrzeze Angielskie,

iii) budynek biurowy, ul. Hryniewickiego 10,

iv) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Kutrowe (Wilsona) II linia,

v) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Kutrowe (Wilsona) II linia,

vi) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego,

vii) budynek biurowo-warsztatowy, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Kutrowe (Wilsona),

viii) budynek magazynowo-biurowo-socjalny, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Kutrowe,

ix) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Kutrowe,

x) budynek biurowo-magazynowy, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Kutrowe,

xi) budynek magazynowy, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Kutrowe;

c)dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych; w przypadku adaptacji specjalistycznych obiektéw
przemystowych na inne cele dopuszcza si¢ ich przebudowe w uzgodnieniu z wihasciwym
konserwatorem zabytkow;

d) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A, przeksztalconych
W sposob naruszajacy ich wartoSciowg forme historyczng, nalezy przywroci¢ forme historyczna
w zakresie podejmowanych dziatan;

e) w razie ingerencji w strukture budynkéw grupy C lub ich calkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowaé oraz zachowa¢ wartoSciowe elementy - wuzgodnieniu z wlasciwym
konserwatorem zabytkow;

f) ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrona konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do chronionych obiektéw historycznych.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegélnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenow w § 13.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w obszarze planu ustalono place i promenady publiczne wzdtuz nabrzezy portowych;
2) ustala si¢, nastepujace zasady zagospodarowania ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych:

a) kompozycje przestrzeni wzdluz przyjetych w planie osi kompozycyjnych, wtym zielen
urzadzong i obiekty matej architektury, nalezy ksztaltowaé w sposob podkreslajacy osiowosé¢
zagospodarowania;

b) przestrzenie publiczne aranzowaé w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, w tym
mozliwos$¢ organizacji imprez plenerowych;

c) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowaé projekty indywidualne
urzadzen, obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni
i tozsamos$ci miejsca;
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d) w elementach matej architektury ielewacjach budynkéw zastosowaé materialy i rozwigzania
o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym; zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich
elementéw instalacji i urzadzen technicznych wplywajacych negatywnie na estetyczny wyglad
elewacji budynkow;
e)ustala si¢ wymodg ksztaltowania architektury nowoprojektowanej zabudowy tak, by
harmonizowata z modernistyczng architektura Gdyni oraz zastosowanie podstawowej
kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu;
f) projekt zabudowy 1 zagospodarowania terenow: 01 UC,U/MW3, 02 U/MW3, 03 U/MW3,
04 UMW3, 05 UC,U/MW3, 06 ZP/KD-X, 07 UMW3, 08 UMW3, 09 UMW3, 10 UMW2,
11 UMW2, 12 UMW3, 13 UMW3, 14 UMW2, 15 UMW2, 16 UMW2, 17 UMW3,
18 UMW3, 19 U/MW2, 20 U/MW2, 21 ZP/UK,UT, w tym projekt ewentualnego podziatu
geodezyjnego tych terendw, nalezy wytoni¢ w drodze konkursu realizacyjnego architektoniczno
- urbanistycznego, przeprowadzonego z zachowaniem zasad rekomendowanych przez SARP lub
wlasciwe izby zawodowe;
g) zatozenia przestrzenne w/w konkursu dla zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
okreslaja zapisy niniejszego planu miejscowego — z uwzglednieniem indywidualnych rozwigzan
architektonicznych i kolorystycznych; w sktadzie sadu konkursowego nalezy przewidzie¢ udziat
przedstawicieli Gminy Gdynia — wytypowanych przez Gming;
h) w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby osob niepelnosprawnych i starszych w tym:
- stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
parkingowe dla niepetnosprawnych,

- stosujac elementy orientacji dla osob niewidomych i stabo widzgcych np. plytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
1 znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegodlnych terendow:
1) zasady ogdlne:

a) ksztatt 1 wielko$¢ szyldow ireklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, plaski znak
zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalnosci, dacie zatozenia firmys;

b) w przypadku gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkoS$ci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miegjscu na elewacji;

¢) konstrukcja szyldu nie moze siggac dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedz konstrukeji reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica
Sciany budynku. W przypadku, gdy konstrukcja reklamy sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany
budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowac si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad
poziomem terenu znajdujacego si¢ pod konstrukcjg reklamy;

e) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda
swieci¢ i nie beda wykracza¢ poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegblowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam na budynkach jedynie w pasie kondygnacji przeznaczonej
na ustugi (ponizej linii parapetow okien pierwszego pigtra nad kondygnacja ustugowa) oraz na
$cianach szczytowych pozbawionych okien,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

b) tereny komunikacji:

- drogi, ulice, parkingi, ciagi piesze — nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;

¢) tereny zieleni:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Ulice, place, skwery, promenady nadwodne, wskazane w planie przej$cia publiczne oraz gtowne
wypoczynkowe wnetrza kwartatow zabudowy powinny zachowaé ogolnodostepny, publiczny
charakter. Nie dopuszcza si¢ wygradzania tych terenow.
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4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegoélnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 13.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowiazuja nastepujace szczegdlne warunki

zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wzdtuz ul. Sw. Piotra, ul. Sledziowej oraz linii nabrzezy Mola Rybackiego przebiega granica portu
morskiego w Gdyni, wskazana na rysunku planu. Przebieg granic okresla rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 30 stycznia 2003 roku w sprawie ustalenia granic portu morskiego w Gdyni od
strony ladu (Dz. U. z 2003 r. Nr 35, poz. 294);

2)Y czgé¢ terenu objetego planem, potozona wzdluz nabrzezy Mola Rybackiego, znajduje sig¢
w granicach przystani morskiej ,,Dalmor”. Na rysunku planu wskazano granice przystani morskiej
,Dalmor” zgodnie z zarzadzeniem nr 8 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 5 wrze$nia
2003 r. w sprawie okreslenia granicy lgdowej dla morskiej przystani ,, Dalmor” w Gdyni;

Na terenie portow morskich iprzystani obowigzujg przepisy ustawy zdnia 20 grudnia 1996 r.

o portach i przystaniach morskich (tj. Dz. U. z2010 r. Nr 33, poz. 179), dotyczace ich organizacji

i funkcjonowania. Wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢

z wlasciwym organem administracji morskiej;

3) czes¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach pasa nadbrzeznego, sktadajgcego si¢ z pasa
technicznego ipasa ochronnego. Na rysunku planu wskazano granice pasa technicznego, ktory
stanowi pas przylegajacy do morskiej przystani ,,Dalmor” na catej dlugosci nabrzezy w granicach
obszaru objetego planem - zgodnie z zarzadzeniem nr 5 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni
z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie okreslenia granic pasa technicznego na terenie Miasta Gdyni
(woj. pomorskie), pozostaty obszar planu lezy w pasie ochronnym - zgodnie z zarzadzeniem nr 18
Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004r. w sprawie okreslenia granic pasa
ochronnego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21
marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej. Wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu w obszarze pasa nadbrzeznego nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

) Obszar pasa technicznego w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stanowi

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na terenie, ktérego zabrania si¢ wykonywania robot oraz

czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe (art.

881 ust. 1) — Dyrektor Urzedu Morskiego w Gdyni jest organem wilasciwym do wydania decyzji

zwalniajacej z ww. zakazOw. W obszarze pasa technicznego nalezy zapewni¢ dostep sluzbom

wlasciwego terytorialnie organu administracji morskie;.

Na obszarze objetym planem wystepuja tereny zagrozone zalewaniem wodami morskimi wskutek

spietrzen sztormowych i oddziatywania fal — niezbedne jest zastosowanie rozwigzan technicznych

zabezpieczajacych obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod morskich do rzednej +2,5

m n.p.m.;

4)w celu poprawnego funkcjonowania budowli hydrotechnicznych, zlokalizowanych na terenie
przystani morskiej ,,Dalmor”, zapewnienia bezpieczenstwa konstrukcji nabrzezy i pirsu:

a) zapewni¢ dostgp do konstrukcji nabrzeza (od strony wody iod ladu) wcelu mozliwosci
dokonania przegladow biezacych i okresowych, w przypadku konieczno$ci wykonania biezacej
konserwacji i napraw, a w sytuacjach wyjatkowych (w przypadku wystapienia powazniejszej
awarii) zapewni¢ mozliwos$¢ pracy sprzetu ciezkiego w pasie technicznym budowli lub od strony
wody;

3 W brzmieniu ustalonym Uchwalg nr XXIV/505/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 31 pazdziernika 2012 r.
4W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktorej mowa w odnosniku 3.
) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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b) w przypadku uzytkowania nabrzezy od strony wody zwraca si¢ uwage na konieczno$¢
wykonywania okresowych pomiarow batymetrycznych, a w przypadku stwierdzenia przeglebien
lub sptycen wystapi konieczno$¢ wykonania odpowiednich prac zasypowych lub
podczyszczeniowych; w zwigzku z tym, nalezy przewidzie¢ dostep od strony wody jednostkom
pomiarowym i sprzetowi poglebiarskiemu;

¢) projektowana zabudowa kubaturowa winna by¢ fundowana z uwzglednieniem istniejacej starej
infrastruktury hydrotechnicznej znajdujacej si¢ poza pasami technicznymi nabrzezy; fragmenty
starej konstrukcji Nabrzeza Angielskiego znajdujg si¢ w pasie 14 — 24 m od krawedzi nabrzeza -
fundowanie przysztej zabudowy nalezy rozwaza¢ jako wspotprace konstrukcji (np. palowanie
poprzez skrzynie);

d) ustalone w planie pasy bezpieczenstwa dla konstrukcji nabrzezy, okreslone dopuszczalnymi
liniami zabudowy, zostaly przyjete przy zatozeniu nieprzekraczania dopuszczalnego obcigzenia
konstrukcji nabrzezy;

e) projekt zabudowy kubaturowej winien by¢ wykonywany w S$cistej wspotpracy z projektantem
branzy hydrotechnicznej, w celu zapewnienia pelnego bezpieczenstwa wszystkich budowli
zlokalizowanych na tym terenie; w przypadku ptaskiego fundamentowania obiektow
kubaturowych bezpieczng odlegtos¢ od krawedzi nabrzezy przyjmuje si¢ jako 1,5-2 x H,, gdzie:
H, — oznacza glebokos¢ konstrukcyjng (techniczng) nabrzeza;

f) wykonywanie fundamentéw glebokich nalezy wykonywaé w sposob bezpieczny dla konstrukcji
istniejacych nabrzezy metodami bezwstrzasowymi (np. pale wiercone); rzedna posadowienia
fundamentowania niezaleznego od konstrukcji nabrzezy musi by¢ wigksza niz rzgdne stopy
skrzyni — min 10 m p.p.m.;

5) obszar objgty planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej irzeki Redy, przewidzianego do realizacji zadan
ochrony ze wzgledu na potozenie na zbiornikach wod podziemnych. Granice zbiornika i obszaru
ochronnego okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dn. 08.06.2000 r.;

Nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie

przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego

zwierciadta wody, na pionowa migracj¢ zanieczyszczen;

6)na czgsci obszaru objetego planem, wzdluz ul. Waszyngtona wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg
obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych w strefie $rddmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow (Lpwy 65 dB, Ly 55 dB);

W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed halasem w pierzejach zabudowy

usytuowanych od strony ul. Waszyngtona, nalezy =zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia

przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowaé stolarke dzwickoszczelng i systemy
klimatyzacyjne, zielen izolacyjna itp.);

7) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ studnie ujecia wod podziemnych ,,.Dalmor”
z wyznaczonymi terenami ochrony bezposredniej, ustanowione decyzja Wojewody Gdanskiego nr
0-V-7622/68/98 z dnia 30.09.1998 r. — obowiazuja przepisy ustawy z dnia 18.07.2001r. Prawo
wodne;

Zainwestowanie na tych terenach uwarunkowane jest likwidacja studni zgodnie =z prawem

geologicznym iprawem wodnym. Po zlikwidowaniu studni powinna nastgpi¢ likwidacja

wyznaczonych stref ochronnych;

8) we wschodniej czesci Mola Rybackiego znajduje si¢ teren bylej bazy paliwowej CPN
o udokumentowanym skazeniu gruntu i wod podziemnych substancjami ropopochodnymi. Masy
ziemne pozyskiwane tam podczas prac budowlanych bedg stanowily odpad niebezpieczny,
wymagajacy postepowania zgodnie z ustawg z dnia 27.04.2001 r. o odpadach.

2. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli
takie wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§9
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci potozonych na obszarze objgtym
planem okreslono w kartach poszczegdlnych terenow w § 13.
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§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
ul. Waszyngtona (ulice zbiorcza), oraz planowane: jej przedtuzenie iul. Nowa Weglowa (ulice
zbiorcze);

2) realizacja zabudowy na obszarze objetym planem jest warunkowana wczesniejszg lub rownolegla:
a) przebudowg ul. Waszyngtona - przedtuzeniem jej do ul. Weglowej i zmiang przekroju do dwoch

jedni po dwa pasy ruchu (Z 2/2);

b) budowa ul. Nowej Weglowej wyprowadzajacej ruch ze Srédmiescia w kierunku ul. Janka
Wisniewskiego — dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu (Z 2/2);

3) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) przebudowa ulicy lokalnej Hryniewickiego (24 KD-L 1/2) (wraz ze skrzyzowaniami
z ul. Waszyngtona) — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

b) przebudowa ulic dojazdowych: Sw. Piotra (25 KD-D 1/2), Sledziowej (28 KD-D 1/2)—
jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

c¢) budowa ulic dojazdowych 26 KD-D 1/2, 27 KD-D 1/2, 29 KD-D 1/2, 30 KD-D 1/2—
jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

d) budowa ciggow pieszych i pieszo — jezdnych (31 — 42 KD-X) oraz promenad nabrzeznych na
terenie 23 UM;

e) budowa i urzadzanie $ciezek rowerowych oznaczonych na rysunku planu poza wydzielonymi
ciggami komunikacyjnymi, w tym Hanzeatyckiej Trasy Rowerowej R-10 biegnacej wzdhuz
ul. Waszyngtona;

f) budowa iurzadzanie ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu poza wydzielonymi
ciggami komunikacyjnymi;

g) budowa parking6w zbiorczych w obrebie terenow zabudowy;

4) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegly
budowa Iub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym dla jego prawidtowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegolowe
warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢ w umowie mi¢dzy zarzadcg drogi, a inwestorem
inwestycji niedrogowe;j;

Zakres niezbednych inwestycji drogowych, zwiazanych =z realizacja poszczegolnych etapow

zabudowy na obszarze objetym planem, zostanie okre$lony na podstawie analiz prognozowanych

warunkow ruchu w momencie przygotowania realizacji tej zabudowy, z uwzglednieniem etapowania

i tempa realizacji pozostatych inwestycji w analizowanym obszarze iich wptywu na warunki ruchu

pojazdow;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) dla nowej zabudowy:

- 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

-min. 20 % wymaganych miejsc postojowych powinno by¢ urzadzonych jako miejsca
ogolnodostepne;

b) dla zabudowy istniejacej objetej ochrong konserwatorska, w przypadku jej rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy lub modernizacji:

- min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
- dla ustug — nie ustala sig;

6) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb 1wspolng realizacje wymaganego programu
parkingowego w formie parkingéw zbiorczych, obstugujacych kilka lub wszystkie nieruchomosci
w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, lub w obrebie grup terenow:

a) 01 UC,UMW3, 02 UMW3, 03 UMW3, 04 U/MW3, 05 UC,U/MW3, 06 ZP/KD-X;

b) 07 U/MW3, 08 U/MW3, 09 UMW3, 10 UMW2, 11 UMW?2;

c) 12 UMW3, 13 UMWS3, 14 UMW2, 15 UMW2, 16 UMW2, 17 UMW3, 18 UMW3,
19 UMW2, 20 UMW?2, 21 ZP/UK,UT;

7) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb 1iwspdlng realizacje wymaganego programu
parkingowego w obrebie innych niz wymienione w pkt 6 terenow polozonych na obszarze objetym
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planem, pod warunkiem, ze odleglo$¢ parkingéw od obstugiwanych obiektéw nie przekroczy 300
m;

8) dopuszcza sig¢ realizacje podziemnych czes$ci budynkdéw, w tym parkingdw podziemnych, w liniach
rozgraniczajacych ulic publicznych, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci realizacji docelowych
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi;

9) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej po jej rozbudowie na terenie objetym
planem;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

a) do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie na terenie objetym planem;

b) warunkiem przyjecia zwigkszonej ilosci Sciekdw zobszaru planu jest realizacja nowej
przepompowni na terenie 04 U/MW3;

3) odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drég iplacow projektowang siecia kanalizacji deszczowej do
Basenu Prezydenta, Basenu inz. Wendy lub Kanalu Portowego; przed wprowadzeniem do
odbiornika nalezy podczysci¢ w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych;

b) wody opadowe z terenu 23 UM i z dachow budynkoéw moga by¢ odprowadzane bezposrednio do
basenéw portowych; zaleca si¢ retencjonowanie tych wod do pozniejszego wykorzystania,
ewentualnie odprowadzanie ich kanalizacja liniowa;

4) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;:

a) ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowej GPZ 110/15 kV (na terenie 04 U/MW3) wraz
z zasilajacymi liniami kablowymi 110 kV;

b) ustala si¢ realizacj¢ wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV w ilo$ci niezbednej do
zasilenia w energi¢ elektroenergetyczna projektowanych obiektow budowlanych; ostateczna
liczbe, szczegdlowa lokalizacje oraz typ stacji transformatorowych nalezy uzgodni¢ z gestorem
sieci elektroenergetycznej;

c) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna nN-0,4 kV i oswietleniowa — do przebudowy w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci;

5) zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowej §r. c. po jej ewentualnej rozbudowie na terenie objetym
planem;

6) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieplowniczej po jej przebudowie na terenie objetym
planem lub innych nieemisyjnych zrodet ciepla (zaleca si¢ wykorzystanie energii stonecznej i ciepta
wody morskiej do ogrzewania i chtodzenia lokalizowanych obiektow);

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej (konieczna przebudowa i rozbudowa sieci), zakazuje
si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej za wyjatkiem dachéw najwyzszych budynkow
na terenach 05 UC,U/MW3 107 UMW3;

8) gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywoz do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku;
zaleca si¢ realizacj¢ podcisnieniowego systemu selektywnej zbiorki i usuwania odpadow;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagoéw
pieszo — jezdnych, pieszych, rowerowych, réwnolegle do linii rozgraniczajacych,
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych elementow sieci; odstgpstwa
od tej zasady dopuszczalne sg w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia.

§11
Nie ustala si¢ sposoboéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow polozonych na obszarze objetym planem.

§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych sie¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym:
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a) za kondygnacj¢ nadziemna, do obliczen intensywnosci zabudowy, nalezy przyja¢ kazda
kondygnacje lub jej czes¢, ktorej poziom podlogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu
przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego terenu;

b) w przypadku dzialek geodezyjnych przecigtych w planie liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, za powierzchni¢ dziatki
budowlanej nalezy przyjmowac jedynie powierzchni¢ znajdujaca si¢ na obszarze jednego terenu
- whasciwego dla projektowanej zabudowy;

2) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkéw, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzgdnej terenu znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rzedng terenu przyjmuje si¢
rzedng terenu wynikajacg z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; budynek nie moze przekraczac
dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu,

b) wysokos$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;

c) spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykazaé
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztattowanie terenu
- wynikajace z naturalnych rzednych, o ktéorych mowa powyzej;

3) ydachu plaskim” —nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,obowiqzujqcej linii zabudowy pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujacg lini¢
zabudowy zwartej, tworzacej pierzej¢ ulicy lub placu; obowigzujaca linia zabudowy pierzejowej
nie dotyczy czesci podziemnych budynku zaglebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu, elementdw zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych) oraz okapow i gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow
lub wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,0 m; frontowa $ciana projektowanego budynku musi by¢
usytuowana na catej dlugosci tej linii w obrebie dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ realizacje
przejs$¢ lub przejazdow bramowych oraz odstgpienie od obowigzujacej linii zabudowy pierzejowej,
stanowigce cofnigcie Sciany budynku w formie podcieni, loggii, tarasow, na maksymalnie 25%
powierzchni elewacji oraz w innych, okre§lonych w kartach terenéw sytuacjach;

5) ,obowiqzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumied lini¢ ustawienia frontowej $ciany
projektowanego budynku; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy czesci podziemnych budynku
zaglebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu, elementow zagospodarowania
nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodéw, pochylni zewngtrznych) oraz okapow
i gzymsOdw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonow lub wykuszy wysunietych nie wiecej
niz 1,0 m; budynki sytuowane wzdtuz obowiagzujacej linii zabudowy nie musza tworzy¢ zabudowy
zwartej, przerwy w zabudowie sa dopuszczalne, a w niektorych wypadkach sg wymagane
warunkami technicznymi lub zapisami w karcie terenu; dopuszcza si¢ odstgpienie od obowigzujacej
linii zabudowy, stanowigce cofnigcie Sciany budynku w formie podcieni, loggii, taraséw, na
maksymalnie 25% powierzchni elewacji oraz w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

6) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy czgsci
podziemnych budynku zaglebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu, elementow
zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodéw, pochylni zewnetrznych)
oraz okapow 1igzymsow wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz balkonow lub wykuszy
wysuni¢tych nie wigcej niz 1,0 m; dopuszcza si¢ przekroczenie linii w innych, okreslonych
w kartach terenow sytuacjach;

7) wpowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu;

8) ,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz wod¢ powierzchniowa na dzialce budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;
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9) ,wymaganiach parkingowych” —nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalng liczbe miejsc
postojowych, ktora nalezy zapewnic na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie
terenu sposob;

10) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg optate wnoszong na rzecz gminy,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu, na zasadach okre$lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103

1) POWIERZCHNIA - 0,85 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

UC,U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; uslugi wymagane
sa na min. 60% powierzchni calkowitej budynkéw, w tym w pierzei ul. Waszyngtona oraz
w parterach budynkoéw realizowanych wzdluz ciggéw ushlugowych oznaczonych na rysunku
planu

a) funkcje wylaczone:

- nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ul. Waszyngtona, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow
administracyjnych, handlowych i uslugowych potozonych w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancoOw — obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 6.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 3,5;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji ido 18,0 m; dopuszcza si¢ 6-ta kondygnacj¢ nadziemna i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji na odlegtosc¢
min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od strony ulic, oznaczonych na rysunku planu, na
odleglos¢ nie mniejsza od wielkosci podwyzszenia,

- w naroznikach ulic Iub przy skrzyzowaniach z gtéwnymi ogoélnodostepnymi ciggami pieszymi
dopuszcza si¢ usytuowanie dominant architektonicznych o wysokosci do 24,0 m, na tgcznej
powierzchni rzutow do 300 m?,

- dach ptaski, form dachéw dominant architektonicznych nie okresla si¢;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

- obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie naroznikow zabudowy, wtym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w poziomie parteru — zgodnie zrysunkiem planu (przykladowe rozwigzania naroznikow
pokazano na rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,75 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terend6w miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 01 UC,U/MW3 jest opracowanie projektu
zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla calego terenu 01 UC,U/MW3
zapewniajgcego realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej
architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujagcych przestrzenie publiczne; projekt nalezy
wyloni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;
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g)na terenie 01 UC,U/MW3 ustala si¢ lokalizacje ogoélnodostepnych przejs¢ pieszych
w zabudowie, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie wskazanym na rysunku planu, ktore wraz
z sgsiednimi terenami stworzg spojny uktad ogolnodostepnej przestrzeni publicznej na obszarze
nasady Mola Rybackiego;
h) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;
b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) ustala si¢ realizacje wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilosci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczna projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieniu
z gestorem sieci;
b) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickiego i/lub 27 KD-D;
¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;
d) pozostale zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

2. KARTA TERENOW O NUMERACH 02-04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 02 — 0,46 ha
b) teren nr 03 — 0,76 ha
c) teren nr 04 — 0,40 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq na min. 60% powierzchni calkowitej budynkéw, w tym w pierzei ul. Waszyngtona oraz
w parterach budynkow realizowanych wzdluz ciagéw uslugowych oznaczonych na rysunku
planu
a) funkcje wytaczone:
- nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b)na czegsciach terenéw 02 103 UMWS3, potozonych wzdluz ul. Waszyngtona, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej

z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych iuslugowych potozonych w strefie

srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust.

1 pkt 6.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA'I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 3,5;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji ido 18,0 m; dopuszcza si¢ 6-t3 kondygnacj¢ nadziemna i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji na odleglos¢
min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od strony ulic, oznaczonych na rysunku planu, na
odleglto$¢ nie mniejsza od wielkosci podwyzszenia,

- w naroznikach ulic lub przy skrzyzowaniach z gtéwnymi ogolnodostepnymi ciggami pieszymi
dopuszcza si¢ usytuowanie dominant architektonicznych o wysokosci do 24,0 m, na lacznej
powierzchni rzutow do 300 m?,

- dach ptaski, form dachéw dominant architektonicznych nie okresla si¢;

¢) linie zabudowy:
- obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,
- obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru —
zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie naroznikow zabudowy, wtym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
W poziomie parteru — zgodnie zrysunkiem planu (przykladowe rozwigzania naroznikow
pokazano na rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,75 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terendéw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) na terenie 02 U/MW?3 znajduje sie¢ Komisariat Policji Gdyni Srodmiescie; na terenie 02 U/MW?3
nalezy wydzieli¢ dziatke dla Komisariatu o powierzchni odpowiadajacej przynajmniej
powierzchni dotychczasowej (dziatka dotychczasowa zostanie podcig¢ta na poszerzenie ul.
Waszyngtona); dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy Komisariatu przekraczajacej lub
odbiegajacej od okreslonych powyzej linii zabudowy lub intensywno$ci wykorzystania terenu
oraz jej rozbudowe, przebudowe lub nadbudoweg; dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji —
odtworzenie Komisariatu w ramach terenow 02 U/MW3, 03 U/MW3, 04 U/MW3 lub poza
obszarem objetym planem, w uzgodnieniu z wtasciwym komendantem Policji;

g) na terenie 03 U/MW3 znajdujg si¢ obiekty ustug kultury; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej
zabudowy ustug kultury przekraczajacej Ilub odbiegajacej od okreslonych powyzej linii
zabudowy lub intensywnos$ci wykorzystania terenu oraz jej rozbudowe, przebudoweg lub
nadbudowe¢ — maksymalnie do gabarytow okreslonych w planie;

h) ustala si¢c wymoég przystosowania parteréw budynkéow od strony ulic 25 KD-D — ul. Sw. Piotra,
28 KD-D — ul. Sledziowej (od strony Nabrzeza Przydokowego) oraz ciggu pieszego 31 KD-X do
lokalizacji obiektow ushlugowych (odpowiednia podwyzszona wysokos¢ kondygnacii,
uksztattowanie elewacji wystawowej, mozliwos¢ niezaleznych wejs¢ od strony przestrzeni
publicznych); partery te - za wyjatkiem parterow budynkow realizowanych wzdhuz ciaggoéw
ustlugowych oznaczonych na rysunku planu, dla ktoérych lokalizacja ustug jest wymagana
zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - mogg by¢ czasowo wykorzystywane na cele mieszkaniowe;

1) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 02 U/MW3, 03 U/MW3 lub 04 U/MW3 jest
opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu
02 UMW3, 03 U/MW3 lub 04 UMW3 zapewniajacego realizacje niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz spdjnej architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujacych
przestrzenie publiczne; projekt nalezy wyloni¢ wdrodze konkursu architektoniczno —
urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

j) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

k) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ realizacje wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilosci niezbednej
do zasilenia w energie elektryczng projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieniu
z gestorem sieci;

b) ustala si¢ realizacje stacji GPZ 110kV/15kV na terenie 04 U/MW3 (lokalizacja wskazana
orientacyjnie na rysunku planu); szczegdlowa lokalizacje oraz typ stacji transformatorowe;j
nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji —
lokalizacj¢ zamienng stacji GPZ w obrgbie terenow 01,05 UC,U/MW3 lub 02,03,04 UMW3 —
w uzgodnieniu z gestorem sieci elektroenergetycznej;

c) ustala si¢ realizacj¢ przepompowni $ciekéw sanitarnych na terenie 04 U/MW3 (lokalizacja
wskazana orientacyjnie na rysunku planu); szczegdtowa lokalizacje oraz typ przepompowni
nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji—
lokalizacje zamienng przepompowni w obrebie terenéow 01,05 UC,U/MW3 lub 02,03,04
U/MW3 — w uzgodnieniu z gestorem sieci kanalizacji sanitarnej;
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zamienng stacji GPZ i/lub przepompowni S$ciekdw sanitarnych,
o ktorych mowa w pkt 8 lit. b, ¢, jako obiektow podziemnych na terenie placu 06 ZP/KD-X,
zaglebionych catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu, pod warunkiem, ze ich
lokalizacja i przyjete rozwigzania:
- nie bedg mialy negatywnego wptywu na estetyke przestrzeni placu,
-nie spowoduja ucigzliwo$ci ani utrudnien w korzystaniu zplacu 06 ZP/KD-X jako
ogolnodostepnej przestrzeni publicznej,
- uzyskaja uzgodnienie zarzadcy drog oraz wlasciwych gestorow sieci;
e) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickiego, 25 KD-D - ul. Sw. Piotra, 26 KD-D,
28 KD-D - ul. Sledziowej; dopuszcza sie dojazd od ul. Waszyngtona (poza granicami planu);
f) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;
g) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 05

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103

1) POWIERZCHNIA - 0,79 ha

2)9 PRZEZNACZENIE TERENU

UC,UMW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - dopuszcza sie¢
lokalizacje¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?; ustugi wymagane
sq na min. 25% powierzchni calkowitej budynkow, w tym w parterach budynkéw realizowanych
wzdluz ciagow uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone:

- nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie

srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 6,0;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji ido 18,0 m; dopuszcza si¢ 6-ta kondygnacje nadziemna i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji na odlegtos¢
min. 1,5 m, a w stosunku do linii zabudowy od strony ulic, oznaczonych na rysunku planu, na
odleglos¢ nie mniejsza od wielkosci podwyzszenia,

- dopuszcza si¢, w obszarze lokalizacji zabudowy wysokos$ciowej okreslonym na rysunku planu,
realizacje czgsci zabudowy o wysokosci do 90,0 m przy spetnieniu warunkoéw zawartych w pkt
51it. f,

- dach ptaski, form dachéw czegsci wysokosciowej nie okresla sie;

c) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru —
zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie naroznikow zabudowy, wtym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w poziomie parteru — zgodnie zrysunkiem planu (przykladowe rozwigzania naroznikow
pokazano na rysunku planu);

d) powierzchnia zabudowy — do 0,75 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagana planem nie uznaje si¢ terendw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 05 UC,U/MW3 jest opracowanie projektu
zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla calego terenu 05 UC,U/MW3
zapewniajgcego realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz spdjnej
architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujacych przestrzenie publiczne, wtym czgsci

) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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wysokosciowej stanowigce] istotny element sylwety miasta; projekt nalezy wytoni¢ w drodze
konkursu architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt
2;

g) na najwyzszej kondygnacji uzytkowej cze$ci wysokosciowej budynku nalezy zlokalizowac
ogoblnodostepng platforme widokowsa lub/i lokal uzytkowy np. kawiarni¢, udostepniajace dla
0sOb z zewnatrz szeroka panorame¢ miasta izatoki; minimalna powierzchnia uzytkowa
ogoblnodostepnej platformy lub/i lokalu uzytkowego: 500 m?; nalezy zapewni¢ dodatkowg windeg,
lub dodatkowy zespot wind, umozliwiajacy zainteresowanym niezalezny dostep do platformy
widokowej/lokalu uzytkowego, bez koniecznosci naruszania pozostatych przestrzeni budynku,
wykorzystywanych na funkcje podstawowe;

h) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy iw trakcie jej realizacji nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji
nabrzezy — zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala sie realizacje wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilosci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieniu
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickiego, 26 KD-D, 28 KD-D - ul. Sledziowej;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA - 0,39 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP/KD-X — ZIELEN URZADZONA / PLAC OGOLNODOSTEPNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) ustala si¢ realizacj¢ szpaleru drzew w miejscu wskazanym orientacyjnie na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ podziemne budynki/budowle zaglebione catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu oraz obiekty matej architektury;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nieustala si¢; w zagospodarowaniu placu nalezy
przewidzie¢ zielen urzadzong (w tym zieleh urzadzona na ew. podziemnych czgsciach
budynkow), zajmujaca min. 50 % powierzchni terenu; nalezy takze przewidzie¢ elementy matej
architektury wodnej - nawilzajace ioczyszczajace powietrze - typu fontanna, kaskada, ciek
wodny; za zielen urzadzong wymagang planem nie uznaje si¢ terenéw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

¢) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sic.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickiego, 27 KD-D, ciagu pieszo-jezdnego 32 KD-

X
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b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENOW O NUMERACH 07-09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 07 — 1,10 ha
b) teren nr 08 — 0,45 ha
¢) teren nr 09 — 0,43 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq na min. 30% powierzchni calkowitej budynkow, w tym w parterach budynkéw realizowanych
wzdhuz ciagow ustugowych oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wylaczone:
- nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a)na terenie 07 U/MW3 znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla ktorych
obowiazujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:
- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) czes¢ zespotu budynkow chtodni rybnej nr 1, Nabrzeze Angielskie,
ii) chlodnia rybna nr 2, Nabrzeze Angielskie,
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:
i) czes¢ zespotu budynkow chtodni rybnej nr 1, Nabrzeze Angielskie;
b) dopuszcza si¢ budowe tacznika pomiedzy budynkiem chtodni nr 2i budynkiem
nowoprojektowanym na terenie 12 U/MW3, stanowigcego zaakcentowanie kompozycji osiowej
w przedluzeniu pirsu nr 1(23 UM), pod warunkiem pozostawienia w poziomie terenu
przejscia/przejazdu o wysokosci w $wietle min. 4,5 m.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu 07 U/MW3 —do 4,0,
- dla terenow 08 U/MW3 109 U/MW3 —do 3,5;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji ido 18,0 m; dopuszcza si¢ 6-ta kondygnacj¢ nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji na odlegtos¢
min. 1,5 m, aw stosunku do linii zabudowy od strony ulicy Hryniewickiego i od strony
Nabrzeza Angielskiego, oznaczonych na rysunku planu, na odleglo$§¢ nie mniejsza od
wielko$ci podwyzszenia,

-na terenie 07 U/MW3, w obszarze lokalizacji zabudowy wysokiej okreslonym na rysunku
planu, dopuszcza si¢ usytuowanie dominant architektonicznych o wysokosci odpowiednio do
54,0 ido 36,0 m,

- wysokos¢ adaptowanych budynkow objetych ochrong konserwatorska: chiodni nr 11 2 —
zgodnie z wymaganiami wtasciwego konserwatora zabytkow,

- dach ptaski, form dachéw dominant architektonicznych nie okresla sig;

¢) linie zabudowy:

- obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru —
zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie naroznikow zabudowy, wtym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
W poziomie parteru (przyktadowe rozwigzania naroznikow pokazano na rysunku planu),

- dla terenu 07 U/MW3 dopuszcza si¢ wysuniecia fragmentow zabudowy do 2,0 m nad teren
nabrzeza 23 UM w formie nadwieszen na wysokos$ci co najmniej 3,5 m nad poziomem terenu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
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e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terendw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 07 U/MW3, 08 U/MW3 Iub 09 U/MW3 jest
opracowanie projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu
odpowiednio 07 U/MW3, 08 U/MW3 lub 09 U/MW3, zapewniajacego realizacje niezbednych
urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei
ksztaltujacych  przestrzenie publiczne; projekt nalezy wytoni¢ wdrodze konkursu
architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

g) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny 08 U/MW3, 09 U/MW3 oraz czgs¢ terenu 07 U/MW3 znajduja si¢ w granicach pasa
ochronnego, a czgs$¢ terenu 07 U/MW3 w granicach pasa technicznego brzegu morskiego —
obowiazujg przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy iw trakcie jej realizacji nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji
nabrzezy — zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d) na terenach 07 U/MW3 109 U/MW3 znajduja si¢ studnie ujgcia wod podziemnych ,,Dalmor”
z wyznaczonymi terenami ochrony bezposredniej — obowigzujg przepisy okreslone w § 8 ust.
1 pkt 7.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala sie realizacje wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilosci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieniu
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L - ul. Hryniewickiego, 28 KD-D — ul. Sledziowej, 29 KD-D,
ciggow pieszo-jezdnych 32 KD-X, 34 KD-X; dopuszcza si¢ ograniczony dojazd od strony
nabrzeza 23 UM (dostawy, serwis, itp.) na warunkach okreslonych przez zarzadcg nabrzeza;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENOW O NUMERACH 10-11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 10 — 0,30 ha
b) teren nr 11 — 0,33 ha
2)? PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - ustugi
wymagane s przynajmniej w parterach budynkow realizowanych wzdluz ciggéw ushugowych
oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wylaczone:

- nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkéw,

- w parterach budynkow wzdluz Nabrzeza Kutrowego zakres dopuszczonych ustug ogranicza
si¢ do: ustug gastronomii, w tym czesci gastronomiczno-recepcyjnej ustug hotelarskich, ustug
obstugi mariny (bosmanat, zaplecze sanitarne, sklep zeglarski) oraz informacji turystycznej.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéw.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenach 10 U/MW2 i 11 U/MW?2 znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla
ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:

7 W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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i) budynek magazynowo-biurowo-socjalny, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Kutrowe,

i) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Kutrowe,

iii) budynek biurowo-magazynowy, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Kutrowe,

iv) budynek magazynowy, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Kutrowe.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,5;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- do 4 kondygnacji ido 15,0 m; dopuszcza si¢ 5-t3 kondygnacj¢ nadziemna i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 18,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji w stosunku
do linii zabudowy od strony Nabrzeza Kutrowego, oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtos¢ nie mniejsza od wielkosci podwyzszenia,

- dach ptaski;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ wysunigcia
fragmentéw zabudowy do 4,0 m nad teren nabrzeza 23 UM w formie nadwieszen na
wysokosci co najmniej 3,5 m nad poziomem terenu,

- wyznaczone w planie linie zabudowy nie dotycza obiektow objetych ochrona konserwatorska;
w przypadku catkowitej lub czgsciowej adaptacji obiektow chronionych, linia zabudowy moze
biec po ich obrysie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terendw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 10 U/MW2 lub 11 U/MW?2 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu odpowiednio 10
UMW2 Iub 11 U/MW2, zapewniajacego realizacj¢ niezbgdnych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujacych przestrzenie
publiczne; projekt nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

g) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)teren 11 U/MW?2 i czgs¢ terenu 10 U/MW2 znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego, a czgsé
terenu 10 U/MW2 w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazujg przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy iw trakcie jej realizacji nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji
nabrzezy — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ realizacje wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilosci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieniu
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulicy 24 KD-L - ul. Hryniewickiego, ciagdw pieszo-jezdnych 33 KD-X,
35 KD-X; dopuszcza si¢ ograniczony dojazd od strony nabrzeza 23 UM (dostawy, serwis, itp.)
na warunkach okreslonych przez zarzadcg nabrzeza;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY— nie ustala si¢.

7. KARTA TERENOW O NUMERACH 12-13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 12 — 0,57 ha

b) teren nr 13 — 0,41 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sa przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagéw ustugowych oznaczonych
na rysunku planu

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenach 12 U/MW3 i 13 U/MW3 znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, dla
ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:

i) magazyn rybny D67, Nabrzeze Angielskie,

i) budynek biurowy, ul. Hryniewickiego 10;

b) zaktada si¢ przynajmniej cze$ciowg rozbiorke istniejgcego budynku biurowego przy
ul. Hryniewickiego 10 w celu realizacji skweru 22 ZP.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenu 12 U/MW3 —do 3,5,

- dla terenu 13 U/MW3 —do 2,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji ido 18,0 m; dopuszcza si¢ 6-ta kondygnacje nadziemna i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji na odleglos¢
min. 1,5 m, aw stosunku do linii zabudowy od strony ulicy Hryniewickiego i od strony
Nabrzeza Angielskiego, oznaczonych na rysunku planu, na odleglo$¢ nie mniejsza od
wielkosci podwyzszenia,

-na terenie 12 U/MW3, w obszarze lokalizacji zabudowy wysokiej okreslonym na rysunku
planu, dopuszcza si¢ usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 36,0 m,

- wysokos$¢ nowoprojektowanego budynku na terenie 12 U/MW3, symetrycznego do budynku
chtodni nr 2, stanowigcego element kompozycji osiowej w przedtuzeniu pirsu nr 1 (23 UM) —
w nawigzaniu do wysokosci budynku chtodni nr 2,

- dach ptaski, form dachéw dominant architektonicznych nie okresla si¢;

¢) linie zabudowy:

- obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru —
zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie naroznikow zabudowy, wtym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w poziomie parteru (przyktadowe rozwigzania naroznikow pokazano na rysunku planu),

- dla terenu 12 U/MW3 dopuszcza si¢ wysuniecia fragmentow zabudowy do 2,0 m nad teren
nabrzeza 23 UM w formie nadwieszen na wysokos$ci co najmniej 3,5 m nad poziomem terenu,

- wyznaczone w planie linie zabudowy nie dotycza obiektow objetych ochrona konserwatorska;
w przypadku catkowitej lub czesciowej adaptacji obiektoéw chronionych, linia zabudowy moze
biec po ich obrysie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terendw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) ustala si¢ wymog przystosowania parterow budynkow od strony ulic i ciggéw pieszo-jezdnych do
lokalizacji obiektow ustugowych (odpowiednia podwyzszona wysoko$¢ kondygnacji,
uksztattowanie elewacji wystawowej, mozliwos¢ niezaleznych wejs¢ od strony przestrzeni
publicznych); partery te - za wyjatkiem parteréw budynkéw realizowanych wzdluz ciagoéw
ustlugowych oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych lokalizacja ustug jest wymagana
zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - mogg by¢ czasowo wykorzystywane na cele mieszkaniowe;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 12 U/MW3 lub 13 U/MW3 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu odpowiednio 12
U/MW3 Iub 13 U/MW3, zapewniajacego realizacje niezbgdnych urzadzen infrastruktury
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technicznej oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujacych przestrzenie
publiczne; projekt nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;
h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
1) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 13 U/MW3 i czg$¢ terenu 12 U/MW3 znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego, a czegsé¢
terenu 12 U/MW3 w granicach pasa technicznego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy iw trakcie jej realizacji nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji
nabrzezy — zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala sie realizacje wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilosci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieniu
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulic 24 KD-L - ul. Hryniewickiego, ciagdéw pieszo-jezdnych 34 KD-X, 36 KD-
X; dopuszcza sie ograniczony dojazd od strony nabrzeza 23 UM (dostawy, serwis, itp.) na
warunkach okreslonych przez zarzadce nabrzeza;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA - 0,33 ha
2)» PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - ushugi
wymagane sa przynajmniej w parterach budynkow realizowanych wzdluz ciagéw ustugowych
oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wytaczone:

- nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkow,

- w parterach budynkéow wzdtuz Nabrzeza Kutrowego zakres dopuszczonych ustug ogranicza
si¢ do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kultury, ustug hotelarskich, biur turystyki
i informacji turystycznej.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,0;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 4 kondygnacji ido 15,0 m; dopuszcza si¢ 5-ta kondygnacj¢ nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 18,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji w stosunku
do linii zabudowy od strony Nabrzeza Kutrowego, oznaczonej na rysunku planu, na odlegtos¢
nie mniejszg od wielkosci podwyzszenia,

- dach ptaski;

¢) linie zabudowy:

- obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

- obowiagzujace linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ wysunigcia
fragmentéw zabudowy do 4,0 m nad teren nabrzeza 23 UM w formie nadwieszen na
wysokos$ci co najmniej 3,5 m nad poziomem terenu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terenéw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) ustala si¢ wymog przystosowania parterow budynkow od strony ulic 1 ciggéw pieszo-jezdnych do
lokalizacji obiektow ustugowych (odpowiednia podwyzszona wysoko$¢ kondygnacji,
uksztattowanie elewacji wystawowej, mozliwos¢ niezaleznych wej$¢ od strony przestrzeni
publicznych); partery te - za wyjatkiem parterow budynkow realizowanych wzdhuz ciggoéw
ustlugowych oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych lokalizacja ustug jest wymagana
zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - moga by¢ czasowo wykorzystywane na cele mieszkaniowe;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 14 U/MW2 jest opracowanie projektu
zabudowy 1izagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu 14 U/MW2,
zapewniajagcego realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej
architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujgcych przestrzenie publiczne; projekt nalezy
wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy iw trakcie jej realizacji nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji
nabrzezy — zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ realizacje wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilo$ci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieniu
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulicy 24 KD-L - ul. Hryniewickiego, ciggéw pieszo-jezdnych 35 KD-X,
37 KD-X; dopuszcza si¢ ograniczony dojazd od strony nabrzeza 23 UM (dostawy, serwis, itp.)
na warunkach okreslonych przez zarzadcg nabrzeza;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENOW O NUMERACH 15-16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 15 — 0,55 ha
b) teren nr 16 — 0,43 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - ustugi
wymagane s przynajmniej w parterach budynkow realizowanych wzdluz ciggéw ushugowych
oznaczonych na rysunku planu
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 2,0;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 4 kondygnacji ido 15,0 m; dopuszcza si¢ 5-ta kondygnacj¢ nadziemna i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 18,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji w stosunku
do linii zabudowy od strony Nabrzeza Angielskiego, oznaczonych na rysunku planu, na
odleglos¢ nie mniejsza od wielkos$ci podwyzszenia,
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- dach ptaski;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru —
zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ wysunigcia fragmentow zabudowy do 2,0 m nad
teren nabrzeza 23 UM w formie nadwieszen na wysokos$ci co najmniej 3,5 m nad poziomem
terenu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terenéw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni; ustala si¢ wymog zachowania
na terenach 15 U/MW2 116 U/MW?2 przestrzeni niezabudowanych, stanowigcych otwarcia
widokowe z ul. Hryniewickiego w kierunku Basenu inz. Wendy, o tacznej szerokosci min. 20%
dtugosci terenow 15 U/MW2 i 16 U/MW2 mierzonej od strony Basenu;

f) ustala si¢ wymog przystosowania parteréw budynkéw od strony ulicy 30 KD-D — ul.
Hryniewickiego oraz ciggu pieszo-jezdnego 36 KD-X do lokalizacji obiektow ustugowych
(odpowiednia podwyzszona wysoko$¢ kondygnacji, uksztalttowanie elewacji wystawowej,
mozliwos¢ niezaleznych wejs¢ od strony przestrzeni publicznych); partery te - za wyjatkiem
parteréw budynkdéw realizowanych wzdhuz ciggéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu,
dla ktorych lokalizacja ustug jest wymagana zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - moga by¢
czasowo wykorzystywane na cele mieszkaniowe;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 15 U/MW?2 lub 16 U/MW?2 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu odpowiednio 15
UMW2 Iub 16 U/MW2, zapewniajacego realizacj¢ niezb¢dnych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujacych przestrzenie
publiczne; projekt nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenow 15 U/MW2 116 U/MW?2 znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, a czgs$é
terenow 15 U/MW2 116 U/MW2 w granicach pasa technicznego brzegu morskiego —
obowiazujg przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy iw trakcie jej realizacji nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji
nabrzezy — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

c) teren znajduje sie w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

d)w granicach terenu 16 U/MW2 znajduje si¢ cze¢§¢ bylej bazy paliwowej CPN
o udokumentowanym skazeniu gruntu substancjami ropopochodnymi. Masy ziemne
pozyskiwane tam podczas prac budowlanych beda stanowity odpad niebezpieczny, wymagajacy
postepowania zgodnie z ustawa z dnia 27.04.2001 r. o odpadach.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ realizacj¢ wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilosci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieniu
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulicy 30 KD-D - ul. Hryniewickiego, ciggéw pieszo-jezdnych 36 KD-X,
38 KD-X, 41 KD-X; dopuszcza si¢ ograniczony dojazd od strony nabrzeza 23 UM (dostawy,
serwis, itp.) na warunkach okreslonych przez zarzadceg nabrzeza;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

10. KARTA TERENOW O NUMERACH 17-18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 17 — 0,49 ha
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b) teren nr 18 — 0,40 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdhluz ciagow ustugowych oznaczonych
na rysunku planu
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenach 17 U/MW3 i 18 U/MW3 znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, dla
ktorych obowiazujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen:

1) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Wilsona II linia,

i) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Wilsona II linia,

iii) budynek warsztatowy, ul. Hryniewickiego.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacji ido 18,0 m; dopuszcza si¢ 6-ta kondygnacj¢ nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 21,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji na odlegtosc¢
min. 1,5 m, aw stosunku do linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu, na odlegtos¢
nie mniejszg od wielkosci podwyzszenia,

- dach ptaski;

¢) linie zabudowy:

- obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru —
zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ dowolne uksztalttowanie naroznikéw zabudowy, wtym nadwieszenie
kondygnacji ponad poziomem parteru, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w poziomie parteru (przyktadowe rozwigzania naroznikow pokazano na rysunku planu),

- wyznaczone w planie linie zabudowy nie dotycza obiektéw objetych ochrong konserwatorska;
w przypadku catkowitej lub czeSciowej adaptacji obiektow chronionych, linia zabudowy moze
biec po ich obrysie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagana planem nie uznaje si¢ terendw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

f) na tereniec 17 U/MW3 nalezy zaprojektowaé ushugi z zakresu opieki przedszkolnej w formie
obiektu wolnostojacego na dziatce o powierzchni min. 2600 m?; dopuszcza si¢ inng organizacjg
opieki opiekunczo-wychowawczej nad dzie¢mi na terenie 17 U/MW3, np. w wielofunkcyjnym
zespole ustugowo-mieszkalnym, pod warunkiem zapewnienia w bezposrednim sgsiedztwie
terenu rekreacyjnego z placem zabaw dla dzieci o powierzchni min. 1500 m?; dopuszcza si¢
odstgpienie od w/w warunku w przypadku wczesniejszego zrealizowania przedszkola lub innych
instytucjonalnych form opieki nad dzie¢mi - umozliwiajacych m.in. realizacj¢ klasy ,,zerowej”
dla 25-30 dzieci (100 % uczestnictwa) — w innej lokalizacji na obszarze objetym niniejszym
planem;

g) ustala si¢ wymodg przystosowania parterow budynkéw od strony ulic 24 KD-L 130 KD-D —
ul. Hryniewickiego do lokalizacji obiektow ustugowych (odpowiednia podwyzszona wysokos¢
kondygnacji, uksztattowanie elewacji wystawowej, mozliwo$¢ niezaleznych wejs¢ od strony
przestrzeni publicznych); partery te - za wyjatkiem parteréw budynkow realizowanych wzdtuz
ciggoéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu, dla ktorych lokalizacja ustug jest wymagana
zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - moga by¢ czasowo wykorzystywane na cele mieszkaniowe;

h) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 17 U/MW3 lub 18 U/MW3 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu odpowiednio 17
U/MW3 Iub 18 U/MW3, zapewniajacego realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujacych przestrzenie
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publiczne; projekt nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;
i) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;
j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;
b) w projekcie zabudowy i w trakcie jej realizacji nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji
nabrzezy — zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;
¢) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) ustala si¢ realizacje wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilosci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieniu
z gestorem sieci;
b) drogi — dojazd od ulic: 24 KD-L i 30 KD-D - ul. Hryniewickiego, ciggu pieszo-jezdnego 39 KD-
X
¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

11. KARTA TERENOW O NUMERACH 19-20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 19 — 0,34 ha
b) teren nr 20 — 0,28 ha
2)? PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA - uslugi
wymagane s przynajmniej w parterach budynkow realizowanych wzdluz ciggéw ushugowych
oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wylaczone:

- nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowej w parterach budynkéw,

- w parterach budynkow wzdluz Nabrzeza Kutrowego zakres dopuszczonych ustug ogranicza
si¢ do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kultury, ustlug hotelarskich, biur turystyki
1 informacji turystyczne;j.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowo — ustugowe.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a)na terenie 19 U/MW2 znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, dla ktorego
obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1:
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
i) budynek biurowo-warsztatowy, ul. Hryniewickiego, Nabrzeze Wilsona.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

- do 4 kondygnacji ido 15,0 m; dopuszcza si¢ 5-ta kondygnacj¢ nadziemng i podwyzszenie
wysokosci zabudowy do 18,0 m pod warunkiem wycofania ostatniej kondygnacji w stosunku
do linii zabudowy od strony Nabrzeza Kutrowego, oznaczonych na rysunku planu, na
odleglos¢ nie mniejszg od wielkosci podwyzszenia,

- dach ptaski;

¢) linie zabudowy:

) W brzmieniu ustalonym przez uchwate, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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- obowiagzujace linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; dopuszcza si¢ wysunigcia
fragmentéw zabudowy do 4,0 m nad teren nabrzeza 23 UM w formie nadwieszen na
wysokosci co najmniej 3,5 m nad poziomem terenu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- wyznaczone w planie linie zabudowy nie dotycza obiektow objetych ochrona konserwatorska;
w przypadku catkowitej lub czesciowej adaptacji obiektoéw chronionych, linia zabudowy moze
biec po ich obrysie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym za
powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem nie uznaje si¢ terenéw miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni; ustala si¢ wymog zachowania
na terenach 19 U/MW2 120 U/MW2 przestrzeni niezabudowanych, stanowigcych otwarcia
widokowe z ul. Hryniewickiego w kierunku Basenu Prezydenta, o tacznej szerokosci min. 20%
dtugosci terenow 19 U/MW2 i 20 U/MW2 mierzonej od strony Basenu;

f) ustala si¢ wymodg przystosowania parterow budynkéw od strony ulicy 30 KD-D-—
ul. Hryniewickiego oraz ciagu pieszo-jezdnego 37 KD-X do lokalizacji obiektow ustugowych
(odpowiednia podwyzszona wysoko$¢ kondygnacji, uksztalttowanie elewacji wystawowej,
niezalezne wejscia od strony przestrzeni publicznych); partery te - za wyjatkiem parteréw
budynkow realizowanych wzdhiz ciggéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu, dla
ktorych lokalizacja ushug jest wymagana zgodnie z pkt 2 niniejszej karty - moga by¢ czasowo
wykorzystywane na cele mieszkaniowe;

g) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 19 U/MW?2 lub 20 U/MW?2 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu odpowiednio 19
U/MW2 Iub 20 U/MW2, zapewniajacego realizacj¢ niezb¢dnych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz spojnej architektonicznie zabudowy pierzei ksztattujacych przestrzenie
publiczne; projekt nalezy wytoni¢ w drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) ogdélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w projekcie zabudowy iw trakcie jej realizacji nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji
nabrzezy — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ realizacje wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilosci niezbednej
do zasilenia w energie elektryczng projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieniu
z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulicy 30 KD-D - ul. Hryniewickiego, ciagow pieszo-jezdnych 37 KD-X,
40 KD-X, 42 KD-X; dopuszcza si¢ ograniczony dojazd od strony nabrzeza 23 UM (dostawy,
serwis, itp.) na warunkach okreslonych przez zarzadcg nabrzeza;

¢) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 21

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103

1) POWIERZCHNIA - 0,97 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP/UK,UT - ZIELEN URZADZONA / USLUGI KULTURY, USLUGI TURYSTYKI-
ogolnodostepny park miejski, reprezentacyjne ushugi publiczne Kkulturalno-muzealno-
wystawiennicze (muzeum Zeglarstwa) wraz z uslugami towarzyszacymi

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala si¢;

¢) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni terenu 21 ZP/UK,UT; projektowana zabudowa
powinna by¢ zlokalizowana w pdtnocnej czesci terenu 21 ZP/UK,UT i stworzyé pdinocng
pierzeje tego terenu;

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢; w zagospodarowaniu placu nalezy
przewidzie¢ zielen urzadzong (w tym zielen urzadzong na tarasach lub podziemnych cze¢sciach
budynkoéw), zajmujaca min. 35 % powierzchni terenu; nalezy takze przewidzie¢ elementy matej
architektury wodnej - nawilzajgce ioczyszczajagce powietrze - typu fontanna, kaskada, ciek
wodny; za zielen urzadzona wymagang planem nie uznaje si¢ terenow miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

e) warunkiem realizacji nowej zabudowy na terenie 21 ZP/UK,UT jest opracowanie projektu
zabudowy i zagospodarowania terenu przynajmniej dla catego terenu 21 ZP/UK,UT
zapewniajagcego realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej oraz spojnej
architektonicznie zabudowy zagospodarowania; projekt nalezy wytoni¢ w drodze konkursu
architektoniczno — urbanistycznego zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 1 pkt 2;

f) w projekcie zagospodarowania terenu urzadzi¢ punkt widokowy na zakonczeniu Mola —
nie nalezy lokalizowa¢ obiektéw przestaniajacych w promieniu do 50 m od punktu widokowego
wskazanego orientacyjnie na rysunku planu; zaleca si¢ lokalne podniesienie terenu
umozliwiajace widok na morze ponad falochronem glownym;

g) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren 21 ZP/UK,UT jest terenem stuzacym organizacji imprez masowych;

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego, a czg§¢ w granicach pasa technicznego
brzegu morskiego — obowigzujg przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) w projekcie zabudowy 1w trakcie jej realizacji nalezy zapewni¢ bezpieczenstwo konstrukcji
nabrzezy — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5;

e) w granicach terenu znajduje si¢ czg¢$¢ bylej bazy paliwowej CPN o udokumentowanym skazeniu
gruntu substancjami ropopochodnymi. Masy ziemne pozyskiwane tam podczas prac
budowlanych beda stanowity odpad niebezpieczny, wymagajacy postepowania zgodnie z ustawa
z dnia 27.04.2001 r. o odpadach.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) ustala si¢ realizacje wbudowanych urzadzen -elektroenergetycznych wilosci niezbednej
do zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych - w uzgodnieniu
Z gestorem sieci;

b) drogi — dojazd od ulicy 30 KD-D - ul. Hryniewickiego, ciggéw pieszo-jezdnych 41 KD-X,
42 KD-X; dopuszcza si¢ ograniczony dojazd od strony nabrzeza 23 UM (dostawy, serwis, itp.)
na warunkach okreslonych przez zarzadce nabrzeza;

¢) wymagania parkingowe — program parkingowy nalezy okresli¢ indywidualnie ograniczajac
postoj pojazdow w poziomie terenu do niezbednego minimum;

d) pozostale zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA - 0,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA — park ogélnodostepny
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) ustala si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ podziemne budynki/budowle zaglebione catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu oraz obiekty matej architektury;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala si¢; w zagospodarowaniu placu nalezy
przewidzie¢ zielen urzadzona (w tym zielen urzadzona na ew. podziemnych czeSciach
budynkow), zajmujacag min. 50 % powierzchni terenu; za zielen urzagdzong wymagana planem
nie uznaje si¢ terendw miejsc postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

¢) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

d) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od ulicy 24 KD-L - ul. Hryniewickiego;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 23

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103

1) POWIERZCHNIA — 2,46 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

UM - USLUGI TURYSTYKI MORSKIEJ — przystan morska z uslugami towarzyszacymi
obejmujaca Nabrzeze Kutrowe, Islandzkie, Angielskie, Rybne oraz Pirs nr 1

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) szeroko$¢ nabrzezy 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem sytuacji opisanych w pkt 5 lit. ¢, d, e;

c) w Basenie Prezydenta, na akwenie przylegajacym do Nabrzeza Kutrowego ido Pirsu nr 1,
przewiduje si¢ realizacje mariny w formie statych lub ptywajacych nabrzezy i pomostow;

d) na Nabrzezu Kutrowym oraz na Pirsie nr 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektéw ustugowych
mariny oraz jej zaplecza, w sposob nie utrudniajacy swobodnego przejscia lub mozliwosci
przejazdu wzdtuz nabrzezy/pirsu:

- obiekty kubaturowe nie mogg zawezaé $wiatta nabrzeza/pirsu o wiecej niz 5,0 m lub
przekracza¢ 6,0 m wysokosci — proponowane lokalizacje obiektow kubaturowych wskazano
orientacyjne na rysunku planu;

e) na przedtuzeniu Pirsu nr 1 dopuszcza si¢ realizacje¢ polaczenia pieszo-rowerowego z Nabrzezem
Pomorskim na Molu Potudniowym:

-w formie mostu ruchomego umozliwiajacego okresowo przejscie/przejazd, a po otwarciu
mostu dostgp do mariny usytuowanej w zachodniej cze$ci Basenu Prezydenta; warunkiem
realizacji mostu jest opracowanie jego konstrukcji izasad funkcjonowania w sposoéb, ktory
nie ograniczy mozliwo$ci wykorzystania rozdzielonych mostem akwenow dla zeglugi oraz
zachowania funkcji nabrzeza — postoj statkow muzedw,

- alternatywnie w formie potaczenia typu tramwaj wodny;

f) warunkiem realizacji zabudowy na Nabrzezu Kutrowym lub na Pirsie nr 1 jest opracowanie
projektu zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujacego réwniez maring na sasiadujacej
czeSci Basenu Prezydenta, zapewniajacego realizacje niezbednych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz spdjnej architektonicznie zabudowy i zagospodarowania;

g) w projekcie zagospodarowania terenu nabrzezy ipirsu nalezy przewidzie¢ urzadzenia
umozliwiajace cumowanie jednostek ptywajacych oraz przewidzie¢ trasy infrastruktury
technicznej, umozliwiajace realizacj¢ przylaczy mediow do cumowanych jednostek (takze do
ew. obiektéw ustlugowych i mieszkalnych na platformach ptywajacych — bez napedu);

h) w projekcie zagospodarowania terenu nabrzezy nalezy przewidzie¢ ciagi piesze dostosowane do
réznego charakteru ruchu oraz okazjonalnego ruchu pojazdow (w przypadkach awaryjnych,
niezbednych dostaw, serwisu itp.) oraz w miar¢ mozliwosci zielen wysoka;
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i) w projekcie zagospodarowania terenu pirsu uwzgledni¢ punkt widokowy na jego zakonczeniu —
nie nalezy lokalizowa¢ obiektow przestaniajacych w promieniu do 50 m od punktu wskazanego
na rysunku planu;

j) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 2;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu 23 UM znajduje si¢ w granicach przystani morskiej ,,Dalmor” — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) cz¢s¢ terenu 23 UM znajduje si¢ w granicach pasa technicznego, a cze$¢ w granicach pasa
ochronnego brzegu morskiego — obowiazujg przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

¢) zapewni¢ mozliwo$¢ poprawnego funkcjonowania budowli hydrotechnicznych, zlokalizowanych
na terenie przystani morskiej ,,Dalmor” oraz bezpieczenstwo konstrukcji nabrzezy i pirsu—
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 ust. 1 pkt 4;

d) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr
110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA - 2,36 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
24 KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA — ul. Hryniewickiego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) ustala si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew; zalecany uklad sieci uzbrojenia terenu w przekroju ulicy
pokazano na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 18 m i 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) teren 24 KD-L znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego — obowiazuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 3.

16. KARTA TERENOW O NUMERACH 25-30
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 25 — 0,26 ha
b) teren nr 26 — 0,32 ha
c)terennr 27 — 0,11 ha
d) teren nr 28 — 0,29 ha
e) teren nr 29 — 0,08 ha
f) teren nr 30 — 0,92 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
25 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sw. Piotra
26 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
27 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
28 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sledziowa
29 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA
30 KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA - ul. Hryniewickiego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

Id: 2CEDAAES-D4AS5-49D9-A38B-D41830C2CC19. Podpisany Strona 28



a) ustala si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na
rysunku planu; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew; zalecany uklad sieci uzbrojenia terenu w przekroju ulicy
Hryniewickiego pokazano na rysunku planu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 25 KD-D 1/2 — min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 26 KD-D 1/2 — min. 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) dla ulicy 27 KD-D 1/2 — min. 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

d) dla ulicy 28 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla ulicy 29 KD-D 1/2 — min. 16,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) dla ulicy 30 KD-D 1/2 — min. 16,0 m, 18,0 m i 20,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) tereny 25-27 KD-D 129-30 KD-D oraz cz¢$¢ terenu 28 KD-D znajduja si¢ w granicach pasa
ochronnego, aczes¢ terenu 28 KD-D w granicach pasa technicznego brzegu morskiego —
obowigzujg przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

17. KARTA TERENU O NUMERZE 31
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA - 0,21 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
31 KD-X - CIAG PIESZY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) ustala sie realizacje szpaleru drzew wzdhuz ciggu 31 KD-X w miejscu wskazanym orientacyjnie
na rysunku planu; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu muszg uwzgledniaé lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) przewidzie¢ $ciezke rowerowg, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu,
szczegotowa lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;
b) teren 31 KD-X znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowiazuja
przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3.

18. KARTA TERENOW O NUMERACH 32-42
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1103
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 32 — 0,06 ha
b) teren nr 33 — 0,05 ha
¢) teren nr 34 — 0,04 ha
d) teren nr 35 — 0,08 ha
e) teren nr 36 — 0,04 ha
f) teren nr 37 — 0,06 ha
g) teren nr 38 — 0,05 ha
h) teren nr 39 — 0,05 ha
i) teren nr 40 — 0,03 ha
j) teren nr 41 — 0,08 ha
k) teren nr 42 — 0,05 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
32 KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY
33 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
34 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
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35 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
36 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
37 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
38 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
39 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
40 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
41 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
42 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) obstuga infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) tereny 32, 33, 35, 37, 39, 40, 42 KD-X oraz czgs¢ terenow 34, 36, 38, 41 KD-X znajduja si¢
w granicach pasa ochronnego, aczes¢ terenow 34,36, 38,41 KD-X w granicach pasa
technicznego brzegu morskiego — obowiazujg przepisy okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w granicach terenu 41 KD-X znajduje si¢ cze$¢ bytej bazy paliwowej CPN o udokumentowanym
skazeniu gruntu substancjami ropopochodnymi. Masy ziemne pozyskiwane tam podczas prac
budowlanych beda stanowity odpad niebezpieczny, wymagajacy postepowania zgodnie z ustawg
z dnia 27.04.2001 r. o odpadach.

§ 14

1. Integralng czgscia uchwaly jest cze§¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni, rejon Mola Rybackiego, w skali 1: 1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendw iich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) obowiazujace linie zabudowy pierzejowej oraz obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru;

6) obszary lokalizacji zabudowy wysokosciowej lub wysokiej tworzacej dominanty przestrzenne;

7) osie kompozycyjne;

8) ciagi ustugowe w parterach;

9) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A;

10) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa C;

11) projektowane szpalery drzew;

12) $ciezki rowerowe;

13) kierunki przebiegu ogdlnodostepnych przejsé¢ pieszych w zabudowie (do uscislenia w projektach
budowlanych).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenéw. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje¢ lub zalecenia

i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§15
1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwatly.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§16
Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Gdyni do:
1) przedstawienia ~ Wojewodzie  Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz  z zalacznikami
oraz dokumentacja prac planistycznych w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawnymi oraz
w celu skierowania uchwaty do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego;
2) publikacji niniejszej uchwaly, wraz z czgsécia graficzna, na stronie internetowej gminy.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 16, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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