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Zataczniki:

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 18.03.2013r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.2.2013.MP1.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
13.03.2013 r. (pismo NS-4901/3/13).

Mapa: Wplyw planowanego przeznaczenia terendw na srodowisko (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla $rodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Cisowa w Gdyni,
rejon ulic Hutniczej i Piaskowe;.

Podstawg okresSlenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajaca okresli¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na srodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdine elementy $rodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu nie wprowadzajg na wigkszosci obszaru znaczacych zmian
w dotychczasowych funkcjach i zagospodarowaniu terenu, a polegajg jedynie na intensywniejszym
wykorzystaniu przestrzeni pod zabudowe o charakterze przemystowo-ustugowym. Bedzie sie to zatem
wigzato z utrzymaniem dotychczasowego stopnia obcigzenia $rodowiska w grupie wysokiej, dotyczy to
przede wszystkim terendw komunikacyjnych i zabudowy przemystowo-ustugowej. Dziatania zwigzane z
modernizacjg, rozbudowa i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury technicznej na tym terenie
powinny przyczynic¢ sie do poprawy jakosci lokalnego srodowiska, w tym zmniejszenie oddziatywania na
wody gruntowe i morskie.

Wody powierzchniowe, a takze wody podziemne oraz grunty na terenie planu sg zabezpieczone
przed skazeniem $ciekami poprzez przyjete rozwigzania infrastruktury technicznej. Wody opadowe i
roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika — Zatoki Puckiej — sg podczyszczane w urzadzeniach
stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacji deszczowej. Ustalenia projektu zmierzajg do
ograniczenia intensywnosci sptywu powierzchniowego z terenéw zabudowanych.

Planowane zagospodarowanie nie wprowadzi zasadniczej zmiany krajobrazowego charakteru
dzielnic Cisowa, ustala takze zasady ochrony jej udokumentowanych warto$ci kulturowych.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkow ochrony wartosci przyrodniczych, nie naruszajg
takze warunkdéw ochrony jakosci innych komponentéw $rodowiska, zwtaszcza wod podziemnych.
Realizujg réwniez postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gdyni i uwzgledniajg zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu Srodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
planu na naturalne komponenty Srodowiska oraz jakoS¢ jego zasobéw nie wymaga formutowania
rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod kompensacji przyrodniczej.



Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Cisowa w Gdyni, rejon ulic Hutniczej i Piaskowej, zostata wykonana w Biurze
Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227),

¢ Uchwata nr XXIII/478/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 26.09.2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Cisowa w
Gdyni, rejon ulic Hutniczej i Piaskowey.

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 18.03.2013r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.2.2013.MP1.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
13.03.2013 r. (pismo NS-4901/3/13).

Prognoza oddziatywania projektu zmiany planu na Srodowisko wykonana jest na podstawie Art.
51 ust. 1, pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i

Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku i Panstwowego Powiatowedo Inspektora

Sanitarnego w Gdyni.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkow dla $rodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Cisowa w Gdyni, rejon ulic
Hutniczej i Piaskowej,
= wskazanie mozliwych sposobow ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysztej kontroli tego

oddziatywania.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar potozony jest w pdinocno-zachodniej cze$ci Gdyni, w granicach dzielnicy Cisowa.
Granica obszaru opracowania przebiega nastepujaco (ryc. 1):
e od potnocy — wzdtuz ulicy Hutniczej,
e od wschodu — wzdtuz terenéw przy ulicy Pétnocnej (granicg mpzp rejonu Obwodowej Pdtnocnej
i zachodniego odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni),
e od potudnia — wzdtuz linii kolejowej,
e 0d zachodu — wzdtuz terendw (dziatek nr 24/3, 335/4, 336/4, 124/4, 141/3, 142/3) przy ulicy
Hutniczej.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie w mikroregionie Pradolina
Kaszubska (Przewozniak 1985), w mezoregionie Pobrzeze Kaszubskie (Kondracki 2002).

Na obszarze opracowania nie obowigzujq ustalenia Zadnego miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego. Graniczy z nim od strony wschodniej obszar miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej Pdtnocnej i zachodniego odcinka Drogi
Czerwonej w Gdyni, zatwierdzony Uchwatg nr XX/380/12 Rady Miasta Gdyni z dnia 23.05.2012 .

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenéw sg obecnie zawarte w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, zatwierdzonym uchwatg
Nr XV11/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27.02.2008 r. Zgodnie z ustaleniami Studium obszar objety
pracami nad planem znajduje sie:

e przestrzennie w strefie portowo-przemystowo-ustugowe;j,
¢ funkcjonalnie w strefie z przeznaczeniem pod tereny produkcyjno-ustugowe,
e W obrebie obiektow i urzadzen komunikacji dla:

+ drogi zbiorczej klasy Z (ulica Hutnicza),

+ linii kolejowej oraz przystanku SKM Gdynia Cisowa.

Obecnie obszar opracowania jest w wigkszo$ci zagospodarowany i uzytkowany zgodnie z
przyjeta w Studium politykg przestrzenna. Zabudowa przemystowo-ustugowa zajeta niemal caty
dogodny dla niej teren. Wolne od zabudowy i nieprzepuszczalnych powierzchni utwardzonych pozostajq
obecnie fragmenty terendw w zachodniej cze$¢ planu, cho¢ i one w wielu miejscach zostaly juz
wczesniej zagospodarowane poprzez niwelacje i pokrycie gruntami nasypowymi. Zielen wystepuje

jedynie miejscowo wzdtuz Cisowskiej Strugi, przeptywajacej przez zachodnig czes¢ planu.



2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar przeznaczony do sporzadzenia planu miejscowego potozony jest w Pradolinie
Kaszubskiej. Wschodnia i centralna czes¢ znajduje sie na rozlegtym stozku naptywowym u wylotu doliny
Cisowskiej Strugi (szczegotowa mapa geologiczna Polski 1: 50 000, Szukalski 1990), pozostaty
fragment zajmuje obrzeze stozka oraz torfiaste dno pradoliny. Caty teren w granicach opracowania jest
ptaski. Wyniesiony ponad poziom gruntu pozostaje jedynie okoto 2 m nasyp kolejowy, przebiegajacy
tukiem przy ulicy Piaskowej. Nieznaczny spadek terenu skierowany jest na zachdd i pétnoc, zgodnie z
przebiegiem od grzbietu stozka w cze$ci wschodniej i potudniowo-wschodniej planu do jego obrzeza w
czesci zachodniej i potnocno-zachodniej. Roznica wysokosci bezwzgledniej miedzy czescig wschodnig
a zachodnig wynosi okoto 5 m, z najnizej potozonym punktem w czesci pdtnocno-zachodniej,
wynoszacym 18,0 m n.p.m.

Stozek naptywowy, utworzony przez wody sptywajace z wysoczyzny, budujg utwory piaszczysto-
Zwirowe, na powierzchni z osadami deluwialnymi i rzecznymi w postaci piaskdw, pytdw i namutéw
(Frankowski, Zachowicz 2007). Piaski réznej granulacji ($rednie, grube z domieszkg zwiréw) oraz
pospotki stwierdzane byty do gtebokosci 8 m w odwiertach geologicznych w czesci pdtnocno-zachodnie;
planu, przy ul. Hutniczej 35 (Kuciaba, Bohdziewicz 2004). Najnizej potozone i silnie podmokte partie dna
pradoliny pokrywajg poktady torfow, piaskow humusowych i namutéw torfowych, ktérych migzszos¢
ztoza torfowego siega okoto 1 m na niewielkiej powierzchni przy zachodnim skraju terenu planu
(Gerstmannowa i in. 2002; szczegotowa mapa geologiczna Polski 1 : 50 000). Osady te wystepujg na
gtebokosci 1 m ppt. Na pozostatym terenie nie wystepujq gleby organiczne (Gerstmannowa i in. 2002).

Na podtozu mineralnym, w wyniku ekspansji zabudowy, zwtaszcza przemystowej i magazynowej,
wyksztatcity si¢ gleby urbanoziemne lub industrioziemne, czesto z materiatu obcego pochodzenia.
Miejscowo pomiedzy zakolem linii kolejowej a ulicg Piaskowg przy potudniowej granicy planu znajdujg
sie hatdy sktadowanych gruntdw nasypowych. Powierzchnia ziemi, tak pod wzgledem jej
uksztattowania, w tym rzednych terenu, jak i gleb zostata silnie zmieniona na obszarze catego planu.

Organiczne podtfoze zostato w wielu miejscach usuniete, i zastgpione gruntami nasypowymi.

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania jest potozony na terenie zlewni Cisowskiej Strugi, z wododziatem
przebiegajacym grzbietem stozka naptywowego w rejonie ul. Puckiej (poza granicami opracowania),
jednak ze wzgledu na przeksztatcenia powierzchni ziemi w swoim przebiegu istotnie zmienionym. Przez

zachodnig cze$¢ obszaru planu przeptywa Cisowska Struga (Cisowianka), prowadzaca wody korytem w
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wielu miejscach umocnionym ptytami betonowymi lub ujetym w przepusty. Zlewnia jest w wiekszosci
odwadniana przez system kanalizacji deszczowej (BPBK 2006).

Jako$¢ wod powierzchniowych w opisywanej czesci pradoliny jest stabo udokumentowana. W
ciggu ostatnich lat podawane sg informacje o wptywie niekontrolowanych nasypéw powstajacych w tym
rejonie na wody powierzchniowe (Klimaszewska, Ry$ 2007). Wody te sq stabo chronione przed
doptywem zanieczyszczen z zewnatrz, dotyczy to szczegolnie sktadowiska materiatow budowlanych i
gruzu przy wschodnim brzegu strugi. Przeptywajacy ciek jest odbiornikiem wod deszczowych z terendw
zabudowanych i komunikacyjnych.

Nisko potozone powierzchnie, splantowane i zagospodarowane przemystowo-sktadowo w
zachodniej czesci obszaru planu, zagrozone sq zalaniem podczas spietrzen Cisowskiej Strugi. Z tresci
koncepcji rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w Gdyni
(BPBK 2006) wynika, ze zwierciadto wody podczas wezbrania o okresie powtarzalnosci 100 lat
(przeptyw o prawdopodobienstwie wystapienia p = 1%), przy aktualnym stanie zlewni, przewyzszy
rzedne terenu od okoto 1 m w rejonie przepustu pod torami PKP do 2 m w rejonie mostu na ul.

Hutniczej. Zgodnie z ustaleniami koncepcji (BPBK 2006) zjawiska powodziowe wod ekstremalnych

wynikaja z niewystarczajacej przepustowos$ci tak koryta, jak i wszystkich budowli hydrotechnicznych

(mostow, jazomostdw, przepustdw drogowych itp.) na obszarze objetym planem.

Pradolina spetnia role regionalnego, poziomego drenu, do ktérego doptywajg wody podziemne ze
wszystkich pozioméw wodono$nych okolicznych wysoczyzn. Zbiornik pradoliny jest najbardziej
zasobnym zbiornikiem wod podziemnych w granicach Gdyni (Niesyt 1996, Niesyt, Piekarek-Jankowska
1998) i nalezy do grupy 8 najzasobniejszych zbiornikéw w Polsce potnocnej (Czochanski i in. 2006).
Czwartorzedowe wody podziemne tworzg tam jedno pietro wodono$ne o migzszosci od 30 do 50 m,
obejmujace dwa poziomy: holocenski, ptytki, 0 matej migzszosci i plejstocenski, gtebszy, w piaskach i
zwirach wodnolodowcowych. Lokalnie utwory piaszczyste sg przedzielone wktadkami materiatu
staboprzepuszczalnego, napinajacego lustro zalegajacej pod nim wody (Ujecia Komunalne Gdyni
2001).

Zwierciadto wod gruntowych w granicach opracowania zalega bardzo ptytko, w cze$ci zachodniej
planu na gtebokosci na ogét nie przekraczajacej okoto 1 — 2 m ppt (Frankowski, Zachowicz 2007,
Gerstmannowa i in. 2002). Gtebokos¢ zalegania wod gruntowych wzrasta w obrebie stozka
naptywowego w czesci wschodniej, nie przekraczajac jednak 5 m (Frankowski, Zachowicz 2007).
Przeptyw podziemny uktada sie w dwdch kierunkach od podziemnego wododziatu na stozku
naptywowym. W granicach obszaru planu skierowany jest w kierunku pétnocno-zachodnim, w strone
ujecia ,Rumia” (Aneks nr 2... 2000, Lidzbarski 2007, Niesyt, Piekarek-Jankowska 1998). Sptyw wod jest

przy tym wymuszony, znajdujgc sie pod wptywem leja depresyjnego, i odbywa sie w kierunku
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komunalnego ujecia wod podziemnych (Szczegbtowa mapa geologiczna Polski 1: 50 000; Ujecia
Komunalne Gdyni 2001; Kuciaba, Bohdziewicz 2004).

Poziomy wodono$ne w pradolinie sg stabo izolowane od powierzchni. Stropowa cze$¢ zbiornika
wdd podziemnych na catym obszarze potudniowe] odnogi Pradoliny Kaszubskiej wykazuje Sredni lub
wysoki poziom zanieczyszczen antropogenicznych (Lidzbarski 2007). Czwartorzedowe warstwy
wodono$ne eksploatowane w ujeciu ,Rumia® sg chronione jedynie przez wkiadki materiatow
staboprzepuszczalnych, zachowujac jeszcze niski poziom zanieczyszczenia. Duze znaczenie w
ochronie wéd podziemnych przed zanieczyszczeniami z powierzchni ziemi majg warstwy gruntow
organicznych (Klimaszewska, Ry$s 2007), uzyskujacych najwiekszg migzszo$¢ oraz zajmujacych
najwigksze powierzchnie poza granicami planu na niezabudowanym pograniczu Gdyni, Rumi

i Kosakowa.

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru opracowania, przedstawiajg stan
przejsciowy miedzy klimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez
bezposrednie sasiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmienno$¢ stanéw pogody oraz
ztagodzenie rocznych i dobowych kontrastow termicznych, przejawiajgce sie podniesieniem
temperatury powietrza w pétroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w pdtroczu wiosenno-letnim, z
wiosng chtodniejszg od jesieni. Zwigkszone wartosci wykazuje wilgotnos¢ wzgledna powietrza —
najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe (Szukalski 1990). Nizsze od srednich dla Nizu Polskiego sg
sumy opaddw, ze wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych partii pojezierne;
wysoczyzny w cieniu opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma opadéw atmosferycznych
wynosi 535 mm, najwieksze opady wystepujg w lipcu i wynoszg 79,2 mm, najnizsze — w marcu i
wynoszg 22,7 mm.

Rejon pobrzeza odznacza sie wysokimi wartoSciami ustonecznienia (krétszym okresem
zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwtaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin ustonecznienia
rzeczywistego (czas kiedy stofice jest nad horyzontem, niczym nie przestonigte) w miesigcach letnich w
rejonie Gdyni dochodzi do 750, a w samym czerwcu przekracza 255 (w Chojnicach wynosi ok. 235).
Srednia roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Wartosci te naleza do najwyzszych w Polsce.

Fizycznogeograficzne zrdznicowanie przestrzeni miasta wptywa na lokalne modyfikacje klimatu.
Klimat Pradoliny Kaszubskiej ksztattowany jest przez bliskie sasiedztwo Zatoki Gdanskiej, obecnosé
duzej ilosci wody w dnie (wody ciekdw i sieci melioracyjnej oraz kanatéw portowych, ptytkie wody
gruntowe i zwigzane z nimi podmokioSci) oraz charakter uksztattowania terenu — rozlegtej, wydtuzonej

formy dolinnej, potozonej pomiedzy zwartym i wysoko wzniesionym obszarem wysoczyznowym a Kepg
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Oksywska, otwartej na morze. Zasadniczymi cechami klimatu pradoliny w rejonie obszaru opracowania
sq (Szukalski 1990):
e sptywy i okresowe gromadzenie sie¢ mas zimnego powietrza w dolinie — powstawanie inwersji
termicznych,
o zwiekszona wilgotno$¢ powietrza,
e intensywne nawietrzanie.

Na otwartych terenach w gtebi pradoliny stabszy jest tagodzacy wptyw morza oraz ocieplajace
dziatanie zabudowy w poréwnaniu z terenami Srddmiejskimi i okotoportowymi. Przy znacznym
uwilgotnieniu podtoza mozna sie tam spodziewaC wystepowania nizszych temperatur oraz dtuzszych
okresdw chtodu, szczegdlnie w zimnej czesci roku, od jesieni do wiosny.

Na warunki wietrzne w znaczacy sposob wptywa ukfad doliny. Kierunek wiatru dostosowuje sie
do kierunku przebiegu formy dolinnej, dzieki czemu wzrasta w niej czestos¢ i predkos¢ wiatréw z
kierunku zachodniego i pétnocno-zachodniego. Najwieksze predko$ci, mieszczace sie w granicach 10 -
15 m/s, oraz najwieksze ogoine nasilenie wiatréw, przypada na okres od stycznia do kwietnia (zima i
wczesna wiosna); najmniejsze predkosci notowane sg w miesigcach letnich, od maja do wrze$nia

(Szukalski 1990). Duze predko$ci wiatru powoduija, ze pod wzgledem bioklimatycznym jest to jednostka

0_najwyzszych, poza wysoczyzng pojezierng, wartoéciach wielkosci ochtadzajacej powietrza (Nurek,

Korzeniewski, Trapp, Wyszkowski 1992).

Stan czystoSci powietrza w rejonie obszaru opracowania mozna odnies¢ do wynikow
uzyskiwanych przez najblizsze, obecnie dziatajace stacje pomiarowe znajdujgce sie w dzielnicach
Pogorze (na Kepie Oksywskiej) i Srodmiescie (przy terenach portowych), obstugiwane przez Fundacje
LARMAAG” (Agencja Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej). Wyniki z obu stacji
wskazujg na ogolnie dobry stan aerosanitarny w tej cze$ci miasta, stwierdzano tu jedynie przekroczenia
pozioméw dopuszczalnych pytu zawieszonego PM10 (Ocena WIOS 2008-2009) oraz zagrozenie
niespelnieniem celéw diugoterminowych ustalonych na rok 2020 dla stezenia ozonu (O3) (Ocena WIOS
2009-2012).

W trakcie pomiarow wykonywanych do roku 2006 stwierdzano liczne ponadnormatywne
przekroczenia dla pytu zawieszonego PM10 oraz niedotrzymanie, wyznaczonego na 2005 rok, terminu
osiggniecia poziomu dopuszczalnego bez przekroczen. Z tego m.in. powodu opracowano program
ochrony powietrza dla aglomeracji trojmiejskiej, ustanowiony rozporzadzeniem Nr 33/2007 Wojewody
Pomorskiego z 19.12.2007 r. Od 2007 roku zauwazalna jest poprawa uzyskiwanych wynikow
$redniorocznych i $redniodobowych stezen pytu w punkcie fundacji ARMAAG” na Pogérzu. Natomiast
sytuacja w punkcie pomiarowym w Srédmiesciu nie ulegta znaczacej poprawie, szczegdlnie jezeli

chodzi o uzyskiwane wyniki maksymalnych stezen dobowych oraz czesto$¢ przekroczen w ciggu roku.
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Gtowng przyczyna wysokich poziomow stezen pylu w Srédmiesciu byla emisja niezorganizowana z
portowych terendw przemystowych, takie powody stanu aerosanitarnego dla tej czesci miasta podaje
takze program ochrony powietrza z 2007 roku. W zwigzku z wcigz wystepujacymi przekroczeniami
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM10 Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego podjat Uchwate
Nr 1203/XLIX/10 z dnia 28.06.2010 r. w sprawie okresSlenia programu ochrony powietrza dla strefy
aglomeracji trojmiejskiej. Program wskazuje na powody przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu
zawieszonego PM10, ktére sq zwigzane przede wszystkim z emisjg liniowg (komunikacyjng), w drugiej
kolejno$ci emisjg powierzchniowg (komunalng). Obecnie obowigzujacy ,program ochrony powietrza dla
strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego
PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu” zostat przyjety Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku. Aktualny program w wynikach uzyskanych dla
catego obszaru strefy aglomeraciji trojmiejskiej i wszystkich zrédet emisji sformutowat nastepujace
whnioski:

e sposrdd zrodet zlokalizowanych na terenie strefy, najwigksze oddziatywanie na wielkos¢ stezen
Sredniorocznych pytu PM10 majg zrodta liniowe i powierzchniowe;

e na obszarach wyzszych stezen rosnie zdecydowanie udziat zrddet z indywidualnych systemow
grzewczych, jednoczesnie znaczaco wzrasta udziat emisji liniowej,

o sposrdd zrodet zlokalizowanych na terenie strefy, najwigksze oddziatywanie na stan jakosci
powietrza w miejscu najwyzszych przekroczen poziomu docelowego B(a)P majg zrodta
powierzchniowe,

e istotne znaczenie ma réwniez naptyw zanieczyszczen z pasa 30 km wokét strefy,

e oddziatywanie poszczegolnych rodzajow zrodet emisji na stan jakosci powietrza moze lokalnie
by¢ zwigkszone lub zmniejszone w stosunku do $rednich udziatdéw dla strefy, co zwigzane jest
ze zrbznicowaniem gestosci zaludnienia, zabudowy czy obecnoscig zaktaddw przemystowych.

Na stacji Fundacji ,ARMAAG” w Gdyni Pogorzu spetniana byta wyznaczona dopuszczalna
czesto$¢ przekroczen dla osmiogodzinnego stezenia ozonu (Os), zatozona do osiggniecia w roku 2010.
Pomimo to do konca 2011 roku nie spetnione byty cele dtugoterminowe ustalone na rok 2020, przyjete
jako catkowity brak przekroczen dopuszczalnego poziomu dla stezenia ozonu (O3) (Ocena WIOS 2012).
Gtdéwng przyczyng obecnosci podwyzszonego stezenia tego gazu w powietrzu jest ruch pojazdow po
gtéwnych arteriach komunikacyjnych oraz intensywne promieniowanie stoneczne. Stwierdzane
przekroczenia na stacji zlokalizowanej poza gtownymi trasami komunikacji samochodowej w dzielnicy
Pogérze wskazujg, ze stan ten moze wystepowaé znacznie czeSciej i na wiekszej przestrzeni niz

wskazuja na to dane pomiarowe (Ocena WIOS 2008-2012).
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W rejonie opracowania gtownym zrddtem zanieczyszczen powietrza jest komunikacja, zwtaszcza
samochodowa i kolejowa. Najbardziej obcigzone ruchem w rejonie analizowanego terenu sg ulica
Hutnicza oraz linie kolejowe relacji Gdynia — Stupsk (Szczecin). Ponadto wptyw na lokalny stan jakosci
powietrza ma emisja zanieczyszczen pytowych z zakfadéw przemystowo-sktadowych, lokalizowanych
wzdtuz ul. Hutniczej. Ze wzgledu na brak zabudowy mieszkaniowej w zagospodarowaniu terenu
ograniczony wptyw na lokalny stan aerosanitarny ma emisja zanieczyszczen z indywidualnych kottowni.
Nie przewiduje sie innych zrodet zanieczyszczenia, a spodziewany stan aerosanitarny na obszarze
planu, w odniesieniu do podstawowych zanieczyszczen, jest co najmniej tak dobry, jak w sasiednich
czesSciach miasta. Jego utrzymaniu sprzyja potozenie w silnie przewietrzanej pradolinie, po nawietrznej
stronie dla przewazajacych wiatrow zachodnich, co zdecydowanie ogranicza wptyw zapylenia
powietrza. Okresowe pogarszanie si¢ warunkéw aerosanitarnych bedzie zwigzane z powstawaniem na
dnie pradoliny zastoisk zimnego powietrza, razem z emitowanymi do niego zanieczyszczeniami. Wptyw
ten moze sie ujawniaC przede wszystkim w okresie grzewczym z emisji komunalno-bytowej z dzielnicy
Gdynia-Cisowa oraz Rumia-Janowo, potozonych po stronie nawietrznej do terenu opracowania.

Na klimat akustyczny w obrebie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
wptywa (EMAMG 2012):

e ruch drogowy, w tym pojazdow ciezarowych (tiry), odbywajacy sie w obu kierunkach po
ul. Hutniczej (ryc. 3i4),

e ruch kolejowy, szczegdlnie czesty transport osobowy kolejami SKM (ryc. 5 6),

e prowadzona dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa (ryc. 7. 8).

W granicach obszaru objetego miejscowym planem obecnie nie ma terenéw z wyznaczong
wrazliwoscig akustyczng (ryc. 2). Ewentualne wprowadzenie w przysztoSci terenéw z zabudowg
akustycznie chroniona, ktore znalaztyby sie w granicach obszaru przeznaczonego w Studium (2008) do
prowadzenia dziatalnoSci produkcyjno-ustugowej, zgodnie z art. 114 pkt 3 ustawy z dnia 27.04.2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska, podlegajg ochronie przed hatasem poprzez zastosowanie rozwigzan

technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne jedynie w budynkach.

Szata roslinna

Szata roslina zostata silnie przeksztatcona przez cztowieka. Poczatkowo zrodiem zmian byto
rolnicze uzytkowanie terenu jednak obecny stan roslinnosci jest wynikiem rozwoju w ostatnich
dziesiecioleciach funkcji miejskich, zwlaszcza przemystowo-sktadowych i komunikacyjnych. Wiekszos$¢
obszaru planu jest obecnie zabudowana lub utwardzona i pozbawiona pokrywy ro$linnej. Obiektom
ustugowo-produkcyjnym oraz ul. Hutniczej towarzyszy w duzej cze$ci zielen urzadzona, gtownie niska z

nielicznymi nasadzeniami krzewdw i drzew. Na obrzezach i w miejscach niezagospodarowanych
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utrzymujg sie¢ ponadto zbiorowiska ruderalne. Zielen urzadzona obejmujgca fragmenty ogrodow
ozdobnych oraz uzytkowych, w tym sadu zachowata si¢ jeszcze w rejonie zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej w potnocno-wschodniej czesci obszaru planu. Zespot zieleni ogrodowej znajduje sie tam
rowniez w rozwidleniu linii kolejowych, jako grupa ogrodkdw dziatkowych o réznym stopniu utrzymania.

Zbiorowiska ruderalne tworzg rozlegte kompleksy na powierzchniach niezabudowanych, na
wschodnim krafcu obszaru planu oraz w sgsiedztwie i w obrebie terenéw kolejowych. Wyksztafcity sie
gtownie na podtozu nawiezionym. Jedynie w lokalnych obnizeniach, nawigzujacych do dawnej
powierzchni pradoliny, o ptycej zalegajacych wodach gruntowych pojawita sie trzcina, tworzaca luzne
agregacie.

Silnie przeksztatcona i zruderalizowana jest takze roslinno$¢ towarzyszaca Cisowskiej Strudze o
uregulowanym, wyprostowanym korycie. Nawigzaniem do rzeczywistego charakteru siedliska i Sladem
dawnego krajobrazu jest grupa starych olsz w wieku 60-70 lat, rosngcych na lewym brzegu cieku. Pod
ich okapem rosng juz jednak gatunki spotykane w miejscach zaburzonych, takie jak bez czarny czy
wierzba iwa.

Zielen wysoka w granicach planu jest skapa. Obok zadrzewienia nad Cisowska Strugg tworzg jg
nieliczne drzewa sadzone lub wyroste spontanicznie pomiedzy zabudowg i na terenach

niezagospodarowanych oraz niewielkie i mtode nasadzenia przyuliczne wzdtuz ul. Hutniczej.

Awifauna

Wizja terenowa wykonana na obszarze opracowania w zimie 2013 roku nie wykazata
posezonowej obecnosci lub pozostatosci gniazd chronionych gatunkdw ptakéw legnacych sie kolonijnie
ani wiekszych gatunkéw, w tym ptakdéw brodzacych oraz drapieznych ptakdéw szponiastych, objetych
ochrong strefowa. Teren ten nie stanowi dogodnego ani potencjalnego legowiska dla wymienionych
grup ptakow, wynika to przede wszystkim z duzej presji ludzkiej i zwigzanych z tym ucigzliwo$ci,
rozproszonych i nielicznych zadrzewien oraz braku innych wymaganych warunkéw. Stwierdzono
natomiast posezonowe pozostatosci gniazd pospolitych gatunkdéw synantropijnych, legnacych sie na
drzewach i wyzszych krzewach w $rodowisku silnie przeksztatconym przez cztowieka, w tym miedzy
innymi: srok i sierpowek.

Wystepujace wzdtuz potudniowej granicy uzytki zielone, w tym zaniedbane lub porzucone ogrédki
dziatkowe i sady sg miejscem stwierdzonej obecnosci zimujacej ornitofauny ptakéw wréblowych, wsrdd
nich obserwowano: bogatke, modraszke, dzwonca, czyza, ziebe, kosa, gawrona i kawke. Wiekszo$¢ z
tych gatunkow moze tu by¢ osiadta, korzystajac z tych terendw jako catoroczne zerowiska i legowiska,

inne sg typowymi przedstawicielami gatunkoéw zimujacych (czyz, gawron).
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2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Na obszarze planu nie ma obiektow przyrodniczych wyrozniajgcych sie naturalnym badz
potnaturalnym charakterem. Nie ma rowniez przyktaddéw zieleni urzadzonej, wyrdzniajacych sie
walorami estetycznymi i stopniem utrzymania. Zadrzewienia przyuliczne sg szczatkowe i stabej

kondycji, i wystepujg tylko punktowo wzdtuz ul. Hutniczej przy terenach przemystowo-ustugowych.

2.3. Przyrodnicze powiazania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Obszar planu nie odgrywa istotnej roli w funkcjonowaniu sieci powigzan przyrodniczych, nawet w
skali lokalnej. Wynika to z silnych przeksztatcen obejmujgcych dotychczasowe uzytkowanie
| zagospodarowanie, a dodatkowo otaczajg go tereny o intensywnym zainwestowaniu.

Koryto Cisowskiej Strugi, przeptywajacej przez zachodnig czes¢ opracowania, zostato w wielu
miejscach pozbawione swego naturalnego charakteru, szczegélnie w miejscach wprowadzenia cieku do
przepustéw pod torami i jezdniami, co stworzyto bariery dla ewentualnego przemieszczania sie zwierzat
oraz utrzymania ciggtoSci naturalnych zbiorowisk ro$linnych. Barierami znaczaco ograniczajacymi
funkcjonowanie korytarza przyrodniczego przebiegajacego wzdtuz cieku sg przechodzace wzdtuz
potnocnej i potudniowej granicy planu szlaki komunikacyjne: drogowe i kolejowe. Wszystko to w duzym
stopniu utrudnia, a nawet uniemozliwia utrzymanie tu powigzan przyrodniczych pomiedzy
wysoczyznami (Pojezierza Kaszybskiego i Kepy Oksywskiej) a obszarem dna Pradoliny Kaszubskie;.
Cisowska Struga, znajdujaca sie w granicach planu, zostata w ten sposéb wytaczona z lokalnego i
regionalnego systemu przyrodniczego. W obecnym stanie rozwoju miasta i przeksztatcen tej czesci
pradoliny wszelkie prace, zwigzane z zabudowywaniem koryta cieku i wykorzystaniem okolicznych

terendw pod inwestycje, nalezy uzna¢ za wzmacnianie istniejacej bariery dla powigzan przyrodniczych.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu
W granicach obszaru planu znajduje sie grupa obiektow posiadajgcych warto$¢ historyczng

reprezentowanych przez zabudowe mieszkaniowo-gospodarczg oraz kolejowa, obecng tu juz w
pierwszej dekadzie XX w (Mapa 1: 25 000, Messtischblatt 1476 (ark. Kielau), 1913). Zabudowa ta
obecnie znajduje sie w Gminnej Ewidencji Zabytkdw (2009), prowadzonej przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw. Do zabytkdw z ewidencji nalezg nastepujace obiekty:

1) budynek mieszkalny, ul. Cisowska 8,

2) budynek kolejowy, ul. Cisowska 14 - silnie zdewastowany i nieuzytkowany,

3) budynek gospodarczy i stodofa, ul. Cisowska 12A — nie istnieja, na tym miejscu blaszane

komorki (garaze).
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Wszystkie te istniejace obiekty prezentujg co najwyzej przecietne wartosci artystyczne,
historyczne i emocjonalne.

Uktad zwartej zabudowy dzielnicy Cisowa (Ciessau, Zissau) na historycznych mapach z
poczatkow XX wieku siegat na pdtnoc od linii kolejowej, rozciagajac sie wzdtuz Cisowianki, do obecnych
terendw przemystowo-sktadowych. Z historycznych map jest takze do odczytania przebieg wytyczonej
drogi, poprowadzonej od obecnej ul. Chylonskiej przez tory kolejowe na taki w pradolinie; drodze tej
odpowiada trasowanie istniejacej ulicy Piaskowej (Mapa 1: 25 000, Messtischblatt 1476 (ark. Kielau),
1913).

Caly teren w granicach planu prezentuje typ krajobrazu kulturowo-przemystowego z elementami
z okresu rozwoju miasta w znacznym stopniu zaniedbanymi i zdegradowanymi.

Cennymi  wartoSciami  krajobrazowymi, zlokalizowanymi poza granicami opracowania,
sq zalesione stoki wysoczyzn morenowych. Tworzg one potnocng i potudniowg $ciang makro wnetrza
krajobrazowego, jakim jest dno Pradoliny Kaszubskiej.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkow zycia ludzi, potencjalne zmiany

Rolniczy krajobraz pradoliny ksztattowat sie przez kilka stuleci wchodzac w sktad lokalnego
i regionalnego systemu przyrodniczego. Jego radykalna i dos¢ gwattowna zmiana nastgpita w potowie
XX w. pod wptywem rozwoju miasta i portu Gdynia oraz miasta Rumia. Zmiany zagospodarowania
doprowadzity, m.in. w granicach planu, do silnych przeksztatcen poszczegoélnych komponentow
Srodowiska, polegajacych na:

e zmianie uksztattowania terenu i zniszczeniu pokrywy glebowej na gruntach mineralnych,
ograniczonym wprowadzeniu gruntbw nasypowych,

o likwidacji dotychczasowej trwatej pokrywy roslinnej,

e wymianie czesci podioza torfowego w czesci obejmujgcej dno doliny i wprowadzeniu gruntow
nasypowych wraz z podniesieniem rzednych terenu,

e usunieciu, z gruntami organicznymi, wierzchnich warstw izolujacych poziomy wod podziemnych
przed zanieczyszczeniem, wprowadzeniu licznych Zzrodet zanieczyszczenia podtoza i w
konsekwencji zanieczyszczeniu gornych pozioméw wodono$nych,

e obnizeniu naturalnego poziomu zwierciadta wody (swobodnego lub napietego) gtebszych
pozioméw wodonos$nych w wyniku eksploataciji ujecia wody ,Rumia”,

e wprowadzeniu nowych zrddet hatasu i zanieczyszczen powietrza.

Dalszy rozw6j zagospodarowania przemystowo-sktadowego w Pradolinie Kaszubskiej bedzie

prowadzit przede wszystkim do pogtebienia zagrozenia dla wdd podziemnych ostabiajgc ich izolacje
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i zwiekszajac iloSC zrodet zanieczyszczen. W drugiej kolejnosci wptynie na wzrost emisji
zanieczyszczen powietrza, jak i wod powierzchniowych oraz hatasu.

Rozwdj terendw przemystowo-sktadowych z towarzyszacq infrastrukturg komunikacyjng zwieksza
wielko$¢ powierzchni utwardzonych (nieprzepuszczalnych). Wplynie to na zwiekszenie ilosci wod
opadowych odprowadzanych do odbiornika, przede wszystkim Cisowskiej Strugi. Oprocz mozliwosci
wprowadzenia dodatkowego fadunku zanieczyszczen taki stan rzeczy sprzyja¢ bedzie przekroczeniu
przepustowosci i okresowemu wystepowaniu wody z koryta, zwlaszcza powyzej mniej sprawnych
urzadzen hydrotechnicznych.

Na charakterystyke aktualnego stanu sSrodowiska i wynikajgcych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie

Elementy wptywajace na aktualng jako$¢ sSrodowiska misisc. | lokalne lponadiok

formy i zrodta zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

zanieczyszczenie wod Cisowskiej Strugi — bezposrednie przedostawanie sie
nieoczyszczonych Sciekdéw deszczowych do cieku, niekontrolowane zrzuty z [
terendw sasiednich

zanieczyszczenie podtoza, wod powierzchniowych i gérnych pozioméw wod
podziemnych ze strony zainwestowania miejskiego (przemystowo- [
sktadowego)

ostabianie izolacji gtebszych poziomdéw wodono$nych i wzrost zagrozenia
dla wdd ujecia Rumia

emisja zanieczyszczen powietrza i hatasu, przede wszystkim przez °
prowadzong dziatalnos¢ przemystowg oraz transport drogowy i szynowy

formy i zrédta ryzyka zagrozen naturalnych

zagrozenie zalaniem sasiedztwa Cisowskiej Strugi w czasie spietrzen 1% | @ | \

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

ptytkie, nie izolowane poziomy wodonosne o

gtebsze, uzytkowane poziomy wodonos$ne 0 ograniczonej izolacji o

koryto Cisowskiej Strugi wraz z okolicznymi terenami zieleni o

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu

obiekty historyczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow o

historyczny przebieg ul. Piaskowej oraz szlaku kolejowego istniejacych juz °
na poczatku XX w.

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobéw srodowiska

Obszar planu nie jest objety zadng formg ochrony przyrody, okreslong w ustawie z dn.
16.04.2004 r. o ochronie przyrody (ryc.9).

Na zachdd od Strugi Ciskowskiej obszar opracowania lezy w granicach projektowanej strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej ,Rumia”. Zgodnie z art. 21 ust.1 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 roku
0 zmianie ustawy Prawo wodne oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 32 poz. 159) ,,Strefy

ochronne uje¢ wody ustanowione przed dniem 1 stycznia 2002 r.
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wygasaja z dniem 31 grudnia 2012r.” Obecnie ujecia wody podziemnej ,Rumia”
nie posiada ustanowionej strefy ochronnej. Projekt strefy ochronnej do dokumentacji hydrologicznej
zasobow wod podziemnych z utwordéw czwartorzedowych i kredowych ujecia ,Rumia” (GEOS 2012) na
wniosek wiasciciela ujecia (PEWIK GDYNIA Sp. z 0.0.) zostat przedtozony Dyrektor Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku do ustanawia w drodze rozporzadzenia.

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 i
jednoczesnie caty znajduje sie w granicach jego projektowanego obszaru ochronnego, wyznaczonego
w dokumentacji hydrogeologicznej GZWP (Aneks nr 2... 2000). Postulowane sg na nim nastepujace
zasady ochrony wod podziemnych:

e zakaz lokalizowania inwestycji bez koniecznosci zabezpieczen przed negatywnym wptywem na
wody podziemne, a w szczegdlnosci inwestyciji, ktore mogg zanieczy$ci¢ wody podziemne ze
wzgledu na wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowanie odpadow,

¢ nakaz stosowania technologii nie pogarszajgcych stanu $rodowiska wodno-gruntowego,

e koniecznos¢ uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,

e dokonywanie oceny wptywu ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko, ze szczegolnym uwzglednieniem wptywu na wody podziemne takich elementdw jak
lokalizacja wysypisk komunalnych, sktadowisk przemystowych, terenow przemystowych,
terendw przeznaczonych pod zabudowe miejska,

e ograniczenie emisji gazowych i pytowych, stosowanie paliw odpowiedniej jakosci,

e monitoring obiektow, ktdre mogty by zanieczy$ci¢ wody podziemne.

Tak jak w catym mieScie, w granicach analizowanego obszaru obowigzujg ustalenia ,programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, wprowadzonego
Uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku. Obowigzujacy
dokument za podstawowe kierunki i zakres dziatan niezbednych do osiggniecia efektu redukcji emisji
podaje realizacje zadan zwigzanych ze zmiang sposobu ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje
budynkéw, poprzez m.in.:

e ograniczanie emisji punktowe;:
¢ rozbudowa i modernizacja sieci cieptowniczych zapewniajgca podtaczenie obiektow

(ogrzewanych ze zrodet lokalnych przy wykorzystaniu paliwa statego) do centralnego zrodta
ciepta wraz z podtaczeniem obiektu do sieci,

e dziatania ciggte i wspomagajace:

¢ rozwdj sieci gazowych na obszarach miast,
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¢ uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogdw dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikbw nie powodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy
uwzgledniajac zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegolnym uwzglednieniem
terenéw o gestej zabudowie oraz zwigkszenie powierzchni terenéw zielonych (nasadzanie
drzew ikrzewow),

¢ rozwdj sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drog,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania

z punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Do analizowanego obszaru mozna odnie$C nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie $rodowiska”:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi przez poprawe jakosci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terendw rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -
Srodowisko przyrodnicze”,

3. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

4. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska, zwlaszcza w zakresie
gospodarki wodno-Sciekowej i gospodarki odpadami statymi,

5. Rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terenow zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

6. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktdw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami,

7. Ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajacych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobow.

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkéw
zagospodarowania przestrzenneqo:

poprawa ekologicznych warunkow zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

* ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrodet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki ciepinej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie ~ Srodowiska  zurbanizowanego z uwzglednieniem form  stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwltaszcza przewietrzanie,

* ¥ X %

e ograniczenie ucigzliwosci akustycznej srodowiska miejskiego:
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modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w miescie,
wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkci,

unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych Zrodtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
Z rozprzestrzeniania sie hatasu w Srodowisku miejskim,

doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wdd morskich do trwatego stanu
czystosci:

%
*

eliminacja zrzutoéw sciekéw komunalnych i gospodarczych do ciekow,

oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich $ciekéw komunalnych i przemystowych,
podczyszczanie wod opadowych z terenow przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

rewaloryzacja bioklimatu:

*

ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych
na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

stymulowanie oddziatywania morza na warunki klimatyczne miasta, zwlaszcza w rejonie
Srodmieécia przez nie wprowadzanie form zainwestowania ograniczajacych zasieg bryzy
morskiej irozprzestrzenianie si¢ aerozolu morskiego (utrzymanie otwarcia na morze ulic
srodmiejskich: al. Marsz. J. Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej, ul. 10 Lutego),

zwiekszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza srodmiejskich,

rewaloryzacja i zagospodarowanie srodowiska przyrodniczego terenow rekreacyjnych:

doprowadzenie przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreaci,
rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,

przystosowanie w porozumieniu z nadle$nictwem brzeznej cze$ci lasow strefy krawedziowej
w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakoSciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezpo$rednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

*
*

efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

e dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobéw $rodowiska
przyrodniczego:

%

%

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
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*
*

ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

wspotudziat w realizaciji celow ochrony w rezerwatach przyrody:

* przestrzeganie zasad zagospodarowania przestrzennego okreSlanych w planach ochrony

*

rezerwatow przyrody.

realna ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego:

przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizaciji funkciji i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajacym ktérykolwiek z komponentéw Srodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wdéd opadowych na wysoczyznie pojeziernej w
kierunku ochrony ciekow przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencji
w zlewniach),

podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okre$lonym w przepisach
powotujgcych obszar chroniony,

wzrost bioroznorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

*

zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych ekosysteméw:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.

stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajgcych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

* K K *

roznorodnos$ci Swiata zywego i nisz ekologicznych,

ciggtosci w czasie ekosystemow,

ciggtosci przestrzennej ekosystemow,

adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkow siedliskowych,

ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

*

*

nie zwigkszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
| wtasciwie urzadzonych przejse,
rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych,

ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

%

rewaloryzacja przyrodnicza otoczenia ciekow fgczacych lasy strefy krawedziowej wysoczyzny
morenowe;j ze strefg brzegowg morza (dolny odcinek Kaczej, Potok Kolibkowski, Swelinia),
zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej cze$ci wysoczyzny
morenowej (gorny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespdt podmokto$ci
i kompleksdw lesnych z Gérg Donas),

ochrona terytorialna mikroptatéw ekologicznych:

%

drobnych kompleksow le$nych i semile$nych,
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drobnych zbiornikow wodnych i terenéw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terendw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewdw rdznicujgcych nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizionomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarne;:

*

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych
miasta,

modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutow
Sciekow do odbiornikdéw powierzchniowych,

modernizacja infrastruktury gospodarki Sciekowej na terenach wojskowych Kepy Oksywskiej,
modernizacja infrastruktury gospodarki sciekowej na terenach portowych,

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

*

objecie sieciq kanalizacji deszczowej wszystkich terendw komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajacych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,
podczyszczanie Sciekéw deszczowych z tych terendw przed ich odprowadzeniem do waod
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardw Srodmiejskich
| portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie sprawno$ci
okreslonym w przepisach szczegotowych, dotyczacych wprowadzania $ciekéw do wéd lub do
ziemi,

na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

budowa zbiornikéw retencyjnych wdd opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji
w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlnie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,

zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekéw i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekdw,

e modernizacja systeméw grzewczych:

*

*

likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podigczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych medidéw grzewczych,

preferowanie zasilania z sieci EC nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej,
przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,
modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii cieplnej,

e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

%

%

upowszechnianie selektywnej zbidrki odpaddw,

tworzenie punktéw odbioru, sktadowania i czeSciowego przetwarzania odpadoéw przeznaczonych
do recyklingu,

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

¢ rekultywacja terendw przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:
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* uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
*  wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

o rewaloryzacja terenow zabudowy Srodmiejskiej:

wzbogacenie struktury biotycznej terenow zielonych,
* uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
*  zwiekszanie zrdznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
¢ rewaloryzacja terendw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

* ¥ ¥ *

eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktdw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

e ograniczanie ucigzliwosci $rodowiskowej obiektow potozonych w Gdyni oddziatywujacych
negatywnie na jej otoczenie:

* EC 3 Gdynia — emisja zanieczyszczen do atmosfery,

* dostawa zanieczyszczen do wod Zatoki Gdariskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny Gdynia,
Stocznia Gdynia SA, Stocznia "Nauta”, kanalizacja deszczowa miasta),

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegdlnosci Sladow jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy |I
Rzeczypospolitej",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie $ladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako $wiadkdw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdlnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajgcych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy objgé ochrong
wymienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartosci
historycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie
ochrony (cmentarze historyczne, fortyfikacje z lat 40. i 50. XX w.). W planach miejscowych nalezy
uscislic liste obiektow igranice obszardw, ktore beda objete ochrong konserwatorskg oraz
obowigzujace zasady ochrony, uwzgledniajac stan zachowania zasobow i istniejgce uwarunkowania.

Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony.
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7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego
Analiza cech S$rodowiska i uwarunkowan wynikajacych z wymogoéw ochrony walorow
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowaé nastepujace wnioski (Sagin, Janowski 2013):
= nie nalezy zwieksza¢ udziatu zabudowy na terenach bezposrednio graniczacych z korytem
cieku gdzie mogg wystapiC najwyzsze wezbrania wody - planowane zagospodarowanie
obszaru opracowania powinno w maksymalnym stopniu zapewni¢ wolng, biologicznie czynng
przestrzen wzdtuz koryta,
= caly obszar planu posiada niekorzystne warunki dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
iinnych funkcji zwigzanych z dtugotrwatym pobytem ludzi, zwtaszcza w zakresie ochrony
zdrowia,
= nalezy wykluczy¢ wszystkie rodzaje dziatalno$ci lokujacej funkcje magazynowe i sktadowe na
wolnym powietrzu, z wyjatkiem przechowywania konteneréw, ze wzgledu na zagrozenie
zwigkszonej emisji pytow,
= odprowadzanie Sciekow z kazdego rodzaju zabudowy powinno odbywaé sie wylgcznie w
oparciu 0 miejski system kanalizacji sanitarnej; systemy odprowadzania sciekdéw deszczowych
(miejskie lub zaktadowe) powinny zapewniac ich podczyszczanie przed wprowadzeniem do
gruntu lub wéd powierzchniowych,
= zaleca sie wprowadzenie nowych zadrzewien przyulicznych, zwtaszcza wzdtuz ul. Hutniczej, w
formie dostosowanej do przekrojow ulic; sktad gatunkowy i zastosowane metody sadzenia

powinny zapewni¢ dtugotrwaty wzrost drzew w warunkach miejskich.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw
Projekt planu utrzymuje dotychczasowy charakter zabudowy produkcyjno-ustugowej, znajdujacej
sie w strefie portowo-przemystowej dzielnicy Cisowa, gdzie lokowane sg tereny przeznaczone pod
zabudowe ustugowg i obiekty produkcyjne, sktadéw i magazyndw. Ustala podziat obszaru planu na
nstepujace kategorie terendw:
Tereny zabudowy ustugowej:
e zabudowa ustugowa U - wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospotecznych, w tym
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, ktérych funkcjonowanie na danym terenie
jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre$lonymi w danej karcie terenu,

Tereny przemystu i sktaddw:
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e obiekty produkcyjne, sktadow i magazynow P,
Tereny zieleni i wod:

e Zielert urzadzona ZP,

e zielen ekologiczno-krajobrazowa ZE,
Tereny komunikacii:

e drogi i ulice publiczne zbiorcze KD-Z, lokalne KD-L,

e wydzielone ogdlnodostepne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe KD-X,

e drogii ulice wewnetrzne KDW,

e tereny urzadzen komunikacji samochodowej KS,

e tereny urzadzen transportu kolejowego KK,
Tereny infrastruktury technicznej:

e tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekow K,

e tereny urzadzen cieptownictwa C,

o tereny urzadzen elektroenergetycznych E,

o tereny urzadzen telekomunikacji T.

Zdecydowang wiekszo$¢ obszaru planu stanowig tereny ustugowe (U) i przemystowo-sktadowe
(P), zajmujace centralng czes¢ opracowania. Wzdtuz pdtnocnej i pétnocno-wschoniej granicy planu
przebiega droga zbiorcza (KD-Z), tj. ul. Hutnicza, a wzdtuz potudniowej granicy — tereny kolejowe (KK).
Projekt planu przewiduje realizacje elementdéw uktadu komunikacyjnego, zwtaszcza:
o budowe ulic lokalnych (KD-L), jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu, trase rowerowg i
przynajmniej jednostronnym chodnikiem wzdtuz cieku Strugi Cisowskiej oraz ul. Cisowskiej,

o przebudowe i rozbudowe ulicy zbiorczej, tj. ul. Hutniczej, oraz ulicy dojazdowej — ul. Piaskowe;.

W zapisach ustalone zostaty ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
obszaru objetego planem, w tym migdzy innymi:
e ksztattowanie struktury przestrzennej oraz standardow uzytkowania przestrzeni w dostosowaniu do
cech obszaru przemystowego z uwzglednieniem wymogow ochrony Srodowiska;
o ksztattowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz walorow srodowiska z
uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury wiasnosci;
e zachowanie rezerw terenowych dla planowanej inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym -
rozbudowy uktadu kolejowego;
e zachowanie rezerw terenowych dla planowanych ulic publicznych poprzez wyznaczenie linii

rozgraniczajacych i cofnigtych linii zabudowy;
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e poprawa dostepnosci komunikacyjnej, w tym pieszo-rowerowej do przystanku SKM Gdynia
Cisowa.
Plan okresla wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania ogdlnodostepnych przestrzeni
publicznych:
e ulice miejskie, ciagi piesze, trasy rowerowe, przejScia podziemne pod drogami i torami
kolejowymi;
e tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej;
Do innych ustaler projektu planu nalezg: ochrona dziedzictwa kulturowego, lokalizacja reklam
oraz wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc parkingowych na obszarze objetym

opracowaniem.

8.2. Infrastruktura techniczna
Projekt planu przewiduje nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania
nieczystosci:

e zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej po jej niezbednej rozbudowie/przebudowie,

e odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej po jej niezbednej
rozbudowie/przebudowie,

e odprowadzanie wod opadowych z:

* utwardzonych powierzchni drog i placow — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej (niezbedna
rozbudowal/przebudowa) po  uprzednim ich  podczyszczeniu w  urzadzeniach
podczyszczajacych,
terenéw zabudowy ustugowej i przemystowej — zagospodarowa¢ w graniach wtasnych dziatek,
a w przypadku braku takiej mozliwo$ci dopuszcza sie, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci, odprowadzenie wdd do sieci kanalizacji deszczowe] po jej niezbednej
rozbudowie/przebudowie lub do cieku na warunkach okreslonych przez zarzadce cieku,

e zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta,
innych nieemisyjnych zrodet ciepta lub ze zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracii, lub zrodta ciepta
odpadowego z instalacji. Niskoemisyjne zrodta ciepta sq dopuszczone tylko w przypadku spetnienia
szczegdblnych warunkdw,

e zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej po jej niezbednej rozbudowie/przebudowie,

e zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j,

o telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej, z uwzglednieniem konieczne] przebudowy i

rozbudowy sieci na terenie objetym planem,
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e usuwanie odpadow statych — do miejsc unieszkodliwiania lub odzysku; zapisy planu naktadajg
obowigzek zapewnienia miejsca do selektywnego gromadzenia odpadow,

Plan ustala lokalizacje istniejacych i nowoprojektowanych stacji transformatorowych (E) w
obrebie terendw urzadzen infrastruktury miejskiej. Szczegoty, co do doktadnej lokalizacji, powierzchni
oraz typu stacji, zostang uzgodnione z gestorem sieci elektroenergetyczne;.

Projektowane stacje bazowe w swoich ocenach oddziatywania na otoczenie powinny uwzgledni¢
nie tylko istniejacq zabudowe lecz takze lokalizacje nowej zabudowy przewidzianej w planie,
zgodnie z okre$lonymi parametrami.

Plan uwzglednia przebieg istniejacych magistrali wodociggowej oraz kanatowej i napowietrznej
magistrali cieptowniczej, a takze gazociggu — w granicach stref ograniczen wyznaczonych dla tych
systemow infrastruktury wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym gestorem sieci.

Projekt planu zakazuje prowadzenia dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwato$¢ i
prawidtowg eksploatacje zabudowanego kanatu Strugi Cisowskiej. Wszelkie dziatania inwestycyjne w
okreslonej w planie strefie po obu stronach kanatu nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem.

Dokument okresla konieczno$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drdg, ciggow pieszo-jezdnych, pieszych, rowerowych, rownolegle do linii
rozgraniczajacych. Odstepstwo od tej zasady dopuszczalne bedzie jedynie w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach braku technicznych mozliwosci jej spetnienia. Dodatkowo jako zasade

przyjeto obowigzek prowadzenia sieci przekraczajacej Struge Cisowska wytacznie pod jej dnem.

8.3. Ochrona srodowiska
W zakresie ustalen dotyczacych stopnia ochrony jakosci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami
ze strony zmian w $rodowisku, oprécz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej
i zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci projekt planu formutuje takze zapisy
dotyczace obowigzkow wynikajacych z:
e wystepowania obszaréw potencjalnie zagrozonych zalewaniem wodami rzecznymi wzdtuz Strugi
Cisowskiej,
e oddziatywania hatasu z ciggdw komunikacyjnych i otoczenia, stanowigcego zrddto hatasu, na
projektowane budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
e obowigzku zachowania i uzupetnienia istniejacych szpaleréw drzew wzdtuz ulicy zbiorczej i jednej z
ulic dojazdowych,
o zakazu lokalizacji reklam na terenach zieleni.
Na obszarze objetym planem, wzdtuz Strugi Cisowskiej, wystepujg obszary potencjalnie

zagrozone zalewaniem wodami rzecznymi. W ich granicach niezbedne jest zastosowanie rozwigzan
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technicznych zabezpieczajgcych obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod. W przypadku
zaliczenia tych terendw do obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig, w drodze wykonania przepiséw
ustawy z dnia 18.07.2001 r. Prawo wodne, prowadzenie robdt budowlanych oraz innych prac i dziatan
zwigkszajacych zagrozenie i ryzyko powodziowe, bedzie mozliwe jedynie za zgoda dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej; pod warunkiem, ze nie utrudni to ochrony przed powodzia.

Przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi plan naktada
obowigzek zastosowania rozwigzaC architektonicznych i konstrukcyjnych  zapewniajacych
zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggéw komunikacyjnych
| otaczajacych terenow przemystowych.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowg, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazyndw, tereny urzadzen komunikacji samochodowej (U,P,KS) ustalono wielko§¢ minimalne;
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 5%.

Projekt planu wprowadza teren zieleni urzadzonej (ZP) wzdtuz Strugi Cisowskiej pomiedzy
zabudowe ustugowg i obiekty przemystowe. Zielen ekologiczno-krajobrazowa (ZE) zaplanowana jest
wzdtuz bocznej linii kolejowej odchodzacej tukiem od terendw transportu kolejowego w relacji Gdynia-
Stupsk. Dodatkowo plan utrzymuje i uzupetnia istniejace lub wprowadza nowe zadrzewienia przy
ul. Hutniczej. Jedynie w przypadku konieczno$ci zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego
dopuszczone jest usuniecie wybranych egzemplarzy drzew. W przypadku przebudowy wybranych ulic
nalezy wprowadzi¢ szpalery drzew w miejscach wskazanych. Ponadto mozliwo$¢ lokalizacji nasadzen
drzew nalezy uwzgledni¢ przy projektowaniu tras podziemnych sieci uzbrojenia terenu oraz miejsc

postojowych.

9. Materialy i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajagcemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okre$lenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach $rodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajgca okre$lic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy ro$linnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki Zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegolne elementy
Srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:
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akty prawne:

e Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150, z pdzn.
zmianami),

e Ustawa z dn. 18.07.2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2012 Nr 145),

e Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220, z pozn.
zmianami),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 01.10.2012 r. zmieniajace rozporzadzenie w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 2012, poz. 1109),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. nr 25, poz. 133),

e Rozporzadzenie Nr 33/2007 Wojewody Pomorskiego z dn. 19.12.2007 r. w sprawie programu
ochrony powietrza dla aglomeracji trojmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom. 2008 Nr. 1, poz. 45),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 24.07.2006 roku w sprawie warunkéw, jakie nalezy
spetic przy wprowadzaniu $ciekdw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegodlnie
szkodliwych dla Srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137, poz. 984 z p6zn. zm.),

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 10.11.2011 roku w sprawie wykazu substancji
priorytetowych w dziedzinie polityki wodnej (Dz. U. Nr 254, poz. 1528),

e Rozporzadzenie Ministra Transportu z dn. 01.06.2006 roku zmieniajgce rozporzadzenie w
Sprawie towarow niebezpiecznych, ktorych przewoz drogowy podlega obowigzkowi zgtoszenia
(Dz. U. Nr 100, poz. 695, z pdzn. zm.),

o Rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 21.08.2007 roku zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
okreSlenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 158, poz. 1105),

e Uchwata Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r. w sprawie
okre$lenia programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej (Dz. Urz. Woj. Pom.
2010 Nr. 137, poz. 2659),

e Decyzja Wojewody Gdanskiego nr O-V-7622/9/97 z dn. 21.07.1997 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,Rumia-Janowo”,

e Decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dn. 08.06.2000 r. w sprawie granic
obszaru Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110,

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Adrjanowska E., Sagan I., 1990, Etapy gospodarczego przeksztatcania przestrzeni geograficznej,
[w:] Adrjanowska E. [red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzen — gospodarka, TMG, Gdynia,

Agencjia  Regionalnego  Monitoringu  Atmosfery  Aglomeracji  Gdanskiej ,ARMAAG”.
www.armaag.gda.pl,

Aneks Nr 2 do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.
Zatwierdzony decyzjg Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 Ministra Srodowiska z dn. 08.06.2000 r.,
Czochanski J. T. Hatuza M., Kubicz G., Wojcieszyk H. 2006. Studium ekofizjograficzne
wojewodztwa pomorskiego. Pomorskie Studia Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Pomorskiego. Stupsk-Gdansk;

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), 2012, SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk,

Frankowski Z., Zachowicz J. (red.) 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno — inzynierskiego aglomeraciji tréjmiejskiej Gdansk — Sopot -
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdarsk-Warszawa,
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Gerstmannowa E., Janczewska A., Miynczak A., Rabek W., Warchot W., Zalewski W. 2002. Mapa
zasiegu wystepowania i migzszo$ci osadow organicznych oraz mapa potozenia zwierciadta wody
na terenie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 wraz z analizg planéw przestrzennego
zagospodarowania terenu i uwagami, dotyczacymi przydatno$ci terenu pod planowany rodzaj
zagospodarowania. Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Sp. z 0.0., 10$ o/Gdansk, Gdansk;

Gminna Ewidencja Zabytkéw dla Gdyni, aktualizacja i uzupetnienie, 2009,Gdynia,

Klimaszewska M., Rys M. 2007. Sprawozdanie z badan przeprowadzonych na Gtownym Zbiorniku
Wod Podziemnych Nr 110 na terenie miasta Gdyni w latach 1999 — 2004. KZG ,Dolina Redy i
Chylonki”, Gdynia;

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych w
Gdyni, 2006, BPBK S. A., Gdansk;

Kondracki J., 2002, Geografia regionalna Polski, PWN, Warszawa;

Kuciaba J., Bohdziewicz M. 2004. Dokumentacja okreslajaca warunki hydrograficzne dla projektu
stacji paliw w Gdyni przy ul. Hutniczej 35. Przedsiebiorstwo Ustugowo-Produkcyjne FUNDAMENT
Sp. z 0.0., Gdansk,

Lidzbarski M. 2007. Odporno$¢ Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110 na zagrozenia
antropogeniczne. Referat wygtoszony na konferencji ,Ramowa dyrektywa wodna a Gtéwny Zbiornik
Wod Podziemnych Nr 110", Gdynia.

Mapa hydrogeologiczna Polski 1 : 50 000, arkusz Rumia (15), Panstwowy Instytut Geologiczny,
Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa, Warszawa1998,

Mapa 1: 25 000, 1909, Messtischblatt 1476 (ark. Kielau), 1913,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Obwodowej Pdtnocnej i zachodniego
odcinka Drogi Czerwonej w Gdyni, zatwierdzony Uchwatg nr XX/380/12 Rady Miasta Gdyni z dnia
23.05.2012r.,

Narloch J. 2007. Operat wodnoprawny. Pobér wody podziemnej z poktadéw czwartorzedowych —
ujecie przy ul. Przemystowej 8 w Gdyni. Wilbo S.A., Gdansk,

Niesyt J. 1996. Niektére problemy gospodarowania wodg w Gdyni. Gdanski Biuletyn
Proekologiczny, 15/16,

Niesyt J., Piekarek-Jankowska H. 1998. Wody podziemne i ich wykorzystanie w gdynskim systemie
wodociggowym. (w:) Piekarek-Jankowska H., Dutkowski M. [red.]. Zesp6t miejski Gdyni. Przyroda —
gospodarka — spoteczenstwo. GTN, Gdansk,

Nurek T., Korzeniewski J., Trapp J., Wyszkowski A. 1992. Bioklimat aglomeracji gdanskiej. Zeszyty
Naukowe UG, Geografia nr 18,

Ocena roczna jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2007, WIOS, Gdansk 2008,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2008, WIOS, Gdarisk 2009,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2009, WIOS, Gdarisk 2010,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2010, WIOS, Gdarsk 2011,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2011, WIOS, Gdarsk 2012,
Projekt strefy ochronnej. Dodatek nr 4 do dokumentaciji hydrologicznej zasobéw wod podziemnych
z utworéw czwartorzedowych i kredowych ujecia ,Rumia”. Biuro Studiéw i Badan Geologicznych
GEOS sp.j. w Gdanisku, Gdansk 2012,

Przewozniak M., 1985, Struktura przestrzenna krajobrazu wojewodztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,
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Gdyni w zakresie warunkow przyrodniczych i ochrony srodowiska. BPWP PROEKO, Gdansk,
Raport o stanie $rodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2010 roku, Biblioteka Monitoringu
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e Sagin P., Janowski P. 2013. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci Cisowa w Gdyni, rejon ulic Hutniczej i Piaskowej, BPP
Miasta Gdyni,

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, zatwierdzone
uchwatg Nr XVI1/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27.02.2008 r.,

e Szczegotowa mapa geologiczna Polski 1: 50 000, arkusz Gdansk, 2006, Panstwowy Instytut
Geologiczny, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa,

e Szukalski 1990. Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni. (w:) Adrjanowska E. [red.]
Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

e Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne. (w:) Czochanski J. T. [red.]. Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego. Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego. Gdansk,

e Ujecia komunalne Gdyni wraz ze strefami ochronnymi, 2001, Gdynia.

oraz:

e informacje uzupetniajace projektantéw planu,

e Wwizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okre$lenie trwatych
zmian jakie mogq powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wejSciem w zycie analizowanych przepisow. Punktem wyjscia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujacych,
w ogblnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci
dotychczasowego uzytkowania z obowigzujacymi przepisami ochrony $rodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty Srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentow $rodowiska, dominacja cze$ci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

Srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentow Srodowiska, rownorzedny lub wigkszy udziat czesSci
biotycznej w stosunku do elementdw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentow Srodowiska, mniejszo$ciowy udziat czesci biotycznej,
zroznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.
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Podstawowg jednostkq objetg oceng jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtdwne kryteria:
e zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegdinych komponentdéw Srodowiska,
e zmiane udziatu cze$ci biotycznej,
e zmiane poziomu lub réznorodnosci emisji,
odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego
przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska

mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc jako:

—_

zachowujgce dotychczasowe, niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska,
zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie $rodowiska,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska pozostajace w grupie niskich,
zmieniajgce obcigzenie Srodowiska z niskiego na Srednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,

zmniejszajace obcigzenie Srodowiska,

N o o kLD

prowadzace do rekultywacji terenow zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujacych spodziewang
zZmiane miejscowego obcigzenia srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowej.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych probleméw ochrony $Srodowiska (zrédta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyrdznionych
waloréw i wrazliwych sktadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku probleméw ochrony $rodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla Zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnoSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygnaC czy
ustalenia planu je:

o likwiduja,

e regulujg/zmniejszaja,

e ignoruja,

e stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,

e pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory $rodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygna¢ czy ustalenia planu:
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e prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidaci,

e prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
e sgobojetne,

e poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje analizowanych skutkow
wptywa réwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajgc odpowiednio indywidualng ocene
poszczegoinych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywnosci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujgce stany:

e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

o wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopien oddzialywania na srodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu pozostawiajg w wiekszosci niezmienione dotychczasowe
przeznaczenie terendw, zwiekszajac jedynie intensywno$¢ zabudowy o charakterze przemystowo-
ustugowym. Zapewni to lepsze rozplanowanie przestrzenne wprowadzanych funkcji i przeznaczenia
terendw. Realizacja ustalen planu bedzie sie zatem wigzata z utrzymaniem dotychczasowego stopnia
obcigzenia srodowiska w grupie wysokich, dotyczy to przede wszystkim terendw komunikacyjnych
i zabudowy przemystowo-ustugowej. Jedynie miejscowo utrzyma niskie obcigzenie Srodowiska —
w obrebie planowanych terendw zieleni urzadzonej i ekologiczno-krajobrazowe;.

Zgodnie z zapisami planu na poszczegolnych terenach zakres ucigzliwosci obiektow lub

prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska,
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odpowiednich dla ustalonego w projekcie przeznaczenia poszczegdlnych terendw. Powinno to
przyczyni¢ sie do ograniczenia wptywu zabudowy przemystowej i sktadow wystepujacych w granicach
planu na komponenty Srodowiska naturalnego. Dziatania zwigzane z modernizacjg, rozbudowq i
zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury technicznej na tym terenie powinny da¢ podstawe do
poprawy jakosci lokalnego srodowiska, w tym zmniejszenia oddziatywania na wody gruntowe i morskie.

Do obszaréw mogacych negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko w przypadku zaistnienia awarii
nalezy zaliczy¢é przebiegajace w granicach planu trasy sieci infrastruktury technicznej. Dla
zabezpieczenia przed zdarzeniami mogacymi mie¢ wptyw na ich funkcjonowanie i warunki obstugi na
trasie przebiegu tych sieci zostaty wyznaczone strefy, w obrebie ktorych obowigzujg ograniczenia dla

zabudowy i zagospodarowania terenu.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczeg6lne komponenty sSrodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany aktualnego charakteru rzezby
terenu i gleb. Przeksztatceniu ulegng elementy catkowicie uformowane przez cztowieka, a przyszte
prace budowlane nie zwigkszg juz stopnia znieksztatcenia poszczegolnych sktadnikow powierzchni
ziemi. MoZliwe sg jedynie lokalne zanieczyszczenia podczas trwania budow, uzaleznione gtownie od

staranno$ci realizacji inwestycji.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyngé na pogorszenie sie¢ lokalnego stanu
aerosanitarnego i akustycznego, tym bardziej, ze oddziatywanie powodowane przez nowe obiekty lub
dziatalno$ci nie mogq przyczynia¢ sie do przekroczenia standardéw jakosci srodowiska. Przyjety w
planie sposdb zaopatrzenia w ciepto pozwoli utrzymaé emisje zanieczyszczen gazowych na niskim
poziomie. Gtéwnymi emitorami pozostang ul. Hutnicza i linie kolejowe, ktéra majg przede wszystkim
charakter tranzytowy, kierujgc ruch z terenéw portowo-przemystowo-ustugowych i srodmiejskich na
tereny pozamiejskie.

Elementem sprzyjajacym utrzymaniu funkcji przemystowej w tej lokalizacji jest najlepsze
przewietrzanie tej czesci miasta. Warunki te przyczyniajg sie w znacznym stopniu do korzystnego dla
ludzi i Srodowiska rozproszenia gazow i pytow przedostajacych sie do powietrza z pobliskich zaktadow
oraz szlakéw komunikacyjnych.

Ruch kotowy pozostanie jednym z gtéwnych zrodet hatasu. Jego emitorem bedq takze istniejace

tereny przemystowo-ustugowe. Ze wzgledu na mozliwe przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
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w przypadku lokowania nowej zabudowy z pomieszczeniami chronionymi przed hatasem sytuowanymi

od strony zrodta dokument ustala stosowanie zabezpieczen akustycznych w ramach inwestycji.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych zapewniajg ochrone
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. System odprowadzania $ciekéw
deszczowych zaktada lokalizacje urzadzen podczyszczajacych przed odprowadzeniem deszczowki do
odbiornika.

W planie wyznaczono obszary wzdtuz Cisowskiej Strugi potencjalnie zagrozone zalewaniem
wodami rzecznymi. Na obszarach tych majg zosta¢ wprowadzone niezbedne rozwigzania techniczne
zabezpieczajgce obiekty budowlane przed skutkami zalan i podtopien dla prognozowanych przeptywow
wod maksymalnych 1%.

Ustalenia projektu planu zmierzajg do ograniczenia intensywnos$ci sptywu powierzchniowego z
terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i przemystowg poprzez zagospodarowanie wod
opadowych w granicach wiasnych dziatek. W przypadku braku takiej mozliwo$ci plan dopuszcza
odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
ktore mogq takze przewidywac koniecznos¢ retenciji. Zgodnie z zapisami dokumentu wody opadowe z
utwardzonych powierzchni drog i placow bedq odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej. Miejski
system odprowadzania sciekow deszczowych zaktada lokalizacje urzadzen podczyszczajacych na
gtéwnych kolektorach przed odprowadzeniem ich do odbiornika. Odbiornikiem dla zanieczyszczen
sptywajacych z powierzchni ziemi, ujmowanych w miejski system kanalizacji deszczowe] pozostanie
Struga Cisowska, a dalej — akwen Zatoki Puckiej.

Zapisy planu uwzglednig reguty postepowania zabezpieczajacego wody podziemnej z warstw
uzytkowych przed skazeniem. Dokument wprowadza takze ogolny wymdg stosowania rozwigzan
chronigcych warstwy wodonosne przed zanieczyszczeniem, na podstawie potozenia w projektowanym

obszarze ochronnym Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.

Szata roslinna, Swiat zwierzecy, roznorodnos¢ biologiczna

Zmiany zagospodarowania nie wptyng w istotny sposdéb na jakosciowy charakter szaty roslinne;.
Intensyfikacja zabudowy nie przyczynig sie takze do zupetnego zredukowania powierzchni biologicznie
czynnych, przewidzianych w minimalnym udziale 5% na terenach produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
oraz zabudowy ustugowe;.

Projekt planu przewiduje utrzymanie zadrzewien przyulicznych oraz wprowadzenie szpaleru

drzew; przewiduje takze wprowadzenie i zachowanie wigkszych terenow zieleni urzadzonej
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i ekologiczno-krajobrazowej. Na terenach zieleni zagospodarowanie nalezy podporzadkowac
zachowaniu bioréznorodnosci, ciggtosci przestrzennej ekosystemow, ochronie wod, powierzchni ziemi
oraz ksztattowaniu harmonijnego krajobrazu. Dziatania te zapewnig pozostawienie zieleni i dalsze jej

utrzymywanie na tym terenie.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Zapisy projektu planu zachowujg dotychczasowe funkcje terendw w warunkach zwiekszone;
intensywnos$ci zabudowy o charakterze produkcyjno-ustugowym. Dzieki temu oraz ustalajgc zasady
rozwoju intensywnosci wprowadzanego zainwestowania porzadkujg dotychczasowy sposéb
zagospodarowania, otwierajgc droge do modernizaciji zaktadéw i zabudowy. Skutki zapiséw dokumentu

w rozwigzywaniu stwierdzonych problemow uzytkowania przestrzeni przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony $rodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:
+++  likwidujg;

+ reguluja/zmniejszaja;
- ignorujg;
-- stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci;
---  pogtebiaja;
Skutek dziatania planu
Sytuacje kom::;ktt:r";'ﬁ; rzrz]yko zagrozen miejscowo lokalnie ponad Uwagi
y lokalnie
[x1] [x2] [x3]

zanieczyszczenie wod  Cisowskiej Strugi -
bezposrednie przedostawanie sie +
nieoczyszczonych $ciekéw deszczowych do cieku,
niekontrolowane zrzuty z terendw sasiednich

zanieczyszczenie podioza, wéd powierzchniowych

i gérnych pozioméw wdd podziemnych ze strony +
zainwestowania miejskiego (przemystowo-
sktadowego)

ostabianie  izolacji  gtebszych  poziomdw
wodonosnych i wzrost zagrozenia dla wéd ujecia
Rumia

emisja zanieczyszczen powietrza i hatasu, przede
wszystkim  przez  prowadzong  dziatalno$é
przemystowg oraz transport drogowy i szynowy

zagrozenie zalaniem sasiedztwa Cisowskiej Strugi +
w czasie spietrzen 1%
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10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci
przyrodniczych. Obejmujg wytacznie tereny silnie przeksztatcone przez cziowieka i dotychczas
wykorzystywane jako obiekty produkcyjne, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej. Sg to w
wiekszosci tereny co najwyzej o przecigtnych walorach przyrodniczych. Funkcjonalne zmiany nie bedg
prowadzi¢ do wzrostu emisji do Srodowiska, zwlaszcza w zakresie oddziatywania na chronione
komponenty $Srodowiska — wody podziemne i ekosystem morski, a takze awifaune wskazang w
standardowym formularzu danych (SDF) dla Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow sieci Natura 2000

,Zatoka Pucka” PLB 220005. Wptyw dokumentu na warto$ci przyrodnicze prezentuje tabela 2.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyr6znionych waloréw Srodowiska i elementéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyroznionych walorow $rodowiska i elementoéw wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sg obojetne;

+++  poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone;

Skutek dziatania planu Uwagi
Walory srodowiska i elementy wrazliwe miejscowo lokalnie ponad
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
plytkie, nie izolowane poziomy wodono$ne 0
gtebsze, uzytkowane poziomy wodonosne o 0

ograniczonej izolacji

koryto Cisowskiej Strugi wraz z okolicznymi

.. . +++
terenami zieleni

obiekty historyczne ujete w Gminnej Ewidencji

Zabytkow i

historyczny przebieg ul. Piaskowej oraz szlaku
kolejowego istniejacych juz na poczatku XX w.

Stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie
planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad Zatokq Puckg sprawia, ze
funkcjonowanie ustalen dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakéw (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Zakres i stopien oddziatywania

projektu planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w tabeli 3.

Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;

[ wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego;

@® wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w
mniejszym stopniu pierwszorzedne;
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@ ® ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne skfadniki przyrody;

Bezposredni wplyw

Posredni wptyw na
gatunki chronione

Bezposredni wplyw

Obszar chroniony na gatunki (warunki na siedliska Uwagilzrédto
chronione* S chronione**
siedliskowe)
PLB 220005 wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej
odprowadzane  bedg i
O O O podczyszczane w ramach

rozwigzan ogolno miejskich
i projektowanych na terenie
planu

*- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony $rodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do waloréw srodowiska i elementow wrazliwych mozna stwierdzi¢ wyrazng
przewage ocen pozytywnych nad negatywnymi. Charakter przyrodniczy dna pradoliny objetej planem
zostat juz zmieniony przez antropopresje wystepujacg w tej czeSci miasta, obecnie nie ulegnie on
dalszym negatywnym zmianom. Wprowadzone regulacje dotyczace rozwoju zagospodarowania w
warunkach koniecznych przeksztatcen infrastrukturainych pozwolg opanowa¢ dotychczasowe
niekontrolowane sposoby uzytkowania gruntow, jak i ograniczy¢ oraz mie¢ pod kontrolg skutki

planowego rozwoju miasta.

10.4. Oddziatywanie na warto$ci kulturowe i krajobraz

Planowane zagospodarowanie nie wprowadzi zasadniczej zmiany krajobrazowego charakteru tej
czesci miasta. Obecny charakter przemystowo-ustugowy istniejacej zabudowy zostanie utrzymany, a
okreslone warunki zagospodarowania oraz dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy o
zwigkszonej intensywno$ci majq zapewni¢ utrzymanie tadu przestrzennego.

Projekt dokumentu ustala ochrone konserwatorskg wybranych historycznych obiektéw o walorach
kulturowych, zaliczajac je do grupy C — obiektéw o walorach kulturowych, mozliwych do przeksztatcen
jako budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrézniajacych sie szczegdinymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat i zty stan techniczny zachowanej substancii
zabytkowej oraz kolidowanie z zamierzeniami inwestycyjnymi utrzymanie tych obiektéw nie jest
wymagane, ale w razie ingerencji w strukture budynkow lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowa¢ oraz zachowa¢ wartosciowe elementy, w uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem

zabytkdw.
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10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, wynikajacych
z przepisow ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdinosci warunkéw ochrony
obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza warunkéw ochrony jakosci
wdd podziemnych, zwigzanych z obecnoscig GZWP nr 110. Realizuje takze postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, przyjetego uchwatg Nr 1203/XLIX/10 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28.06.2010 r.

Dodatkowo projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje
postanowienia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni.

Uwzglednia rowniez wigkszo$¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkéw dysponenta sieci, okreslonych w przepisach szczegotowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodniczej.
13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu planu pozostawiajag w wiekszo$ci niezmienione dotychczasowe

przeznaczenie terendw, zwiekszajac jedynie intensywnos¢ zabudowy o charakterze przemystowo-
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ustugowym. Zapewni to lepsze rozplanowanie przestrzenne wprowadzanych funkcii
| przeznaczenia terenow.

Dziatania zwigzane z modernizacja, rozbudowg i zastosowaniem miejskiego systemu infrastruktury
technicznej na tym terenie powinny przyczynic¢ sie do poprawy jakosci lokalnego Srodowiska, w tym
zmniejszenie oddziatywania na wody gruntowe i morskie.

Nowe formy zagospodarowania nie powinny wptyngé na pogorszenie sie lokalnego stanu
aerosanitarnego i akustycznego, tym bardzie, ze oddziatywanie powodowane przez nowe obiekty
lub dziatalnosci nie mogaq przyczyniac sie do przekroczenia standardow jakosci Srodowiska.

Projekt planu uwzglednia w nowej zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
potrzebe zastosowania rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych zapewniajacych
zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggdw komunikacyjnych i
otoczenia przemystowego.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkdéw ochrony wartosci przyrodniczych, w tym
warunkéw ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka
PLB 220005; nie naruszajg takze warunkow ochrony jakosci innych komponentéw Srodowiska,
zwhaszcza wéd podziemnych.

Plany zagospodarowania nie wptyng na zadne naturalne sktadniki Srodowiska. Nie naruszajg
zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci przyrodniczych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez
wiekszo$¢ zalecen sformutowanych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci panstwowego monitoringu $rodowiska.

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska oraz
jako$¢ jego zasobéw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodniczej.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSK()W
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 26.02.2013 r.
i ogtoszeniem z dnia 07.03.2013 r. (Polska Dziennik Battycki nr 56 (20777)) zawiadomit o przystapieniu
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i opracowania prognozy
oddziatywania na sSrodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Cisowa w Gdyni, rejon ulic Hutniczej i Piaskowej oraz o przystapieniu do strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko. Zainteresowani mogli sktadaé do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski
dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w terminie do dnia 29.03.2013 r. W

wyznaczonym terminie nie ztozono zadnego wniosku dotyczaceqo strateqicznej oceny oddziatywania

na $rodowisko oraz sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania na Srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Cisowa w Gdyni, rejon ulic

Hutniczej i Piaskowe;j.
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