Modernistyczne osiedle ,,Dyrekcja” w Cheimie.

Problematyka ochrony

Bogustaw Szmygin
Maciej Trochonowicz

Maksymy trzech architektéw - Louisa Sulliva-
na ,,Form follows function” (forma wynika z funkcji),
Miesa van der Rohe ,Less is more” (mniej znaczy
wiecej) oraz Adolfa Loosa ,ornament to zbrodnia”
- a takze praca Le Corbusiera Pie¢ punktéow nowo-
czesnej architektury i Karta Atenska staty sie mysla-
mi przewodnimi pradow w architekturze $wiatowej
w latach 1918-1975. W nowy nurt wpisato sie sze-
reg obiektow i catych zatozen realizowanych w Polsce
w czasie dwudziestolecia miedzywojennego i w latach
powojennych. W tym pierwszym okresie zdecydowa-
ng wiekszos¢ stanowity obiekty o charakterze elitar-
nym i reprezentacyjnym, a wiec budynki uzyteczno-
$ci publicznej. Problemy mieszkaniowe w nowopow-
statych i rozwijajacych sie osrodkach zmusity wtadze
panstwa do rozwoju budownictwa mieszkaniowego.
W okresie tym powstato kilkanascie nowych osiedli
mieszkaniowych. Najbardziej znanymi sa zespoty
w Gdyni, Warszawie i Katowicach.

W zapomnienie popadto natomiast wybudowa-
ne w latach 1928-1934 osiedle ,Dyrekcja” w Chet-
mie. Nazwa dzielnicy - zatozenia pochodzi z okresu
projektowania zatozenia i zwigzana byta z planami
przeniesienia do Chetma dyrekcji kolejowej z Ra-
domia. Osiedle ze wzgledu na swojg powierzchnie,
ilos¢ i kubature budynkéw uwazane byto za drugg po
Gdyni najwieksza inwestycje okresu miedzywojenne-
go. Projektowane na planie orta miato symbolizowacd
odradzajacg sie panstwowosc¢ tych terendw. Kryzys
Swiatowy i wybuch II wojny Swiatowej spowodowaty,
ze nigdy nie zostato ukoriczone.

Do czasow obecnych przetrwaty wszystkie
obiekty wchodzace w skiad zatozenia. Powojenny
rozwoj miasta, brak istotnych remontéow w okresie
PRL-u oraz zmiany stosunkdw wtasnosciowych po
1989 r. nie wptynety znaczaco na czytelnosé zatozenia
i bryte budynkoéw. Artykut niniejszy ma na celu prze-
prowadzenie préby szeroko rozumianej oceny stanu
zatozenia 80 lat po rozpoczeciu budowy osiedla.

Znaczenie kolei po zakoriczeniu I wojny $wia-
towej w nowo powstatym panstwie polskim byto
ogromne. Ze wzgledu na brak bitych drdg i niewielkg
iloS¢ pojazdow, kolejnictwo byto najszybciej rozwi-
jajacq sie gatezigq transportu. Juz w 1919 r,, a wiec
W czasie przejmowania infrastruktury z rgk zaborcow,
powstato Ministerstwo Kolei Zelaznych. Na taki stan
rzeczy wpltyw miaty, oprdécz koniecznosci zapewnie-
nia tras transportowych, wzgledy militarne. W mysl
strategii obronnej, znaczna czes¢ sit pancernych two-
rzacego sie panstwa opierata sie na pociggach pan-
cernych. Intensywny rozwdj, hojnie dotowany przez
rzad, trwat do 1929 r., w ktérym to krach na gietdach
doprowadzit do $wiatowego kryzysu ekonomicznego.
W okresie tym dokonano unifikacji trzech systemoéw
kolejowych na terenach wczesniejszych zaborow
oraz powstato szereg potgczen pomiedzy rozdzielo-
nymi na ponad sto lat regionami. Zmniejszenie do-
tacji zahamowato rozwdj drog zelaznych, ale go nie
zastopowato. Powstawaty nowe linie wraz z ich in-
frastruktura. Kolej Polska okresu migedzywojennego
traktowana jest przez historykéow jako jeden z istot-
niejszych czynnikéw panstwotwdrczych. Pracownicy
kolei byli mocno zaangazowani w dziatania polityczne
w czasie tworzenia sie panstwa oraz w catym okre-
sie miedzywojennym. Kolejarze poparli w 1926 r. za-
mach stanu marszatka Jozefa Pitsudskiego, blokujac
ruchy wojsk rzadowych i jednoczesnie wspomagajac
jednostki wierne marszatkowi. Nagrodg za wsparcie
zamachu byt dekret prezydencki regulujacy status
PKP i wzmacniajacy role kolei w kraju.

Beneficjentami rozwoju infrastruktury ko-
lejowej stali sie rédwniez jej pracownicy. W okresie
dwudziestolecia miedzywojennego zawdd kolejarza
traktowany byt jako elitarny i cieszyt sie olbrzymim
powazaniem. Byta to jedna z najliczniejszych grup
spotecznych, dos$¢ dobrze sytuowana materialnie
i czynnie angazujaca sie w zycie spoteczne i kultu-
ralne. W osiedlach pracowniczych powstawaty szko-
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1. Szkic na podstawie planu budowy osiedla Dyrekcja

ty dla dzieci, gimnazja, szkoty techniczne, ochronki
i ambulatoria i straze ogniowe. W wiekszych miej-
scowosciach dziataty teatry i orkiestry. Zrzeszali sie
w zwigzkach zawodowych (pierwszy - Zwigzek Za-
wodowy Kolejarzy Rzeczypospolitej Polskiej powstat
juz w 1918 r.), zaktadali organizacje samopomocowe
i spotdzielnie. W okresie miedzywojennym dziatalnos¢
prowadzita nawet kolejarska organizacja paramilitar-
na.

Zarys historii powstania osiedla

,,Dyrekcja”

Tuz po odzyskaniu niepodlegtosci Chetm byt
stosunkowo duzym miastem, liczacym okoto 20-
25 tysiecy mieszkancow. Wiekszosé, bo ponad 50%
stanowili Zydzi. W okresie tym miasto byto juz waz-
nym i dynamicznie rozwijajagcym sie weztem komuni-

2NN
226" )| O
96° o N
S LA SIS
Qaﬁ._ml.ﬂ Sl

- PROJEKT ETAP | | BUDYNKI NIEWYKONANE

=1
[L] - PROJEKT ETAP | / BUDYNKI WYKONANE
- PROJEKT ETAP I

kacyjnym. Rozwoj drég zelaznych nie szedt niestety
w parze z rozwojem infrastruktury. Stacja kolejowa za-
liczata sie raczej do $rednich, a wiekszosc¢ z okoto 1000
pracownikow nie posiadata mieszkan. Jednak to nie
liczba pracownikéw (jak na olbrzymie zatrudnienie w
kolejnictwie stosunkowo niewielka), ani tez zte warun-
ki socjalne panujace w miescie wptynaé miaty na de-
cyzje wtadz o budowie nowego osiedla. Zadecydowaty
o tym w najwiekszej mierze czynniki zewnetrzne.

W 1925 r. narodzit sie pomyst przeniesienia
Radomskiej Dyrekcji Polskich Kolei Panstwowych do
Chetma. Mieszczaca sie wowczas w Radomiu Dy-
rekcja Kolei Panstwowych borykata sie z olbrzymimi
problemami lokalowymi (funkcjonowata w 12 cze-
sto odlegtych od siebie budynkach)t. Wybo6r miasta

1. Aleksander Leszczyna-Glybowski, Od Dyrekcji do gmachu PKWN, ,Ka-

2. Budowa osiedla ,,Dyrekcja”, w gtebi widok wzgdrza katedralnego, Muzeum Kolejnictwa w Warszawie, z albumu Mikofaja
Leszczyny-Gtybowskiego, 1929 r.




Chetma miat réwniez duze znaczenie ze wzgledu na
jego potozenie. Po odzyskaniu niepodlegtosci granice
Dyrekcji Radomskiej przesunieto daleko na wschéd
i miasto Radom lezgce na zachodzie obszaru zarza-
dzanego przez dyrekcje stato sie punktem niedogod-
nym. Ostatnim z czynnikow, ktérymi kierowaty sie
wladze, miat charakter natury ogolnopanstwowej,
a mianowicie podniesienia rangi wschodniej czesci
Wojewddztwa LubelskiegoZ.

W 1926 r. czlonkowie spétdzielni architekto-
nicznej Pracownikow Zaktadu Architektury Polskiej
Politechniki Warszawskiej (Adam Kuncewicz i Adam
Paprocki) wykonali ,Plan rozbudowy miasta Chetma,”
w ktéry wkomponowano osiedla kolejowe z centralnie
umieszczonym budynkiem dyrekcji®. Nowoprojekto-
wane zatozenie miato opierac¢ sie na dwdch osiach:
0$ gtdéwna biegngca od dworca do placu z budynkiem
planowanej siedziby dyrekcji oraz odchodzacymi od
placu pod katem, mniejszymi uliczkami. W pierwszym
etapie zaktadano wybudowanie catego gmachu biuro-
wego (projektu Henryka Gaya) oraz osiedla mieszka-
niowego, ztozonego z 34 domdw wolnostojacych typu
willowego i 121 domoéw w zabudowie zwartej. Précz
ponad 150 budynkéw mieszkalnych i gmachu biuro-
wego miaty powstaé liczne obiekty sportowe i han-
dlowe.

Prace rozpoczeto w pazdzierniku 1928 r. Na ob-
szarze okoto 50 hektaréw gruntéw dawnego majatku
panstwowego tzw. folwarku Starostwo-Obtonie rozpo-
czeto budowe ,Nowego Miasta Chetma”. Osiedle mia-
to by¢ przeznaczone dla 50 tysiecy ludzi. Plan przewi-
dywat, ze do konca 1930 r. zrealizowane zostanie cate
zamierzenie przedsiewziecie.

Budowe rozpoczeto z olbrzymim rozmachem,
na jej terenie pracowato okoto 2000 robotnikow. Wy-
tyczono 22 nowe ulice, przy ktorych rozpoczeto wzno-
szenie budynkéw mieszkalnych i gmachu dyrekcji.
W tym samym mniej wiecej czasie, na rozparcelo-
wanych przez miasto sasiadujacych z zatozeniem te-
renach majatku, rozpoczeta sie budowa prywatnych
budynkdéw. Na obszarze okoto 370 hektardw powsta-
wato osiedle okoto 250 doméw jednorodzinnych*. Nie-
stety niezwykle ciezka zima na przetomie 1928-1929
oraz trudne warunki geologiczne spowodowaty spe-
kania $wiezych murdw i osiadanie fundamentow. Je-
sienig pod niezabezpieczone fundamenty dostata sie
woda, ktora nie mogta wsigkna¢ w nieprzepuszczalny
margiel, a po zamarznieciu w niektérych miejscach
wysadzita mury®. Prace, pomimo wykonania natych-
miastowych napraw zostaty wyraznie spowolnione.
Rozpoczeto dochodzenie i odwotano dotychczasowe-
go naczelnika budowy. Tempo prac wzrosto dopiero
w lipcu 1929 r. wraz z powotaniem przez wtadze nowe-
go naczelnika, ktérym zostat inz. Mikotaj Leszczyna-
Gtybowski. Wznowiong woéwczas inwestycje przerwa-

mena”, maj 1984, nr 10.

2. Komitet Obywatelski zainicjowany przez Rade Miejskg w Chetmie, Za-
pomniana i zaniedbana sprawa, Chetm styczen 1936 r., s. 5, drukarnia
"Zwierciadto” w Chetmie.

3. Adam Kuncewicz, Adam Paprocki, Opis techniczny do szkicu rozbudowy
miasta Chetma, Warszawa 12 pazdziernika 1926, Wojewddzkie Archiwum
w Lublinie Oddziat w Krasnymstawie sygn. 746.

4. Zapomniana i zaniedbana sprawa, op. cit., s. 8.

5. Ibidem, s. 8.

3. Budowa osiedla ,,Dyrekcja”, budynki mieszkalne, Muzeum
Kolejnictwa w Warszawie, z albumu Mikotaja Leszczyny-Gty-
bowskiego, 1929 r.

no jednak ponownie w 1931 r., tym razem z powodu
kryzysu gospodarczego. W wzniesionych w stanie su-
rowym 112 obiektach zamurowano okna, a plac budo-
wy otoczono barierami®. Na szereg lat budowa osiedla
~Dyrekcja” zostata wstrzymana. Pojawity sie kolejno
plany przekazania obiektow wojsku lub zamiany na
wiezienie’.

Na skutek interwencji wtadz miasta w minister-
stwie oraz poprawy sytuacji gospodarczej krajuw 1936
r. Zarzad Kolei w Radomiu podjat decyzje o wznowie-
niu budowy. Rozpoczete w 1938 r. prace, zakonczo-
no prawie catkowicie do wybuchu II wojny Swiatowej.
W czasie wojny osiedle w zasadzie nie ucierpiato i bez
wiekszych zmian dotrwato do czaséw obecnych.

Analiza zabudowy osiedla ,,Dyrekcja”

Jak juz wspomniano wczesniej, catos$¢ zatozenia
ze wzgledu na swoja powierzchnie, ilos¢ i kubature
budynkow uwazana byta za drugg po Gdyni najwiek-
szg inwestycje mieszkaniowg okresu dwudziestolecia
miedzywojennego. Pomimo nie zrealizowania drugie-
go etapu prac (osiedle miato tworzy¢ schematyczny
wizerunek orta), uptywu 80 lat od momentu rozpocze-
cia prac, uktad urbanistyczny zatozenia jest czytelny.

Zatozone przez architektéow w szkicu rozbudowy
miasta Chetma osie pozostajg nadal wyrazne. Pagor-
kowate uksztattowanie terenu i obecnie wysoka zielen
nie przestania dominant, na ktére kierowane sg osie.
Gtowng o$ poprowadzono w kierunku z pdtnocy na
potudnie, od dworca kolejowego ulicg Pitsudskiego na
budynek ,Gmachu”. Druga z gtdwnych osi ma kierunek
z zachodu na wschdd i jest skierowana na sasiednie
wzgorze z Bazylikg Narodzenia Najéwietszej Maryi Pan-
ny. Plan komunikacji na terenie osiedla pozwala na wy-
znaczenie szeregu kolejnych osi wzdtuz ulic Stephen-
sona i 1-go Putku Szwolezerdéw. Od czasu wzniesienia
osiedla w sposdb istotny uktad ten nie ulegt zmianie.
Projektowane ulice, jako niezbyt szerokie (wzgledy
ekonomiczne) miaty zaledwie okoto 8 metrow. Gtéwne
ciggi komunikacyjne sg znacznie szersze, a odlegtosci
w Swietle zabudowy wynosza powyzej 50 metrow.

Mniej czytelny obecnie w stosunku do pierwot-
nych planéw jest uktad placéw, rynkow i parkow. Sto-
sunkowo najmniejsze zmiany miaty miejsce w okoli-
cach samego ,Gmachu”, w innych czesciach osiedla
place funkcjonujg jako ronda. Zmiany na przestrzeni

6. Ibidem, s. 9.
7. Aleksander Leszczyna-Gtybowski, Od Dyrekgji...
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ostatnich lat w znacznym stopniu zatarty natomiast
pierwotny ukfad zieleni. Wptyw na to ma przede
wszystkim obecnie prowadzona gospodarka terenami
zielonymi.

Podczas pieszego zwiedzania osiedla, odno-
si sie wrazenia, ze zabudowa jest chaotyczna. Czesc
ulic zabudowana jest zwartymi blokami; w przypad-
ku innych to domy wolnostojgce. Pofatdowany teren,
brak réownolegtosci i prostopadiosci w potozeniu sa-
siednich budynkdéw oraz gesta sie¢ uliczek poteguje
to wrazenie. Dopiero widok osiedla z duzej wysokosci
pozwala na petne zrozumienie zamystu projektantow.
Wszystkie 30 budynkéw wolnostojacych zgrupowa-
ne jest w potnocno zachodniej czesci ,skrzydta orta”.
Cztery najwieksze wzniesione wzdtuz ulicy Pitsudskie-
go stanowig ,korpus orta”. Pozostate 13 blokéw wie-
loklatkowych to potudniowo-zachodnia, gérna czesc
~Skrzydta”. Juz w pierwszym etapie prac, ze wzgleddw
finansowych, zrezygnowano z budowy czesci projek-
towanych obiektéw. Realizacji nie doczekat sie budy-
nek ambulatorium, kontroli dochodoéw, taznia i dom
prezesa. Niezabudowane pozostaty réwniez parcele
narozne czesci dolnej ,skrzydta”, gdzie miaty powstac
budynki wielorodzinne. Na szkicu (Rys. 4) zaznaczono
réwniez obiekty wzniesione wspotczesnie w miejscach
gdzie pierwotnie miaty powstaé¢ budynki mieszkalne
i uzytecznosci publicznej.

Monumentalny budynek ,Gmachu Dyrekcji”,
autorstwa wspomnianego Henryka Gaya, wyraznie
odstaje przeznaczeniem oraz formg architektonicz-
ng od pozostatych obiektow. W artykule niniejszym

4. Chetm osiedle Dyrekcja, Szkic na podstawie Gogle Earth.

il . g

Budynki wzniesione
w latach 1928-1939

Budynki wspétczesne

Linia zabudowy

z racji szerokosci zagadnienia omdéwione zostang bu-
dynki mieszkalne spdjne w swojej stylistyce. Program
zabudowy sktadat sie z 10 typdw takich budynkdw.
W planach zatozono, ze cztery z nich beda obiektami
wolnostojgcymi jedno i dwu rodzinnymi, a pozostate
szes$¢ przewidziano jako obiekty wielorodzinne.

Z planowanych czterech obiektéw typu dwor-
kowego wzniesiono jedynie dwa. Jak juz wspomniano
realizacji nie doczekat sie dom prezesa oraz budynek
typu I.

Budynki typu II i III zaprojektowano i wzniesio-
no, jako murowane z cegty ceramicznej dwurodzinne
wille, ktorych architektura nawigzywa¢ miata do tra-
dycji polskiego dworu. Zatozone na planie prostokata
parterowe wille zwienczono wysokim kryty dachdéwka
ceramiczng dachem. Obiekty posiadajg zagospodaro-
wane poddasza i dodatkowe tylne wyjscia. Uktad we-
wnetrzny, pierwotnie byt bardzo funkcjonalny. Projekt
zaktadat podziat budynku na dwa mieszkania: sze-
$ciopokojowe z kuchnig o powierzchni okoto 175 mz2
oraz pieciopokojowe (150 m2). Obecnie w wiekszosci
przypadkoéw wprowadzono wtdrne podziaty i obiekty
zamieszkiwane sg przez wieksza liczbe rodzin.

Budynki réznig sie miedzy sobg rozplanowa-
niem poddasza oraz liczbg osi. Typ III posiada mniej
rozbudowany przyczétek z czteroma osiami w stosun-
ku do szesciu osi w typie II.8

8. Wojciech Koziejowski, Chetm - ,Dyrekcja”. Studium historyczno - urba-
nistyczne. Tom I (maszynopis — tekst, ikonografia, plansze), 1988, Woje-
woddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lublinie. Delegatura Chetm.
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5. Osiedle ,Dyrekcja” w Chetmie, niezrealizowane budynki
mieszkalne, autorzy Adam Kuncewicz, Adam Paprocki, Mu-
zeum Kolejnictwa w Warszawie, z albumu Mikotaja Leszczy-
ny-Gtybowskiego, 1929 r.

Na terenie osiedla brak jest wolnostojacych bu-
dynkow wielopietrowych. Budynki typu od IV do XI, o
dwéch i trzech kondygnacjach taczono w bloki o liczbie
modutéw zaleznej najczesciej od dtugosci ulicy, ktorej
pierzeje stanowity. Typ IV i V posiada trzy kondygna-
cje mieszkalne, pozostate dwie. W bloki wieloklatko-
we tgczono ze sobg typy IV z V, VI z VII oraz VIII z
IX . Uktad potaczonych modutéw wygladat zawsze tak
samo, wewnatrz bloku wznoszono budynki typu IV, VI
i VII, a pierzeje zamykano V, VI i IX.

Podobnie jak w przypadku obiektéw willowych,
wszystkie budynki zabudowy pierzejowej zwienczone
byty wysokimi, krytymi dachéwka ceramiczng dacha-
mi. Wzniesione z cegty ceramicznej byty podpiwni-
czone i posiadaty niemieszkalne poddasza. Wszystkie
obiekty byty tynkowane. Mieszkania w blokach wie-
lorodzinnych miaty od jednego do pieciu pokoi. Do
czasOw obecnych w niezmienionym ukfadzie funkcjo-
nalnym pozostato niewiele mieszkan. W wiekszosci
przypadkéw duze mieszkania zostaty podzielone na
mniejsze.

Ogdétem w skitad osiedla zwanego ,Dyrekcjg”
wchodzity nastepujgce budynki:

W gmach dyrekdcji;

W 15 budynkdéw dwurodzinnych typu II;

W 15 budynkdéw dwurodzinnych typu III;

W 16 budynkdéw mieszkalnych typu 1V;

m 8 budynkdéw mieszkalnych typu V;

W 15 budynkoéw mieszkalnych typu VI;

W 14 budynkdéw mieszkalnych typu VII;

6. Osiedle ,Dyrekcja”, Pierzeje ulic Pitsudskiego i Wiejskiej

W 14 budynkoéw mieszkalnych typu VIII;
W 8 budynkdéw mieszkalnych typu IX;
W 4 budynki drewniane /baraki/;

Przedmiot ochrony

Z uwagi na wartos¢ architektoniczng i urbani-
styczng zatozenia, decyzjg Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkow w Lublinie z dnia 24 kwietnia 1971
roku, dzielnice zwana ,Dyrekcja” w Chetmie wpisano
do rejestru zabytkow. Wpis do rejestru zabytkéw wo-
jewddztwa lubelskiego A/138, dotyczy catej dzielnicy
~Dyrekcja” tak, wiec poszczegdlne obiekty nie sg ob-
jete odrebng ochrong konserwatorska.

Zapisy dotyczace prawnej ochrony osiedla
~Dyrekcja” znalazty sie w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Lubelskiego Nr 7 (s. 254-255), w grupie
trzech obszaréw $cistej ochrony konserwatorskiej.
Zapisy okreslajg priorytet wymagan konserwatorskich
w strefie ochrony, zasady ksztattowania przestrzenne-
go i dziatalnosci inwestycyjnej oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu. Zasady zabudowy i zago-
spodarowania przestrzeni sformutowano w nastepuja-
cych punktach:

a) utrzymanie historycznej siatki ulic w istniejacych
liniach rozgraniczajacych,

b) utrzymanie historycznej linii zabudowy w pierzei
rynkowej i pierzejach ulic,

¢) uczytelnienie linii zabudowy przez zielerr kompono-
wang, matq architekture (...),

d) uzupetnienie zabudowy w pierzejach ulic i placéw
z zachowaniem dawnej wielkosci i podziatéw parcela-
cyjnych oraz z zastosowaniem elementéw charaktery-
stycznych dla zabudowy historycznej,

e) nawigzanie nowej zabudowy do form, gabarytow
i wysokosci zabudowy istniejacej w jej bezposrednim
sgsiedztwie lub otoczeniu (...),

) obowigzek uzgadniania ze stuzbami konserwator-
skimi kolorystyki budynkdw, istniejacych i nowo pro-
jektowanych,

g) w przypadku koniecznosci wymiany istniejgcych
okien i drzwi w budynkach zabytkowych obowigzek
stosowania stolarki drewnianej,

h) zakaz lokalizacji w strefie ochrony konserwator-
skiej obiektow tymczasowych (np. garaze blaszane)®.

9. Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 7, Uchwata Nr
XXXVII/466/01 Rady Miejskiej w Chetmie z dnia 28 grudnia 2001 poz.
255, Lublin, dnia 11 lutego 2002.
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TYP VI

7. Osiedle ,,Dyrekcja”, Typy budynkow mieszkalnych.

Stan zachowania osiedla ,,Dyrekcja”

Do czasdw obecnych przetrwaty wszystkie
wzniesione przed wybuchem wojny obiekty ,Dyrek-
cji”. Zachowanie czytelnosci zatozenia oraz brak istot-
nych zmian w samych budynkach mozliwe byto dzieki
zaistnieniu kilku okolicznosci.

Na terenie osiedla nie prowadzono intensyw-
nych dziatan wojennych. Swiadkami tamtych czaséw
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TYP IX

sq jedynie widoczne na czesci elewacji otwory po po-
ciskach i miejsca, w ktérych umieszczone byly nie-
mieckojezyczne szyldy. W okresie PRL-u nie wykony-
wano istotnych prac remontowych, tym samym za-
budowa nie ulegta przeksztatceniu. Nowych obiektow
wzniesiono stosunkowo niewiele, a wiec w niewielkim
stopniu wptynety na czytelno$¢ zatozenia. Zagroze-
niem dla wartosci zatozenia mogto okazac¢ sie ostat-



8. Budynek typu II ulica Czackiego

nie dwudziestolecie. Po 1989 roku zmienity sie sto-
sunki wtasnosciowe i w wiekszosci obiektow zwigzaty
sie wspdlnoty, administrujgce niewielka liczba blo-
kéw czy nawet mieszkan. Rozdrobnienie oraz presja
mieszkancéw zwigzana z checig wprowadzania zmian
w przysztosci moze utrudnié¢ ochrone konserwatorska.
Waznym czynnikiem, ktéry pozwolit obiektom prze-
trwaé pomimo uptywu 80 lat jest wysoka jakos$¢ robot
budowlanych i materiatéw uzytych do ich wzniesie-
nia.

Stan techniczny obiektow

Pomimo ponadlokalnej wartosci osiedla ,Dyrek-
cja” nie byto ono przedmiotem zbyt wielu opracowan
i publikacji. To znaczace dzieto dwudziestolecia mie-
dzywojennego jest wcigz mato znane. Dlatego poczy-
najac od 2007 r. catos$¢ zatozenia jest przedmiotem
systematycznych prac prowadzonych przez pracow-
nikéw Katedry Konserwacji Zabytkéw Politechniki Lu-
belskiej i dziatajacych pod ich kierunkiem studentéw
Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej w Chetmie.

W ramach prowadzonych prac na terenie osie-
dla ,Dyrekcja” odtworzono dokumentacje techniczng
wszystkich powstatych typow budynkéw mieszkal-
nych. Dokonano kompleksowej oceny stanu technicz-
nego okoto 40% z posrdod wszystkich 119 obiektow.
Generalna ocena zabudowy jest nastepujaca:

W Brak istotnych problemdéw konstrukcyjnych.
Jedynie w przypadku kilku obiektéw stwierdzono
wystepowanie rys na $cianach zewnetrznych, ktére

wedtug konstruktora pochodzg z okresu wznoszenia
osiedla.

W Dobry stan techniczny konstrukcji dachowych.
W znacznej czesci obiektdw przemurowano kominy i
wymieniono pokrycie na analogiczne do pierwotnego.

B Brak powaznych probleméw wilgotnoscio-
wych. Budynki posiadaja sprawne izolacje poziome
wykonane w czasie budowy.

W Zty stan techniczny wiekszosci tarasow i mur-
kéw w przypadku budynkdéw typu II i III.

W Lokalnie zty stan tynkéw zewnetrznych (rysy
skurczowe, uszkodzenia mechaniczne, w okolicach
uszkodzonych elementéw instalacji odwodnienia miej-
scowe przewilgocenia).

B W czesci budynkow zty stan stolarki drzwio-
wej i okiennej, przede wszystkim klatek schodowych.
W znacznej czesci budynkdw dokonano wymian okien.
Wiekszos$¢ z nich jest niezgodna z zasadami okreslo-
nymi przez konserwatora (okna z tworzywa sztucz-
nego).

m Uszkodzenia rynien, rur spustowych i obrébek
blacharskich na wiekszosci budynkéw. Brak ujednoli-
cenia materiatowego i kolorystycznego w miejscach
gdzie zostaty wymienione.

W Zty stan opasek przyobiektowych i nawierzch-
ni chodnikéw. Wiekszo$¢ prowadzonych napraw ma
charakter mocno lokalny, co powoduje réznorodnosé
rozwigzan nawet na terenie jednego bloku.

W Na terenie osiedla wystepuje duza ilos¢ bu-
dynkéw tymczasowych niezgodnych z wytycznymi
konserwatorskimi.
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Podsumowanie

Chetmskie osiedle ,Dyrekcja” jest bez watpie-
nia cennym zabytkiem okresu dwudziestolecia mie-
dzywojennego. Reprezentuje catly zespo6t wartosci,
wynikajacych z jego programu ideowego (symboliki
panstwowej), uktadu przestrzennego, spdjnej formy
architektonicznej zabudowy i charakterystyki tech-
nicznej budynkéw. Wartosci te sg nadal czytelne
i aktualne, uktad przestrzenny oraz stan zachowania
budynkow spetniajg konserwatorskie kryteria auten-
tyzmu i integralnosci. W zwigzku z tym ,Dyrekcja”
w petni zastuguje na ochrone konserwatorska.

Przyjeta koncepcja ochrony osiedla jako zespo-
tu urbanistycznego wydaje sie wtasciwa i wystarcza-
jaca z punktu widzenia specyfiki tego zabytku. Za-
pisy dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
formutuja zasady, ktore pozwalajq zapewnic¢ ochrone
wartosci tego obszaru. Nie wydaje sie konieczne do-
datkowe wpisywanie poszczegdlnych obiektéw do re-
jestru zabytkow.

Narastajacym problemem jest natomiast stan
techniczny obiektow. Techniczne zuzycie tej zabudo-
wy nieuchronnie prowadzi do koniecznosci podjecia
remontéw kapitalnych, szczegdlnie w perspektywie
podnoszonych standardéw cieplnej ochrony budyn-
kéw. Tylko remonty kapitalne, dokonane w skali catych
obiektéw, datyby mozliwos¢ zachowania wystroju ar-
chitektonicznego - okien, elewacji, pokrycia dachdw.
Z kolei zaplanowanie cyklu remontéw dla catego osie-
dla w uzgodnieniu z urzedem konserwatorskim pozwo-

10. Budynki typu VIII i IX ulica Zwirki i Wigury
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9. Budynki typu IV i V ulica Pitsudskiego

litoby zachowac jednolity i spdjny wystréj zabudowy
w skali zespotu. Niestety obecna forma wilasnosci
mieszkan nie sprzyja takiej koordynacji dziatan remon-
towych. Lokatorzy dokonujg remontéw swoich lokali,
natomiast wspdlnoty nie majg Srodkéw by wiasciwie
utrzymac czesci wspdlne i przestrzenie publiczne.

W tej sytuacji zachowanie wartosci osiedla -
przy jednoczesnym podniesieniu jego standardu uzyt-
kowego i estetycznego - zalezy od przejecia inicja-
tywy przez samorzad miejski. Wymaga to jednak by
lokalna spotecznos$¢ docenita ponadlokalng wartosé
tego zabytku. Trzeba mie¢ nadzieje, ze tak sie stanie,
bo jest to warunek witasciwej ochrony by¢ moze naj-
wazniejszego zabytku Chetma.



B Czesc¢ trzecia

Modernizm w Gdyni - Modernizm w Europie

Wybrane studia przypadkow
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