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UCHWALA NR / /14
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2014 r.

w sprawie:  uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic
Inzynierskie] i Wroctawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samaydzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72013 r. poz. 594 z pd. zmianan) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2@ o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dzz 2012 r. poz. 647 z po. zmiananf) Rada Miasta
Gdyni uchwala, co nasgpuje:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggeiodzielnicy Ortowo w
Gdyni, rejon ulic Iynierskiej i Wroctawskiej nie narusza ustatudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonelgwal Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z
27 lutego 2008 r., zmienionego uchy&ady Miasta Gdyni nr XXXVIII/799/14 z 15 styczri2@14 r.
2. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegieiodzielnicy Ortowo w Gdyni,
rejon ulic Inzynierskiej i Wroctawskiej, oznaczony numerem ewidgnym 1507, obejmuyry obszar
o powierzchni 15,76 ha, ktérego granice przebiggaj

— od poéinocy — wzdha ul. Wielkopolskiej,

— od wschodu — wzdtuul. Inzynierskiej,

— od potudnia i zachodu — wzdtuul. Architektow, przedtzenia na pétnoc ul. Mierniczej, granicy
obszaru zespotu patacowo-parkowego w Matym KackiMuoctawskiej, do ul. Wielkopolskiej,
zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podziat obszaru ofliego planem na 24 tereny wydzielone liniami rozgrzagcymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 24 orde pczeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z parsz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stagca
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie ggej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stangoyich uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktécajcych jej.
b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stogca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1
¢) MN3 — Zabudowa jednorodzinna
Dopuszcza si wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej — budynkolmo stojce albo w
zabudowie bliniaczej, szeregowej lub grupowe;j.
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1
d) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawieragcych do 4, 6 lub 8 mieszka

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2013 roku, poz. 645, poz. 1318, z 2014
roku, poz. 379.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013
roku, poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 roka, B@9.
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Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh zawierajcych do 4, 6 lub 8
mieszka (zgodnie z zapisami w kartach terendéw). W partetaedynkow usytuowanych wzcdiu
ulic publicznych dopuszcza esilokalizacg wydzielonych lokali waytkowych dla ustug
stanowjcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaldjacych jej.
e) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budah do 4 kondygnacji nadziemnych. W
parterach budynkéw usytuowanych wzdhwulic publicznych dopuszcza ¢silokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowgych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktdcajcych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U - Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospmdgch, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedg do 2000 r, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest rgod
zasadami zabudowy i zagospodarowaniadéngmi w danej karcie terenu.

3) Tereny zieleni:
a) ZP — Zielea urzadzona

4) Tereny komunikacji
a) KD-G j/p — Drogi i ulice publiczne gtowne(j —liczba jezdni, p-liczba pasow ruchu)
b) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze(j —liczba jezdni, p-liczba paséw ruchu)
c) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe(j — liczba jezdni, p- liczba pasoéw ruchu)
d) KD-X —Woydzielone ogolnodosgpne: place, cagi piesze, pieszo — jezdne i rowerowe
e) KDW — Drogi i ulice wewnetrzne

5) Tereny infrastruktury techniczne;j:
a) G - Tereny urzadzen gazownictwa
b) E - Tereny urzadzen elektroenergetycznych

2. Ustugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmgzh standardow jakei srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywijg innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzéhprypwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedziice w czséci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zaktdceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktérych gromadzenie narusza esgefsddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgogwspotwiacicieli nieruchomeéci.

3. Funkcja wyhczona jest to sposoObzytkowania niepgadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi i mimo, ze mieci sig w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie clag@cym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nielgsiszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to ista®y sposob gytkowania, niemieszagey sk w opisanym w ust. 1
ogolnym zakresie okiijacym przeznaczenie terenow, ktére plan utrzymuj@apge za zgodne z
planem i umaliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczenieggdaerenu.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz élemie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdélnych terendw wydzielonyicharhi rozgraniczajcymi, zawarte § w
kartach odpowiednich terenéw w 8§ 13.

6. Zakres sposobow zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtoniiniami
rozgraniczaicymi, ograniczony jest zapisami (okigacymi funkcje wyhkczone i adaptowane),
zawartymi w karcie danego terenu w 8§ 13.

7. Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanawlinie podziatu nieruchonsgi. Parametry i wskaniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenéw, a odnase s¢ do dziatek budowlanych, dotygdziatek gruntu, lub ich eZci,
potozonych w catéci w granicach danego terenu wydzielonego liniamagraniczajcymi.

§3

1. Ustala s nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmia obszaru obljiego

planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwdgieniem istniejicego zagospodarowania i
struktury wtasnéci;
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2) ochrona dziedzictwa kulturowego — ochrona waloréstdnycznych i kompozycyjnych oraz
struktury przestrzennej zabudowy w istacgj tkance miejskiej poprzez zachowanie historyczne
zabudowy oraz ksztaltowanie nowej zabudowy w zgodz ska i tradycp przestrzenno-
historyczm;

3) ksztaltowanie zabudowy w naszaniu do wartéciowej zabudowy gsiedniej — w zakresie
gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowasaz intensywnéri wykorzystania terenu;

4) ksztaltowanie osnowy ekologicznej obszaructdgio planem i powizan przyrodniczych z
otoczeniem, zapewnige cagtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) ustalenie przeznaczenia terendéw pod zielezadzory oraz ustalenie terendéw wigizonych z
zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni wigech dzialek budowlanych;

b) zachowanie istniggych terendw cennych przyrodniczo;

c) objecie ochrog zachowawcz drzew na terenie zespotu patacowo-parkowego w Maly
Kacku;

d) rekonstrukagt i/lub rewaloryzacj szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na gsun
planu.

2. SzczegoOlowe warunki ochrony i ksztattowania tadwzeptrzennego, odnage sé do
poszczegdlnych terendw patmych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
§ 13.

§4

1. Na obszarze objym planem obowizuja nastpujace zasady ochronyrodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze oltiym planem wysipuja drzewa obgjte ochron jako pomniki przyrody:

a) pomniki przyrody nr 14a oraz 14b w rejestrze gmif@72 w rejestrze regionalnego
konserwatora przyrody)» kasztanowce biatle (orzeczenie nr 472 Wydzialu Quhro
Srodowiska Urzdu Wojewodzkiego w Gdsku z dnia 21.06.1982 r.); obawija zakazy i
ograniczenia w zagospodarowaniu wynika z przepisow ustawy o ochronie przyrody;

2) obejmuje s ochrory zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu;

3) ustala s} rekonstrukaj i/lub rewaloryzagj szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu;

4) w zagospodarowaniu terenéw (z wyzeniem obszaru poguzy patacem a ptaszagnia terenie
12 U,ZP w rejonie B) naly dazy¢ do zachowania istniggych drzew, zapewnigg im
wystarczajca ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed skutkami prowadzemie budowlanych,
wolnego od utwardzonej nawierzchni i obiektow butiowch.

2. Szczegotowe zasady ochrossodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnpe sie do
poszczegodlnych terendéw patmych na obszarze opracowania planu, zawarto \adartych terenéw
w §13.

§5

1. Na obszarze objym planem obowizuja nasépujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze oliym planem znajduje sizespdt patacowo-parkowy w Matym Kacku z patacem
oraz budynkiem ptaszarni — wpis do rejestru zabytidjewoddztwa pomorskiego pod numerem
12, w dawnym rejestrze zabytkdéw woj. gdkiego pod nr 3, wpis do rejestru z dnia 11.10.1946
Decyzja z dnia 12.07.2001 r. wydana przez Pomagski&V/ojewddzkiego Konserwatora
Zabytkbw w Gdasku zmienita poprzedsi decyzg w zakresie zatznika graficznego z
przebiegiem granic zespotu zabytkowego;

2) ustala s} ochrore konserwatorskobiektow historycznych w podziale na trzy grupyeddow wg
ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych,obejmujca:
- obiekty wpisane do rejestru zabytkdbw wymienionekiv f,
- budynki historyczne o wysokich, wyndiajacych sg¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnyretalu itp.); obiekty autentyczne, w
ktérych ewentualne wspotczesne przeksztatcepideznaczne:



Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

i)  budynek mieszkalny, ul. Architektow 8,
i)  budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wroctawska 63,
iii)  budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 63a;
b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych,obejmujca:
obiekty historyczne o charakterystycznej i tradpeyj formie architektonicznej,
niewyr&@niajace s¢ szczeg6lnymi cechami indywidualnymi, lecz waciowe w skali
zespotu; niektére z nich ulegly wspoétczesnym przttseniom, zachowsg jednak
czytelmy historyczmn forme:
i)  budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 49,
i)  budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 25,
iii)  budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 65,
iv) dawny budynek gospodarczy z gorzejnil. Wroctawska 93,
v)  budynek mieszkalno-ustugowy, ulzimierska 78a;

c) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, maliwe do przeksztatca, obejmupca:

— obiekty historyczne o tradycyjnej formie architekittznej, nie wyraniajgce sé
szczegblnymi cechami indywidualnymi; ze wadl na niewielki udziat i zly stan
techniczny zachowanej substancji zabytkowej utrzyimatych obiektow nie jest
wymagane:

i)  dawny folwarczny budynek stajni zgzig mieszkala, ul. Folwarczna 11,
i) budynek ustugowy, ul. tynierska 78;

d) dla obiektéw grupy A obowkuje ochrona zabytkowej formy i substancji budyrtku
zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewaojiaz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stkladopuszcza si wymiare technicznie
zwytych elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod wakiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki)eéei lub catldci obiektu grupy A (na skutek
wypadkéw losowych lub catkowitego zycia materialu) obowizuje odtworzenie
historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachemzodetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrédet i informacii;

f) dla obiektéw grupy B obowkuje ochrona historycznej formy i wyrazu architelbanego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajiksztattu dachu, zasad kompozycji
elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu athkl; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegag takze elementy wykaczenia zewetrznego obiektu, w tym ayte materiaty i
technologie majce wptyw na jego wygh i wyraz architektoniczny;

g) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyyhidch grupy B przeksztaticonych
w sposob naruszgjy ich wartdciowg forme historyczn lub bezprawnie rozebranych, nate
przywrock forme historyczm w zakresie podejmowanych dziaja

h) w razie ingerencji w struktgrbudynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki najeje
udokumentowa oraz zachowa wartgsiciowe elementy — w uzgodnieniu z déavym
konserwatorem zabytkow;

i) ogrodzenia i elementy matej architektury w otocmenobiektu objtego ochron
konserwatorsk powinny nawizywat stylowo i materiatowo do obiektéw historycznych;

i) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskicdbét budowlanych oraz bata
konserwatorskich i architektonicznych, azalpodejmowanie innych dziataktore mogtyby
prowadz¢ do naruszenia substancji lub zmiany vegl obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdw wymaga uzyskania pozwolenia $glavego konserwatora zabytkow, a w przypadku
pozostatych obiektéw offiych ochrom konserwatorsk wymaga uzgodnienia z véieiwym
konserwatorem zabytkow.

2. SzczegOlowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowegabytkéw oraz kultury wspoéiczesnej,
odnoszce sé do poszczegdlnych terendéw pobmych na obszarze @bym planem, zawarto w
kartach tych terenéw w § 13.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznwimagania dotycg
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowydejgych s¢ na terenach ogélnodepnych,
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niezalenie od ich form wiasrii oraz w przestrzeni nad nimi i w ichyssedztwie, w zasgu
postrzegania przez przebyweych na nich ludzi):

1) ogdlnodostpne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarzgtyob planem i w jego
bezpdrednim gsiedztwie obejmuj

2)

3)

a)

b)
c)
d)
e)

tereny ogélnodospnej zieleni urgdzonej z cigiem pieszym, w tym rejon tzw. zwieraya —
cze$¢ obszaru zespotu patacowo-parkowego w Matym Kacku;

czesci pasa drogowego ulicy Wielkopolskiej;

ulicg zbiorcz (ul. Wroctawska) z trasrowerows przebiegajca w pasie drogowym ulicy;
ulice dojazdowe;

Ciggi piesze i pieszo-jezdne;

ustala s} nastpujacy, uzupetnigjcy uktad terenéw ogélnodaegmnych:

a)

obszary podworca i parku zagami pieszymi — gg¢ obszaru zespotu patacowo-parkowego
w Matym Kacku;

ustala s} nastpujace zasady zagospodarowania przestrzeni ogolnguiogsth:

a)

b)

f)

przy zagospodarowaniu obszaru zespotu patacowmpado w Malym Kacku nalky

stosowé projekty indywidualne obiektow budowlanych, sgize\, nawierzchni i zieleni dla

uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni gsdamdci, charakterystycznych dla

folwarkow pomorskich z kica XIX i pocatku XX w.; naley stosowa materiaty i

rozwigzania o wysokim standardzie j&ktowym i technologicznym;

w liniach rozgraniczacych drog publicznych, dopuszczee,sza zgod zarzdcy drogi,

lokalizowanie wiat przystankowych, automatow tetééanych/biletowych, stupow

ogtoszeniowych i innych tradycyjnych stalych elemd@n wyposaenia przestrzeni
publicznych; forma i lokalizacja elementéw wypmsaia przestrzeni publicznych powinna
by¢ zgodna z przyitym systemem informacji miejskiej;

na terenie 12 U,ZP w rejonach B i C oraz na ter@BigP dopuszczacsiokalizacg obiektéw

tymczasowych (niewymaggjych uzyskania pozwolenia na budgw— ustugowych,

gastronomii i handlu, zwkanych wyjcznie z organizagjplenerowych imprez tematycznych

i kulturalnych;

obiekty tymczasowe muszprezentowa wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny

mie¢ charakter lekkiej architektury realizowanej z pastwvaniem materiatdbw wysokiej

jakaosci w kolorach jasnych, pastelowych, w odcieniaadlibbezu i kremowych;

w liniach rozgraniczagych terenéw przestrzeni publicznych wykluczalgkalizacg nowych

wolno stopcych uradzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje sBmwmatorowe,

urzagdzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepami@osciekow itp., jeeli istnieje
techniczna madiwos¢ realizacji tych urzdzea jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje
si¢ lokalizacji wszelkich elementéw instalacji i gdzean technicznych wplywagych
negatywnie na estetyczny wydlelewacji budynkow;

W rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdglé potrzeby oséb

niepetnosprawnych i starszych, stasun.in.:

— rozwigzania wspomagage ruch osob poruszajych sé na wdzkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedriokalizowane miejsca
parkingowe dla niepetnosprawnych,

- elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabaaycych np. piytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystige r&nice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informagj ryflowan, kwietniki zapachowe identyfikege okrélone
miejsca itp..

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stgjych:
1) zasady dotycgce wszystkich terenow:

a)

b)

ksztatt i wielkg¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabndynku musz by¢

dostosowane do architektury budynku; przy czym zddsuwaza st jednostronny, ptaski
znak zawierajcy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmypdzaju
prowadzonej dziatalrsai, dacie zateenia firmy;

w przypadku gdy ilé¢ szyldéw na budynku jest wksza nk jeden, powinny by tej samej
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wielkosci i winny by¢ zgrupowane w migrmazliwosci w jednym miejscu na elewacji,

c) szyld nie mae segat dalej nz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewretrzna krawedz reklamy na budynku nie me skgat dalej niz 1,00 m od licasciany
budynku. W przypadku, gdy reklamaga dalej nt 0,12 m od licaciany budynku, jej dolna
krawedz nie ma@e znajdowa sie na wysokéci mniejszej nit 2,40 m nad poziomem terenu
znajdupcego st pod reklam;

e) wyklucza s¢ stosowanie @wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklamyklucza s¢
stosowanie szyldow i reklam o zmiennymgianiu gwietlenia, takich jak telebimy i tablice
LCD, LED itp.;

f) umieszczenie reklamy/szyldu na budynku ¢bpjpn ochrom konserwatorsk wymaga
uzgodnienia z wkriwym konserwatorem zabytkow; wniosek o lokalizagklamy/szyldu na
budynku musi zawieta rysunki projektowe pokazage forng reklamy/szyldu oraz jej
umieszczenie na tle catej elewacji budynku, w éllireej skali, z wymiarami ogolnymi i
sposobem zamocowania;

g) na budynkach objych ochrom konserwatorsk dopuszczonesgsjedynie szyldy i reklamy
zwigzane z prowadzanna miejscu dziatalriigia; przy czym na budynkach wpisanych do
rejestru zabytkow dopuszcza seklamy jedynie w ich pierwotnej lokalizacji i viblzzonej do
pierwotnej formie;

h) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatémiotach i parasolach niecda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiepe kedg umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie &da swieci¢, nie kgda wykracz& poza obrys ich powierzchni ani
przekracz& 10% ich powierzchni;

zasady dotycce poszczegolnych terendw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej omzrty zabudowy wielorodzinnej w
budynkach zawieragych do 4, 6 lub 8 mieszka
- nie dopuszcza si lokalizacji reklam, z wyjtkiem szyldbw o pow. do 0,3 In

umieszczonych na budynku, =zwanych z miejscem prowadzone] dziatakio
gospodarczej lub siedzjlfirmy,

- dopuszcza sizainstalowanie po jednym szyldzie na jefirme;

b) tereny zabudowy ustugowej (z vgtkiem terenu 12 U,ZP) i zabudowy wielorodzinnejkieg
— dopuszcza si lokalizacg reklam na budynkach — w poziomie parteru, w pasach

kondygnacji ustugowych (poigj linii parapetéw okien pierwszego ¢pia nad
kondygnacj ustugova),

— nosniki reklamowe, ktorych jeden z wymiaréw przekrac2e0 m powinny by
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do akigru i architektury budynku,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam wolno stagych,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach;

c) teren 12 U,ZP:

- nie dopuszcza si lokalizacji reklam, z wyjtkiem szyldow o pow. do 0,3 in
umieszczonych na budynku, zmanych 2z miejscem prowadzonej dziatdlrio
gospodarczej lub siedzjlfirmy,

- dopuszcza sizainstalowanie po jednym szyldzie na jgdirme;

d) tereny drog, ulic i gigéw oraz tereny infrastruktury technicznej:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam, z wyjtkiem systemowych rsmikéw reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych Ilub eletaeh systemu informacji
miejskiej;

e) tereny zieleni (z wyjtkiem terenu 12 U,ZP):

— nie dopuszcza siokalizacji reklam.

Na obszarze objym planem ustala sihastpujace zasady dotygze ogrodza:

ogrodzenia od strony ulic, ogélnodgstych cggéw pieszych i innych przestrzeni publicznych
powinny by dostosowane do architektury budynkoéw, z ktorymizsvigzane; wyklucza si
prefabrykowane ogrodzenia betonowe; dopuszaezanetliwos¢ realizacji ogrodze petnych pod
warunkiem zastosowania rozmen wzbogacajcych plaszczyzn ogrodzenia poprzez
zréznicowanie materiatow, faktury;
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2) dla terenu 12 U,ZP oraz dla obszaru obegoego tereny 14 ZP, 15 ZP i 22 KD-X nafe
wprowadz¢ trwate, jednolite ogrodzenie terenu/obszaru gypioptot) z uwzgtdnieniem wejé |
wjazdow — w uzgodnieniu z wdeiwym konserwatorem zabytkéw; zakaz grodzenia pdmyi
terenem 15 ZP aaggiem pieszym 22 KD-X;

3) nie dopuszcza siwewretrznego grodzenia w oldsie ww. terenéw, z wyikiem ogrodzenia o
przebiegu zgodnym z przebiegiem granicy patmy rejonami B i C, o wysokei do 1,2 m, z
zaleceniem zastosowarigavoptotu.

4. Pozostate wymagania wynilge z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publiczngtimoszce sé
do poszczegolnych terenow padmych na obszarze aym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 13.

§7

1. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowar# pbszczegolnych
terenéw okrélono w kartach terenéw w 8§ 13.

2. Ustala s¢ ponizsze zasady zabudowy i zagospodarowania terenéwbeaa@ach zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespaéludowy powinno zapewrtiaealizacg
niezkednych do§¢, dojazddéw, programu parkingowego, placykoéw gospmmeh i miejsc
gromadzenia odpadow, a w przypadku wpetvania nowoprojektowanych budynkéw
mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowychzakereny zieleni w ilgci min. 2 n/10,0 nf
powierzchni uytkowej mieszka, zawieragce place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne;
projekt zagospodarowania terenu powinien uwdhgila¢ wszystkie niezédne elementy
powyzszego programu;

2) program parkingowy w obbie zespotu zabudowy powinien dyrealizowany w formie:
parkingbw podziemnych lub parkingbw w poziomie terewyklucza sj realizacg parterowych
budynkéw garaowych i budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych;

3) dopuszcza giwspdlne bilansowanie, w tymdzne obliczanie ok&onych planem wskanikow
urbanistycznych, dla zamierzénwestycyjnych obejmagych kilka dzialek budowlanych, exi
lub cate zespoly zabudowy w liniach rozgranigeggh terenu, magych na celu realizag)
programu, o ktérym mowa w pkt. 1— pod warunkiemagprvania projektu zagospodarowania
terenu dla catego zamierzenia inwestycyjnego (blaoego) oraz wspolnej jego realizaciji.

§8

1. Na obszarze oblym planem znajdgj sic nastpujace tereny i obiekty podleggje ochronie,
ustalone na podstawie @nych przepiséw (niewymienionych w § 4 oraz § 53zobbowjzujg
nastpujace szczegolne warunki zagospodarowania terenéwanaizenia w ich zytkowaniu:

1) na obszarze olfiym planem wysipuja obszary potencjalnie na@ne na osuwanie ¢simas
ziemnych (oznaczone na rysunku planu); wszelkieestycje budowlane na tych terenach
powinny by poprzedzone szczegOlowym rozpoznaniem budowy geaioej i ustaleniem
geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektow kdaaych z uwzgldnieniem stateczioi
skarp i ocea mazliwosci odprowadzania wod opadowych do gruntu — zgodrobowizujacymi
przepisami. W przypadku koniecztd zabezpieczenia stabilfm skarp, w projekcie
budowlanym nalgy przewidzi€ sposob ich zabezpieczenia,

2) na czsci obszaru olkjtego planem wysgpuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego:

a) wzdtuz ul. Wielkopolskiej mog wystipi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terendéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncejgrambiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych patonych w strefiesrédmiejskiej miast powsej 100 tys.
mieszkacow, okrélone w obowazujacych przepisach;

b) w rejonie skrzyowania ulic Wroctawskiej i Architektow magwystpi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu halasu dla terenéw zabudmigszkaniowej jednorodzinnej,
okreslone w obowdzujacych przepisach;

c) w wypadku lokalizowania pomieszazehronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony ulicy, nale zastosowa odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosostalarlke dzwigckoszczelg i systemy
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klimatyzacyjne oraz wentylacyjne, itp.). Dla zapéswia normatywnych warunkéw
akustycznych na terenach zabudowy mieszkaniowegzhydne jest zastosowanie
odpowiednichsrodkéw techniczno-przestrzennych chemyich przed ponadnormatywnym
hatasem drogowym.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw onanimgzenia w ich zytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okreslono w kartach tych terenéw w § 13.

2)

3)

4)

§9

Na obszarze obfym planem nie wyznaczaesiobszaréw wymagagych scalé i podziatow
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgciami.

W przypadku scalenia i podziatu nieruchaeiona wniosek wigcicieli lub wytkownikow
wieczystych podziat na dziatki budowlane powinigrt lzgody z wymaganiami ok§l®nymi w
kartach terenow w § 13 w odniesieniu do warunkowzmdu nieruchomgi i parametréw nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

Okreslone w kartach terenbw minimalne powierzchnie nawalzielonych dziatek budowlanych
nie dotyca terenow i obiektow infrastruktury technicznej.

§10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowminikaciji:
obszar olty planem powgzany jest z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istpesg
ulice: ul. Wielkopolsk — ulice gtéwrg, ul. Wroctawsly — ulice zbiorcz, ul. Inzyniersky i ul.
Folwarczmn — ulice dojazdowe;
ustala s} realizacg nastpujacych elementéw uktadu komunikacyjnego:
a) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:
— ul. Wielkopolskiej o parametrach ulicy gtéwnej —ujezdniowej z dwoma pasami ruchu,
obustronnym chodnikiem oraz tsasowerowy (czesci obszaru ulicy: 16 KD-G 2/2 i 17
KD-G 2/2 pot@one g na obszarze oftiym planem),
- ulicy 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna),
— ciggu pieszo-jezdnego 21 KD-X;
b) przebudowa i rozbudowaagju pieszego 22 KD-X;
realizacja inwestycji niedrogowej, wywodigiej wzrost nazenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszagej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzeazgjlub rownolegh
budowg i/lub przebudow uktadu drogowego w zakresie niednym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkow realizacjij tewestycji niedrogowej. Szczegdtowe
warunki budowy lub przebudowy drég okie se w umowie médzy zarzdcg drogi, a
inwestorem inwestycji niedrogowej;
wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby msiejpostojowych dla samochoddéw
osobowych:
a) dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej:
- dla zabudowy jednorodzinnej — min. 1,5 miejsca @ostego na 1 mieszkanie, lecz nie
mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,
— dla zabudowy wielorodzinnej — min.1,5 miejsca pst@go na 1 mieszkanie;
b) dla nowoprojektowanej zabudowy ustugowej:
— ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugoweguins. 3 miejsca postojowe na 106 m
powierzchni aytkowej podstawowej;
- biura — min. 2 miejsca postojowe na 100powierzchni aytkowej podstawowej,
- hotele — min. 1 miejsce postojowe / pokdj,
- obiekty ustug publicznych ¢wiaty i wychowania, kultury, ochrony zdrowia) — ke
miejsc postojowych naty przyjmowa& zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem;
c) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowyudalvy istniegcej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie enmiiz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny,
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min0 Imiejsce postojowe na 1
mieszkanie lub utrzymanie istrdepj liczby miejsc postojowych w przypadku gdy
rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powodujestz liczby mieszka

— dla ustug — nie ustalaesi

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powignia catkowita przekracza
istniejgcg powierzchng catkowitg budynku, nalgy stosowa wskazniki okreslone w pkt 4
lit. aib;

d) dla obiektéw nie wymienionych wskaiki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na dobgavewrtrznych naley zapewnd
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych artek parkingows osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszei:ni
— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% og0lnej liczby stanowisk, jeli ogdlna liczba stanowisk wynosigeej niz 100;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdmi naleéy zapewné stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodéytkowanych przez osoby niepetnosprawne w
liczbie nie mniejszej ni
— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 6 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% og0lnej liczby stanowisk, jeli ogdlna liczba stanowisk wynosi geej niz 100;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby rsepostojowych dla rowerdw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraznogidstpne miejsca postojowe
czasowe: min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie dla zakygrojektowanej, min. 0,2 miejsca
na 1 mieszkanie dla istnigjej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbuglow

- naley zapewnt mozliwosé przechowywania rowerow w budynkach lub zadaszonych
boksach;

b) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100pwmwierzchni uytkowej podstawowej,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) zaleca s zabezpieczenie miejsc postojowych dla roweréw grzezynnikami
atmosferycznymi poprzez zadaszenie lub usytuowaewntrz budynkow;

zasady obstugi komunikacyjnej terenow ckovao w kartach terenéw w § 13.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugewstemow infrastruktury techniczney:
zaopatrzenie w wad— z sieci wodoagowej (konieczna rozbudowa sieci na obszarzetyrnj
planem):

a) przez obszar obfy planem przebiegajprzewody wodogigowe; w strefie o szerokoi po 1,5
m od zewgtrznej krawdzi przewodu wyspuja ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania — wszelkie dziatania inwestycwirtej strefie nalgy uzgodné z gestorem
sieci; dopuszcza sizmiare przekroju i przebiegu przewodu — zmiana jego liaeafi i
przekroju ledzie wigzala s¢ ze zmiag wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic
strefy ogranicze dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekiidfrastruktury
technicznej;

odprowadzanidgciekOw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitp(Renieczna rozbudowa sieci

na terenie olefym planem):

a) przez obszar obly planem przebiegaj przewody kanalizacji sanitarnej; w strefie
o szerokéci po 4,0 m od zewgrznych krawdzi przewodu wysipuja ograniczenia dla
zabudowy izagospodarowania — wszelkie dzialaniawestycyjne w tej strefie natg
uzgodné z gestorem sieci; dopuszcza gmiarg przekroju i przebiegu przewodu — zmiana
jego lokalizacji ledzie wizata s¢ ze zmiag wskazanych informacyjnie na rysunku planu
granic strefy ograniczedla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektérastruktury
technicznej;

odprowadzanie wéd opadowych:
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z utwardzonych powierzchni drog i placow — do sikanalizacji deszczowej (konieczna

rozbudowa/przebudowa sieci na terenietylon planem);

z terendw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — wathgospodarowaw granicach

wlasnych dziatek, a w przypadku braku takiej ziveoséci dopuszcza gj na warunkach

okreslonych przez gestora sieci (ktore mogprzewidywd& koniecznéé retenciji),

odprowadzenie wod do sieci kanalizacji deszczowefieczna rozbudowa/przebudowa sieci

na terenie olgtym planem);

z terendw zieleni usdzonej — wody zagospodaroévav granicach wtasnych dziatek lub

odprowadz powierzchniowo do plygtego cieku wodnego, o ktérym mowa w pkt 3 lit. d;

dopuszcza gj na warunkach okgonych przez gestora sieci (ktére moprzewidywa

koniecznd¢ retencji), odprowadzenie wod z terenu 12 U,ZP idoi kanalizacji deszczowej

(konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na tererjigyob planem);

przez obszar objy planem, odzrodliska znajdujcego s¢ poza zachodgigranig planu, do

przepustu pod ulic20 KD-D 1/2 (ul. Irtynierska) przeptywa ciek wodny (dalej przebieggj

poza obszarem aoffym planem przepustem kolejowym, systemem kanglidaszczowej do

rzeki Kaczej); obowdzuja ponisze zasady:

— przez teren 14 ZP ciek przeptywa w naturalnym kierytwartym; pozostawinaturalne
koryto cieku,

— pod drog 18 KD-Z (ul. Wroctawska) ciek przeptywa przepustem

- przez teren 12 U,ZP ciek przeptywa zarurowanymrdem — przewodem deszczowym
do stawu parkowego, ngphie — otwartym kanatem parkowym, dalej zarurowanym
odcinkiem; zaktada siodtworzenie i rewaloryzagkanatu parkowego,

— pod drog 20 KD-D (ul. Inzynierska) ciek przeptywa zarurowanym odcinkiem,

— zakazuje si zmiany kierunku odptywu wod cieku;

przez obszar obfy planem przebiegaj przewody kanalizacji deszczowej i zarurowany

odcinek cieku wodnego; w strefach o szekgkopo 3,0 m od zewgtrznych kravedzi

przewodu i zarurowanego odcinka cieku wpsfa ograniczenia dla zabudowy

i zagospodarowania — wszelkie dziatania inwestyeyjm tych strefach natg uzgodné

Z gestorem sieci; dopuszcza gimiare przekrojéw i przebiegu przewodéw — zmiana ich

lokalizacji kedzie wihzata s¢ ze zmiag wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic

strefy ogranicze dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekidfrastruktury

technicznej;

elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:

a)

stacje transformatorowe:

— istniegce — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ogtadiczba, szczegdlowa
lokalizacja, wielk@¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowych moby¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestoreni siektroenergetycznej,

- nowoprojektowane — dopuszczag dokalizacg stacji transformatorowych, w Hoi
niezkednej do zasilenia w energelektryczm projektowanych obiektéw budowlanych —
szczegotow lokalizacg, powierzchng terenu oraz typ stacji nale uzgodné z gestorem
sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

a)

b)

przez obszar obly planem przebiegajgazocygi sredniego i niskiego énienia ze stref
kontrolowary o szerokéci 3,0 m (po 1,5 m od osi), w allnie ktérej nie nakey wznosé
obiektow budowlanych, ugdza staltych skladow i magazynéw, satlzdrzew oraz
podejmowa zadnej dziatalnféci mogicej zagrozi trwatosci gazocagu — wszelkie dziatania
inwestycyjne w strefie kontrolowanej najeuzgodné z gestorem sieci; dopuszcza simiare
przekrojow i przebiegu przewodéw — zmiana ich |odadji bedzie whzala s¢ ze zmiag
wskazanych informacyjnie na rysunku planu gramefgtkontrolowanej;

na obszarze offiym planem znajduje &istacja redukcyjno — pomiarowa oznaczona
symbolem G na rysunku planu; szczegdtowa lokaliagjelkas¢ dziatki oraz typ stacji mag
by¢ zmienione stosownie do potrzeb w uzgodnieniu zaipesm;

6) zaopatrzenie w ciepto:

10
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a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego @avialnegozrodia ciepta, zerodia ciepta
uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza siniskoemisyjnezrodia ciepta, niewykorzystage wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa, w przypadku:

- obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiapvynosi mniej ni 50 kW,

- obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc kiapwynosi 50 kW lub wgcej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadue wprowadzenie danegmoodia ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od meztnia do m.s.c., indywidualnego
odnawialnegarodia ciepta lulzrédia ciepta aytkowego w kogeneracii;

c) dopuszcza siogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktérych plidgwana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej #i50 kW,

d) dopuszcza si stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowej ¢eddzinnej pod
warunkiemze nie lzda one stanowi jedynego lub podstawowegoodta ciepta;

telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; domzs s¢ lokalizowanie stacji bazowych

telefonii komdérkowej na dachach budynkéw nigsaiych nk 4 kondygnacje;

gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregewaniwéz do miejsc unieszkodliwiania

lub odzyskiwania; zapewdimiejsca do gromadzenia odpadow w sposéb selektymanyerenach

zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gplaemia odpadéw w sposob selektywny
powinny mi& powierzchng umaziwiajacg umieszczenie pojemnikéw do selektywnego
gromadzenia odpadéw;

inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczagych drog, cgéw
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych Ilubdzigionych pasoéw technicznych,
wzdtuz linii rozgraniczagcych, z uwzgjdnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi
innych sieci; odspstwa od tej zasady dopuszczalne v uzasadnionych przypadkach,
w szczegolnéci gdy brak jest technicznych miwosci jej spetnienia; w przypadku gdy
planowane sieci infrastruktury nie mieszcge w liniach rozgraniczarych wymienionych
ciaggow komunikacyjnych, naky je prowadat wzdiuwz linii rozgraniczagcych, w jak
najblizszym gsiedztwie tych aigow;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zalyd rodzaj dachu, intensywfo
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i pareynéziatek budowlanych nie dotygz
dziatek i obiektow infrastruktury technicznej.

§11

Ustalenia dotycxe sposobow i termindw tymczasowego zagospodarewanrzdzania i
uzytkowania terenéw pofmnych na obszarze aym planem zawarto w kartach terenéw, ktorych
dotycz ustalenia w § 13.

1)

2)

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

Jntensywnasci  zabudowy™ naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek

powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich

kondygnacji nadziemnych budynkéw znaghyich s¢ na danej dzialce budowlanej
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do perzchni catkowitej naley doliczy¢ rowniez
powierzchng antresol;

,=dopuszczalnej wysolsai zabudowy”— naley przez to rozumie dopuszczalny, zewirzny,

pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach, to pionowy wymiar budynku mierzomykalenicy, punktu
zbiegu potfaci dachowychallz goérnej krawdzi sciany zewstrznej, gzymsu lub attyki, od
rzgdnej terenu znajdggego s¢ poniej, z zastrzeeniem lit. b-c; za r@ng terenu przyjmuje
sie rzedng wynikajaca z wartagci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysdakiowej, na ktorej
zostat sporgdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; w se@ih nieopisanych na
mapie rzdnymi, rzdng terenu nalgy obliczy¢ przez interpolagf budynek nie maze
przekraczé dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu; spetnienie wyniaga
dotyczcych dopuszczalnej wysokm zabudowy naley wykaza& w projekcie budowlanym
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

pokazujc na przekrojach wygiowe uksztaltowanie terenu — wynikeg¢ z rzdnych, o
ktorych mowa powsej;

b) wysoka¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiaidinku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowyckdb gornej krawgdzi sciany zewrtrznej, gzymsu
lub attyki, od poziomu przylegtej ulicy tj. odgunej najbliej potazonego krawznika, a w
przypadku jego braku odgdnej najblizej potazonej nawierzchni ulicy; spetnienie wymaga
naleey wykaza w projekcie budowlanym pokazgj na elewacji frontowej ligi przekroju
terenu na wysokwi kraweznika lub nawierzchni ulicy;

c) wysoka¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysékeezwzgédna (rzdna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowyckdb gornej krawgdzi sciany zewrtrznej, gzymsu
lub attyki, wyraona wzgtdemsredniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

d) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadggnacji nadziemnych
projektowanego budynku, a w przypadku wysakoodnoszonej do poziomu ulicy, liczba
kondygnacji potaonych w catéci ponad poziomem przyleglej ulicy, przy czym dozby
kondygnacji projektowanego budynku naledoliczy¢ rOéwniez antresad o powierzchni
przekraczajcej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczeniktorego jest wydzielona;

.dachu ptaskim” — nalery przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie

elewacji frontowej, ukrycie dachu za atiyk

,obowigzujgcej linii zabudowy” — naley przez to rozumie lini¢ ustawienia frontowegciany

projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy podziemnejeqd budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczafego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stajuywh konstrukcji budynku (np.
schoddéw, pochylni zewttrznych), okapow i gzymséw wysutych nie wecej niz 0,5 m,
balkonow lub wykuszy wysuetiych nie wecej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wecej niz 0,35 m;

c) dla budynkow o funkcji pomocniczej dla funkcji ptalsowej (np. garsge, budynki
gospodarcze) obowzujaca lini¢ zabudowy naley traktow& jako nieprzekraczadn

Lnieprzekraczalnej linii zabudowy™ naley przez to rozumig linie ograniczajca obszar, na

ktérym dopuszcza siwznoszenie budynkoéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniggej funkcje uytkowe budynku, znajdegych sé catkowicie poniej
poziomu otaczafego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stagoyeh konstrukcji budynku (np.
schoddw, pochylni zewgtrznych) oraz okapow i gzymsow wyseityich nie wecej niz 0,5 m
oraz balkonéw lub wykuszy wysuftych nie wecej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewac;ji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wecej niz 0,35 m;

»powierzchni zabudowy™ naley przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek

w stanie wykaczonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zewvetrznych krawedzi budynku na

powierzchng terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza Edwierzchni podziemnej egci

budynku, jeeli znajduje si ona catkowicie porej poziomu otaczagego terenu);

»powierzchni biologicznie czynnej”— naley przez to rozumie powierzchng terenu z

nawierzchni ziemry urzadzory w sSposob zapewnigy naturalg wegetac, a take 50%

powierzchni tarasow i stropodachéw zgatawierzchni, nie mniej jednak #i10 nf, oraz wod

powierzchniowy na tym terenie; za powierzcknbiologicznie czyng wymaga®n planem, nie
uznaje s terendw miejsc postojowych, niezadée od rodzaju zastosowanej hawierzchni;

»ochronie zachowawczej drzew” nalezy przez to rozumie zachowanie wskazanych na rysunku

planu drzew lub grup drzew, zapewnienie imdehaych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie

konieczndci wymiany poszczegoélnych egzemplarzy — kontynuabpdychczasowego skladu
gatunkowego, cech pokroju i ogdlinej kompozycji;

»-wymaganiach parkingowych™- naley przez to rozumiewymagan liczbe miejsc postojowych,

ktora naley zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, olomy w karcie terenu

sposob;
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Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

10) ,stawce procentowej- naley przez to rozumie jednorazow optat wnoszom na rzecz gminy,
okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wacio nieruchoméci w zwigzku z
uchwaleniem planu, na zasadach ékmeych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1)

3)

4)
5)

§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,57 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

c)

pod wzgédem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

w rejonie skrzyowania ulic Wroctawskiej i Architektow magwysigpi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw przeangchk pod zabudoyvmieszkaniow
jednorodzing, okrelone w obowgzujacych przepisach — oboydujg ustalenia zawarte w § 8
ust. 1 pkt 2;

ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dospdarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

d)
e)

)
9)

h)

intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,75,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfmana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkasiedniej — do 0,90;

dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m od poziomu ulicy (dla dziatkb40/187 od poziomu ul.
Wroctawskiej), do 3 kondygnaciji nadziemnych, w tygdna kondygnacja w poddaszu,

— szerokdc¢ elewacji — nie ustalagi

rodzaj dachu:

— stromy o symetrycznych potaciach dachowychg@eénachylenia wynogeym 35° - 45°,

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25 fy

— powierzchnia taraséw i balkonéw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

- dopuszcza giddwietlenie poddasza za pompolukarn, ktorych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 50% powierzchni rzutu dachu; nachglgotaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufau;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siwgj — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedf@ana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkgsiedniej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbra dziatki budowlanej;

na dzialce nr 656/187 dopuszcza siytuowanie budynku bezfednio przy granicy z

sasiedng dziatkg budowlan;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékoodzaj dachu, linie zabudowy lub

intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
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6)

7

9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wice] nz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w 8§ 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych:
— dla zabudowy wolno stggej — 500 m?2,
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfidana przylega do budynku nasgdniej

dziatce lub do granicy dziatksiedniej — 400 m?;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ustala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego; dopuszcza ilerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) — nanwnkach uzgodnionych z zadea
drogi; od ul. Architektéw, znajdagej sk poza obszarem oftym niniejszym planem;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

2.
1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,29 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) w rejonie skrzyowania ulic Wroctawskiej i Architektéw magwystpi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw przeangchk pod zabudoyvmieszkaniow
jednorodzing, okrelone w obowazujacych przepisach — oboyauja ustalenia zawarte w § 8
ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesc terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespakacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obawg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,75,
- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m od poziomu ulicy (dla dziaikb13/189 od poziomu ul.
Wroctawskiej), do 3 kondygnacji nadziemnych, w tygdna kondygnacja w poddaszu,

— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi

c) rodzaj dachu:

— stromy o symetrycznych potaciach dachowychg@eénachylenia wynogeym 35° - 45°,

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25 f
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6)

7
8)

9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

- dopuszcza giddwietlenie poddasza za pompolukarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 50% powierzchni rzutu dachu; nachglgotaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

— powierzchnia taraséw i balkonéw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufau;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej — do 0,25 powierzclami@ti budowlanej,

- dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30 powierzchriatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) dopuszcza gisytuowanie budynku bezfrednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan,
jezeli bedzie on przylegat catpowierzchm swojejsciany dosciany budynku istniecego
badz projektowanego nasiedniej dziatce;

h) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
zgodry z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lubceej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

j) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikie w § 7 ust. 2;

k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej — 450 mz,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 580 mz;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatlek budowlanych — nii,0 m;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

b) dojazd od ulic: 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) — nammnkach uzgodnionych z zadra
drogi; od ul. Architektéw, znajdagej sk poza obszarem oftym niniejszym planem;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

3.

1)
2)

3)

4)

KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,47 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4
MIESZKA N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
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5)

6)

a)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

ustala s} ochrore konserwatorsk obiektu historycznego, dla ktérego obemija ustalenia

zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych budynek mieszkalny, ul.
Architektow 8,

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

d)

f)
9)

h)

)

J)
K)

intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy wolno stg§ej — do 0,75,

— dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfiana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkisiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

— wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m dla dziatek nr 469/56 i 4680 12,0 m od poziomu
ulicy dla pozostatych (dla dziatki nr 58 od poziomlu Inzynierskiej); do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalaesi

rodzaj dachu:

— stromy o symetrycznych potaciach dachowychg@eénachylenia wynogeym 35° - 45°,

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25 f

— dopuszcza gidaswietlenie poddasza za pompltikarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 50% powierzchni rzutu dachu; nachglgotaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

- powierzchnia taraséw i balkondw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufau;

nieprzekraczalne oraz obaaijace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stgfej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedf@ana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkiasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdérz dziatki budowlanej;

ustala sj sytuowanie budynku bezfrednio przy granicy zgsiedny dziatky budowlan, na

ktorej znajduje si istniegey, adz projektowany budynek usytuowany przy granicy ddjat

ustala s} sytuowanie budynku tak, aby przylegat ongcpbwierzchng swojej sciany do
sciany budynku istnigicego, ladz projektowanego, nasiedniej dziatce;

na dziatkach istniggych, na ktorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékoodzaj dachu, linie zabudowy lub

intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy Ilub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwofei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, z

zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lubzeéj niz jednego

budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

zasady pormdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8§ 7 ust. 2;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — 450 m?,

- dla zabudowy jednorodzinnej gdzie jedéeiana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkgsiedniej — 400 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 900°m
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9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 19 KD-D (ul. Folwarczna), 20 KD-il( Inzynierska), ul. Architektéw,
znajdujcej skt poza obszarem aftym niniejszym planem oraz odagu pieszo-jezdnego 21
KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

4.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 1,01 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4
MIESZKA N

a) funkcja adaptowana — istniga zabudowa ustugowa — biura;

b) zabudow wielorodzinmy dopuszcza giwytacznie w pierwszej linii zabudowy od ulic.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s§ ochror konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obazilja ustalenia

zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych — budynekeszkalno-ustugowy, ul.
Inzynierska 78a,

— grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #tive do przeksztalde — budynek
ustugowy, ul. litynierska 78.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnaéc¢ zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,75,

- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dzialce lub do
granicy dziatki gsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m od poziomu ulicy dla zabuddekalizowane] w
pierwszej linii zabudowy od ulicy (dla dziatki nB@/251 od poziomu ul. ftynierskiej),
do 10,0 m dla pozostatej zabudowy; do 3 kondygnegjiziemnych;

— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalaesi

¢) rodzaj dachu — ptaski;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
e) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siwgj — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy, gdzie jednaciana przylega do budynku nasgedniej dzialce lub do
granicy dziatki gsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30mmErzchni dziatki
budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powiéra dziatki budowlanej;
g) w pierwszej linii zabudowy od ulic ustalae Sytuowanie budynku bezfrednio przy granicy

z gsiedny dziatky budowlan, na ktérej znajduje siistniegcy, mdz projektowany budynek

usytuowany przy granicy dziaiki; ustala sytuowanie budynku tak, aby przylegat ongcat
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Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

powierzchm swojej sciany do sciany budynku istnigcego, hdz projektowanego, na
sasiedniej dzialce;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékoodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem

jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych

wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, z
zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;
i) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego luleeej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane
j) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustiknie w § 7 ust. 2;
k) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwvlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 450 m2; dopuszcza siealizac zabudowy
na mniejszej dziatce nr 276/227, wydzielonej praeldwaleniem planu,
- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedf@ana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkgsiedniej — 350 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 650°m
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanydtie-ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 19 KD-D (ul. Folwarczna), 20 KD-DI(Inzynierska);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 5;
C) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

5. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

1) POWIERZCHNIA — 0,56 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4
MIESZKA N

a) zabudow wielorodzinm dopuszcza siwytacznie w pierwszej linii zabudowy od ulic.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasggcrerenu, poteorng na pétnoc od dziatki nr
216, zalicza si do terendw w strefiérodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkaow, a
pozostad cz$¢ terenu zalicza sido terendw przeznaczonych pod zabuglomieszkaniow
jednorodzing;
b) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgggdarowania
w formie zieleni.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno sfogj — do 0,9,
— dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfdana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkgsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 1,0;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
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6)

7
8)

d)

e)

f)
9)

h)

1)

)
k

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

- wysoka¢ zabudowy — do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemngizh budynkow o
dachach pfaskich; w przypadku dobudowy do budynkiiachu stromym, istniggego
przy granicy dziatki — do 12,0 m, do 3 kondygnaopdziemnych, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu,

— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi

rodzaj dachu — ptaski, w przypadku dobudowy do Imkkdyo dachu stromym, istnigjego

przy granicy dziatki, ustala ¢idach stromy nawrujacy wysokdcia i spadkiem do

istniejgcego dachu stromego;

linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — do 0,3 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfmana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkiasiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,35
powierzchni dziatki budowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powiéra dziatki budowlanej;

w pierwszej linii zabudowy od ulicy 20 KD-D (ul. Agnierska) ustala sisytuowanie budynku

bezpdrednio przy granicy zasiedni dziatky budowlan, na ktorej znajduje siistniepcy,

badZz projektowany budynek przy granicy dzialki; ustaia sytuowanie budynku tak, aby
przylegat on cat powierzchmi swojej sciany do sciany budynku istniecego/budynkéw
istniejgcych, na gsiedniej dziatcefsiednich dziatkach;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékeoodzaj dachu, linie zabudowy lub

intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, z

zgodry z zapisami planu mma uzné jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

nie dopuszcza sirealizacji wegcej niz jednego domu jednorodzinnego lubzeej niz jednego

budynku wielorodzinnego na jednej dziatce budowlangyjatkiem dziatki nr 223;

zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
c)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

— dla zabudowy wolno stagej — 450 m?,

- dla zabudowy,gdzie jednasciana przylega do budynku nastedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej— 350 mz,

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do

pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
c)
d)

e)

)

dojazd: od ulicy 20 KD-D (ul. laynierska);

wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajatk z przebiegu
przewodu wodoaigowego DN50 — obowkuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 1;

na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajatik z przebiegu
przewodu kanalizacji sanitarnej DN250 — obgemia zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt. 2;
na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajatik z przebiegu
gazocigu niskiego dinienia DN60 isredniego dinienia DN200 — obowkujs zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt. 5;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
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Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

10) INNE ZAPISY — nie ustala gi

6.

1)
2)

3)

4)

5)

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,43 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,MW1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 8
MIESZKA N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasiterenbw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obaujg ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Wroctawska 63,
i)  budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 63a,
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, ul. Wroctawska 65.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stagej — do 0,9,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 1,0;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy:
i) dla dzialek nr 202, 203 oraz nowo wydzielonej welheginiej czsci dziatki nr 199
—do 10,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
ii) dla pozostatych — do 10,0 m od poziomu ulicy, daBdygnacji nadziemnych,
— szerokd¢ elewacii:
i) dla zabudowy jednorodzinnej — do 15,0 m,
i) dla zabudowy wielorodzinnej — do 23,0 m;

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stegej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy, gdzie jedngciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub do
granicy dziatki gsiedniej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedra dziatki budowlaneyj;

g) w pierwszej linii zabudowy od ulicy 18 KD-Z (ul. Wetawska) ustala sisytuowanie
budynku bezp&rednio przy granicy zasiedny dziatky budowlanm, na ktérej znajduje si
istniejgcy, dz projektowany budynek usytuowany przy granicy dijatustala st
sytuowanie budynku tak, aby przylegat omggadwierzchmi swojejsciany dosciany budynku
istniegcego/budynkow istniggych, na gsiedniej dzialcebsiednich dziatkach;

h) nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lubceej niz jednego
budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowjtane

i) na dziatkach, na ktorych znajdusie obiekty obgte ochron konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii ugdwy lub intensywngei
wykorzystania terenu warunkowane jest konieézmo zachowania tradycyjnej formy
obiektow i ich otoczenia;

j) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z
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6)

7
8)

9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z
zgodry z zapisami planu mmma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

k) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

[) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwvlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 450 mz,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 60*m

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska) na wakach uzgodnionych z zadrs drogi;

b) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyadejz przebiegu
przewodu wodoaggowego DN50 — obowkuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt. 1;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si

7.

1)
2)

3)

4)
5)

KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,66 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN3,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA, ZABUDOWA WIELOROD ZINNA W
BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 8 MIESZKA N

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno siogj — do 0,75,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedf@ana przylega do budynku nasgedniej
dziatce lub do granicy dziatkgsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,90,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie dwigany przylegaj do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dzialek — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m od poziomu ulicy dla dziade&nicacych z ulig oraz
dla dziatki nr 522/194; do 12,0 m dla pozostatydh;3 kondygnacji nadziemnych, w tym
jedna kondygnacja w poddaszu,

— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalaegsi

c) rodzaj dachu:

— stromy o symetrycznych potaciach dachowychg@enachylenia wynogezym 30° - 40°,

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25 f

— dopuszcza gidaswietlenie poddasza za pompltikarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 50% powierzchni rzutu dachu; nachglgotaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,
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6)

7

f)
9)

h)

1)
)
K)
)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

- powierzchnia taraséw i balkondw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufzu;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno sitogj — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfiana przylega do budynku nasgdniej
dziatce lub do granicy dziatkiagsiedniej i dla zabudowy wielorodzinnej — do 0,30
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie dwigany przylegaj do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dzialek — do 0,40 powierzaaiatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdbra dziatki budowlanej;

dopuszcza siwspolne bilansowanie parametrow lub wskikow ksztalttowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu wetloe terenu nalecego do jednego wiaiciela lub terenu

objetego jednym zamierzeniem budowlanym;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy

lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptag istniegcej zabudowy z

zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych

wskaznikow lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez

wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, z

zgodry z zapisami planu mmma uzné jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie

wskazniki i parametry;

zapewné przefcie przez dz. nr 568/194 od ul. Architektow degei pieszo-jezdnego 21 KD-

X

nie dopuszcza sirealizacji wecej niz jednego domu jednorodzinnego lukeeaj niz jednego
budynku wielorodzinnegnoa jednej dzialce budowlanej;

zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;
ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
c)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stogj — 450 M

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie jedfidana przylega do budynku nasgdniej
dziatce lub do granicy dziatkisiedniej— 300 n,

- dla zabudowy jednorodzinnej, gdzie dwigany przylegaj do budynkéw na dziatkach
sasiednich lub do granic dziatek — 206,m

- dla zabudowy wielorodzinnej — 700/m

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa

drogowego — nie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.
ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a)

b)
C)

dojazd od ulic: 19 KD-D 1/2 (ul. Folwarczna), ulcohitektow, znajdujcej sk poza obszarem
objetym niniejszym planem orazagjiem pieszo-jezdnym 21 KD-X;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,61 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

8.

1)
2)
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Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterenéw przeznaczonych

pod zabudow mieszkaniow wielorodzinm i zamieszkania zbiorowego;
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych

- szerokac¢ elewacji frontowej — nie ustalagsi

c) rodzaj dachu:

- stromy, o nachyleniu zgodnym z nachyleniem dactsimiegcych,

- dopuszcza sidachy ptaskie na parterowycheéziach budynkéw oraz na budynkach
parterowych (gateach, budynkach gospodarczych), ktérych powierzchmziatu nie
przekracza 25 fn

- dopuszcza giddwietlenie poddasza za pompolukarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 50% powierzchni rzutu dachu; nachglgotaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

— powierzchnia taraséw i balkonéw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwienidufau;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, dopuszcza ¢siadaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub
nadbudowy, powodggych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskéaw Iub
parametréw. Dopuszczenie pasgye nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych
pozwoler i uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji samowoli budowlaneg, zgoda z
zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spelniajca okreslone w planie wskaniki i
parametry;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethiaymagania okrdone w 8 6 ust. 21 3;

i) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — nie ustalacsi

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie ustalagsi

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 23 KDW;

b) na terenie wyspujag ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vagtk z przebiegu
przewodu wodoggowego DN100 — obowzuja zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt. 1;

C) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajtk z przebiegu
przewodu kanalizacji deszczowej DN315 — obyawja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 3;

d) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vagtk z przebiegu
gazocigu niskiego dinienia DN100 i DN90 — obowzujg zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt.
S5;

e) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 5;

f) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

g) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si

9. KARTA TERENU O NUMERZE 09
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1)

3)

4)

5)

6)

7
8)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,21 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA UStU GOWA

a) funkcja adaptowana — istnigja zabudowa jednorodzinna;

b) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktore mogtyby zakiGcowarzysaca
im lub gisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w §

2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczadasiteren6w w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdhi ul. Wielkopolskiej mog wysigpi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwaat®jdowy mieszkaniowej z koncentrac]
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowypbttozonych w strefiesrodmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkaeOw — obowizuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obaujg ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 25.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 1,40,

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy:

i) dla budynkéw sytuowanych w pierzei zabudowy odWilelkopolskiej — do 13,5 m,
do 4 kondygnacji nadziemnych,
ii) dla pozostatych — 10,0 m, do 3 kondygnacji nadzighn

— szerokd¢ elewacji frontowej — nie ustalaesi

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) linie zabudowy:

- obowigzujagce linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiplanu; dopuszcza esi
odstpienie od obowjzujacej linii zabudowy, stanowte cofnicie sciany budynku (np. w
formie podcieni, loggii, taraséw) na maksymalni&@powierzchni elewacji,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powtéra dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniggych, na ktdrych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékeoodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem
jej rozbudowy lub nadbudowy, powodaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwotei uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, z
zgodny z zapisami planu mma uzndé jedynie zabudow spetniajca okreilone w planie
wskazniki i parametry;

h) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethisymagania okrdone w § 6 ust. 211 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitnwvlanych — 450 mz;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsierancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

a) dojazd: od ulicy 20 KD-D (ul. leynierska), od ul. Wielkopolskiej, znajdiej st poza
obszarem olfym niniejszym planem, na warunkach uzgodnionyctazzdcy drogi; zakaz
zwiekszania liczby zjazdow;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

C) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
10. KARTA TERENU O NUMERZE 10

1)
2)

3)

4)

5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,20 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA UStU GOWA

a) funkcja adaptowana — istnieg zabudowa jednorodzinna;

b) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktore mogtyby zakiGceowarzysaca
im lub gsiadujca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniaice wymaga okreslonych w §

2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgktdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srodmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkecow;

b) na czsci terenu, poteonej wzdii ul. Wielkopolskiej mog wystpi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwaat®jdowy mieszkaniowej z koncentrac]
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowygttazonych w strefiesrédmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkecOw — obowdzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

b) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektéw historycznych, dla ktérych ob@zuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 2:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i)  budynek mieszkalny, ul. Wielkopolska 49.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 1,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy:

i) dla budynkéw sytuowanych w pierzei zabudowy odWielkopolskiej — do 13,5 m,
do 4 kondygnaciji nadziemnych,
i) dla pozostatych — do 10,0 m od poziomu ulicy, dmB8dygnacji nadziemnych,

- szerokadc¢ elewacji — nie ustalagi

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) linie zabudowy:

— obowigzujagce linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiplanu; dopuszcza ¢si
odstpienie od obowjzujacej linii zabudowy, stanowte cofnicie sciany budynku (np. w
formie podcieni, loggii, taraséw) na maksymalni&2powierzchni elewaciji,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powddrz dziatki budowlanej,

g) na dzialce 380/206 dopuszcza sytuowanie budynku bezgednio przy granicy zasiedna
dzialkg budowlan;

h) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wysékmdzaj dachu, linie zabudowy
lub intensywnéci wykorzystania terenu, dopuszczag sidaptag istniepcej zabudowy z
zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powadygh dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie passe nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwoftei uzgodni& — w przypadkach legalizacji samowoli budowlane, z
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6)

7
8)

9)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

zgodry z zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca okreslone w planie
wskazniki i parametry;

i) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelhisymagania okrdone w § 6 ust. 21 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 400 m2,

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd: od ulicy 16 KD-G 2/2 (ul. Wielkopolska) akaz zwgkszania liczby zjazdow, od
ulicy 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska); dojazdy na wakach uzgodnionych z zaidcs drogi;

b) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyndejz przebiegu
wodociagu DN100 — obowizuja zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt. 1;

c) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala si
11. KARTA TERENU O NUMERZE 11

1)
2)

3)

4)
5)

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,82 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW2 — ZABUDOWA UStUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA  NISKA — ustugi
wymagane 9 przynajmniej w parterach budynkéw w pierzei od strony ul. Wielkopolskiej,
na pozostatej powierzchni parteru i | petra dopuszcza s ustugi z wykluczeniem ustug
handlu

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére moglyby zakl@ctowarzyszca
im lub gsiadujca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniaice wymaga okreslonych w §
2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliczadaiterendéw w strefie
srédmiejskiej miast powsej 100 tys. mieszkKeow;,

b) na czsci terenu, poteonej wzdid ul. Wielkopolskiej mog wyskpi¢ przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwaatejdowy mieszkaniowej z koncentracj
obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowygttazonych w strefiesrédmiejskiej
miast powyej 100 tys. mieszkecOw — obowdzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy —do 1,5;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy — do 13,5 m, do 4 kondygnacji nadziemnych

— szerokdc¢ elewacji — nie ustalagi

¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiplanu; dopuszcza ¢si
odsgpienie od obowgzujacej linii zabudowy, stanowce cofngcie sciany budynku (np. w
formie podcieni, loggii, taraséw) na maksymalni&@powierzchni elewacji,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedrz dziatki budowlanej;
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g) zabudow od strony ul. Wielkopolskie] ksztaltowajako pierze domykapca zataenie
kompozycyjne Placu Gorglaskiego; w kompozycji pierzei uwzglni¢ zwiazki przestrzenne
Placu Gornélaskiego z zespotem patacowo-parkowym;
h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 2 3;
i) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 3000 fn
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — prostopadle w stosunku do pasa drogmvaegpuszcza sitolerancg +/- 5°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
8) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi wewgtrznej 24 KDW;
b) na terenie wyspujg ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajatk z przebiegu
przewodu kanalizacji deszczowej DN315 — obyawja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 3;
C) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vagtk z przebiegu
przewodu kanalizacji sanitarnej DN200 — obguijg zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 2;
d) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 5;
e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si

12. KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

1) POWIERZCHNIA — 5,45 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,ZP — ZABUDOWA USLUGOWA, ZIELE N URZADZONA - zabytkowy zespot
patacowo-parkowy w Matym Kacku

Dopuszcza s lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej we wskazanepa
rysunku planu strefie dopuszczalnej lokalizacji zabhdowy mieszkaniowej na terenach ustug
oraz zieleni uradzonej - U,ZP,MW1

Dla okrelenia zr@nicowanego przeznaczenia i zasad zagospodarowartbravie terenu 12
U,ZP zostat on podzielony na rejony oznaczone sanku planu, ktérym przypisano oznaczenia:
A, B, Ci przeznaczenie:

a) rejon A (3,32 ha) obejmagy obszar parku z patacem:
— ushugi nauki, éwiaty i wychowania, kultury, turystyki i gastronoimsportu i rekreacji,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, ziklerzadzona;
b) rejon B (1,44 ha) obejmagy obszar podworca folwarcznego i zabudhwaspodarczych:
— ustugi nauki, éwiaty i wychowania, kultury, turystyki, gastronomigiura, ustugi sportu i
rekreacji, ochrony zdrowia i opieki spotecznejugstz zakresu rzemiosta artystycznego,
— dopuszcza siustugi handlu zwgzane z ww. przeznaczeniem podstawowym;
c) rejon C (0,69 ha) obejmagy obszar dawnych ogroddwyiakowych:
— przeznaczenie jak dla rejonu B, dopuszcza Iekalizacg zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w budynkach zawiesaych do 8 mieszka
- funkcje wyhczone — wyklucza si funkcje ustugowe, ktdre moglyby zakiéca
towarzyszca im lub gsiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga
okreslonych w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu, rejon C zaliska do terenow
przeznaczonych pod zabudgwmieszkaniowo-ustugoyy
b) obejmuje s¢ ochrory jako pomniki przyrody — drzewa (kasztanowce bialehaczone na
rysunku planu; obowkuja przepisy okrdone w § 4 ust. 1 pkt 1;
c) obejmuje st ochror zachowawcz drzewa oraz grupy drzew oznaczone na rysunku planu
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5)

Projekt planu wytaony do publicznego wgtlu w dniach 29.07.14 — 19.08.14 r.

d) ustala s} rekonstrukgj i/lub rewaloryzagj szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu;

e) oczko wodne (staw parkowy) oznaczone na rysunkuuptado zachowania i rewaloryzacii;

f) ciek wodny (kanat parkowy) oznaczony na rysunkupla do odtworzenia i rewaloryzacji.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zesppatacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obawjy ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajdyijsie obiekty obgte ochron konserwatorsk dla ktérych obowgzuja zasady
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 2:

grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) patac, ul. Folwarczna 2,

i)  budynek dawnej ptaszarni,

grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i)  dawny budynek gospodarczy z gorzejnil. Wroctawska 93,
grupa C — obiekty o walorach kulturowych, #iiwe do przeksztatae
i)  dawny budynek stajni z efcig mieszkala, ul. Folwarczna 11.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w

obrbie rejonu A obowhzujg nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

b) w

intensywnd¢ zabudowy — zakaz nowej zabudowy; adaptujdsdynek patacu,
dopuszczalne gabaryty budynkow:

i)  wysoka¢ zabudowy — zgodnie z istnigp wysokdciag patacu,

i) szerokd&c¢ elewacji — zgodnie z istnigja szerokeécia elewacji patacu,

rodzaj dachu — zgodnie z istrgeymi nachyleniami dachu patacu,

obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — nie asig)

powierzchnia zabudowy — zgodnie z istgagjm obrysem patacu,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 80% rejégu

w zagospodarowaniu parku uwgdhi¢ urzdzenie cigow pieszych o przebiegu
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu,

dopuszcza si lokalizacg obiektbw matej architektury ogrodowej i gdzen
rekreacyjnych; formy i zasady lokalizacji ww. obiélw naley dostosowa do
zabytkowego charakteru zespotu patacowo-parkowego,

kompozycg przestrzeni na osi kompozycyjnej parku, oznaczaaeaysunku planu, w tym
zielen urzadzory i obiekty matej architektury, natg ksztattowa w sposob podkitajacy
osiowa¢ zatazenia,

zakaz lokalizacji sezonowych ustug oraz kubaturdwgliektéw tymczasowych,

zakaz lokalizacji miejsc parkingowych z witKiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
parkingu orientacyjnie oznaczonej na rysunku plamngowierzchni parkingu uwzegini¢
nasadzenia zieleni wysokiej;

obrbie rejonu B obowihzuja nizej opisane zasady ksztalttowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

intensywnd¢ zabudowy — intensywné wynika z przygtych dopuszczalnych

wskaznikow zabudowy,

dopuszczalne gabaryty budynkéw:

1) wysoka¢ zabudowy: dla budynku grupy A ochrony konserwadejs(ptaszarnia) —
zgodnie z istnigjca wysokacig; dla budynku grupy C ochrony konserwatorskiej
(dawny folwarczny budynek stajni z geiag mieszkalg), badz nowego budynku
projektowanego na jego rzucie — do 45,0 m n.pgho. 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym jedna kondygnacja w poddaszu; dla pozostatyatyikéw — do 11,0 m, przy
czym wysoké¢ zabudowy nie mae przekroczg 48,5 m n.p.m. i do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszijusizcza si adaptac
istniejgcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbud@eywodujcych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wahkikow lub parametrow,

i) szerokdé¢ elewacji —do 62,0 m,
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rodzaj dachu — stromy o symetrycznych potaciachhoagch, o licie nachylenia
wynoszcym 30° - 40° lub zgodnie z istnaglymi nachyleniami dachu; gtéwne kalenice
od strony podwoérca réwnolegte do obemijacych linii zabudowy, pozostate kalenice
réwnolegte lub prostopadie do nieprzekraczalnyatii lzabudowy; pokrycie dachu
dachéwlg ceramiczg lub cementow w kolorach czerwieni lub grafitu,

obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodmiesznkiem planu,
powierzchnia zabudowy — do 2806,m

powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% powedrz dziatki budowlanej,

materiaty elewacyjne — cegta jako materiat domjoyj drewno, tynk,

kolorystyka elewacji — cegta w odcieniach czerwjéwoiory wynikapce z zastosowanych
tradycyjnych materiatéw budowlanych, dla tynkéw eldty jasne, pastelowe, odcienie
bieli, bezu, kremowe,

dla projektowanej zabudowy ustalae siwymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do architektury charakterystegziia folwarkow pomorskich z kaa
XIX' i poczatku XX w.,

dopuszcza si lokalizacg obiektow matej architektury ogrodowej i gdzen
rekreacyjnych; formy i zasady lokalizacji ww. obiék naley dostosowé& do
zabytkowego charakteru zespotu patacowo-parkowego,

w zagospodarowaniu uwzgini¢c urzadzenie czsci zajezdnej przed frontawelewacy
pafacu,

ustala sj restylizacg historycznego ogrodzenia ptaszarni,

na powierzchni terenu dopuszczg Bikalizacg miejsc parkingowych pod warunkiem
zagospodarowania dostosowanego do zabytkowego kteara zespotu patacowo-
parkowego (np. posadzka z naturalnego kamienibenzigkomponowana, itp.); zalecasi
lokalizacg parkingdbw podziemnych, zaglionych catkowicie pomiej poziomu
otaczajcego terenu, z ugdzeniem zjazdow w taki sposéb, aby nie degradowaly
zabytkowej przestrzeni zespotu,

dopuszcza si sytuowanie budynku natoikiem przy granicy dziatki budowlanej w
sposob wskazany na rysunku planu,

w zagospodarowaniu rejonu uwgdhi¢c urzdzenie drog wewgirznych oraz egow
pieszych o przebiegu orientacyjnie wskazanym narnis planu,

przestrzenie dla ruchu samochodowego i przestrzgeagze naley zraznicowa jedynie
poprzez rysunek nawierzchni i stos@évkaawezniki nie wyzsze nk 2 cm,

obrebie rejonu C obowihzuja nizej opisane zasady ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

intensywndéc¢ zabudowy — do 0,6;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

I) wysokai¢ zabudowy: w rejonie oznaczonym na rysunku plariu-Cdo 45,0 m n.p.m.
i do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondaja w poddaszu; w rejonie
oznaczonym na rysunku planu C2 — do 48,5 m n.p.ndo 3 kondygnaciji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu,

ii) szerokad¢ elewacji — do 25,0 m dla diszej elewacji i do 12,0 m dla krétszej,

rodzaj dachu — stromy o symetrycznych potaciachhoagch, o lgcie nachylenia

wynoszcym 30° - 40°; kalenice rownolegte lub prostopadiéenieprzekraczalnych linii

zabudowy; pokrycie dachu dachawkeramiczg lub cementow w kolorach czerwieni
lub grafitu,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,

powierzchnia zabudowy — do 0,23 powierzchni dzibtkilowlanej,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdérz dziatki budowlanej,

materiaty elewacyjne — cegta, drewno, tynk, szkio,

kolorystyka elewacji — cegta w odcieniach czerwjéwiory wynikapce z zastosowanych

tradycyjnych materiatdw budowlanych, dla tynkdw eldty jasne, pastelowe, kremowe,

odcienie bieli, beu,
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- ustala s} niwelacp terenu — odtworzenie pierwotnego poziomu tereriu desciowe
obnizenie terenu od strony ul. Folwarcznej,

- zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikie w 8§ 7 ust. 2;

d) pozostate ustalenia dla terenu 12 U,ZP:

— dopuszcza gidaswietlenie poddasza za pompltikarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 50% powierzchni rzutu dachu; nachglgotaci wszystkich lukarn na
budynku powinno byjednakowe,

- powierzchnia taraséw i balkondw, realizowanych wndygnacji poddasza, nie e
przekroczy 25% powierzchni rzutu budynku,

— zakaz realizacji nawierzchni bitumicznych i betoyolv (dopuszcza si kostlke
betonovy),
lokalizacja szyldow, reklam i ogrodﬁzegodnle z warunkami ok§lnymi w 8 6 ust. 2 i 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — nie ustalacsidopuszcza
si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia podziatu terenu go#nie zgodnie z przebiegiem granicy
pomiedzy rejonami B i C, wskazanej na rysunku planu;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — ngtala sj;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego —hie ustalagsi

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) rejon A — dojazd od ulicy 19 KD-D (ul. Folwarcznpjzez rejon B, dojazd do parkingu
wytacznie jednym zjazdem z ulicy 19 KD-D (ul. Folwarerw miejscu oznaczonym jako
strefa whczenia terenu do miejskiego uktadu ulicznego;

b) rejon B — dojazd od ulicy 19 KD-D (ul. Folwarczrapz od ulicy 18 KD-Z (ul. Wroctawska)
W miejscu oznaczonym jako strefagatenia terenu do miejskiego uktadu ulicznego; hale
zapewné ogolnodosipna moazliwos¢ wykonania manewru zawracania w przypadku
powstania nieprzejezdnego zékaenia ulicy 19 KD-D (ul. Folwarczna);

c) rejon C — dojazd od ul. Architektow oraz od ulic§ KD-D (ul. Folwarczna); dopuszczeaesi
dojazd przez rejon B;

d) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 5;

e) w rejonie C ustala eiteren uradzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)
oznaczony symbolem E - szczegodlowa lokalizacja,lkadé dziatki oraz typ stacji
transformatorowe] meg by¢ zmienione stosownie do potrzeb, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 10 ust. 2 pkt 4;

f) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajatik z przebiegu
cieku wodnego, odcinkowo zarurowanego — obawjy zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 3;

g) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vagtk z przebiegu
gazocigu sredniego dinienia DN200 — obowizujg zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 5;

h) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY

13.

1)
2)

3)

4)
5)

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1.

KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA - 0,13 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodostpna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zachowa istniepce zadrzewienia. )

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usila sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
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b) dopuszcza si uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewebiekty malej
architektury, terenowe uwdzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturoweadeenia
sportowe;

c) wprowadzt nasadzenia drzew i krzewéw o sktadzie gatunkowynzastosowaniem metod
sadzenia zapewnigjych ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskich;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powdbrz terenu;

e) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§l®nymiw 8§ 6 ust. 2 3.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 23 KDW;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY

14.

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speinvisarunki okrélone w § 6 ust. 1.

KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 2,31 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP —ZIELE N URZADZONA - ogéinodosepna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) przed przysipieniem do zagospodarowania terenu, przeprowadsizczegotow
inwentaryzagj drzew i zakrzewig wraz z oceg stanu ich zdrowotrsai;

b) istniegcy ciek wodny, oznaczony na rysunku planu — do lewaacji; zakazuje si
skanalizowania lub przykrycia cieku.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesc terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespakacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu, w obszdexe zwierzyica — obowizuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewebiekty malej
architektury ogrodowej, terenowe gdzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe
urzgdzenia sportowe; boiska dopuszczopewsgtacznie poza obszarem zespotu patacowo-
parkowego w Matym Kacku;

c) wprowadzé nasadzenia drzew i krzewdw zgodne z naturalnymumiami siedliskowymi;

d) w zagospodarowaniu terenu uwadhic odtworzenie dawnyckciezek oraz mostkow na cieku
wodnym — orientacyjnie wskazanych na rysunku planu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustalg si

f) lokalizacja szyldéw, reklam i ogrodzegodnie z warunkami oksnymi w § 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czgs¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi tgpetsncjalnie nateone na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiujag zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 18 KD-Z 1/2 (ul. Wroctawska);

b) ustala st lokalizacg stacji redukcyjno — pomiarowej oznaczonej symbolémma rysunku
planu; szczego6towa lokalizacja, wieléo dziatki oraz typ stacji meg by¢ zmienione
stosownie do potrzeb w uzgodnieniu z operatoretezpaapewnt dostp eksploatacyjny do
obiektu;

C) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajatk z przebiegu
gazociagu niskiego dinienia DN300 i gazoggu sredniego cinienia DN200 — obowiizujg
zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt. 5;
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d) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniaarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

1) POWIERZCHNIA — 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA - ogélnodoskpna

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalaesi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportewebiekty malej
architektury, terenowe uwdzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowegadeenia
sportowe;

c) wprowadzé nasadzenia drzew i krzewdw zgodne z naturalnymumiami siedliskowymi;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 95% powdbrz terenu;

e) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§l®nymiw 8§ 6 ust. 2 3.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dostp od ulicy 18 KD-Z (ul. Wroctawska) oraz ul. ArcbktOw przez eig pieszy 22 KD-X;
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

10) INNE ZAPISY
a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speivisarunki okrélone w § 6 ust. 1.

16. KARTA TERENOW O NUMERACH 16-17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

1) POWIERZCHNIA
a) teren nrl6- 0,06 ha
b) terennrl7-0,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-G 2/2 — ULICA GLOWNA — ul. Wielkopolska — czeéci pasa drogowego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dlaterenu 16 KD-G 2/2 — zgodnie z rysunkiem planu;
b) dlaterenu 17 KD-G 2/2 — zgodnie z istgsjm wydzieleniem geodezyjnym.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ul. Wielkopolskiej przewidujecsprzebieg trasy roweroweyj;

b) na terenie 16 KD-G 2/2 dopuszczas sadaptagj istniegcych schodow zewttrznych;
dopuszczenie nie dotyczy elementow zabudowy i Zamterowania terenu zrealizowanych
bez wymaganych pozwaie uzgodnie,;

c) ogdélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1;

d) lokalizacja szyldow/reklam zgodnie z warunkami élaeymi w 8§ 6 ust. 2.

17. KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

1) POWIERZCHNIA - 0,82 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Wroctawska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) ustala s} rekonstrukgj i/lub rewaloryzagj szpalerow drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu — alei jesionowej; dopuszcza wsungcie wybranych drzew w zwrku z
konieczndcia zachowania bezpieazstwa ruchu drogowego.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespalacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obawjy ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 1.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 17,5 m i zgodnie z istnigjym wydzieleniem geodezyjnym.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy nalgy przewidzi€ przebieg trasy rowerowej orientacyjnie wskazarej n
rysunku planu;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1;

c) lokalizacja szyldéw, reklam i ogrodzegodnie z warunkami oksnymi w § 6 ust. 2i 3.

KARTA TERENOW O NUMERACH 19-20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA

a) terennrl9- 0,18 ha

b) teren n20- 0,36 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenie 19 KD-D (ul. Folwarczna) obejmuje schror, zachowawcz drzewa oznaczone
na rysunku planu;

b) na terenie 19 KD-D (ul. Folwarczna) ustala sekonstrukgj i/lub rewaloryzagj szpaleréw
drzew oznaczonych orientacyjnie na rysunku plaalei-kasztanowcowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czesci terendbw 19 KD-D (ul. Folwarczna) oraz 20 KD-DI.(inzynierska) potaone g w
strefie ochrony konserwatorskiej zespotu patacoakpwego w Malym Kacku oznaczonej
na rysunku planu — obogdujg ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie 19 KD-D (ul. Folwarczna) ustalae siachowanie historycznego charakteru
nawierzchni (kamiennego bruku i kregmikow); w przypadku remontu lub przebudowy ulicy
dopuszcza sgiprzetazenie nawierzchni, wymiantechnicznie zeytych elementéw i korelst
obrysu, pod warunkiem zachowania pierwotnej traghggjyformy.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 19 KD-D 1/2 — zgodnie z istnigglym wydzieleniem geodezyjnym oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

b) dla ulicy 20 KD-D 1/2 — zgodnie z istniglym wydzieleniem geodezyjnym.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA —nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8 6 ust. 1;

b) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§l®nymiw § 6 ust. 2i 3.

. KARTA TERENOW O NUMERACH 21

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507
POWIERZCHNIA - 0,07 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CI AG PIESZO-JEZDNY
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalaesi
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z istniggym wydzieleniem
geodezyjnym.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1;

b) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§lnymiw § 6 ust. 2i 3.

KARTA TERENU O NUMERZE 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA — 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU —

a) ustala s} rekonstrukgj i/lub rewaloryzagj szpaleréw drzew oznaczonych orientacyjnie na
rysunku planu — alei klonowe;j.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu potaona jest w strefie ochrony konserwatorskiej zespakacowo-parkowego w
Matym Kacku oznaczonej na rysunku planu — obawjy ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 1;

b) ustala s} rewaloryzacgj historycznego charakteru nawierzchni (odtworzekégniennego
bruku).

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — min. 6,0 m oraz zgodnie z rysunkiem

planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8 6 ust. 1;

b) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami oks®nymi w 8§ 6 ust. 2 3.

KARTA TERENOW O NUMERACH 23-24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1507

POWIERZCHNIA

a) teren n23- 0,25 ha

b) terennr24- 0,12 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWN ETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalaesi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 23 KDW — zgodnie z istnggym wydzieleniem geodezyjnym, ulica zakaona
placem do zawracania,

b) dla ulicy 24 KDW — min. 10,0 oraz zgodnie z istagsim wydzieleniem geodezyjnym.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

STAWKA PROCENTOWA - 0%.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8 6 ust. 1;

b) lokalizacja szyldow, reklam i ogrodzegodnie z warunkami ok§lnymiw § 6 ust. 2 3.

8§14
Integralny czes$cig uchwaly jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodamiav

czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ulic kiynierskiej i Wroctawskiej, w skali 1:1000, stan@oy
zalcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2.

Na rysunku planu miejscowego zawarto ppsjce obowjzujace ustalenia planu miejscowego:
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1) granice obszaru olfego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie éavem liniach rozgraniczagych;

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji zabudowy mieszkamj na terenach uslug oraz zieleni
urzadzonej;

5) granice oraz oznaczenia identyfikacyjne rejonéwbreloie terenu 12 U,ZP;

6) obszary o odmiennych dopuszczalnych wysolkach zabudowy;

7) obowigzujace linie zabudowy/obowrujace linie zabudowy pierzejowej;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) 0$ kompozycyjna;

10) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych

11) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

12) obiekty obgte ochrom konserwatorsk— grupa C, obiekty o walorach kulturowych, zliie do
przeksztatce;

13) drzewa ohjte ochron zachowawcg,

14) rekonstruowane i/lub rewaloryzowane szpalery drzew;

15) grupy drzew oligjte ochron zachowawcyg,

16) obszary wydczone z zabudowy — do zagospodarowania w formiergje

17) obszary potencjalnie nat@ne na osuwaniegmas ziemnych;

18) oczko wodne do zachowania;

19) cieki wodne do odtworzenia/rewaloryzaciji;

20) gtéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

21) strefa dopuszczalnej lokalizacji miejsc postojowyplarkingéw;

22) strefy whczenia terenéw do miejskiego uktadu ulicznego;

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wshaki

zagospodarowania terendéw. Pozostate oznaczenisuaku planu stanowinformacg lub zalecenia

i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eisiycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowanisostamahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

W granicach olgitych niniejszym planem traci moc miejscowy planagmpdarowania przestrzennego
czesci dzielnicy Ortowo w Gdyni, rejon ul. Wielkopols#ii Wroctawskiej, uchwalony uchwginr
XLIV/1398/2002 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 wém@ 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
10 stycznia 2003 r. Nr 6, poz. 58).

§17

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w &miku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanistaw Szwabski

35



