UCHWALA NR 111/20/14
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 30 grudnia 2014 r.

w sprawie: ogloszenia tekstu jednolitego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnic Srédmiescie i Kamienna Gora w Gdyni, rejonu ulic J. Slowackiego, I. Krasickiego i al. Marszalka
Pilsudskiego

Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 roku o ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. z 2011 roku Nr 197 poz. 1172 z p6zniejszymi zmianami') Rada Miasta Gdyni
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Oglasza si¢ tekst jednolity miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic
Srédmiescie i Kamienna Géra w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, I. Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwala nr XLI/860/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 marca 2014 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Srodmiescie
i Kamienna Goéra w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, 1. Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego.

§ 2. Ogloszenie tekstu jednolitego nastapi w formie obwieszczenia Rady Miasta Gdyni, ktére stanowi zatacznik
do niniejszej uchwatly.

§ 3. Obwieszczenie, o ktorym mowa w § 2 podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

Zygmunt Zmuda-
Trzebiatowski

) Zmiany tekstu jednolitego ustaw zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2011 roku, Nr 117, poz. 676; Nr 232, poz. 1378.
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Obwieszczenie
Rady Miasta Gdyni
z dnia 30 grudnia 2014 r.
w sprawie: ogloszenia jednolitego tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci
dzielnic Kamienna Géra i Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Slowackiego, I. Krasickiego i al. Marszalka
Pilsudskiego

1. Na podstawie art. 16 ust. 31 4 ustawy zdnia 20 lipca 2000 roku o oglaszaniu aktow normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. z 2011 roku Nr 197, poz. 1172; Nr 117, poz. 676; Nr 232, poz.
1378) ogtasza si¢ w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Kamienna Goéra i Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, 1. Krasickiego
ial. Marszatka Pilsudskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego zdnia 27 grudnia 2011r. Nr 175, poz. 4149)
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata nr XLI/860/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 marca 2014 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Kamienna
Gora i Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, I. Krasickiego ial. Marszatka Pitsudskiego
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 29 kwietnia 2014 r., poz. 1742).

2. Podany w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) § 2 ust. 2 uchwaty nr XLI/860/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 marca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Kamienna Gora i Srodmiescie w Gdyni,
rejonu ulic J. Stowackiego, 1. Krasickiego ial. Marszatka Pitsudskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
29 kwietnia 2014 r., poz. 1742), ktory stanowi:

»$ 2. 2. Nie wprowadza si¢ zmian do czg$ci graficznej — rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢s$ci dzielnic Kamienna Goéra i Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego,
I. Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego.”

2) § 3 uchwaly nr XLI/860/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 marca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Kamienna Gora i Srodmiescie w Gdyni,
rejonu ulic J. Stowackiego, 1. Krasickiego ial. Marszatka Pitsudskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
29 kwietnia 2014 r., poz. 1742), ktory stanowi:

»$ 3. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wylozonego do  publicznego  wgladu, stanowi  zalacznik nr 1do  niniejszej  uchwaly.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.”

3) § 4 uchwaly nr XLI/860/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 marca 2014 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Kamienna Géra i Srodmiescie w Gdyni,
rejonu ulic J. Stowackiego, 1. Krasickiego ial. Marszatka Pitsudskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia
29 kwietnia 2014 r., poz. 1742), ktory stanowi:

»$ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego.”

4) Zatacznikdéw nr 2 oraz nr 3 do uchwaty nr XII1/247/11 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 pazdziernika 2011 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci dzielnic Kamienna Goéra
i Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, 1. Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego, ktore zostaly
opublikowane w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 27 grudnia 2011 r., Nr 175, poz. 4149;
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5) Zatacznikow nr 2 oraz nr 3 do uchwaly nr XLI/860/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 marca 2014 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Kamienna
Gora i Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, I. Krasickiego ial. Marszatka Pilsudskiego,
ktore zostaly opublikowane w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 29 kwietnia 2014 r., poz. 1742.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdyni

Zygmunt Zmuda-
Trzebiatowski
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Zalacznik do obwieszczenia Rady Miasta Gdynia z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie ogloszenia jednolitego
tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Kamienna Goéra i Srodmiescie
w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, I. Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego

Uchwala Nr XI11/247/11
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnic
Kamienna Goéra i Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Slowckiego, 1. Krasickiego i al. Marszaltka
Pilsudskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami') oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 z pézn. zmianami?) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871) Rada Miasta
Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni, uchwalonego uchwala Rady Miasta Gdyni
nr XVI1/403/08 z 27 lutego 2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Kamienna Goéra i Srédmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, 1. Krasickiego
ial. Marszatka Pilsudskiego oznaczony numerem ewidencyjnym 1202 obejmujacy obszar
o powierzchni 16,24 ha, ktorego granice przebiegaja:

- od potnocy — wzdhuz ul. Zwirki i Wigury,

- od wschodu — wzdtuz ul. J. Stowackiego, ul. I. Krasickiego,

- od potudnia — wzdtuz al. Marszatka Pitsudskiego,

- od zachodu — wzdtuz ul. Swigtojanskie;j,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 36 terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonymi numerami dwucyfrowymi od 01 do 36 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MW2 — Zabudowa wielorodzinna
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach do 4 kondygnacji. W parterach
budynkéw usytuowanych wzdluz ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupehienie funkcji mieszkaniowej i niezaktocajacych je;j.

b) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéow usytuowanych wzdhuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla uslug stanowigcych uzupehienie funkcji mieszkaniowej
i niezaklocajacych jej.

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
72007 roku, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku, Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 roku, Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241., z 2010 roku, Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40,
poz. 230, z 2011 roku Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113.

2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku,
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880,
z 2008 roku, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z 2011 roku Nr 32 poz. 159, Nr 153, poz.
901.
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2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ushug konsumpcyjnych iogodlnospotecznych, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okre$lonymi w danej karcie terenu.

b) UO — Uslugi o$wiaty i wychowania

¢) UN — Uslugi nauki i szkolnictwa wyzszego
3) Tereny zieleni:

a) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:

a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

c) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)

d) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe

e) KDW — Drogi wewnetrzne

f) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktécen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgode wspotwiascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi 1imimo, ze miesSci si¢ wopisanym w ust. 1 ogdlnym zakresie uzytkowan
okreslajacym przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym w ust. 1 zakresie
uzytkowan okreslajagcym przeznaczenie terenow, ktoére plan utrzymuje, uznajac za zgodne z planem
i umozliwiajac dzialania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego przeksztatcenie na inne,
zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Uécislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte
sa w kartach odpowiednich terenow w § 13.

6. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,
ograniczony jest zapisami (okre$lajagcymi funkcje wylaczone iadaptowane), zawartymi w karcie
danego terenu w § 13.

§3

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem:

1) ochrona dziedzictwa kulturowego — ochrona struktury przestrzennej zabudowy terenu w istniejace;j
tkance miejskiej wyksztalconej w okresie migdzywojennym poprzez ograniczenie gabarytow nowej
zabudowy oraz nakaz nawiazania do zabudowy historycznej w otoczeniu;

2) ochrona waloréw krajobrazowych i widokowych poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy oraz
ksztattowanie niezabudowanej, ogoélnodostepnej przestrzeni publiczne;;

3) uzyskanie $rodmiejskiego zespolu uslugowo — mieszkaniowego, ze znacznym udzialem
ogolnodostepnych funkcji publicznych, stanowigcych istotny element programu ustugowego
w strefie szczegodlnej aktywnos$ci publicznej miasta;

4) ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki Zzycia
mieszkancow;

5) ksztaltowanie przestrzeni publicznych, w szczegoélno$ci urbanistycznych wnetrz placoéw 1 ulic,
tworzacych warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji
przestrzeni.
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2. Szczegotowe  warunki  ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢
do poszczegolnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w§ 13.

§4

1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania w obrebie zabudowy istniejagcych drzew,
zapewniajagc im wystarczajaca ilo$¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiektow budowlanych.

2. Szczegdtowe zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢

do poszczegolnych terendw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w§ 13.

§5

1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
srodmie$cia Gdyni utworzonego przez sie¢ ulic, uklad parcelacyjny i zabudowe — wpisanego do
rejestru zabytkdw pod numerem A — 1815 decyzja PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 21 wrzesnia 2007 r. (obowigzuja
przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami);

2) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony historycznego zespotu urbanistycznego §rédmiescia Gdyni,
wpisanego do rejestru zabytkow:

a) zakaz lokalizacji obiektow deprecjonujacych otoczenie zespolu zabytkowego (dotyczy nowych
obiektow lub rozbudowy/nadbudowy obiektéw istniejacych);

b) nowa zabudowe nalezy dostosowac skalg do istniejgcej zabudowy sasiedniej, wymagane jest
nawigzanie wysoko$cia budynkoéw projektowanych w zwartych pierzejach zabudowy,
do poziomu gzymsu, attyki budynkow istniejacych — wyjatki od tej zasady dopuszczone sa
w przypadku, gdy wysoko$¢ istniejgcego, sasiedniego budynku odbiega o wigcej niz
1 kondygnacje od dopuszczalnej wysokosci w danej pierzei zabudowy, ustalonej w karcie
terenu; w projekcie budowlanym nalezy przedstawi¢ zamierzenie inwestycyjne w rozwinigciu
pierzei ulicy;

c¢) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budynkow tworzacych zespdt zabudowy;
dla projektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow,
ustala si¢ wymdg dostosowania form i wyrazu architektonicznego do tradycji modernistycznej
architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowe]j kolorystyki elewacji w odcieniach bieli,
szaro$ci, bezu; zaleca si¢ uzycie w elewacjach tradycyjnych materiatow ceramicznych
i kamiennych (wapienia, piaskowca);

d) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich, robdt budowlanych oraz badan
konserwatorskich i architektonicznych, a takze podejmowanie innych dziatan, ktore moglyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu historycznego zespotu urbanistycznego,
dokonywanie podziatéw nieruchomos$ci, zmiany zagospodarowania terenu, w tym lokalizacja
obiektow tymczasowych, niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budoweg, wymaga
uzyskania pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow;

3) na obszarze objetym planem znajduja sie nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow
(obowigzuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami):
a) budynek mieszkalny/willa ,,Szczgs¢ Boze”, ul. Armii Wojska Polskiego 6, (decyzja

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Nr 892 zdnia 30. 10. 1983 r., Nr
w rejestrze 1038);

4) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych w podziale na dwie grupy obicktow
wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wymienione w pkt 3,
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- budynki historyczne o wysokich, wyrézniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekty autentyczne,
w ktorych ewentualne wspotczesne przeksztatcenia sg nieznaczne:

1) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 1 Armii Wojska Polskiego 1,
i1) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 5,
iii) kamienice mieszkalne, ul. J. Bema 27/27A,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Kilinskiego 8,
v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Stowackiego 30,
vi) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 42,
vii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 50,
viii) kamienica mieszkalno — ushugowa, ul. Swigtojanska 57 / ul. Zwirki i Wigury 5,
ix) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swigtojaniska 65,
x) kamienica mieszkalno — ushugowa, ul. Swietojanska 67 / ul. Kilinskiego 10,
xi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swigtojanska 77,
xii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 87,
xiii) kamienica mieszkalno — ushugowa, ul. Swigtojanska 89,
xiv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 103,
xv) budynek administracyjny al. Marszatka Pitsudskiego 52-54/ul. Swietojanska 109-111;
b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

-budynki historyczne o charakterystycznej itradycyjnej formie architektonicznej,
niewyrdzniajace si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali
zespotu; niektdre z nich ulegly wspolczesnym przeksztalceniom, zachowujac jednak czytelna
historyczng forme:

1) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 3,
i1) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 4,
iii) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 7,
iv) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 9,
v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 10,
vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 12,
vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 15,
viii) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 17,
ix) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 18,
x) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 19,
xi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Kilinskiego 5,
xii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Kilinskiego 6,
xiii) kamienica mieszkalno — ushugowa, ul. J. Kilinskiego 9 / ul. Swietojanska 69,
xiv) kamienica mieszkalna, al. Marszatka Pitsudskiego 18,
xv) kamienica mieszkalna, al. Marszatka Pitsudskiego 20 - 26,
xvi) kamienice mieszkalne, al. Marszalka Pitsudskiego 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42,
xvii) obiekt nauki i szkolnictwa wyzszego, al. Marszatka Pitsudskiego 46,
xviii) kamienice mieszkalne, al. Marszatka Pitsudskiego 50/50A,
xix) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 28,
xx) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 32,
xxi) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 34,
xxii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 40,
xxiii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 44,
xxiv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Stowackiego 52,
xxv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swictojaniska 59,
xxvi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 61,
xxvii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swigtojanska 63,
xxviii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 71,
xxix) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 73,
xxx) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swictojanska 75,
xxxi) kamienica mieszkalno — ushugowa, ul. Swigtojanska 79,
xxxii) kamienica mieszkalno — ustugowa ,,Grazyna”, ul. Swictojanska 81, 83, 83A, 85,
xxxiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 91,
xxxiv) kamienica mieszkalno — ushugowa, ul. Swigtojanska 93,
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xxxv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 95,
xxxvi) kamienica mieszkalno — ushugowa, ul. Swigtojanska 97,
xxxvii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 99,
xxxviii) kamienica mieszkalno — ushugowa, ul. Swigtojaniska 101;

c)dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku
tj. zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiane technicznie
zuzytych elementdw budynku (okien, drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej
tradycyjnej formy tych elementow;

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkéw losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowigzuje odtworzenie historycznej
bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostgpnych zrodet
informacji;

e) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztaltu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w tym uzyte materialy i technologie majace
wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

f) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztalconych w sposob naruszajacy ich wartosciowg forme historycznag, nalezy przywrocié
formg¢ historyczng w zakresie podejmowanych dziatan;

g) ogrodzenia i elementy matej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do obiektow historycznych;

h) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich, rob6t budowlanych oraz badan
konserwatorskich i architektonicznych, a takze podejmowanie innych dziatan, ktéore moglyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu obiektow wpisanych do rejestru
zabytkdw wymaga uzyskania pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkoéw, a w przypadku
pozostatych obiektow objetych ochrong konserwatorska, wymaga uzgodnienia z wlasciwym
konserwatorem zabytkow.

2. Ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej obejmujgca cmentarzysko ptaskie z wczesnej epoki
zelaza, oznaczong na rysunku planu.

W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogace naruszy¢ lub zniszczy¢ struktury podziemne
(warstwy kulturowe) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan archeologicznych. Szczegélowy
zakres i rodzaj niezb¢dnych badan archeologicznych ustala wtasciwy konserwator zabytkéw w drodze
decyzji.

3. Szczegodtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz kultury wspolczesne;,
odnoszace si¢ do poszczegolnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto
w kartach tych terenéw w § 13.

§6

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) miejskie tereny publiczne na obszarze objetym planem obejmuja:

a) ulice iplac miejskie, sposrod ktorych najwazniejsze znaczenie dla identyfikacji i tozsamos$ci
$rodmiescia Gdyni majg ulica Swietojanska i aleja Marszatka Pitsudskiego;

b) przejscia publiczne (na terenach nalezacych do miasta) w obrebie kwartalow zabudowy;

¢) tereny miejskiej zieleni urzadzonej;

2) na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastepujacy, uzupetniajacy uktad terenéw ogdlnodostepnych,
oznaczony odpowiednio na rysunku planu:

a) ogo6lnodostepne przejscia w obrebie kwartatow zabudowy i na terenach osiedlowych;

3) ustala sig, nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych (zasady dotycza
elementow  przyrody, zagospodarowania izabudowy =znajdujacych si¢ na terenach
ogolnodostepnych, niezaleznie od form whasnosci tych terenow, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich
sasiedztwie, w zasiggu postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):

a) kompozycj¢ przestrzeni wzdhuz osi kompozycyjnych/widokowych oznaczonych na rysunku
planu, wtym zielen urzadzona iobiekty matlej architektury, nalezy ksztattowaé w sposob
podkreslajacy osiowo$¢ zagospodarowania;
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b) przestrzenie publiczne aranzowac¢ w sposdb zapewniajgcy warunki publicznej aktywno$ci, w tym
mozliwos$¢ organizacji imprez plenerowych;

c) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowac¢ projekty indywidualne
urzadzen, obiektoéw malej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni
i tozsamosci §rodmiescia Gdyni; w elementach matej architektury i elewacjach budynkéw nalezy
stosowac¢ materialy i rozwigzania o wysokim standardzie jakosciowym i technologicznym;

d) w liniach rozgraniczajacych ulic i placow miejskich dopuszcza sig¢, za zgoda zarzadcy drogi,
lokalizowanie kioskow zprasg lub kwiatami, wiat przystankowych, wyj$¢ z parkingow
podziemnych, automatow telefonicznych, stupéw ogloszeniowych i innych tradycyjnych statych
elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wymagan okreslonych w pkt
3 1it. c¢; forma i lokalizacja kioskow oraz elementéw wyposazenia przestrzeni publicznych
powinna by¢ zgodna z przyjetymi w tym zakresie zasadami dla terenu srodmie$cia Gdyni oraz
Z przyjetym systemem informacji miejskie;j;

e) dopuszcza sie, za zgoda zarzadcy drogi, realizacje przeszklonych, catorocznych ogrodow
gastronomicznych (ogrodow zimowych) z przekroczeniem linii zabudowy wyznaczonych
wzdhuz linii rozgraniczajacych ulic iplacow okreslonych w kartach terenéw; wymagane jest
zachowanie szerokos$ci uzytkowej chodnika nie mniejszej niz 2 m oraz zachowanie wymagan
okreslonych w pkt 3 lit. c;

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych — ustugowych, gastronomii ihandlu
(niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg) stanowigcych uzupeklienie
organizowanych imprez okoliczno$ciowych isezonowych; obiekty sezonowe, musza
prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter lekkiej
architektury realizowanej z zastosowaniem materialow wysokiej jakosci;

g) wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp.
w liniach rozgraniczajacych ulic i placow, jezeli istnieje techniczna mozliwos$¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich elementow
instalacji iurzadzen technicznych wpltywajacych negatywnie na estetyczny wyglad elewacji
budynkow;

h) nie dopuszcza si¢ realizacji schodow zewngtrznych lub pochylni z przekroczeniem linii
zabudowy przebiegajacych wzdtuz linii rozgraniczajacych ulic i placow. Wyjatki od tej zasady
dopuszcza si¢ jedynie w istniejacych, przebudowywanych badZz modernizowanych budynkach,
za zgoda zarzadcy drogi oraz przy zachowaniu szerokosci uzytkowej chodnika nie mniejszej niz
2 m, dla:

- pojedynczych stopni lub spocznikéw wejsciowych wysunietych przed lini¢ zabudowy do 0,5
m’

- schodow wysunigtych przed linie zabudowy do 1,0 m, w ktorych wysoko$¢ wysunietej czesci
nie przekracza 0,5 m, wzdhuz ulic wymienionych w kartach terenéw,

- pochylni dla oso6b niepetnosprawnych, realizowanych w sposéb jak najmniej ingerujacy
w przestrzen publiczna,

- w innych, okreslonych w kartach terenéw sytuacjach;

i) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych schoddéw zewnetrznych, pochylni i witryn sklepowych
zrealizowanych z przekroczeniem linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz linii rozgraniczajacych
ulic i placow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy elementéw zabudowy i zagospodarowania
terenu zrealizowanych bez wymaganych pozwolen iuzgodnienh — w przypadkach legalizacji
samowoli budowlanej, za zgodne z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie elementy zabudowy
i zagospodarowania terenu dopuszczone w pkt 3 lit. h;

j) zagospodarowanie terenéw publicznych 1 ogoélnodostgpnych powinno obejmowaé zielen
w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktorej towarzyszy, komponowang wedhug
indywidualnych projektoéw obejmujacych cale, wyrdzniajace si¢ w zabudowie przestrzenie
lub ich zespoly oraz zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjna i wlasciwe warunki dla
dtugotrwatego rozwoju;

k) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzglgdni¢ potrzeby o0sob
niepetnosprawnych i starszych w tym:

- stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osdb poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
postojowe dla niepelosprawnych,
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- stosujac elementy orientacji dla 0s6b niewidomych i stabo widzacych np. plytki fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety
i znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okre§lone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych, odpowiadajace przeznaczeniu poszczegolnych terenow:
1) zasady ogoélne:

a) ksztatt i wielko$¢ szyldow ireklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku muszg by¢
dostosowane do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak
zawierajacy wylacznie logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej
dziatalnos$ci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wicksza niz jeden, powinny by¢ tej samej
wielkos$ci i winny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w jednym miejscu na elewacji,

¢) szyld nie moze si¢ga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) zewnetrzna krawedz reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica §ciany budynku, jej dolna
krawedz nie moze znajdowaé si¢ na wysokosci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu
znajdujacego si¢ pod reklama;

e) wyklucza si¢ stosowanie os$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow ireklam; wyklucza si¢
stosowanie szyldow ireklam o zmiennym natgzeniu o$wietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

f) umieszczenie reklamy w obszarze historycznego uktadu urbanistycznego s$rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw (§ Sust. 1 pkt 1) lub na budynkach objetych ochrona
konserwatorskg (§ Sust. 1 pkt 31 4) wymaga uzgodnienia z wilasciwym konserwatorem
zabytkdw; wniosek o lokalizacje reklamy lub szyldu na budynku musi zawiera¢ rysunki
projektowe pokazujace forme¢ reklamy/szyldu oraz jej umieszczenie na tle catej elewacji
budynku, w okres$lonej skali, z wymiarami ogdlnymi i sposobem zamocowania;

g) na budynkach objetych ochrong konserwatorska (§ 5 ust. 1 pkt 31 4) dopuszczone sa jedynie
szyldy i reklamy zwigzane z prowadzong na miejscu dziatalnoscia;

h) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda
$wiecic 1 nie bedg wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

2) zasady szczegotowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowe;j:

- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach w pasie kondygnacji przeznaczonej na ushugi
(ponizej linii parapetéw okien pierwszego pigtra mieszkaniowego nad kondygnacja ustugows),
na $cianach szczytowych pozbawionych okien,

- dopuszcza si¢ maszty flagowe i flagi lokalizowane zwyczajowo na budynkach administracji
publicznej; poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkow oraz z wylaczeniem budynkow
objetych ochrong konserwatorska (§ 5 ust. 1 pkt 3 i 4) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam nad
budynkami ustugowymi o dachach ptaskich i wysokosci do 4 kondygnacji — do wysokosci
2,00 m nad gorng krawedz elewacji,

-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem elementéw systemu
informacji miejskiej 1indywidualnie zaprojektowanych form reklamowych zwigzanych
zprowadzong na miejscu dziatalnoscia, stanowigcych integralny element projektu
zagospodarowania dziatki oraz masztow flagowych o wysokosci masztu do 6,00 m, sluzacych,
jako nosnik flagi,

- no$niki reklamowe, ktorych jeden z wymiaréw przekracza 2,0 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;

b) tereny komunikacji:

- drogi, ulice, parkingi, ciggi piesze — reklamy dopuszcza si¢ jedynie w miejscach i formach
przewidzianych w przyjetym dla obszaru $rédmiescia Gdyni systemie aranzacji/wyposazenia
przestrzeni publicznych i systemie informacji miejskie;j;

c) tereny zieleni:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na terenach zieleni.

3. Ulice, place, skwery oraz wskazane w planie przej$cia w obrebie kwartalow zabudowy powinny
zachowac ogolnodostepny, publiczny charakter. Nie dopuszcza si¢ wygradzania tych terenow.
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4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terendw
w§ 13.

§7
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenéw okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow we wnetrzach

kwartatow zabudowy i na obszarach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub wnetrz kwartaléw zabudowy powinno zapewniaé
realizacje¢ niezbgdnych dojs¢, dojazddéw, programu parkingowego, placykow gospodarczych
imiejsc gromadzenia odpadoéw, aw przypadku wystgpowania zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej takze miejsc zabaw dla dzieci izieleni rekreacyjno-wypoczynkowej
w ilosci min. 2 m? /10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania terenu
powinien uwzglednia¢ wszystkie niezbgdne elementy powyzszego programu;

2) mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz kwartatbw zabudowy ograniczona jest
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz kwartalow zabudowy na terenach: 01 U/MW3,
02 UMW?3, 03 UMW3, 04 U/MW3, 05 U,MW?3 nie dotycza:

a) parterowych budynkéw ushugowych i technicznych o wysokosci do 4,5 m, jezeli ich realizacja
nie spowoduje ograniczenia mozliwos$ci realizacji programu, o ktorym mowa w pkt 1,

b) realizacji konstrukcji dobudowanych dzwigdéw osobowych lub klatek schodowych, pod
warunkiem odsunigcia ich od granicy dziatki sasiedniej na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej
wielkosci wysunigcia poza tylng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) program parkingowy w obrebie kwartatow zabudowy na terenach: 01 UMW3, 02 U/MW3,
03 U/MW3, 04 U/MW3, 05UMW3, powinien by¢ realizowany w formie: parkingéw
podziemnych, budynkéw parkingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingdw w poziomie
terenu, wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych; dopuszcza si¢ przekrycie catosci lub czesci
wngetrz kwartatéw zabudowy na poziomie stropu nad parterem oraz urzadzenie na powstalej w ten
sposob platformie terendéw wypoczynku, w tym miejsc zabaw dla dzieci i zieleni rekreacyjno-
wypoczynkowej na podlozu zapewniajagcym jej naturalng wegetacj¢ — program parkingowy, jak
rowniez dojazdy do zaplecza parteroéw ustugowych, nalezy wowczas zapewni¢ ponizej poziomu
przekrycia;

S)nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng obiektow i dziatek polozonych wewnatrz kwartatow
zabudowy poprzez zachowanie istniejacych wjazdow bramowych iprzejazdow wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu; na rysunku planu wskazano rowniez orientacyjnie proponowane
lokalizacje nowych wjazdéw bramowych; dopuszcza si¢ inng organizacj¢ wjazdoéw 1iruchu
wewnatrz kwartalow zabudowy pod warunkiem zapewnienia niezb¢dnych dojs¢ i dojazdow, w tym
dojazdow przeciwpozarowych i dojazdow dla stuzb techniczno-eksploatacyjnych;

6) dopuszcza si¢ wspodlne bilansowanie, w tym taczne obliczanie okreslonych planem wskaznikow
urbanistycznych, dla zamierzen inwestycyjnych obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czgsci
lub cale kwartaty zabudowy, majacych na celu realizacj¢ programu, o ktérym mowa w pkt 1 — pod
warunkiem opracowania projektu zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego
(budowlanego) oraz wspolnej jego realizacji. Na rysunku planu oznaczono orientacyjnie podziat
terenow (kwartatow zabudowy) na czgséci, dla ktorych uzasadnione jest i proponowane wspdlne
bilansowanie programu.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowiazuja nastepujace szczegoélne warunki

zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na czesci obszaru objetego planem, wzdhuz ulic: Swictojanskiej, Zwirki i Wigury, J. Kilinskiego,
Armii Wojska Polskiego ial. Marszatka Pilsudskiego wystepuje oddziatywanie hatasu
komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych potozonych
w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow (Lpwy 65 dB, Ly 55 dB);
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W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony w/w ulic, nalezy zastosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe
w ramach inwestycji (np. zastosowac stolarke dzwigckoszczelna i systemy klimatyzacyjne, zielen
izolacyjna itp.).

2. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§9
Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci potozonych na obszarze objetym
planem okreslono w kartach poszczegdlnych terenow w § 13.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
ulice: ul. Swictojanska, al. Marszatka Pilsudskiego (ulice zbiorcze);

2) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegla
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdlowe
warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢ w umowie miedzy zarzadca drogi, a inwestorem
inwestycji niedrogowe;j;

3) inwestycje drogowe w bezposrednim sgsiedztwie majace wplyw na funkcjonowanie uktadu
komunikacyjnego na obszarze objgtym planem:

a) przebudowa uktadu drogowego w rejonie przystanku SKM Wzg. Sw. Maksymiliana - ulic:
Droga Gdyfiska, Wiadystawa IV, Swictojanska, al. Marszatka Pitsudskiego, budowa tunelu
taczacego ul. Wiadystawa IV z Droga Gdynska oraz budowa tunelu dla pieszych;

b) budowa iurzadzenie S$ciezek rowerowych ~wzdluz al. Marszatka  Pitsudskiego
i ul. J Stowackiego;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 4 lit. ¢, f, g:

- 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- 1-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

- 1-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

- 1-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zakladach produkcyjnych;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zabudowy istniejacej, z zastrzezeniem
pkt. 4 lit. d:

-min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc
postojowych w przypadku, gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu
liczby mieszkan,

- dla ustug — nie ustala sie,

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchnie catkowita budynku, nalezy stosowa¢ wskazniki okreslone w pkt. 4 lit. a;

c¢)dla nowoprojektowanej zabudowy na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego
srodmiescia Gdyni, wpisanego do rejestru zabytkow:

- 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

- 0-3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- 0-2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej biur,

- 0-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w zakladach produkcyjnych;

d) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, lub przebudowy zabudowy istniejgcej objetej ochrong
konserwatorska lub potozonej na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia
Gdyni, wpisanego do rejestru zabytkow, a takze na terenach 10 MW3, 11 MW3.U, 12 MW3:
-min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc

postojowych w przypadku, gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu
liczby mieszkan,

- dla ustug — nie ustala sie,
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- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchnie catkowitg budynku, nalezy stosowa¢ wskazniki okreslone w pkt. 4 lit. c;

e) przy obliczaniu wymaganej / dopuszczalnej liczby miejsc postojowych okreslonej w pkt. 4 lit. a,
b, c lub d nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace i nowoprojektowane czgsci budynku;

f) dla obiektéw ustug publicznych (o$wiaty iwychowania, kultury, ochrony zdrowia, sportu
irekreacji) liczbe miejsc postojowych nalezy przyjmowaé zgodnie =z indywidualnym
zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadcg drég publicznych;

g)w obrebie terenu 05 UMW3 ustala si¢ obowigzek realizacji catodobowego parkingu
ogolnodostgpnego o liczbie 50 - 100 miejsc postojowych ponad wymagang liczbg¢ miejsc
wynikajgcg z programu ustugowo-mieszkaniowego planowanego na terenie 05 U,MW3;

h) dopuszcza si¢ wspodlne bilansowanie potrzeb iwspolng realizacj¢ wymaganego programu
parkingowego w formie parkingdw zbiorczych, obstugujacych nieruchomosci w obrebie catych
kwartatlow badz ich czgsci - na rysunku planu oznaczono proponowane cze¢sci kwartatow, dla
ktorych zasadne jest wspolne rozwiazywanie problemow parkingowych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.

2. Zasady obshugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociggowej;

2) odprowadzanie §ciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych:

a) $cieki deszczowe z utwardzonych powierzchni drog i placow — do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej po jej niezbgdnej przebudowie;

b) $cieki deszczowe zterené6w zabudowy na warunkach okreslonych przez gestora sieci;
w przypadku wigkszej ilosci odprowadzanych $ciekow deszczowych poprzez zbiorniki
retencyjne; nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych w granicach wiasnej dziatki —
rozsaczania do gruntu (w wypadku odpowiednich warunkéw gruntowo — wodnych)
lub retencjonowania do pdzniejszego wykorzystania;

4) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j:

a) stacje transformatorowe:

- istniejace — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ostateczna liczba, szczegdtowa
lokalizacja, wielko§¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej,

- nowoprojektowane — ustala si¢ realizacje wbudowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
wiloSci niezbgdnej do zasilenia wenergi¢ elektryczng projektowanych obiektow
budowlanych; szczegdtowa lokalizacje, oraz typ stacji transformatorowych nalezy uzgodnic¢
z gestorem sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej n.c. i §.c.;

6) ogrzewanie — z miejskiej sieci cieplnej lub z innych nieemisyjnych zrodet ciepta:

a) przez obszar objety planem przebiegaja istniejagce magistrale dosytowe sieci cieplnej; w strefie
o szerokosci 2,0 m od zewnetrznej krawedzi cieptociagu zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,
sadzenia drzew i podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci cieptociggu — wszelkie
dziatania inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci; dopuszcza si¢ zmiang
przekrojow 1iprzebiegu kolektorow — zmiana ich lokalizacji be¢dzie si¢ wigzala ze zmiang
wskazanych informacyjnie na rysunku planu granic strefy ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepla pod warunkiem, ze inwestor przedtozy analize
techniczno-ekonomiczna, uzasadniajacg racjonalno$¢ wprowadzenia danego zrodta ciepta;

7) telekomunikacja — zsieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych
telefonii komorkowej na dachach budynkow nie nizszych niz 6 kondygnacji lub 20,0 m; lokalizacja
stacji na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow lub na budynkach objetych ochrona
konserwatorskg wymaga zastosowania rozwigzan jak najmniej ingerujacych w wyglad obiektu lub
zespolu  zabytkowego w uzgodnieniu z wilasciwym konserwatorem zabytkéw (zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1); przy ocenie oddziatywania na §rodowisko projektowanych
stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie
lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc unieszkodliwiania
lub odzyskiwania:
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a) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki do
selektywnej zbiorki odpaddéw — jeden zestaw pojemnikow na odpady surowcowe powinien
przypadac¢ na nie wigcej niz 500 obstugiwanych mieszkancow;

b) na terenach ustug zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagow
pieszo — jezdnych, pieszych, pieszo — rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych,
rownolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwos$ci prowadzenia w przysztosci
innych elementéw sieci; odstgpstwa od tej zasady dopuszczalne sg w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach, gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia.

§11
Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw potozonych na obszarze objetym planem zawarto w kartach terenéw, ktorych
dotycza ustalenia w § 13.

§12

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlanej;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny,
pionowy gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki,
od naturalnej rzednej terenu znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rzgdng terenu przyjmuje si¢
rzgdng terenu wynikajacg z wartosci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej
zostal sporzadzony rysunek niniejszego planu miejscowego; budynek nie moze przekraczaé
dopuszczalnej wysoko$ci w zadnym miejscu swojego rzutu;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku;

c¢) spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej] wysokosci zabudowy nalezy wykazac
w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztaltowanie terenu
- wynikajace z naturalnych rzednych, o ktorych mowa powyzej;

3) ,dachu plaskim” —nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie
w elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,obowigzujqcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢ ustawienia frontowej S$ciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, a takze
budowli podziemnej speiajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie
ponizej poziomu otaczajgcego terenu,

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania niestanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych) oraz okapow igzymsoéw wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz
balkonow lub wykuszy wysunigtych nie wiecej niz 1,0 m;

¢) budynki sytuowane wzdluz obowigzujacej linii zabudowy nie muszg tworzy¢ zabudowy zwarte;,
przerwy w zabudowie sa dopuszczalne, a w niektérych wypadkach sg wymagane warunkami
technicznymi lub zapisami w karcie terenu;

d) dopuszcza si¢ odstgpienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowigce cofnig¢cie S$ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasdéw) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

5) ynieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ linie¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgéci budynku, atakze budowli
podziemnej spehniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ calkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;
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b) nie dotyczy elementow zagospodarowania niestanowigcych konstrukeji budynku (np. schodow,
pochylni zewngtrznych) oraz okapéw igzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m oraz
balkonow lub wykuszy wysunigtych nie wigcej niz 1,0 m;

c¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

6) ,,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe zwartg, tworzacg pierzeje ulicy lub
placu (budynki usytuowane wzdluz obowigzujacych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypehiaja cala szeroko$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ niezbednych przejs$¢ lub przejazdow bramowych;

7) ypowierzchni zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czesci budynku znajdujacej si¢
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

8) ypowierzchni  biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50%
powierzchni tarasow i stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;

9) ,wymaganiach parkingowych” —nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalng liczbg miejsc
postojowych, ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okre$lony w karcie
terenu sposob;

10) ,,stawce procentowej” —nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optat¢ wnoszona na rzecz gminy,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem
planu, na zasadach okre§lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§13

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 1,00 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkéow wzdhuz ciggéw ustugowych oznaczonych na rysunku
planu
a) funkcje wytaczone:
- w parterach budynkéw od strony ulicy Swictojanskiej zakres dopuszczonych ustug ogranicza
si¢ do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kultury, uslug hotelarskich, biur turystyki
i informacji turystycznej,
- wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktore mogloby zaklocaé towarzyszaca im lub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b)na czeéci terenu, potozonej wzdhiz ulic: Swietojanskiej iZwirki i Wigury, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancOw — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego s$rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkoéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
- Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) kamienica mieszkalno — uslugowa, ul. J. Kilinskiego 8,
ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Stowackiego 30,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 57 / ul. Zwirki i Wigury 5,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swictojaniska 65,
v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 67 / ul. Kilinskiego 10,
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- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) kamienica mieszkalno — uslugowa, ul. J. Kilinskiego 6,

ii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 28,

iii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 32,

iv) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 34,

v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 59,

vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swigtojanska 61,

vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 63.
5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

-w pierzei ul. J. Stowackiego wysokos¢ elewacji frontowej — 4 kondygnacje ido 12,0 m,
dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkoéw sasiednich,

- w pierzei ulic: Swigtojanskiej, Zwirki i Wigury, J. Kilinskiego wysoko$¢ elewacji frontowej —
5 kondygnacji i do 18,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysoko$cia
do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich,

-w pierzei ul. Swictojanskiej dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czeséci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odleglo$¢ odpowiadajaca co najmniej wielko$ci
podwyzszenia; dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m wcelu nawigzania wysoko$cia do
wysokosci budynkow sasiednich,

- na dziatkach naroznych przy skrzyzowaniach ul. Swigtojaniskiej i ul. Zwirki i Wigury oraz ul.
Swigtojanskiej i ul. J. Kilinskiego wysokos¢ elewacji frontowej — 6 kondygnacji i do 21,0 m,

- w ramach dopuszczalnych wysoko$ci zabudowy okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
si¢ realizacj¢ dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to charakterowi
istniejacej zabudowy na dzialce sgsiedniej,

- dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic Swictojanskiej, J. Stowackiego,
J. Kilinskiego oraz czesciowo Zwirki i Wigury — zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza sie
zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej) od strony ulicy Zwirki i Wigury — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza si¢ wigksza powierzchni¢ zabudowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla realizacji przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy,
o ktorym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala si¢;

f) przy skrzyzowaniu ulic J. Kilinskiego, J. Stowackiego dopuszcza si¢ realizacje przeszklonych,
catorocznych  ogrodow  gastronomicznych  (ogrodéw  zimowych)  z przekroczeniem
wyznaczonych linii zabudowy — przy czym frontowe S$ciany projektowanego ogrodu
gastronomicznego muszg by¢ usytuowane wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. J. Stowackiego i ul.
J. Kilinskiego;

g) na dzialkach istniejgcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

h) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca si¢ uzycie w elewacjach tradycyjnych
materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

i) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
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wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektow
i ich otoczenia;
j) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 2;
1) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenéw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okres$lono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkoéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji budynkoéw, zaleca sig
przywrdcenie parcelacji historyczne;.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 01 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;j.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a)dojazd od ulicy Zwirki i Wigury, dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych zjazdow
indywidualnych od ulic: J. Kilinskiego 32 KD-D 1/2 i Swigtojanskiej;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c) przez teren 01 U/MW3 przebiega magistrala dosylowa sieci cieplnej — obowigzuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 1,00 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkéw wzdluz ciagéw uslugowych oznaczonych na rysunku
planu
a) funkcje wylaczone:
- w parterach budynkow od strony ulicy Swictojanskiej zakres dopuszczonych ustug ogranicza
si¢ do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kultury, ushug hotelarskich, biur turystyki
i informacji turystycznej,
- wyklucza si¢ funkcje uslugowe, ktore mogloby zaklécaé towarzyszaca im lub sasiadujaca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw;
b)na czesci terenu, potozonej wzdhiz ulic: Swietojanskiej, J. Kilinskiego, I Armii Wojska
Polskiego wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncentracja  obiektow  administracyjnych, handlowych
i ustugowych potozonych w strefie $rédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
- Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
1) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. I Armii Wojska Polskiego 1,
ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 77,
iii) kamienica mieszkalno — ushugowa, ul. Swigtojanska 87,
- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 4,
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ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 10,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 12,

iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 18,

v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Kilinskiego 9 / ul. Swigtojanska 69,

vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swictojanska 71,

vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 73,
viii) kamienica mieszkalno — ushugowa, ul. Swigtojanska 75,

ix) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 79,

x) kamienica mieszkalno — ustugowa ,,Grazyna”, ul. Swiqtojaﬁska 81, 83, 83A, 85.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- w pierzei ul. J. Bema wysoko$¢ elewacji frontowej — do 5 kondygnacji i do 18,0 m,

- w pierzei ul. Swictojanskiej wysoko$é elewacji frontowej 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza
si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sgsiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych
na rysunku planu, na odlegto§¢ odpowiadajaca co najmniej wielkoSci podwyzszenia;
dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokosciag do wysokosci budynkow
sasiednich; dopuszczenie podwyzszenia nie dotyczy kamienicy mieszkalno -—ushugowe;
,,Grazyna” — zlokalizowanej przy ul. Swigtojanskiej 81, 83, 83A, 85 na dziatkach 69, 992/70,
995/71, 72,

- dopuszcza si¢ nadbudowe pétnocnego skrzydia kamienicy mieszkalno —ushugowe;j ,,Grazyna”
(ul. Swictojanska 81 dziatka 69) wcelu wyrownania do poziomu gzymsu skrzydla
potludniowego (ul. Swictojanska 85 dzialka 72) i uzyskania pierwotnie zaktadanej symetrii,

- w ramach dopuszczalnych wysoko$ci zabudowy okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
si¢ realizacje dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to charakterowi
istniejgcej zabudowy na dzialce sgsiedniej,

- dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3,

- nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic Swictojanskiej, J. Kilifskiego, I Armii
Wojska Polskiego oraz J. Bema — zgodnie z rysunkiem planu;

¢) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza si¢ wigksza powierzchni¢ zabudowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla realizacji przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy,
o ktorym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala si¢;

e) przewidzie¢ ogodlnodostepny ciag pieszy od ul. Swietojanskiej w kierunku terenu 23 ZP,KD-X,
ktérego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca si¢ uzycie w elewacjach tradycyjnych
materialow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznosciag zachowania tradycyjnej formy obiektow
i ich otoczenia;

1) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
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j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;
k) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terendéw we wnetrzach kwartatow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) w przypadku dziatlek wydzielonych po obrysie budynkow niezbgdne jest dotaczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji budynkow, zaleca si¢
przywrdcenie parcelacji historycznej.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 02 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
1 Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng
Marynarki Wojenne;j.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 33 KD-D 1/2 — J. Bema, dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacego zjazdu
indywidualnego od ulicy 28 KD-L 1/2 — I Armii Wojska Polskiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c) przez teren 02 U/MW3 przebiega magistrala dosylowa sieci cieplnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA — 1,65 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkéw wzdluz ciagéw uslugowych oznaczonych na rysunku
planu
a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtoby zaktocaé towarzyszaca im
lub sgsiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajgce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren =zalicza si¢ do terenéw w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b) na czesci terenu, potozonej wzdhuz ulic J. Kilinskiego, I Armii Wojska Polskiego wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terendw zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancOow — obowiazuja ustalenia zawarte
w § Sust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
- Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 5,
ii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 42,
iii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 50,
- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 3,
ii) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 7,
iii) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 9,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 15,
v) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 17,
vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema 19,
vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Kilinskiego 5,
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viii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 40,

ix) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego 44,

x) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Stowackiego 52.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

-w pierzei ul. J. Stowackiego wysokos¢ elewacji frontowej — 4 kondygnacje ido 12,0 m,
dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokos$cig do poziomu gzymsu lub
attyki budynkoéw sasiednich, ograniczenie nie dotyczy budynkow przy ul. Stowackiego 40 i 46,

-Ydopuszcza si¢ nadbudowe potnocnej czgsci budynku przy ul. Stowackiego 40 — wyréwnanie
do nadbudowanej juz potudniowej czesci budynku; dopuszcza si¢ nadbudowe poludniowej
czesci budynku przy ul. Stowackiego 46 — wyrownanie do nadbudowanej juz péinocnej czesci
budynku,

-na dziatce naroznej przy skrzyzowaniu ul. J. Stowackiego iul. J. Kilinskiego wysoko$¢
elewacji frontowej — do 5 kondygnacji do 18,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu budynku przy ul. J. Kilinskiego 5, przy czym
w pierzei ul. J. Stowackiego nalezy nawigza¢ wysoko$ciag do poziomu gzymsu budynku przy
ul. J. Stowackiego 40 (wysoko$¢ do 4 kondygnacji),

- w pierzei ul. J. Kilinskiego wysokos$¢ elewacji frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza
si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sasiednich,

- w pierzei ul. J. Bema wysokos¢ elewacji frontowej — 4 kondygnacje i 15,0 m, dopuszcza si¢
tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki budynkéw
sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 18,0 m, pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku
planu, na odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia; dopuszcza si¢
tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscia do wysokosci budynkéw sasiednich,

-wzdhuz ul. T Armii Wojska Polskiego — do 11 kondygnacji ido 37,0 m, dopuszcza si¢
podwyzszenie zabudowy do 40,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czesci,
w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odleglos¢
odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia,

- w ramach dopuszczalnych wysoko$ci zabudowy okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
si¢ realizacj¢ dodatkowych kondygnacji nadziemnych jezeli odpowiada to charakterowi
istniejacej zabudowy na dzialce sgsiedniej,

- dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacje istniejagcych dachow stromych;

¢) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3,

- nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic J. Kilinskiego, J. Stowackiego, I Armii
Wojska Polskiego oraz J. Bema zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej,
dla dziatek naroznych — do 0,72; dopuszcza si¢ wicksza powierzchni¢ zabudowy, jezeli wynika
to z wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla realizacji przekrycia
wnetrza kwartatu zabudowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sig¢;

f) przy skrzyzowaniu ulic J. Kilinskiego, J. Stowackiego dopuszcza si¢ realizacje¢ przeszklonych,
calorocznych  ogrodéw  gastronomicznych  (ogrodow  zimowych)  z przekroczeniem

wyznaczonych linii zabudowy — przy czym frontowe §ciany projektowanego ogrodu
gastronomicznego muszg by¢ usytuowane wzdtuz linii rozgraniczajgcej ul. Stowackiego i ul.
Kilinskiego;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

3) W brzmieniu ustalonym Uchwatg nr XL1/860/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 marca 2014 r.
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dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametrow;

h) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu; zaleca si¢ uzycie w elewacjach tradycyjnych
materialow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

i) na dziatkach, na ktoérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow
11ich otoczenia;

j) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

1) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terendéw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji budynkéw, zaleca sig
przywrdcenie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a)dojazd od ulic 33 KD-D 1/2 — J. Bema iJ. Stowackiego; dopuszcza si¢ wykorzystanie
istniejacego zjazdu indywidualnego od ulicy 32 KD-D 1/2 —J. Kilinskiego;

b)Y wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4; w przypadku nadbudowy budynku istniejacego
przy ul. Slowackiego 40 lub ul. Stowackiego 46, dopuszcza si¢ realizacje¢ dodatkowego
mieszkania w nadbudowie bez koniecznosci zapewnienia dodatkowych miejsc postojowych;

c) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —
szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjne;j;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sig¢.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,57 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciaggéw uslugowych oznaczonych
na rysunku planu
a) funkcje wylaczone:
- w parterach budynkow od strony ulicy Swictojanskiej zakres dopuszczonych ustug ogranicza
si¢ do: ustug gastronomii, handlu detalicznego, kultury, ushug hotelarskich, biur turystyki
i informacji turystycznej,
- wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogloby zakldca¢ towarzyszaca im lub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: I Armii Wojska Polskiego i Swigtojanskiej wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 1.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

4W brzmieniu ustalonym przez uchwale, o ktérej mowa w odnosniku 3.
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a) teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ushugowa, ul. Swigtojanska 89,

ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 105,

- Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ushugowa, ul. Swictojanska 91,

ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swietojanska 93,

iii) kamienica mieszkalno — ushugowa, ul. Swigtojanska 95,

iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swigtojanska 97,

v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swigtojanska 99,

vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swigtojanska 101.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

-w pierzei ul. Swigtojanskiej iul. I Armii Wojska Polskiego wysokos¢ elewacji frontowej —
5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscia do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do
21,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej cze$ci, w stosunku do linii zabudowy od
strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odleglo$¢ odpowiadajaca co najmniej
wielko$ci podwyzszenia; dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokos$cia do
wysokosci budynkow sasiednich,

- w pierzei ul. J. Bema wysoko$¢ elewacji frontowej — do 5 kondygnacji i do 18,0 m,

-na dzialce naroznej przy skrzyzowaniu ulic I Armii Wojska Polskiego i Swictojanskiej (nr
435) oraz na dziatkach naroznych przy skrzyzowaniu ulic I Armii Wojska Polskiego i J. Bema
(nr 576/401, 573/407, 580/438) — wysoko$¢ elewacji frontowej — 6 kondygnacji 121,0 m,
dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysoko$cia do poziomu gzymsu lub
attyki budynkoéw sasiednich,

- w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej okre§lonym na rysunku planu, wysoko$¢ zabudowy
ogranicza si¢ do 12,0 m,

- dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

- obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic Swietojanskiej, I Armii Wojska Polskiego;
dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) od strony ulicy J. Bema — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza si¢ wickszg powierzchni¢ zabudowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla realizacji przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy,
o ktorym mowa w § 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sig;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca si¢ uzycie w elewacjach tradycyjnych
materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objgte ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci

Id: CS6A1C52-83BE-4E3A-8267-BDB112E12495. Podpisany Strona 21



wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektow
i ich otoczenia;
1) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;
k) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terendow we wnetrzach kwartatow
zabudowy okres$lono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkoéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sasiednich (lub ich czgsci) w celu zapewnienia mozliwosci prawidlowej eksploatacji budynkow,
zaleca si¢ przywrdcenie parcelacji historycznej.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 04 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;j.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 29 KD-L 1/2 — J. Bema, przez tereny 04 U/MW3 i 05 U,MW3 nalezy zapewnic¢
dojazd do zaplecza budynkéw przy ul. Swietojanskiej 91-107 i I Armii Wojska Polskiego 2 oraz
przy al. Marszatka Pitsudskiego 51/52/ul. Swigtojanskiej 109-111;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c) przez teren 04 U/MW3 przebiega magistrala dosylowa sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,32 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U,MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA, ZABUDOWA WIELORODZINNA
a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego s$rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady

okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- w pierzei ul. J. Bema wysoko$¢ elewacji frontowej — do 5 kondygnacji i do 18,0 m,

- w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej okre§lonym na rysunku planu, wysokos¢ zabudowy
ogranicza si¢ do 12,0 m,

- dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt
3,

- obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. J. Bema, wzdtuz dziatek nr 416/3 1 416/4;
dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej) od strony ulicy J. Bema — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem

§ 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%;

Id: CS6A1C52-83BE-4E3A-8267-BDB112E12495. Podpisany Strona 22



f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca si¢ uzycie w elewacjach tradycyjnych
materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

h) ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

1) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terendéw we wnetrzach kwartalow
zabudowy okres$lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 29 KD-L 1/2 — J. Bema, przez tereny 04 U/MW3 i 05 UMW3 nalezy zapewnic¢
dojazd do zaplecza budynkow przy ul. Swictojanskiej 91-107 i I Armii Wojska Polskiego 2 oraz
przy al. Marszatka Pitsudskiego 51/52/ul. Swictojaniskiej 109-111;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, ustala si¢ obowigzek realizacji catlodobowego
parkingu ogolnodostgpnego o liczbie 50 - 100 miejsc postojowych ponad wymagang liczbe
miejsc wynikajaca z programu uslugowo-mieszkaniowego planowanego na terenie 05 U,MW3;

c) przez teren 05 UMW3 przebiega magistrala dosylowa sieci cieplnej — obowigzuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) na terenie 05 UMW3 ustala si¢ lokalizacje wbudowanej stacji transformatorowej oznaczonej
orientacyjnic na rysunku planu symbolem E, lokalizacja stacji moze by¢ zmieniona
w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujacg urzadzenia elektroenergetyczne;

e) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,22 ha
2) PRZEZNACZENIE TEREN
U -ZABUDOWA USLUGOWA - Urzad Miasta Gdyni
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i)budynek  administracyjny ~ al.  Marszalka  Pilsudskiego ~ 52-54/ul.  Swigtojaniska
109-111.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
- wysokos¢ elewacji frontowej — 21,0 m +/— 1,0 m, przy czym wzdtuz ul. J. Bema wysoko$¢
elewacji frontowej — 18,0-21,0 m +/— 1,0 m,
- w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej okre§lonym na rysunku planu, wysoko$¢ zabudowy
ogranicza si¢ do 15,0 m;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — odpowiadajgca powierzchni zabudowy istniejacych budynkow;
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e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig¢;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymodg dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca si¢ uzycie w elewacjach tradycyjnych
materialow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

h) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow
1 ich otoczenia;

1) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 06 U nalezy uzgodni¢ zwlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 29 KD-L 1/2 — J. Bema, przez tereny 04 U/MW3 i 05 U,MW3 nalezy zapewnic¢
dojazd do zaplecza budynkéw przy al. Marszatka Pilsudskiego 51/52/ul. Swigtojanskiej 109-
111;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —
szczegblowa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,32 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkow realizowanych wzdluz ciagow ustugowych oznaczonych
na rysunku planu
a) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogloby zakldca¢ towarzyszacg im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajagce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b) obejmuje si¢ ochrong zachowawcza drzewa oznaczone na rysunku planu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) czg$¢ terenu polozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkoéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;
b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu —
obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
- budynek mieszkalny/willa ,,Szczes¢ Boze”, ul. Armii Wojska Polskiego 6, (decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Nr 892 z dnia 30. 10. 1983 r., Nr
w rejestrze 1038).
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
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b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

- na dziatkach 1011/416, 1209 (dawniej 408/1, 1099/403) — do 4 kondygnacji i w nawigzaniu
wysokoscia do poziomu gzymsu budynku sasiedniego przy ul. J. Bema 27; dopuszcza si¢
podwyzszenie zabudowy do 5 kondygnacji ido 18,0 m na styku zbudynkiem sasiednim,
projektowanym na dziatlce 404, w celu nawigzania wysoko$cia do poziomu gzymsu tego
budynku, na powierzchni nie przekraczajacej 200 m?,

- na dziatkach 404, 406 — do 5 kondygnacji i do 18,0 m; dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy
do 6 kondygnacji i do 21,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czgsci, w stosunku do
oznaczonych na rysunku planu linii zabudowy od strony ulic I Armii Wojska Polskiego i 1.
Krasickiego oraz placu wokot willi ,,Szcz¢$§¢ Boze”, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej
wielkos$ci podwyzszenia,

- na dzialce 633/530 (nad przejazdem bramowym) — w nawigzaniu wysokoscig do poziomu
gzymsu budynku sagsiedniego przy ul. Krasickiego 2,

- dachy ptaskie, nie dotyczy zabytkowej willi ,,Szcze$¢ Boze”;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ulic: I Armii Wojska Polskiego i I. Krasickiego
oraz od strony placu wokét willi ,,Szczes¢ Boze™;

d) powierzchnia zabudowy — w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy; ograniczenie
nie dotyczy ogrodéw zimowych, o ktorych mowa w pkt. 5 lit. f oraz parkingdw podziemnych
zaglebionych co najmniej do polowy ich wysokos$ci ponizej poziomu otaczajgcego terenu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

f) wzdtuz ul. I Armii Wojska Polskiego dopuszcza si¢ realizacjge przeszklonych, catorocznych
ogrodéw gastronomicznych (ogrodow zimowych) z przekroczeniem wyznaczonych linii
zabudowy — przy czym frontowa $ciana projektowanego ogrodu gastronomicznego musi by¢
usytuowana wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. I Armii Wojska Polskiego;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu; zaleca si¢ uzycie w elewacjach tradycyjnych
materialow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

h) ustala si¢ lokalizacje placu ogolnodostgpnego wokot willi ,,Szczgs¢ Boze” — zgodnie
z rysunkiem planu — umozliwiajagcego dostep do ustug zlokalizowanych w parterach budynkow
wokot placu; w zagospodarowaniu placu nalezy zachowac¢ elementy historycznego ogrodzenia
willi ,,Szczes¢ Boze” od strony ulic J. Bema i1 Armii Wojska Polskiego, z zastrzezeniem
zapewnienia dogodnego dostepu do zaprojektowanego placu;

1) zabudowa wzdtuz placu wokot willi ,,Szczgs¢ Boze” powinna tworzy¢ whasciwe tlo dla budynku
zabytkowego i charakteryzowac si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi, nie dopuszcza
si¢ realizacji balkonow, loggi lub wykuszy od strony placu; na terenie placu wokoét willi
»3zcze$¢ Boze” nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz z towarzyszacg malg architektura, nadajaca
otoczeniu obiektu zabytkowego indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych
i uzytkowych; w miare mozliwosci nalezy takze przewidzie¢ elementy matej architektury
wodnej - nawilzajace 1 oczyszczajace powietrze;

j) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

k) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre$lonymi w § 6 ust. 2;

1) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terendw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okreslono w § 7 ust.2; dopuszcza si¢ zmniejszenie wymagan okre§lonych
w § 7 ust. 2 pkt 1 do Im?/10 m>.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 07 U/MW3, nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;j.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 28 KD-L 1/2 — I Armii Wojska Polskiego i 31 KD-L 1/2 — I. Krasickiego, od
ciggu pieszo-jezdnego 34 KD-X, przez teren 07 U/MW3 - poprzez dzialki 406, 633/530,
1100/403, 687/2, nalezy zapewni¢ dojazd do zaplecza budynkow przy ul. 1. Krasickiego 21 2A
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i ewentualnie do nowoprojektowanej zabudowy na terenie 07 (proponowane wydzielenia
geodezyjne oznaczono na rysunku planu);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktéore mogloby zaktocaé towarzyszaca im
lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ushugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren =zalicza si¢ do terenéw w strefie

srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- wysokos$¢ odpowiadajaca wysokosci istniejacego budynku +/— 1,0 m,

- dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; tylna nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy realizacji konstrukcji dobudowanych dzwigow osobowych lub klatek
schodowych, pod warunkiem odsuni¢cia ich od granicy dziatki sgsiedniej na odleglos¢
odpowiadajacg co najmniej wielko$ci wysunigcia poza tylng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

- dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ulicy 1. Krasickiego;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzialki budowlanej; ograniczenie nie dotyczy
ogrodéw zimowych, o ktérych mowa w pkt. 5 lit. f oraz parkingdw podziemnych zaglebionych
co najmniej do potowy ich wysoko$ci ponizej poziomu otaczajgcego terenu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 %;

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw
zimowych) z przekroczeniem wyznaczonych linii zabudowy — maksymalnie do linii
rozgraniczajacej ul. I. Krasickiego;

g) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametrow;

h) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

1) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenéw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okres$lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 08 U/MW3 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
1 Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng
Marynarki Wojenne;j.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 — I. Krasickiego, od ciggu pieszo — jezdnego 34 KD-X, przez teren
07 UMW3 - poprzez dziatki 406, 633/530, 1100/403, 687/2, nalezy zapewni¢ dojazd do
zaplecza budynkéw przy ul. 1. Krasickiego 21 2A iewentualnie do nowoprojektowanej
zabudowy na terenie 07;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
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¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 09

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktéore mogtoby zaktoca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajgce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren =zalicza si¢ do terenéw w strefie

$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- wysoko$¢ odpowiadajaca wysokosci istniejacego budynku +/— 1,0 m, dopuszcza si¢ realizacje
nadbudowy o dwie kondygnacje, pod warunkiem wycofania podwyzszonych czgscli,
w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na odleglosc¢
odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci podwyzszenia,

- dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu; tylna nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy realizacji konstrukcji dobudowanych dzwigow osobowych lub klatek
schodowych, pod warunkiem odsuni¢cia ich od granicy dziatki sgsiedniej na odleglos¢
odpowiadajaca co najmniej wielko$ci wysunigcia poza tylng nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej; ograniczenie nie dotyczy
ogrodow zimowych, o ktorych mowa w pkt. 5 lit. f oraz parkingéw podziemnych zaglebionych
co najmniej do potowy ich wysoko$ci ponizej poziomu otaczajacego terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 %;

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomicznych (ogrodéw
zimowych) z przekroczeniem wyznaczonych linii zabudowy — maksymalnie do linii
rozgraniczajacej ul. 1. Krasickiego;

g) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terendéw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 —I. Krasickiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,20 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancoéws;
b) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ na tych terenach realizacje parkingow
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podziemnych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z parkingami pod warunkiem urzadzenia
terenoéw zielonych nad parkingami.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,5;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- do 11 kondygnacji i do 36,0 m,
- dach ptlaski;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
f) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) lokalizacja szyldoéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;
h) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terendow we wnetrzach kwartatow
zabudowy okres$lono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na tereniec 10 MW3 nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
1 Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng
Marynarki Wojenne;j.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 — I. Krasickiego, od ciggu pieszo — jezdnego 34 KD-X, przez teren
07 U/MW3 - poprzez dziatki 406, 633/530, 1100/403, 687/2 nalezy zapewni¢ dojazd do zaplecza
budynkow przy ul. 1. Krasickiego 21 2A iewentualnie do nowoprojektowanej zabudowy na
terenie 07;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —
szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej mogg by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sig¢.

11. KARTA TERENU O NUMERZE 11

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA — 0,84 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére mogloby zakldca¢ towarzyszacg im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespelniajagce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2;

b) w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej okreslonym na rysunku planu i oznaczonym symbolem
B dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ garazu wielopoziomowego.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ na tych terenach realizacje parkingow
podziemnych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z parkingami pod warunkiem urzadzenia
terenéw zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu 11 MW3,U potozona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu - obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,5;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
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- do 11 kondygnacji i do 36,0 m,
-w obszarach lokalizacji zabudowy niskiej, okreslonych narysunku planu ioznaczonych
symbolem A i B, wysokos$¢ zabudowy ogranicza si¢ odpowiednio:

1) w obszarze oznaczonym symbolem A — do 9,0 m,

ii) w obszarze oznaczonym symbolem B — do 11,0 m, przy czym wysokos¢ projektowanego
budynku nie moze przekracza¢ poziomu parapetu okiennego mieszkan na parterze budynku przy
ul. Krasickiego 14,

- dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;;

f) przewidzie¢ ogolnodostepny cigg pieszy od al. Marszatka Pilsudskiego do ul. I. Krasickiego,
ktorego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw;

h) ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

1) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terend6w we wnetrzach kwartalow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU- nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 —I. Krasickiego i ciggu pieszo — jezdnego 35 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,53 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3 -ZABUDOWA WIELORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) czes¢ terenu 12 MW3 potozona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu - obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,0;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- do 11 kondygnacji i 36,0 m,
- dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza parterowych budynkéw technicznych ibokséw garazowych lub
budynkow parkingowych o wysokosci do 4,5 m, jezeli ich realizacja nie spowoduje
ograniczenia mozliwos$ci realizacji programu, o ktorym mowa w § 7 ust. 2 pkt 1;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) przewidzie¢ ogolnodostepny cigg pieszy od al. Marszatka Pilsudskiego do ul. I. Krasickiego,
ktorego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
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dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametrow;

h) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

1) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenéw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okres$lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 36 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) przez teren 12 MW3 przebiega magistrala dosylowa sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —
szczegotowa lokalizacja, wielkos¢ dzialki oraz typ stacji transformatorowej mogg by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY

a) na terenach 12 MW3 116 UO dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych od strony skarpy

w dostosowaniu do istniejgcego zagospodarowania.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 13

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,70 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW?2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ na tych terenach realizacje parkingow
podziemnych oraz urzadzen technicznych zwiazanych z parkingami pod warunkiem urzadzenia
terendéw zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkdéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowiazujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- Grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

1) kamienice mieszkalne, ul. J. Bema 27/27A;

¢) czg$¢ terenu 13 MW2 potozona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu - obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- 4 kondygnacje i do 15,0 m,
- dachy pflaskie;

¢) linie zabudowy — nie okresla sig;

d) powierzchnia zabudowy — odpowiadajaca powierzchni zabudowy istniejacych budynkow;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagce] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
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elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu; zaleca si¢ uzycie w elewacjach tradycyjnych
materialow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

h) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objgte ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow
1 ich otoczenia;

1) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

k) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenéw we wnetrzach kwartalow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 13 MW2 nalezy uzgodni¢ zwlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;j.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 34 KD-X i 36 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY- nie ustala sig.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 14

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,47 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 -ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b)na czeéci terenu, potozonej wzdluz al. Marszatka Pitsudskiego, wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie $rédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego s$rédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) kamienice mieszkalne, al. Marszatka Pitsudskiego 50/50A.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- do 5 kondygnacjiido 18,0 m,
- dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szaro$ci, bezu; zaleca si¢ uzycie w elewacjach tradycyjnych
materialow ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskowca);

g) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
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wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania tradycyjnej formy obiektow
i ich otoczenia;

h) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) dopuszcza si¢ adaptacje przeszklonego, calorocznego ogrodu gastronomicznego (ogrodu
zimowego) przy narozniku budynku al. Marszatka Pitsudskiego 50, z przekroczeniem linii
zabudowy wyznaczonych wzdluz linii rozgraniczajacych alei Marszatka Pitsudskiego,
na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

k) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terenéw we wnetrzach kwartalow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbgdne jest dotaczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji budynkow, zaleca si¢
przywrdcenie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 14 MW3 nalezy uzgodni¢ zwlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia Teleinformatycznego
1 Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;j.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 29 KD-L 1/2 —J. Bema;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) w sasiedztwie terenu 14 MW3 przebiega magistrala dosylowa sieci cieplnej — obowiazujg zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

15. KARTA TERENU O NUMERZE 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA — 0,15 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KS/U — TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ / ZABUDOWA
USLUGOWA - parking wielopoziomowy z dopuszczeniem ustug od strony ul. I. Krasickiego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) cze$¢ terenu 15 KS/U potozona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu - obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:
- do 3 kondygnacjiido 12,0 m;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
f) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 — 1. Krasickiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c)na terenie 15 KS/U ustala si¢ lokalizacje wbudowanej stacji transformatorowej oznaczonej
orientacyjnic na rysunku planu symbolem E, lokalizacja stacji moze by¢ zmieniona
w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujacg urzadzenia elektroenergetyczne;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
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10) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

16. KARTA TERENU O NUMERZE 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,52 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UO — USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) cze$¢ terenu 16 UO potozona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu - obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
-do 12,0 m;
¢) linie zabudowy — nie okresla sig;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
f) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 16 UO nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia Teleinformatycznego
1 Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng
Marynarki Wojenne;j.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ciagu pieszo — jezdnego 35 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY
a) na terenach 12 MW3 116 UO dopuszcza si¢ korekte linii rozgraniczajacych od strony skarpy
w dostosowaniu do istniejgcego zagospodarowania.

17. . KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,61 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UN — USLUGI NAUKI I SZKOLNICTWA WYZSZEGO
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw w strefie
$rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie znajdujg si¢ obiekty obje¢te ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) obiekt nauki i szkolnictwa wyzszego, al. Marszatka Pitsudskiego 46.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- wysokos¢ elewacji frontowej — do 6 kondygnacji do 21,0 m, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0
m w celu nawigzania wysoko$cig do poziomu gzymsu lub attyki budynkoéw sasiednich;
dopuszcza si¢ podwyzszenie zabudowy do 24,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej
czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na odleglo$¢ odpowiadajaca co najmniej
wielkoéci podwyzszenia, w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej okreslonym na rysunku
planu, wysoko$¢ zabudowy ogranicza si¢ do 4,5 m,
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- dachy ptaskie, dopuszcza si¢ adaptacj¢ dachéw stromych;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w Zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametrow;

g) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obiekty objegte ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest konieczno$cig zachowania tradycyjnej formy obiektow
1 ich otoczenia;

h) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

1) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 17 UN nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 26 KD-Z 1/2 — al. Marszatka Pitsudskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) przez teren 17 UN przebiega magistrala dosytowa sieci cieplnej — obowigzuja zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —
szczegblowa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 1,09 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UO - USLUGI OSWIATY I WYCHOWANIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
-do 15,0 m,
- dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
f) ogodlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 27 KD-L 1/2 — Legionow i 31 KD-L 1/2 I. Krasickiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
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c)na terenie 18 UO ustala si¢ lokalizacje wbudowanej stacji transformatorowej oznaczonej
orientacyjnic na rysunku planu symbolem E, lokalizacja stacji moze by¢ zmieniona
w uzgodnieniu z instytucja eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 1,05 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW3,U — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkéw realizowanych wzdluz ciagéw ustugowych oznaczonych
na rysunku planu
a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zaktocaé towarzyszaca im
lub sasiadujgca funkcje mieszkaniowa, tj. uslugi niespelniajace wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;
b)na czgsci terenu, potozonej wzdluz al. Marszatka Pilsudskiego wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancoOw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;
¢) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ na tych terenach realizacje parkingow
podziemnych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z parkingami pod warunkiem urzadzenia
terenoéw zielonych nad parkingami.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) kamienice mieszkalne, al. Marszatka Pitsudskiego 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- do 6 kondygnacjiido 21,0 m,
- dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, adaptuje si¢ istniejace
boksy garazowe znajdujace si¢ poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% dziatki budowlane;;
f) przewidzie¢ ogolnodostepny cigg pieszy od al. Marszatka Pilsudskiego do ul. I. Krasickiego,
ktorego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;
g) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;
i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendéw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 19 MW3,U nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;j.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 26 KD-Z 1/2 — al. Marszatka Pitsudskiego, 27 KD-L 1/2 — Legionéw;
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b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 20

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,56 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 -ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na cze$ci terenu, potozonej wzdluz al. Marszatka Pilsudskiego, wystepuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja
obiektow administracyjnych, handlowych iustugowych potozonych w strefie $rodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw — obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla

ktorych obowiazujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalna, al. Marszatka Pitsudskiego 18,

ii) kamienica mieszkalna, al. Marszaltka Pitsudskiego 20 - 26.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

- 5 kondygnacji i do 18,0 m,
- dachy ptaskie;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, adaptuje si¢ istniejgce
boksy garazowe znajdujace si¢ poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) przewidzie¢ ogolnodostepny ciag pieszy od al. Marszatka Pitsudskiego do ul. Legionéw, ktorego
orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejgce] zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

1) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terendéw we wngtrzach kwartalow
zabudowy okre$lono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dzialek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czgséci) w celu zapewnienia mozliwo$ci prawidtowej eksploatacji budynkows;

b) projekt podziatu terenu powinien uwzglgdnia¢ teren niezbedny do wiasciwego funkcjonowania
wydzielanych budynkow — proponowane podziaty geodezyjne oznaczone sg na rysunku planu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 20 MW3 nalezy uzgodni¢ zwlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 27 KD-L 1/2 — Legionéw, 1. Krasickiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
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10) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

21. KARTA TERENU O NUMERZE 21

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,52 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW?2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendw w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) tereny wylaczone z zabudowy, oznaczone na rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza si¢ na tych terenach realizacje parkingdow
podziemnych oraz urzadzen technicznych zwiazanych z parkingami pod warunkiem urzadzenia
terenow zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

- 3 kondygnacje + 1 kondygnacja w poddaszu i do 16,0 m,
- dachy strome — od 25°- 35°;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

f) przewidzie¢ ciag pieszy od al. Marszatka Pitsudskiego do ul. Legionow, ktorego orientacyjny
przebieg wskazano na rysunku planu;

g) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy izagospodarowania terendéw we wngtrzach kwartatow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) w przypadku dziatlek wydzielonych po obrysie budynkow niezbgdne jest dotaczenie dziatek

sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji budynkow.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenic 21 MW2 nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;j.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 27 KD-L 1/2 — Legion6w;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

22. KARTA TERENU O NUMERZE 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,59 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW?2 - ZABUDOWA WIELORODZINNA
a) funkcja adaptowana — ustugi sakralne.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéow w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
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-do 4 kondygnacji ido 15,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m wcelu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki budynkow sasiednich, przy czym:
1) w budynkach przy ul. I. Krasickiego 32 — 34 (znajdujacych si¢ na dziatkach nr 61 i 60), nalezy
wyroéwnac poziom gzymsu obu czes$ci kamienicy do jednej wysokosci,
i) w budynkach przy ul. I. Krasickiego 36 — 38 (znajdujacych si¢ na dzialkach nr 591 58)
ewentualna nadbudowa uwarunkowana jest rownoczesnym podniesieniem obu czgsci kamienicy
i tym samym wyrownaniem poziomu gzymsu obu czgsci kamienicy do jednej wysokosci,
ii1) w budynkach przy ul. I. Krasickiego 40 — 42 (znajdujacych si¢ na dziatkach nr 1241/56, 1538/56,
55, 1663/71, 823/71, 820/68) nalezy wyréwnaé poziom gzymsu obu cze$ci kamienicy do jednej
wysokosci,
- dachy ptaskie;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
f) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) w przypadku dziatlek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czgéci) w celu zapewnienia prawidlowej eksploatacji budynkow.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 22 MW2 nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ul. I. Krasickiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
¢) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —
szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej mogg by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjnej;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sig¢.

23. KARTA TERENU O NUMERZE 23

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,06 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP, KD-X — ZIELEN URZADZONA, PLAC PUBLICZNY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego s$rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkdw — obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%;

¢) przewidzie¢ ogolnodostgpny ciag pieszy od ul. Swigtojanskiej do ul. J. Bema, ktorego
orientacyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

d) w zagospodarowaniu placu nalezy zaakcentowac (np. szpalerem drzew) historyczng lini¢
zabudowy wzdtuz ul. J. Bema;

e) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz z towarzyszacg matg architektura i z wykorzystaniem
materialow szlachetnych, w miare mozliwosci wody oraz urzadzen wodnych, nadajaca
przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;

f) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 33 KD-D 1/2 — J. Bema;

b) przez teren 23 ZP,KD-X przebiega magistrala dosylowa sieci cieplnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

c) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —
szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci dystrybucyjne;j;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY - nie ustala si¢.

24. KARTA TERENU O NUMERZE 24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA — 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig;
¢) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz z towarzyszaca malg architekturg i z wykorzystaniem
materiatow szlachetnych, w miar¢ mozliwosci wody oraz urzadzen wodnych, nadajaca
przestrzeni indywidualny charakter, o wysokich walorach estetycznych i uzytkowych;
d) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
e) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy I. Krasickiego;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY
a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 24 ZP nalezy uzgodni¢ =z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;j.
25. KARTA TERENU O NUMERZE 25
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KS - TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — boksy garazowe
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) czes¢ terenu 25 KS potozona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku planu
- obowiazujg zasady okreslone w § 5 ust. 2.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
-do4,5m;
¢) linie zabudowy — nie okresla sig;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,70 powierzchni dziatki budowlane;j;
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;
) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami okreslonymi w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAEU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 25 KS nalezy wuzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;j.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 36 KDW i ciggu pieszo — jezdnego 34 KD-X;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

26. KARTA TERENU O NUMERZE 26

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 1,19 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - al. Marszalka Pilsudskiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupenic¢ istniejagce lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajagcymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy cze$ciowej lub catoSciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpalerow drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacj¢ projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) cze$¢ terenu potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkdw — obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie zrysunkiem planu; czg$ciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym
niniejszym planem.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 26 KD-Z 1/2 przebiega magistrala dosytowa sieci cieplnej — obowigzuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ adaptacje przeszklonego, catorocznego ogrodu gastronomicznego (ogrodu
zimowego) przy narozniku budynku al. Marszatka Pilsudskiego 50 (na terenie 14 MW3),
z przekroczeniem linii zabudowy wyznaczonych wzdhuz linii rozgraniczajacych alei Marszatka
Pitsudskiego, na warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

b) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;

¢) zamierzenia inwestycyjne na terenie 26 KD-Z 1/2 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng
Marynarki Wojenne;j.

27. KARTA TERENU O NUMERZE 27

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,25 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Legionow

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupei¢ istniejgce lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajagcymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwigzku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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b) w przypadku przebudowy cze$ciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew
wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) pozostalte zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 27 KD-L 1/2 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;.

28. KARTA TERENU O NUMERZE 28

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,29 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. I Armii Wojska Polskiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajagcymi ich dlugotrwalty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew
wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu polozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 17 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 28 KD-L 1/2 przebiega magistrala dosytowa sieci cieplnej — obowigzuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 28 KD-L 1/2 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng
Marynarki Wojenne;j.

29. KARTA TERENU O NUMERZE 29

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,39 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. J. Bema

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupei¢ istniejgce lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajagcymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwigzku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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b) w przypadku przebudowy cze$ciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew
wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a)terenu 29 KD-L 1/2 potozona jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego
srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja przepisy okreslone
w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 29 KD-L 1/2 przebiega magistrala dosytowa sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 29 KD-L 1/2 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;.

30. KARTA TERENU O NUMERZE 30

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,04 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 - ULICA LOKALNA — ul. J. Slowackiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupeini¢ istniejgce lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajagcymi ich dlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy cze$ciowej lub catoSciowej ulicy ustala si¢ realizacje szpalerow drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzglednia¢ lokalizacj¢ projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego ukladu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkdéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie zrysunkiem planu, czesciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym
niniejszym planem.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

31. KARTA TERENOW O NUMERACH 31

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202

1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA- ul. I. Krasickiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupei¢ istniejgce lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie

dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajagcymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwigzku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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b) w przypadku przebudowy cze$ciowej lub catosciowej ulicy ustala sie realizacje szpaleréw drzew
wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie zrysunkiem planu; czgSciowo pas drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym
niniejszym planem.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA - wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 31 KD-L 1/2 nalezy uzgodni¢ z wlasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;j.

32. KARTA TERENU O NUMERZE 32

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA — 0,20 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 —- ULICA DOJAZDOWA - ul. J. Kilinskiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetnic¢ istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajagcymi ich dlugotrwalty wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew
wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 32 KD-D 1/2 przebiega magistrala dosylowa sieci cieplnej — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 32 KD-D 1/2 nalezy uzgodni¢ z wiasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjng
Marynarki Wojenne;j.

33. KARTA TERENOW O NUMERACH 33

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,29 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA — ul. J. Bema

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupei¢ istniejgce lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajagcymi ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwigzku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego;
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b) w przypadku przebudowy cze$ciowej lub catosciowej ulicy ustala si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew
wzdhuz ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren 33 KD-D 1/2 polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia
Gdyni wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 12,0 oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

34. KARTA TERENU O NUMERZE 34
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) czes¢ terenu 34 KD-X potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego
srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabytkdéw — obowigzujg przepisy okreslone
w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
b) zamierzenia inwestycyjne na terenach 34 KD-X nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi shuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki  Wojennej (Centrum  Wsparcia  Teleinformatycznego
i Dowodzenia Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;j.
35. KARTA TERENU O NUMERZE 35
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X - CIAG PIESZO-JEZDNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) czes$¢ terenu 35 KD-X potozona jest w strefie ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu - obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 2.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 7,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

36. KARTA TERENU O NUMERZE 36

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,08 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - DROGA WEWNETRZNA
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) cze$¢ terenu potozona jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkoéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) przez teren 36 KDW przebiega magistrala dosylowa sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
8) INNE ZAPISY
a) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

§14

1. Integralng czescig uchwaly jest czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Kamienna Goéra i Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic J. Stowackiego,
I. Krasickiego ial. Marszatka Pitsudskiego w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terendOw iich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) obowiazujace linie zabudowy oraz obowiazujace linie zabudowy pierzejowej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowe;;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru;

7) obszary lokalizacji zabudowy niskiej do 4,5, 9,0, 12,01 15,0 m;

8) strefe lokalizacji placu ogdlnodostepnego;

9) ciaggi ustugowe w parterach;

10) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A;

11) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa B;

12) granice strefy ochrony archeologiczne;j;

13) drzewa objgte ochrong zachowawcza;

14) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);

15) tereny wylaczone zzabudowy - do zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-
wypoczynkowej;

16) glowne ciagi piesze poza ulicami iwydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

17) wjazdy do kwartatow zabudowy oraz drogi komunikacji wewnatrz kwartatlow: istniejagce do
zachowania / projektowane (wskazane orientacyjnie).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki

zagospodarowania terenow. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenia

i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§15
1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatagcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.
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§ 16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

dr inz. Stanislaw Szwabski
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