UCHWALA NR 1V/48/15
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 21 stycznia 2015 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnicy Maly
Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz zdroga dojazdowa i ciagiem infrastruktury
technicznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z2013r. poz. 594 zpézn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2012 r.
poz. 647 z p6zn. zmianami?) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnicy
Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz zdroga dojazdowa i ciagiem infrastruktury
technicznej, nie narusza wustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego
2008 roku, zmienionego uchwata nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdynia zdnia 15 stycznia
2014 roku.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maly
Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z droga dojazdowa i ciagiem infrastruktury technicznej,
uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni nr XXVI1/629/05 z dnia 26 stycznia 2005 r. (tekst jednolity
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego z2013 r. poz. 3117). Zmiana oznaczona jest
numerem ewidencyjnym 1604z2 iobejmuje teren oznaczony w planie miejscowym symbolem
03 MN1-R o powierzchni 0,86 ha.

§2

1. Do czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci dzielnicy Maly
Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z droga dojazdowa i ciagiem infrastruktury techniczne;j,
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w § 12 w ust. 2 w dotychczasowej karcie terenow nr 01-03 MN1-R:

a) w pkt 1 skresla si¢ numer karty terenu ,,03”,

b) w pkt 2 skresla si¢ powierzchnig ,,0,86 ha”,

¢) pkt 9 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,a) drogi — dojazd od ulicy 14 KD-D 1/2, 16 KDW, 17 KDW;”;
2)w § 12 wust. 2 po dotychczasowej karcie terenow nr 01-03 MNI-R dodaje si¢ kartg terenu

nr 03 MN1-R w brzmieniu:

,KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1604
2) NUMER TERENU ~03 2) POWIERZCHNIA —0,86 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MNI-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA
REZYDENCJALNA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) teren polozony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja zakazy
wynikajace z uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 143/VII/11 z dnia 27 kwietnia
2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa;

c) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu, do zagospodarowania w formie
zieleni ekologiczno-rekreacyjnej; na terenie wytaczonym z zabudowy dopuszcza si¢ realizacje

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2013 roku poz. 645 poz. 1318 z 2014 roku poz. 379, poz.
1072.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 roku poz. 951 poz. 1445 z 2013 roku poz. 21 poz.
405 poz. 1238 poz. 1446, z 2014 roku poz. 379 poz. 768 poz. 1133.
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dojsc¢ 1 dojazdow (zaleca si¢ zastosowanie azurowych elementéw wzmacniajacych nawierzchnig,
np. kratek trawnikowych, ptyt azurowych).
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) nie ustala si¢.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:

- dla dziatek budowlanych, dla ktérych zgodnie z pkt. 7a wymagana jest powierzchnia min.
3000 m? (lub min. 2200 m?w przypadku istniejacych wydzielen) — do 0,20;

- dla dziatek budowlanych, dla ktorych zgodnie z pkt. 7a wymagana jest powierzchnia min.
2000 m?—do 0,25;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9,0 m i do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 18,0 m;

¢) rodzaj dachu — dachy strome o nachyleniu potaci 35° — 45°;

d) materiaty budowlane :
- elewacyjne — tradycyjne takie jak: tynk, cegla, drewno, kamien (np. cokot);
- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa;

e) kolorystyka :

- elewacji — tynki w kolorach jasnych, pastelowych, ceglta w kolorze naturalnym, drewno
w odcieniach brazu;

- dachu — zgaszone odcienie czerwieni, brazu, szarosci;

f) ogrodzenia — azurowe harmonizujace z architektura budynku, wysokos$¢ do 1,50 m z uzyciem
materiatow tradycyjnych (wyklucza si¢ ogrodzenia betonowe);

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 17 KDW; 30,0 m od
granicy lasu;

h) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

1) powierzchnia zabudowy:

- dla dziatek budowlanych, dla ktorych zgodnie z pkt. 7a wymagana jest powierzchnia min.
3000 m? (lub min. 2200 m? w przypadku istniejacych wydzielen) — do 0,10 powierzchni dziatki
budowlanej;

- dla dziatek budowlanych, dla ktorych zgodnie z pkt. 7a wymagana jest powierzchnia min.
2000 m?—do 0,15 powierzchni dziatki budowlane;j;

j) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny.
7) WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) ustala si¢ nastgpujace wielkosci dziatek budowlanych:

- min. powierzchnia dziatki budowlanej, ktérej cze$¢ stanowi teren wylaczony z zabudowy
przeznaczony do zagospodarowania w formie zieleni (oznaczony na rysunku planu)—
3000 m?; dopuszcza si¢ min. powierzchni¢ dziatki budowlanej 2200 m> w przypadku
wydzielen istniejacych w momencie uchwalenia zmiany planu, przy czym powierzchnia
pozostajaca poza terenem wytaczonym z zabudowy powinna wynosi¢ min. 1200 m?;

- min. powierzchnia dziatki budowlanej, ktdra znajduje si¢ w catosci poza terenem wytaczonym
z zabudowy przeznaczonym do zagospodarowania w formie zieleni (oznaczonym na rysunku
planu) — 2000 m?;

-min. szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m, dopuszcza si¢ odstgpstwo w granicach 15%
w przypadku istniejacych wydzielen;

b) proponowane podzialy geodezyjne oraz podzialy geodezyjne proponowane do likwidacji
okreslono na rysunku planu.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi — dojazd od drogi wewngetrznej 17 KDW; dopuszcza si¢ dojazd:

- od drogi wewngtrznej 17 KDW poprzez ciag pieszy 20 KD-X i wschodnia czg$¢ ciagu pieszo-
rowerowego 22 KD-X,

- od drogi dojazdowej 14 KD-D 1/2 poprzez ciagi pieszo-rowerowe 21 KD-X 122 KD-X lub
poprzez ciag pieszo-jezdny wewngtrzny 18 KDW-X i dziatke nr 95 na terenie 05 MN1;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

Id: 9335582D-2453-47A9-9786-B4E7D4E8287A. Podpisany Strona 2



¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej; szczegdtowa lokalizacje, powierzchni¢ terenu
oraz typ stacji transformatorowej nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetycznej;
d) pozostate elementy obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30 %.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala sig.”

§3
Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
wytozonego do publicznego wgladu, stanowia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§4
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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Zakacznik nr 1 do Uchwaly Nr [V/48/15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 21 stycznia 2015 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Maty Kack
w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z droga dojazdowa i ciagiem infrastruktury technicznej zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13 pazdziernika 2014 r. do 4 listopada 2014 r. Do
projektu zmiany planu miejscowego, w ustawowym terminie (tj. do dnia 18 listopada 2014 r.) ztoZzone
zostaly dwie uwagi.
Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 122/14/VII/U z dnia 2 grudnia 2014 r. rozpatrzyl uwagi
dotyczace projektu zmiany planu, 1 uwzglednit, 1 nie uwzglednit.
Nieuwzgledniong przez Prezydenta Miasta Gdyni uwage do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czes$ci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz
z droga dojazdowa i ciagiem infrastruktury technicznej, ktorg wniesli: Adam Babs$ i Janina Sadowska
(data wptywu 18.11.2014 r.), odrzuca si¢ w catosci.
Rozstrzygnigcie uzasadnia si¢ nastgpujaco:

1. Adam Babs, Janina Sadowska wniesli o:

1) zmiang w projekcie zmiany planu w opisie ,karty terenu" dla numeru terenu 03 w pozycji 10)
STAWKA PROCENTOWA z wielkosci 30% na wielkos¢ 0%.

Uwagg uzasadnili w nastgpujacy sposob.
Proponowana w projekcie uchwaty zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
w istocie przywroceniem zapisow ze szczegotowego planu zagospodarowania i rewaloryzacji Gdynia
Orlowa, ktory stracit wazno$¢ z dniem 31 grudnia 2003. Plan ten przewidywatl na obszarze posiadane;j
przez wilascicieli dziatki w dziatki 114 zabudowe mieszkaniowa i wskaznik intensywnosci zabudowy
netto do 0,2 przy wielko$ci dziatek powyzej 2000 m?. Proponowana w projekcie uchwaly zmiana
umozliwia zatem realizacj¢ zabudowy na dziatce 114, wydzielonej przed uchwaleniem planu i znosi
mozliwo$¢ roszczen wilasciciela nieruchomo$ci w trybie Art. 36 ust.1 12 ustawy o planowaniu
przestrzennym.
W momencie uchwalania w dniu 26 stycznia 2005 roku MPZP wazna byla decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu z dnia 16 lipca 2003 r., a zatem uchwalenie planu spowodowalo,
ze korzystanie z nieruchomos$ci w sposéb zgodny z przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe. Okolicznos$¢
ta zostata potwierdzona w pismie nr MGA.6725.7.2014 Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 23.04.2014,
stanowiacym odpowiedz na zgloszone przez wiascicieli dziatki roszczenie. Proponowana w projekcie
uchwaly wopisie ,karty terenu" stawka procentowa w wysokosci 30% zwigzana z ewentualng
sprzedaza nieruchomosci, przewidziana w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
art. 36 ust. 4 nie znajduje zastosowania, gdyz zmiana planu przywraca jedynie stan jaki obowiazywat
przed uchwaleniem planu w 2005 roku;

2) dodanie w opisie ,,karty terenu" w pozycji ,,9) Zasady obstugi infrastruktura" w pozycji ,,a) drogi"
na koncu zdania po ,,...poprzez ciagi pieszo rowerowe21 KD-X i 22KD-X" nastgpujacego zapisu:
,»Z Wykorzystaniem nieruchomosci 32/3, ktora dopuszcza si¢ do uzytkowania dla celow dojazdu do
nieruchomosci. Dojazd ten zostaje poszerzony do szerokosci 5Sm z wykorzystaniem czesci dziatki
114 biegnacej wzdtuz dziatki 32/3."

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Adama Babs, Janing Sadowska uzasadnia si¢ nastgpujaco.

Ad 1) Projekt zmiany planu nie zmienia przeznaczenia terenu ani wskaznikéw i parametrow

zabudowy w stosunku do obecnie obowigzujacego planu, uchwalonego w 2005r. Przywraca

mozliwo$¢ realizacji zabudowy na dzialce wnoszacych uwagg, zgodnie zdecyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu nr  RAA-II-7997/02,166/AB/7331/270/2003/895/

PolanaBernadowo/KL z dnia 27.02.2003 r. Zgodnie z przyjeta procedura, rzeczoznawca oceni Czy

nastapil tu wzrost warto$ci nieruchomosci — czy nalezy pobra¢ opftate z tego tytulu. Wysokos¢ stawki

w sytuacji braku wzrostu warto$ci nieruchomosci pozostanie bez znaczenia. W zwiazku z powyzszym,

zasadne jest pozostawienie bez zmian wysokosci stawki procentowej w wysoko$ci ustalonej

w obowiazujacym planie, tj. 30%.

Ad 2) Projekt zmiany planu dopuszcza dojazd do terenu 03 MN1-R od drogi dojazdowej 14 KD-D 1/2

poprzez ciagi pieszo-rowerowe 21 KD-X i 22 KD-X. Zapis ten oznacza, ze jest dopuszczony dojazd

przez wszystkie dziatki lub czesci dziatek, ktdre sa potozone w obrebie linii rozgraniczajacych ciagow
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pieszo-rowerowych 21 KD-X 122 KD-X. Dziatka nr 32/3 potozona jest w caloSci w liniach
rozgraniczajacych ciagu 22 KD-X, w zwiazku z tym, nie ma uzasadnienia dla rozszerzania zapisu
o wnioskowang w uwadze tres¢.
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UZASADNIENIE

Przedlozony do uchwalenia projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Maly Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z droga dojazdow3 i ciagiem infrastruktury
technicznej zostat sporzadzony zgodnie z procedura planistyczna wynikajaca z ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 17 i art. 27 ustawy, niniejsza uchwata stanowi zakonczenie procedury sporzadzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

— Rada Miasta Gdyni w dniu 25 czerwca 2014 r. podjeta uchwatg nr XLIV/906/14 w sprawie przystapienia
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Maty
Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z droga dojazdowa i ciagiem infrastruktury techniczne;j,

— projekt zmiany planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie,
— projekt zmiany planu zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13.10.2014 r. do 04.11.2014 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwiazaniami odbyla si¢ w dniu
04.11.2014 r.,

— do wylozonego projektu zmiany planu wptyngly 2 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 18 listopada
2014 r.). Prezydent Miasta Gdyni na posiedzeniu w dniu 2 grudnia 2014 r. rozpatrzyt wniesione uwagi,
jedna uwzglednil, jednej nie uwzglednit.

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni uchwalonego uchwala nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 roku,

zmienionego uchwata nr XXXVII1/799/14 Rady Miasta Gdynia z dnia 15 stycznia 2014 roku.

Studium okre$la obszar objety zmiang planu jako strefe przedmies¢. W zakresie struktury funkcjonalnej —
kierunkéw zamian w przeznaczeniu terenéw, Studium przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej o
przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych doméw mieszkalnych, z udziatem powierzchni
biologicznie czynnej min. 60 — 80%. Obszar objgty zmiang potozony jest w granicach Trdéjmiejskiego Parku
Krajobrazowego. Wzdluz terenu objgtego zmiang planu Studium wskazuje gtéwne powiazania przyrodnicze
pomigdzy obszarami gtéwnego systemu przyrodniczego.

W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Maty Kack w Gdyni — Polana Bernadowo wraz z droga
dojazdowa i ciagiem infrastruktury technicznej do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Gdyni.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa uchwata
powinna zosta¢ przedtozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej podjgcia. Ponadto zgodnie
z art. 20 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwata
wraz z zalacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych powinna zosta¢ przedstawiona Wojewodzie
Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi.

RP.6721.5.2014.MB

1d: 9335582D-2453-47A9-9786-B4AE7D4E8287A. Podpisany Strona 1





