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Zalaczniki:

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafsku z dnia 13.06.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.6.2014.MKU.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
06.06.2014 r. (pismo NS-4901/7/14).

Mapa: Zmiana ohcigzenia srodowiska pod wplywem ustalen projektu planu (skala 1 : 2 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla $rodowiska przyrodniczego ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Pustki Cisowskie-Demptowo i
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady leSnej Marszewo oraz Lesnego Ogrodu Botanicznego
Marszewo.

Podstawg okresSlenia warunkow realizacji ustalern planu sg informacje o komponentach
Srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajgca okre$li¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy ro$linnej, zagospodarowania
I uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych badan. Oddziatywanie
na warunki zycia jest syntezq oddziatywan na poszczegéine elementy $rodowiska.

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego utrzymujg dotychczasowy zasieg zabudowy
oraz utrwalajg przeznaczenie terenéw wiasciwe dla rolniczo-lesSnego charakteru krajobrazu doliny
Potoku Marszewskiego. W konsekwencji nie zmieni sie zestaw emisji zwigzanych z istniejagcym
zagospodarowaniem i utrzymane zostanie aktualne obcigzenie Srodowiska — gtownie niskie, miejscami
Srednie, jedynie w przypadku pasa drogi zbiorczej wysokie. Zapisy dokumentu zatrzymujg notowang
obecnie tendencje do wprowadzania kolejnej zabudowy, a wraz z nig nowych funkcji, nie zwigzanych z
charakterem lokalnego krajobrazu.

Przyjete w projekcie zasady dostarczania ciepta, zwlaszcza regulujgce stosowanie paliw ciezkich
(wegla lub oleju mineralnego) sprzyjajg przy tym ograniczeniu poziomu emisji, w tym w zakresie
czynnikdw o notowanych przekroczeniach wartosci dopuszczalnych lub docelowych. Tereny chronione
przed hatasem projekt planu wyznacza poza wskazanymi strefami przekroczern dopuszczalnych
pozioméw hatasu komunikacyjnego. Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekow
komunalnych, oparte wytacznie o wykorzystanie miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zapewniajg wysoki
poziom ochrony gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. Takze ewentualne
odprowadzanie wod opadowych do gruntu, w tym z utwardzonych powierzchni drég, nie bedzie istotnym
zrodtem zanieczyszczen Srodowiska gruntowo-wodnego.

Reguta zagospodarowania wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w
granicach wiasnych dziatek, z dopuszczeniem odprowadzania wod opadowych z utwardzonych
powierzchni drég do gruntu stanowig istotny element ograniczania obecnego w dolinie zagrozenia
powodziowego. Poziom tego zagrozenia wymaga jednoczesnie odtworzenia koncowego odcinka koryta
potoku i jego przygotowania do przeprowadzenia wysokich wéd do krytego przewodu uchodzacego
przez tereny miejskie do Cisowskiej Strugi.

Zachowanie dotychczasowego charakteru krajobrazowego doliny pozwala utrzymaé
dotychczasowy skiad szaty roslinnej oraz zestaw siedlisk wypetniajacych obnizenie. Pozostawienie
krajobrazu bez istotnych zmian umoZliwia takze przetrwanie zwigzanych z nim stanowisk i obszaréw
wystepowania gatunkdw chronionych. Ustalenia projektu planu nie naruszajg zatem zadnych lokalnych i
ponadlokalnych warto$ci przyrodniczych, indywidualnymi zapisami zabezpieczajg przy tym najbardziej
charakterystyczne i cenne sktadniki przyrody doliny. Wytacznie lokalny zasieg oddziatywania realizacii
ustalen planu miejscowego sprawia, ze nie wplynie ona na obszar rezerwatu przyrody ,Cisowa”.
Jednoczes$nie stopien oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w
projekcie planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad Zatokg Puckg sprawia, ze
funkcjonowanie ustalern dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakéw w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.

Projekt planu miejscowego obejmuje ochrong konserwatorskg budynki wpisane do miejskiej
ewidencji zabytkéw oraz ustala strefe ochrony archeologicznej obejmujacg miejsce lokalizacji osady
otwartej z epoki wczesnego Sredniowiecza.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopief oddziatywania realizacji jego ustalen na
Srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.



Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkéw ochrony warto$ci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Realizujg takze postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni oraz uwzgledniajg zalecenia sformutowane w opracowaniu
ekofizjograficznym.

Jako$¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w
ramach sieci panstwowego monitoringu Srodowiska.

Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod
kompensaciji przyrodniczej.



Wstep

Prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Pustki Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady le$nej Marszewo
oraz LeSnego Ogrodu Botanicznego Marszewo, zostata wykonana w Biurze Planowania
Przestrzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowia;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (). Dz. U.
2013, poz.1235 z pdzniejszymi zmianami),

¢ Uchwata nr Uchwata Nr XXXVI1/758/13 Rady Miasta Gdyni z 27.11.2013 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci dzielnic Pustki
Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady leSnej Marszewo oraz Lesnego
Ogrodu Botanicznego Marszewo,

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdafsku z dnia 13.06.2014 r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.6.2014.MKU.1),

¢ uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
06.06.2014 r. (pismo NS-4901/7/14).

Prognoza oddziatywania projektu planu na srodowisko wykonana jest na podstawie Art. 51 ust. 1,
pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku | jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i
Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcji, uzgodniony przez

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Gdyni.

Celem opracowania jest:
= ocena skutkébw dla $rodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Pustki Cisowskie-Demptowo i
Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady lesnej Marszewo oraz Lesnego Ogrodu Botanicznego
Marszewo,
= wskazanie mozliwych sposobéw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobow przysztej kontroli tego

oddziatywania.



1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Obszar objety pracami nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi
fragment dzielnic Pustki Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni. Potozony jest w pétnocno-
zachodniej cze$ci miasta (ryc. 1), a jego granica przebiega:

* od pétnocy — wzdtuz Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo, nastepnie wzdtuz granicy terendw
leSnych i le$nej drogi gruntowej prowadzacej do ul. Chabrowej,

*  od wschodu — wzdtuz granicy terenéw lesnych,

* od potudnia — wzdtuz ul. Marszewskiej obejmujac pas lasu o szerokosci ok. 10 m od krawedzi
istniejacej jezdni, nastepnie wzdtuz Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo,

* od zachodu — wzdtuz Le$nego Ogrodu Botanicznego Marszewo.

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie w granicach mezoregionu:
Pojezierze Kaszubskie (Kondracki 2002) i jednocze$nie w granicach mikroregionu: Wysoczyzna
tezycko-Chwaszczynska (Przewozniak 1985).

Na obszarze opracowania nie obowigzujg obecnie ustalenia zadnego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Od wschodu graniczy on z obszarem uchwalonego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Pustki Cisowskie w Gdyni, rejon ulic
Chabrowej i Jatowcowej, uchwalonego uchwatg nr VI/128/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 28.03.2007 r.
Plan ten wyznacza tereny gtéwnie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren strefy
produkcyjno-ustugowo-sktadowej i teren zieleni parkowe;.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenéw sg obecnie zawarte w
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjetym uchwatg Nr
XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27.02.2008 r., zmienionym uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVII1/799/14 z dnia 15.01.2014 r. Dla obszaru objetego granicami planu miejscowego Studium
wskazuje:

» teren o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (istniejaca osada),

elementy wspottworzace system przyrodniczy miasta:

o tereny lesne,

o tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej, taki, zadrzewienia, zalesienia, uprawy rolne, itp., z
powierzchnig biologicznie czynng (PBC) wynoszaca min. 90%,

w zakresie komunikacji przewiduje:

» ulice zbiorcza klasy Z1/2 (ul. Marszewska).



Dolina Potoku Marszewskiego zachowata rolniczo-leSny, w wigkszo$ci, charakter terenu
podmiejskiego. Zabudowa zlokalizowana jest wytgcznie na dnie doliny i tworzy odrebne skupienia,
rozdzielone przez uzytki leSne i rolne. We wschodniej cze$ci obszaru planu le$niczowce ,Cisowa”
towarzyszy grupa doméw wielorodzinnych, powstatych dla pracownikéw Laséw Panstwowych. W
centralnej czesci doliny rozrzucona jest zabudowa dawnej osady Marszewo, obejmujaca historyczne
budynki zagréd wiejskich oraz pdzniejszg zabudowe mieszkalno-rekreacyjng i ustugowa o dos¢ niskim
standardzie. Zwigzane z tq ostatnig sq powierzchnie upraw dziatkowych oraz zajete przez zbiorowiska
ruderalne w miejscach nieuzytkowanych i zaburzonych. W zachodniej cze$ci obszaru planu zachowata
sie dawna gajowka oraz obok urzadzono teren izby przyrodniczo-le$nej Nadle$nictwa Gdansk, obecnie
wigczonej do utworzonego w 2010 r. ogrodu botanicznego. Gtowng arterig obszaru planu jest ul.
Marszewska przechodzaca w ul. Jatowcowg, stanowigca droge taczaca potnocng czes¢ Gdyni z drogg
wojewodzka nr 218 Gdansk — Wejherowo.

2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Obszar planu obejmuje dno oraz czes¢ stokéw gdrnej czesci doliny Potoku Marszewskiego,
doliny pierwotnie erozyjnej, nalezacej do wiekszego systemu dolin rozcinajgcych strefe krawedziowq
wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego w rejonie Cisowy i Demptowa (Frankowski, Zachowicz red.
2007). W kierunku wschodnim taczy sie ona z dolinami Potoku Demptowskiego oraz Strugi Cisowskiej i
jednym ujsciem otwiera sie do Pradoliny Kaszubskiej, na rozlegty stozek naptywowy zajety obecnie
przez zabudowe dzielnic Cisowa i Chylonia. Dolina Potoku Marszewskiego wcina sie gteboko w
strukture wysoczyznowa, jest ptaskodenna, o szeroko$ci dna na wigkszosci jej przebiegu wynoszacej
ponad 100 m (130-170). W gdrnej (potudniowo-zachodniej) czesci obszaru planu rozwija sie ze zbiegu
kilku mniejszych rozcie¢ erozyjnych. Opada stopniowo w kierunku potnocno wschodnim. Roznica
wzniesien na dnie doliny pomigdzy wschodnig (ujscie doliny) a zachodnig granicg planu (jej poczatek)
wynosi ok. 65 m, a srednie nachylenie ok. 2,5%. Przy wzglednie ptaskim i szerokim dnie doling
ograniczajg strome i wysokie zbocza. Wzgledne wysokosci w jej gornej czeSci w granicach planu
siegajg 43 m a nachylenia stokdéw ponad 30%. W nizszych partiach doliny wzgledne wysokosci zboczy
przewyzszajg nawet 50 m (51-56), a ich nachylenia dochodzg do 50%. Decydujaca role w ograniczaniu
zjawisk erozyjnych na stokach doliny odgrywajg pokrywajace je lasy.

Ograniczajace doling partie wysoczyzny morenowej do gtebokosci 4 m budujg gitdwnie
wodnolodowcowe piaski i zwiry pokrywajace i otaczajace trzon budowany przez gliny zwatowe

(Frankowski, Zachowicz red. 2007). Wedtug szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1 : 50 000 na
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zboczach wigkszy udziat majq piaski i zwiry zwatowe, a piaski wodnolodowcowe pokrywajg tylko dolne
partie stokéw oraz dno doliny. Miejscami w ich obrebie pojawiajg sie wychodnie mutkéw. Najnizsze
partie dna zajmujg piaski humusowe. Profile studni wierconych w obrebie dna doliny wskazujg, ze pod
warstwg piaszczysto-zwirowg z otoczakami znajduje sie kilkudziesieciometrowa warstwa glin
zwatowych (PIG 2004, Mankowski 2005, Zaleski 2009). Wierzchnie warstwy przepuszczalne wyptycajq
sie w gore doliny, w potowie jej dtugosci osiggajac migzszos¢ 14 m ale juz w otworze ujecia

Nadle$nictwa Gdansk przy zachodniej granicy obszaru planu schodzac do gtebokosci zaledwie 3 m.

Wody powierzchniowe i podziemne

Dolina obejmujgca obszar planu stanowi o$ zlewni Potoku Marszewskiego. Potok, razem z
Potokiem Demptowskim, stanowi doptyw Strugi Cisowskiej (w gornym biegu — Potok Cisowski,
Cisowka), uchodzacej obecnie starym korytem Zagorskiej Strugi bezposrednio do Zatoki Puckiej. U
wylotu doliny, przed obszarem zabudowy Pustek Cisowskich wody Potoku Marszewskiego sq
ujmowane podziemnym przewodem uchodzacym do rowniez skanalizowanej Strugi Cisowskiej.

Zlewnia potoku posiada powierzchni¢ 7,55 km? (BPBK S.A. 2006). Stanowi ona ok. 22%
catkowitej zlewni Strugi Cisowskiej. W wiekszej czeSci stanowi jg fragment silnie urzezbionej strefy
krawedziowej wysoczyzny, obejmuje ona tez niewielkg partie wysoczyznowej wierzchowiny (rejon
Niemotowa i Wielkiej Roli). Roznica wysoko$ci w zlewni przekracza 120 m. Nalezy ona do najbardziej
zalesionych zlewni naturalnych ciekow Gdyni. Lasy zajmujg ponad 83% jej powierzchni podczas gdy
tereny zabudowane niecate 11%. Powierzchnia zlewni tylko odcinka cieku ujetego w granicach planu
liczy ponad 7 km2. Lasy pokrywajq w niej prawie 85% powierzchni, przy niespetna 10% znajdujacych sie
pod luzng zabudowa na dnie doliny.

Diugo$¢ Potoku Marszewskiego dochodzi do 3,4 km. W granicach planu znajduje sie ok. 2,5 km
jego koryta. Jest ono otwarte i ma charakter wzglednie naturalny. Jedynie w najnizszej cze$ci doliny
zanika wraz z wodami cieku wsigkajacymi w chfonne podtoze. Formuje sie w gérnej czesci doliny, nieco
ponizej ul. Marszewskiej, w obrebie wysiekowego odcinka dna. Poza gtbwnym potokiem sie¢
naturalnego sptywu powierzchniowego w zlewni jest wyksztatcona stabo (BPBK S.A. 2006). Potok nie
ma znaczacych doptywow. Tylko w jego gornej czeSci dochodzi do niego kilka krotkich rowow
odwadniajgcych pokrywajacy wysieki kompleks wilgotnych fak, ziotorosli i szuwarow turzycowych.

Wysoczyznowa czes¢ zlewni cieku (na potnoc od Wielkiej Roli) miata pierwotnie w duzym stopniu
charakter bezodptywowy, zaznaczony m.in. obecno$cig obszaréw torfowiskowych. W pdzniejszym
czasie podmokte obnizenia zostaty powigzane siecig rowow odwadniajacych, z ktorych kilka skierowano
w erozyjne dolinki schodzace do doliny Potoku Marszewskiego.



Odcinek zrodtowy Potoku Marszewskiego jest znacznie oddalony od granicy zlewni. Jej zalesione
partie, ze wzgledu na obecno$¢ powierzchni bezodptywowych (wierzchowina), jaki i stosunkowo
przepuszczalne, piaszczysto-zwirowe podioze odgrywajg istotng role retencyjna, ograniczajac
powierzchniowy sptyw do koryta potoku. W konsekwencji nalezy ona do zlewni odznaczajacych sie w
Trojmiejskim  Parku Krajobrazowym najnizszg jednostkowg wydajnoscia wodng (ilos¢  wody
odptywajacej w jednostce czasu z jednostki powierzchni zlewni) (Borowiak 2001). Z parametrem tym
wigze sie réwniez wspomniane zanikanie wod cieku w osadach akumulacji rzecznej wyscietajacych
dolne partie doliny. Skutkiem takiego uktadu cech zlewni jest pojemno$¢ koryta potoku znacznie
mniejsza niz by na to wskazywata jej powierzchnia i lokalne wielko$ci opadéw. Wykonane modelowe
obliczenia przeptywow w Potoku Marszewskim (BPBK S.A. 2006) wskazuja, ze przepustowos¢ jego
otwartego koryta jest przekroczona niemal na catej jego dtugosci, tak dla wod 1% (stuletnich), jak i 10%
a nawet 100%. Waod tych nie przeprowadzi rowniez zaden element obecnej zabudowy hydrotechnicznej
cieku. Zagrozenie powodziowe potencjalnie obejmuje w tej sytuacji wiekszg cze$¢ towarzyszacego
potokowi dna doliny. O ile jednak retencyjne wiasnosci zlewni mogg niwelowa¢ zagrozenie w
przecietnych warunkach hydrologicznych, to mozna oczekiwac, ze ze wzgledu na typ rzezby terenu w
jej granicach — duze réznice wysokosci i duzy udziat silnie nachylonych stokow przyspieszajace sptyw
powierzchniowy — w sytuacji opadow katastrofalnych i w szczegdlnie niekorzystnych warunkach
meteorologicznych (dtugotrwate opady i wysycenie podioza wodq lub diugotrwata susza i wysycenie
podtoza powietrzem) dojdzie do zalania znacznych partii ptaskiego dna doliny.

Na terenie Gdyni rozpoznano czwartorzedowe, trzeciorzedowe i kredowe pigtra wodono$ne. W
obrebie pigtra czwartorzedowego wyodrebniono poziom gorny (Q1) i dolny (Q2). Pietro trzeciorzedowe
jest rowniez dwudzielne z podziatem na poziom miocenski i oligocenski. Zwierciadto napiete pierwszego
poziomu uzytkowego w obrebie dna doliny nawiercono pod grubg warstwg glin zwatowych na
gtebokosci 30-40 m (PIG 2004, Mankowski 2005, Zaleski 2009). Zgodnie z atlasem geologiczno-
inzynierskim aglomeracii trojmiejskiej (Frankowski, Zachowicz 2007) pierwsze nawiercone zwierciadto
waod podziemnych moze wystapi¢ jednak ptycej. W czesci wschodniej obszaru planu na gtebokosci 3-5
m i, wraz z przyblizaniem sie trudno przepuszczalnych glin do powierzchni, podnosi si¢ w kierunku
zachodnim, do gtebokosci 2-3 m w gornej czesci doliny. Faktycznie jednak, ponizej ul. Marszewskiej
rozpoczyna si¢ odcinek wysiekoéw na dnie doliny i u podstawy pétnocnego zbocza, gdzie na dtugosci ok.
0,5 km woda wystepuje ptytko pod powierzchnig gruntu lub dochodzi do samej powierzchni. Jest to

rzeczywisty obszar zrodliskowy Potoku Marszewskiego.

Wedtug mapy hydrogeologicznej Polski 1 : 50 000 przeptyw podziemny skierowany jest w strone
potnocno-wschodnig wzdtuz osi doliny ku Pradolinie Kaszubskie;.



W gornej czesci doliny, przy ul. Marszewskiej 5 (dz. nr 210/2 obreb Wiczlino) znajduje sie ujecie
wadd podziemnych Nadlesnictwa Gdansk. Ujecie stanowi 1 studnia o gtebokosci 41,5 m, ujmujaca spod
warstwy glin wody czwartorzedowe. Wysoki stopient izolacji poziomu wodono$nego sprawit, ze nie

wnioskowano o wyznaczenie terenu ochrony posredniej ujecia (Marikowski 2005).

Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni przedstawiajq stan przejéciowy miedzy klimatem
oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez bezpo$rednie sasiedztwo Morza
Battyckiego. Efektem tego jest duza zmiennos¢ stanéw pogody oraz ztagodzenie rocznych i dobowych
kontrastow termicznych, przejawiajace sie podniesieniem temperatury powietrza w pétroczu jesienno-
zimowym i obnizeniem w pdtroczu wiosenno-letnim, z wiosng chtodniejszg od jesieni. Zwigkszone
warto$ci wykazuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza — najbardziej wilgotne sg miesigce zimowe
(Przewozniak red. 1995, Szukalski 1990). Nizsze od Srednich dla Nizu Polskiego sg sumy opaddw, ze
wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych partii pojeziernej wysoczyzny w cieniu
opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma opaddéw atmosferycznych wynosi 535 mm,

najwieksze opady wystepuja w lipcu i wynoszg 79,2 mm, najnizsze —w marcu i wynosza 22,7 mm.

Rejon pobrzeza odznacza sie wysokimi wartosciami ustonecznienia (krotszym okresem
zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwtaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin ustonecznienia
rzeczywistego (czas kiedy stofice jest nad horyzontem, niczym nie przestonigte) w miesigcach letnich w
rejonie Gdyni dochodzi do 750, a w samym czerwcu przekracza 255 (w Chojnicach ok. 235). Srednia
roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Warto$ci te nalezg do najwyzszych w Polsce.

W rejonie Gdyni przewazajg wiatry z sektora zachodniego (od potudniowo- do potnocno-
zachodnich). Kierunek przebiegu doliny Potoku Marszewskiego (SW-NE) sprzyja wzmacnianiu w
waskiej przestrzeni sity wiejacego wiatru. Z jednej strony zapewnia to skuteczne przewietrzanie wnetrza
doliny, z drugiej jednak wzmaga site ochtadzajaca wiatru, zwtaszcza w zimnym okresie roku. Jedynym
czynnikiem ograniczajgcym predko$ci wiatrow jest silne zalesienie wnetrza doliny, jej stokéw raz
otaczajacych jg partii strefy krawedziowej wysoczyzny.

Warunki terenowe sg zrodtem modyfikacji lokalnego klimatu nie tylko w zakresie sity i kierunku
wiatrow. Waska dolina w warunkach pogody radiacyjnej stanowi miejsce gromadzenia sie i sptywu
zimnego powietrza, co moze nawet prowadzi¢ do powstawania inwersji temperatury. Tworzg si¢ w ten
sposob niekorzystne warunki biometeorologiczne, zmniejszajace poczucie komfortu klimatycznego i
bedace przyczyng okresowych ucigzliwosci, zwltaszcza w potaczeniu z obecno$cig niskich zrddet
zanieczyszczen powietrza. W skrajnych przypadkach dochodzi do powstawania lokalnych
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przymrozkéw, groznych m.in. dla upraw ogrodniczych i bardziej wrazliwych sktadnikow zieleni
urzadzone;.

Obszar objety pracami nad planem miejscowym nie ma znaczacych zrédet zanieczyszczen
powietrza. Zabudowy jest na nim niewiele i jest ona rozrzucona na przestrzeni catej formy dolinnej.
Gtéwnym emitorem zanieczyszczen jest tam ul. Jatowcowa/Marszewska, taczaca pétnocng cze$¢ Gdyni
z jej czescig wysoczyznowg (Wiczlino-Chwarzno) oraz z podmiejskimi miejscowo$ciami na terenie gmin
Zukowo i Szemud. W skali catej aglomeracji trojmiejskiej problemem jest jednak notowane i wykazane
w obliczeniach modelowych przekraczanie dopuszczalnego poziomu stezenia dobowego pytu
zawieszonego PM10 oraz poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu. Byto to powodem opracowania
(kolejnego juz) programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ostatniej edycji
przyjetego przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego uchwatg Nr 1203/XLIX/10 z dnia 28.06.2010 r.
Jako powody przekraczania poziomu dopuszczalnego PM10 program wskazuje przede wszystkim
emisje liniowg (komunikacyjng), w drugiej kolejnosci emisje powierzchniowa (komunalng), bedaca takze
przyczyng przekraczania poziomu docelowego benzo(a)pirenu. W przypadku emisji:

* liniowej najwigkszy udziat ma emisja z unosu, czyli z suchego zabrudzenia - zalegajgcego na
jezdni pytu wzniecanego podczas ruchu pojazdéw, w mniejszym stopniu emisja ze spalania paliwa
w silnikach pojazdow oraz z tarcia két pojazdéw,

* powierzchniowej najwiekszy udziat ma emisja z indywidualnego spalania paliw na cele komunalno-
bytowe, gdzie dominujg paliwa state — wegiel i drewno.

Program formutujac zalecenia majace prowadzi¢ do obnizenia emisji wprowadza zasade ich
stosowania na catej przestrzeni aglomeracji, niezaleznie od obecnosci miejsc stwierdzonych lub
wyliczonych przekroczer norm zanieczyszczen.

Gtéwny szlak komunikacyjny jest réwniez w dolinie gtdbwnym zrédtem hatasu komunikacyjnego,
zwigzanego z ruchem pojazdéw samochodowych. Wedtug w granicach obszaru opracowania znajduje
sie teren objety ochrong przed hatasem, posiadajacy wyznaczone dopuszczalne jego poziomy,
zroznicowane ze wzgledu na rodzaj zrédfa jak ipore dnia (ryc.2). Jest to grupa zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przy ul. Jatowcowej (w sasiedztwie le$niczéwki ,Cisowa”), dla ktorej
obowigzujg dopuszczalne dtugookresowe, $rednie poziomy hatasu komunikacyjnego (drogowego i
kolejowego):

e 68 dB dla catej doby (Lown),
» 59 dB dla pory nocy (Ln).

W gérnych partiach doliny wystepujacg tam rozproszong zabudowe mozna ujac¢ jako zabudowe
zagrodowg, dla ktdrej obowigzujg takie same dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy
wielorodzinnej. Wyjatkowo pojedyncze siedliska mogg by¢ traktowane jak zabudowa jednorodzinna,
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dla ktérej obowigzujg dopuszczalne dtugookresowe, srednie poziomy dzwieku A[dB] dla hatasu
komunikacyjnego wynoszace:
64 dB dla catej doby (Lown),
» 59 dB dla pory nocy (Ln).

Hatas kolejowy i przemystowy na omawianym obszarze nie odgrywa zadnej roli. Elektroniczna
Mapa Akustyczna Miasta Gdyni nie wskazuje réwniez na przekroczenie w obrebie zabudowy

akustycznie chronionej dopuszczalnych pozioméw hatasu drogowego (ryc. 3-4).

Szata rodlinna

Dominujacym sktadnikiem szaty ro$linnej doliny Potoku Marszewskiego sg zbiorowiska le$ne.
Takze w granicach obszaru planu zajmujg one znaczng powierzchnig, zwtaszcza w dolnej i gornej
czesci doliny. Stoki doliny zalesione sg w cato$ci, w tym w granicach oddziatéw lesnych 195 i 210
obrebu Chylonia Nadlesnictwa Gdansk, objetych pracami nad planem miejscowym. Przewazajg na nich
siedliska buczyn, z drzewostanami jednak w duzej czesci znieksztatconymi przez nasadzenia
szpilkowe, zwtaszcza sosny. Rosnacy w rdznych klasach wiekowych buk buduje drzewostany tylko w
czesci le$nych wydzielen, w innych wystepujac w domieszce ale wyraznie zaznaczajac si¢ w podroscie.
Dno suchych dolinek rozcinajacych zbocza zajmujg niekiedy siedliska gradowe, na ktorych pojawia sie
grab, leszczyna i inne typowe dla nich gatunki zielne. Grady sg przede wszystkim zbiorowiskiem
roSlinnym laséw na dnie doliny Potoku Marszewskiego. W dolnym odcinku wystepujg na catej jej
szerokosci, wyzej zachowaty sie jedynie na obrzezach, szczegdlnie wzdtuz ul. Marszewskiej. Ich dos¢
miode drzewostany, w ktorych wystepujg tez wtasciwe dla siedliska gatunki — dab i grab, sg silnie
znieksztatcone udziatem gatunkéw obcych, sosny, brzozy, $wierka, modrzewia, topoli osiki, klonu i in. W
runie ro$nie jednak szereg gatunkéw typowych dla gradéw.

Wsrdd zbiorowisk nieleSnych dominujg uzytki rolne, a zwlaszcza uzytki zielone oraz zielen
urzadzona, w tym uprawy ogrodowe. W gérnej czesci doliny, w obrebie wysiekdw wdd gruntowych na
jej dnie utrzymuijq sie zbiorowiska wilgotnych tak i pastwisk, ktérym w miejscach najbardziej wilgotnych
towarzyszg ziotorosla i szuwary turzycowe. Miejscami na zrddliskach rozwinely sie takze zaro$la
wierzbowe. Ziotoro$la towarzyszg ponadto ciekowi w nizej potozonych cze$ciach otwartego dna doliny.
Nieco bardziej wyniesione powierzchnie dna ciggnace sie od kompleksu wilgotnych fgk w kierunku
zabudowan osady Marszewo oraz pomiedzy nimi, zajmujg zbiorowiska uzytkow zielonych na podtozu
Swiezym, przewaznie pastwisk, uzytkowane Ilub stanowigce kilkuletnie odfogi. W miejscach
nieuzytkowanych pojawity sie na nich skupienia zarnowca, podobnie jak na porebie przy wschodniej
granicy obszaru planu. Na prawym brzegu Potoku Marszewskiego powyzej zabudowan osady
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zlokalizowany jest grunt orny, przechodzacy wyzej w splantowany teren o catkowicie zniszczonej
pokrywie ro$linne;j.

Zabudowie zagrodowej oraz mieszkaniowej (w duzej czesci substandardowej) w obrebie osady
Marszewo towarzyszg powierzchnie upraw ogrodowych oraz ptaty zbiorowisk ruderalnych, zajmujace
m.in. przydroza, miejsca zaniechanych upraw, porzuconych posesji lub placow budowy. Kompleks
zieleni ogrodowej, z niewielkim udziatem upraw rolnych znajduje sie réwniez u wylotu doliny na
zapleczu lesniczéwki ,Cisowa” i stojacej obok zabudowy wielorodzinnej. Duzy zesp6t zréznicowanej
zieleni urzadzonej tworzy ponadto ogrod botaniczny zorganizowany przy izbie przyrodniczo-le$nej
Nadle$nictwa Gdarsk w potudniowo-zachodniej czesci obszaru planu.

Powszechnie na terenach le$nych w dolinie ro$nie przytulia (marzanka) wonna, a czesto mozna
spotka¢ konwalie majowa i bluszcz pospolity. Okazaty egzemplarz starego bluszczu, wsparty na buku
stojacym nad brzegiem cieku, rosnie przy drodze prowadzacej do osady Marszewo od ul. Marszewskie;.
W gragdowym lesie ponizej osady Marszewo, na lewym brzegu potoku, zwarty ptat o powierzchni
kilkudziesieciu aréw tworzy barwinek pospolity. W obszarze zrodliskowym Potoku Marszewskiego
stwierdzono stanowiska gatunkow objetych ochrong czesciowg. Na niewielkim, poro$nietym mitodq
olszyng mineralnym wyniesieniu posrod wysiekéw w gdrnej czesci doliny znajduje sie duze stanowisko
wawrzynka wilczetyko, budowane przez co najmniej 15 roslin, w cze$ci okazatych i owocujacych. Na
prawym brzegu cieku w obrebie zajmujgcych go wilgotnych tak znaleziono 3 stanowiska storczykéw z

rodzaju kukutka (stoplamek).

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Dolina Potoku Marszewskiego sama w sobie stanowi przyktad interesujgcej formy morfologicznej
strefy krawedziowej wysoczyzny. Zachowata przy tym wiasciwe sobie zréznicowanie i rozmieszczenie
siedlisk, widoczne w rozmieszczeniu zbiorowisk ro$linnych, naturalnych (cho¢ znacznie
znieksztatconych) i potnaturalnych. Lokalng ostoje biordéznorodnosci, o istotnym znaczeniu nawet dla
catej strefy krawedziowej ponad Pradoling Kaszubska, stanowig przede wszystkim tereny lesne na dnie
doliny i jej zboczach oraz zespdt wilgotnych tak, ziotorosli i szuwaréw w strefie zrodliskowej Potoku
Marszewskiego. Jest to obszar wystepowania szeregu gatunkow chronionych, w tym niektorych
wyrdzniajacych sie stanowisk gatunkow roslin objetych ochrong czeSciowa (wawrzynek wilczetyko,
kukutka-stoplamek, liczna grupa ptakéw). Gérny odcinek doliny jest najprawdopodobniej rewirem
legowym gatunku (dzieciot czarny) umieszczonego w zatgczniku | Dyrektywy Parlamentu Europejskiego
i Rady 2009/147/WE z dnia 30.11.2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (tzw. Dyrektywa Ptasia).

Potok, zapewniajac z jednej strony egzystencje gatunkom zwigzanym ze Srodowiskiem wodnym i
nadwodnym, stanowi przyktad w petni naturalnego cieku, powstajacego i funkcjonujgcego w swoistych
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warunkach hydrologicznych, wyjatkowych na terenie Gdyni, prowadzacych do jego zaniku u wylotu te;
samej doliny, w ktérej ma zrodta.

Lasy na zboczach gérnej czesci doliny i powierzchnie niele$ne na jej dnie o tacznej powierzchni
49,686 ha, nalezace do oddziatéw 195 i 210 obrebu Chylonia Nadle$nictwa Gdansk, zostaty wigczone
do LesSnego Ogrodu Botanicznego ,Marszewo”, utworzonego przy izbie przyrodniczo-le$nej
nadlesnictwa. Ogrod dziata na podstawie decyzji Gtéwnego Dyrektora Ochrony Srodowiska od 2010 .
jednak koncepcje jego kolekcji i zagospodarowania powstawaty juz wcze$niej i nadal jego projekt jest
rozwijany. Wedtug przyjetych zatozen (Z6tko$ i in. 2008) znajdowac sie beda w nim tematyczne kolekcje
roslin oraz cze$¢ rekreacyjno-edukacyjna, przystosowana i przeznaczona do prowadzenia terenowych
zaje¢ dydaktycznych. Ogréd bedzie specjalizowat sie w kolekcjonowaniu drzew, krzewdw i rolin
zielnych strefy umiarkowanej i borealnej, ze szczegoinym uwzglednieniem gatunkéw rodzimych dla
terenu Pomorza. Utworzony zostanie réwniez zbior gatunkow gingcych i rzadkich w regionie oraz

chronionych, a takze sad ze starymi odmianami drzew i krzewow owocowych.

2.3. Przyrodnicze powigzania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Dolina Potoku Marszewskiego, zamknieta zwartg zabudowa miasta, nie odgrywa znaczacej roli w
przebiegu ponadlokalnych powigzan przyrodniczych. Najsilnie] jest zwigzana z otaczajacymi jg terenami
zalesionej strefy krawedziowej wysoczyzny pojeziernej. Ze wzgledu na cechy uksztattowania terenu jest
podporzadkowana wptywom wyzej potozonego sgsiedztwa, zwtaszcza znajdujacego sie w granicach
zlewni. Dotyczy to w pierwszej kolejnosci stosunkéw wodnych, ksztattowanych tak przez przeptyw
podziemny skierowany w strone wnetrza Pradoliny Kaszubskiej, jak i sptyw powierzchniowy. Sama tez,
lezac w strefie tranzytu pomiedzy wysoczyzng a pradoling, ma wptyw na ksztattowanie sie sytuacii
powodziowej w nizszych cze$ciach miasta.

Dno doliny skupiajagc w sobie wptywy terendw sasiednich posiada swoisty zestaw siedlisk
odrézniajacy je od wyzej potozonych zalesionych zboczy wysoczyzny. W ten sposdb, dzigki zajmujacym
siedliska zbiorowiskom roslinnym, zaréwno naturalnym (cho¢ znacznie znieksztatconym), jak i
potnaturalnym, przy stosunkowo niewielkim udziale terenéw zabudowanych, wptywa na poziom

réznorodnosci biologicznej catej, otaczajacej doling czesci strefy krawedziowe;.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

W granicach obszaru planu nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw. Na gruntach
rolnych powyzej zabudowan dawnej osady Marszewo (ul. Marszewska 7) znajduje sie jednak
stanowisko archeologiczne objete w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gdyni strefg ochrony konserwatorskiej (a20), chronigce $lady osady z wczesnego
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Sredniowiecza (Rudnicka, Krol, Freza 2006). Formg ochrony majg tam by¢ archeologiczne badania
ratownicze.

Jak wida¢ rejon osady Marszewo zasiedlony byt juz do$¢ wcze$nie. Osadalsiedlisko o tej nazwie,
potozone w jeszcze w wigkszosci zalesionej dolinie, wskazane zostaty juz na mapie z trescig z
przetomu XVIII i XIX w. (Karte von Ost-Preussen nebst Preussisch Litthauen und West-Preussen nebst
dem Netzdistrict). Podobnie przebiegat juz tamtedy trakt taczacy Chylonie i Cisowg w pradolinie z
osadami na wierzchowinie wysoczyzny. Takze na mapie z korica XIX w. (Kreis Neustadt im Regierungs
— Bezirke Danzig) widoczne jest siedlisko Marszewo (Marschau) oraz pojawia sie na niej obecna
leSniczéwka Cisowa, a uktad drég daje sie juz odczyta¢ w uktadzie wspétczesnym.

Wydtuzona, gteboko wcigta dolina o odcinkowo zmiennym zagospodarowaniu obejmuje kilka
roznych wnetrz krajobrazowych. Dominujacym sktadnikiem krajobrazu pozostajg jednak tereny lesne,
ktérych Sciany stanowig w duzej czesci granice kolejnych wnetrz. Komponent przyrodniczy stanowi
ponadto najbardziej wartosciowg i harmonijng czes¢ krajobrazu. Mierzac jego warto$¢ rdznorodnoscig
widocznych form szaty ro$linnej, a takze form uksztattowania terenu najwyzsza oceng uzyska gorny
odcinek doliny, pomiedzy ul. Marszewska a zabudowg osady Marszewo, obejmujgcy m.in. obszar

zrodliskowy potoku.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci
srodowiska i warunkéw zycia ludzi, potencjalne zmiany

Obecne w granicach planu zagospodarowanie nie jest zrédtem znaczacych emisji do $rodowiska.
Obejmujg one przede wszystkim emisje zanieczyszczen powietrza z indywidualnych zrédet ciepta i
powierzchni komunikacyjnych, hatasu komunikacyjnego oraz $ciekdw deszczowych z gtéwnej drogi.
Odpady oraz Scieki bytowe sg zagospodarowywane w ramach systemow miejskich, przy czym cze$¢
zabudowy jest juz lub wkrotce bedzie wigczona do sieci kanalizacji sanitarnej aglomeracji Gdynia. Na
opisywanym obszarze nie odnotowano przekroczen standardow jakosci Srodowiska.

Istniejace zagospodarowanie w dolinie w wiekszosci nawigzuje jeszcze do tradycyjnego,
trwajacego tu od dziesiecioleci uzytkowania rolniczego i leSnego, obejmujgcego m.in. istnienie nielicznej
zabudowy zagrodowej. To uzytkowanie jest takze zrodtlem szeregu wartosci przyrodniczych,
zwigzanych ze strefg przejscia miedzy srodowiskiem otwartych terendw rolnych a Srodowiskiem lesnym
oraz z roslinno$cig pdtnaturalng, ksztattowang przez tradycyjne formy gospodarowania (taki, pastwiska).
Rozw¢j zabudowy zajmujacej dotychczasowe grunty rolne, w przypadku osady Marszewo zwykle
substandardowej i zwigzanej z duzymi powierzchniami ro$linnosci ruderalnej, bedzie naruszat te
warto$ci, niszczac bezposrednio sktadniki przyrody badz zmieniajac warunki srodowiska. Szczegdlnie

niekorzystna bedzie zmiana zagospodarowania powyzej zabudowan osady, w rejonie zrédliskowego
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obszaru potoku. Utrzymanie obecnie dajacych sie zauwazy¢ tendencji w rozwoju zabudowy bedzie

stanowito takze powazne zagrozenie dla jako$ci lokalnego krajobrazu.

Jako$ciowej zmiany w relacjach dotychczasowego uzytkowania ze $rodowiskiem nie wprowadza

przeksztatcenie dawnych gruntéw rolnych przy gajéwce u szczytu doliny w zielen urzadzong ogrodu

botanicznego.

Na charakterystyke aktualnego stanu Srodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan

zagospodarowania sktadajq sie nastepujace, zasadnicze elementy:

Elementy wptywajace na aktualng jako$¢ sSrodowiska

Znaczenie

miejsc.|lokalneponadlok|

formy i zrodia zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

rozwoj rozproszonej zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej i ustugowej i

zwigzanych z nig przeksztatcen powierzchni ziemi i pokrywy ro$linnej, L
zwlaszcza powyzej osady Marszewo

zastoiska zimnego powietrza na dnie doliny [
formy i zrodia ryzyka zagrozen naturalnych

zagrozenie powodziowe ze strony wod 1% | @ |
wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

naturalne koryto Potoku Marszewskiego [ ]
lasy na dnie doliny — ostoja siedlisk gradowych | ]
dolina powyzej osady Marszewo (do ul. Marszewskiej) z obszarem

zrodliskowym Potoku Marszewskiego i stanowiskami gatunkdw chronionych [
oraz majacych znaczenie dla Wspolnoty

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu
rolniczo-leéne  wnetrze  krajobrazowe  charakterystycznej  formy
geomorfologicznej w strefie krawedziowej wysoczyzny — szczegolnie gorna [
czes¢ doliny

historyczne siedlisko Marszewo na potudniowo-zachodnim kraficu osady o

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow srodowiska

Obszar opracowania jest potozony w granicach Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego (ryc.5)

funkcjonujacego obecnie na podstawie uchwaty nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z

dnia 27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 58, poz.

1194). Zgodnie z zapisami uchwaty szczegdlne cele ochrony Parku stanowi:

1. zachowanie zespotu form uksztattowania terenu strefy krawedziowej wysoczyzny morenowej,

stanowigcej unikat morfologiczny w skali europejskiej,

2. zachowanie szczegolnych walorow $rodowiska wodnego parku, zwtaszcza jezior lobeliowych i

ciekdw o podgérskim charakterze,

3. utrzymanie pozytywnego wptywu laséw parku na warunki klimatyczne aglomeracji gdanskiej,
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zachowanie bogactwa szaty ro$linnej z jej réznorodno$cig botaniczna i regionalna specyfika

ekosystemow lesnych i nieleSnych, zwtaszcza fitocenoz zrodliskowych, torfowiskowych, takowych i

polnych,
dazenie do renaturalizacji zbiorowisk lesnych pod wzgledem sktadu gatunkowego oraz struktury

wiekowej i przestrzennej drzewostanow,
utrzymanie réznorodno$ci siedlisk i mikrosiedlisk warunkujgcych bogactwo mykoflory i fauny,
zapewnienie warunkow dla migracji fauny w obrebie parku oraz miedzy parkiem a jego
regionalnym otoczeniem oraz przeciwdziatanie fragmentacji kompleksow le$nych,
ochrona dziedzictwa kulturowego parku, w szczegdlnosci zachowanie historycznej sieci drég o
charakterze komunikacyjnym i rekreacyjnym, uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych oraz
zespotdw architektoniczno - przyrodniczych, a takze niematerialnego dziedzictwa kulturowego,
ochrona i rewaloryzacja szczeg6inych wartosci krajobrazowych parku, a zwlaszcza bezlesnych
dolin, unikatowej ekspozycji strefy krawedziowej oraz obszaréw wspdtistnienia krajobrazu
naturalnego i kulturowego.

Na terenie TPK wprowadzono ponadto nastepujace zakazy:
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na srodowisko (Dz. U. Nr
199, poz. 1227 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 42, poz. 340 i Nr 84, poz. 700),
umysInego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronier i
miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej,
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajq
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczefstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,
pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych ~ z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych,
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub

racjonalnej gospodarce rolnej, leSnej, wodnej lub rybackiej,
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7. budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektdéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodne;
lub rybackiej,

8. likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych,

9. wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

10. prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezscidtkowa,

11. utrzymywania otwartych rowdw Sciekowych i zbiornikéw $ciekowych,

12. organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

13. uzywania fodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach wodnych.

Przy drodze lesnej w oddziale 210b obrebu Chylonia Nadle$nictwa Gdansk, ok. 350 m od ul.
Marszewskiej, rosnie okaz sosny wejmutki o obwodzie pnia 244 cm, stanowigcy pomnik przyrody nr 15
w rejestrze gminnym lub nr 539 w rejestrze wojewddzkim. Zostat utworzony zarzadzeniem nr 42/86
Wojewody Gdanskiego z dnia 25.11.1986 r. (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 16, poz. 149). W stosunku
do pomnika obowigzujg zakazy zawarte w zarzadzeniu Wojewody Gdanskiego w zakresie z godnym z
art. 45 ustawy z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody.

W granicach obszaru planu jak i w jego najblizszym otoczeniu stwierdzono obecno$¢ gatunkow
roslin i zwierzat objetych ochrong. We florze znaleziono stanowiska:

[0 1 gatunku i przedstawicieli 1 rodzaju objetych ochrong czeSciowa: wawrzynek wilcze tyko, kukutka
(stoplamek), posiadajacych pojedyncze stanowiska.

Znalezione gatunki objete ochrong sg zwigzane wylgcznie ze zrédliskowym obszarem Potoku
Marszewskiego.

W lasach mieszanych porastajacych tereny wzniesien w potudniowo-zachodniej czesci obszaru
opracowania, w potowie maja 2014 roku stwierdzono 12 gatunkow zwierzat objetych ochrong Scistg i 3
gatunki objete ochrong czesciowa. Z gromady ptazéw wystepowat 1 gatunek pod ochrong cze$ciowa, 1.
zaba trawna. Ptaki objete Scistq ochrong reprezentowaty: 1 gatunek dzieciofa, tj. dzieciot duzy, i 11
gatunkdéw z rzedu wroblowych, wsrod ktorych stwierdzono 2 gatunki drozdow (kos i drozd $piewak), 2
gatunki muchotowek (rudzik i pleszka), 1 gatunek pokrzewek (kapturka), 2 gatunki Swistunek
(pierwiosnek i $wistunka le$na), 2 gatunki sikor (bogatka i sosndwka). Obserwowano takze: petzacza
leSnego i strzyzyka, a takze stwierdzono kruka — 1 gatunek pod cze$ciowg ochrong. Ssaki byty
reprezentowane przez 1 gatunek objety ochrong czesciowa, tj. wiewidrke pospolita.

Na terenie wilgotnych tak w obrebie zrodliska Potoku Marszewskiego, do pierwszych zabudowarn
gospodarskich Marszewa, stwierdzono 14 gatunkdw zwierzat objetych ochrong $cistg i 4 gatunki objete

ochrong cze$ciowa. Z gromady owadoéw znaleziono mrowisko mréwki rudnicy, gatunku objetego
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ochrong czesciowa. Z gromady ptazoéw wystepowaty 2 gatunki objete ochrong czesciowg, tj. zaba

trawna i ropucha szara. Gady reprezentowat 1 gatunek pod cze$ciowgq ochrong - jaszczurka

zyworodna, ktorej stanowisko licznego wystepowania znaleziono na skraju turzycowiska i mitodej
olszyny. Ptaki reprezentowato 13 gatunkdéw z rzedu wrdblowych pod Scistg ochrong, wérdd nich

stwierdzono 1 gatunek drozdéw (kos), 1 gatunek muchotéwek (rudzik), 2 gatunki pokrzewek (gajowka i

kapturka) oraz 1 gatunek $wistunek (pierwiosnek) i 1 mysikrolikdw (zniczek, ktéry wystepowat na skraju

$wierczyn w dolinie potoku). Obserwowano takze 2 gatunki sikor (modraszka i sikora uboga), a takze
dyméwke, pliszke siwa, strzyzyka, sojke i trznadla. Oprécz ptakéw wrdblowych stwierdzono
wystepowanie przedstawiciela dzigciotow. Grupe te reprezentowat dzieciot czarny, dla ktérego gorny
odcinek doliny Potoku Marszewskiego jest najprawdopodobniej rewirem legowym — gatunek ten jest
objety ochrong $cista, wymaga réwniez ochrony czynnej. Dzieciot ten figuruje takze w zatgczniku |

Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30.11.2009 r. w sprawie ochrony

dzikiego ptactwa (tzw. Dyrektywa Ptasia). Dyrektywa w zatgczniku | wymienia gatunki ptakéw silnie

zagrozonych, wymagajacych szczegolnej ochrony, w tym gtownie poprzez zabezpieczenie ich siedlisk i

miejsc wystepowania na terenie panstw cztonkowskich Wspdlnoty Europejskiej (gatunki majgce

znaczenie dla Wspdlnoty) — kwalifikacja ta oznacza ochrong doliny Potoku Marszewskiego jako miejsca
wystepowania dzigciota czarnego.

Tuz poza granicami planu w buczynie, rosngcej nad doling potoku, zostata stwierdzona
muchotowka mata, gatunek ptaka objetego ochrong $cista, wymienionego takze w zatgczniku |
Dyrektywy Ptasie;.

Obszar planu jest ponadto oddalony o:

» ok. 0,9 km od rezerwatu przyrody ,Cisowa” w dolinie Cisowskiej Strugi,

* ok. 7,5 km od brzegu Zatoki Puckiej, stanowigcej obszar specjalnej ochrony (OSO) sieci Natura
2000 (PLB 220005), funkcjonujacy na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn.
12.01.2011 r. w Sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000.

W gbrnej czesci doliny Potoku Marszewskiego, na dziatkach ewidencyjnych nr 195/2 obrebu
Rumia oraz 195/1 i 210/2 obrebu Wiczlino (w oddziatach 195 i 210 obrebu Chylonia Nadlesnictwa
Gdanisk, bez wydzielenia lesnego 210f), na podstawie decyzji Gtéwnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
z dnia 04.08.2010 r. dziata Ogrod Botaniczny ,Marszewo”, prowadzony przez Nadle$nictwo Gdansk.
Zgodnie z art. 65 ustawy z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody ,ogrody botaniczne...
oraz tereny przewidziane w miejscowym planie zagosp odarowania
przestrzennego na rozbudow e istnigj acych lub budow e nowych
ogrodow podlegaj  a ochronie w celu zapewnienia ich prawidiowej

dziatalno  sci i rozwoju ”. Ochrona a polega na zakazie:
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1. ,wznoszenia na terenie ogrodu botanicznego... obiek tow

budowlanych i urz adze n niezwi  azanych z ich dziatalno sCi a;

2. zmniejszenia obszaru ogrodu botanicznego... na rzec z
dziatalno  sciniezwi  azanej z ... rol a | przeznaczeniem;

3. zmiany na terenie ogrodu botanicznego... lub w
sasiedztwie stosunkéw wodnych, w tym obni zenia poziomu waod
gruntowych;

4. zanieczyszczania na terenie ogrodu botanicznego... lub w ...

S gsiedztwie powierzchni ziemi, wod i powietrza;

5. wznoszenia w s asiedztwie ogrodu botanicznego... obiektow

budowlanych lub urz adzen przeznaczonych do prowadzenia
dziatalno  sci produkcyjnej lub  ustugowej, wplywaj acych
szkodliwie na warunki przyrodnicze niezb edne do prawidiowego

funkcjonowania ogrodéw”.

Zgodnie z art. 66 przywotanej ustawy ,w studiach uwarunkowa n i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gmin oraz W miejsco wych
planach  zagospodarowania  przestrzennego  uwzgl ednia  si e
potrzeby  funkcjonowania [ rozwoju istniej acych lub

projektowanych ogrodéw botanicznych...
Niemal w cato$ci obszar planu znajduje sie w granicach projektowanego obszaru ochronnego

Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110, wskazanego w dokumentaciji hydrogeologicznej GZWP

(Aneks nr 2... 2000). Wedtug dokumentacji hydrogeologicznej, w rejonie lokalizacji obszaru planu

proponowane sg nastepujace zasady ochrony wod podziemnych:

» zakaz lokalizowania inwestycji bez konieczno$ci zabezpieczen przed negatywnym wplywem na
wody podziemne, a w szczegolnosci inwestycji, ktére moga zanieczy$ci¢ wody podziemne ze
wzgledu na wytwarzane Scieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowanie odpadéw,

* nakaz stosowania technologii nie pogarszajgcych stanu srodowiska wodno-gruntowego,

» konieczno$¢ uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowe;j,

» dokonywanie oceny wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem wptywu na wody podziemne takich elementow jak
lokalizacja wysypisk komunalnych, sktadowisk przemystowych, terenéw przemystowych, terenéw
przeznaczonych pod zabudowe miejska,

* ograniczenie emisji gazowych i pytowych, stosowanie paliw odpowiedniej jakosci,

* monitoring obiektow, ktdre mogty by zanieczy$ci¢ wody podziemne.
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Tak jak w catlym mie$cie, w granicach obszaru planu obowigzujg ustalenia ,Programu ochrony
powietrza dla strefy aglomeraciji trdjmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg Nr 754/XXXV/13
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe
dziatania wskazane do realizacji na terenie catej strefy aglomeracji tréjmiejskiej uznaje m.in.:

1. obnizenie emisji z indywidualnych systeméw grzewczych poprzez stworzenie systemu zachet do
ich likwidacji lub wymiany na niskoemisyjne,

2. rozwoj sieci gazowych w celu umozliwienia wiekszej liczbie ludnosci wykorzystania
niskoemisyjnego paliwa,

3. uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogéw  dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z no$nikéw niepowodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajace
zapewnienie ,przewietrzania” miasta, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow o gestej
zabudowie i zwiekszenie powierzchni terenéw zielonych.

Gtownym celem jest ogdlna poprawa jakosci powietrza, a nie tylko redukcja emisji na
wybranychobszarach. Dziatania w celu likwidacji notowanych przekroczen nalezy wiec podejmowac na
terenie catych miast. Dokument zakfada, ze ze wzgledu na bardzo wysoki udziat zrodet emisji
powierzchniowej w stezeniach benzo(a)pirenu w obszarach przekroczen oraz wysoki udziat w
stezeniach pytu PM10, efekt redukcji emisji zostanie osiggniety poprzez realizacje zadan zwigzanych ze
zmiang sposobu ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje budynkéw.

W zakresie dziatan naprawczych na poziomie lokalnym harmonogram rzeczowo-finansowy
Programu, jako dziatania ciggte przewiduje m.in.:

»  rozwdj sieci gazowych na obszarach miast,

* uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikow nie powodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen
z indywidualnych systemow grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac
zapewnienie ,przewietrzania” miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie
oraz zwiekszenie powierzchni terendw zielonych (nasadzanie drzew i krzewdw),

» rozwdj sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drég,
Sciezek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania z

punktami integracyjnymi ,Bike & Ride".
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6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Do analizowanego obszaru mozna odnie$¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni:
W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie Srodowiska™:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakosci Srodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terenow rekreacyjnych.

2. Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja -

Srodowisko przyrodnicze”.

Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta.

5. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska, zwtaszcza w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami statymi.

6. Rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terenow zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo.

Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktdw na tle ekologicznym z sasiednimi gminami.

8. Ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajgcych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.

B w

~

Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego:

poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi:

* poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

[1 ograniczenie ucigzliwo$ci istniejacych zrédet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki cieplnej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowe;j i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych
samooczyszczanie atmosfery, zwltaszcza przewietrzanie,

[y

* ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznej Srodowiska miejskiego:

[0 modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynno$ci ruchu w miescie,

[l wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekrandéw akustycznych wzdtuz najbardziej
ucigzliwych tras komunikacyjnych tam gdzie jest to mozliwe,

[l stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego
wykorzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,

[1 unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédiem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

[l ksztattowanie $rodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych
z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

* doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wéd morskich do trwatego stanu
czystosci:

(1 eliminacja zrzutdw $ciekow komunalnych i gospodarczych do ciekéw,
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U oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich Sciekéw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbiér Sciekow ze statkow),

[l podczyszczanie wod opadowych z terendéw przemystowych i komunikacyjnych przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;,

[l podczyszczanie i retencjonowanie wszystkich wod opadowych przed ich zorganizowanym
odprowadzaniem do ciekdw,

* rewaloryzacja bioklimatu:

[ zwigkszenie wykorzystania wody i urzagdzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych, zwtaszcza Srédmiejskich,

* rewaloryzacja i zagospodarowanie $rodowiska przyrodniczego terendw rekreacyjnych:

[ doprowadzenie przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreacii,

[l przystosowanie w porozumieniu z nadle$nictwem brzeznej czesci lasdéw strefy krawedziowej
w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

[1 ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jakosciowa przyrodniczych terendw rekreacyjnych
potozonych na obszarze bezposrednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta:

* ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:
[l rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

 dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobdw Srodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkoéw przyrodniczych i sozologicznych,

[y

wzrost efektywno$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

* wzrost bioréznorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

[ zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i potnaturalnych ekosystemow:
oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych zadrzewien
itp.,

[1 stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

* ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych,
przenikajacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne,
spetniajgcego warunki:

[l réznorodnosci $wiata zywego i nisz ekologicznych,

[ ciggtosci w czasie ekosystemow,

[l ciggto$ci przestrzennej ekosystemow,

[1 adekwatnosci systemdw ekologicznych do warunkéw siedliskowych,
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» ochrona terytorialna i jakoSciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

O

O

nie zwiekszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
| wiasciwie urzadzonych przejsc,
rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych,

* ochrona terytorialna mikroptatéw ekologicznych:

OoOogod

drobnych kompleksow le$nych i semile$nych,
drobnych zbiornikéw wodnych i terendw hydrogenicznych, zwtaszcza torfowiskowych,
terenéw zieleni miejskiej, w tym zatozen dworsko-parkowych,

zgrupowan drzew i krzewéw roznicujgcych nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska:

* rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

O

O

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terendw zainwestowanych
miasta,

modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu unikniecia sytuacji awaryjnych i zrzutow
$ciekow do odbiornikéw powierzchniowych,

 rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowej:

O

O

O

objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenow komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajacych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,
podczyszczanie $ciekdw deszczowych z tych terenéw przed ich odprowadzeniem do wéd
powierzchniowych, przy czym podczyszczanie sciekdw deszczowych z obszarow $rddmiejskich
i portowo-przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o najwyzszym poziomie Sprawnosci
okreslonym w przepisach szczegdtowych, dotyczacych wprowadzania Sciekéw do wéd lub do
ziemi,

na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu
zanieczyszczenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasada, ze sptywy
opadowe powinny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym
sgsiedztwie,

budowa zbiornikow retencyjnych wod opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacji

w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegélinie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,

zaniechanie technicznej regulacii koryt ciekow i preferowanie metod naturalnych, zgodnych

z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekéw,

* modernizacja systemow grzewczych:

O

O

O

likwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podigczenie wszystkich obiektow do
sieci cieptowniczej EC lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediéw grzewczych,

preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,
modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii cieplnej,

» wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

O

upowszechnianie selektywnej zbiérki odpadéw,
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[l tworzenie punktdw odbioru, sktadowania i cze$ciowego przetwarzania odpadéw przeznaczonych
do recyklingu,

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolnosci Sladow jego historyczne;
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskie;j stolicy |l
Rzeczypospolitej",

2. ochrona wybitnych przyktadow architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji
modernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie $ladow osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkdw historii
przestrzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrédta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegdInosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy objgé ochrong
wymienione w studium obiekty, a takze obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartosSci
historycznej i kulturowej, ujete w 3 strefy ochrony konserwatorskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie
ochrony (cmentarze historyczne, fortyfikacje z lat 40. i 50. XX w.). W planach miejscowych nalezy
uscislic liste obiektow igranice obszardw, ktore bedg objete ochrong konserwatorskg oraz
obowigzujace zasady ochrony, uwzgledniajgc stan zachowania zasobow i istniejgce uwarunkowania.
Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru powinny by¢ sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony.
Na obszarze opracowania istnieje jedynie 1 stanowisko archeologiczne objete strefg ochrony
konserwatorskiej (a20), dla ktdrej ustalony zakres ochrony konserwatorskiej obejmuje archeologiczne

badania ratownicze.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego
Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajacych z wymogéw ochrony waloréw
przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru przeznaczonego do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwala sformutowaé nastepujace wnioski (Sagin, Janowski 2014):
= ze wzgleddw bioklimatycznych i aerosanitarnych oraz przewidywanego zagrozenia powodziowego w
obrebie dna doliny nie wskazana jest lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej,
= €O nhajmniej obszar gruntéw rolnych pomiedzy terenem ogrodu botanicznego i ul. Marszewskg a
zabudowaniami osady Marszewo, w tym obszar zrodliskowy Potoku Marszewskiego, powinien by¢
wytgczony z rozwoju wszelkiej nowej zabudowy,

= w granicach planu nienaruszalny powinien by¢ zaséb terendw lesnych,
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= nalezy wykluczy¢ zorganizowany zrzut wod deszczowych do cieku,

—> zagospodarowanie $ciekdw sanitarnych powinno by¢ oparte wytgcznie o dziatanie miejskich
systemow infrastruktury,

= rozwigzania komunikacyjne przyjete w miejscowym planie powinny uwzglednia¢ obecno$¢ terendw

akustycznie chronionych.

8. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

Projekt planu utrzymuje dotychczasowy zasieg i ogolnie ujetg intensywno$¢ zabudowy
znajdujacej sie w dolinie Potoku Marszewskiego. Dla istniejacych zabudowan okre$la przeznaczenie
zgodne z rolniczo-leSnym charakterem wnetrza doliny, wstrzymujac pojawiajace sie tendencje w
spontanicznym formowaniu si¢ nowego zagospodarowania. Ustalony zostaje podziat obszaru planu na

nastepujace kategorie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej:

MN1 - zabudowa jednorodzinna wolno stojaca (w miejscu dawnej gajowki przy Lesnym Ogrodzie
Botanicznym Marszewo); dopuszcza sie wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowite;
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji
mieszkaniowej i niezaktocajacych jej,

MW1 - zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 6 mieszkan (istniejace osiedle przy ul.
Jatowcowej) — tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajacych do 6 mieszkan
(zgodnie z zapisami w kartach terenéw); w parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych
dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji
mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej,

tereny uzytkowane rolniczo:

R - tereny rolnicze,

RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych; zabudowa zagrodowa
gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego obejmuje budynek mieszkalny jednorodzinny i budynki
gospodarcze zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa; dopuszcza sie prowadzenie ustug

agroturystycznych; dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,

tereny zieleni i wod:

ZL - lasy,
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ZE - zielen ekologiczno — krajobrazowa — tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur
przyrodniczych niewymagajace urzadzenia i statej pielegnacji, w szczegolnosci tereny zadrzewien i
zaro$li, muraw i wrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraz zespoty ro$linnosci bagiennej,

trwate i pdinaturalne taki oraz pastwiska,

tereny komunikadii:

KD-Z j/p - drogi i ulice publiczne zbiorcze,
KD-X — wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe,

tereny infrastruktury technicznej:

K - tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

Projekt dokumentu ustala nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

» ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem i powigzan przyrodniczych
z otoczeniem zapewniajace ciggtos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez zachowanie
istniejgcych terenow cennych przyrodniczo (lasow, tak i pastwisk, terenow zadrzewionych, terenow
wod powierzchniowych itp.),

* uwzglednienie niezbednych parametréw drdg, minimalizujac zajecie laséw i innych terendw cennych

przyrodniczo oraz zasieg niezbednych robét ziemnych wzdtuz ul. Marszewskiej,

* ograniczenie zabudowy w celu ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych dna doliny Potoku
Marszewskiego oraz ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

* ustalenie przeznaczenia terenéw tworzacych system powigzan przyrodniczych pod rézne kategorie
Zieleni: lasy, zielen ekologiczno — krajobrazowa, ogréd botaniczny,

» ochrona naturalnego przebiegu Potoku Marszewskiego, z dopuszczeniem odtworzenia koryta na
jego koncowym odcinku, przy wschodniej granicy planu, przed skanalizowanym odcinkiem potoku,

* zapewnienie mozliwo$ci rozwoju Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo.

Ustalenia planu prowadzg do zmiany przeznaczenia 1,2653 ha gruntow lesnych (czesciowo roli
nalezacej do Laséw Panstwowych) na cele nielesne. Wynika to z uwzglednienia rzeczywistego
przebiegu ul. Marszewskiej, wykraczajgcej obecnie poza granice ewidencyjnej dziatki drogowej, wraz z
przyjeciem okre$lonej w przepisach dla ulicy zbiorczej szerokosci pasa drogowego oraz uregulowania
stanu zagospodarowania i uzytkowania terenu wokét zabudowy mieszkaniowej istniejacej przy ogrodzie
botanicznym.

Projekt dokumentu dopuszcza wytgcznie zabudowe niska, siegajacg najwyzej 11 m lub 3
kondygnacji wysokosci. W przypadku, w ktorym w momencie wejscia w zycie planu juz zostaty
przekroczone parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (MN1,

MW1, RM1, RM2) dopuszczono adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub
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nadbudowy, powodujgcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub parametrow.

Dopuszczenie to nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien; w

przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie

zabudowe spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry.

8.2. Infrastruktura techniczna

Projekt planu przewiduje nastepujace inwestycje drogowe:
przebudowe ulicy zbiorczej 11 KD-Z 1/2 (ul. Marszewska) — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu
— obejmujacg m.in. budowe poboczy, realizacje platform przystankowych z wiatami i budowe trasy
pieszo-rowerowej prowadzacej do Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo.

Dokument przewiduje ponadto nastepujace zasady zaopatrzenia zabudowy w media oraz

usuwania nieczystosci:

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej; dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnego
ujecia wody dla Le$nego Ogrodu Botanicznego Marszewo oraz terenu 01 MN1;

odprowadzanie Sciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

odprowadzanie wod opadowych:

%z terenu drog publicznych — do sieci kanalizacji deszczowej lub do gruntu,

%z pozostatych terendw — zagospodarowa¢ w granicach wiasnych dziatek, dopuszcza sie
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci (konieczna budowa sieci na terenie objetym planem),

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

zaopatrzenie w ciepto:

x Z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta, ze zrodta ciepfa
uzytkowego w kogeneracj,

+ dopuszcza sie niskoemisyjne zrodia ciepta, nie wykorzystujace wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa, w przypadku:

— obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

— obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnos$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodta ciepta bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przytaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego
zrodta ciepta lub zrédia ciepta uzytkowego w kogeneracii,

+ dopuszcza sie stosowanie kottbw olejowych lub retortowych, automatycznych kottow

weglowych co najmniej klasy 3, posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajgcg spalanie innych
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rodzajow paliwa oraz odpadow, w obiektach w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna
wynosi mniej niz 50 kW, wytacznie w przypadku braku technicznych mozliwo$ci przytaczenia do
sieci cieplnej lub gazowe;j,
+ dopuszcza sie ogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktérych przewidywana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej niz 50 kW,
+ dopuszcza sie stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej pod
warunkiem, ze nie bedg one stanowi¢ jedynego lub podstawowego zrddta ciepta;
» zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
» telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej;
» gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregowanie i wywoz do miejsc unieszkodliwiania
lub odzyskiwania; nalezy zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpaddw w sposob selektywny.
Uwzglednia ponadto przebieg istniejacych gtownych ciggdw infrastruktury (kolektora zbiorczego
kanalizacji sanitarnej, gazociggow Sredniego i niskiego DN200 i DN300) wskazujac strefy ograniczen
gdzie wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci. Wprowadza takze zasade,
zgodnie z ktorg sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég,
ciggow pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdtuz
linii  rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwoSci prowadzenia w przysztodci innych sieci.
Odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnoSci gdy brak
jest technicznych mozliwosci jej spetnienia. W przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie
mieszczg sie w liniach rozgraniczajgcych wymienionych ciggdw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢
wzdtuz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie tych ciggéw. W przypadku gdy planowane
sieci infrastruktury krzyzujq sie z ciekiem wodnym, zaleca sie prowadzenie ich pod dnem koryta tego

cieku.

8.3. Ochrona srodowiska
W zakresie zapiséw dotyczacych ochrony jako$ci Srodowiska i obrony przed zagrozeniami ze
strony zmian w $rodowisku, oprocz rozwigzan dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej,
zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci i oprocz ogdlnych wskazan zawartych w
zasadach ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego projekt planu ustala réwniez, ze:
* naturalny przebieg Potoku Marszewskiego podlega ochronie z dopuszczeniem odtworzenia koryta i
korekty jego przebiegu na koncowym odcinku, przy wschodniej granicy planu przed skanalizowanym
odcinkiem potoku; w przypadku regulacji koricowego odcinka Potoku Marszewskiego jego brzegi

nalezy umacnia¢ materiatami naturalnymi,
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* na terenie ZE,K we wschodniej czesci obszaru planu, obejmujgcym m.in. teren ewentualnych
urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekéw (deszczowych), zaleca sie zachowanie
istniejacego zadrzewienia, a w przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzi¢ zielen o sktadzie
gatunkowym witasciwym geograficznie i siedliskowo,

* na obszarze zrodliskowym Potoku Marszewskiego, obecnym na czesci terenow R,ZE oraz ZL i
oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje zakaz ingerencji w strukture podtoza i nalezy zachowaé
naturalny charakter koryta potoku,

» ochronie podlega krajobraz kulturowy osady lesnej Marszewo, gdzie obowigzuje utrzymanie
otwartego charakteru dna doliny i ograniczenie nowej zabudowy jedynie do zabudowy zagrodowe;
lub jednorodzinnej w obrebie istniejacych siedlisk.

Formutuje takze zapisy dotyczace obowigzkéw wynikajacych z mozliwosci ponadnormatywnego
oddziatywania hatasu komunikacyjnego — mozliwego wystepowania przekroczen dopuszczalnego
poziomu hatasu na terenie zabudowy mieszkaniowej. Wprowadza takze ograniczenia i wykluczenia w
zakresie stosowania form reklamowych ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazowych. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej ustala powierzchnig biologicznie czynng na poziomie co najmniej 60%

powierzchni dziatki budowlane;.

9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i
pozostajacemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okreslenia warunkéw realizacji ustalen planu sg informacje o
komponentach Srodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajgca okreslic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki Zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdlne elementy
srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

»  Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30.11.2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa (wersja ujednolicona),

o Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2013 poz. 1232, z p6zniejszymi
zmianami),
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Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2013 poz. 627, z pozniejszymi
zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 06.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz.U. 2014, poz. 1348),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz.U. 2014, poz. 1409),

Uchwata nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 66, poz. 1458),

decyzja Gtownego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 04.08.2010 r. zezwalajaca Nadle$nictwu
Gdansk na utworzenie i prowadzenie ogrodu botanicznego pod nazwg Lesny Ogrod Botaniczny
,Marszewo” (GDOS/DOPobiz-4210-1/2875/101jr),

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Aneks Nr 2 do dokumentacji hydrogeologicznej GZWP Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.
Zatwierdzony decyzja Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 Ministra Srodowiska z dn. 08.06.2000 r.,
Borowiak D. 2001. Przyrodnicze uwarunkowania ochrony wéd ptyngcych. (w:) Przewozniak M. [red.]
Trojmiejski Park Krajobrazowy. Przyroda - kultura — krajobraz. Materialy do monografii
przyrodniczej regionu gdanskiego T. VI,

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), SECTEC Adam Naguszewski, Gdarisk
2012,

Frankowski Z., Zachowicz J. [red.] 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z
opracowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracii trojmiejskiej Gdansk — Sopot —
Gdynia. Min. Srod., PIG, Gdansk-Warszawa,

Karta otworu/zrodta. RBDH nr 3 - Gdansk. Otwér 150257, Centralny Bank Danych
Hydrogeologicznych HYDRO, Parnistwowy Instytut Geologiczny w Warszawie, 2004,

Karte von Ost-Preussen nebst Preussisch Litthauen und West-Preussen nebst dem Netzdistrict.
1802 — 1812, ok 1 : 150 000 (mapa Schroettera)

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w
Gdyni, 2006, BPBK S. A., Gdansk,

Kondracki 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Kreis Neustadt im Regierungs — Bezirke Danzig. Herausgegeben von der Kartogr. Abtheilung der
Konigl. Preuss. Landesaufnahme 1880, 1: 100 000,

Markowski M. 2005. Dodatek do ,Dokumentacji hydrogeologicznej zasobéw wéd podziemnych z
utworéw czwartorzedowych dla potrzeb ustalenia stref ochronnych ujecia wéd podziemnych
zlokalizowanego na terenie posesji sekretarza biura Nadlesnictwa w Gdyni Dziatka 210/2 obreb
Wiczlino”. Fach-Bud, Gdansk,

Mapa hydrogeologiczna Polski 1 : 50 000, arkusz Rumia (15), Pafstwowy Instytut Geologiczny,
Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa, Warszawa1998,

Program ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji trojmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, przyjety uchwatg Nr
754/XXXV/13 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r.

Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu
regionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

Przewozniak M. [red.] 1995. Ochrona przyrody w regionie gdanskim. Bogucki Wydawnictwo
Naukowe, Poznan,
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+ Rudnicka D., Krél D., Freza J. 2006. Studium kulturowe w zakresie archeologii dla potrzeb zmian
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdyni. Muzeum
Archeologiczne w Gdarisku,

« Sagin P., Janowski P. 2014. Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Pustki Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-
Wiczlino w Gdyni, rejon osady le$nej Marszewo oraz Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo,
BPPMG,

«  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, przyjete uchwatg
Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Miasta Gdyni
nr XXXVII1/799/14 z dnia 15.01.2014 r.,

« Szczegbtowa mapa geologiczna Polski 1: 50 000, arkusz Rumia (15), 2006, Pafnstwowy Instytut
Geologiczny, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa,

« Szukalski 1990. Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni. (w:) Adrjanowska E. [red.]
Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

« Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne. (w:) Czochanski J. T. [red.]. Opracowanie ekofizjograficzne do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego. Pomorskie Studia
Regionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego. Gdansk,

Zaleski A. 2009. Dokumentacja geologiczna likwidacji studni publicznych nr 6, nr 9, nr 28, nr 42, nr
75 ujmujacych wody podziemne z utworéw czwartorzedowych i trzeciorzedowych w Gdyni.
Przedsiebiorstwo Hydrogeologiczne Sp. z 0.0., Gdansk,

. Z6ko$ K., Afranowicz R., Bloch-Orfowska J., Olszewski T. S., Markowski R. 2008. Le$ny Ogrod
Botaniczny w Marszewie — koncepcja zagospodarowania terenu w poblizu o$rodka edukacii
przyrodniczole$nej ,Marszewo”. Gdansk

oraz:

» informacje uzupetniajgce projektantow planu,

* Wwizja terenowa.

Gtownym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okreslenie trwatych
zmian jakie mogg powsta¢ w Srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w stosunku do stanu odnotowanego

przed wejSciem w zycie analizowanych przepiséw. Punktem wyjscia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujacych,
w ogdlnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci
dotychczasowego uzytkowania z obowigzujgcymi przepisami ochrony $rodowiska):
niskie:
1. wszystkie komponenty Srodowiska sg w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,
2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentéw $rodowiska, dominacja czesci biotycznej, brak

znaczacych emisji,
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srednie:

3. silne przeksztatcenia czesci komponentéw Srodowiska, rdwnorzedny lub wiekszy udziat czesci
biotycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zroznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu
lokalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentow $rodowiska, mniejszosciowy udziat czeSci biotycznej,
zroznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkg objetg ocenag jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

» zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegélnych komponentow Srodowiska,

* zmiang udziatu cze$ci biotycznej,

* zmiang poziomu lub r6znorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci jednostki-terenu, przy spodziewanym maksymalnym
jego przysztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony

Srodowiska mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujgc jako:

—_

zachowujgce dotychczasowe, niskie lub $rednie obcigzenie $rodowiska,
zachowujgce dotychczasowe, wysokie obcigzenie $rodowiska,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska pozostajace w grupie niskich,
zmieniajgce obcigzenie Srodowiska z niskiego na $rednie lub wysokie,
podwyzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie Srednich lub wysokich,

zmniejszajgce obcigzenie Srodowiska,

N ok wn

prowadzace do rekultywacji terenow zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegdlnych kategorii reprezentujgcych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia $rodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowe;.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkow realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyréznionych probleméw ochrony $rodowiska (zrodta, formy
dewaloryzaciji i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyréznionych
walorow i wrazliwych sktadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku probleméw ochrony Srodowiska i
ryzyka zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobieristwa wystapienia
zagrozenia oraz potencjalnych negatywnych jego skutkow dla zycia i zdrowia ludzi, $rodowiska,
dziedzictwa kulturowego i dziatalnoSci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygnaé czy

ustalenia planu je:
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o likwiduja,

* reguluja/zmniejszaja,

* ignorujg,

» stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysztosci,
* pogtebiaja.

W przypadku oddziatywania na walory $rodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma

rozstrzygnag czy ustalenia planu:

» prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacj,

* prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
» sgobojetne,

* poprawiajq stan illub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne,
reprezentowane przez odpowiednie ilosci pluséw lub minusdw. Ich sumaryczne zestawienie moze dac¢
poglad o kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koncowa kwalifikacje analizowanych skutkéw
wptywa roéwniez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy,
miasta) czy ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajgc odpowiednio indywidualng ocene
poszczegolnych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego
oddziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize¢ jego intensywnos$ci i zasiegu. Stopien ten
reprezentujg nastepujace stany:
 brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach,

» wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego,

* wplyw znaczagy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

* wptyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego utrzymujg dotychczasowy zasieg zabudowy

oraz utrwalajg przeznaczenie terenéw wiasciwe dla rolniczo-lesSnego charakteru krajobrazu doliny
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Potoku Marszewskiego. Zachowana zostaje przewaga powierzchni lesSnych oraz otwartych terenow
rolnych, z zabezpieczeniem zespotu pétnaturalnych uzytkow zielonych w obszarze zrodliskowym potoku
(wraz z obecnymi tam chronionymi warto$ciami przyrodniczymi). Nie zmieni sie réwniez zestaw emisji
zwigzanych z istniejgcym zagospodarowaniem, a wprowadzone zasady zaopatrzenia w media oraz
odbioru nieczystosci pozwolg uregulowa¢ lub nawet ograniczy¢ ich poziom. Utrzymane zostanie wigc
aktualne obcigzenie $rodowiska, gtownie niskie, miejscami $rednie, jedynie w przypadku pasa drogi

zbiorczej wysokie.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegéine komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje istotnej zmiany aktualnego charakteru rzezby
terenu i gleb. Tereny dopuszczonej zabudowy obejmujg miejsca juz zabudowane, a wyznaczone ciggi
komunikacyjne zostaty poprowadzone po trasie istniejacych drog i dojazdoéw. Przeksztatcenia
powierzchni ziemi zwigzane z przebudowa drogi zbiorczej beda ograniczone do waskiego pasa
aktualnych poboczy i terenéw wigczonych do pasa drogowego, bedg miejscowe i raczej ptytkie. Projekt
planu nie ustala nowego zagospodarowania na obszarach duzych nachylen, przynajmniej potencjalnie
narazonych na osuwanie sie mas ziemnych. Obejmuje ponadto ochrong wyrdzniajace sie przyrodniczg
warto$cig fragmenty dna doliny — naturalny przebieg Potoku Marszewskiego oraz jego obszar
zrodliskowy, na ktérym wprowadza zakaz ingerencji w strukture podtoza. W przypadku potoku
dopuszcza jedynie odtworzenie koryta na jego koncowym odcinku, gdzie nie wystepuje juz przeptyw i
koryto zanikto, umoZzliwiajgc w ten sposob przyjecie wéd wysokich i ich przeprowadzenie przez tereny
leSne do wylotu skanalizowanego odcinka cieku na terenach miejskich. Podczas regulacji/odtworzenia
korcowego odcinka Potoku Marszewskiego dokument nakazuje przy tym umacnia¢ brzegi materiatami
naturalnymi, a w granicach koryta wprowadzi¢ zréznicowang, wielowarstwowg zielen, zgodng z

warunkami siedliskowymi.

Stan aerosanitarny, klimat akustyczny

Zapisane w projekcie planu miejscowego formy zagospodarowania i uzytkowania terenu nie
zwigkszg poziomu emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu, ani takze nie zmienig rodzaju ich zrodet.
Przewazac¢ bedg nadal emisje komunikacyjne oraz zwigzane z zaopatrzeniem zabudowy mieszkaniowe;
w ciepto. Przyjete w dokumencie zasady dostarczania ciepta, zwtaszcza regulujgce stosowanie paliw
ciezkich (wegla lub oleju mineralnego) sprzyjajg jednoczesnie ograniczeniu poziomu emisji, w tym w

zakresie czynnikow o notowanych przekroczeniach wartosci dopuszczalnych lub docelowych. Takze
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stopient rozproszenia zrodet sprawia, ze nie bedg one miaty istotnego wptywu na stan aerosanitarny w
dolinie Potoku Marszewskiego.

Projekt planu nie wprowadza ponadto w strefe o niekorzystnych warunkach bioklimatycznych
nowej zabudowy zwigzanej z dtugotrwatym pobytem cztowieka.

Oceniany plan wyznacza tereny chronione przed hatasem dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zagrodowej i jednorodzinnej. Wedtug obowigzujacej obecnie Elektronicznej Mapy
Akustycznej Miasta Gdyni EMAMG (SECTEC 2012) znajdujg sie one poza strefami przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu komunikacyjnego, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. W
przypadku terenu zabudowy jednorodzinnej MN1, wskazanego przy ul. Marszewskiej w sasiedztwie
ogrodu botanicznego, poza zasiegiem ponadnormatywnego hatasu ditugookresowego okreslonego dla
przedziatu catej doby (LDWN) znajduje sie obszar wyznaczony od strony drogi nieprzekraczalng linig
zabudowy.

Wody powierzchniowe i podziemne

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania Sciekébw komunalnych, oparte wytgcznie o
wykorzystanie miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zapewniajg wysoki poziom ochrony gruntu, wéd
powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem. Ze wzgledu na niewielki udziat powierzchni
komunikacyjnych takze ewentualne odprowadzanie z nich wod opadowych do gruntu, w tym z
utwardzonych powierzchni drog, nie stworzy zagrozenia dla wdd podziemnych. Podobnie
retencjonowanie i odprowadzanie do ziemi wdd opadowych z terenéw nielicznej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej nie bedzie istotnym zrédlem zanieczyszczern $rodowiska gruntowo-
wodnego. Ewentualne odprowadzanie wéd opadowych do gruntu zabezpiecza przy tym przed
bezposrednim zanieczyszczeniem wody powierzchniowe. Cho¢ dokument nie wprowadza wyraznego
zakazu odprowadzania wod opadowych do cieku a zapisany w projekcie obowigzek ich
zagospodarowania w granicach witasnych dziatek moze by¢ nieskuteczny w sytuacjach gdy koryto
potoku stanowi czesc¢ dziatki ewidencyjne;.

Reguta zagospodarowania wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w
granicach witasnych dziatek, z dopuszczeniem odprowadzania wod opadowych z utwardzonych
powierzchni drég do gruntu stanowig istotny element ograniczania obecnego w dolinie zagrozenia
powodziowego poprzez wykorzystanie wysokich zdolnosci chtonnych jej dna. Poziom tego zagrozenia
wymaga jednocze$nie odtworzenia koricowego odcinka koryta potoku i jego przygotowania do
przeprowadzenia wysokich wdd do krytego przewodu uchodzacego przez tereny miejskie do Cisowskiej

Strugi. Nie zwigkszy go przy tym ewentualne podtaczenie, wiasnie w tym miejscu (poprzez teren K -
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urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow), kanalizacji deszczowej w ul. Marszewskiej. Projekt
planu wskazuje na istnienie potencjalnego zagrozenia zalewaniem wodami rzecznymi (okreslonego
zasiegiem zalewu wodami 1%) formutujac ogélny wymdg stosowania rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych obiekty budowlane przed skutkami wahan poziomu wod.

Uzywajac réznych zapiséw, w tym omawianych wyzej, projekt planu miejscowego obejmuje
ostatecznie ochrong najcenniejsze elementy systemu hydrologicznego doliny Marszewskiego Potoku —
naturalne koryto cieku oraz jego obszar zrodliskowy.

Niezaleznie od niskiego poziomu zagrozenia dla wéd podziemnych, wynikajacego z obecnego
stopnia i formy zagospodarowania wnetrza doliny oraz przyjetych w opisywanym projekcie rozwigzan
dokument wskazuje na potozenie objetego nim obszaru w projektowanych granicach obszaru
ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy.
Wprowadza jednocze$nie ogolny nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych gwarantujgcych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej
narazonej, brakiem naturalnej izolacji uzytkowego zwierciadta wody, na pionowg migracje

zanieczyszczen.

Szata roslinna, Swiat zwierzecy, roznorodnos$¢ biologiczna

Zachowanie ustaleniami planu dotychczasowego charakteru krajobrazowego doliny, m.in.
poprzez zachowanie istniejacego zestawu funkcji i zasiegu zabudowy pozwala utrzyma¢ dotychczasowy
sklad szaty ro$linnej oraz zestaw siedlisk wypetniajgcych obnizenie. Zachowane zostajg zwitaszcza
zbiorowiska lesne oraz naturalne i pétnaturalne zbiorowiska zwigzane z Potokiem Marszewskim, w tym
Z jego obszarem zrodliskowym. Poza terenami zabudowy pozostaty wszystkie stanowiska gatunkow
roslin objetych ochrong. Pozostawienie krajobrazu bez istotnych zmian umozliwia réwniez przetrwanie
zwigzanych z nim stanowisk i obszaréw wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat, wéréd nich
wielu gatunkéw ptakéw z objetym ochrong $cistg dzigciotem czarnym, wymienionym w zatgczniku |
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30.11.2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa. Zmiana przeznaczenia waskich pasm gruntow lesnych w zwigzku z regulacjg
przebiegu ul. Marszewskiej, na facznej powierzchni 1,2653 ha nie bedzie miata istotnego znaczenia dla
réznorodnosci biologiczne;j i funkcjonowania systemu przyrodniczego doliny Potoku Marszewskiego. W
czesci sg to bezleSne pobocza ul. Marszewskiej, w czesci za$ znieksztatcone miodymi, szpilkowymi
nasadzeniami drzewostany na siedlisku buczyn lub gradu. Wytyczony cigg pieszo-jezdny do osady

Marszewo obejmuje juz istniejacy zjazd z ul. Marszewskiej.
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Indywidualne zabezpieczenie zapisami planu kluczowych sktadnikow systemu hydrologicznego
doliny bierze jednocze$nie pod ochrone cenne sktadniki jej szaty ro$linnej, wzbogacajace lokalng

r6znorodnos$c¢ siedliskowa.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Zapisy projektu planu zatrzymujg notowang obecnie tendencje do wprowadzania kolejne;
zabudowy, a wraz z nig nowych funkcji, nie zwigzanych z rolniczo-leénym charakterem krajobrazu.
Tereny dopuszczone do zabudowy ogranicza wytgcznie do istniejacych juz siedlisk a ich przeznaczenie
do funkcji mieszkaniowo-rolniczych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna,
zagrodowa). Pozostate poza ich granicami tereny otwarte utrzymaty ostatecznie przeznaczenie rolnicze
lub lesne jako cze$¢ ogrodu botanicznego Nadle$nictwa Gdansk. Przy braku uzytkowania rolnego bedg
to obszary zieleni ekologiczno-krajobrazowej, przeznaczone do utrzymania i rozwoju struktur
przyrodniczych i nie wymagajace urzadzenia i statej pielegnacji. Projekt dokumentu jednoczesnie
ogranicza w ten sposob zabudowe w warunkach wzglednie niekorzystnego mikroklimatu dla pobytu
ludzi, jak i w granicach potencjalnego zagrozenia powodziowego. Skutki zapisow dokumentu w
rozwigzywaniu stwierdzonych probleméw uzytkowania przestrzeni przedstawia tabela 1.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyrdznionych problemdw ochrony $rodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych

Ustalenia planu sytuacije konfliktowe i ryzyko:
+++  likwidujg;

+ reguluja/zmniejszajg;
- ignoruja;
-- stwarzajg mozliwos¢ pogtebienia w przysziosci;
---  pogtebiaja;
Skutek dziatania planu
Sytuacje konfliktowe, ryzyko zagrozen — - .
naturalnych miejscowo lokalnie ponat_i Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
rozwoj rozproszonej zabudowy mieszkaniowo-
rekreacyjnej i ustugowej i zwigzanych z nig e
przeksztatcern  powierzchni  ziemi i pokrywy
roslinnej, zwlaszcza powyzej osady Marszewo
zastoiska zimnego powietrza na dnie doliny +
zagrozenie powodziowe ze strony wod 1% +
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10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Ustalenia projektu planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci
przyrodniczych. Indywidualnymi zapisami zabezpieczajg najbardziej charakterystyczne i cenne sktadniki
przyrody doliny, jakimi sg Potok Marszewski o naturalnym przebiegu i swoistych cechach
hydrologicznych oraz jego obszar zrodliskowy (wraz z sasiadujgcymi terenami leSnymi) — ostoja grupy
gatunkdw objetych ochrong krajowg i miedzynarodowa. Dokument zachowuje ponadto dotychczasowy
ogbiny stan posiadania terenéw leSnych, nie liczac zmiany ich przeznaczenia na niewielkiej
powierzchni, zwigzanej z regulacjg granicy z terenami nieleSnymi w nawigzaniu do jej rzeczywistego

przebiegu. Wptyw dokumentu na wartoSci przyrodnicze prezentuje tabela 2.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyréznionych waloréw Srodowiska i elementow wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sg obojetne;

+++  poprawiajq stan i/lub wzmacniajg ochrone;

Skutek dziatania planu Uwagi
Walory srodowiska i elementy wrazliwe miejscowo lokalnie ponad
lokalnie
[x1] [x2] [x3]
naturalne koryto Potoku Marszewskiego +4+
lasy na dnie doliny — ostoja siedlisk gradowych 0
dolina powyzej osady Marszewo (do ul.
Marszewskiej) z obszarem Zzrodliskowym Potoku
Marszewskiego i stanowiskami  gatunkéw +H+
chronionych oraz majacych znaczenie dla
Wspdlnoty

Wylgcznie lokalny zasieg oddziatywania realizacji ustalen planu miejscowego sprawia, ze nie
wptynie ona na obszar rezerwatu przyrody ,Cisowa”, potozonego w sasiedniej dolinie Cisowskiej Strugi,
ok. 0,9 km od granicy planu. Jednocze$nie stopierr oddalenia i zwigzany z tym przewidywany stopien
oddziatywania przyjetych w projekcie planu rozwigzan na wody przybrzezne oraz ptaki wystepujace nad
Zatokg Puckg sprawia, ze funkcjonowanie ustalen dokumentu nie pogorszy warunkéw ochrony na
Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005. Zakres i

stopiert oddziatywania projektu planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w tabeli 3.
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Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krotkotrwatych skutkach;
[ wptyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego;

mniejszym stopniu pierwszorzedne;
@ ® ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujgcy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne sktadniki przyrody;

wptyw znaczacy, diugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

Bezposredni wplyw

Posredni wplyw na
gatunki chronione

Bezposredni wplyw

Obszar chroniony na gatunki (warunki na siedliska Uwagilzrodto
chronione* oo chronione**
siedliskowe)
PLB 220005 wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej
O O O odprowadzane  beda i

podczyszczane w ramach
rozwigzan 0goélno miejskich

*- z zatgcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow i zatacznika Il
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
**- z zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej

fauny i flory

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony Srodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do waloréw $Srodowiska i elementéw wrazliwych mozna stwierdzi¢ niemal
catkowity udziat ocen pozytywnych. Jedynie sytuacja terendéw lesnych nie ulegnie istotnej zmianie przy
zachowaniu ich dotychczasowego zasiegu w granicach Nadlesnictwa Gdansk oraz otwartego,
rolniczego charakteru ich najblizszego sasiedztwa. Przedstawiony w projekcie  sposéb
zagospodarowania i uzytkowania wnetrza doliny Marszewskiego Potoku pozwala na zachowanie jej
waloréw przyrodniczych i podtrzymanie funkcjonowania przyrodniczych powigzan. Nie zwieksza takze
istotnie oddziatywania doliny na nizej potozone czesci miasta poprzez np. wzrost intensywnosci sptywu
powierzchniowego i wzrost przeptywow w korycie cieku. Ograniczony wzrost odptywu z jej wnetrza
moze by¢ skutkiem podtaczenia do uregulowanego odcinka koryta potoku ewentualnej kanalizacji w ul.
Marszewskiej. Bedzie gtownie obejmowat sptyw z utwardzonej jezdni ulicy, zauwazalny w najwiekszym
stopniu podczas opaddw o co najwyzej przecietnym natezeniu (wykluczajac w ich przypadku zdolnosci
chtonne dna doliny) i dajacy sie jeszcze uregulowac w obrebie urzadzen systemu kanalizacyjnego. Przy

opadach katastrofalnych obecnos¢ kanalizacji deszczowej w ulicy zmieni sytuacje nieznacznie.

10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz
Projekt planu miejscowego obejmuje ochrong konserwatorskg budynki na posesji przy ul.
Marszewskiej 4 (le$niczéwka ,Cisowa”), wpisane do miejskiej ewidenciji zabytkdw, przydzielajac je do

grupy ,B” jako budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej,
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niewyrézniajace sie szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartosciowe w skali zespotu, dla
ktérych obowigzuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego budynku tj. sposobu
uksztattowania bryly, rodzaju i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia, proporcji i
ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegajg takze elementy wykorczenia
zewnetrznego obiektu, w tym uzyte materiaty itechnologie majace wptyw na jego wyglad i wyraz
architektoniczny. Ustala ponadto strefe ochrony archeologicznej obejmujacg miejsce lokalizacji osady
otwartej z epoki wczesnego Sredniowiecza powyzej zabudowan osady Marszewo.

Dokument wyznaczajgc tereny zabudowy zagrodowej utrwala w krajobrazie rozmieszczenie
historycznych siedlisk, w tym siedliska Marszewo obecnego w dolinie co najmniej od XVIII w.

Realizacja ustalen planu nie zmieni historycznego, rolniczo-leSnego charakteru krajobrazu
wnetrza doliny, w ktorym dominujg lasy i otwarte tereny rolne. Obok ogoinych zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego lub ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego
wprowadzajacych m.in.:

* ograniczenie zabudowy do istniejacych siedlisk w celu ochrony walordw przyrodniczych
I krajobrazowych dna doliny Potoku Marszewskiego,

* ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

» ochrone krajobrazu kulturowego osady le$nej Marszewo, gdzie obowigzuje zachowanie obszaru
otwartego dna doliny, tj. wytaczenie z zabudowy o charakterze innym niz siedliskowy

projekt obejmuje ochrong takze wybrane sktadniki krajobrazu, naturaine - przebieg Potoku

Marszewskiego i jego obszar zrédliskowy — oraz kulturowe — wybrane obiekty z historycznej zabudowy.

Utrzymaniu jakosci krajobrazu sprzyjajq takze ograniczenia w stosowaniu nosnikéw reklamowych.

Wptyw na krajobraz doliny ewentualnych przej$¢ bezkolizyjnych przez ul. Marszewskg w rejonie

leSnego ogrodu botanicznego bedzie miejscowy i uzalezniony od przyjetych rozwigzan

architektonicznych, dziatajacych takze w potgczeniu z zagospodarowaniem ogrodu.

10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopie oddziatywania realizacji jego ustalen na

srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkow ochrony warto$ci przyrodniczych, wynikajgcych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci warunkdw ochrony
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i zapisow uchwaty nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa

41



Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. Zachowujgc m.in. wytgcznie obecny zasieg zabudowy i jej potozenie
wzgledem cieku oraz form uksztattowania terenu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje takze postulaty
programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, przyjetego Uchwatg Nr 754/XXXV/13
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 roku.

Dodatkowo projekt dokumentu realizuje postanowienia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gdyni oraz uwzglednia zalecenia sformutowane w opracowaniu

ekofizjograficznym.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskie]" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta Gdyni, aktualizowana co 5 lat.

Jakos¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkow dysponenta sieci, okre$lonych w przepisach szczegdtowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodniczej.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu planu miejscowego utrzymujg dotychczasowy zasieg zabudowy
oraz utrwalajg przeznaczenie terenow wiasciwe dla rolniczo-lesnego charakteru krajobrazu doliny
Potoku Marszewskiego.

2. Nie zmieni sig¢ zestaw emisji zwigzanych z istniejgcym zagospodarowaniem i utrzymane zostanie
aktualne obcigzenie Srodowiska — gtownie niskie, miejscami Srednie, jedynie w przypadku pasa
drogi zbiorczej wysokie.

3. Przyjete w dokumencie zasady dostarczania ciepta, zwlaszcza regulujgce stosowanie paliw
ciezkich (wegla lub oleju mineralnego) sprzyjaja ograniczeniu poziomu emisji, w tym w zakresie

czynnikdw o notowanych przekroczeniach warto$ci dopuszczalnych lub docelowych.

42



10.

1.

12.

13.

Projekt planu wyznacza tereny chronione przed hatasem dla zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej, zagrodowej i jednorodzinnej poza wskazanymi strefami  przekroczen
dopuszczalnych poziomdw hatasu komunikacyjnego.

Przyjete rozwigzania w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych, oparte wytacznie o
wykorzystanie miejskiej sieci kanalizaciji sanitarnej, zapewniajg wysoki poziom ochrony gruntu, wéod
powierzchniowych i podziemnych przed skazeniem.

Ewentualne odprowadzanie wod opadowych do gruntu, w tym z utwardzonych powierzchni drog,
nie bedzie istotnym zrodtem zanieczyszczen $rodowiska gruntowo-wodnego.

Reguta zagospodarowania wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w
granicach wiasnych dziatek, z dopuszczeniem odprowadzania wod opadowych z utwardzonych
powierzchni drég do gruntu stanowig istotny element ograniczania obecnego w dolinie zagrozenia
powodziowego. Poziom tego zagrozenia wymaga jednoczesnie odtworzenia korncowego odcinka
koryta potoku i jego przygotowania do przeprowadzenia wysokich wéd do krytego przewodu
uchodzacego przez tereny miejskie do Cisowskiej Strugi.

Zachowanie dotychczasowego charakteru krajobrazowego doliny pozwala utrzymac
dotychczasowy sktad szaty ro$linnej oraz zestaw siedlisk wypetniajgcych obnizenie. Pozostawienie
krajobrazu bez istotnych zmian umozliwia takze przetrwanie zwigzanych z nim stanowisk i
obszarow wystepowania gatunkow chronionych.

Zapisy projektu planu zatrzymujq notowang obecnie tendencie do wprowadzania kolejnej
zabudowy, a wraz z nig nowych funkcji, nie zwigzanych z rolniczo-lesSnym charakterem krajobrazu.
Projekt dokumentu ogranicza zabudowe w warunkach wzglednie niekorzystnego mikroklimatu dla
pobytu ludzi oraz w granicach potencjalnego zagrozenia powodziowego.

Ustalenia projektu planu nie naruszajg Zzadnych lokalnych i ponadlokalnych wartoSci
przyrodniczych, indywidualnymi zapisami zabezpieczajg przy tym najbardziej charakterystyczne i
cenne sktadniki przyrody doliny.

Wyltgcznie lokalny zasieg oddziatywania realizacji ustalen planu miejscowego sprawia, ze nie
wptynie ona na obszar rezerwatu przyrody ,Cisowa”. Jednocze$nie stopien oddalenia i zwigzany z
tym przewidywany stopien oddziatywania przyjetych w projekcie planu rozwigzan na wody
przybrzezne oraz ptaki wystepujgce nad Zatokg Puckg sprawia, ze funkcjonowanie ustalen
dokumentu nie pogorszy warunkow ochrony na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakdéw w sieci
Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.

Rozwazajgc relacje ustalen planu do wyrdznionych probleméw ochrony sSrodowiska, ryzyka
zagrozen naturalnych oraz do walorow $rodowiska i elementéw wrazliwych mozna stwierdzi¢

niemal catkowity udziat ocen pozytywnych. Zmianie nie ulegnie jedynie sytuacja terendw lesnych.
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14. Projekt planu miejscowego obejmuje ochrong konserwatorska budynki wpisane do miejskiej
ewidencji zabytkéw oraz ustala strefe ochrony archeologicznej obejmujacq miejsce lokalizacji
osady otwartej z epoki wczesnego $redniowiecza.

15. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
Srodowisko oddziatywanie trans graniczne nie jest mozliwe.

16. Ustalenia projektu planu nie naruszajg warunkdéw ochrony warto$ci przyrodniczych, wynikajacych
z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Realizujg takze postulaty programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trdjmiejskiej, postanowienia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni oraz uwzgledniajg zalecenia sformutowane w
opracowaniu ekofizjograficznym.

17. JakoS¢ Srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ramach
sieci pafistwowego monitoringu Srodowiska.

18. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty srodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod

kompensacji przyrodniczej.
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UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSK()W
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 i art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 20.05.2014 r.,
ogtoszeniem z dnia 29.05.2014 r. (Polska Dziennik Battycki nr 123 /21147/) i ogtoszeniem z dnia
30.05.2014 r. (Ratusz nr 1149 rok XXIIl) zawiadomit o przystapieniu do sporzadzania prognozy
oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic
Pustki Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon osady lesnej Marszewo oraz LeSnego
Ogrodu Botanicznego Marszewo oraz o przystapieniu do strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania

prognozy oddziatywania na $rodowisko w terminie do dnia 20.06.2014 r. W wyznaczonym terminie nie

zZlozono Zadnego wniosku dotyczaceqo strategicznej oceny oddziatywania na S$rodowisko oraz

sporzadzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Pustki Cisowskie-Demptowo i Chwarzno-Wiczlino w

Gdyni, rejon osady lesnej Marszewo oraz Lesnego Ogrodu Botanicznego Marszewo.
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