Projekt zmiany planu
wytazenie do publicznego wgdu w dniach 22.07.2015 r. — 11.08.2015 r.

UCHWALA NR / /2015
Rady Miasta Gdyni
z dnia _ 2015 roku
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowamiprzestrzennego

czesci dzielnicy WzgorzeSw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic
Wyspianskiego i Ejsmonda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. 0 samagdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 z pA. zmianant) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolitylzz 2015 r. poz. 199 Rada Miasta Gdyni uchwala, co
nastepuje:

§1

1. Stwierdza sj, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania pzeestego ogci dzielnicy
Wzgérze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspiskiego i Ejsmonda, nie narusza ustale
Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdigtiwalonego uchwat
nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 20@&u, zmienionego uchwahr XXXVIII/799/14
Rady Miasta Gdynia z dnia 15 stycznia 2014 roku.

2. Uchwala st zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmegiei dzielnicy
WzgdérzeSw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspiakiego i Ejsmonda, uchwalonego uchyvat
XXI/507/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 czerwca 2Q08Dziennik Urzdowy Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 13 sierpnia 2008 r., Nr 90, p@19). Zmiana oznaczona jest numerem
ewidencyjnym 1302z i obejmuje tereny oznaczone waaia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego e4ci dzielnicy WzgérzeSw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspiskiego i
Ejsmonda symbolami: 16.1 MN2, 16.2 MN2,MW1 (popnziedoznaczenie 16 MN2), 20 MN1, 27.1
MN1,U i 27.2 MN1,U (poprzednie oznaczenie 27 MN1,0)powierzchni 0,60 ha, zgodnie z
zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2

1. Do czsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowanigegtrzennego @ici dzielnicy
Wzgorze Sw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspiskiego i Ejsmondawprowadza si
nastpujgce zmiany:

1) okreslona w 8§ 2 ust. 1 dotychczasowa definicja zabudomiglorodzinnej w budynkach
zawierajcych do 4 mieszka(MW1) otrzymuje brzmienie:
»MW1 - Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajcych do 3 lub 4 mieszka
Teren zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyatk zawierajcych do 3 lub 4 mieszka
(zgodnie z zapisami w kartach terendw). W parterbodynkéw usytuowanych wzdtuulic
publicznych dopuszczaesiokalizacg wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowéych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktGgajch jej.”
2) w812wust. 1 pkt2 po lit. b kroplzastpuje s¢ srednikiem i dodaje silit. c i d - w brzmieniu:
,C) Wysokas¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiadinku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potfaci dachowych, gérngwkidzi sciany zewgtrznej, gzymsu lub
attyki, od poziomu przylegtej ulicy tj. od ¢dnej najbliej potazonego krawznika, a w
przypadku jego braku odgdnej najblizej potazonej nawierzchni ulicy; spetnienie wymaga
nalezy wykaza& w projekcie budowlanym pokazg na elewacji frontowej ligi przekroju

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszen@z. U. z 2013 roku poz. 645 poz. 1318 z 2014i1péz.
379, poz. 1072.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszarigz.U. z 2015 roku poz. 443.
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terenu na wysokei kraweznika lub nawierzchni ulicy; budynek nie powinierzgkraczéa
dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu;

d) wysokd¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wyséKoezwzgédna (rzdna)
kalenicy, punktu zbiegu potfaci dachowych, gérnewkidzi sciany zewgtrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzgédem sredniego poziomu morza, oznaczana skrotem n.ppodynek
nie powinien przekraczadopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu.”;

3) w 8§ 12 w ust. 2 dotychczasgwartk terenu nr 16 MN2 zagbuje s¢ kartami terenu nr 16.1 MN2 i
16.2 MN2,MW1 w brzmieniu:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1302
1) NUMER TERENU 16.1 2) POWIERZCHNIA 0,13 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ,E” ochrony ekspozycji zabytkayeezespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowkuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt;

b) teren potagony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksataiceizupetnié (strefa 1), obowizuja
ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3;

c) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obaujg ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) dom blzniaczy, ul. Wieniawskiego 3 i 3a.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 0,70;

b) wysokaé¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych i do 36,6.p.m.;

c) rodzaj dachu - dachy ptaskie lub strome, o nachylpataci 45° +2°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od liniganiczajcych cigu 54 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budovelj;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powatkz budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne parametry i wskki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktérych znajdusic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych parametréw i wskaikdw zabudowy i zagospodarowania terenu warunkewan
jest koniecznéciag zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoeizg

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIA:U NIERUCHOMOSCI

a) ustala s} ochror historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczongahrysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dzialek budowlanych powsgtajch w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia

istniejgcych dziatek budowlanych - min. 250 m2,
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada Sé.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi — dojazd od ggu 54 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastrulgturg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY - nie ustala si
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KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1302
1) NUMER TERENU 16.2 2) POWIERZCHNIA 0,13 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB

BLI ZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA w BUDYNKACH
ZAWIERAJ ACYCH DO 3 MIESZKA N
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ,E” ochrony ekspozycji zabytkayeezespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowkuja przepisy okréone w 8§ 5 ust. 1 pkt;

b) teren polaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksataiceizupetnié (strefa 1), obowizuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,90;

b) wysoka¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych i do 36,6.p.m.;

¢) rodzaj dachu - dachy ptaskie lub strome, o nacliylpataci 45° +2°;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 2,0 i 4,0 m adi liozgraniczajcych cagu 53 KD-X,
zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budovelj;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powatkz budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 211 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala s ochrore historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczongehrysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powsgtajch w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniejgcych dziatek budowlanych - min. 300 m2,

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tasa Sé.
9) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ggu 53 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

C) pozostate elementy obstugi infrastrulgturg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si”;

4) w 8§ 12 w ust. 2 dotychczasgwart terenu nr 19-24 MN1 zagiuje s¢ kartami terenéw 19 MN1,
20 MN1 i 21-24 MNL1 (przy czym ustalenia dla kanetedw 19 MN1 i 21-24MN1 pozostapez
zmian), w brzmieniu:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1302
1) NUMER TERENU 19 2) POWIERZCHNIA 0,15 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) czes¢ terenu poteona jest w strefie ,E” ochrony ekspozycji zabytkgoe zespotu
urbanistycznego Kamiennej Gory, obawmiijg przepisy okrédone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1;
b) teren potaony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksaiaiceizupetni@ (strefa Il), obowizuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;
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7

8)
9)
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c) na terenie znajdgj sic obiekty obgte ochrom konserwatorsk dla ktdrych obowvgzujg
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) willa, ul. Chopina 6.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,50;

b) wysoka¢ zabudowy — do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondggm w poddaszu
uzytkowym i do 9,0 m;

c) rodzaj dachu — dachy strome o nachyleniu potaci #3® oraz zgodnie z geometri
istniejgcych dachow;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od liniganiczajcych cagu 51 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budovelj;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powatkz budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktorych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne parametry i wakki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktorych znajdusie obiekty obgte ochron konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych parametréw i wskaikdw zabudowy i zagospodarowania terenu warunkewan
jest konieczngcia zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoeize

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala s ochrorp historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczongehrysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powstajch w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniegcych dziatek budowlanych - min. 500 m?2, dopuszcizarealizacg zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszychznivyzej okre&lone, istniegcych w momencie weégia
w zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczeniu pasdrogowych.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ggéw 51 KD-X, 54 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostate elementy obstugi infrastrukiturg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
11) INNE ZAPISY - nie ustala si

1)
3)

4)

5)

6)

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1302
NUMER TERENU 20 2) POWIERZCHNIA 0,17 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

a) adaptuje siistniegca zabudow mieszkaniow trzyrodzinn.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ,E” ochrony ekspozycji zabytkayeezespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory, obowizuja przepisy okrgéone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potagony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksaztaiceizupetnié (strefa Il), obowizuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 0,70;

b) wysoka¢ zabudowy:

- do 1 kondygnacji nadziemnej + 1 kondygnacja w peddaiytkowym i do 9,0 m,
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- spelnienie wymaga dotycacych dopuszczalnej wysost zabudowy nakey wykaza
w projekcie budowlanym pokazgj na przekrojach wygiowe, uksztattowanie terenu -
wynikajace z rzdnych, o ktérych mowa w 812 ust.l pkt 2 lit. a); miejscach
nieopisanych na mapiecidne terenu nalg obliczy¢ przez interpolaej biorac pod uwag
najblizsze rzdne wysgpujace na danej dziatce budowlanej, a w przypadku relatb— na
dziatkach bezpgednio gsiadupcych;

c) rodzaj dachu — dachy strome o nachyleniu pofaci #3® oraz zgodnie z geomeiri
istniejgcych dachéw;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m od linig@niczajcych cagdéw 51 KD-X, 53 KD-

X, 54 KD-X;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budovelj;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powatkz budowlanej;

g) na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, dopuszczalne parametry i wskki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow;

h) na dziatkach, na ktérych znajdugic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych parametrow i wskaikbw zabudowy i zagospodarowania terenu warunkewan
jest koniecznfrig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otocize

I) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 21i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) ustala s} ochrore historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczongehrysunku planu,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

b) powierzchnia dziatek budowlanych powsgtajch w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniegcych dziatek budowlanych - min. 500 m?2, dopuszcizarealizacg zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszychznivyzej okrelone, istniegcych w momencie wégia
w zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczeniu pasdrogowych.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesé terenu (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi ter@emcjalnie narsgny ha osuwanie i

mas ziemnych, obowzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 2.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ggow 51 KD-X, 53 KD-X, 54 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostate elementy obstugi infrastruliturg 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — dla dziatki nr 1353/251 - 30%a pozostatych dziatek - 0%.
11) INNE ZAPISY - nie ustala si

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1302
1) NUMER TERENU 21 2) POWIERZCHNIA 0,34 ha
22 0,42 ha
23 0,18 ha
24 0,25 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow;
b) na terenach 21, 24 MN1 w projekcie nowej zabudowery w maksymalnym stopniu
uwzgkdni¢ ochror naturalnego uksztattowania skarp.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) tereny 21, 23 MN1 oraz e terendéw 22, 24 MN1 pokone g w strefie ,E” ochrony
ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego kamej Gory, obowdzuja przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;
b) tereny potaone g w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegzptanowania i
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zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksaztaiceizupetnié (strefa Il), obowdzuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;
na terenach 22, 23 MN1 znajdugic obiekty obgte ochrom konserwatorsk dla ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4:
- grupa A - obiekty o wysokich walorach kulturowych:

i) willa, ul. Paderewskiego 12,
- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

i) dom, ul. Matejki 4-6,

i) dom, ul. Matejki 8,

iii) dom, ul. Matejki 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

d)

h)

1)

intensywnd¢ zabudowy:

- dlaterenéw 22, 23 MN1 — do 0,50,

- dlaterenéw 21, 24 MN1-do 0,70;

wysoka¢ zabudowy:

- dla terenéw 22, 23 MN1 — do 1 kondygnacji nadzigmnéd kondygnhacja w poddaszu
uzytkowym i do 9,0 m,

- dlaterenu 21, 24 MN1 - do 3 kondygnacji hadzierhnyao 11,0 m, przy czym wysok®
mierzona od poziomu przylegtej ulicy Paderewskiegi® mae przekrocz§ 2
kondygnacji i 9 m dla dachow stromych, 8 m dla daciptaskich;

rodzaj dachu:

- dla terenow 22, 23, 24 MN1 — dachy strome o nactiyl@otaci 45° £2° oraz zgodnie
z geometu istniepcych dachéw,

- dlaterenu 21 MN1 — dachy strome o nachyleniu pa&g+2° lub dachy ptaskie;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 21 MN1 — przednia - 4,0 m od linii reagczajcych cagow 51 KD-X i 53
KD-X, tylna — od 16 — 18 m od linii rozgranicaaych cagéw 51 KD-X, 53 KD-X oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

- dlaterenu 22 i 23 MN1 — 4,0 m od linii rozgranigzgch chgdw 51 KD-X, 52 KD-X,

- dlaterenu 24 MN1 — 4,0 m od linii rozgranicggjch cggu 51 KD-X;

powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budovej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powatki budowlanej;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone

zostaly powysze, dopuszczalne parametry i wskki zabudowy i zagospodarowania terenu,

dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow;

na dziatkach, na ktérych znajduic obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie

powyzszych parametrow i wskaikdw zabudowy i zagospodarowania terenu warunkewan

jest koniecznfxrig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otocize

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

8)

9)

a)

b)

ustala s} ochrore historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczongehrysunku planu,
obowigzuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;

powierzchnia dziatek budowlanych powstajch w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia
istniegcych dziatek budowlanych - min. 500 m?, dopuszcizarealizacg zabudowy na
dziatkach budowlanych, mniejszychznivyzej okrelone, istniegcych w momencie weégia

w zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczeniu pasdrogowych.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

cze$¢ terenow 21, 24 MN1 (zgodnie z rysunkiem planuhateé teren potencjalnie namany
na osuwanie gimas ziemnych, obowzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)
c)

drogi — dojazd od ggoéw 51 KD-X, 52 KD-X, 53 KD-X, 54 KD-X;

wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 2;

na terenie 23 MN1 ustalacdieren urzdzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa)
oznaczony symbolem E, dopuszcza miniare jego wielkdci i lokalizacji w uzgodnieniu z

6
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instytucp eksploatujca urzzdzenia elektroenergetyczne;
d) pozostate elementy obstugi infrastrukgtug 8 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA — dla terenu 21 MN1 - 30%, dlazpstatych teren6w — nie dotyczy.
INNE ZAPISY — nie ustala si”;

5) w 8§ 12 w ust. 2 dotychczasewark terenu nr 27 MN1,U zagtuje s¢ kartami terenu nr 27.1
MN1,Ui27.2 MN1,U w brzmieniu:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1302
1) NUMER TERENU 27.1 2) POWIERZCHNIA 0,27 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

a) funkcje adaptowane — istnigg zabudowa wielorodzinna.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalieadosierenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugoyy

b) wyklucza st lokalizacg obiektow lub dziatalngi, ktorych ucazliwosci na granicy dzialki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw ja@kd $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) czes¢ terenu poteona jest w strefie ,E” ochrony ekspozycji zespotubanistycznego
Kamiennej Gory, obowkuja przepisy okréone w 8 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potagony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksataiceizupetnié (strefa 1), obowizuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3;

c) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obazilja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 4:

- grupa B - obiekty o walorach kulturowych:
i) dom, ul. Ejsmonda 4.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,70;

b) wysokaé¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i do 1®,0d poziomu ulicy; na
dziatce o powierzchni powsgj 1000 m? dopuszczacpodwyzszenie wysokai zabudowy do
11,0 m na 25% powierzchni zabudowy;

¢) rodzaj dachu — dachy ptaskie;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linigraniczajcych ulicy 43 KD-L 1/2i1 3,0 m
od linii rozgraniczajcych ulicy 44 KD-L 1/2, dla dziatek przy ul. Ejsnim 6 i 8 - wzdtu
linii rozgraniczagcych ulicy 43 KD-L 1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budovelj;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powatkz budowlanej;

g) na dziatkach, na ktorych znajduic obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych parametréw i wskaikdw zabudowy i zagospodarowania terenu warunkewan
jest koniecznfxrig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otocize

h) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly powysze, dopuszczalne parametry i wskki zabudowy i zagospodarowania terenu,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow;

i) na dziatkach nr 1717/267 i nr 266 dopuszczasgituowanie budynku bezgednio przy
wspolnej granicy, jeeli bedzie on przylegat cat powierzchm swojej sciany do sciany
budynku istniegcego ladz projektowanego nasiedniej dziatce;

J) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIA:U NIERUCHOMOSCI

a) ustala s ochrore historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczongehrysunku planu,

obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 lit. b;



8)

9)
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b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych - 750 m2, dopuszcza si
realizacg zabudowy na dziatkach budowlanych, mniejszyctwnjizej okrelone, istniegcych
w momencie wegia w zycie planu lub wydzielonych w wyniku wytyczenia pas
drogowych.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego -wiaboja
przepisy okréglone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) drogi —dojazd od ulic: 43 KD-L 1/2, 44 KD-L 1/2;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 2;

c) pozostate elementy obstugi infrastrukgtug 8 10 ust. 2.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

1)
3)

4)

5)

6)

7

8)

KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1302

NUMER TERENU 27.2 2) POWIERZCHNIA 0,03 ha
PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA, ZABUDOWA
UStUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalieadosierenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugoay

b) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalnéri, ktdrych ucizliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw ja@kd $rodowiska wymaganych
dla zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w strefie ,E” ochrony ekspozycji zespoltbanistycznego Kamiennej
Gory, obowazuja przepisy okrélone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) teren potagony jest w strefie ochrony konserwatorskiej histaryego rozplanowania i
zabudowy z dopuszczeniem pewnych przeksziaiceizupetnié (strefa 1), obowizuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 0,70;

b) wysoka¢ zabudowy:

- do 1 kondygnacji nadziemnej + poddasze i do 9,0 m,

- spetnienie wymaga dotyczcych dopuszczalne] wysoa zabudowy naley wykaza&
w projekcie budowlanym pokazgj na przekrojach wygiowe, uksztattowanie terenu -
wynikajace z rzdnych, o ktorych mowa w 812 ust.l pkt 2 lit. a; wejscach
nieopisanych na mapiecidne terenu nalg obliczy¢ przez interpolagj biorac pod uwag
najblizsze rzdne wysgpujace na danej dziatce budowlanej, a w przypadku relatb— na
dziatkach bezpiednio gsiadupcych;

c) rodzaj dachu — dachy strome, o nachyleniu potati25;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 3,0 m od linegmniczagcych ulicy 44 KD-L 1/2; 1,0 m
od linii rozgraniczajcych chgu 59 KD-X; dopuszcza gisytuowanie budynkusciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych, w odlegto nie mniejszej ri 1,5 m od zachodniej linii
rozgraniczajcej terenu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,35 pow. dziatki budovelj;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powiatki budowlanej;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethigymagania okrdone w § 6 ust. 211 3.

WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) na terenie nie wyznaczaesbbszaréw wymagagych scalé i podziatdbw nieruchomi@i w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchécrami;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych - 340 m2.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wighojg przepisy
okreslone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;
b) czes¢ terenu (zgodnie z rysunkiem planu) stanowi tei@ecjalnie narsny na osuwanie §i
mas ziemnych, obowzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) drogi —dojazd od ulicy 44 KD-L 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
c) pozostate elementy obstugi infrastruktug 8 10 ust. 2.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si”.

§3

1. Integralm czscia uchwaly jest og¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennegescizdzielnicy WzgorzeSw. Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic

Wyspiaaskiego i Ejsmonda, w skali 1: 1000, stangayizahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku zmiany planu miejscowego zawartogpagice obowazujace ustalenia zmiany planu

miejscowego:

1) granice obszaru oldego zmiagp planu miejscowego,

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie ¢avem liniach rozgraniczagych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) obiekty obgte ochrom konserwatorskgrupa (A) / grupa (B),

6) tereny potencjalnie narane na osuwanie¢gsmas ziemnych,

7) historyczne podziaty parcelacyjne / historycznezualgt parcelacyjne - do zachowania,

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej historygoe rozplanowania i zabudowy z
dopuszczeniem pewnych przeksztatcazupetnié — strefa Il.

Pozostate oznaczenia na rysunku zmiany planu signiofermacg lub zalecenia i niegsustaleniami
Zmiany planu miejscowego.

3. W granicach obszaru afdggo niniejsg zmiary planu miejscowego traci moc gz graficzna —
rysunek miejscowego planu zagospodarowania presstego ogci dzielnicy Wzgorze Sw.

Maksymiliana w Gdyni, rejon ulic Wyspiakiego i Ejsmonda, uchwalonego uchgvaf XXI1/507/08
Rady Miasta Gdyni z dnia 25 czerwca 2008 roku.

§4

Rozstrzygngcia dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do puojekhiany planu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowj zakcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§5

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w @miku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Tr zebiatowski



