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Zalaczniki:

¢ Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 22.05.2014r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.5.2014.MP1.1),

¢ Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
12.05.2012 r. (pismo NS-4901/5/14).

Mapa: Zmiana obcigzenia Srodowiska pod wptywem ustalen projektu planu (skala 1 : 1 000)



STRESZCZENIE

Ponizsze opracowanie zawiera ocene skutkow dla Srodowiska przyrodniczego ustalen zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni.

Podstawg okreslenia warunkoéw realizacji ustalen planu sg informacje o komponentach
srodowiska i ich jakoSci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych oraz wizja
terenowa, pozwalajgca okre$li¢ aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej, zagospodarowania
i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajgce do przeprowadzenia oceny. Na potrzeby sporzadzenia
zmiany planu i prognozy jego oddziatywania na Srodowisko nie prowadzono odrebnych badan.
Oddziatywanie na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdlne elementy $rodowiska.

Zmiana miejscowego planu obejmuje cztery oddzielne tereny rozlokowane w nadmorskiej dzielni-
cy Ortowo zlokalizowane w rejonie ul. ul.: Spacerowej, Ortowskiej, Krola Jana lll, Popiela, Balladyny
i Swietopetka.

Zapisy zmiany projektu planu na przewazajacej jego czesci obszaru utrzymujg dotychczasowy
charakter zagospodarowania i zwigzany z nim stopien obcigzenia Srodowiska — miejscami niski, najcze-
Sciej Sredni oraz wysoki, w obrebie terendw komunikacyjnych i na pojedynczych terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

Realizacja zapiséw zmiany planu miejscowego nie zmieni charakteru objetej nim cze$ci miasta,
tak pod wzgledem zestawu i udziatu funkgii, jak i formy zagospodarowania. Nie wprowadzi zasadniczej
zmiany w dotychczas przewidywanych zmianach krajobrazu w nadmorskiej czesci dzielnicy Ortowo.
Zachowany zostanie dotychczasowy charakter emisji pochodzacych z zabudowy, a ich ucigzliwo$¢
bedzie ograniczana wraz z planowang modernizacjg miejskiej infrastruktury.

Zmiana planu nie zmienia dotychczasowych ustalen zabezpieczajacych wody powierzchniowe
i podziemne przed skazeniem. Wody opadowe i roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika —
Zatoki Gdanskiej sq podczyszczane w urzadzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanaliza-
cji deszczowej, takze poza granicami zmiany planu.

Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na
Srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Obowigzujg tu zakazy, ograniczenia i nakazy wynikajace z ustawy o ochronie przyrody. Ustalenia
projektu zmiany planu nie naruszajq warunkéw ochrony warto$ci przyrodniczych, w tym warunkéw
ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005;
oraz obszaru Klify i Rafy Kamienne Ortowa (PLH220105) a takze rezerwatu przyrody Kepa Redtowska.
Nie naruszajq tez warunkéw ochrony jako$ci innych komponentéw Srodowiska. Realizujg postanowienia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni i uwzgledniajg zalecenia
sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg zadnych lokalnych i ponadlokalnych warto$ci przy-
rodniczych. Nie zmieniajq takze ustalen zabezpieczajacych wartosci przyrodnicze zawartych w pozosta-
tej czeSci obowigzujacego planu. Zmiana ustalen planu nie bedzie miata ponadto wptywu na warto$ci
kulturowe i krajobrazowe w jego granicach.

Jakos$¢ srodowiska w rejonie objetym nowym zagospodarowaniem bedzie kontrolowana w ra-
mach sieci panstwowego monitoringu $rodowiska. Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen
zmiany planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz jako$¢ jego zasobdw nie wymaga formutowa-
nia rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod kompensacji przyrodnicze;.



Wstep

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego cze$ci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni, zostata wykonana w Biurze Planowania Prze-
strzennego Miasta Gdyni.

Formalng podstawe sporzadzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowig;

¢ Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz.
1227),

¢ Uchwata nr XXI/406/12 Rady Miasta Gdyni z dnia. 27.06.2012 r. w sprawie: przystapienia do spo-
rzgdzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej dziel-
nicy Ortowo w Gdyni,

¢ Uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska w Gdafsku z dnia 22.05.2014r. (pismo RDOS-Gd-
PNII.411.6.5.2014.MP1.1),

¢ Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania
na Srodowisko przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdyni z dnia
12.05.2012 r. (pismo NS-4901/5/14).

Prognoza oddziatywania projektu zmiany planu na Srodowisko wykonana jest na podstawie Art.
51 ust. 1, pozostajacego w zwigzku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziaty-

wania na Srodowisko i posiada zakres odpowiadajacy wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i Art. 52

wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki terenu i projektowanych funkcii, uzgodniony przez Regio-

nalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitar-

nego w Gdyni.
Celem opracowania jest:

= ocena skutkéw dla Srodowiska przyrodniczego i waloréw kulturowych realizacji ustalern zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni
= wskazanie mozliwych sposobdw ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziatywania na $ro-

dowisko proponowanych w planie rozwigzan oraz sposobdw przysztej kontroli tego oddziatywania.

1. Potozenie, dotychczasowe ustalenia planéw miejscowych, wskazania studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualne
uzytkowanie

Teren zmiany planu obejmuje fragmenty obowigzujacego planu rozlokowane w pétnocno-
zachodniej, wschodniej, centralnej i potudniowej czesci obowigzujgcego planu w nadmorskiej dzielnicy
Ortowo (ryc.1). Zmiana dotyczy czterech fragmentéw obowigzujacego planu, w rejonie ul. ul. Spacero-

wej, Ortowskiej, Kréla Jana ll, Popiela oraz ul. Balladyny i ul. Swietopetka. W sktad zmiany wchodza
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obszary, ktérych granice obejmujg tereny oznaczone w obowigzujgcym miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni nastepujacymi symbolami: 010
ut,Mw2, 011 UTMW2, 020 MN2,MW1,MP, 021 MN2,MW1,MP, 024 UT/MN1,MW1, 025
UT,MN1,MW1, 026 UT,MN1,MW1, 027 UT,UK/MW2 (poprzednie oznaczenie 027 UT,UK), 044
MW1,MP, 045 MW1,U (poprzednie oznaczenie 045 MW1,MP), 046 MW1,U (poprzednie oznaczenie
046 MW1,MP), 059 ZP (poprzednie oznaczenie 059 ZP,US), 061 US,UT (poprzednie oznaczenie 061
ZP,US), 062 ZP, 084 KD-L 1/2, 085 KD-D 1/2, 086 KD-D 1/2, 095 KD-D 1/2, 107 KD-D 1/2 (poprzednie
oznaczenie 107 KD-X).

W podziale fizyczno-geograficznym obszar planu znajduje sie w mezoregionie Pobrzeze Ka-
szubskie (Kondracki 2002) w granicy mikroregionu Obnizenie Redtowskie, od pétnocy przylega do Kepy
Redtowskiej (Przewozniak 1997).

Analizy zawarte w opracowaniu zostaty przeprowadzone dla obszaru wyznaczonego do sporzg-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz objely te elementy spoza
jego granic, ktére mogg mie¢ wptyw na funkcjonowanie zaplanowanego zagospodarowania lub, na kto-
re zagospodarowanie to mogtoby oddziatywac.

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terendw sg zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonym uchwatg
Nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionym uchwatg Nr XXXVII1/799/14 Rady
Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r. oraz uchwatg Rady Miasta Gdyni nr X1/190/15 z dnia 26 sierp-
nia 2015 r. Dokument ten okresla obszar objety planem jako strefe miejska. W zakresie struktury funk-
cjonalnej — przeznaczenia terenéw dokument przewiduje gtéwnie:

- tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych domoéw mieszkalnych,

- tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- tereny wazniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy do
2000 m2,

- tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej
80%.

Obszar zmiany planu obejmuje cztery oddzielne tereny rozlokowane na obszarze obowigzujace-
go planu zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni, przyjetego
Uchwatg Nr IV/47/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24.01.2007 r. Na terenie objetym zmiang przewiduje on:

1. w rejonie ulicy Spacerowej - zesp6t zabudowy wielorodzinnej wraz z zabudowg jednorodzinng z
pokojami goscinnymi (044 MW1, MP; 045 MW1, MP; 046 MW1, MP) oraz zieler urzadzong wraz z
ustugami sportu i rekreacji (059 ZP,US);

2. przy ul. Ortowskiej - teren zieleni urzadzonej wraz z ustugami sportu i rekreaciji (061 ZP, US);
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3. w rejonie ul. Ortowskiej, ul. Kréla Jana Il i ul. Popiela - tereny zabudowy jednorodzinne
i wielorodzinnej wraz z zabudowg jednorodzinng z pokojami go$cinnymi (020 MN2,MW1,MP; 021
MN2,MW1,MP; zabudowe ustug turystyki lub zabudowg jedno- i wielorodzinng (024 UT/MN1, MW1;
025 UT,MN1,MW1; 026 UT,MN1,MW1) zabudowe ustug turystyki i ustug kultury (027 UT,UK); tereny
drég wewnetrznych (KDW) i drog dojazdowych (KD-D).

4. w rejonie ul. ul. Balladyny, Swietopetka - zabudowe ustug turystyki wraz zabudowa wielorodzinng
niskg (010 UT,MW2; 011 UT,MW?2), tereny zieleni urzadzonej (062 ZP), a takze tereny drog dojazdo-
wych (KD-D) i drogi lokalnej (KD-L).

Poszczegolne fragmenty zmiany planu charakteryzuijq sie zréznicowanym uzytkowaniem.

1. ul. Spacerowa

Pod wzgledem obecnego uzytkowania, ten pofozony nad rzekg Kaczg obszar obejmuje prze-
waznie tereny zieleni, w tym zadrzewiony fragment doliny rzeki Kaczej oraz tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (dawny pensjonat ,Storice”) wraz z zielenig towarzyszaca.

2. ul. Ortowska

Teren potozony przy ulicy Ortowskiej jest w cato$ci zadrzewiony i niezabudowany. Od zachodu

sasiaduje z parkingiem a od wschodu z zabudowg wielorodzinna.

3. ul. Ortowska, ul. Kr. Jana lll, ul. Popiela

Obszar obejmuje centralng i wschodnig czesci obszaru obowigzujacego planu. Wystepujgca na
tym terenie zabudowa stanowi przewaznie zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng z zielenig
towarzyszaca.

4. ul. Balladyny, ul. Swietopetka

Potudniowy fragment obszaru planu obok ulic Balladyny i Swietopetka obejmuje tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej. Potudniowo-wschodnia jego cze$¢ stanowi fragment terenu zieleni porasta-
jacej doling Potoku Kolibkowskiego.

Obecnie obszar opracowania jest w wiekszo$ci zagospodarowany i uzytkowany zgodnie z przyje-
taq w Studium politykg przestrzenna. Historyczne mapy wskazuja, ze na poczatku XX w. przewazajaca
czes¢ terytorium obecnego obszaru zmiany planu nie byta zabudowana, dominowato tu uzytkowanie
rolnicze (Topographische Karte 1 : 25 000, 1909). Zabudowa skupiona byta jedynie nad rzekg Kacza w
rejonie obecnej ul. Spacerowej i ul. Ortowskiej.

Wiekszo$¢ terendw zmiany planu jest obecnie zajeta przez zabudowe mieszkaniowq z zielenig
towarzyszacq za wyjatkiem poszczegolnych terendw o przewazajacym udziale zieleni zlokalizowanych

w rejonie ulic: Spacerowej, Ortowskiej i Swietopetka.



2. Wybrane cechy srodowiska przyrodniczego
2.1. Kluczowe komponenty srodowiska

Powierzchnia ziemi i gleby

Tereny zmiany planu rozlokowane sg na rozlegtym, przewaznie ptaskim obszarze czesci nad-
morskiej dzielnicy Ortowo, w obrebie Obnizenia Redtowskiego. W zachodniej czesci obnizenie wznosi
sie na wysoko$¢ 22-25 m npm. a nastepnie tagodnie obniza sie w kierunku plazy w Ortowie (Przewoz-
niak 2005). Przy potudniowo-wschodniej granicy opracowania, obszar opada ku morzu klifem o wyso-
koSci kilkunastu metrow, na zapleczu ktorego zlokalizowana jest cze$¢ obszaru zmiany planu w rejonie
ul. Swietopetka i Balladyny.

Skrajnie od siebie lezace fragmenty zmiany planu charakteryzujg sie sasiedztwem stromych
skarp opadajacymi ku dolinom rzeki Kaczej (na pdtnocy) i Potoku Kolibkowskiego (na potudniu).

Potudniowa cze$¢ zmiany planu przylega do v- ksztattnej doliny erozyjnej Potoku Kolibkowskiego,
ktorej gtebokos$¢ wciecia wzrasta w strone klifu osiggajac tam wartosci ok. 12 m (Przewozniak 2005).

W podtozu Obnizenia Redtowskiego dominujg utwory piaszczyste, sprzyjajace infiltracyjno-
ewapotranspiracyjnemu typowi stosunkéw wodnych (Przewozniak 2005). Podtoze budujg osady wodno-
lodowcowe, tworzace pokrywe sandrowg zbudowang z piaskéw o0 zmiennej granulacji i zwirdw stwier-
dzanych na gtebokosci od 1 do 4 m ppt. (Frankowski, Zachowicz 2007). Miejscami, wzdtuz koryta rzeki
Kaczej, obecne sg osady rzeczne zbudowane z piaskow z domieszka pytow i zwiréw. Przyklifowy frag-
ment zmiany planu charakteryzuje sie wystepowaniem gliny zwatowej (Przewozniak 2005).

Obecnie w podtozu potudniowych fragmentéw zmiany planu przewazajg przeksztatcone grunty
antropogeniczne, tworzace nietypowe podtoze o charakterze gleby urbanoziemnej, w znacznej czesci
budowanej z materiatu nawiezionego. Migzszo$¢ gruntdéw antropogenicznych siega do 1 m (Frankowski,
Zachowicz 2007).

Wody powierzchniowe i podziemne

Obszary przewidziane pod zmiane planu zlokalizowane sg pomiedzy rzekg Kacza, przeptywajacq
wzdtuz pdtnocnej granicy obszaru prac znad zmiang planu a Potokiem Kolibkowskim ptyngcym wzdtuz
potudniowej granicy. Ponad to obszar pozbawiony jest ciekéw i zbiornikéw wodnych. Slad bezimienne-
go cieku uchodzacego do Zatoki Puckiej, ptynacego przez centralng cze$¢ obszaru nadmorskiej dzielni-
cy Ortowa zaznacza sie na mapach z poczatku XX wieku. Obecnie po Sladzie cieku biegnie ulica Kréla
Jana Ill (Topographische Karte 1 : 25 000, 1909).

Rzeka Kacza posiadajgca swe zrodta na wierzchowinie wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego.
Sredni przeptyw na rzece okreslany dawniej na 0,94 md3/s, systematycznie wzrasta w zwigzku ze zwiek-

szeniem sie jej znaczenia jako odbiornika wdd opadowych z nowych terenéw zabudowanych Gdyni



Zachdd (Przewozniak red. 2008). Wody opadowe z potnocnej czesci obszaru odprowadzane sg kanali-
zacja deszczowa do rzeki Kaczej a w rejonie ul. Balladyny i ul. Swietopetka do Potoku Kolibkowskiego.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdarsku zgodnie ze stanem jednolitych czesci
wod powierzchniowych ptyngcych, badanych w 2009 r., stan biologiczny dla rzeki Kaczej okreslit jako
dobry, potencjat ekologiczny — dobry, jednak stan fizyko-chemiczny ocenit ponizej dobrego. Ogoinie
stan Jednolitych Czeéci Wod dla rzeki Kaczej okreslono jako zly (Raport WIOS 2010). Badania prowa-
dzane od 2004 roku ogdlInie klasyfikowaty stan rzeki Kaczej do IV klasy czysto$ci, oznaczajacej nieza-
dawalajaca jako$¢ wody (Raporty WIOS 2005-2008).

Z tresci koncepcji rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wéd opadowych i roztopo-
wych w Gdyni (BPBK 2006) wynika, ze zwierciadto wody podczas wezbrania o okresie powtarzalnosci
100 lat (przeptyw o prawdopodobieristwie wystapienia p = 1%), przy aktualnym stanie zlewni, rzeki Ka-
czej w wybranych przekrojach obliczeniowych, wykracza ponad koryto cieku. Potwierdzajg to opraco-
wania szczegdtowe (Szydtowski, Zima 2013), wskazujac na istnienie zagrozenia powodziowego takze w
przypadku wod 10%. Teren objety zagroZzeniem ma znaczenie dla obszaru potozonego w rejonie
ul. Ortowskiej. Dolny odcinek doliny rzeki Kaczej jest istotnie zagrozony wystapieniem wody z koryta dla
kazdego przyjetego w symulacjach przeptywu maksymalnego (1%, 10%), w tym rowniez dla wody dzie-
siecioletniej zredukowanej przez obecno$¢ w gorze rzeki projektowanego zbiornika retencyjnego ,Ob-
wodnica”. Zagrozenie jest jednak zwigzane przede wszystkim z wystgpieniem wéd 1% (w tym takze
zredukowanych przez zbiornik ,Obwodnica”) oraz niezredukowanych wéd 10%.

Na terenie Gdyni rozpoznano czwartorzedowe, trzeciorzedowe i kredowe pietra wodonosne.
W obrebie pietra czwartorzedowego wyodrebniono poziom gérny (Q1) i dolny (Q2). Pietro trzeciorzedo-
we jest rowniez dwudzielne z podziatem na poziom miocenski i oligocenski. Zgodnie z atlasem geolo-
giczno-inzynierskim aglomeracji trdjmiejskiej (Frankowski, Zachowicz 2007) zwierciadio pierwszego
poziomu wdd podziemnych w czesci pdtnocno-zachodniej obszaru zmiany planu zalega na gtebokosci
2-3 m, za$ w pozostatej czesci na gtebokosci do 1 m.

Czwartorzedowe pietro wodono$ne wystepuje powszechnie na terenie Obnizenia Redtowskiego.
W obrebie zmiany planu wystepuje jeden poziom wodonosny, ktory przecigtnie zalega na rzednej poni-
zej 10 m n.p.m. Wzdtuz koryta Kaczej, warstwa wodono$na posiada zwierciadto swobodne stabilizujace
sie kilka metrow ponizej poziomu terenu (Ortowski 1993). Przeptyw podziemny w Obnizeniu Redftow-
skim skierowany na wschdd ku Zatoce Gdanskiej.

W sasiedztwie planu, w rejonie ul. Ortowskiej, zlokalizowana jest pojedyncza studnia nieczynne-
go ujecia Ortowo. Ujecie to ujmowato wody czwartorzedowe i kredowe, przez dtuzszy okres czasu byto

ujeciem rezerwowym.



Warunki klimatyczne, stan aerosanitarny i klimat akustyczny

Makroklimatyczne cechy potozenia Gdyni, w tym i obszaru opracowania przedstawiajg stan
przejSciowy miedzy klimatem oceanicznym a kontynentalnym, modyfikowany jeszcze przez bezposred-
nie sasiedztwo Morza Battyckiego. Efektem tego jest duza zmiennos¢ stanéw pogody oraz ztagodzenie
rocznych i dobowych kontrastow termicznych, przejawiajace sie podniesieniem temperatury powietrza
w potroczu jesienno-zimowym i obnizeniem w potroczu wiosenno-letnim, z wiosng chtodniejszg od je-
sieni. Zwiekszone wartosci wykazuje wilgotno$¢ wzgledna powietrza — najbardziej wilgotne sg miesigce
zimowe (Przewozniak red. 1995, Szukalski 1990). Nizsze od $rednich dla Nizu Polskiego sg sumy opa-
dow, ze wzgledu na potozenie Pobrzeza Kaszubskiego i przylegtych partii pojeziernej wysoczyzny w
cieniu opadowym Pojezierza Pomorskiego. Roczna suma opadoéw atmosferycznych wynosi 535 mm,
najwieksze opady wystepujg w lipcu i wynosza 79,2 mm, najnizsze — w marcu i wynoszg 22,7 mm.

Rejon Pobrzeza Kaszubskiego odznacza sie wysokimi wartosciami ustonecznienia (krétszym
okresem zachmurzenia) w stosunku do pojezierza, zwtaszcza w maju i czerwcu. Suma godzin usto-
necznienia rzeczywistego (czas kiedy storice jest nad horyzontem, niczym nie przestonigte) w miesia-
cach letnich w rejonie Gdyni dochodzi do 750, a w samym czerwcu w przekracza 255 (w Chojnicach ok.
235). Srednia roczna suma wynosi 1 700 godzin (Trapp 2001). Wartosci te nalezg do najwyzszych w
Polsce.

Na obszarze opracowania przewazajg wiatry z sektora zachodniego. Przy wiatrach wiejacych od
ladu (sektor zachodni) jak réwniez od morza (sektor wschodni) ma miejsce ich znaczne wyhamowanie,
wynikajace z wystepowania Obnizenia Redtowskiego w cieniu aerodynamicznym okalajgcych form o
znacznej wysoko$ci wzglednej w stosunku do obszaru opracowania. Uktad Obnizenia Redtowskiego w
znaczacy sposob wptywa na jego warunki wietrzne. Kierunek wiatru dostosowuje sie tu do kierunku
przebiegu formy dolinnej, dzieki czemu wzrasta w niej czesto$¢ i predko$¢ wiatréw z kierunku zachod-
niego, pétnocno-zachodniego i wschodniego. Klimat obszaru nosi cechy przejsciowosci pomiedzy klima-
tem wysoczyzny morenowej potozonej na zachdd od terenu a wybrzezem morza na wschodzie.

Lokalnie modyfikacja kierunkow wiatru moze tez nastepowa¢ w dolinie rzeki Kaczej i Potoku Ko-
libkowskiego zgodnie z ich rdwnoleznikowym przebiegiem. W dolinach ciekdw istnieje mozliwo$¢ zale-
gania wilgotnego i chtodnego powietrza.

Monitoring jakosci powietrza prowadzony w aglomeracji tréjmiejskiej na stacjach WIOS, WSSE i
fundacji ARMAG i stwierdzone przekroczenia dopuszczalnych poziomdw zanieczyszczen byly podstawg
w latach poprzednich do sporzadzenia dla tego obszaru programéw ochrony powietrza. Takze w wyniku
oceny jakosci powietrza w roku 2011 aglomeracje tréjmiejskg zakwalifikowano do klasy C (powyzej
poziomu dopuszczalnego/docelowego zanieczyszczen) co doprowadzito do opracowania kolejnego

,Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji tréjmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom
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dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwaty

Nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Program zawiera m.in. cha-

rakterystyke stanu aerosanitarnego Gdyni, sporzadzong z wykorzystaniem danych pomiarowych

I matematycznego modelowania rozktadu zanieczyszczen, jest wiec takze aktualng podstawg dla jego

oceny w rejonie obszaru planu. Konieczno$¢ opracowania programu ochrony powietrza dla strefy aglo-

meracji trojmiejskiej wynikata w szczegoélnosci z:

e  przekroczenia dopuszczalnej czestosci przekroczen dopuszczalnego stezenia 24-godzinnego dla
pylu zawieszonego PM10,

e przekroczenia poziomu docelowego stezenia Sredniorocznego dla benzo(a)pirenu.

Na Zadnej stacji nie odnotowano przekroczenia dopuszczalnej wartosci stezenia Sredniorocznego
PM10. Jedno z najwyzszych stezen $redniorocznych odnotowano jednak na stacji pomiarowej Gdynia
Srodmiescie przy ul. Wendy (30,9 ug/m3). Jest to takze jedyna stacja w Gdyni gdzie od roku 2007 prze-
kraczane sg dopuszczalnie ilosci dni (35) z przekroczeniem normy dopuszczalnego stezenia 24-
godzinnego pytu PM10 (50 pg/m3). Przekroczenie poziomu docelowego stezen sredniorocznych ben-
zo(a)pirenu (1 ng/m3) w roku 2011 odnotowano na wszystkich stacjach mierzacych poziom tego zanie-
czyszczenia w strefie aglomeracii trojmiejskiej, w tym na stacji w Gdyni, przy ul.ul. Pitsudskiego i Bema,
potozonej niedaleko granic obszaru planu.

Zawarte w programie ochrony powietrza wyniki matematycznego modelowania rozktadu stezen
pytlu PM10 dla roku 2011 takze wskazuja, ze w catej strefie aglomeracji trojmiejskiej nie dochodzi do
przekroczen $redniorocznego stezenia dopuszczalnego. Wyniki modelowania odnoszace si¢ do iloSci
dni z przekroczeniem normy 24-godzinnej jako obszary gdzie dopuszczalna ilo$¢ tych dni jest przekro-
czona wskazujg rejony Karwin, Wielkiego Kacka, Dabrowy i Chwarzna, inaczej wiec, jak $wiadczg dane
pomiarowe. Przekroczenie poziomu docelowego stezenia $redniorocznego benzo(a)pirenu jest spo-
dziewane na obszarze prawie catej strefy aglomeracji trdjmiejskiej, oprocz tylko jej potudniowo-
wschodnich krancéw w Gdansku.

Program zwraca uwage na duzg sezonowoS¢ i korelacje wielkoSci stezen pytu zawieszonego
PM10 i benzo(a)pirenu. Najwyzsze stezenia benzo(a)pirenu notowane sg w tym samym czasie co ste-
Zenia pylu PM10, czyli w miesigcach zimowych, co wskazuje na istotny wptyw zrodet zwigzanych ze
spalaniem paliw w okresie grzewczym. W miesigcach letnich (czerwiec, lipiec, sierpien) wida¢ znaczny
spadek poziomu stezen obu czynnikéw. Srednia warto$é analizowanych stezer z sezonu grzewczego
jest 10-35% wyzsza od Sredniej z okresu letniego.

Whnioski wyptywajace z rozktadu emisji zanieczyszczen powietrza w czasie pokrywaja sie z wyni-
kami inwentaryzacji jej zrodet. Pierwsze miejsce zajmuje emisja powierzchniowa, ktorej zrodta zwigzane

sq z ogrzewaniem budynkow. Na wielkos¢ emisji z obszaréw zwartej zabudowy mieszkaniowej z indy-
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widualnymi zrédtami ciepta ma wptyw przede wszystkim rodzaj stosowanego paliwa oraz stan technicz-
ny urzadzen, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Znaczacy poziom emisji ze zrodet liniowych dotyczy
jedynie pytu PM10, ktorego emisja ze wszystkich ujetych w strefie tréjmiejskiej odcinkow drég w 2011
roku wyniosta blisko 39 % emisji zinwentaryzowane;.

Zgodnie z Elektroniczng Mapg Akustyczng Miasta Gdyni (SECTEC 2012) w granicach obszaru
zmiany planu wskazano objete ochrong akustyczng tereny zabudowy wielorodzinnej i zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej, posiadajgace wyznaczone dopuszczalne poziomy hatasu, zréznicowane ze wzgledu
na rodzaj zrodta jak i pore dnia (ryc. 2). Dopuszczalne dtugookresowe, Srednie poziomy dzwieku A[dB]
dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i kolejowego) wynosza tu:

e 68 dB dla catej doby,
e 59 dB dla pory nocy.

Na podstawie mapy akustycznej mozna stwierdzi¢, ze podstawowym zrédtem hatasu w sasiedz-
twie opracowania jest ruch samochodowy na al. Zwyciestwa. Zasieg ponadnormatywnych warto$ci ha-
tasu nie obejmuje obszaréw zmiany planu.

Szata roslinna, roznorodno$¢ biologiczna

1. ul. Spacerowa

Szata rodlinna w catosci zostata uksztattowana lub silnie przeksztatcona przez dziatalno$¢ czto-
wieka. Najwiekszy stopien naturalno$ci zachowujg obecnie zaro$la i zadrzewienia zwigzane z doling
rzeki Kaczej. Zabudowaniom przy ul. Spacerowej (nr 9, 14) obok ozdobnej zieleni urzadzonej towarzy-
szg powierzchnie upraw ogrodowych o réznym stopniu utrzymania, cze$ciowo zajmowane przez zbio-
rowiska ruderalne, ktdre rozwinety sie rowniez w bezposrednim sasiedztwie budynkéw i wzdtuz prowa-
dzacych do nich ciggéw komunikacyjnych. Znaczny obszar porosniety roslinno$cig ruderalng lub catko-
wicie pozbawiony pokrywy roslinnej zajmuje centralng cze$¢ terenu zmiany planu, stanowigcg obecnie
zaplecze dla prowadzonej w poblizu budowy.

Zadrzewienia w dolinie cieku ostaniajg obszar opracowania od pétnocnego wschodu oraz przeci-
najg go w potowie diugosci, dochodzac w ptytkim obnizeniu do ul. Spacerowej. W czesci pétnocnej opi-
sywanego terenu porastajg miejsce dawnego stawu miynskiego, w czesci centralnej stanowig zdziczatg
zielen urzadzong funkcjonujacego tam wczesniej pola namiotowego. Na obrzezach stawu zachowata
sie grupa starych drzew, w wieku 70-80 lat, gtéwnie klondw zwyczajnych i jesionéw wyniostych oraz
wielopniowy okaz lipy drobnolistnej na skraju drogi prowadzacej do budynku dawnego miyna. Luzny
podszyt buduje bez czarny, leszczyna i czeremcha. W runie obecne sg wysokie gatunki azotolubne,
zwlaszcza w prze$wietlonej, srodkowej czesci misy zbiornika. Blizej koryta rzeki rosng takze stare eg-
zemplarze olszy czarnej a na dnie zadrzewienia pojawia si¢ objety ochrong czesciowa bluszcz pospoli-

ty, pojedynczo porastajacy rowniez drzewa. Trzon zadrzewienia w dolince w miejscu pola namiotowego
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stanowi grupa starych wigzéw szyputkowych, w tym okaz o wymiarach pomnikowych. Towarzyszg im
stare klony, graby oraz topola kanadyjska. Zachowat sie takze okazaty pien, suchego modrzewia. Niz-
sze pietro drzewostanu stanowig gtéwnie stosunkowo mtode klony zwyczajne, szczegolnie liczne na
obrzezu zadrzewienia. W podszycie licznie rosnie $nieguliczka biata jako $lad komponowanego charak-
teru tego ptatu zieleni. W runie stosunkowo licznie wystepuje bluszcz, miejscami wspinajacy sie na pnie
drzew. Na granicy zadrzewienia i zabudowan miyna po sasiedzku stwierdzono stanowisko purchawicy
olbrzymiej, gatunku grzyba objetego ochrong Scista.

Zielen wysokg uzupetnia ponadto szpaler topdl kanadyjskich przy ul. Spacerowe;.
2. ul. Ortowska

Obszar zmiany planu schodzi od ul. Ortowskiej do doliny rzeki Kaczej. Jego wiekszg cze$¢ zaj-
mujg zaro$la i zadrzewienie budowane gtownie przez stosunkowo mtode egzemplarze klonu zwyczaj-
nego, w wieku do ok. 40 lat. Blizej ul. Ortowskiej, w potudniowo-wschodniej czesci opisywanego terenu
rosnie kilka starszych drzew, przede wszystkim klondw siegajacych wiekiem 60-70 lat oraz okaz 80-90
letniego jesionu, wykazujacego jednak oznaki ostabienia. W gtebi doliny, w sasiedztwie miejsca po nie-
istniejacych juz zabudowaniach zarosla buduje bez lilak. Nisze w zboczu po budynkach porastajg tam
obecnie zbiorowiska ruderalne. Na zachdd od nich znajduje sie teren ochrony bezpo$redniej studni
nieczynnego ujecia wod podziemnych ,Ortowo”, poro$niety, razem ze swoim bliskim sgsiedztwem,
zroznicowanymi zbiorowiskami o charakterze wieloletniej, trawiastej murawy z udziatem jednak ruderal-
nych bylin. Kompleks zbiorowisk ruderalnych tworzy znaczny ptat w zachodnim fragmencie opisywane-
go terenu, przy zejsciu od ul. Ortowskiej do rzeki.

3. ul. Ortowska, ul. Kr. Jana lll, ul. Popiela

Szate ro$linng w granicach zmiany ustalen planu tworzy przede wszystkim zréznicowana, przy-
domowa zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, w wigkszosci jednorodzinnej, w czesci wielo-
rodzinnej. Jest ona na ogot pielegnowana, cho¢ stan jej utrzymania jest rézny. Jedynie we wschodniej
czesci opisywanego obszaru, na obszernym zapleczu nieuzytkowanych posesiji przy ul. Ortowskiej zie-
let dawnych ogroddw jest zarastana przez zbiorowiska ruderalne a u wylotu ul. Przebendowskich zbio-
rowiska ruderalne (z wchodzacym nalotem mtodych klondw) opanowaty grupe niezabudowanych dzia-
tek. Zielen urzadzona w niewielkim zakresie towarzyszy tez niektérym ulicom. Waskim pasem ciggnie
sie wzdtuz wschodniej cze$ci ul. Kréla Jana Ill, nalezy do niej rowniez jednostronne zadrzewienie przy
ul. Popiela, budowane przez szpaler lip w wieku 60-70 lat, rosngcych w pasie trawnika. Lipy sq w do-
brym stanie zdrowotnym i stanowig cenny sktadnik miejscowego krajobrazu. Szereg drzew, w tym takze
stosunkowo starych i okazatych ro$nie w obrebie zabudowy. Wyr6znia si¢ tu swoimi rozmiarami i formg,
okaz topoli biatej rosngcej na granicy terenu dawnego klubu przy ul. Ortowskiej i zielerica przy nadmor-

skiej promenadzie.

12



4. ul. Balladyny, ul. Swietopetka

Najwiekszy kompleks zieleni w granicach obszaru objetego zmiang planu znajduje sie w jego
wschodniej czesci, u zbiegu ulic Swietopetka i Balladyny. Jest to zespét zieleni urzadzonej towarzysza-
cej obecnej tam wielorodzinnej zabudowie mieszkaniowej oraz zadrzewienie i grupa zarosli zajmujgce
niezabudowany teren przylegajacy bezposrednio do zadrzewionej doliny Potoku Kolibkowskiego. Ostat-
nie z wymienionych miejsc otacza szpaler topoli kanadyjskiej w wieku 40-50 lat, posadzonej wzdtuz ul.
Swietopetka i jego zachodniej granicy. Zadrzewienie w gtebi buduje grupa drzew w wieku 40-50 lat -
klony, lipa, kasztanowiec, dab — ktdrym towarzyszy do$¢ gesty podrost mtodych egzemplarzy klonu,
graba, jaworu, uzupetniony krzewami sliwy wisniowej (atyczy), leszczyny i bzu czarnego. Runo w prze-
jasnieniach w wyzszych warstwach ma charakter lesny, nawigzujacy sktadem do zbiorowisk zyznych
laséw lisciastych. W czesci wschodniej terenu zielen zostata przerzedzona i uformowana w zielen towa-
rzyszacq przebiegajacym tam ciggowi pieszemu i rowerowemu.

Ulice sg niemal pozbawione zieleni przyulicznej. Wyrdznia sie jedynie zadrzewienie przy ul. Bal-
ladyny w rejonie al. Zwycigstwa, stanowigce jednostronne nasadzenie lipowe w wieku 60-70 lat. Cze$¢

drzew jednak ma $lady uszkodzen i wykazuje oznaki obnizonej zdrowotnosci.

2.2. Walory przyrodnicze, konieczny zakres ich ochrony

Obszarem wyrdzniajacym sie swojg przyrodniczg funkcjg i wartoscig w rejonie obszaru zmiany
planu miejscowego jest dolina rzeki Kaczej i zwigzane z nig kompleksy zbiorowisk roslinnych. Utrzymuje
ona wzglednie duzy stopien naturalnosci, tak w uksztattowaniu koryta i powierzchni ziemi, jak i obec-
nych tam ekosystemach, zwlaszcza przebiegajacych w nich procesach przyrodniczych. Stanowi ona
przedpole dla rezerwatu przyrody ,Kepa Redtowska”, oddzielajgc go od rozlegtej miejskiej zabudowy
Ortowa, a takze stanowi ostoje dla grupy cennych sktadnikdw przyrody, w tym chronionych (starodrzew
z pomnikowymi okazami wigzow, porastajgce drzewa okazy bluszczu objetego ochrong czesciowa,
stanowisko purchawicy olbrzymiej objetej ochrong $cista). Zmiany zagospodarowania w jej sasiedztwie
powinny mie¢ na wzgledzie zachowanie nie tylko znalezionych cennych stanowisk i okazéw ale przede
wszystkim terytorialnej integralno$ci wszystkich elementow skfadajacych sie na obecny charakter obiek-
tu — formy rzezby terenu, stosunkdéw wodnych i siedlisk z zajmujaca je szatq roslinna.

Tereny zabudowane odznaczajg sie ogdlnie przecietnym walorem przyrodniczym. Wyrdzni¢
mozna jednak najstarsze pokolenie drzew w zieleni towarzyszacej zabudowie, rozproszonych na indy-
widualnych posesjach (np. okaz topoli biatej przy nieczynnym klubie) lub nalezacych do przyulicznych
zadrzewien (ul. Popiela, ul. Balladyny). Petnig one co najmniej istotng role krajobrazowa i wskazane jest

dazenie do ich zachowania, a w przypadku zadrzewien przyulicznych mozna to uzna¢ za niezbedne.
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2.3. Przyrodnicze powiazania z otoczeniem, konieczny zakres ich ochrony

Dolina rzeki Kaczej jest nie tylko ostojq dla grupy cennych i chronionych sktadnikdw przyrody ale
stanowi wazny korytarz taczacy strefe brzegowg Zatoki Gdanskiej wraz z kompleksem laséw komunal-
nych i rezerwatem przyrody ,Kepa Redtowska” ze strefg krawedziowg i wierzchowing wysoczyzny poje-
ziernej, w tym z terenem Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego. Ochrona tego obiektu jest wiec nie
tylko wazna w skali lokalnej ale takze ma znaczenie dla funkcjonowania systemu przyrodniczego catego

miasta.

3. Walory kulturowe i cechy krajobrazu

Potudniowy fragment obszaru zmiany planu, w rejonie ul Swietopetka, potozony jest w obrebie
widniejacego w rejestrze zabytkow pod numerem 863 zespotu dworsko-krajobrazowego Kolibki (nr 849)
objetego ochrong od 1982r.

Wszystkie tereny zmiany planu prawie w catodci potozone sg (za wyjatkiem pdtnocno-
zachodniego i potudniowo-wschodniego) w obrebie strefy ochrony ekspozycji dla zespotu ruralistyczno-
kuracyjnego Ortowa w Gdyni, objetego ochrong konserwatorska 11 maja 1982 r. i zespotu dworsko-
krajobrazowego Kolibki. Pozostate fragmenty obszaru planu, w tym obszary w rejonie ul. ul. Spacero-
wej, Ortowskiej, Swietopetka, zlokalizowane sg w strefie ochrony krajobrazu wspomnianych powyzej
zespotow.

Na terenie dzielnicy Ortowo znajduije sie historyczny zespdt willowo-letniskowy z miedzywojenne-
go, stanowigcy wg Sottysik (2007) wazny przyktad XX-wiecznego modernizmu.

W centralnej cze$ci zmiany planu, przy ul. Przemystawa 6, zlokalizowany jest dawny Pensjonat
,Gryf”. Decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw z dnia 21 pazdziernika 1983 r. obiekt ten zostat
objety ochrong i wpisany do rejestru pod numerem 891. Ten dwukondygnacyjny budynek z mieszkal-
nym poddaszem wybudowano w 1932 r. Nawigzuje on do form romantycznych i historycznych, ktére
zostaty przetworzone zgodnie z duchem modernizmu z bogatym, ré6znorodnym stylowo i formalnie deta-
lem stanowi nie spotykany w skali Gdyni przykfad przenikania sie wptywdw historycznych (Decyzja w
sprawie wpisania dobra kultury do rejestru zabytkow, 1983). Wokdt budynku wyznaczono strefe petnej
ochrony konserwatorskie;.

Na terenie planu licznie wystepujg obiekty zamieszczone w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw (2009),
prowadzonej przez Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. Do ewidencji nalezg m. in. nastepujace obiekty:
e budynek mieszkalny przy ul. Ortowskiej 15,

e budynek mieszkalny przy ul. Perkuna 9,

e budynek mieszkalny przy ul. Spacerowej 9.
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Budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Spacerowej jest jedynym reliktem historycznej zabu-
dowy siedliska mtynskiego. W sktad zespotu wchodzit mtyn papierniczy, budynek mieszkalny przy sta-
wie oraz duzy budynek gospodarczy. Siedlisko mtyfiskie potwierdzajg tez mapy z XIX wieku (Sottysik
2014). Nad rzekg Kaczg zlokalizowany jest tez dawny pensjonat ,Stoice” z poczatkow XX wieku.

Wiekszos¢ obszaru zmiany planu stanowig tereny zabudowane, szczegdlnie w czesci centralnej,
potudniowej i wschodniej, gdzie dominuje zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i wielorodzinna, two-
rzaca zwartg strukture zurbanizowanego krajobrazu kulturowego wraz z elementami przyrodniczymi.
Zabudowie towarzyszg tereny zieleni rozlokowane wzdtuz rzeki Kaczej i Potoku Kolibkowskiego. Prze-
biegajace potudnikowo przy potnocnej i potudniowej granicy opracowania stromoscienne doliny wspo-
mnianych ciekdw tworzg malownicze i wyrozniajace sie krajobrazowo formy w monotonnym krajobrazie
Obnizenia Redtowskiego. Najlepsze warunki krajobrazowo-widokowe na Zatoke Puckg wystepujg
wzdtuz wschodniej granicy obszaru potozonego w rejonie ul. Ortowskiej, Krola Jana lll. W rejonie

ul. Spacerowej skraj zadrzewionych terenow i lasu tworzy atrakcyjne wnetrze krajobrazowe.

4. Znaczenie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu dla jakosci Sro-
dowiska i warunkow zycia ludzi, potencjalne zmiany

Tereny zmiany planu w wigkszo$ci odznaczajg sie znacznym przeksztatceniem powierzchni ziemi
I szaty roslinnej. Zmiany te dotyczg terendw obecnej zabudowy mieszkaniowej jedno-, wielorodzinne;
i ustugowej. Miejscowo, w rejonie ulicy Spacerowej oraz Swietopetka, na terenach nie zabudowanych
i uzytkowanych w formie zieleni, stopien przeksztatcenia w poréwnaniu do terendw zabudowanych jest

nizszy. Najwieksze zmiany jak dotad zaszty w miejscu istniejgcych ulic.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego obszar zmiany planu zostat przezna-
czony pod rézne funkcje. W ich zestawie dominujg tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, te-
reny zieleni urzadzonej oraz powierzchnie komunikacyjne, ktdre, stosownie do oceny zawartej w pro-
gnozie oddziatywania na srodowisko planu (Przewozniak i in. 2005), spowodujg nieznaczng intensyfika-
cje zanieczyszczen atmosfery (gtéwnie komunikacyjnych). Na skutek zwigkszenia sie dotychczasowej
powierzchni zabudowy nalezy si¢ spodziewac, ze wzrosnie ilo§¢ wod opadowych odprowadzanych do
Srodowiska w sposob zorganizowany, jednak, jak ocenia prognoza, zaproponowane rozwigzania
unieszkodliwiania Sciekow sg poprawne pod wzgledem skutecznosci w zakresie ochrony czystosci wod.
Obowigzujacy dokument przewiduje przy tym odprowadzanie wod opadowych z terendéw zabudowy
mieszkaniowej w maksymalnym stopniu na tereny zieleni w granicach wtasnych dziatek po sprawdzeniu

mozliwo$ci gruntowo-wodnych oraz w sposéb uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dziatek.
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Obecne zagospodarowanie obszaru planu z istniejgcym systemem komunikacyjnym, pozostanie
najpowazniejszym, zréznicowanym zrodtem emisji wptywajacym na jako$¢ Srodowiska. Do znaczacego
oddziatywania na poszczegdine komponenty srodowiska dochodzi poprzez:

e wzrost zanieczyszczenia powietrza,
e ponadnormatywny hatas komunikacyjny,
e wptyw na jakos¢ wod rzeki Kaczej.

Trasy komunikacji miejskiej ruchu kotowego i szynowego bezposrednio wptywajg na negatywne
oddziatywanie hatasu na obszary akustycznie chronione. Dotyczy to przede wszystkim terendéw zabu-
dowy jednorodzinnej, bezpo$rednio graniczacej ze zrédtami liniowej emisji. Na obszarze zmiany planu
nie wystepujg przekroczenia norm hatasu.

Spodziewac sie mozna, ze przy braku realizacji zmiany planu przemiany beda si¢ kontynuowaty
w dotychczasowym zakresie.

Na stan $rodowiska w znaczacy sposob mogg takze wptywa¢ wody opadowe z powierzchni ko-
munikacyjnych odprowadzane poprzez system kanalizacji deszczowej do rzeki Kaczej. Ponad to rzeka
stanowi odbiornik deszczowki z silnie uczeszczanych drog w jej zlewni oraz utwardzonych powierzchni
na terenach zabudowanych w gérnym odcinku, bedacych zrodtem, tak zanieczyszczen wody, jak i okre-
sowych wzrostéw przeptywdw w korycie. Obecnie negatywny wptyw wod opadowych odprowadzanych
do Kaczej z al. Zwyciestwa jest ograniczany przez system osadnikow, zlokalizowany przed uj$ciem
kanalizacji deszczowej do rzeki. Dalszy rozwdj i modernizacja systemu podczyszczajacego wody opa-
dowe odprowadzane z sieci tras komunikacyjnych powinien wptyng¢ na poprawe jako$ci wody w cieku
oraz w rejonie jego ujscia do Zatoki Gdanskie;.

Na charakterystyke aktualnego stanu Srodowiska i wynikajacych z niego uwarunkowan zagospo-

darowania sktadajg sie zatem nastepujace, zasadnicze elementy:

Znaczenie

Elementy wptywajace na aktualng jako$¢ sSrodowiska miejsc.lokalnelponadiok.

formy i Zrodita zagrozen, postepujace zjawiska negatywne

zanieczyszczenie wod rzeki Kaczej — bezposrednie przedostawanie sie nie- °
oczyszczonych Sciekéw deszczowych do cieku

emisja zanieczyszczen powietrza z uktadu komunikacyjnego i indywidualnej °
zabudowy

formy i zrodta ryzyka zagrozen naturalnych

zagrozenie powodziowe w dolinie rzeki Kaczej

tereny potencjalnie narazone si¢ na osuwanie si¢ mas ziemnych

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy przyrodnicze

wyrdzniajgce sie szpalery drzew o

dolina rzeki Kaczej wraz z wystepujacym kompleksem zbiorowisk roslinnych

rezerwat przyrody ,Kepa Redfowska ” oraz obszary sieci Natura 2000

wrazliwe, zagrozone, cenne lub chronione elementy kulturowe i krajobrazu
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obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow [ ]

obiekty zamieszczone w Gminnej Ewidencji Zabytkow nie uwzglednione w
zapisach Studium

5. Obowiazujacy i postulowany zakres ochrony zasobow Srodowiska

Obszar zmiany planu w wigkszosci nie jest objety Zadng formg ochrony przyrody, okreslong w
ustawie z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody. Potnocny fragment planu oddalony jest o ok. 20 m od
granicy rezerwatu przyrody ,Kepa Redtowska” (ryc. 5), dla ktérego Zarzadzeniem Nr 6/2010 z dnia
07.04.2010 r. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r.
Nr 97 poz. 1897) ustanowiono plan ochrony. W celu eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych
lub zewnetrznych skierowano w planie ochrony wnioski do Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospo-
darowania przestrzennego Gdyni oraz do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
m.in. aby:
= zapewni¢ odprowadzenie wdd opadowych z terenéw komunikacyjnych poza teren rezerwatu;
= wyznaczy¢ ekspozycje widokowe rezerwatu z terenow miejskich Gdyni i nie lokalizowac w obrebie

tych stref obiektdw mogacych dewaloryzowacé krajobraz lub przestania¢ widok rezerwatu;
= utrzyma¢ mozliwo$¢ funkcjonowania lokalnych powigzan przyrodniczych poprzez zachowanie za-
rodli i zadrzewien w dolinach rzeki Kaczej, Potoku Kolibkowskiego i Swelini.

Rezerwat ,Kepa Redtowska” od szeregu lat obejmowany byt propozycjami wtgczenia do sieci ob-
szarow Natura 2000 (Przewozniak red. 2008). Obecnie teren rezerwatu, wraz z przylegtymi wodami
zatoki znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 Klify i Rafy Kamienne Ortowa”. Wedtug Standar-
dowego Formularza Danych (2009) do gtownych zrodet zagrozen siedlisk przyrodniczych w czesci mor-
skiej i ladowej tej ostoi, mogacych wynika¢ ze sposobu zagospodarowania terendw sasiednich nalezato
,Zanieczyszczenie wodéd, Jjakie niesie blisko$¢ zabudowy Gdyni,
nieodlegte sagsiedztwo basenu jachtowego im. M. Zaruskiego i re-

dy portu gdynskiego, a takze ujscie rzeki Kaczej okresowo pro-

wadzacej zanieczyszczenia’

Fragment powyzszego obszaru Natura 2000 stanowi obrzeze potudniowo-wschodniego fragmen-
tu zmiany planu w rejonie ul. Swigtopetka. Obszar Klify i Rafy Kamienne Ortowa PLH220105 nalezy do
obszaréw majacych znaczenie dla Wspdlnoty. Obowigzujg tu zakazy, ograniczenia i nakazy wynikajace
z ustawy o ochronie przyrody.

Przecietnie w odlegtosci ok. 60 m od wschodnich granic opracowania przebiega granica obszaru
specjalnej ochrony ptakéw (OSOP) sieci Natura 2000 (PLB 220005) obejmujacego wody Zatoki Puckiej,
funkcjonujacego na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 12.01.2011 r. w sprawie ob-
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Szarow specjalnej ochrony ptakow Natura 2000. W standardowym formularzu danych tego obszaru
(2002) nie wskazano zagrozen, ktdre mogtyby bezposrednio wynika¢ z mozliwych sposobow zagospo-
darowania terenéw w granicach planu.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody ,Zabrania sie
podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sSposob pogorszyl¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin 1 zwie-
rzat, a takze w znaczacy sposob wpitynaé negatywnie na gatunki,
dla ktérych ochrony zostaf* wyznaczony obszar Natura 2000,z zastrze-
zeniem art. 34: jezeli przemawiaja za tym konieczne wymogi nadrzedne-
go interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym
lub gospodarczym, 1 wobec braku rozwigzan alternatywnych, wita-
Sciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony Srodowiska, a na
obszarach morskich dyrektor witasciwego urzedu morskiego, moze
zezwoli¢ na realizacje planu lub przedsiewziecia, ktore moga
mieé negatywny wpityw (..) zapewniajac wykonanie kompensacji
przyrodniczej niezbednej do zapewnienia spdjnosci 1 witasciwego
funkcjonowania sieci obszardw Natura 2000)". Jednocze$nie, zgodnie z art. 36,
ust. 1 przywotanej ustawy: ,na obszarach Natura 2000 (..) nie podlega ogra-
niczeniu dziatalnosé zwigzana z utrzymaniem urzadzen i1 obiektow
stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalnosé
gospodarcza, rolna, lesna, towiecka 1 rybacka, a takze amator-
ski poidéw ryb, jezeli nie zagrazaja one zachowaniu siedlisk (..)
ani nie wpiywaja w Sposob istotny negatywnie na gatunki roslin
i zwierzat, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000". Dla obszaru Natura 2000 minister wtasciwy do spraw $rodowiska ustanawia, w drodze rozpo-
rzadzenia, plan ochrony na okres 20 lat. Obecnie taki dokument nie zostat jeszcze sporzadzony.

Tak jak w catym mieScie, w granicach obszaru planu obowigzujq ustalenia ,Programu ochrony
powietrza dla strefy aglomeraciji tréjmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu”, przyjetego uchwatg Nr 754/XXXV/13 Sej-
miku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Obowigzujacy dokument za podstawowe dziata-

nia wskazane do realizacji na terenie catej strefy aglomeracii tréjmiejskiej uznaje m.in.:

1. obnizenie emisji z indywidualnych systemow grzewczych poprzez stworzenie systemu zachet do

ich likwidaciji lub wymiany na niskoemisyjne,
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2. rozwoj sieci gazowych w celu umoZzliwienia wiekszej liczbie ludno$ci wykorzystania niskoemisyjne-

go paliwa,

3. uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow dotyczacych zaopatrywa-
nia mieszkan w ciepto z nosnikéw niepowodujgcych nadmiernej emisji zanieczyszczen z indywidu-
alnych systeméw grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajace zapewnienie
L,przewietrzania” miasta, ze szczego6inym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie i zwigksze-

nie powierzchni terenow zielonych.

Gtéwnym celem programu jest ogoina poprawa jako$ci powietrza, a nie tylko redukcja emisji na
wybranych obszarach. Dziatania w celu likwidacji notowanych przekroczen nalezy wiec podejmowac na
terenie catych miast. Dokument zaktada, ze ze wzgledu na bardzo wysoki udziat zrodet emisji po-
wierzchniowej w stezeniach benzo(a)pirenu w obszarach przekroczen oraz wysoki udziat w stezeniach
pytlu PM10, efekt redukcji emisji zostanie osiggniety poprzez realizacje zadan zwigzanych ze zmiang
sposobu ogrzewania mieszkan oraz termomodernizacje budynkow.

W zakresie dziatan naprawczych na poziomie lokalnym harmonogram rzeczowo-finansowy po-
wyzszego Programu, jako dziatania ciggte przewiduje m.in.:

e rozwdj sieci gazowych na obszarach miast,

e uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogdw dotyczacych zaopatrywa-
nia mieszkan w ciepto z nosnikow nie powodujacych nadmiernej emisji zanieczyszczen z indywi-
dualnych systemdéw grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac zapewnienie
Lprzewietrzania” miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie oraz zwigk-

szenie powierzchni terenow zielonych (nasadzanie drzew i krzewéw),

e rozwdj sieci $ciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drog, Scie-
zek, tworzenie tras rowerowych o charakterze transportowym stanowigcych powigzania z punktami

integracyjnymi ,Bike & Ride".
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6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Wskazania dotyczace mozliwego i preferowanego przeznaczenia terenow zawarte sg w Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonym uchwatg
Nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r., zmienionym uchwatg Nr XXXVI111/799/14 Rady
Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r., oraz uchwatg Rady Miasta Gdyni nr X1/190/15 z dnia 26 sierp-
nia 2015 r Zgodnie z jego ustaleniami: obszar objety zmiang planu okre$lono jako strefe miejska. W
zakresie struktury funkcjonalnej — kierunkdéw zmian w przeznaczeniu terendw, przewidziano w granicach
obszaréw objetych zamiang planu: tereny wazniejszych ustug komercyjnych z dopuszczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oraz tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W zakresie elementdéw
wspottworzacych system przyrodniczy miasta Studium przewiduje w potudniowej cze$ci zmiany planu
terenu w rejonie ul. Swietopetka: tereny zieleni krajobrazowo—ekologicznej, fak, zadrzewien i zalesien,
upraw rolne itp. — o powierzchni biologicznie czynnej (PBC) min. 90 %. Nad rzekg Kacza, w rejonie ul.
Spacerowej, dokument przewiduje tereny o minimalnym udziale 40 % - 60 % powierzchni biologicznie
czynnej (PBC) oraz pojedynczy teren o minimalnym udziale 80 % powierzchni biologicznie czynne;
(PBC).

W zakresie komunikacji Studium wskazuje wazniejsze drogi lokalne, a takze wazniejsze lokalne trasy

rowerowe.

Do analizowanego obszaru mozna odnies¢ nastepujace ustalenia studium uwarunkowan i kie-

runkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gdyni:

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie $rodowiska”:

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

1. Poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi przez poprawe jakosci $rodowiska miejskiego i jego
wzbogacenie w zakresie przyrodniczych terendw rekreacyjnych,

2. Proekologiczny rozwdj przestrzenny miasta ukierunkowany na minimalizacje konfliktu ,urbanizacja
Srodowisko przyrodnicze”,

3. Ograniczanie ryzyka zagrozen naturalnych — powodziowego i ruchami masowymi ziemi.

4. Wzrost efektywnosci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta,

5. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony Srodowiska, zwtaszcza w zakresie go-
spodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami statymi,

6. Rekultywacja i rewaloryzacja $rodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo,

7. Eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sgsiednimi gminami,

8. Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego obszaréw zasilajgcych miasto w zakresie stymulujgcym
trwate wykorzystanie ich zasobdw.
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Zasady polityki przestrzennej w zakresie wdrozenia podstawowych kierunkow

zagospodarowania przestrzenneqo:

poprawa ekologicznych warunkdw zycia ludzi:

e poprawa stanu aerosanitarnego powietrza atmosferycznego:

*

* ¥ ¥ *

ograniczenie ucigzliwosci istniejacych zrodet zanieczyszczen atmosfery, zwtaszcza obiektow
przemystowych i energetyki ciepinej,

ograniczenie emisji niezorganizowanej,

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,
ograniczenie lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych pod wzgledem aerosanitarnym,

ksztattowanie Srodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem form stymulujgcych samooczysz-
czanie atmosfery, zwtaszcza przewietrzanie,

e ograniczenie ucigzliwosci akustycznej srodowiska miejskiego:

*

modernizacja uktadu komunikacji samochodowej i wzrost ptynnosci ruchu w mie$cie,
wprowadzenie biologicznych lub technicznych ekranow akustycznych wzdtuz najbardziej ucigzli-
wych tras komunikacyjnych, tam gdzie jest to mozliwe,

stymulowanie w budynkach potozonych w strefach ucigzliwego hatasu komunikacyjnego wyko-
rzystania lokali mieszkalnych na potrzeby innych funkcji,

unikanie konfliktowego lokalizowania funkcji bedacych zrédtem i wymagajacych ochrony przed
hatasem,

ksztattowanie sSrodowiska zurbanizowanego z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych

z rozprzestrzeniania sie hatasu w $rodowisku miejskim,

¢ doprowadzenie wod powierzchniowych, w tym przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu czy-
stosci:

*

eliminacja zrzutéw $ciekow komunalnych i przemystowych do ciekdw,

oczyszczanie fizyczne i biologiczne wszystkich Sciekdw komunalnych i przemystowo-portowych
(w tym odbior Sciekow ze statkow),

podczyszczanie wod opadowych z zanieczyszczonych powierzchni, zwlaszcza z terenow prze-
mystowych i komunikacyjnych przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

maksymalne zatrzymanie wod opadowych w migjscu ich wystapienia poprzez lokalng infiltracje
oraz retencje,

e rewaloryzacja bioklimatu:

*

ograniczenie intensywnosci wiatrow w duzych osiedlach mieszkaniowych zlokalizowanych

na wierzchowinie wysoczyzny morenowej przez wprowadzenie uzupetniajacej zabudowy i stref
wielowarstwowej zieleni klimatycznej,

stymulowanie oddzialywania morza na warunki klimatyczne miasta, zwtaszcza w rejonie Srod-
mie$cia przez nie wprowadzanie form zainwestowania ograniczajacych zasieg bryzy morskie;

i rozprzestrzenianie sig aerozolu morskiego (utrzymanie otwarcia na morze ulic Srédmiejskich:
al. Marsz. J. Pitsudskiego, ul. Armii Krajowej, ul. 10 Lutego),

zwigkszenie wykorzystania wody i urzadzen wodnych w zagospodarowaniu przestrzeni publicz-
nych, zwtaszcza Srodmiejskich,

e rewaloryzacja i zagospodarowanie Srodowiska przyrodniczego terenéw rekreacyjnych:

*

doprowadzenie przybrzeznych wod morskich do trwatego stanu przydatnosci dla rekreaci,
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*  rekreacyjne zagospodarowanie zaplecza strefy brzegowej morza,
*  przystosowanie w porozumieniu z nadlesnictwem brzeznej czesci lasow strefy krawedziowe;
w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych dla potrzeb masowej rekreacji codziennej,

* ochrona przestrzenna i rewaloryzacja jako$ciowa przyrodniczych terenéw rekreacyjnych potozo-
nych na obszarze bezposrednio zurbanizowanym,

proekologiczny rozwoj przestrzenny miasta:

e ograniczanie przestrzennego rozwoju miasta:

*  efektywne wykorzystanie wewnatrzmiejskich terenéw inwestycyjnych,
*  rewitalizacja urbanistyczno-przyrodnicza zdegradowanych struktur osadniczych,

e dostosowanie zakresu terytorialnego urbanizacji do funkcji ekologicznych i zasobéw $rodowiska
przyrodniczego:

ochrona osnowy ekologicznej miasta,
ochrona struktur przyrodniczych o unikalnych walorach krajobrazowych,
ochrona terenéw o duzym potencjale zasobowo-uzytkowym, zwtaszcza wodnym i rekreacyjnym,

dostosowanie charakteru urbanizacji na potencjalnych kierunkach rozwoju miasta do lokalnych
warunkow przyrodniczych i sozologicznych,

* ¥ ¥ *

wzrost efektywnos$ci ochrony przyrody i ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta:

e wspdtudziat w realizacji celéw ochrony w rezerwatach przyrody:

*  przestrzeganie zasad zagospodarowania przestrzennego okreslanych w planach ochrony rezer-
watoéw przyrody,

¢ realna ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego:

*  przyjecie jako decydujacego kryterium lokalizacji funkcii i przedsiewzie¢ w otulinie TPK, braku ich
oddziatywania w stopniu trwale zmieniajgcym ktorykolwiek z komponentdw Srodowiska parku, w
tym rozwijanie systemu zagospodarowania wod opadowych na wysoczyznie pojeziernej w kie-
runku ochrony ciekdw przecinajacych jej krawedz (preferowanie naturalnej i sztucznej retencji w
Zlewniach),

* podporzadkowanie gospodarki przestrzennej w Parku zasadom okreslonym w przepisach powo-
tujgcych obszar chroniony,

*  aktywny udziat w opracowaniu ,Planu ochrony Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego” i wdraza-
nie jego ustalen,

e wzrost bioréznorodnosci miejskich struktur przyrodniczych:

* zachowywanie na terenach zielonych miasta enklaw naturalnych i pétnaturalnych,
systemow: oczek wodnych, podmoktosci, torfowisk, wyrdzniajacych sie krajobrazowo, starych
zadrzewien itp.

*  stosowanie na terenach zieleni urzadzonej zréznicowania jej form tak pod wzgledem struktury
pionowej, jaki i sktadu gatunkowego,

e ksztattowanie osnowy ekologicznej miasta jako systemu terendw przyrodniczo aktywnych, przenika-
jacych obszar zurbanizowany, umozliwiajacych przyrodnicze powigzania funkcjonalne, spetniajacego
warunki:

*  roznorodnosci Swiata zywego i nisz ekologicznych,
*  ciggtosci w czasie ekosystemow,
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*
*

ciggto$ci przestrzennej ekosystemow,
adekwatnosci systemow ekologicznych do warunkow siedliskowych,

e ochrona terytorialna i jakosciowa struktur przyrodniczych strefy krawedziowej wysoczyzny i strefy
brzegowej morza jako trzonu osnowy ekologicznej miasta:

*

*

nie zwiekszanie obcigzenia antropogenicznego, ograniczenie penetracji ludzi do wyznaczonych
| wtasciwie urzadzonych przejsc,
rewaloryzacja fragmentéw zdewastowanych,

¢ ochrona terytorialna i rewaloryzacja korytarzy ekologicznych:

*

rewaloryzacja przyrodnicza otoczenia ciekéw taczacych lasy strefy krawedziowej wysoczyzny
morenowe;j ze strefg brzegowg morza (dolny odcinek Kaczej, Potok Kolibkowski, Swelina),
zachowanie i/lub rewaloryzacja przyrodnicza korytarzy wierzchowinowej czesci wysoczyzny mo-
renowej (gorny odcinek doliny Kaczej, dolina Potoku Wiczlinskiego, zespdt podmokto$ci

i kompleksdw lesnych z Gorg Donas),

¢ ochrona terytorialna mikroptatow ekologicznych:

*

mikropfaty ekologiczne drobnych kompleksdw lesnych i semile$nych,

mikropfaty ekologiczne drobnych zbiornikéw wodnych i terendw hydrogenicznych, zwtaszcza tor-
fowiskowych,

tereny zieleni miejskiej, jak parki, skwery, zielence itp. oraz zatozenia dworsko-parkowe,

zgrupowania drzew i krzewow roznicujgce nisze ekologiczne, o istotnej roli krajobrazowo-
fizjonomicznej,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska:

e rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej:

*

*

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia wszystkich terenéw zainwestowanych mia-
sta,

modernizacja kanalizacji sanitarnej miasta w celu uniknigcia sytuacji awaryjnych i zrzutéw $cie-
kow do odbiornikéw powierzchniowych,

modernizacja infrastruktury gospodarki sciekowej na terenach wojskowych Kepy Oksywskiej,
modernizacja infrastruktury gospodarki Sciekowej na terenach portowych,
doskonalenie technologiczne oczyszczalni $ciekdéw ,Debogdrze”,

¢ rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji deszczowe;:

*

objecie siecig kanalizacji deszczowej wszystkich terenow komunikacyjnych, przemystowo-
sktadowych i innych stwarzajgcych zagrozenie obcigzenia wod opadowych zanieczyszczeniami,
podczyszczanie Sciekow deszczowych z tych terenéw przed ich odprowadzeniem do odbiornika,
przy czym podczyszczanie Sciekow deszczowych z obszardw Srodmiejskich i portowo-
przemystowych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim poziomie sprawnosci okre$lonym w
przepisach szczegoétowych, dotyczacych wprowadzania Sciekow do wod lub do ziemi,

na terenach rekreacyjnych, zabudowy mieszkaniowej i innych o matym zagrozeniu zanieczysz-
czenia wod opadowych, odprowadzanie ich do gruntu zgodnie z zasadg, ze sptywy opadowe po-
winny by¢ odprowadzane do gruntu na terenach ich powstawania lub w najblizszym sasiedztwie,
budowa zbiornikéw retencyjnych wéd opadowych na terenach przewidzianych do urbanizacii

w obrebie wierzchowiny wysoczyzny morenowej, szczegdlnie przed skierowaniem wéd do dolin
ciekow,

23



*  zaniechanie technicznej regulacji koryt ciekdw i preferowanie metod naturalnych, zgodnych
z ekologicznymi funkcjami struktur przyrodniczych dolin ciekéw,

e modernizacja systemow grzewczych:

*  |ikwidacja indywidualnego ogrzewania weglowego przez podigczenie wszystkich obiektow do sie-
ci cieptowniczej, lub przez wykorzystanie niskoemisyjnych mediow grzewczych,

*  preferowanie zasilania z sieci cieptowniczej nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustu-
gowej, przemystowej, zlokalizowanej w zasiegu sieci,

* modernizacja sieci cieptowniczej w celu minimalizacji strat energii cieplnej,
e wprowadzenie gospodarki odpadami statymi opartej na recyklingu:

* upowszechnianie selektywnej zbiorki odpadow,

* tworzenie punktow odbioru, sktadowania i cze$ciowego przetwarzania odpaddw przeznaczonych
do recyklingu,

* udziat w rozwoju Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych "Eko Dolina" w
Lezycach,

rekultywacja i rewaloryzacja Srodowiska terendw zdewastowanych i zaniedbanych przyrodniczo:

o rekultywacja terenow przemystowych, poprzemystowych i sktadowych:

* modernizacja technologiczna obiektow w celu ograniczenia ich ucigzliwo$ci Srodowiskowej,
*  uaktywnienie biologiczne terendw niepokrytych sztucznymi nawierzchniami,
*  wprowadzenie stref zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

¢ rewaloryzacja terendw zabudowy Srodmiejskiej:

* wzbogacenie struktury biotycznej terendw zielonych,
* uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,
*  zwigkszanie zrdznicowania zieleni na terenach publicznych, w tym takze wzrost udziatu zieleni
wysokiej,
¢ rewaloryzacja terendw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

uaktywnienie biologiczne fragmentéw zdewastowanych,

izolacja od gtownych tras komunikacji samochodowej wielopietrowymi strefami zieleni buforowej,
zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej, przede wszystkim na nowych osiedlach,

ksztattowanie osiedlowych terendw zielonych o funkcji rekreacyjnej,

* ¥ X %

eliminacja aktualnych i potencjalnych konfliktow na tle ekologicznym z sasiednimi gminami:

e ograniczanie ucigzliwo$ci $rodowiskowej obiektow komunalnych Gdyni potozonych poza jej grani-
cami:

* oczyszczalnia $ciekdw ,Debogdrze” (gmina Kosakowo),
*  sktadowisko pytow Elektrocieptowni Gdynskiej koto Rewy (gmina Kosakowo),

*  Regionalnej Instalacji Przetwarzania Odpadéw Komunalnych "Eko Dolina" w tezycach (gmina
Wejherowo),

e ograniczanie ucigzliwo$ci srodowiskowej obiektow potozonych w Gdyni oddziatywujacych negatyw-
nie na jej otoczenie:

*  Elektrocieptownia Gdyrska — emisja zanieczyszczen do atmosfery (gmina Kosakowo),
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* wprowadzanie zanieczyszczen do wod Zatoki Gdanskiej (Port Handlowy Gdynia, Port Wojenny
Gdynia, stocznie, kanalizacja deszczowa miasta) — (gminy Kosakowo, Sopot, Gdansk).

W zakresie polityki sektorowej ,ochrona i ksztattowanie przestrzeni o walorach kulturowych”:
Gtéwne cele:

1. zachowanie tozsamo$ci historyczno-kulturowej miasta, a w szczegolno$ci sladdw jego historycznej
genezy i specyfiki jako "miasta dwudziestolecia miedzywojennego - morskiej stolicy Il Rzeczypo-
spolitej",

2. ochrona wybitnych przyktadéw architektury modernizmu lat 1918-39 oraz wybitnych realizacji mo-
dernistycznych okresu powojennego,

3. zachowanie $laddéw osadnictwa wiejskiego oraz wiejsko-letniskowego jako Swiadkow historii prze-
strzennej i kultury materialnej tego terenu,

4. rewaloryzacja zdegradowanych przestrzeni miejskich o bogatej tradycji historycznej jako zrodta
odzyskania przestrzeni kulturowej w obrebie dzielnic peryferyjnych,

5. zachowanie niematerialnych warto$ci historycznych przestrzeni miejskiej, a w szczegolnosci nazw
dzielnic i ulic posiadajacych tradycje historyczna.

Ochrona dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych

W zapisach plandéw miejscowych nalezy objaé ochrong (lub utrzymac ustalong w planach ochro-
ne) wymienione ponizej obiekty oraz obszary obejmujace zespoty zabudowy o wysokiej wartoSci histo-
rycznej i kulturowej. Wsrdd obszaréw postulowanych do ochrony wskazano 3 strefy ochrony konserwa-
torskiej oraz 2 obszary o specyficznej formie ochrony. Dla kazdego obiektu i dla kazdego obszaru po-
winny zosta¢ w planie sprecyzowane szczegdtowe zapisy ochrony. W miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego nalezy uscislic liste obiektow i granice obszardw, ktore bedg objete ochrong
konserwatorskg oraz obowigzujace zasady ochrony, alternatywnie okresli¢ szczegotowe zasady ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajac stan zachowania zasobdw dziedzictwa

kulturowego i istniejace uwarunkowania.

Strefa petnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobdw (strefa 1):

1. Zespdt dworsko-krajobrazowy Kolibki — zespot (1q)
2. ZespOt ruralistyczno - kuracyjny Ortowo — zespot (1t)
Zasady ochrony:

e zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspo-
zycji przestrzennej. W szczegdlnosci w petni zachowana musi zostac historyczna kompozycja
ulic, placow, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowych i wnetrz zieleni komponowanej, a takze
ich zwigzkow widokowych z krajobrazem nadmorskim oraz kontekstem kulturowym.

e ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego warto$ciowej zabudowy oraz zachowa-
nie najcenniejszych obiektéw historycznych, a w szczegdlnosci bryty i uktadu elewacii.
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przywrocenie i rewaloryzacja przeksztatconych lub zniszczonych cennych elementéw zespotu
zabytkowego, a w szczegolnosci jego historycznego rozplanowania, uktadu zabudowy, elewa-
cji, detalu architektonicznego oraz historycznych kompozycji parkowych i krajobrazowych.

nowe obiekty, stanowigce uzupetnienie historycznego uktadu, winny nawigzywac skalg i charak-
terem przestrzennym do zabudowy i rozplanowania historycznego.

Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego rozplanowania i zabudowy z dopuszczeniem pewnych

przeksztatcen i uzupetnien (strefa II):

1. zespot willowo-letniskowy Ortowa - zespdt (1c)

Zasady ochrony:

e zachowanie waloréw historycznych i kompozycyjnych zespotu, jego rozplanowania oraz dyspozycji
przestrzennej. W szczegdIno$ci zachowana powinna zosta¢ historyczna kompozycja gtéwnych ulic,
placow, wnetrz urbanistycznych, wnetrz parkowo-krajobrazowych i wnetrz zieleni komponowane;.

e ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego warto$ciowej zabudowy oraz zachowanie
najcenniejszych obiektow historycznych, a w szczegolnosci bryly i uktadu elewacii.

e ksztattowanie struktury przestrzennej nowej zabudowy uwzgledniajace istniejaca, historyczng tkan-
ke miejska/przedmiejskg poprzez ograniczenie gabarytdw nowej zabudowy oraz nawigzanie do za-
budowy historycznej w otoczeniu, a w przypadku zdegradowanych zespotéw mieszkaniowych z
okresu dwudziestolecia miedzywojennego (2a-d) poprzez stworzenie warunkdéw do harmonijnego
wspotistnienia zabudowy historycznej i nowej zabudowy.

7. Wnioski i zalecenia opracowania ekofizjograficznego

Analiza cech $rodowiska i uwarunkowan wynikajgcych z wymogdw ochrony waloréw

przyrodniczych lub kulturowych w rejonie obszaru zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pozwala sformutowac nastepujace wnioski (Sagin, Fiutowska 2014):

=

=

=

intensywnos¢ planowanej zabudowy i zainwestowania terenu oraz funkcjonowanie planowanej
infrastruktury technicznej nie moga wptywaé przede wszystkim na jakos¢ wod rzeki Kaczej
i stan siedlisk w dolinie rzecznej,

nalezy utrzymac znaczenie rzeki Kaczej jako gtdwnego korytarza ekologicznego bedacego
tacznikiem systemu lasow strefy krawedziowej wysoczyzny ze strefg brzegowa poprzez ograni-
czenie mozliwosci przegradzania koryta Kaczej,

nie nalezy zwieksza¢ udziatu zabudowy na terenach bezposrednio graniczacych z doling rzeki
Kaczej gdzie mogg wystapi¢ najwyzsze wezbrania wody — planowane zagospodarowanie ob-
szaru opracowania powinno w maksymalnym stopniu zapewni¢ wolng, biologicznie czynng
przestrzen wzdtuz koryta,

wody opadowe do ciekéw mogg by¢ odprowadzane wytacznie poprzez urzadzenia podczysz-

czajace (i retencyjne) lub zagospodarowywane na terenach zieleni,
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= na fragmencie zmiany planu, w rejonie ulicy Spacerowej, nalezy dgzy¢ do zachowania cennych
fragmentow zieleni porastajacych doline cieku w celu zachowania wartosci przyrodniczych,

= drzewa i zadrzewienia wyrézniajace sie forma, wiekiem i stanem zachowania, w tym okazate
drzewa o wymiarach pomnikowych, nalezy zachowa¢ zapewniajgc im odpowiednie warunki
wzrostu. Szpalery drzew przy ul. Popiela i ul. Balladyny nalezy utrzymac i uzupetni¢ w formie
dostosowanej do przekrojow ulic, z doborem sktadu gatunkowego i zastosowaniem metod sa-

dzenia zapewniajac ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich.

8. Ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

8.1. Przeznaczenie terenu, zasady podziatu i zabudowy gruntéw

1. Teren przy ul. Spacerowej
045 MW1,U (poprzednie oznaczenie 045 MW1,MP), 046 MW1,U (poprzednie oznaczenie

046 MW1,MP) - dla obu terenéw plan zmienia przeznaczenie terenu z zabudowy wielorodzinnej w bu-

dynkach zawierajacych do 4 mieszkan, zabudowy jednorodzinnej z pokojami goscinnymi na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng w budynkach zawierajacych do 8 mieszkan czy tez zabudowe ustugowa.
Zmianie ulega intensywnos$¢ zabudowy z 0,40 na 0,70. Zmiana planu dopuszcza trzecig nadziemng
kondygnacje pod warunkiem jej realizacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji. Plan
wprowadza wymadg cofniecia jej w stosunku do pozostatej czesci budynku przynajmniej od strony ul.
Spacerowej. Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie podwyzsza sie do 28,00 m n.p.m. dla terenu 45 MW1,U
oraz do 30,30 m n.p.m. dla terenu 46 MW1,U. Niewielkiej zmianie ulega powierzchnia zabudowy z 0,20
na 0,30 przy rownoczesnym zmniejszeniu powierzchni obu terenow.

044 MW1,MP — teren zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawierajgcych do 4 mieszkan, za-
budowa jednorodzinna z pokojami go$cinnymi. W przypadku tego terenu plan zachowuje dotychczaso-
we parametry zabudowy nie zmieniajgc przeznaczenia obszaru.

059 ZP (poprzednie oznaczenie 059 ZP,US) - zielen urzadzona ogdlnodostepna. W tym przy-
padku zmienia sie przeznaczenie terenu z zieleni urzadzonej lub ustug sportu i rekreacji na zielen urza-
dzong ogolnodostepng. W poréwnaniu do obowigzujacego planu, powierzchnia tego terenu ulega
zwigkszeniu z 0,93 ha na 0,98 ha co nastepuje czesciowo kosztem sasiednich terenow, dotychczas

przeznaczonych pod zabudowe.

2. ul. Teren przy Ortowskiej

061 US,UT (poprzednie oznaczenie 061 ZP,US) - ustugi sportu i rekreacji, ustugi turysty-

ki. Przeznaczenie terenu zmienia si¢ z dotychczas planowanej tu zieleni urzadzonej i ustug sportu na
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ustugi sportu oraz ustugi turystyki. Pod wzgledem parametrow przysztej zabudowy zmiana planu niewie-
le zwigksza dotychczasowg intensywnos$¢ zabudowy (z 0,40 na 0,50) nie wliczajac do obliczen inten-
sywnosci terenu wylaczonego z zabudowy a przeznaczonego do zagospodarowania w formie zieleni.
Projekt dokumentu dzieli teren na dwa obszary przewidujac w nich odmienne parametry zabudowy:

e dla obszaru A, sytuowanego blizej ul. Ortowskiej, zmiana planu dopuszcza tu 2 kondygnacje na-
ziemne z wysoko$cig do 21,00 m n.p.m. z dopuszczeniem trzeciej kondygnacji naziemnej o wy-
sokosci do 22,50 m n.p.m. pod warunkiem jej realizacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej
kondygnacji.

o dla obszaru B - zlokalizowanego blizej rzeki Kaczej — zmiana planu przewiduje lokalizacje do
2 kondygnacji nadziemnych i do 18,50 m n.p.m. Dopuszcza tez trzecig kondygnacje nadziemng z
wysokoscig do 20,00 m n.p.m. i realizowang na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygna-
cji. Zgodnie ze zmiang planu wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania rozwig-
zan architektonicznych akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czesci budynku
przynajmniej od strony terendéw 060 ZP,US i 071 ZE.

Na omawianym terenie zmianie ulega ilos¢ kondygnacji z 1 naziemnej plus 1 kondygnacji w
poddaszu na 2 kondygnacje z dopuszczeniem trzeciej pod warunkiem jej realizacji na maks. 70 % po-
wierzchni rzutu drugiej kondygnaciji. Do liczby kondygnacii projektowanego budynku plan wlicza réwniez
antresole o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnaciji lub pomieszczenia, z ktorego
jest wydzielona Zmiana planu ustala tu minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie

35 % powierzchni dziatki budowlane;.

3. Teren przy ul. Ortowskiej, ul. Kr. Jana lll, ul. Popiela
Zapisy planu dla terenéw 020 MN2,MW1,MP, 021 MN2,MW1,MP nie ulegajg znaczacym zmia-

nom.

024 UT/MN1,MW1 - ustugi turystyki wraz zabudowq jednorodzinng wolno stojgca, zabudowg
wielorodzinng w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan. Zwigkszeniu (z 800 m2 1000 m2) podlega
minimalna powierzchnia dziatek budowlanych powstajacych w wyniku wtérnego podziatu istniejgcych
dziatek budowlanych (z zachowaniem dopuszczenia realizacji zabudowy na dziatkach budowlanych
mniejszych niz wyzej okreslone istniejgcych w momencie wejscia w zycie planu). Zmniejszeniu ulega
powierzchnia terenu (0,50 na 0,28 ha) a jego pdtnocna czes$¢ zostaje wigczona do sasiedniego terenu
025 UT, MN1, MW1. Pozostate zapisy planu nie ulegajg znaczacym zmianom.

Dla terenéw 025 UT,MN1,MW1, 026 UT,MN1,MW1 - ustugi turystyki, zabudowa jednorodzinna

wolno stojaca, zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 4 mieszkan — intensywnos¢
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zabudowy zwieksza sie jedynie przy posesjach zlokalizowanych przy ul. Plazowej 6 i 8. Liczba kondy-
gnacji i wysokos¢ zabudowy zostaje utrzymana.

Na terenie 027 UT, UK/ MW2 (poprzednie oznaczenie 027 UT,UK) zmiana polega przede
wszystkim na wprowadzeniu dodatkowo funkcji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej. Para-
metry przysztej zabudowy w wigkszosSci nie ulegajg zmianie.

Projekt dokumentu dzieli teren na dwa obszary przewidujgc w nich odmienne parametry zabu-
dowy:

e dla obszaru A (obejmujacego zachodnig cze$¢ terenu) - zmiana planu dopuszcza 2 kondygnacje
naziemne i wysokos¢ do 21,00 m n.p.m., dopuszcza tez trzecig kondygnacje naziemng (do
22,50 m n.p.m.) pod warunkiem jej realizacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondygna-
cji. Plan ustala wymag przy wprowadzeniu trzeciej kondygnacji zastosowania rozwigzan architek-
tonicznych akcentujacych jej cofniecie w stosunku do pozostatej czesci budynku, przynajmniej od
strony ulicy 082 KD-L 1/2 — ul. Ortowskie;.

e dla obszaru B - zlokalizowanego od strony Promenady Krélowej Marysienki - zmiana planu wy-
klucza lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, przewiduje do 2 kondygnacji nadziemnych i do
19,50 m n.p.m. Dopuszcza tez trzecig kondygnacje nadziemng i wysoko$¢ do 21,00 m n.p.m.,
pod warunkiem realizacji trzeciej kondygnaciji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiej kondy-
gnacji. Zgodnie ze zmiang planu wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania roz-
wigzan architektonicznych akcentujacych jej cofnigcie w stosunku do pozostatej czesci budynku
przynajmniej od strony ulicy 082 KD-L 1/2 — ul. Ortowskiej i terenu 063 ZP.

Dla terendw drog 086 KD-D 1/2 i 095 KD-D 1/2 ( ul. Popiela, ul. Kréla Jana Ill) wprowadzono nowy
zapis dotyczacy zadrzewien przyulicznych, nakazujacy utrzymac i uzupetnic istniejacej lub wprowadzi¢
nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju ulic, o sktadzie gatunkowym
i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich.
Zmiana zapisow dopuszcza usuniecie wybranych drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania bez-

pieczenstwa ruchu drogowego lub w zwigzku z realizacjq sieci infrastruktury techniczne;.

4. Teren przy ul. Balladyny, ul. Swietopetka

Dokument nie przewiduje zmian parametréw zabudowy oraz przeznaczenia terenu na terenach
010 UT,MW2, 011 UT,MW2 - zabudowy ustugi turystyki, zabudowy wielorodzinnej niskie;.

062 ZP - zielen urzadzona — ogdlnodostepna. Zmiana planu polega tu na dopuszczeniu reali-
zacji parkingu o powierzchni do 1400 m2 o liczbie do 36 miejsc postojowych dla samochodow.

Dla terenu 085 KD-D 1/2 (ul. Balladyny) wprowadzono nowy zapis dotyczacy zadrzewien

przyulicznych, nakazujgcy utrzymac i uzupetni€ istniejgcej lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyu-
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liczne, w formie dostosowanej do przekroju ulic, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sa-
dzenia zapewniajacych ich dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich. Zmiana zapiséw dopuszcza
usuniecie wybranych drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub w zwigzku z realizacjq sieci infrastruktury technicznej.

Dla terenu drogi 084 KD-L — dotychczasowe przeznaczenie terenu zostaje utrzymane.

8.2. Ochrona srodowiska
W zakresie ustalen dotyczacych stopnia ochrony jakosci $rodowiska i obrony przed zagrozeniami
ze strony zmian w $rodowisku, projekt planu na nowo formutuje zapisy dotyczace obowigzkéw wynika-

jacych z:

o potozenia czesci terendow w obszarze potencjalnie zagrozonego zalewaniem wodami
rzecznymi  wzdtuz rzeki Kaczej. Orientacyjny zasieg tego obszaru dla wod
o0 prawdopodobienstwie wystapienia 1% (raz na 100 lat) wyznaczono na podstawie
opracowania: ,Aktualizacja rzednych zwierciadta i granic zasiegu wdd powodziowych
0 prawdopodobienstwie przekroczenia 10% i 1% na rzece Kaczej ponizej Potoku
Przemystowego”; opracowanie nr 2: odcinek od ul. Szypréw do ujécia rzeki do Zatoki Puckiej’
dr hab. inz. Michat Szydtowski, drinz.Piotr Zima, maj 2013 r. Dokument nakazuje
zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych obiekty budowlane przed skutkami

wahan poziomu wod do rzednej +6,0 m n.p.m.
o pofozenie czesci obszaru zmiany planu w obrebie obszaréw potencjalnie narazonych na

osuwanie sie mas ziemnych. Dokument wprowadza zapis by wszelkie inwestycje budowlane na
tych terenach byly poprzedzone szczegétowym rozpoznaniem budowy geologiczne;
i ustaleniem  geotechnicznych ~ warunkéw posadowienia  obiektéw budowlanych z
uwzglednieniem statecznosci skarp i oceng mozliwosci odprowadzania wdd opadowych do
gruntu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W przypadku konieczno$ci zabezpieczenia
stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym, plan nakazuje by przewidzie¢ sposoéb ich
zabezpieczenia.

Zmiana dokumentu pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu zalicza poszczegdine tereny
przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej. Tereny
akustycznie chronione na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zostaty w projekcie ujete jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

Dokument ustala ochrong zachowawczg przyulicznych zadrzewien oraz utrzymuje ochrong
zieleni stuzacej umocnieniu skarp. Dla terenow drég wprowadza tez konieczno$S¢ utrzymania

i uzupetnienia lub wprowadzenia nowych zadrzewien przyulicznych, w formie dostosowanej do
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przekroju ulic, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajgcych ich
dtugotrwaty wzrost w warunkach miejskich. Zmiana planu dopuszcza usuniecie wybranych drzew
w zwigzku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub w zwigzku z realizacjg

sieci infrastruktury technicznej.

W wigkszosci terenéw dokument nie wprowadza zmian w udziale powierzchni biologicznie czyn-

nej, utrzymujac jg na poziomie od 30 % do 50 %.

9. Materiaty i metody sporzadzenia prognozy

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadajacy obszarowi objetemu planem i pozostaja-
cemu w zasiegu oddziatywania jego ustalen.

Materiatem podstawowym do okreslenia warunkow realizacji ustalen planu sg informacje
0 komponentach $rodowiska i ich jakosci zawarte w publikacjach i dokumentacjach niepublikowanych
oraz wizja terenowa, pozwalajaca okre$lic aktualny stan powierzchni ziemi, pokrywy roslinnej,
zagospodarowania i uzytkowania terenu. Dane te sg wystarczajace do przeprowadzenia oceny. Na
potrzeby sporzadzenia planu i prognozy jego oddziatywania na $rodowisko nie prowadzono odrebnych
badan. Oddziatywanie na warunki zycia jest syntezg oddziatywan na poszczegdlne elementy
srodowiska.

Podstawe merytoryczng sporzadzenia oceny stanowity nastepujace dokumenty i materiaty:

akty prawne:

o Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150, z pozn.
zmianami),
o Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2009 Nr 151, poz. 1220, z p6zn. zmia-
nami),
« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. nr 25, poz. 133 z pdzn. zmianami),
« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (t.j. Dz. U. Nr 112z 2014 r.),
« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 09.07.2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
grzybdw objetych ochrong (Dz. U. 2004 Nr 168, poz. 1765),
« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 05.01.2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin (Dz.
U. 2012 poz.81),
Rozporzadzenie Wojewody Pomorskiego Nr 49/2001 z dnia 23.03.2001 r. w sprawie uznania za re-
zerwat przyrody obszaru na Kepie Redfowskiej w Gdyni (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 27 poz. 283),
Uchwata nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. w sprawie okre-
$lenia Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w ktdrej zostat przekroczo-
ny poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu (Dz. Urz.
Woj. Pom. 2013, poz. 4711),
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« Zarzadzenie Nr 6/2010 z dnia 7.04.2010 r. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Kepa Redtowska” (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2010 r. Nr 97 poz. 1897).

dokumentacje tekstowe i kartograficzne, pozycije literaturowe:

Elektroniczna Mapa Akustyczna Miasta Gdyni (EMAMG), 2012, SECTEC Adam Naguszewski,
Gdansk,

Frankowski Z., Zachowicz J. [red.] 2007. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opra-
cowaniem atlasu geologiczno —inzynierskiego aglomeracji trojmiejskiej Gdarisk — Sopot — Gdy-
nia. Min. Srod., PIG, Gdansk-Warszawa,

Gminna Ewidencja Zabytkéw dla Gdyni — ewidencja zabytkow niewpisanych do rejestru. Aktua-
lizacja i uzupetnienie 2009, 2012 Gdynia,

Kondracki 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Koncepcja rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w
Gdyni, 2006, BPBK S. A., Gdansk,

Kondracki 2002. Geografia regionalna Polski. PWN, Warszawa,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w
Gdyni, zatwierdzony Uchwatg nr IV/47/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24.01.2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego z dnia 16.03.2007 r., Nr 63, poz. 910),

Ocena roczna jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2008, WIOS, Gdarsk 2009,
Ocena roczna jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim za rok 2009, WIOS, Gdarsk 2010,
Ortowski R. 1993. Projekt strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Gdynia-Ortowo. Przedsie-
biorstwo Hydrotechniczne Sp. z 0.0., Gdansk,

Ortowski R. 1993. Projekt strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Gdynia-Ortowo. Przedsie-
biorstwo Hydrotechniczne Sp. z 0.0., Gdansk,

Przewozniak M. [red.] 2008. Plan ochrony dla rezerwatu przyrody ,Kepa Redtowska®. BPWP
PROEKO, Gdansk,

Przewozniak M. 1985. Struktura przestrzenna krajobrazu wojewddztwa gdanskiego w ujeciu re-
gionalnym. Zesz. Nauk. Wydz. BiNoZ UG, Geografia 13,

Przewozniak M., Sawon E., Winiarski A. 2005. Prognoza oddziatywania na Srodowisko Miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w
Gdyni. PROEKO, Gdansk,

Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2005 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdansk 2006,

Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2006 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarsk 2007,

Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2007 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2008,

Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2008 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarsk 2009,

Raport o stanie Srodowiska w wojewodztwie pomorskim w 2009 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2010,

Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2010 roku, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, WIOS, Gdarisk 2011,

Softysik M. J. 2007. Dziedzictwo kulturowe Gdyni i jego ochrona. Gdynia,

Sottysik M.J., Hirsch R. 2005. Gdynia. Miasto Nowoczesne. Miasto zabytkowe. Informator o
gdynskich zabytkach. Urzad Miasta Gdyni. Gdynia,

Sottysik M. J., 2014, Miyn papierniczy na rzece Kaczej — dzieje i uktad przestrzenny. Ekspertyza
na zamowienie Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, Gdynia, czerwiec 2014,
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e Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdanskiej i Tczewie w roku
2008 i informacja o dziatalno$ci fundacji ARMAAG. ARMAAG, Gdansk, Gdynia, Sopot, Tczew
2009,

Standardowy Formularz Danych OSOP ,Zatoka Pucka”, 2002,

Standardowy Formularz Danych SOOS ,Klify i Rafy Kamienne Ortowa”, 2009,

Standardowy Formularz Danych SOOS ,Klify i Rafy Kamienne Ortowa”, 2013,

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalone

uchwatg Rady Miasta Gdyni nr XVI1/400/08 z dnia 27.02.2008 r., zmienione uchwatg Rady Mia-

sta Gdyni nr XXXVI11/799/14 z dnia 15.01.2014 r. oraz uchwatg Rady Miasta Gdyni nr X1/190/15

z dnia 26 sierpnia 2015 r.,

e Szukalski J., 1990, Fizycznogeograficzne uwarunkowania rozwoju Gdyni, [w:] Adrjanowska E.
[red.], Gdynia. Srodowisko — przestrzen - -gospodarka, TMG, Gdynia,

e Szydtowski M., Zima P. 2013. Aktualizacja rzednych zwierciadta i granic zasiegu wod powo-
dziowych o prawdopodobienstwie przekroczenia 10% i 1% na rzece Kaczej ponizej potoku
Przemystowego. Gdarsk,

e Topographische Karte 1: 25 000, 1909, Messtischblatt 330.331 Zoppot,

e Trapp J. 2001. Warunki klimatyczne, [w:] Czochanski J. T. [red.], Opracowanie ekofizjograficzne
do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego, Pomorskie Studia Re-
gionalne. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdarisk,

e Trapp J., 1978, Wptyw zabudowy na przestrzenny rozktad temperatury powietrza w Gdyni, Ze-
szyty Naukowe BiNoZ UG, Geografia 9, Gdansk,

e Trapp J., Korzeniewski J. 1998. Warunki klimatyczne. (w:) Piekarek-Jankowska H., Dutkowski
M. [red.]. Zespot miejski Gdyni. Przyroda — gospodarka — spoteczenstwo. GTN, Gdarisk.

oraz:
e informacje uzupetniajace projektantéw planu,
e Wwizja terenowa.

Gtéwnym elementem ostatecznej oceny skutkow realizacji ustalen planu jest okreslenie trwatych
zmian jakie mogq powsta¢ w srodowisku w wyniku funkcjonowania dokumentu. Ma to pokaza¢ w jakim

stopniu i kierunku zmieni sie trwate obciazenie Srodowiska, w_stosunku do stanu odnotowanego

przed wejSciem w zycie analizowanych przepisow. Punktem wyjScia do przeprowadzenia oceny jest

kwalifikacja obecnego zagospodarowania i uzytkowania terenu do jednej z 5 kategorii reprezentujacych,

w ogdlnym ujeciu niskie, $rednie i wysokie obcigzenie Srodowiska (przy zatozeniu petnej zgodnosci

dotychczasowego uzytkowania z obowigzujgcymi przepisami ochrony $rodowiska):

niskie:

1. wszystkie komponenty Srodowiska sgq w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego, brak
znaczacych emisji,

2. umiarkowane przeksztatcenia czesci komponentdw $rodowiska, dominacja cze$ci biotycznej, brak
znaczacych emisji,

$rednie:
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3. silne przeksztatcenia czesci komponentow srodowiska, rownorzedny lub wiekszy udziat cze$ci bio-
tycznej w stosunku do elementéw technicznych, mato zréznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu lo-
kalnym,

wysokie:

4. silne przeksztatcenia wielu komponentow Srodowiska, mniejszosciowy udziat czesci biotycznej,
zrdznicowane rodzaje emisji 0 znaczeniu ponadlokalnym,

5. tereny zdegradowane.

Podstawowg jednostkg objetg ocenag jest teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu. Wykorzystujac jako gtowne kryteria:

e zmiane stopnia przeksztatcenia lub eksploatacji poszczegdinych komponentdéw Srodowiska,

e zmiane udziatu cze$ci biotycznej,

e zmiane poziomu lub réznorodnosci emisji,

odniesione do obecnego stanu wiekszej czesci terenu, przy spodziewanym maksymalnym jego przy-
sztym wykorzystaniu, w zgodzie z zapisami planu i obowigzujacymi przepisami ochrony Srodowiska
mozna planowane przeznaczenie syntetycznie ujg¢ jako:

1. zachowujgce dotychczasowe, niskie lub $rednie obcigzenie sSrodowiska,

zachowujace dotychczasowe, wysokie obcigzenie srodowiska,
podwyZzszajgce obcigzenie Srodowiska pozostajgce w grupie niskich,
zmieniajace obcigzenie srodowiska z niskiego na srednie lub wysokie,
podwyZzszajace obcigzenie Srodowiska w grupie $rednich lub wysokich,

zmniejszajgce obcigzenie Srodowiska,

N o g ke wn

prowadzace do rekultywacji terenow zdegradowanych.

Po zakwalifikowaniu kazdego terenu do poszczegoinych kategorii reprezentujgcych spodziewang
zmiane miejscowego obcigzenia Srodowiska mozna dla catego obszaru planu oceni¢ stopien jego
przemiany krajobrazowe;.

Ustalenie znaku ostatecznej oceny skutkdw realizacji planu (pozytywne, neutralne, negatywne)
jest oparte o relacje jego ustalen do wyrdznionych problemdw ochrony Srodowiska (zrodta, formy dewa-
loryzacii i jej ewentualny postep) i ryzyka zagrozen naturalnych z jednej strony oraz wyrdznionych walo-
row i wrazliwych sktadnikéw przyrody z drugiej. W przypadku probleméw ochrony Srodowiska i ryzyka
zagrozen naturalnych (rozumianego jako kombinacja prawdopodobienstwa wystapienia zagrozenia oraz
potencjalnych negatywnych jego skutkéw dla zycia i zdrowia ludzi, Srodowiska, dziedzictwa kulturowego
i dziatalnosci gospodarczej) prowadzona analiza ma rozstrzygnag¢ czy ustalenia planu je:

o likwiduja,

e reguluja/zmniejszaja,
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e ignoruja,
o stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci,
e pogtebiaja.
W przypadku oddziatywania na walory Srodowiska i jego wrazliwe sktadniki analiza ma rozstrzy-
gnac¢ czy ustalenia planu:
e prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidaci,
e prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia,
e sgobojetne,
e poprawiajg stan i/lub wzmacniajg ochrone.

Kazdej z wymienionych sytuacji przyporzadkowane sg wartosci dodatnie lub ujemne, reprezen-
towane przez odpowiednie ilosci plusdéw lub minuséw. Ich sumaryczne zestawienie moze da¢ poglad o
kierunku ostatecznej oceny dokumentu. Na koficowg kwalifikacje analizowanych skutkow wptywa row-
niez ich przewidywana skala, czy bedg odczuwalne miejscowo, lokalnie (w skali dzielnicy, miasta) czy
ponad lokalnie. Skale te sie uwzglednia zwielokrotniajac odpowiednio indywidualng ocene poszczegodl-
nych oddziatywan planu.

Ocene wptywu na zidentyfikowane wartosci przyrodnicze uzupetnia i precyzuje ocena wptywu na
pobliskie obszary Natura 2000. Jej zadaniem jest okreslenie stopnia ewentualnego negatywnego od-
dziatywania na przedmioty ochrony poprzez analize jego intensywno$ci i zasiegu. Stopien ten reprezen-
tujq nastepujace stany:

e brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach,

e wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikéw, nie
eliminujacy zadnego,

e wplyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w mniejszym
stopniu pierwszorzedne,

e wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym pierwszorzedne

sktadniki przyrody.

10. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

10.1. Zakres zmian funkcji i uzytkowania terenu, stopien oddziatywania na srodowisko

Zakres zmian obejmuje tres¢ uchwaty oraz cze$¢ rysunku planu. Zasadnicze zmiany planu doty-
czg niektorych parametréw zabudowy, a w kilku przypadkach dotychczasowego przeznaczenia terenu.
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Zmiana planu nie obejmuje dotychczasowych zapisow ustalajacych ogdlne zasady ochrony
| ksztattowania tadu przestrzennego a takze nie przewiduje zmian w dotychczasowych ustaleniach doty-
czacych zaopatrzenia zabudowy w media oraz usuwania nieczystosci.

Zapisy analizowanego projektu zmiany planu na przewazajacej czesci obszaru utrzymujg dotych-
czasowy charakter zagospodarowania i zwigzany z nim stopien obcigzenia srodowiska — niski, najcze-
Sciej Sredni oraz wysoki w obrebie terendw komunikacyjnych i na pojedynczych terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

1. Teren przy ul. Spacerowej

W ogolnej ocenie zachodzace zmiany w omawianym rejonie nie wptyng na zwiekszenie inten-
sywnosci zabudowy w stosunku do uprzednio planowanej. Na skutek realizacji zapisow zmiany planu,
na czesci terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przewiduje si¢ utrzymanie obcigzenia $ro-
dowiska w kategorii wysokich. Dla terenu zieleni urzadzonej zmiana planu zachowuje dotychczasowe
niskie obcigzenie dla Srodowiska.

2. ul. Teren przy Ortowskiej

Zmiana przeznaczenia oraz wprowadzone parametry zabudowy spowodujg utrzymanie dotych-
czasowego oddziatywania terenu w kategorii Srednich obcigzen srodowiska.

3. Teren przy ul. Ortowskiej, ul. Kr. Jana lll, ul. Popiela

Przewidywane w omawianym obszarze zmiany nie spowodujg wzrostu dotychczasowego stop-
nia obcigzenia dla Srodowiska. Projekt zmiany planu w wigkszosci utrzymuje dotychczasowy charakter
zabudowy z przewagaq funkcji mieszkaniowej roznej kategorii i udziatem ustug.

4. Teren przy ul. Balladyny, ul. Swietopetka

Przewiduje sie, ze zmiana planu spowoduje zachowanie dotychczasowego obcigzenia Srodowi-
ska. W rejonie ul. Swietopetka, nowym elementem bedzie parking planowany w potudniowo-zachodniej
czesSci terenu zieleni urzadzonej, w obrebie ktorego prognozuije sie, ze utrzymanie zieleni wysokiej oraz
powierzchni biologicznie czynnej nie spowoduje znacznych zmian wptywu na $rodowisko. Przewiduje
sie, ze w tej czesci obszaru, za wyjatkiem terenéw drog (zachowanie wysokiego obcigzenia $rodowi-

ska), zmiany zachowajg dotychczasowe niskie lub Srednie obcigzenie Srodowiska.

10.2. Oddziatywanie ustalen planu na poszczegéine komponenty srodowiska

Zmiana zapisdw planu miejscowego nie spowoduje wzrostu dotychczasowego stopnia oddziaty-
wania jego realizacji na poszczegolne komponenty srodowiska. Dokument nie narusza ocen zawartych
w Prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Przewozniak 2005).
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Ustalenia planu nie bedg miaty znaczacego wptywu na obecny stan aerosanitarny tej czesci mia-
sta. Zapisy zawarte w dokumencie nie beda tez miaty wptywu na jako$¢ wdd podziemnych i ogdine
warunki ich przeptywu w kierunku Zatoki Puckiej. Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszg lokalnych
warto$ci przyrodniczych. W rejonie ul. Spacerowej zmiana planu, wprowadzajac tereny zieleni w obre-
bie doliny rzeki Kaczej, korzystnie wptynie na zachowanie korytarza ekologicznego oraz utrzymanie
réznorodnosci biologicznej rejonu doliny rzeki. Umozliwi to ochrone wystepujacych tam cennych zbio-
rowisk roslinnych i drzew. Ponad to zmiana planu nad rzekq Kaczg w rejonie ul. Ortowskiej wytacza
fragment terenu z zabudowy i przeznacza go do zagospodarowania zielenig co dodatkowo umozliwia
utrzymanie zieleni porastajacej doling rzeki.

Zmiana planu sprzyja zachowaniu najstarszego pokolenia drzew. Dokument obejmuje ochrong
zachowawczg pojedyncze drzewa, przyuliczne zadrzewienia jak i zielen stuzacg umocnieniu skarp.

Zapisy zmiany planu nie bedg istotnie wptywaty na stan powierzchni ziemi i utrzymajg przewidy-
wane zmiany powierzchni ziemi.

Wprowadzane zmiany w parametrach zabudowy nie zwiekszajg dotychczas przewidywanego od-
dziatywania na $rodowisko. Zmiana planu utrzymuje nakaz szczegdtowego rozpoznania budowy geolo-
gicznej i ustalenia kategorii geotechnicznej warunkow posadowienia budynkéw na terenach wskaza-
nych jako potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych. W przypadku koniecznosci zabezpie-
czenia stabilno$ci skarp w projekcie budowlanym plan nakazuje przewidzie¢ sposob ich zabezpiecze-

nia.

10.3. Stopien zabezpieczenia jakosci Srodowiska

10.3.1. Przeciwdziatanie istniejacym konfliktom, zrédtom i formom dewaloryzacji Srodowiska
oraz ryzyku zagrozen naturalnych

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg obecno$¢ wszystkich istotnych rodzajéw emisji,
zwigzanych z funkcjonowaniem miejskiego zagospodarowania. Regulujq stopien ich ucigzliwosci gtow-
nie poprzez rozwoj infrastruktury technicznej oraz techniczne warunki realizacji nowej zabudowy (ha-
tas). W niewielkim stopniu sg jednak w stanie wptynaé na poziom emisji komunikacyjnych, zwtaszcza w
rejonie ulic Spacerowej, Kréla Jana Ill, Popiela, Perkuna, Balladyny i Swietopetka.

Tab. 1. Relacja ustalen planu do wyréznionych problemdw ochrony $rodowiska i ryzyka zagrozen
naturalnych

Ustalenia planu sytuacje konfliktowe i ryzyko:

+++  likwidujg;

+ reguluja/zmniejszajg;

- ignoruja;

-- stwarzajg mozliwo$¢ pogtebienia w przysztosci;
pogtebiaja;

37



Sytuacje konfliktowe, ryzyko
zagrozen naturalnych

Skutek dziatania planu

miejscowo

[x1]

lokalnie

[x2]

ponad
lokalnie
[x3]

Uwagi

zanieczyszczenie wod rzeki
Kaczej — bezposrednie
przedostawanie sie
nieoczyszczonych $ciekow
deszczowych do cieku

Stan wod rzeki Kaczej zabezpie-
czajg zapisy juz obowigzujace na
obszarze planu

emisja zanieczyszczen powietrza
z uktadu komunikacyjnego i
indywidualnej zabudowy

Zmiana planu nie zmienia przyje-
tych w obowigzujacym miejsco-
wym planie zapisow zapewniaja-
cych ograniczenia emisji

zagrozenie powodziowe w dolinie
rzeki Kaczej

Zapisy zmiany planu uwzgledniajg
zagrozenie powodziowe od rzeki
Kaczej

tereny potencjalnie narazone si¢
na osuwanie sie mas ziemnych

Zmiana planu uwzglednia obszary
potencjalnie narazone na osuwa-
nie sie mas ziemnych oraz naka-
zuje by wszelkie inwestycje bu-
dowlane na tych terenach byly
poprzedzone szczeg6towym
rozpoznaniem budowy geologicz-
nej i ustaleniem geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektow
budowlanych z uwzglednieniem
stateczno$ci skarp i oceng mozli-
wosci odprowadzania wod opa-
dowych do gruntu

Zapisy zmiany planu nie generujg nowych sytuaciji konfliktowych oraz ograniczajg ryzyko wystapienia

zagrozen naturalnych.

10.3.2. Stopien ochrony przyrody

Projekt dokumentu nie narusza a nawet wzmacnia stopient zabezpieczenia najwazniejszych war-
tosci i zasobow przyrodniczych w granicach jego obszaru. Nie zmieniajg sie przy tym ustalenia zabez-
pieczajace wartosci przyrodnicze zawarte w pozostatej czesci dokumentu obowigzujacego.

Zmiana planu uwzglednia sasiedztwo z obszarem nalezacym do systemu Natura 2000 — pod na-
zwa Kilify i Rafy Kamienne Ortowa, kod obszaru PLH220105, bedacym obszarem majacym znaczenie
dla Wspdlnoty (OZW), na ktérym obowigzujq przepisy ustawy o ochronie przyrody.

Tab. 2. Relacja ustalen planu do wyrdznionych waloréw Srodowiska i elementoéw wrazliwych

Ustalenia planu w stosunku do wyrdznionych waloréw $rodowiska i elementow wrazliwych:
prowadzg do catkowitej degradacii lub likwidacji;

- prowadzg do pogorszenia stanu, uszczuplenia lub stworzenia zagrozenia;

0 sq obojetne;

+++  poprawiajq stan illub wzmacniajg ochroneg;
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Walory srodowiska i elementy

Skutek dziatania planu

wrazliwe miejscowo lokalnie ponad Uwagi
lokalnie
[x1] [x2] [x3]

wyrdzniajace si¢ szpalery drzew

+

Plan umoZzliwia zachowanie cen-
nych zadrzewien przyulicznych

dolina rzeki Kaczej wraz z
wystepujacym kompleksem
zbiorowisk roslinnych

Plan w znacznym stopniu zacho-
wuje fragment doliny rzeki Kaczej
z cennym kompleksem zbiorowisk
roslinnych przeznaczajgc ten
teren po zieler urzadzong

rezerwat przyrody ,Kepa

Redfowska "oraz obszary sieci

Natura 2000

Potudniowo-wschodni fragment zmiany planu, w rejonie ul. Swietopetka, stanowi obrzeze obsza-

ru Natura 2000 - Klify i Rafy Kamienne Ortowa PLH220105, ktory nalezy do obszaréw majacych zna-

czenie dla Wspélnoty. Obowigzujg tu zakazy, ograniczenia i nakazy wynikajace z ustawy o ochronie

przyrody.

Funkcjonowanie ustalern dokumentu nie pogorszy warunkdéw ochrony na Obszarze Specjalne;
Ochrony Ptakoéw (OSOP) w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz nie wptynie w zasadniczy
sposéb na siedliska obszaru Klify i Rafy Kamienne Ortowa PLH 220105.

Zakres i stopien oddziatywania projektu zmiany planu na obszar Natura 2000 przedstawiono w

tabeli 3.

Tab. 3. Wptyw ustalen planu na obszary Natura 2000

O brak wptywu lub wptyw nieistotny, punktowy lub miejscowy, o krétkotrwatych skutkach;
[ wplyw mato znaczacy, dotykajacy pojedynczych lub tylko drugorzednych sktadnikdw, nie
eliminujacy zadnego;

mniejszym stopniu pierwszorzedne;
@ ® ® wplyw katastrofalny, trwale i szeroko eliminujacy lub znieksztatcajacy liczne, w tym
pierwszorzedne sktadniki przyrody;

wptyw znaczacy, dtugotrwale, szeroko lub licznie naruszajacy sktadniki drugorzedne, w

. : Posredni wplyw n . .
Bezposredni wplyw 0s ed_ ply_ a Bezposredni wplyw
. . d gatunki chronione oo .
Obszar chroniony na gatunki chronio- R na siedliska chro- Uwagilzrédto
« (warunki siedlisko- e
ne nione
we)

PLB 220005 wody opadowe kierowane
do Zatoki Puckiej odprowa-
dzane beda i podczyszcza-

O O O ne w ramach rozwigzan
0gélno miejskich i projek-
towanych na terenie planu

PLH2201 zapisy zmiany nie koliduja z

0105 O O O przedmiotem ochrony
obszaru Natura 2000

*- 7 zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakéw i zatacznika I
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory
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**- z zalgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej
fauny i flory

Ustalenia zmiany planu nie wptyng istotnie na obszary Natura 2000, w tym na obszar specjalnej ochro-
ny ptakéw (Zatoka Pucka PLB220005) oraz na obszar Klify i Rafy Kamienne Ortowa (PLH220105).

10.3.3. Podsumowanie

Rozwazajac relacje ustalen zmiany planu do wyrdznionych probleméw ochrony srodowiska oraz
do walorow Srodowiska i elementoéw wrazliwych mozna stwierdzi¢ wyrazng przewage ocen pozytywnych
i neutralnych. Prognozuje sie, ze projekt dokumentu nie spowoduje negatywnych oddziatywan. Doku-
ment nie prowadzi do istotnego przeksztatcenia funkcjonalnego, krajobrazowego i przyrodniczego cha-
rakteru objetej nim czesci miasta, zachowujac przy tym jej przyrodnicze warto$ci, zwtaszcza chronione.

Zmiana planu utrzymuje w nadmorskiej cze$ci Ortowa dotychczas przewidziane tereny zabudowy
prowadzac do zachowania cennych elementow przyrodniczych, w tym terendw zieleni porastajacych

doline rzeki Kaczej.

10.4. Oddziatywanie na wartosci kulturowe i krajobraz

Zmiana ustalen planu nie bedzie miata wptywu na wartosci kulturowe w jego granicach. Znacze-
nie nowych zasad ksztattowania zabudowy dla ochrony jako$ci krajobrazu bedzie nadal zalezato od
rozwigzan projektowych, przyjmowanych dla poszczegélnych inwestycji. Dokument nie wprowadza
zmian w dotychczas prognozowanym oddziatywaniu na krajobraz.

Zmiana planu miejscowego uwzglednia istniejace na jego obszarze obiekty wpisane do rejestru

zabytkow a takze umozliwia ochrone cennych elementéw dziedzictwa i dobr kultury.

10.5. Oddziatywanie transgraniczne
Ze wzgledu na potozenie obszaru planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen na

Srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

10.6. Zgodnos¢ z przepisami i innymi ustaleniami dotyczacymi zabezpieczenia wartosci
przyrodniczych i kulturowych oraz zaleceniami opracowan ekofizjograficznych

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg warunkéw ochrony wartosci przyrodniczych, wyni-
kajacych z przepiséw ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolno$ci warunkow
ochrony rezerwatu przyrody ,Kepa Redtowska” oraz obszaru Natura 2000 Klify i Rafy Kamienne Ortowa
PLH 220105, obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005.
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Realizuje takze postulaty programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej za-
twierdzonego Uchwatg nr 754/XXXV/13 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. w
sprawie okre$lenia Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu
(Dz. Urz. Woj. Pom. 2013, poz. 4711).

Projekt dokumentu realizuje postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gdyni. Uwzglednia réwniez zalecenia sformutowane w opracowaniu ekofizjograficz-
nym.

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszg warunkow ochrony wartosci przyrodniczych,
wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody, w szczegdino$ci warunkow
ochrony obszaru specjalnej ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005 oraz
obszaru Klify i Rafy Kamienne Ortowa PLH220105.

11. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Stan aerosanitarny miasta jest i bedzie stale kontrolowany w ramach monitoringu prowadzonego
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz fundacje "Agencja Monitoringu Regionalnego
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej" (ARMAAG). Jako$¢ klimatu akustycznego prezentuje mapa
akustyczna miasta, aktualizowana co 5 lat.

Jako$¢ wod opadowych odprowadzanych do Zatoki Gdanskiej bedzie kontrolowana w ramach

obowigzkéw dysponenta sieci, okreslonych w przepisach szczegétowych i pozwoleniu wodno prawnym.

12. Kompensacja przyrodnicza, rozwigzania alternatywne
Niewielki stopien oddziatywania realizacji ustalen planu na naturalne komponenty Srodowiska
oraz jakos¢ jego zasobdw nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okre$lenia metod

kompensacji przyrodnicze;.

13. Podsumowanie i wnioski

1. Zapisy analizowanego projektu zmiany planu na przewazajacej jego czesci utrzymujg dotychcza-
sowy charakter zagospodarowania i zwigzany z nim stopien obcigzenia $rodowiska — miejscami ni-
ski, najczesciej Sredni. Wysoki stopieni zostaje utrzymany w obrebie terenéw komunikacyjnych oraz
na pojedynczych terenach przeznaczanych pod zabudowe wielorodzinng z ustugami.

2. Zmiana dotyczy przede wszystkim parametrow zabudowy a w kilku przypadkach przeznaczenia
terenu. Realizacja zapisdw zmiany planu miejscowego nie zmieni charakteru objetej nim czesci

miasta, tak pod wzgledem zestawu i udziatu funkcii, jak i formy zagospodarowani.
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10.

1.

12.

Przewidywany dotad sktad oraz poziom emisji zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem planowa-
nego zagospodarowania nie ulegnie zmianie. Aktualne pozostajg oceny obowigzujacego planu
miejscowego zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko dokumentu obowigzujgcego.

Wody opadowe i roztopowe, przed wprowadzeniem do odbiornika — Zatoki Gdanskiej sg podczysz-
czane w urzadzeniach stanowigcych element systemu miejskiej kanalizacji deszczowe.

Planowane zagospodarowanie nie wprowadzi zasadniczej zmiany krajobrazowego charakteru
dzielnicy Ortowo, ustala tez zasady ochrony udokumentowanych warto$ci kulturowych.

Projekt dokumentu umozliwia zachowanie korytarza ekologicznego rzeki Kaczej oraz r6znorodnosci
biologicznej doliny rzeki.

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg warunkow ochrony wartosci przyrodniczych, w tym
warunkoéw ochrony rezerwatu przyrody Kepa Rediowska, obszaru specjalnej ochrony ptakow (OSO)
w sieci Natura 2000 Zatoka Pucka PLB 220005 oraz obszaru Klify i Rafy Kamienne Ortowa
PLH220105. Zapisy nie naruszajg tez warunkdw ochrony jako$ci innych komponentow $rodowiska.
Jako$¢ $rodowiska w rejonie obszaru planu bedzie kontrolowana w ramach sieci panstwowego
monitoringu Srodowiska.

Ze wzgledu na potozenie obszaru zmiany planu oraz stopien oddziatywania realizacji jego ustalen
na srodowisko oddziatywanie transgraniczne nie jest mozliwe.

Niewielki stopieri oddziatywania realizacji ustaler planu na naturalne komponenty $rodowiska oraz
jako$¢ jego zasobow nie wymaga formutowania rozwigzan alternatywnych ani okreslenia metod
kompensacji przyrodniczej.

Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajq zadnych lokalnych i ponadlokalnych wartosci przy-
rodniczych. Nie zmieniajq takze ustalen zabezpieczajacych wartosci przyrodnicze zawartych w po-
zostatej czesci obowigzujacego planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje postanowienia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uwzglednia réwniez

warunki zabudowy sformutowane w opracowaniu ekofizjograficznym.

42



UZASADNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWAG | WNIOSKOW
ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM SPOLECZENSTWA

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) oraz na podstawie art. 39 ust. 1 art. 54
ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami) Prezydent Miasta Gdyni obwieszczeniem z dnia 30.04.2014 r.
i ogtoszeniem z dnia 30.04.2014 r. (Polska Dziennik Battycki) oraz ogtoszeniem z dnia 02.05.2014 r.
(Ratusz nr 1145 rok XXIIl) zawiadomit o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko i opracowania prognozy oddzialywania na srodowisko zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo
w Gdyni. Zainteresowani mogli sktada¢ do Prezydenta Miasta Gdyni wnioski dotyczace opracowania

prognozy oddziatywania na $rodowisko w terminie do dnia 23.05.2014 r. W wyznaczonym terminie nie

Zlozono Zadnego wniosku dotyczaceqo strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko oraz sporza-

dzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego czesci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni.
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