PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 16.09 — 06.10.2015 r.

UCHWALA NR /15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2015 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cesci dzielnicy Witomino-Radiostacja w Gdyni,
terenu potazonego na poinoc od ulic Rolniczej
I Chwarznienskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 r. o samaydzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z pén. zm?) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zmp@m?) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nasipuije:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegi@iadzielnicy Witomino-
Radiostacja w Gdyni, terenu patmego na pdétnoc od ulic Rolniczej i Chwarzigkiej nie narusza
ustaléd Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyetiwalonego
uchwab nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lute@®08 r., zmienionego uchwainr
XXXVII/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 15 styczriz®14 r., zmienionego uchwgahr X1/190/15
Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggciczizielnicy Witomino-
Radiostacja w Gdyni, terenu patmego na poétnoc od ulic Rolniczej i Chwarzskiej, oznaczony
numerem ewidencyjnym 2101, obejmey obszar o powierzchni 49,34 ha, ktérego granice
przebiegaj:

— od wschodu i potudnia — wzdtwlic Kieleckiej, Rolniczej i Chwarznieskiej,

— od potnocy i zachodu — wzdtderendw Iénych obejmujc pas lasu o szerok@ ok. 35 m,
zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala st podzial obszaru ofego planem na 58 terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 dods&8z przeznaczenie terendw
od 01 do 57 oznaczone symbolami literowymi Ilub rditeo-cyfrowymi zgodnie z ponsz
klasyfikacp:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolnostojca
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie ggej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stangmyich uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezakldcageych jej;
b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stogca lub blizniacza
Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenéw MN1
c) MW2 — Zabudowa wielorodzinna niska
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budah do 4 kondygnacji nadziemnych. W
parterach budynkéw usytuowanych wzdtwlic publicznych dopuszcza ¢silokalizacg
wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowgych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktécajcych jej.
d) MW3 — Zabudowa wielorodzinna

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszenBz. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, Dz. UO42r.
poz. 379, poz. 1072.
¢ Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszarigz. U. z 2015 r. poz. 443 i poz. 774, poz. 1265.
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W parterach budynkéw usytuowanych wzdtulic publicznych dopuszcza esilokalizacg

wydzielonych lokali dytkowych dla ustug stanowgych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej

i niezakldcagcych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:

a) U - Zabudowa ustugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnospmdgch, w tym obiekty handlowe

o powierzchni sprzedg do 2000 m, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest rgod

z zasadami zabudowy i zagospodarowaniastmgmi w danej karcie terenu.

b) UZ — Ustugi zdrowia

Ustugi z zakresu opieki zdrowotnej i pomocy spoiesz

c) UO- Ustugi Gwiaty i wychowania

d) US - Ustugi sportu i rekreacji
3) Tereny zieleni:

a) ZL — Lasy

b) ZP — Zielen urzadzona

c) ZE - Zielen ekologiczno-krajobrazowa

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania i rozwsijuktur przyrodniczych niewymagap

urzadzenia i statej piebnacji. W szczegolrioi s3 to tereny zadrzewie i zarcsli, muraw

i wrzosowisk, torfowisk, ciekdw, oczek wodnych oraespoty rélinnosci bagiennej, trwate,

potnaturalnedki i pastwiska.
4) Tereny komunikacji:

a) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze(j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne(j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

¢) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe(j — liczba jezdni, p — liczba pas6éw ruchu)

d) KD-X — Wydzielone publiczne place, cigi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe

e) KDW — Drogi wewnetrzne

f) KS - Tereny urzadzen komunikacji samochodowej
5) Tereny infrastruktury technicznej:

a) C - Tereny urzadzen cieptownictwa

b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych
2. Ustugi niezaktocajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieasidiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmyzh standardow jakoi srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wyw@ innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzétprpwatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzice w czsci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakldceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktoérych gromadzenie narusza esgetyddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgoglwspotwiacicieli nieruchoméci.

3. Funkcja wyhczona jest to sposdbzytkowania niepgadany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi i mimo, ze mieci sig w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie glag@gcym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie niel{@siszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniey sposob gytkowania, niemieszezy si w opisanym w ust. 1
0golnym zakresie okéijagcym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymujeage za zgodne
z planem i umgiwiajagc dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczenieegdderenu.

5. Zakres sposobdéw zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtonyiniami
rozgraniczajcymi jest ograniczony lub uzupetniony zapisami &lajacymi funkcje wyhczone

i adaptowane) zawartymi w karcie danego terenul«.§

6. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz élerie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendéw wydzielonydhiami rozgraniczajcymi, zawarte

sa w kartach odpowiednich terenéw w § 14.

7. Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub z0ych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanawlinie podziatu nieruchonsgi. Parametry i wskaniki urbanistyczne ustalone
w kartach terendw, a odnase s¢ do dziatek budowlanych, dotygdziatek gruntu, lub ich eZci,
potozonych w catéci w granicach danego terenu wydzielonego liniamagraniczajcymi.



PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO WGLADU w dniach 16.09 — 06.10.2015 r.

§3

1. Ustala s nastpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmita obszaru obljego

planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwdgliieniem istnigjcego zagospodarowania i struktury
wiasndaci;

2) ograniczenie intensywioi i gabarytow zabudowy terenéw pédmych w gsiedztwie lasow

Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego;

3) odpowiednie ksztattowanie ogolnodgstych przestrzeni publicznych, w tym placéw, tvaoszch
warunki publicznej aktywrezi;
4) ksztaltowanie osnowy ekologicznej i pazé przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniegych terendw cennych przyrodniczo (terenowsnyeh, terendw
zadrzewionych, zieleni ugdzonej);

b) ustalenie uzupelnie istniegcego systemu powazan przyrodniczych (zieleni ugdzonej,
terendw wy4czonych z zabudowy — do zagospodarowania w forreéerds w granicach
dziatek budowlanych);

c) zachowanie i uzupetnienie istrdeych zadrzewig przyulicznych i wprowadzenie nowych w
liniach rozgraniczajcych niektérych ulic.

2. SzczegOlowe warunki ochrony i ksztattowania faduzeptrzennego, odnogz St
do poszczegoélnych terendw pgémych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 14.

84

1. Na obszarze objym planem obowjizujg nastpujace przepisy ochrongrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) fragment kompleksu $@ego, zlokalizowany wzdiupétnocno-zachodniej granicy planu, paay
jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazomegbowhzuja przepisy uchwaty nr
143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnid Kvietnia 2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

2. Na obszarze objym planem ustala &inastpujace zasady ochronyrodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) obejmuje s} ochrory zachowawcgz drzewa oznaczone ha rysunku planu — ayal@pewnd im
wiasciwe warunki dalszego wzrostu, a w razie konieéznowymiany poszczegdlnych
egzemplarzy naly kontynuowa dotychczasowy sktad gatunkowy, cechy pokroju i logo
kompozycg;

2) w zagospodarowaniu terenu nalalazy¢ do zachowania w oblpie zabudowy istniggych drzew,
zapewnigC im wystarczajca ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchnniich obiektéw budowlanych.

3. SzczegoOtowe zasady ochrodyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odrge sé

do poszczegdlnych terenéw pgémych na obszarze alym planem, zawarto w kartach tych terenéw

w § 14.

8§85

1. Na obszarze objym planem nie wyspuja podlegajce ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego lub dobra kultury wspotczesnej.

2. Na obszarze objym planem ustala sinas¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;j:
1) ustala s} ochrore konserwatorskobiektow historycznych wg parszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowychobejmugca:

— budynki historyczne o wysokich, wymndiajgcych sé walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnymtalu itp.); obiekty autentyczne, w
ktérych ewentualne wspétczesne przeksztatcenideznaczne — budynek mieszkalny, ul.
Zielna 10;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowychobejmujca:



d)

f)

9)

h)
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— budynki historyczne o charakterystycznej i tradpeyj formie architektonicznej, nie
wyrdzniajace s¢ szczeg6lnymi cechami indywidualnymi, lecz waciowe w skali
zespotu; niektore z nich ulegly wspotczesnym przetseniom, zachowsg jednak
czytelmy historyczm forme:

— zespot budynkdéw mieszkalnych, ul. Stieka 3, 5, 7, 9/9A,
— zespot budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych, uksBtynowa 1, 2, 3, 4, 6, 11, 13, 14;
element fortyfikacji o walorach kulturowych — réw przeciwczolgowy w rejonie
ul. Kieleckiej — obowdzuje ochrona historycznej formy obiektu.
dla obiektow grupy A obowkruje ochrona zabytkowej formy i substancji budyniu
zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewaojiaz dachu budynku, ochrona
zabytkowych detali architektonicznych, w tym st&lamraz zabytkowych elementéw
zagospodarowania otoczenia zewmnego budynku takich jak ogrodzenia i obiekty enat
architektury; dopuszczagsivymiare technicznie zgytych elementéw budynku (okien, drzwi
itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej, tradpeyjfformy tych elementéw;

w przypadku zniszczenia (lub rozbidrki)eéei lub catgci obiektu grupy A (na skutek

wypadkow losowych lub catkowitego zycia materialu) obowizuje odtworzenie

historycznej bryly obiektu z elewacjami, dachem zodetalami na podstawie wszelkich
dostpnychzrodet informacii;

dla obiektéw grupy B obowkuje ochrona historycznej formy i wyrazu architeltanego

budynku tj. sposobu uksztattowania bryly, rodzajiksiztattu dachu, zasad kompozycji

elewacji, rozmieszczenia, proporcji i ksztattu atki; w uzasadnionych przypadkach ochronie
podlegag takze elementy wykaczenia zeweirznego obiektu oraz zabytkowe elementy
zagospodarowania otoczenia zetwmnego budynku takie jak ogrodzenia i obiekty rate
architektury, w tym gyte materiaty i technologie mgje wplyw na jego wygh i wyraz
architektoniczny;

w przypadku prac budowlanych podejmowanych przyyhlidch grupy B, przeksztalconych

w sposéb naruszgjy ich wartdciowa forme historyczm, nalery przywréct forme

historyczr w zakresie podejmowanych dziata

ogrodzenia i elementy malej architektury w otocmenobiektu objtego ochron

konserwatorsk powinny nawizywat stylowo i materiatowo do obiektow historycznych.

3. Szczegollowe zasady ochrony dziedzictwa kulturoweigmabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej, odnogze st do poszczegdlnych terenéw pabmych na obszarze alym planem,
zawarto w kartach tych terenéw w § 14.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznwimagania dotycg
elementow przyrody, zagospodarowania i zabudowydejgych s¢ na terenach ogélnodepnych,
niezalenie od ich form wiasrii oraz w przestrzeni nad nimi i w ichyssedztwie, w zasgu
postrzegania przez przebyweych na nich ludzi):

1) ogdlnodostpne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarpgyob planem obejmuyj

2)

a)
b)
c)

ulice miejskie;

system cigdw pieszych przebieggaiych przez tereny ogélnodephe;

tereny zieleni ogdlnodaginej — lasy, tereny zieleni wdzonej i zieleni ekologiczno-
krajobrazowej;

ustala sg, nastpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a)

b)

w liniach rozgraniczagych ulic dopuszcza i za zgod zarzdcy drogi, lokalizowanie
kioskow z prag lub kwiatami, wiat przystankowych, automatéw tetg€znych, stupow
ogtoszeniowych i innych tradycyjnych stalych elemd@n wyposaenia przestrzeni
publicznych;

zagospodarowanie terendéw publicznych i ogélnagwsich powinno obejmowa zielen

w formach dostosowanych do specyfiki funkcji, kidmvarzyszy;

dopuszcza giadaptagj istniegcych (w momencie uchwalenia planu) schodéw zgrznych
zrealizowanych z przekroczeniem linii  zabudowy wg@onych wzdha linii
rozgraniczajcych ulic i placow; dopuszczenie poisge nie dotyczy elementdéw zabudowy i
zagospodarowania terenu zrealizowanych bez wymatgnyzwol@ i uzgodnie;



d)
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W rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdglc potrzeby oséb

niepetnosprawnych i starszych w tym:

— stosujc rozwigzania wspomagage ruch oséb poruszajych sé ha wbozkach inwalidzkich
m.in. rozwizania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiedritokalizowane
miejsca postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych,

- stosujc elementy orientacji dla oséb niewidomych i stabdzacych np. ptytki fakturowe
na chgach pieszych wykorzystige r&nice faktury dla orientacji przestrzennej, plany,
makiety i znaki z informagj ryflowars, kwietniki zapachowe identyfikage okrélone
miejsca itp.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stgjych:
1) zasady dotyce wszystkich terendw:

2)

a)

b)

K)

ksztatt i wielkéd¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenidbandynku powinny b§
dostosowane do architektury budynku, azéakiwzgtdniac funkcje budynku i ewentualne
wspoétistnienie z informacjami wizualnymiz@amontowanymi; przy czym za szyld uaask
znak oznaczafy miejsce wykonywania dziataléc gospodarczej, zawiergly wylacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzajprowadzonej dziatalr$gi, dacie
zalazenia firmy;

w przypadku, gdy il& drobnych szyldéw na budynku jestekgza nk jeden, powinny by tej
samej wielkdci i winny by¢ zgrupowane w migrmozliwosci w jednym miejscu na elewaciji,
a w przypadku szyldow nad witrynami lokali sklepahylub ustugowych, powinny bytej
samej wysokéci i usytuowane w jednym wyznaczonym pasie nadywami;

zewretrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie pgoskgat dalej niz 1,00 m od lica
sciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklamga dalej ni 0,12 m od licaciany
budynku, ich dolna kragdz nie mae znajdowa sic na wysokéci mniejszej nt 2,40 m
nad poziomem terenu znajdoggo s¢ pod reklam;

reklama na budynku nie powinna zakrywstotnych elementéw wystroju architektonicznego
elewacji takich jak: okna, portale, gzymsy, balagir, detale, sztukaterie itp.;

nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach, balustradachrach oporowych itp.;
wyklucza s¢ stosowanie @wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldéw i reklamyklucza s¢
stosowanie szyldéw i reklam o zmiennymgianiu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD;

reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatéimiotach i parasolach niesdy
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiene bgda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &dg swieci¢ i nie bedg wykracz& poza obrys ich powierzchni;
powierzchnia wolnostagych reklam i nénikdéw informacji wizualnej nie mae przekracza
12 nf, powierzchnia reklam na budynkach niezaprzekracza36 nf;

ustala s¢ minimalne odlegtéci usytuowania wolnostagych reklam od skrzpwan (liczac od
wlotéw ulic na skrzgowania):

- minimum 20 m dla obiektéw o powierzchni do 3 instupéw ogtoszeniowych,

- minimum 50 m dla pozostatych obiektéw;

ustala s¢ minimalm odlegtéé¢ usytuowania wolnostagych reklam od jezdni — minimum
10 m od krawznika jezdni;

ustala s} minimalne odlegtéci miedzy reklamami i elementami informacji wizualnejbie
nie tworz zorganizowanych zespotéw:

- 100 m médzy takimi obiektami o powierzchni povsj 9 nf,

- 50 m midzy takimi obiektami o powierzchni pogaizy 3 i 9 n,

- 50 m od pomnikéw i miejsc pagi,

- 20 m medzy mniejszymi obiektami oraz od znakéw drogowyehakow SIM.

zasady dotycce poszczegolnych terendéw odpowiadajich przeznaczeniu:

a)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam,

- dopuszcza sijedynie lokalizagj szyldéw o pow. do 0,6 fnumieszczonych na budynku
lub ogrodzeniu, zwjzanych z miejscem prowadzonej dzialdriogospodarczej lub
siedziky firmy; dopuszcza gizainstalowanie po jednym szyldzie na jgéirme,



3.
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— umieszczenie szyldu na budynkach etyggh ochrom konserwatorsk wymaga
uzgodnienia z wkciwym konserwatorem zabytkow;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i miesiowo-ustugowe;j:

— dopuszcza silokalizowanie szyldow i reklam na budynkach jedyni pasie kondygnaciji
przeznaczonej na ustugi (paej linii gzymsu lub w przypadku braku gzymsu pajilinii
parapetéw okien pierwszegoepa mieszkaniowego nad kondygriacistugows) oraz na
scianach szczytowych pozbawionych okien,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam wolno stggych;

c) tereny zabudowy ustugowe;j:

— dopuszcza silokalizacg szyldow i reklam na budynkach oraz na fragmentelwacii
pozbawionych okien, a ta& nad budynkami, przy ograniczeniu ich wysaktow
proporcji do wysokéci budynku do 1/8 nad g&nkrawedz elewaciji, przy czym
ograniczenie wysokai nie dotyczy flag i masztéw flagowych,

- nie dopuszcza silokalizacji reklam wolno stagych, za wyjtkiem form reklamowych
zwigzanych z prowadzanna miejscu dzialalrgia, lokalizowanych w odlegkzi nie
mniejszej nt 10,0 m od linii rozgraniczagych drég zbiorczych oraz masztow flagowych
0 wysokdaci masztu do 8,0 m, stacych jako nénik flagi,

- nosniki reklamowe, ktorych jeden z wymiardw przekrac2s0 m powinny by
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do akigru i architektury budynku;

d) tereny drdég, ulic i placow oraz tereny amzern komunikacji samochodowej i tereny
infrastruktury technicznej:

— nie dopuszcza silokalizacji reklam, za wykiem miejsc i form przewidzianych w
przyjetym dla Gdyni systemie araacji/wyposaenia przestrzeni publicznych (meble
uliczne, wiaty przystankowe, kioski, stupy ogtosipeve itp.) i Systemie Informacji
Miejskiej;

e) tereny zieleni, lasy:

— nie dopuszcza silokalizacji reklam, za wyjtkiem form przewidzianych w przgfym dla
Gdyni Systemie Informacji Miejskiej.

Pozostate wymagania wynilkge z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznycimoszce sé

do poszczegolnych terendw pabmych na obszarze @lym planem, zawarto w kartach tych terenéw
w 8§ 14.

1.

87
Parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowan@ bszczegdlnych

terenow okréono w kartach terenow w 8§ 14.

2.

Ustala st ponizsze zasady zagospodarowania na terenach zabudoveszkaniowej

wielorodzinnej:

1)

2)

3)

zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zespaébudowy powinno zapewriaealizacg
niezkednych do§¢, dojazddéw, programu parkingowego, placykow gospmmeh i miejsc
gromadzenia odpaddw, a takplacow zabaw dla dzieci oraz zieleni wypoczynkoweilosci
min. 2,0 n¥/10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka; projekt zagospodarowania terenu powinien
uwzgkdniat wszystkie niezédne elementy powgzego programu;

program parkingowy w obbie zespotu zabudowy powinien dyrealizowany w formie:
parkingbw podziemnych, budynkéw parkingowych wielolygnacyjnych i/lub parkingow w
poziomie terenu; wyklucza eirealizacg parterowych budynkéw garawych; dopuszcza @i
realizacg parkingéw podziemnych na terenach yegionych z zabudowy, przeznaczonych do
zagospodarowania w formie zieleni (z wtigem terenu 14 MW3 i 24 U,UZ,MW3), pod
warunkiem urzdzenia nad parkingiem trwalej wielowarstwowej zieélena podigu
zapewniajcym jej naturalp wegetad;

dopuszcza giwspdlne bilansowanie, w tymadzne obliczanie oké&onych planem wskanikow
urbanistycznych, dla zamierzénwestycyjnych obejmgrych kilka dziatek budowlanych, exi

lub cale zespoty zabudowy w liniach rozgranigeggh, magcych na celu realizagjprogramu,

o ktérym mowa w pkt 1 — pod warunkiem opracowanigjgktu zagospodarowania terenu dla
calego zamierzenia inwestycyjnego (budowlaneg® wspolnej jego realizacji;
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4) kolorystyka elewacji — dominacja kolorow jasnychléra si ciepte odcienie bieli, ke, szaréci)
oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

3. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektéw budamyich (sytuowanych na okres do 120 dni)

powinny by zgodne z zasadami ksztaltowania zabudowy i zagl@spwania terenu zawartymi w

kartach terendéw.

§8

1. Na obszarze obfym planem znajdgj sie hastpujace tereny lub obiekty podlegag ochronie,
ustalone na podstawie @bnych przepisobw oraz oboavuja nastpujace szczeg6lne warunki
zagospodarowania terenow i ograniczenia w igltkowaniu:

1) na obszarze olym planem wysfpuja obszary potencjalnie na@ne na osuwanie ¢simas
ziemnych; wszelkie inwestycje budowlane na tycherech powinny by poprzedzone
szczegotowym rozpoznaniem budowy geologicznej mlasiem geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych z uveriylieniem stateczioi skarp i ocem mozliwosci
odprowadzania wéd opadowych do gruntu — zgodnieoxviazujacymi przepisami. W przypadku
konieczndci zabezpieczenia stabilfm skarp, w projekcie budowlanym naje przewidzi€
sposo6b ich zabezpieczenia;

2) na cz$ci obszaru olkjego planem, wzdi ulic: Chwarzni@éskiej, Rolniczej, Witomiskiej i
Kieleckiej wystpuje oddzialywanie hatasu komunikacyjnego i przekemia wartéci
dopuszczalnych pozioméw hatasu srodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej, olkdlene w obowizujacych przepisach.

W przypadku lokalizowania pomieszézehronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy
usytuowanych od strony ww. ulic, naje zastosow& odpowiednie zabezpieczenia
przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastogowsplarle dzwickoszczelg i systemy
wentylacyjne, klimatyzacyjne, ziglézolacyjm itp.);

3) na obszarze offiym planem wysipuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&fonej —
dokumentagj budowlaa zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanyclodpowiednich
kartach terenéw, natg uzgodné z wiasciwymi stwzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Zesp6t Zanrizania Wsparciem Teleinformatycznym), w celu urgkid Kolizji z
infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia w ich zytkowaniu, jeeli takie

wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 14.

§9

1. Na obszarze obfym planem nie wyznaczaesiobszarbw wymagagych scalé i podziatow
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgerami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchdgiona wniosek wigcicieli lub uzytkownikow
wieczystych podziat na dziatki budowlane powiniey¢ lzgody z wymaganiami okslnymi w
kartach terendbw w 8 14 w odniesieniu do warunkowlzEtu nieruchomgci i parametrow nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwmoikaciji:

1) obszar olity planem powdzany jest z zewgirznym ukladem komunikacyjnym poprzez istpigj
ulice zbiorcze: 38 KD-Z 1/2 (ul. Chwarziigka), 39 KD-Z 1/2 (ul. Rolnicza), 40 KD-Z 1/2 (ul.
Kielecka) i 41 KD-Z 1/2 (ul. Witonfiska);

2) na obszarze o#tym planem ustala i realizacg nasepujacych elementéw ukiadu
komunikacyjnego:

a) rozbudowa ulicy zbiorczej 38 KD-Z 1/2 (ul. Chwaraiska) z trag rowerow,

b) przebudowa ulicy lokalnej 42 KD-L 1/2 (ul. Ucznioked;

c) przebudowa i rozbudowa ulic dojazdowych: 48 KD-2 (ul. Nauczycielska), 50 KD-D 1/2
(ul. Zywiczna) i 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa);

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywodlgiej wzrost natzenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegagjlub réwnolegy
budowy lub przebudow ukladu drogowego w zakresie niedoym dla jego prawidiowego
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funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacjij t@westycji niedrogowej. Szczegdtowe

warunki budowy lub przebudowy drég oki® s w umowie me¢dzy zaradcy drogi,

a inwestorem inwestycji niedrogowej;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby reiejpostojowych dla samochodow

osobowych:

a) dla zabudowyowoprojektowanej:

- dla zabudowy jednorodzinnej — min. 1,5 miejsca giostego na 1 mieszkanie; w
przypadku, gdy w budynku mieszkalnym jednorodzinmwydzielany jest lokal zytkowy
o0 pow. uytkowej przekraczapej 25 M, nalezy dodatkowo uwzgidnié zapotrzebowanie
wynikajace z powierzchni lokalu aytkowego, wg wskanikow wiasciwych dla
prowadzonej dziatalriai,

- dla zabudowy wielorodzinnej — min. 1,2 miejsca pmstiego na 1 mieszkanie, w tym
min. 10% miejsc postojowych o charakterze ogointgoym, realizowanych na
zewnytrz budynkow,

— dla ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugoweguin. 2 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni uytkowej podstawowej; dla ustug w strefach dopuslreidokalizacii
ustug, oznaczonych na rysunku planu, na terendohdpavy wielorodzinnej — nie ustala
sie,

- dla biur — 2 - 3 miejsc postojowych na 100 powierzchni aytkowej podstawowej,

— dla szkét — min. 1 miejsce postojowe nadakcyjmg, lecz min. 3; co najmniej 3 miejsca
postojowe powinny bytatwo dosgpne, jako miejsca dla os6b podwoych uczniow,

— dla przedszkoli — min. 1 miejsce postojowe na aald#tcz min. 3; co najmniej 3 miejsca
postojowe powinny bytatwo dosgpne, jako miejsca dla os6b podwoych dzieci,

— dla przychodni lekarskich i poradni — min. 1,5 regg postojowego na 1 gabinet,

- dla pozostatych ustug publicznych (kultury, ochromgrowia) — liczle miejsc
postojowych nalgy przyjmowa zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem,

- dla obiektéw nie wymienionych wgj wskaniki parkingowe nalgy okreila¢ przez
analogg;

b) w przypadkuozbudowy nadbudowy lub przebudowyzabudowy istniejcej:

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — nie gpmiz 2 miejsca nha 1 dom
jednorodzinny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min0 Imiejsce postojowe na 1
mieszkanie lub utrzymanie istrdepj liczby miejsc postojowych w przypadku gdy
rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powodujesuz liczby mieszka

- dla ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugoweguin. 2 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni uytkowej podstawowej; dla ustug w strefach dopuslreidokalizacii
ustug, oznaczonych na rysunku planu, na terenaohdpavy wielorodzinnej — nie ustala
sie,

— dla obiektéw nie wymienionych jak dla zabudowy ngnajektowanej,

- w przypadku gdy dodatkowa nowoprojektowana powieniz catkowita przekracza
istniejgcg powierzchng catkowitg budynku, nalgy stosowa wskazniki okreslone w pkt 4
lit. a,

- przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowydlh budynkéw rozbudowywanych
lub nadbudowywanych nale uwzgkdniat tacznie istniejce i nowoprojektowane ¢gci
budynku;

c) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na dobgaewrtrznych naley zapewnt
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych artek parkingows osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszet:ni
- 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynaosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% og0lnej liczby stanowisk, 4eli ogélna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100;

d) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdri naley zapewnt stanowiska
postojowe przystosowane dla samochod@ytkowanych przez osoby niepetnosprawne w
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6)

1)

2)

3)

4)

5)
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liczbie nie mniejszej ni

- 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jeli ogdlna liczba stanowisk wynosi ¢eiej niz 100;

wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby re@postojowych dla rowerow:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

- min. 1,0 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraznogi@stpne miejsca postojowe
czasowe: min. 0,3 miejsca ha 1 mieszkanie dla zakygrojektowanej, min. 0,2 miejsca
na 1 mieszkanie dla istnigjej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbuglow

- naleey zapewnd mozliwosé przechowywania rowerdow w budynkach lub zadaszonych
boksach;

b) obiekty ustug:

- dla szkot — min. 4 miejsca postojowe na k $akcyjm,

— dla ustug sportu i rekreacjizgodnie z zapotrzebowaniem,

- dla pozostatych ustug — min. 1 miejsce postojowe28@ nf powierzchni tytkowej
podstawowej, lecz nie mniej;n2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

- zaleca s zabezpieczenie miejsc postojowych dla roweréw @rzezynnikami
atmosferycznymi poprzez zadaszenie lub usytuowaeiemtrz budynkow;

zasady obstugi komunikacyjnej terenéw ckoao w kartach terenéw w § 14.

Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugewstemow infrastruktury techniczney:
zaopatrzenie w wad— z sieci wodoaigowej (konieczna rozbudowa sieci na tereniectghi
planem):

a) przez obszar objy planem, w ulicy Rolniczej i Witomgkiej przebiega gtéwna magistrala
wodochgowa DN400;

odprowadzanigciekoéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitpfkenieczna rozbudowa sieci

na terenie olefym planem);

odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenu drog publicznych — do sieci kanalizacji sazowej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na terenie ¢tlop planem) lub do gruntu zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;

b) z pozostaltych terendw — zagospodaréwa granicach wilasnych dziatek, dopuszcza si
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszegowa warunkach okéenych przez
gestora sieci (konieczna budowa/przebudowa siet@neaie objtym planem);

¢) odprowadzanie wod opadowych do gruntu na terenatdnpjalnie narzonych na osuwanie
sic mas ziemnych, warunkowane jest pozytywnym wyniki@oeny maliwosci ich
odprowadzenia, o ktérej mowa w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) zakaz odprowadzania wod opadowych do lasu;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

a) przez obszar obly planem, w ulicy Kieleckiej i Witonfiskiej, przebiega gazag sredniego
cisnienia DN200 ze strefkontrolowan o szerokéci 1,0 m (po 0,5 m od osi gazagu);
ograniczenia zabudowy i zagospodarowania w tefistakreslaja przepisy rozporgzenia
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. waspie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiad&sieci gazowe i ich usytuowanie;

zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego eavialnegozrodia ciepla, zerddta ciepta
uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza siniskoemisyjnezrodia ciepta, niewykorzystage wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa, w przypadku:

- obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiapvynosi mniej ni 50 kW,

- obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiapwynosi 50 kW lub wcej,
jezeli audyt efektywnéci energetycznej uzasadue wprowadzenie danegmodta ciepta
bedzie bardziej efektywne energetycznie od pmezenia do m.s.c., indywidualnego
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odnawialnegarodta cieptazrédia ciepta uytkowego w kogeneracji lub zaddta ciepta
odpadowego z instalacji przemystowej;

c) dopuszcza giogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktérych midgwana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej &i50 kW;

d) dopuszcza si stosowanie kominkdw w zabudowie mieszkaniowe] ¢eddzinnej pod
warunkiem,ze nie keda one stanowi jedynego lub podstawowegoddta ciepta;

e) przez obszar obly planem przebiega gtbwna magistrala cieptowni@dN600 oraz
przewody sieci cieptowniczej 2xDN200 i 2xDN100; wedie ograniczé o szerokéci: 5,0 m
od zewrtrznej kravedzi magistrali, 3,0 m od zewtznej kravedzi przewodow arednicy
DN200, 2,0 m od zewatrznej kravedzi przewodow grednicy DN1002,0 m od zewetrznej
krawedzi kanatu cieptowniczego wygiuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania —
wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefachemaluzgodné z gestorem sieci; dopuszcza
sie zmiare przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana ich lidesji i przekroju lgdzie
wigzata s¢ ze zmiag wskazanych informacyjnie na rysunku planu gratriefg ograniczé
dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektéastruktury technicznej;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej;

a) stacje transformatorowe:

- istniegce — oznaczone symbolem E na rysunku planu — ogteeiczba, szczegétowa
lokalizacja, wielké¢ dziatki oraz typ stacji transformatorowych moby¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem diestrybucyjnej,

- nowoprojektowane — dopuszczae diokalizacg stacji transformatorowych, w Hoi
niezkzdnej do zasilenia w eneegelektryczm projektowanych obiektéw budowlanych —
szczegotow lokalizack, powierzchng terenu oraz typ stacji nale uzgodné z gestorem
sieci elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; wypradku lokalizacji stacji bazowych zaleca si
ich usytuowanie na dachach budynkéw nigsmych nk 15,0 m; przy ocenie oddziatywania na
otoczenie projektowanych stacji bazowych palawzgkdni¢ oprécz istniejcej zabudowy tate
przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowygednie z parametrami okienymi w
planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregewamyw6z do miejsc przetwarzania;
zapewné miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczagych drog, cigéw
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lubdziglonych paséw technicznych,
wzdtuz linii rozgraniczagcych, z uwzgidnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi
innych sieci; odsjpstwa od tej zasady dopuszczalmews uzasadnionych przypadkach, w
szczegOlnéci gdy brak jest technicznych miiwosci jej spetnienia; w przypadku gdy
planowane sieci infrastruktury nie mieszcde w liniach rozgraniczarych wymienionych
ciggdbw komunikacyjnych, naky je prowadzt wzdhwz linii rozgraniczajgcych, w jak
najblizszym gsiedztwie tych cigow;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zalyd rodzaj dachu, intensywsfo
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parmynézialek budowlanych nie dotygz
dziatek i obiektow infrastruktury technicznej.

§11

Ustalenia dotycxre sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarawanirzdzania
i uzytkowania terenéw pofmnych na obszarze @bym planem zawarto w kartach terendw, ktérych
dotycz ustalenia w § 14.

§12

Ustala st 30 % stawk stuzacag do naliczania jednorazowe] optaty w stosunku doosti wartdci
nieruchoméci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust.sfawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, #acmgniem terenow dolacych w zasobie
nieruchoméci w rozumieniu art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 21 @miéa 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami, dla ktérych ustalaestawle w wysokdaci 0 %.

10
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§13

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Jntensywnasci  zabudowy™ naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
powierzchni catkowitej, mierzonej po zegirenym obrysie przegrod zewtnznych, wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw znaghyich s¢ na danej dzialce budowlanej,
do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do peszchni catkowitej naley doliczy¢ rowniez
powierzchng antresol;

,2dopuszczalnej wysolsgi zabudowy™ naley przez to rozumie dopuszczalny, zewirzny,

pionowy gabaryt projektowanego budynku — budyne& mae przekracza dopuszczalnej

wysokasci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonykaddenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych, gérnej kredei sciany zewwtrznej, gzymsu lub attyki, od ¢dnej
terenu znajducego st ponizej, z zastrzeeniem lit. b-c; za rang terenu przyjmuje sirzedng
terenu wynikajca z wartgci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysakiowej, na ktorej
zostat sporgdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; spataiwymaga dotyczcych
dopuszczalnej wysokoi zabudowy naley wykaza& w projekcie budowlanym pokazugj
na przekrojach wygiowe, uksztattowanie terenu - wynikeg z rzdnych, o ktérych mowa
powyzej; w miejscach nieopisanych na mapiegdree terenu naky obliczy¢ przez
interpolacg, biorac pod uwag najblizsze rzdne wysgpujace na danej dzialce budowlanej, a
w przypadku ich braku — na dziatkach begpdnio gsiadupcych;

b) wysoka¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiaidipnku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gérngwkdzi sciany zewgtrznej, gzymsu lub
attyki, od poziomu przylegtej ulicy tj. od ¢dnej najblzej potazonego krawznika, a w
przypadku jego braku odegdnej najblkej potazonej hawierzchni ulicy; spetnienie wymaga
nalezy wykaza w projekcie budowlanym pokazg na elewacji frontowej ligi przekroju
terenu na wysokwi kraweznika lub nawierzchni ulicy;

c) wysokaé wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wyséKkoezwzgédna (rzdna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gérngwkdzi sciany zewgtrznej, gzymsu lub
attyki, wyrazona wzgédemsredniego poziomu morza, oznaczana skrotem n.p.m.;

d) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadggnaciji nadziemnych
projektowanego budynku, a w przypadku wysakoodnoszonej do poziomu ulicy, liczba
kondygnacji potaonych w catéci ponad poziomem przylegtej ulicy, przy czym dozby
kondygnacji projektowanego budynku naledoliczy¢ réwniez antresad o powierzchni
przekraczajcej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczeniktorego jest wydzielona,

,<dachu ptaskim” — naley przez to rozumie dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegllnie

w elewacji frontowej, ukrycie dachu za atjyk

Lhieprzekraczalnej linii zabudowy™ nalery przez to rozumi lini¢ ograniczajca obszar, na

ktérym dopuszcza siwznoszenie budynkoéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziepczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniggej funkcje uytkowe budynku, znajdegych sé catkowicie poniej
poziomu otaczapego terenu;

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stagoyeh konstrukcji budynku (np.
schoddéw, pochylni zewtrznych), okapdw i gzymsow wysutych nie weicej niz 0,5 m,
balkonéw lub wykuszy wysugiych nie wecej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wicej niz 0,35 m;

c) dopuszcza giprzekroczenie linii w sytuacjach oktenych w karcie terenu.

.powierzchni zabudowy™ nalery przez to rozumiepowierzchng terenu zajta przez budynek w

stanie wyk@czonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewirznych krawedzi budynku na

powierzchng terenu (nie zalicza gipowierzchni podziemnej ¢zci budynku znajdujcej sk
catkowicie pontej poziomu otaczagego terenu);

.powierzchni biologicznie czynnej- naley przez to rozumie powierzchng terenu

z nawierzchry ziemry urzzdzory w sposéb zapewnigy naturaly wegetagi, a take 50%

powierzchni tarasow i stropodachéw zd4alawierzchny, nie mniej jednak 1i10 nf, oraz wod

powierzchniowy na tym terenie; za powierzcknbiologicznie czyng wymagam planem nie
uznaje s} terendw miejsc postojowych, niezatée od rodzaju zastosowanej nawierzchni;
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~wymaganiach parkingowych™ naley przez to rozumiewymagan liczbe miejsc postojowych,
ktora naley zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, olomy w karcie terenu
sposob.

§14

KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,82 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

a) funkcja adaptowana — istniga zabudowa biniacza.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obazilja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 2 pkt 1:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowychhudynek mieszkalny, ul. Zielna
10.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 0,75;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadzierhnydla dziatek
wydzielonych z dziatek nr 343/51 i 534/52 do 11m0On.p.m. i do 3 kondygnaciji
nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) kolorystyka elewacji — dominacja koloréw jasnyclaléca s} ciepte odcienie bieli, b,
szardci) oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linigmaniczajcej ulicy 43 KD-D 1/2; 12,0 m
i zgodnie z rysunkiem planu od granicy lasu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — f, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

i) reklamy i szyldy powinny speiniavymagania okrdone w 8 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateldbwlanych — 900 A dopuszcza si
realizacg zabudowy na mniejszych dziatkach, wydzielonychzialiti nr 424/49, ktérych
powierzchnia wynosi min. 600%n

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — B0

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 20°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terenu oznaczone na rysunku planu, stapoebszary potencjalnie na@ne na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 41 KD-Z 1/2 (ul. Witomska) — tylko istnigjcym zjazdem przez teren 03
MN2 i 43 KD-D 1/2 (ul. Zielna);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i5;
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C) na terenie ustalacsstret ograniczé dla zabudowy i zagospodarowania terenu, 0 sz&coko
1,5 m od zewegtrznych krawdzi przewodu, wynikaica z planowanego przebiegu sieci
kanalizacji sanitarnej — wskazama rysunku planu; dopuszcza &iorekt granic strefy w
dostosowaniu do przebiegu sieci — olamnija przepisy oraz zasady oklene w 8§ 10 ust. 2
pkt 2;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA -1,48 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

a) dopuszcza si lokalizacg zabudowy ustugowej, we wskazanej na rysunku plamafie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN1,U, przy czgakres dopuszczalnych ustug w strefie
ogranicza s wytagcznie do biur i gastronomii;

b) funkcja adaptowana — istnig zabudowa biniacza.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, ktdy zalicza s} do terendw przeznaczonych na cele mieszkanionslugowe;

b) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfm nie ma@e powodowé
przekroczenia standardow jdgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegolnych terenow;

C) na czsci terenu, poteonej wzdti ulic Witominskiej i Kieleckiej, wys¢puja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego wialzajg ustalenia zawarte w § 8 ust.
1 pkt 2;

d) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dos@odarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obaujs ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 2 pkt 1:

- grupa B - obiekty o walorach kulturowych — zespdidynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, ul. Bursztynowa 1, 2, 3, 4, 6,13, 14.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — do 0,50; dla zabudowy ustugowej w trefopuszczalnej
lokalizacji ustug MN1,U — do 0,60; przy czym do iokzkn nie uwzgédnia s¢ 0znaczonego na
rysunku planu terenu wadzonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospoaiaisoww
formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — wysokid mierzona od poziomu ulicy 44 KD-D 1/2 — do 9,0 doi
2 kondygnacji nadziemnych, w tym jedna kondygnacjpoddaszu; dla dziatki 242/23 —
do 9,0 mi do 2 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciachhdaych, o Kcie nachylenia
wynoszacym 35°-45°, dopuszczagsdachy ptaskie na dzialce nr 242/23 i budynkow
parterowych oraz parterowycheézi budynkéw o powierzchni do 25°ma pozostatych
dziatkach; pokrycie dachéw stromych dachgwkceramiczg, cementow lub
blachodachowd

c) kolorystyka:

- elewacji — dominacja koloréw jasnych (zaleca ciepte odcienie bieli, i, szaréci)
oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budoydan

— dachu — odcienie czerwieni lubghu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodmnigszinkiem planu od linii rozgraniczagj
ulicy 44 KD-D 1/2; 4,0 m i 5,0 m od linii rozgrarzagcej ulicy 41 KD-Z 1/2; 12,0 m od
granicy lasu;
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e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzigikdowlanej; dla zabudowy ustugowej
w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MN1,U e @,30 powierzchni dziatki budowlanej;
przy czym do oblicz& nie uwzgtdnia sé oznaczonego na rysunku planu terenugezdnego
z zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowaroamief zieleni;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddra dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostalty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — f, dopuszcza sidaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwdacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

i) ustala s} ogdlnodostpny chg pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku plasiggiem
zapewnt dojazd do gruntéw kmych stizbom l&gnym;

i) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 600 A

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — datyczy;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terenu, oznaczone na rysunku planu, stamosbiszary potencjalnie na@ne na
osuwanie s mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) w rejonie terenu wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&fopej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 44 KD-D 1/2 (ul. Bursztynowa);

b) wymagania parkingowe:

- dla gastronomii — min. 15 miejsc postojowych dlaneahodéw na 100 Mmsali
konsumpcyjnej,
— dopuszcza gimazliwos¢ realizacji czsci programu parkingowego dziatki nr 242/23 na
dziatce nr 241/23 i ¢&ci dziatki nr 243/23,
- pozostate wymagania wg 8 10 ust. 1 pkt 4i 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA -1,12 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalieadosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) na czsci terenu, poteonej wzdii ulicy 41 KD-Z 1/2 (ul. Witomiaska) wys¢puja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu koraayjikego — obowgizujg ustalenia
zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 2;

c) ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dospdarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,75,
- dla zabudowy bfiniaczej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m i do 3 kondygnaciji nadzierhnyc
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- rodzaj dachu — ptaski;

c) kolorystyka elewacji — dominacja koloréw jasnyclaléca s} ciepte odcienie bieli, b,
szardci) oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydan

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemki

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy bfiniaczej — do 0,35 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — f, dopuszcza sidaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

I) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy wolno stggej — 500 A
- dla zabudowy bfiniaczej — 300 i

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —0LGy;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — w przedziale 50° - 130°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stampowmbszary potencjalnie na@ne na
osuwanie & mas ziemnych — obowduja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 41 KD-Z 1/2 (ul. Witomska) — tylko istnigjcym zjazdem i 43 KD-D 1/2 (ul.
Zielna);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 41i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) przez teren dopuszczg slojazd, istnigjcym zjazdem, do terenu 01 MNL1.

KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) ustala s} obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agospodarowania
w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,75, przy czym do oblitzeée uwzgtdnia sé 0znaczonego na
rysunku planu terenu wadzonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospoaiaieowy
formie zieleni;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m i do 3 kondygnacji nadzierhnyw tym jedna

kondygnacja w poddaszu,
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— rodzaj dachu — stromy, oaéie nachylenia wynogzym 40°-45°, dopuszczagsdachy
ptaskie budynkow parterowych oraz parterowyckscizbudynkéw o powierzchni do 25
m?; pokrycie dachéw stromych dachéeramicza, cementow lub blachodachdwk

c) kolorystyka:

- elewacji — dominacja koloréw jasnych (zaleca ciepte odcienie bieli, i, szaréci)
oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budoydan
— dachu — odcienie czerwieni lubgau;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linieg@mniczajcej ulicy 47 KD-D 1/2 i
zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczeie
uwzgkdnia s¢ oznaczonego na rysunku planu terenu geadnego z zabudowy -—
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powédird dziatki budowlanej, przy czym do
obliczea nie uwzgtdnia s¢ oznaczonego na rysunku planu terenwgesdnego z zabudowy —
przeznaczonego do zagospodarowania w formie zjeleni

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostalty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — f, dopuszcza sidaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwdacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

i) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1000 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dagyczy;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olgs#ancjalnie nat@ény na osuwanie
sie mas ziemnych — obowidujg zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 47 KD-D 1/2 (ul. Widna);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala i

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,15 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalieadosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywn@éc¢ zabudowy — do 1,10;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m od poziomu ulicy i do 3 kagreiji nadziemnych; dla
dziatki nr 454/14 — do 11,0 m i do 3 kondygnacjirn@mnych, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu,
- rodzaj dachu — ptaski; na dziatce nr 454/14 domesae dach stromy o dcie nachylenia
wynoszacym 35°- 45°;
c) kolorystyka elewacji — dominacja koloréw jasnyclaléca s} ciepte odcienie bieli, b,
szard@ci) oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budoydan
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — f, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

i) reklamy i szyldy powinny speiniavymagania okrdone w 8 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 360 A

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — dagyczy;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 50 KD-D 1/2 (ukywiczna);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 06
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,39 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA

a) dopuszcza si lokalizacg zabudowy ustugowej, we wskazanej na rysunku plamafie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN2,U.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, ktés zalicza s} do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowsiugowe;

b) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfm nie ma@e powodowé
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw;

Cc) na czsci terenu, poteonej wzdhi ulicy 38 KD-Z 1/2 (ul. Chwarznigskiej) wystpuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu koraayjikego — obowizujg ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,60,

— dla zabudowy bt#iniaczej — do 0,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m od poziomu ulicy i do 3 kayheji nadziemnych w
budynkach o dachach ptaskich; do 12,0 m od poziaricy i do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszbuaitynkéw o dachach stromych,

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy, acke nachylenia wynogezym 35°-45°, pokrycie
dachéw stromych dachéwlkceramiczg, cementow lub blachodachowk

c) kolorystyka:

- elewacji — dominacja koloréw jasnych (zaleca ciepte odcienie bieli, b®, szaréci)
oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatéw budoydan

— dachu — odcienie czerwieni lubghu;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;
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e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy bfiniaczej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlaneyj;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — f, dopuszcza sidaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

1) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwvlanych:

- dla zabudowy wolno stggej — 700 A
- dla zabudowy bfiniaczej — 320

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —0LGy;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 50 KD-D 1/2 (ulZywiczna), 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa), 38 KD-Z 1/4.(u
Chwarzni@éska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,91 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) ustala s} obszar wyjczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgodarowania

w formie zieleni.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnac¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — 0,75,

- dla zabudowy bfiniaczej — do 0,90;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m od poziomu ulicy i do 3 kayaycji nadziemnych dla
budynkéw o dachach plaskich, do 12,0 m od pozioniay u do 3 kondygnaciji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszbuiiiynkdéw o dachach stromych,

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy, acke nachylenia wynogzym 35°-45°, pokrycie
dachow stromych dachéwkeramiczy, cementow lub blachodachowk

c) kolorystyka:

- elewacji — dominacja koloréw jasnych (zaleca ciepte odcienie bieli, i, szaréci)
oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatdw budoydan

— dachu — odcienie czerwieni lubgau;
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d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodmnigszinkiem planu od linii rozgraniczagj
ulicy 51 KD-D 1/2; 4,0 m, 5,0 m i zgodnie z rysuaki planu od linii rozgraniczagej ulicy
50 KD-D 1/2; 12,0 m od granicy lasu, dopuszczazsiniejszenie ww. odlegdoi zabudowy
od granicy lasu zgodnie z obaaujgcym rozporadzeniem w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadlBudynki i ich usytuowanie;

e) powierzchnia zabudowy:

- do zabudowy wolno stggej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy bfiniaczej — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach nr 655/15, 656/15 i 392/15 dopuszizaysuowanie budynku bezgednio przy
granicy z gsiedni dzialky budowlan;

h) na dzialkach istnigcych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — f, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

j) ustala s} ogolnodosipny ciag pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

K) reklamy i szyldy powinny speiniavymagania okrdone w 8 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwvlanych:

- do zabudowy wolno stggej — 600 rfy dopuszcza sirealizacy zabudowy na mniejszych
dziatkach, wydzielonych przed uchwaleniem planérkth powierzchnia wynosi min.
450 ,

- dla zabudowy bfiniaczej — 360 M

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —0LGy;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olgg#ancjalnie nateny na osuwanie
sie mas ziemnych — obowidujg zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiope] —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 50 KD-D 1/2 (uZywiczna), 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 41i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,35 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA

a) dopuszcza si lokalizacg zabudowy ustugowej, we wskazanej na rysunku plamafie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MN2,U.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, ktéy zalicza s} do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowsiugowe;

b) zakres ugizliwosci obiektdéw lub prowadzonej dzialalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegodlnych terenow;
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c) na czsci terenu, poteonej wzdhz ul. Chwarzniéskiej wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego wmnlzaja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust.
1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,75,
— dla zabudowy bf#iniaczej — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 141,0 m n.p.m. i do 3 kondygnadgjiziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

c) kolorystyka elewacji — dominacja koloréw jasnyclaléca s} ciepte odcienie bieli, b,
szardci) oraz kolory wynikajce z zastosowanych tradycyjnych materiatow budoydian

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodmnigszinkiem planu od linii rozgraniczagj
ulic 38 KD-Z 1/2 i 51 KD-D 1/2;

e) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy wolno stagej — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy bfiniaczej — do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

g) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — f, dopuszcza sidaptag istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

h) na dzialce nr 451/9 dopuszcza sealizac parterowego gava bezpdrednio przy pétnocno
zachodniej granicy dziakki;

i) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

J) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy wolno stgfej — nie ustala @] dopuszcza sirealizacg zabudowy na
dzia%rI:?ch wydzielonych przed uchwaleniem planunith powierzchnia wynosi min.
480 nf,

- dla zabudowy bfiniaczej — 350 f dopuszcza sirealizaci zabudowy na mniejszych
dzia’:?ch, wydzielonych przed uchwaleniem planénkth powierzchnia wynosi min.
290 nT;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dagyczy;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa), 38 KOt (ul. Chwarznigska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,36 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,35;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 14,0 m i do 4 kondygnaciji nadzierhnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,5 m od linikganiczajcej terenu 30 U i zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,42 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

g) zasady pormkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8 7 ust. 2;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w 8 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 2000 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — datyczy;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajtk z przebiegu
cieptocagu 2xDN200 — obowazuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. e.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 47 KD-D 1/2 (ul. Widna);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4i5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vagtk z przebiegu
cieptochgu 2xDN200 — obowdizujg zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. e;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,67 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalieadosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinra;

b) na czsci terenu, poteone] wzdti ul. Rolniczej, wysipuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu komunikacyjnego — obgmija ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dospdarowania
w formie zieleni; na terenie wydzonym z zabudowy dopuszczg siagi piesze, obiekty
matej architektury, terenowe wdzenia do obstugi rekreacji, place zabaw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s} ochrory konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obaujg ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 2 pkt 1:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych — zespdidymkéw mieszkalnych, ul.
Strazacka 3, 5, 7.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,70;
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b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 11,0 m i do 3 kondygnacji nadzierhnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 0,5 m od linggmniczajcej ulicy 53 KDW i zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powedrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

g) zasady porgkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8§ 7 ust. 2;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1800 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dagyczy;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 53 KDW (ul. Stéacka);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 11
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,35 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW2,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA NISKA, ZABUDOWA UStU GOWA

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktdre mogtyby zaki@ctowarzysaca
im lub ssiadupca funkcje mieszkaniow, w tym stacje paliw, warsztaty samochodowe,
wypozyczalnie przyczep, targowiska;

b) zabudow wielorodzinry dopuszcza siwytacznie na dziatce nr 400/88.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zali¢adosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugoay

b) na czsci terenu, poleonej wzdhi ul. Rolniczej, wysipuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu komunikacyjnego — obgauija ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt. 2;

c) zakres ugzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfm nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) ustala s} ochrore konserwatorsk obiektow historycznych, dla ktérych obaujg ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 2 pkt 1:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych — zespdidynkéw mieszkalnych, ul.
Strazacka 9/9A.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy:
i) dlazabudowy mieszkaniowej — do 11,0 mi do 3 kgméygji nadziemnych,
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i) dla zabudowy ustugowej —do 7,0 m i do 2 kondygnaajiziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z rysunkieamp)
— pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy - dlaudatvy ustugowej — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedird dziatki budowlanej; dla dziatek
wytacznie z zabudoyustugows dopuszcza si— min 20% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

g) na dziatce nr 399/88 ustala sealizacg zywoptotu, w pasie zieleni o szercko min. 1,0 m
wzdtuz granicy z dz. nr 400/88, przynajmniej na catepdiei budynku ustugowego;

h) na dziatkach nr 296/88 i 298/88 dopuszczasgtuowanie budynku bezgrednio przy granicy
Z gsiedni dzialks budowlan;

i) ustala s§ drogz komunikacji wewntrz terenu, orientacyjnie oznaczpona rysunku planu,
ktora nalery zapewnd dojazd do obiektu ustugowego na dziatkach nr 296298/88;

j) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

k) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

[) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 2000 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dagyczy;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 45 KD-D 1/2 (ul. Stracka);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5; oléektow ustugowych, adaptowanych
zgodnie z pkt 5 lit. f, wymagane jest przynajmnigizymanie istniejcej liczby miejsc
postojowych — dopuszczenie nie dotyczy nadbudowyalaobiektdw;

C) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajtk z przebiegu
cieptochgu 2xDN200 — obowdizujg zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. e;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 2,24 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) dopuszcza silokalizacg zabudowy ustugowej, we wskazanych na rysunku pktnefach
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW3,U;

b) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktéceowarzysaca
im lub gsiadujca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniaice wymaga okreslonych w §
2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinm, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, ktdy zalicza s} do terendw przeznaczonych na cele mieszkanionslugowe;
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b) na czsci terenu, poteone] wzdhz ul. Chwarzniéskiej i ul. Rolnicze] wysipuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu koraayjikego — obowzujg ustalenia
zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 2;

c) ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dospdarowania
w formie zieleni; w granicach obszaru dopuszczacwgi piesze, obiekty matej architektury,
terenowe urgdzenia do obstugi rekreaciji, place zabaw;

d) obejmuje s} ochrory zachowawcg drzewo oznaczone na rysunku planu;

e) ustala s realizac szpaleru drzew, wzdiuterenu 39 KD-Z 1/2, o sktadzie gatunkowym i z
zastosowaniem metod sadzenia zapewecyah ich dtugotrwaty wzrost w warunkach
miejskich.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywn@c¢ zabudowy — do 2,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 mi do 5 kondygnacji nadzierhnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu; dopuszczagsprzekroczenie
linii zabudowy przez balkony na odlegtonie wicksz niz 1,50 m i wiatrotapy na odlegi®é
nie wieksz niz 2,0 m;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dzigikdlowlanej; dla zabudowy ustugowej
w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,Ue-@ 60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrs dziatki budowlanej; w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,U — min. 5% peszchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostalty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

g) dopuszcza sisytuowanie budynku bezfednio przy granicy zgsiedng dziatky budowlan;

h) ustala s} og6lnodosipne cigi piesze, orientacyjnie wskazane na rysunku planu;

i) zasady porglkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

j) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvisarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 2;

k) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w 8 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budymkdiezlzdne jest daiczenie czsci
dziatek gsiednich w celu zapewnienia wlisvosci prawidtowej eksploatacji budynkéw —
proponowane podzialy geodezyjne oznaczameasrysunku planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwvlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1206, m
- w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,Uie ostala sj;

c) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QL&;

d) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza s&lerancg +/- 20°, lub zgodnie z proponowanymi podziatami
geodezyjnymi wskazanymi na rysunku planu;

e) projekt podzialu terenu nalg opracowd dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajicymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagogpodiania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajatk z przebiegu
cieptochgu 2xDN200 — obowdizujg zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. e;

b) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 46 KD-D 1/2 (ul. Stracka), 47 KD-D 1/2 (ul. Widna), 54 KDW (ul. Widna);

b) wymagania parkingowe —wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajatk z przebiegu
cieptochgu 2xDN200 — obowdizujg zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. e;
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d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 2,78 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalieadosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 2,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m od poziomu ulicy, z ktérekalizowane jest wégie do
budynku i do 5 kondygnacji; dla budynkéw przy ulidivej 319 — do 20,0 m od poziomu
ulicy, z ktérej zlokalizowane jest wieje do budynku i do 6 kondygnacji,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu; dopuszczagsprzekroczenie
linii zabudowy przez balkony na odlegéonie wigcksz niz 1,50 m i wiatrotapy na odlegié
nie wieksz niz 2,0 m;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,45 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedrz dziatki budowlaneyj;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwdacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

g) dopuszcza si bilansowanie ww. wskaikow w obebie kilku dzialek budowlanych, w
granicach terenu 13 MW3, do ktorych inwestor pasigdut prawny;

h) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

i) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

J) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywkdiezledne jest dajczenie czsci
dziatek gsiednich w celu zapewnienia wlisvosci prawidtowej eksploatacji budynkow —
proponowane podzialy geodezyjne oznaczgmeasrysunku planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1500 f

¢) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —QL&;

d) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszcza tilerancg +/- 20°, lub zgodnie z proponowanymi podziatami
geodezyjnymi wskazanymi na rysunku planu;

e) projekt podziatlu terenu nate opracowa dla catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczagcymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 47 KD-D 1/2 (ul. Widna), 49 KD-D2L(ul. Pogodna);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 dbpuszcza gimozliwos¢ realizacji czsci
programu parkingowego na terenie 55 KS oraz nanierel9 MW3,KS lub jako
ponadprogramowe miejsca postojowe na terenie 19 M&/3

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) przez teren dopuszczag siojazd do terenéw: 19 MW3,KS i 20 MW3,U
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KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 2,31 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) ustala s} obszar wyjczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgodarowania
w formie zieleni; w granicach obszaru dopuszczacsgi piesze, obiekty matej architektury,
terenowe urgdzenia do obstugi rekreaciji, place zabaw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnaciji nadziernnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu; dopuszczagsprzekroczenie
linii zabudowy przez balkony na odlegtonie wicksz niz 1,50 m i wiatrotapy na odlegi®é
nie wieksz niz 2,0 m;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powddrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza aidaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

g) ustala sj ogélnodostpne cigi piesze, orientacyjnie wskazane na rysunku planu;

h) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

i) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 2000 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —0LGy;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — w przedziale 25° - 155°;

d) projekt podziatlu terenu natg opracowa dla catego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajicymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagogpodiania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czese terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olgs#ancjalnie nat@ény na osuwanie
sie mas ziemnych — obowidujg zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 48 KD-D 1/2 (ul. Nauczycielska), KB-D 1/2 (ul. Pogodna);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 15
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,20 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalieadosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinn.
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 2,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 33,0 mi do 11 kondygnacji nadziechny
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu; dopuszczagsprzekroczenie
linii zabudowy przez balkony na odlegéonie wigcksz niz 1,50 m i wiatrotapy na odlegié
nie wieksz niz 2,0 m;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddra dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwdacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

g) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8§ 7 ust. 2;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

1) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budymkdiezlzdne jest dalczenie czsci
dziatek gsiednich w celu zapewnienia tliovosci prawidtowe] eksploatacji budynkow;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1900 f

¢) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dagyczy;

d) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 48 KD-D 1/2 (ul. Nauczycielska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

C) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vagtk z przebiegu
cieptocagu 2xDN100 — obowaizuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. e;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,43 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalieadosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinn.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnéc¢ zabudowy — do 1,25;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 16,0 m i do 5 kondygnacji nadzierhnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od limgraniczajcej ulicy 42 KD-L 1/2 i
zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniepych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniegcej
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zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

g) zasady porgkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8§ 7 ust. 2;

h) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

i) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 4000 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —0Lify;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 42 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA —-1,78 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

a) dopuszcza silokalizacg zabudowy ustugowej, we wskazanej na rysunku plamgfie
dopuszczalnej lokalizacji ustug — MW3,U;

b) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktéceowarzysaca
im lub gsiadujca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniaice wymaga okreslonych w §

2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czesc terenu potaona jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobreego — obowgzuja
przepisy okrélone w 8§ 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgédem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinm, z wyjatkiem strefy dopuszczalnej lokalizacji
ustug, ktés zalicza s} do terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowsiugowe;

Cc) na czsci terenu, poteonej wzdhz ul. Chwarzniéskiej wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego wnlzaja ustalenia zawarte w 8 8 ust.
1 pkt 2;

d) ustala s} obszar wydczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu -agosgpodarowania
w formie zieleni; w granicach obszaru dopuszczacsgi piesze, obiekty matej architektury,
terenowe urgdzenia do obstugi rekreaciji, place zabaw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywné¢ zabudowy — do 1,30; dla zabudowy ustugowej w trefopuszczalnej
lokalizacji ustug MW3,U — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnacji nadzierhnydla zabudowy
ustugowej w strefie dopuszczalnej lokalizacji usty3,U — do 9,0 m i do 2
kondygnacji,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzigikdowlanej; dla zabudowy ustugowej
w strefie dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,Ue-@ 60 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powddrs dziatki budowlanej; w strefie
dopuszczalnej lokalizacji ustug MW3,U — min. 5% peszchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigepych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostalty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniegcej
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zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwacych dalsze przekroczenie

dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

g) ustala s} ogélnodosipny cihg pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

h) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

i) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w 8 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwvlanych:

- dla zabudowy wielorodzinnej — 1600%nprojekt podziatu terenu nalg opracowa dla
catego terenu wyznaczonego liniami rozgrangzaani — na podstawie projektu lub
koncepcji zagospodarowania terenu,

- dla zabudowy ustugowej w strefie dopuszczalnej linkaji ustug MW3,U — nie ustala
sie;

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QLfy;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — w przedziale 25° - 155°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olggancjalnie nat@gny na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiujg zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 38 KD-Z 1/2 (ul. Chwarzmigka) — jednym zjazdem, 42 KD-L 1/2 (ul.
Uczniowska);

b) wymagania parkingowe —wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4i5;

c) na terenie zlokalizowana jest stacja transformatar@N/nn (oznaczona symbolem E na
rysunku planu) — obowzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6; ustala¢sdostp
eksploatacyjny do ugelzenia;

d) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vejstik 2z
przebiegow cieptoggow: 2xDN600 i 2xDN100 — obowzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2
pkt 5 lit. e;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,92 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) na terenie wyspuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu kd@maoyjnego —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 28,0 m i do 9 kondygnaciji nadziernnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linkgraniczajcej ulicy 38 KD-Z 1/2; 5,0 m
od linii rozgraniczajcej ulicy 50 KD-D 1/2; 8,0 m od linii rozgranicaagj terenéw: 05 MN1,
06 MN2 i 07 MN2; 12,0 m od granicy lasu oraz zgednirysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powedrz dziatki budowlanej;
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f) na dziatkach istnigpych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

g) zasady pormkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8 7 ust. 2;

h) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w 8 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1600 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —QL&;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 20°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesc terenu, oznaczona na rysunku planu, stanowi olpgtancjalnie nateny na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1;

b) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 38 KD-Z 1/2 (ul. Chwarzmgka) — jednym zjazdem, 50 KD-D 1/2 (ul.
Zywiczna);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;

C) na terenie zlokalizowana jest stacja transformatar®&N/nn (oznaczona symbolem E na
rysunku planu) — obowzuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6; ustala¢sdostp
eksploatacyjny do ugglzenia;

d) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vagtk z przebiegu
cieptocagu 2xDN600— obowizuja zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt 5 lit. e;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,29 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3, KS — ZABUDOWA WIELORODZINNA, TEREN URZ ADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ - parking

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalieadosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,25;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 mi do 5 kondygnacji,
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linigraniczajcej ulicy 49 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dzibtkilowlanej, przy czym do obliczeie
uwzgkdnia s¢ podziemnych kondygnacji ga@wych, czsciowo zlokalizowanych nad
ziemia;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powidrz dziatki budowlanej; dla parkingu
w przypadku jego realizacji na ethnej dzialce budowlanej — min. 10% powierzchni tej
dziatki;

f) dopuszcza sisytuowanie garal podziemnego lub gara czsciowo zlokalizowanego nad
ziemig bezpd@rednio przy granicy zssiedni dziatka budowlan;

g) zasady pormkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8 7 ust. 2;

h) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;
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1) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1506, m
- dla parkingu — 500 fn

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QLGy;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego; dopuszcztolgrancg +/- 5°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 49 KD-D 1/2 (ul. Pogodna); dopusezsk dojazd od ulicy 47 KD-D 1/2 przez
teren 13 MW3;

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i 5; bwgbie terenu 19 MW3,KS ustalagsi
realizacg dodatkowo min. 35 miejsc postojowych — ponad wyamagliczbe miejsc
wynikajacg ze wskanikow;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) warunkiem realizacji zabudowy na terenie 19 MW3jKS§ realizacja parkingu, w granicach
tego terenu, na min. 35 miejsc postojowych ponadhagan liczbe miejsc wynikajca ze
wskaznikow parkingowych — w celu zmniejszenia deficytiejsc postojowych dla zabudowy
na gsiednich terenach.

KARTA TERENU O NUMERZE 20
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA- 0,13 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub gsiadujca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniaice wymaga okreslonych w §

2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowé
przekroczenia standardow jdgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 1,80;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnaciji nadzierhnyc
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linigraniczajcej ulicy 47 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powddrz dziatki budowlaneyj;

f) na dziatkach istnigepych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza aidaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

g) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8§ 7 ust. 2;

h) ogodlnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

1) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 400 A

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —QLGy;
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c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanycprestopadle lub réwnolegle
w stosunku do pasa drogowego; dopuszaztoksrancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 47 KD-D 1/2 (ul. Widna); dopuszat@dojazd przez teren 13 MWS3;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 21
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,77 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

b) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zaktéceowarzysaca
im lub gsiadujca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniaice wymaga okreslonych w §

2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalieadosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) ustala st obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dosgggdarowania
w formie zieleni; w granicach obszaru dopuszczacwgi piesze, obiekty matej architektury,
terenowe urgdzenia do obstugi rekreaciji, place zabaw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — 2,40,
- dla zabudowy ustugowej — do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy, w okrdonych na rysunku planu 2 strefach dopuszczalnej
wysokasci zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
i) w strefie A—do 33,0 mido 11 kondygnaciji,
ii) w strefie B—do 9,0 mi do 2 kondygnacji,

- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu; dopuszczagsprzekroczenie
linii zabudowy przez balkony na odlegtonie wicksz niz 1,50 m i wiatrotapy na odlegié
nie wieksz niz 2,0 m;

d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowo-ustugowejo-0,35 powierzchni dziafki
budowlanej,
- dla zabudowy ustugowej — do 0,50 powierzchni dzibtidowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quimgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

g) zasady pormkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8 7 ust. 2;

h) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetniarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w 8 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwvlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1206, m
- dla zabudowy ustugowej — nie ustale; si
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —26x;
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c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 20°;

d) projekt podzialu terenu nalg opracowdéd dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajicymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagogpodiania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 47 KD-D 1/2 (ul. Widna), 46 KD-D2L(ul. Straacka);

b) przez teren przebiega cieplegi2xDN200 wraz ze wskazaustref, ograniczé dla zabudowy
| zagospodarowania terenu — obexuija zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5, lit. e;

c) wymagania parkingowe —wg 8 10 ust. 1 pkt 4 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA —-1,71 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA UStUGOWA

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiéctowarzysaca
im lub gisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w §

2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) na c=zsci terenu, poteonej wzdhé ul. Chwarzniéskiej wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego wmnlzaja ustalenia zawarte w 8 8 ust.
1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 2,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnaciji;
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

g) dopuszcza sisytuowanie budynku bezfednio przy granicy zasiedng dziatky budowlan;

h) ustala s} ogélnodosipny ciyg pieszy, orientacyjnie wskazany na rysunku planu;

i) zasady porgdkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w § 7 ust. 2;

i) ogdélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w 8§ 6 ust. 1 pkt 2;

k) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budywmkdiezledne jest dajczenie czsci
dziatek gsiednich w celu zapewnienia wlisvosci prawidtowej eksploatacji budynkow —
proponowane podzialy geodezyjne oznaczgmeasrysunku planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 900 f

c) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych @G,
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d) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego lub zgodnie z proponowanymi podnialgeodezyjnymi wskazanymi na
rysunku planu; dopuszczea golerancg +/- 20°;

e) projekt podzialu terenu nalg opracowd dla calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczagcymi — na podstawie projektu lub koncepcji zagospodania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 42 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska), 47 KD 1/2 (ul. Widna), 48 KD-D 1/2 (ul.
Nauczycielska), 49 KD-D 1/2 (ul. Pogodna);

b) wymagania parkingowe — wg 8 10 ust. 1 pkt 4 i18; @biektéw ustugowych, adaptowanych
zgodnie z pkt 5 lit. g, wymagane jest przynajmnigjizymanie istnigjcej liczby miejsc
postojowych — dopuszczenie nie dotyczy nadbudowyalaobiektow;

C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 23
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 1,06 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wybczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtoby zakiécowarzyszca
im lub gisiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w §
2 ust. 2;

b) ustugi wymaganeasprzynajmniej w parterach zabudowy od strony ula8/ KD-Z1/2 (ul.
Chwarzni@skiej).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalieadosierendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugosy

b) na terenie wyspuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu kd@maoyjnego —
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 17,0 m i do 5 kondygnaciji nadziernnyc
— szerokd¢ elewacji frontowej — do 42 m,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodmnigszinkiem planu od linii rozgraniczagj
ulic: 38 KD-Z 1/2 i 42 KD-L 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

g) zasady pormkowania zabudowy i zagospodarowania terenustikne w 8 7 ust. 2;

h) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetviarunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

i) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w 8 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1800 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —26x;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego, dopuszczatsilerancg +/- 20°.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) w rejonie terenu wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiopej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 42 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska);
b) wymagania parkingowe —wg § 10 ust. 1 pkt 4i5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) dopuszcza sikoreke linii rozgraniczagcych pomgdzy terenem 23 MW3,U a dra@8 KD-Z
1/2 w dostosowaniu do projektu drogowego.

24. KARTA TERENU O NUMERZE 24
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

1) POWIERZCHNIA -0,95 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UuzMW3 - ZABUDOWA USLUGOWA, USLUGI ZDROWIA, ZABUD OWA
WIELORODZINNA (dom seniora)

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) czes¢ terenu polaona jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobreggo —
obowigzuja przepisy okréone w 8§ 4 ust. 1 pkt 1;

b) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza do terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

c) zakres ugjzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jako srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

d) na czsci terenu, poteonej wzdhe ul. Chwarzniéskiej wystpuja przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego wilaajg ustalenia zawarte w § 8
ust. 1 pkt 2;

e) ustala s obszar wyiczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu - do
zagospodarowania w formie zieleni; w granicach ahszdopuszcza iciagi piesze,
dojazdy, obiekty malej architektury, terenowegdizenia do obstugi rekreaciji.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — 3,40;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 35,0 m i do 12 kondygnaciji nadziezhny
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 4,0 m i zgodnierysunkiem planu od linii
rozgraniczajcej ulicy 38 KD-Z 1/2; 5,0 od linii rozgraniczaijej ulicy 51 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziblkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdbrz dziatki budowlanej; przy czym
do obliczéh nie uwzgédnia sé, oznaczonego na rysunku planu, terenugeadnego z
zabudowy — przeznaczonego do zagospodarowaniameaieleni;

f) dopuszcza si sytuowanie budynku bezgednio przy granicy z gsiedniy dzialkg
budowlan;

g) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklbwlanych — 3500

b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych —(Bf;

c) kat polazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych prostopadle lub
rownolegle w stosunku do pasa drogowego; dopussi¢zalerancg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) w rejonie terenu wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \diopej —

obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od ulic: 38 KD-Z 1/2 (ul. Chwarzmigka), 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa);
b) wymagania parkingowe:
- dla zabudowy nowoprojektowanej — wg 8§ 10 ust. 1 $kt5,
- w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowyudalvy istniejcej:
i) dla przychodni lekarskich i poradni — min. 0,4 ragg postojowego na 100°m
powierzchni aytkowej podstawowej,
i) dla zabudowy wielorodzinnej — nie ustale; si
- pozostate wymagania wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4i 5;
c) na terenie zlokalizowana jest stacja transformatar&N/nn (oznaczona symbolem E na
rysunku planu) — obowkujg zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6;
d) na terenie wyspujg ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vaytk z
przebiegu cieptoggu 2xDN200 — obovaizuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. e;
e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.
INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 25
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,34 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UZ,U - USLUGI ZDROWIA ( ztobek), ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod budynki zwizane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mignyzi

b) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie ma@e powodowé
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od liaggraniczajcej ulicy 42 KD-L 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powdbrz dziatki budowlanej;

f) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwvlanych — 3000 fm

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dagyczy;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 42 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 26
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 1,65 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
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a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosieren6w przeznaczonych
pod budynki zwjzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miegzi
b) zakres ugyzliwosci obiektow Ilub prowadzonej dziatallm nie mae powodowéa
przekroczenia standardow jakd srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegodlnych terenow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 10,0 m od linigraniczajcej ulic: 42 KD-L 1/2 i 48
KD-D 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dzibtkilowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powdbrz dziatki budowlanej;
f) reklamy i szyldy powinny spelntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 5000 fn
b) minimalna szeroki frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — datyczy;
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 42 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska), 48 KID1/2 (ul. Nauczycielska);
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 41 5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si

27. KARTA TERENU O NUMERZE 27
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

1) POWIERZCHNIA -0,39 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod budynki zwizane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i migzi
b) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 0,60;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linggmniczajcej ulicy 49 KD-D 1/2 i cigu
52 KD-X oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powddrz dziatki budowlanej;
f) reklamy i szyldy powinny spelntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 3000 fy
b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dagyczy;
c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.
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7

9)

29.
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3)
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SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olgg#ancjalnie nateny na osuwanie
sie mas ziemnych — obowiujg zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 47 KD-D 1/2 (ul. Widna), 49 KD-D21(ul. Pogodna);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 28
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,33 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UO,U — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA, ZABUDOWA UStUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod budynki zwizane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i migzi

b) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie ma@e powodowé
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnac¢ zabudowy — do 0,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od lingganiczajcej ulicy 46 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostalty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

g) reklamy i szyldy powinny spetniavymagania okrdone w 8 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 3000 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dagyczy;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 46 KD-D 1/2 (ul. Sttacka);

b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 41 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 29

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA - 0,07 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaéc¢ zabudowy — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m i zgodmnigszinkiem planu od linii rozgraniczagj
ulicy 47 KD-D 1/2; 6,0 m i zgodnie z rysunkiem plaad linii rozgraniczajcej ulicy 46 KD-
D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powddrz dziatki budowlaneyj;

f) na dzialkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quwdcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

g) dopuszcza sisytuowanie budynku bezgrednio przy granicy zasiednj dziatky budowlan;

h) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 400 A

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych —0LGy;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycprestopadle w stosunku do
pasa drogowego; dopuszczatsilerancg +/- 10°.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tzda sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 46 KD-D 1/2 (ul. Sttacka) i 47 KD-D 1/2 (ul. Widna);

b) wymagania parkingowe —wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 il&;abiektéw, adaptowanych zgodnie z pkt
5 lit. f, wymagane jest przynajmniej utrzymanienisjacej liczby miejsc postojowych —
dopuszczenie nie dotyczy nadbudowywanych obiektow;

c) na terenie ustala esilokalizacg stacji transformatorowej SN/nn — obawija zasady
okreslone w 8 10 ust. 2 pkt 6; ustalg siostp eksploatacyjny do ugdzenia;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 30
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA -0,12 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardow jdko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,0;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 m i do 2 kondygnacji nadziemnych
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniepcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;
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g) dopuszcza sisytuowanie budynku bezfednio przy granicy zasiedng dziatky budowlan;

h) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 1000 fn

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dagyczy;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 47 KD-D 1/2 (ul. Widna);

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5; abéektu, adaptowanego zgodnie z pkt 5
lit. f, wymagane jest przynajmniej utrzymanie isfgcej liczby miejsc postojowych —
dopuszczenie nie dotyczy nadbudowywanych obiektéw;

C) na terenie wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajtk z przebiegu
cieptocagu 2xDN200 — obowaizuja zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 5 lit. e;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 31
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,55 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugizliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jakd srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw;

b) obejmuje s ochrory zachowawcz drzewa oznaczone na rysunku planu;

c) w zagospodarowaniu terenu nale dgzy¢ do zachowania istniggych zadrzewig
zapewniagic im wystarczajca ilos¢ miejsca zabezpieczonego przed prowadzeniem prac
budowlanych, wolnego od utwardzonej nawierzchnnyich obiektéw budowlanych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,30;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 8,0 m,
- rodzaj dachu — ptaski;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — 16,0 m i zgodaierysunkiem planu od linii
rozgraniczajcej ulicy 39 KD-Z 1/2; 15,0 m i zgodnie z rysunkieplanu od linii
rozgraniczajcej ulicy 41 KD-Z 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,22 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powdbrz dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaty wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikéw lub parametrow;

g) ustala s realizacg szpaleru drzew, przynajmniej w miejscu wskazanymenbacyjnie na
rysunku planu, o sktadzie gatunkowym i z zastos@evammetod sadzenia zapewni@jch ich
diugotrwaty wzrost w warunkach miejskich;

h) reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 5000 fy

b) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — dagyczy;

c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

9)

32.

1)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

a)
b)

C)

dojazd od ulicy 53 KDW (ul. Sttacka);

wymagania parkingowe:

- dla samochodéw osobowych — min. 3 miejsca postojmae100 A powierzchni
uzytkowej podstawowej,

- pozostate wymagania wg 8 10 ust. 1 pkt 4i 5;

pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si
KARTA TERENU O NUMERZE 32
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 2,35 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

US — USLUGI SPORTU | REKREACJI
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a)

b)

c)

pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligezdosterenéw przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

zakres ugzliwosci obiektow Iub prowadzonej dziatalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardow jgko srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegoélnych terendw;

ustala s} obszar wydczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — dospdarowania
w formie zieleni; w granicach obszaru dopuszczacsigi piesze, dojazdy, obiekty malej
architektury, terenowe wdzenia do obstugi rekreaciji.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

h)

1)

intensywnd¢ zabudowy — do 0,20;

dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoka¢ zabudowy — do 9,0 mi do 2 kondygnacji nadziemnych

- rodzaj dachu — dowolny;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,0 m od gratésy, dopuszczagsizmniejszenie ww.
odlegtaici zabudowy od granicy lasu zgodnie z obgmujacym rozporzdzeniem w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadmaudynki i ich usytuowanie;
powierzchnia zabudowy — do 0,10 powierzchni dzibtkilowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powddrz dziatki budowlaneyj;

dopuszcza si lekkie zadaszenia (np. typu namiotowego) nad tewymi urzdzeniami
sportowymi, ktérych nie uwzegtinia sé przy bilansowaniu parametréw i wskékow
wymienionych w pkt 5 lit. a - e;

na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone
zostaly wskaniki lub parametry okrdone w pkt. 5 a — e, dopuszcza adaptagj istniegcej
zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, quiwgcych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaikow lub parametrow;

dopuszcza si sytuowanie zabudowy bezgpednio przy poéinocnej linii rozgraniczaiej
terenu;

reklamy i szyldy powinny spetntavymagania okrdone w 8§ 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)
c)

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 8000

minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych -2,

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych stosunku do pasa
drogowego — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

Cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi olggrencijalnie nareny na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obow#uja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a)

dojazd od ulicy 48 KD-D 1/2 (ul. Nauczycielska);
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b) wymagania parkingowe wg 8 10 ust. 1 pkt 4i5;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.
INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 33 - 35

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA

a) teren ni33- 0,88 ha

b) teren ni34— 4,67 ha

c) teren ni35- 1,27 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

ZL - LASY
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) tereny 34 ZL i 35 ZL polone g§ w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego —

obowigzuja przepisy okréone w 8§ 4 ust. 1 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) na terenie 33 ZL znajdujeesbbiekt obgty ochrory konserwatorsk— row przeciwczotgowy —
obowigzuja zasady okrdone w 8 5 ust. 2 pkt 1.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) na terenie 34 ZL ustalaesiokalizacg ciagu pieszego, zgodnie z przebiegiem orientacyjnie

wskazanym na rysunku planu;

c) na terenie 35 ZL ustalaesiokalizacg ciggu pieszo-rowerowego, zgodnie z przebiegiem

orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;
d) reklamy powinny spetniawymagania okrdone w 8 6 ust. 2.
WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na terenie 35 ZL wysgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&iopej —
obowigzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 3.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd tylko dla stib lesnych — istniegcymi zjazdami:
— doterenu 33 ZL od ulicy 44 KD-D 1/2 (ul. Bursztywa) — przez teren 02 MNL1,
— doterenu 34 ZL od ulic: 48 KD-D 1/2 (ul. Nauczysie) poprzez teren 14 MW3,
— do terenu 35 ZL od ulicy 51 KD-D 1/2 (ul. Sosnowa)d ul. Chwarzniaskiej (poza
granicami planu);
b) na terenie 35 ZL wyspuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vatik z
przebiegu cieptoggu 2XDN200 — obowizuja zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt 5 lit. e;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.
INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 36
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA - 0,28 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne — obiekbtej architektury,
terenowe urgdzenia do obstugi rekreaciji, place zabaw;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powdbrz terenu;

d) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 2;

e) reklamy powinny speintawymagania okrdone w 8 6 ust. 2.
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WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — niestala sg.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 42 KD-L 1/2 (ul. Uczniowska) i 48KD 1/2 (ul. Nauczycielska);

b) na terenie wyspujg ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania vajatk z przebiegu
cieptochgu 2XDN100 — obowgzuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 5 lit. e;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 37
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101

POWIERZCHNIA — 0,56 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZE — ZIELE N EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si uzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne — obigkbtej architektury,
terenowe urgdzenia do obstugi rekreaciji, place zabaw;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70% powdrz terenu;

d) reklamy powinny speintawymagania okrdone w § 6 ust. 2.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — niestala sg.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 40 KD-Z 1/2 (ul. Kielecka) i 39 Kb1/2 (ul. Rolnicza);

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgtuwrg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENOW O NUMERACH 38 - 41

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA

a) teren38KD-Z 1/2 — 1,42 ha

b) teren39KD-Z 1/2 — 0,94 ha

c) terend0KD-Z 1/2 - 0,39 ha

d) terend1KD-Z 1/2 - 0,67 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

38 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Chwarznie nska
39 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Rolnicza

40 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Kielecka

41 KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Witomi fiska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) na terenach 40 KD-Z 1/2 i 41 KD-Z 1/2 najeutrzyma& i uzupeint istniegce lub
wprowadzé¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosayado przekroju ulicy, o
skladzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzeapewniajcymi ich diugotrwaty
wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza ssungcie wybranych drzew w zwiku z
konieczndcia zachowania bezpieazstwa ruchu drogowego lub przebudpgrogi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 38 KD-Z 1/2 — zgodnie z rysunkiem plae&sciowo pas drogowy znajdujecgpoza
obszarem olgfym niniejszym planem;

b) dla ulicy 39 KD-Z 1/2 — zgodnie z rysunkiem placzsciowo pas drogowy znajdujecgdoza
obszarem olgfym niniejszym planem;
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c) dla ulicy 40 KD-D 1/2 — zgodnie z rysunkiem plamz:éciowo pas drogowy znajdujegsi
poza obszarem offym niniejszym planem;

d) dla ulicy 41 KD-D 1/2 — min. 17,7 m oraz zgodnigygunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) czesci terenu 41 KD-D 1/2 oznaczone na rysunku plarnanaveg obszary potencjalnie
naraone na osuwaniegsimas ziemnych — obowduja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;

b) na terenach wygpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&ione] — obowdzuja
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) w przekroju ulic: 38 KD-Z 1/2 — 40 KD-Z 1/2 przewig¢ trasy rowerowe (szczegétowe
usytuowanie tras ustalone zostanie w projekcie Wwatoym ulic);

d) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENOW O NUMERZE 42

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA - 0,50 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

42 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Uczniowska

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) w przypadku przebudowy exiowej lub catdciowej ulicy ustala si realizacg szpalerow
drzew wzdhd ulicy w miejscach wskazanych orientacyjnie na nksu planu; trasy
podziemnych sieci uzbrojenia terenu musawzgkdniat lokalizacg projektowanych
nasadze drzew.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&iopej — obowizujs
zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3;

b) ogdlnodostpne przestrzenie publiczne powinny speinierunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENOW O NUMERACH 43 - 51
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA

a) terend3KD-D 1/2 - 0,34 ha

b) teren44KD-D 1/2 — 0,14 ha

c) terend5KD-D 1/2 — 0,09 ha

d) terend6KD-D 1/2 — 0,22 ha

e) terend7KD-D 1/2 - 0,38 ha

f) teren4d8KD-D 1/2 — 0,34 ha

g) terend9KD-D 1/2 — 0,15 ha

h) teren50KD-D 1/2 — 0,18 ha

i) teren51KD-D 1/2 —0,25 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

43 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Zielna

44 KD-D 1/2 — ULICA DO JAZDOWA — ul. Bursztynowa

45 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Strazacka

46 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Strazacka

47 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Widna

48 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Nauczycielska

49 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Pogodna

50 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Zywiczna

51 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sosnowa

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
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SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dlaulicy 43 KD-D 1/2 — min. 4,8 m oraz zgodnieysunkiem planu; ulica zakezona placem
do zawracania;

b) dla ulicy 44 KD-D 1/2 — min 5,8 m oraz zgodnie supkiem planu; ulica zakezona placem
do zawracania;

¢) dla ulicy 45 KD-D 1/2 — min. 12,5 m oraz zgodnigygunkiem planu;

d) dla ulicy 46 KD-D 1/2 — min. 7,3 m oraz zgodnieysunkiem planu; ulica zakozona placem
do zawracania;

e) dlaulicy 47 KD-D 1/2 — min. 7,8 m oraz zgodnieysunkiem planu; ulica zakezona placem
do zawracania;

f) dla ulicy 48 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnigysunkiem planu; ulica zakeozona
placem do zawracania;

g) dla ulicy 49 KD-D 1/2 — min. 10,0 m; ulica zalazona placem do zawracania;

h) dla ulicy 50 KD-D 1/2 — min. 6,9 m oraz zgodnieygunkiem planu, ulica zakozona placem
do zawracania;

i) dla ulicy 51 KD-D 1/2 — min. 17,3 oraz zgodnie supkiem planu; ulica zakezona placem
do zawracania.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) w rejonie terenow: 43 KD-D 1/2, 45 KD-D 1/2 — 47 KID1/2, 50 KD-D 1/2 i 51 KD-D 1/2
wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wfopej — obowjzujs zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w przekroju ulicy 51 KD-D 1/2 przewidzietrag rowerows (szczegotowe usytuowanie trasy
ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy);

c) ogoélnodostpne przestrzenie publiczne powinny speimvigrunki okrgélone w § 6 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENU O NUMERZE 52

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA - 0,02 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZY

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalagsi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKQC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 3,0 m.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny speiniaarunki okrélone w 8 6 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENOW O NUMERACH 53 - 54

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA

a) teren53KD-D 1/2 - 0,15 ha

b) teren54KD-D 1/2 — 0,09 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

53 KDW — DROGA WEWNETRZNA — ul. Strazacka
54 KDW — DROGA WEWNETRZNA — ul. Widna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naterenie 53 KDW obejmujeesbchrony zachowawcg drzewa oznaczone na rysunku planu.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 53 KDW — min 7,5 m oraz zgodnie z ryswevkiplanu;

b) dla ulicy 54 KDW — min. 10,4 m oraz zgodnie z rykigm planu.

ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY
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a) w rejonie terend6w wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&opej —
obowigzuja zasady okrdone w 8 8 ust. 1 pkt 3.

. KARTA TERENU O NUMERZE 55

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA - 0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KS — TERENY URZADZE N KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ — parking

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalaesi
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz lokalizacji reklam.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie tada sé.
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 47 KD-D 1/2 (ul. Widna);

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY- nie ustala si

. KARTA TERENU O NUMERZE 56

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA - 0,21 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

C — TERENY URZADZEN CIEPLOWNICTWA - cieptoci agi

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren potaony jest w granicach Trojmiejskiego Parku Krajoloaezgo — obowgzuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1;

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) zakaz sadzenia drzew;

c) zakaz lokalizacji reklam.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 38 KD-Z 1/2 (ul. Chwarziiska) przez tereny 17 MW3 i 34 ZL;

b) na terenie wyspuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynde]
z przebiegu sieci cieptowniczej — obauiilja zasady okrdone w 8 10 ust. 2 pkt 5 lit. e;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY- nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 57

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
POWIERZCHNIA — 0,03 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

E — TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, za wgtkiem obiektow zwizanych 2z funkcjonowaniem wdzen
elektroenergetycznych;

b) zakaz lokalizacji reklam.
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie tada sé.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 43 KD- D 1/2 (ul. Zielna);
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY- nie ustala si

44. KARTA TERENU O NUMERZE 58

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 2101
1) POWIERZCHNIA — 6,97 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

TZ - TEREN ZAMKNI ETY
§ 14

1. Integralm czscig uchwaty jest cgs¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@v
przestrzennego e&ci dzielnicy Witomino-Radiostacja w Gdyni, terenolgzonego na potnoc od ulic
Rolniczej i Chwarznigskiej w skali 1:1000, stanowgy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto gpsfce obowiyzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru offego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawiefe¢ numery terendéw oraz ich przeznaczenie w liniach

rozgraniczajcych;

4) strefy dopuszczalnej lokalizacji ustug na terenzahudowy mieszkanioweyj;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy miasikwej;

7) obszary o odmiennych dopuszczalnych wysolaxrh zabudowy;

8) obiekty o wysokich walorach kulturowych — grupa A;

9) obiekty o walorach kulturowych — grupa B;

10) drzewa ohjte ochron zachowawcg,

11)istniejgce i projektowane szpalery drzew (lokalizacja adegjna);

12) obszary wydczone z zabudowy — do zagospodarowania w formiergje

13) obszary potencjalnie nat@ne na osuwaniegmas ziemnych;

14) glbwne cigi piesze poza ulicami i wydzielonymi ggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

15) gtdbwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

16) droga komunikacji wewgtrz terenu (wskazana orientacyjnie).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wshaki
zagospodarowania terendw. Pozostate oznaczeniguaku planu stanowiinformacg lub zalecenia
i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§15

1. Rozstrzygnicia dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pmwjegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnécie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowanisostamahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§16

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &mniiku Urzdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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