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UCHWALA NR /15
Rady Miasta Gdyni
z dnia 2015 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodasania
przestrzennego cesci dzielnicy Obtuze w Gdyni, rejon ulic
Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i Szlifierzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samaydzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z pén. zm!) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zrp@m?) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nasfpuije:

§1

1. Stwierdza si, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggzicdzielnicy Obluie w
Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. KwiatkowskiegdSzlifierzy nie narusza ustaleStudium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gdyrtihwalonego uchwat
nr XVI11/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008zmienionego uchwatnr XXXVIII/799/14
Rady Miasta Gdyni z 15 stycznia 2014 r., zmienianeghwag nr X1/190/15 Rady Miasta Gdyni z 26
sierpnia 2015 .
2. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegizicdzielnicy Obtue w Gdyni,
rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowskiego i $igizy oznaczony numerem ewidencyjnym 0305,
obejmujcy obszar o powierzchni 15,24 ha, ktérego granicelpegaj:
- od po6inocy — wzdha ulicy Adm. J. Unruga (wzdiugranicy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ¢gci dzielnicy Obtie w Gdyni, tzw. osiedla ,Kaczy D6’ oraz rejonuauhdm.
J. Unruga, Ptk. S. ibka i E. Kwiatkowskiego oraz granicy miejscowegaml zagospodarowania
przestrzennego ¢gci dzielnicy Obtie w Gdyni, rejon ulic Tkackiej, Benistawskiego),
— od wschodu — wzdtuprzedhzenia ulicy Nasypowej,
- od potudnia — wzdtiaterendw kolejowych (wzdiugranicy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Portu Zachodniego w Gdyni),
— od zachodu — wzdiuulicy E. Kwiatkowskiego.

zgodnie z zajcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
§2

1. Ustala s¢ podziat obszaru objego planem na 19 terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajcymi, oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do d@z ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi lub literowo-cyfromiyzgodnie z porisz klasyfikach:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stogca lub blizniacza
Dopuszcza siwydzielenie w budynkach nie ggej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego i lokalu zytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczaj 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stangeyich uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i
niezaktécajcych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U - Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogélnosgmigch, ktérych funkcjonowanie na danym
terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospweaia okrélonymi w danej karcie terenu.

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszen@z. U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, Dz. UD12r.
poz. 379, poz. 1072.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszerigz. U. z 2015 r. poz. 443 i poz. 774, poz. 1265.
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Obiekty handlowe o powierzchni sprzéggowyzej 2000 M dopuszczoneasedynie na terenach

oznaczonych dodatkowo symbolem UC.

b) UC — Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektéw hankbwych o powierzchni sprzeday

powyzej 2000 nf

3) Tereny przemystu i sktadow:

a) P — Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyow
4) Tereny zieleni i wod:

a) ZP - Zielen urzadzona
5) Tereny komunikacji:

a) KD-GP j/p — Drogi i ulice gtdwne ruchu przyspieszorgo (j — liczba jezdni, p — liczba

pasoéw ruchu)

b) KD-Zj/p — Drogii ulice publiczne zbiorcze(j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

c) KD-Dj/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe(j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)

d) KD-X — Wydzielone publiczne place, cigi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe

e) KDW - Drogi wewnetrzne

f) KS - Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

g) KK - Tereny urzgdzen transportu kolejowego
6) Tereny infrastruktury techniczne;j:

a) K —Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczaniaciekow

b) E - Tereny urzzgdzen elektroenergetycznych
2. Uslugi niezakiécajce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o niesdiwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopudmygzh standardow jakei srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wyw innych zaktoce funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzétprpwvatnych (klatki schodowe, ogrédki lub
dziedzice w czsci mieszkalnej) przez klientéw ustug, zakidceniszgi nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyddowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskata zgoglwspotwiacicieli nieruchoméci.
3. Funkcja wyhczona jest to sposébzytkowania niepggdany na danym terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajcymi i mimo, ze mieci si¢ w opisanym w ust. 1 ogbélnym zakresie gkagcym
przeznaczenie terendéw, to na danym terenie nigl{gsiszczony.
4. Funkcja adaptowana jest to ista®y sposob gytkowania, niemieszgey sk w opisanym w ust. 1
0go6lnym zakresie okékjagcym przeznaczenie terendw, ktére plan utrzymuj@eage za zgodne z
planem i umaliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniergdaerenu.
5. Zakres sposobdéw zytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzigtonyiniami
rozgraniczajcymi jest ograniczony lub uzupetniony zapisami &lajacymi funkcje wyhczone i
adaptowane), zawartymi w karcie danego terenu W.§ 1
6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz éler@e dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczeg6lnych terendéw wydzielonyidliarhi rozgraniczajcymi, zawarte $ w
kartach odpowiednich terenéw w § 14.
7. Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanawiinie podziatu nieruchomai. Parametry i wskaniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenéw, a odnase sté do dziatek budowlanych, dotygzziatek gruntu, lub ich eZci,
potozonych w catéci w granicach danego terenu wydzielonego liniazagraniczajcymi.

§3

1. Ustala s nastpujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestragmmta obszaru obego

planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwgglieniem istnigjcego zagospodarowania i struktury
wiasndaci;

2) ksztaltowanie struktury przestrzennej oraz stan@ardzytkowania przestrzeni w dostosowaniu
do cech obszaru granigego bezpgednio z terenami  portowo-przemystowymi  z
uwzglkdnieniem wymogow ochronrodowiska;

3) zachowanie rezerw terenowych dla planowanej rozlwydd budowy ulic publicznych oraz
budowy trasy rowerowe;j.
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2. Szczego6towe warunki ochrony i ksztattowania taduzeptrzennego, odnagze sé do
poszczegoblnych terendw patmych na obszarze @bym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
8§ 14.

§4

1. Na obszarze objym planem nie wyspuja elementy srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie przepiséwloaych.

2. Szczegotowe zasady ochrobpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odng®e sé do
poszczegodlnych terenéw patmych na obszarze aiym planem, zawarto w kartach tych terenéw w
§ 14.

§5

1. Na obszarze obfym planem nie wyspuja podlegajce ochronie zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego lub dobra kultury wspoétczesnej.

2. SzczegoOtowe zasady ochrosyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odrg®e sé
do poszczegdlnych terenéw pgémych na obszarze aym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 14.

§6

1. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne na obszarzetylop planem obejmuyj

a) ulice, chgi piesze, pieszo-jezdne, trasy rowerowe;

b) przystanki kolei metropolitalnej z dmjami, dojazdami oraz parkingami;
2) ustala s} nastpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) w liniach rozgraniczagych ulic miejskich dopuszcza ¢siza zgod zarzdcy drogi,
lokalizowanie kioskéw z praslub kwiatami, wiat przystankowych, wfj z parkingbw
podziemnych, automatow telefonicznych, stupow agosowych i innych tradycyjnych
statych elementow wypogania przestrzeni publicznych; forma i lokalizacjeneentéw
wyposaenia przestrzeni publicznych powinnaélggodna z przygtym systemem informaciji
miejskiej;

b) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwdglé potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych i starszych, w tym:

— stosujc rozwhzania wspomagage ruch o0sOb poruszaych s¢ na wozkach
inwalidzkich, m.in. rozwjzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio
zlokalizowane miejsca parkingowe dla niepetnospsahin

— stosujc elementy orientacji dla oséb niewidomych i statvidzacych, np. plytki
fakturowe na cigach pieszych wykorzystage r&nice faktury dla orientacji
przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacyflowarn, kwietniki zapachowe
identyfikujace okrdélone miejsca itp.

2. Na obszarze objym planem ustala sinastpujagce zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stgjych:
1) zasady dotycgee wszystkich terenow:

a) ksztalt i wielkag¢ szyldéw i reklam oraz miejsce ich umieszczeniabodynku musg by¢
dostosowane do architektury budynku, azéakiwzgedniat funkcje budynku i ewentualne
wspotistnienie z informacjami wizualnymiZzwamontowanymi — przy czym za szyld waa
si¢ znak oznaczagy miejsce wykonywania dziatalé@ gospodarczej, zawieegy wytacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzajorowadzonej dziatalrci, dacie
zalazenia firmy;

b) w przypadku, gdy il&¢ drobnych szyldéw na budynku jestgkgza nk jeden, powinny b tej
samej wielkdci i winny by¢ zgrupowane w migrmozliwosci w jednym miejscu na elewaciji,
a w przypadku szyldéw nad witrynami lokali sklepahliylub ustugowych, powinny Bytej
samej wysoke£ci i usytuowane w jednym wyznaczonym pasie nadywami;

c) zewretrzna krawgdz szyldu lub reklamy na budynku nie peosggac dalej niz 1,00 m od lica
sciany budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklamga dalej nt 0,12 m od licasciany
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budynku, ich dolna kraydz nie mae znajdowda sie na wysokéci mniejszej nt 2,40 m

nad poziomem terenu znajdoggo s¢ pod reklam;

d) reklama na budynku nie powinna zakrywstotnych elementow wystroju architektonicznego
elewacji takich jak: okna, portale, gzymsy, baladjy, detale, sztukaterie itp.; nie dopuszcza
sie lokalizacji reklam na ogrodzeniach, balustradachrach oporowych itp.;

e) wyklucza s¢ stosowanie @wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklamyklucza s¢
stosowanie szyldéw i reklam o zmiennymgiahiu Gwietlenia takich jak telebimy i tablice
LCD, LED itp.;

f) reklamy i znaki graficzne umieszczone na markizatduniotach i parasolach niecda
uznawane za szyldy i reklamy pod warunkiene bpda umieszczone ptasko na ich
powierzchni, nie &da $wieci¢ i nie bedg wykracz& poza obrys ich powierzchni;

g) powierzchnia wolno staegych reklam i nénikéw informacji wizualnej nie mae przekracza
3 nt, z wyjatkiem lokalizacji wskazanych w kartach terenéw, igddopuszcza sireklamy i
nosniki informacji wizualnej o powierzchni do 12°m

h) ustala s minimalne odlegtéci usytuowania wolno stggych reklam od skrzpwan (liczac
od wlotéw ulic na skrzsowania):

- minimum 20 m dla obiektéw o powierzchni do 8 instupéw ogtoszeniowych,

— minimum 50 m dla pozostatych obiektéw;

I) ustala s§ minimalmy odlegtéé¢ usytuowania wolno stagych reklam od jezdni — minimum
10 m od krawznika jezdni;

j) ustala s minimalne odlegtéci miedzy reklamami i elementami informacji wizualnejdid
nie tworz zorganizowanych zespotéw:

- 100 m médzy takimi obiektami o powierzchni povsj 9 nf,

- 50 m midzy takimi obiektami o powierzchni pogoizy 3 i 9 m,

— 20 m medzy mniejszymi obiektami oraz od znakéw drogowyclznakéw systemu
informacji miejskiej;

zasady dotycce poszczegoélnych terendw odpowiadajich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:

- nie dopuszcza silokalizacji reklam i szyldow, z wgtkiem szyldéw o pow. do 0,6 m?2
I reklam o pow. do 3,0 m? zeganych z miejscem prowadzonej dziatdmaospodarczej
lub siedzila firmy,

— dopuszcza si zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamagedn firme,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklammaostopcych;

b) tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow prodimggh, skladow i magazyndw oraz
urzadzea komunikacji samochodowej:

— dopuszcza gilokalizacg reklam na budynkach oraz nad budynkami do wysak00 m
nad gorm krawedz elewacji, przy czym ograniczenie wysékd nie dotyczy flag i
masztow flagowych,

— nie dopuszcza silokalizacji reklam wolno stggych, za wyjtkiem indywidualnie
zaprojektowanych form reklamowych zwanych z prowadzanna miejscu dziatalrioia
oraz masztow flagowych o wysala masztu do 9,00 m, stacych jako nénik flagi,

— nie dopuszcza siokalizacji reklam na ogrodzeniach,

- nosniki reklamowe, ktorych jeden z wymiaréw przekrac2e00 m powinny b§
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do aki@ru i architektury budynku;

c) tereny drég i ulic, urdzen transportu kolejowego oraz infrastruktury technigjz
— nie dopuszcza silokalizacji reklam, za wytkiem systemowych rioikéw reklamowych

zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub eletaeh systemu informacji
miejskiej;

d) tereny zieleni:

— nie dopuszcza siokalizacji reklam.

Na obszarze objym planem ustala size ogrodzenia od strony ulic, ogolnodgstych cagow

pieszych i innych miejsc publicznych powinny¢lyostosowane do architektury budynkéw, z ktorymi
S3 zZwigzane.
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W gssiedztwie skrzyowan ulic, przy ktérych nie zastosowano namgch scie¢ linii

rozgraniczajcych nie mniejszych ai5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach igrch nie
powinno ogranicza widoczndgci dla wytkownikébw ruchu w obgbie tréjkatow widoczndci —
wyklucza s¢ m.in. stosowanie ogrodagetnych oraz zieleni ogranicaagj widocznéc.

5.

Pozostate wymagania wynilkgg z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyeimoszce sé

do poszczegdlnych terenow, podmych na obszarze @bym planem, zawarto w kartach tych terendéw
w § 14.

1.

§7

Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodaroward@ mbszczegdlnych
terenéw okréono w kartach terenéw w § 14.

Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budamyich (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by zgodne z zasadami ksztaltowania zabudowy i zaglaspwania terenu zawartymi w
kartach terendéw.

§8
Na obszarze obijym planem znajdgj sic nastpujace tereny lub obiekty podlegae ochronie,

ustalone na podstawie etinych przepiséw oraz oboaviuja naseépujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ighlkowaniu:

1)

2)

3)

4)

5)

potudniowa ceg$¢ obszaru olgtego planem, potmna wzdhd linii kolejowej, znajduje & w
granicach portu morskiego w Gdyni, wskazanych nsumiu planu. Przebieg granic okee
rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 styczn{203 r. w sprawie ustalenia granic portu
morskiego w Gdyni od stronygdu. Na terenie portu oboywuja przepisy ustawy z dnia 20
grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskistydzce ich organizacji i funkcjonowania oraz
przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszaraolskich Rzeczpospolitej Polskiej i
administracji morskiej — wszelkie zmiany sposobiytkowania i zagospodarowania terenu w tym
obszarze nalyy uzgodné z wiasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

przez obszar objy planem przebiega granica Gtéwnego Zbiornika WRmtlziemnych nr 110
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy; obszar ¢t planem znajduje &i w granicach
projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiarikbd Podziemnych nr 110 Pradoliny
Kaszubskiej i rzeki Redy, przewidzianego do reajizzada ochrony ze wzgidu na potaenie na
zbiornikach wéd podziemnych. Granice obszaru oatego okréla decyzja MinistraSrodowiska
nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 r.

Nalezy stosow& rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjneargntujce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy moddej naraonej, brakiem naturalnej
izolacji wytkowego zwierciadta wody, na piongwnigracg zanieczyszcze

na czsci obszaru oljtego planem, wyspuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego (wzdu
ulic: E. Kwiatkowskiegoi Adm. J. Unruga) oraz halasu przemystowego (gt@wvna terenie
pomiedzy ulicami Flisakow i Szlifierzy oraz wzdtupotudniowych fasad budynkéw przy ul.
Sztukatorow); wysipuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu slokrego w
rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dpgainych
pozioméw hatasu wirodowisku, zmienionego rozpadzeniem MinistraSrodowiska z dnia 1
pazdziernika 2012 r.

W wypadku lokalizowania pomieszazechronionych przed hatasem ngle zastosowa
odpowiednie zabezpieczenia przeciwhalasowe w raniaelestycji (np. zastosowastolarke
dzwigkoszczelyn i systemy klimatyzacyjne, zielézolacyjm itp.);

na obszarze odiym planem wysipuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, wsgdztwie
ktorych obowijzuja przepisy ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o trams@dkolejowym oraz
rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnisD80. w sprawie wymagaw zakresie
odlegtaci i warunkéw dopuszczagych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych wsiedztwie linii kolejowej, a tale sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston @deznych oraz pasow przeciwparowych;

na obszarze offym planem wysipuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&opej —
dokumentagj budowlam zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanyclodpowiednich
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kartach terenéw, natg uzgodné z wiasciwymi stwzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Zespo6t Zagrlzania Wsparciem Teleinformatycznym), w celu unikid kolizji z
infrastruktug telekomunikacyjg Marynarki Wojennej;

6) obszar ohjty planem zawiera siw strefie ograniczenia wysosm obiektéw budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie. Dlascz tego lotniska prowadzony jest proces
uruchomiania lotniska cywilnego (przeiegaca czsc¢ lotniska potaona jest na terenie Gminy
Kosakowo). Na obszarze @bjm planem, wysipuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotniczez sozporzdzer do w/w ustawy, tj.:

a) obszar ohjty planem znajduje siw zaségu powierzchni ograniczgej wysokadé zabudowy

i obiektéw naturalnych (powierzchni poziomej westrznej —89,00 m n.p.m.), wyznaczonej

na podstawie rozpaogdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwceD2Q. w sprawie

warunkow, jakie powinny spetniaobiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu &iai

Dla obszaréw polmonych w zasigu powierzchni ograniczgych, zgodnie z

rozporadzeniem, obowizuja ponizsze ograniczenia:

- wymiary obiektdw budowlanych i naturalnych (w tynymczasowych obiektéw
budowlanych), a tatle umieszczonych na nich gdzen oraz urzdzer uzytych w trakcie
ich budowy Rdz eksploatacji (np. @dvigbw budowlanych) nie mag naruszé
wyznaczonych powierzchni ograniczaych,

— obiekty trudno dostrzegalne z powietrza, w tym mwe@ptrzne linie, maszty, anteny,
usytuowane w zagju powierzchni podégia, powinny by nizsze o co najmniej 10,0 m
od dopuszczalnej wysoka zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie ograajdce,

— wiasciwy organ nadzoru nad lotnictwem 8 w przypadkach niepowodaych
powstania zagtenia dla bezpiechstwa statkbw powietrznych, udzielizgody na
odstpienie od okrédonych w rozporzdzeniu wymogow dotyezych powierzchni
ograniczajcych.

Dopuszczalne wysokoi zabudowy, przyjte w planie miejscowym, w poszczegolnych kartach
terendéw, uwzgldniajg ograniczenia, wynikage z wyznaczonych powierzchni ogranigegch
lotniska;

b) na obszarze ofliym planem w odlegkei do 5 km od granicy lotniska zabrania:si

— budowy lub rozbudowy obiektow, ktore mpgtanowé zrodto zerowania ptakow,

- hodowania ptakow stanoydych zagraenie dla ruchu lotniczego;

c) wszystkie state lub tymczasowe obiekty budowlaneysokaci 50,0 m i wecej podlegay
zgtoszeniu do wigiwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow onenmgenia w ich zytkowaniu, jeeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 14.

§9

1. Na obszarze oblym planem nie wyznaczaesiobszarow wymagagych scalé i podziatow
nieruchoméci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchgciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchdwiona wniosek wigcicieli lub uzytkownikéw
wieczystych podziat na dziatki budowlane powiniey¢ kzgody z wymaganiami oks®nymi w
kartach terenébw w 8 14 w odniesieniu do warunkowlzEdu nieruchomgi i parametréw nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmbnikacii:
1) obszar ohjty planem powjzany jest z zewgirznym ukladem komunikacyjnym poprzez glic
gtéwng ruchu przygpieszonego — ul. E. Kwiatkowskiego oraz glabiorcz — ul. Adm. J. Unruga;
2) na obszarze oliym planem ustala i realizaci nastpujacych elementow uktadu
komunikacyjnego:
a) budowa ulicy dojazdowej: 16 KD-D 1/2;
b) przebudowa i rozbudowa uktadu ulicznego:
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— skrzyzowania ulicy 10 KD-GP 2/2 (ul. E. Kwiatkowskiegoulicg 11 KD-Z 2/2 / 1/2 (ul.
Adm. J. Unruga),

— ulicy 11 KD-Z 2/2 |/ 1/2 (ul. Adm. J. Unruga) o paretrach ulicy zbiorczej —
dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu, obustronnyndoldem i trag rowerowy (na
odcinku od skrzyowania z ul. Bosmeska do skrzyowania z ul. Nasypogvdopuszcza si
realizacg ulicy jednojezdniowe)),

— ulic dojazdowych 12 KD-D 1/2, 13 KD-D 1/2, 14 KD-DJ2;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywodligiej wzrost nazenia ruchu pojazdéw na drogach
publicznych i pogarszaggej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzegegajlub rownolegy
budowg lub przebudow uktadu drogowego w zakresie niedbym dla jego prawidiowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacjij tewestycji niedrogowej. Szczegdtowe
warunki budowy lub przebudowy drég okie sk w umowie m¢dzy zaradcg drogi a inwestorem
inwestycji niedrogoweyj;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby msiepostojowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, l@ezmniej nz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny;

- w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym jednorodgmnwydzielono lokal aytkowy
0 powierzchni uytkowej przekraczapej 25 ™, nalezy dodatkowo uwzgidnié
zapotrzebowanie wynikage z powierzchni lokalu aytkowego, wedlug wskanikow
wiasciwych dla prowadzonej dziataléa;

b) obiekty ustug:

— min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchiaytkowej podstawowej biur,

— min. 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchijtkowej podstawowej pozostatych
ustug, lecz nie mniej ni2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

c) obiekty produkcyjne, tereny skladéw, magazyny:

- min. 3 miejsca postojowe na 10 0s6b zatrudnionych;

d) dla obiektéw nie wymienionych wizgj wskaniki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

e) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowydla budynkéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych natg uwzgkdniat tacznie istniegce i nowoprojektowane egci
budynku;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na dobgavewrgtrznych naley zapewnd
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych artek parkingowg osoby
niepetnosprawnej, w liczbie nie mniejszej:ni
— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, zeli ogblna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100;

g) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdroi naley zapewné stanowiska
postojowe przystosowane dla samochoddytkowanych przez osoby niepetnosprawne w
liczbie nie mniejszej i
— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% og0lnej liczby stanowisk, jeli ogdlna liczba stanowisk wynosigeej niz 100.

Powyzsze wymogi nie dotygzzabudowy jednorodzinneyj;

5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reiepostojowych dla rowerdow:

a) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100powierzchni uytkowej podstawowej,
lecz nie mniej ni 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

b) obiekty produkcyjne, tereny sktadow, magazyny — .min miejsce postojowe na 10
zatrudnionych, lecz nie mniejn2 miejsca postojowe na 1 zaktad pracy;

C) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowydiery uwzgkdnia tacznie istniejce i
nowoprojektowane ezci budynku;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow ckoao w kartach terenéw w § 14.
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Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i bugeystemow infrastruktury techniczney:
zaopatrzenie w wad— z sieci wodogigowej (konieczna rozbudowa sieci na tereniectghj
planem);

odprowadzenigciekdw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarne

a) przez obszar obfy planem przebiegajprzewody kanalizacji sanitarnej DN300 i DN200; w
strefach o szerokoi po 4,0 m od zewgtrznych krawgdzi przewodow wysipuja ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dziatamvestycyjne w tych strefach naje
uzgodnt z gestorem sieci; dopuszcza smiare przekrojow i przebiegu przewoddw — zmiana
ich lokalizacji kedzie wihzata s¢ ze zmiag granic strefy ogranicze dla zabudowy i
zagospodarowania terenu od obiektow infrastrukteichiniczne;;

odprowadzenie wod opadowych:

a) z terenu drog publicznych - do sieci kanalizacji szdzowej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na tereniegtylon planem) lub do gruntu; lokalizgcyrzadzen
do retencjonowania, oczyszczania i aksinia wod opadowych orientacyjnie wskazano
symbolem K na rysunku planu;

b) z pozostalych terenéw — zagospodaréwa granicach wilasnych dziatek, dopuszcza si
odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszegowa warunkach okéenych przez
gestora sieci (konieczna rozbudowa/przebudowa setérenie olfym planem);

c) przez obszar obly planem przebiegajprzewody kanalizacji deszczowej DN1200, DN800
i DN600 o podstawowym znaczeniu dla miejskiego esyst kanalizacji deszczowej; w
strefach o szerokoi po 4,0 m od zewgtrznych krawgdzi przewodow wysipuja ograniczenia
dla zabudowy i zagospodarowania — wszelkie dzialimivestycyjne w tych strefach naye
uzgodné z gestorem sieci; dopuszcza smiarg przekrojow i przebiegu przewodow — zmiana
ich lokalizacji lzdzie wihzata s¢ ze zmiag wskazanych informacyjnie na rysunku planu
granic strefy ograniczedla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiekbtdrastruktury
technicznej;

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bexywdowy:

a) przez obszar obly planem, w ul. Szlifierzy przebiega gazmgisredniego cinienia DN250
ze strej kontrolowan o szerokéci 1,0 m (po 0,5 m od osi gazegu); ograniczenia
zabudowy i zagospodarowania w tej strefie élaje przepisy rozpormtzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie umdw technicznych, jakim powinny
odpowiadé sieci gazowe i ich usytuowanie;

zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego @avialnegozrédia ciepta, zerodta ciepta
uzytkowego w kogeneracji, zeodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowej;

b) dopuszcza siniskoemisyjnezrodia ciepta, niewykorzystgge wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa, w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc kiapvynosi mniej ni 50 kW,

- obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc Iriapvynosi 50 kW lub wdcej, jezel
audyt efektywnéci energetycznej uzasadrie wprowadzenie danegoodta ciepta bdzie
bardziej efektywne energetycznie od pgeygenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego
zrodia ciepta,zrodia ciepta aytkowego w kogeneracji lub zerédia ciepta odpadowego z
instalacji przemystowej,

- inwestora przemystowego, ktory z racji prowadzaeghnologii produkcji wymaga innego
nosnika ciepta, np.: para wodna, olej termiczny, wgdzewcza o temperaturze pawey 135
oC;

c) dopuszcza giogrzewanie elektryczne w obiektach, w ktérych piidgwana szczytowa moc
cieplna wynosi mniej 50 kW,

d) dopuszcza si stosowanie kominkéw w zabudowie mieszkaniowej ¢eddzinnej pod
warunkiemze nie lgda one stanowi jedynego lub podstawowedoodta ciepta;

e) przez obszar obly planem przebiegaj magistrale cieptownicze 2xDN500, 2xDN400,
2xDN350 i 2xDN300; w strefach o szerékd3,0 m od zewgtrznych krawedzi przewodow
wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania -elkiszdziatania inwestycyjne
w tych strefach naly uzgodné z gestorem sieci; dopuszcza simiarg przekrojow i
przebiegu przewoddéw — zmiana ich lokalizacji i przgu bedzie wihzata s¢ ze zmiag
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wskazanych informacyjnie na rysunku planu graniefgt ograniczé dla zabudowy i

zagospodarowania terenu od obiektow infrastrukteichnicznej;

6) zaopatrzenie w enekgelektryczn — z sieci elektroenergetycznej:

a) na obszarze okym planem znajduje gistacja GPZ 110 kV/15kV ,Kontenery” (teren 19 E)
wraz z liniami elektroenergetycznymi wysokiego raf@ 110 kV — ograniczenia dla
zabudowy i zagospodarowania wediug ob@wpcych przepisébw (zgodnie z m.in.
rozporadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pgdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycznych $medowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw); liczbazegdtowa lokalizacja, wielké dziatki
oraz typ stacji GPZ magby¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu #taggem
sieci dystrybucyjnej; na rysunku planu wskazanarimiacyjnie strefy ogranicaeod linii
wysokiego napicia 110 kV (o szerokai 40,0 m — po 20,0 m od osi linii); dziatania
inwestycyjne w granicach tych stref winny ¢byuzgodnione =z gestorem sieci
elektroenergetycznej; dopuszczag |Skablowanie linii energetycznych oraz zmgiaich
przebiegu w uzgodnieniu z gestorem sieci — skabidavinii lub zmiana jej przebieguetla
wigzaly sk ze zmiag granic strefy ogranictedla zabudowy i zagospodarowania terenu,
wskazanej informacyjnie na rysunku planu;

b) stacje transformatorowe:

— nowoprojektowane — dopuszczae diokalizacg stacji transformatorowych, w #oi
niezkexdnej do zasilenia w energelektryczn projektowanych obiektéw budowlanych —
szczegOtow lokalizack, powierzchn terenu oraz typ stacji nale uzgodné z gestorem
sieci elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; progenie oddzialtywania na otoczenie
projektowanych stacji bazowych naje uwzgkdni¢c oprocz istniejcej zabudowy tale
przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowygednie z parametrami okienymi w
planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregewanywdz do miejsc przetwarzania
zapewné miejsca do gromadzenia odpaddéw w sposob selektywny

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nale prowadzé w liniach rozgraniczagych drog, cigow
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lubdziglonych paséw technicznych,
wzdtwz linii rozgraniczagcych, z uwzgldnieniem maliwosci prowadzenia w przyszoi
innych sieci; odsfpstwa od tej zasady dopuszczalmews uzasadnionych przypadkach, w
szczegOlnéci gdy brak jest technicznych rdawosci jej spetnienia; w przypadku gdy
planowane sieci infrastruktury nie mieszcdie w liniach rozgraniczagych wymienionych
ciggdbw komunikacyjnych, naky je prowadzt wzdtwz linii rozgraniczajcych, w jak
najblizszym gsiedztwie tych cigow;

b) okreslone w kartach terenow nieprzekraczalne linie zalyd rodzaj dachu, intensywém
wykorzystania terenu oraz warunki podzialu i parmynézialek budowlanych nie dotygz
dziatek i obiektow infrastruktury technicznej.

§11

Nie ustala si sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowaniggzania oraz tytkowania
terenow potaonych na obszarze albym planem.

§12

Ustala st 30% stawk stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku deoosti warteci
nieruchoméci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. sfawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, xacagniem terendw dolacych w zasobie
nieruchoméci w rozumieniu art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 21 @mem 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami, dla ktorych ustalagstawk w wysokaci 0%.

§13
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,intensywnasci zabudowy’— naley przez to rozumie wskanik wyrazajacy stosunek
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7

8)

tekst projektu planu wytonego do publicznego wglu w dniach 02.10-22.10.2015 r.

powierzchni catkowitej, mierzonej po zegtrenym obrysie przegréd zewtnznych, wszystkich

kondygnacji nadziemnych budynkéw znaplyjch sé na danej dzialce budowlanej

do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do pesechni catkowitej naley doliczy¢ rowniez
powierzchng antresol;

.,dopuszczalnej wysokai zabudowy’— naley przez to rozumie dopuszczalny, zewgirzny,

pionowy gabaryt projektowanego budynku — budyne& mae przekracza dopuszczalnej

wysokasci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysoka¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzonylk@denicy, punktu
zbiegu pofaci dachowychatlz gornej krawdzi sciany zewwtrznej, gzymsu lub attyki, od
rzgdnej terenu znajdggego st ponizej, z zastrzeeniem lit. b; za rgdng terenu przyjmuje si
rzedng wynikajaca z wartégci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysdkiowej, na ktérej
zostat sporgdzony rysunek niniejszego planu miejscowego; spataiwymaga dotyczcych
dopuszczalnej wysokoi zabudowy naley wykaza& w projekcie budowlanym pokaza na
przekrojach wyjciowe uksztattowanie terenu — wynike¢ z rzdnych, o ktérych mowa
powyzej; w miejscach nieopisanych na mapiecdree terenu naly obliczy¢ przez
interpolacg, biorasc pod uwag najblizsze rzdne wys¢pujace na danej dziatce budowlanej, a
w przypadku ich braku — na dziatkach bezpdnio gsiadupcych;

b) wysokaé wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysékoezwzgédna (rzdna)
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowycidb gérnej krawdzi sciany zewmtrznej, gzymsu
lub attyki, wyraona wzgtdemsredniego poziomu morza, oznaczana skrétem n.p.m.;

c) wysoka¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczbadggnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondgjnprojektowanego budynku naie
doliczy¢ rowniez antresa 0 powierzchni przekraczgjej 50% powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktérego jest wydzielona;

,<dachu ptaskim” — naley przez to rozumiedach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie w

elewacji frontowej, ukrycie dachu za atgyk

Lhieprzekraczalnej linii zabudowy™ naleyy przez to rozumie lini¢ ograniczajca obszar, na

ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkoéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podrieprczsci budynku, a take budowli
podziemnej spetniagej funkcje uytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej
poziomu otaczaprego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stajuywei konstrukcji budynku (np.
schodéw, pochylni zewgtrznych), okapéw i gzymséw wysutych nie wecej niz 0,5 m,
balkonoéw lub wykuszy wysuegtych nie wecej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powsej poziomu parteru i wysugtiych nie wecej niz 0,35 m;

.Zzabudowie pierzejowej- naley przez to rozumie zabudow zwart, tworzca pierzeg ulicy

lub placu (budynki usytuowane wzahobowgzujacych lub w obgbie nieprzekraczalnych linii

zabudowy wypetniaj cah szeroke¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dszeza si
realizacg niezlgdnych przej¢ lub przejazdéw bramowych;

spowierzchni zabudowy™ naley przez to rozumiepowierzchng terenu zajta przez budynek w

stanie wykaczonym, wyznaczan przez rzut pionowy zewirznych krawdzi budynku na

powierzchng terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza pbwierzchni podziemnej egci
budynku, jeeli znajduje si ona catkowicie porij poziomu otaczagego terenu);

.powierzchni biologicznie czynnej”— naley przez to rozumie powierzchng terenu z

nawierzchmi ziemry urzadzorg w sposob zapewnigjy naturalg wegetac, a take 50%

powierzchni taraséw i stropodachéw zgatawierzchni, nie mniej jednak i10 nf, oraz wog

powierzchniovg na tym terenie;

~wymaganiach parkingowych™ naley przez to rozumiewymagan liczbe miejsc postojowych,

ktora nalezy zapewnt na terenie dziatki budowlanej lub w inny, ooy w karcie terenu

sposobb.

§14

KARTA TERENOW O NUMERACH 01 —02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305
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1) POWIERZCHNIA
a) teren nl01- 0,36 ha
b) teren ni02— 0,48 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wyhczone — wyklucza gifunkcje ustugowe, ktére mogtyby zakt@écmwarzyszca im
lub s3siadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w 8§ 2
ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdosierenéw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugoay

b) na terenach wyspuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu — ighojy ustalenia
zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
— wysoka¢ zabudowy — do 19,0 m n.p.m., do 2 kondygnacji readaych,
— rodzaj dachu — ptaski lub stromy gdie nachylenia potaci 25° - 45°;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimikplanu,
— odlegtaci zabudowy na terenie 01 MN2,U od granicy obsZarejowego — obowgizuja
zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasianu,
dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zgodig z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub weicej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.

6) WARUNKI PODZIA:U NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala s minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniéeen
nie dotyczy dzialek geodezyjnych powstatych wskwtekizieler przewidzianych ustaleniami
planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 450 M
— dla zabudowy bfiniaczej (gdy jednaciana przylega do budynku nagsgdniej dziatce lub
do granicy dziatki ssiedniej) — 300 M dopuszcza sirealizacy zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniglanu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 200 rh
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesé¢ terenu 01 MN2,U znajduje esiw granicach portu morskiego w Gdyni — obgauija
przepisy okrélone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) tereny znajdy sie w granicach projektowanego obszaru ochronnego @¢a Zbiornika
Waod Podziemnych nr 110 — obauja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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9)

1)
2)

3)

4)
5)

tekst projektu planu wytonego do publicznego wglu w dniach 02.10-22.10.2015 r.

a) dojazd:
— do terenu 01 MN2,U — od ulic: 13 KD-D 1/2 — ul. Skztorow,
— doterenu 02 MN2,U — od ulic: 12 KD-D 1/2 — ul. Tzg, 13 KD-D 1/2 — ul. Sztukatordw,
14 KD-D 1/2 — ul. Flisakéw;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4i 5;

c) na czsci terenobw 01 MN2,U, 02 MN2,U, wygtuja ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania wynikgje z przebiegu linii wysokiego napia 110 kV — obowgzujg
zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305

POWIERZCHNIA - 0,83 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UMN2 - ZABUDOWA USLUGOWA/ZABUDOWA JEDNORODZINNA WO LNO
STOJACA LUB BLI ZNIACZA - ustugi wymagane ® przynajmniej w strefie wymaganej
lokalizacji ustug oznaczonej na rysunku planu

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtyby zakt@ctowarzyszca
im lub g3siadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniage wymaga okreslonych w §
2 ust. 2;

b) w strefie wymaganej lokalizacji ustug dopuszcza kikalizacg mieszka integralnie
zwigzanych z prowadzandziatalngcig ustugows, lecz nie wgcej niz jedno mieszkanie na
jednej dzialce budowlanej;

c) funkcja adaptowana — istnagjp zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w strefimagane]
lokalizacji ustug.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaligzdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugoay

b) na terenie wyspuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu halasu — ighojy ustalenia
zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie usdla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — do 0,50,

— dla zabudowy ustugowej — do 0,90, z zastergem tiret trzecie,

- w strefie wymaganej lokalizacji ustug — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — dla zabudowy mieszkaniowej — do 20,0np.m., do 2
kondygnacji nadziemnych, dla zabudowy ustugowep-24,0 m n.p.m., do 3 kondygnacji
nadziemnych,

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy gdie nachylenia potaci 25° - 45°;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysemki planu; dopuszcza ¢si
przekroczenie linii zabudowy od strony terenu 11-K[2/2 / 1/2 — ul. Adm. J. Unruga
budynkiem garzowym;

d) w strefie wymaganej lokalizacji ustug dopuszczassituowanie budynku bezfrednio przy
granicy z gsiedny dziatka budowlan oraz zabudowpierzejovy;

e) powierzchnia zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — do 0,30 powierzchiatdzbudowlanej,
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6)

7

8)

9)

1)
2)

3)

4)

tekst projektu planu wytonego do publicznego wglu w dniach 02.10-22.10.2015 r.

— dla zabudowy ustugowej — do 0,40 powierzchni dzibtkdowlanej, z zastrzeniem tiret
trzecie,
- w strefie wymaganej lokalizacji ustug — do 0,50;
f) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy mieszkaniowej — min. 30% powierzclamaiki budowlanej,
— dla zabudowy ustugowej — min. 10% powierzchni dziebdowlanej;

g) na dziatkach istnigrych, na ktdorych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasrant,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zgodig z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

h) nie dopuszcza sirealizacji dwéch lub wicej doméw jednorodzinnych na jednej dzialce
budowlanej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala s minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniéegen
nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskwtekizielea przewidzianych ustaleniami
planu):

- dla zabudowy wolno stggej — 450

— dla zabudowy b#iniaczej (gdy jedn&ciana przylega do budynku nasgedniej dziatce lub
do granicy dziatki ssiedniej) — 300 /) dopuszcza sirealizaci zabudowy na mniejszych
dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniglanu, ktérych powierzchnia
wynosi min. 200 rh

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego @d@a Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — oboyxiujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 15 KD-D 1/2 — ul. Szlifierzy, 16 KD 1/2 oraz drogi wewgirznej 17 KDW,
dopuszcza si dojazd od 11 KD-Z 2/2 | 1/2 — ul. Adm. J. Unrugana warunkach
uzgodnionych z zagrlcy drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

C) przez teren przebiegakanaty kanalizacji sanitarnej @200 mm — obgmuja zasady okrdone
w 810 ust. 2 pkt 2;

d) przez teren przebiega éigazowa — obowzuja zasady okrdone w 810 ust. 2 pkt 4;

e) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305

POWIERZCHNIA - 0,34 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA

a) dopuszcza si lokalizacg mieszka integralnie zwazanych z prowadzan dziatalngcia
ustugowy, lecz nie wgcej niz jedno mieszkanie na jednej dzialce budowlanej;

b) funkcja adaptowana — istniga zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren znajduje siw strefie oddziatywania hatasu — obawja ustalenia zawarte w 8 8 ust. 1
pkt 3;

b) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktorych ucyzliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.
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5)

6)

7

8)

9)

1)
2)

3)

tekst projektu planu wytonego do publicznego wglu w dniach 02.10-22.10.2015 r.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,20;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 25,0 m n.p.m., do 3 kondygnacji readaych,

— rodzaj dachu — ptaski lub stromy gdie nachylenia potaci 25° - 45°;
c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimkplanu;

d) dopuszcza gisytuowanie budynku bezfrednio przy granicy zasiedni dziatka budowlan
oraz zabudowpierzejov;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,50;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 %;

g) na dziatkach istnigiych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaly
powyssze parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasrant,
dopuszcza si adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagama@iwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodg z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala s minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniéeen
nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskwtekizielea przewidzianych ustaleniami
planu) — 400 M dopuszcza sirealizacy zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu, ktérych peagéania wynosi min. 200 m

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego @ge Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obosxriuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 12 KD-D 1/2 — ul. Traczy, 14 KD-IRX} ul. Flisakéw;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

C) przez teren przebiegakanaty kanalizacji sanitarnej @200 mm — obgmuja zasady okrdone
w 810 ust. 2 pkt 2;

d) przez teren przebiega éigazowa — obowzuja zasady okrdone w 810 ust. 2 pkt 4;

e) czes¢ terenu znajduje siw strefie ogranicze dla zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajacej z przebiegu magistrali cieptowniczej 2xDN500bewigzuja zasady okrdone w
§ 10 ust. 2 pkt. 5;

f) na czsci terenu wysfpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyades)z
przebiegu linii wysokiego naggia 110 kV — obowgzujg zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 6;

g) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala i

KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305

POWIERZCHNIA — 0,23 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

MN2,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcje wyhczone — wyklucza sifunkcje ustugowe, ktére mogtyby zakil@ctowarzyszca
im lub gsiadupca funkcje mieszkaniow, tj. ustugi niespetniace wymaga okreslonych w 8§
2 ust. 2.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterendw przeznaczonych
pod zabudow mieszkaniowo-ustugoay
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4)
5)

6)

7

8)

9)

1)

3)

tekst projektu planu wytonego do publicznego wglu w dniach 02.10-22.10.2015 r.

b) na terenie wyspuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu — ighojy ustalenia
zawarte w 8 8 ust. 1 pkt 3;

c) wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngri, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki
mogtyby powodowé przekroczenie standardéw jgko srodowiska wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 19,0 m n.p.m, do 2 kondygnacji rexdaich,
— rodzaj dachu — ptaski lub stromy gdie nachylenia potaci 25° - 45°;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimikplanu,
— odlegiaci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obaujp zasady okrdone
w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powiéra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniegych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasianu,
dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zgodig z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) nie dopuszcza sirealizacji dwoch lub wicej domow jednorodzinnych na jednej dziatce
budowlanej;

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala s minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniéeen
nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskwtekizielea przewidzianych ustaleniami
planu) — 450 rh

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego @a Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obosxriuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 15 KD-D 1/2 — ul. Szlifierzy, 18KD 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

C) przez teren przebiega kanaly kanalizacji sanita@®)0 mm oraz @300 mm - oba®uja
zasady okrdone w § 10 ust. 2 pkt 2;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala i

KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305

POWIERZCHNIA - 3,44 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

U,UCKS — ZABUDOWA UStUGOWA — dopuszcza s} lokalizacje obiektéw handlowych

o powierzchni sprzeday powyzej 2000 nf, TERENY URZADZEN KOMUNIKACIJI

SAMOCHODOWEJ

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalfw nie mae powodowa
przekroczenia standardéw jakd srodowiska — odpowiednich dla ustalonego w ninigjsze
uchwale przeznaczenia poszczegdélnych terendw;
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4)
5)

6)

7

8)

9)

1)
2)

tekst projektu planu wytonego do publicznego wglu w dniach 02.10-22.10.2015 r.

b) teren znajduje siw strefie oddziatywania hatasu — obawmijg ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1
pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie usta Sk.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 1,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

— wysoka¢ zabudowy — do 30,0 m n.p.m.,
— rodzaj dachu — ptaski;
c) linie zabudowy:
— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysaimkplanu,
— odlegiaci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obaujp zasady okrdone
w 8§ 8 ust. 1 pkt 4;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dzibtkilowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powtéra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasianu,
dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw Iub parametrow.
Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlang, zgodg z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny speihiawymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3 i 4;
dopuszcza siwolno stojce reklamy i néniki informaciji wizualnej o powierzchni do 12°m

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala s minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniéegen
nie dotyczy dziatek geodezyjnych powstatych wskwtekizielea przewidzianych ustaleniami
planu):

- dla zabudowy ustugowej — 3500 nprzy czym dla obiektéw handlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 A — 9000 m,

— dla zabudowy zwizanej z obstug komunikacji samochodowej (np. stacje benzynowe,
myjnie) — 900 A

— projekt podziatlu obszaru obejmuoggo dziatki nr 162/25, 164/25 oraz 26 w liniach
rozgraniczajcych terenu 06 U,UC,KS nalg opracowd na podstawie projektu lub
koncepcji zagospodarowania terenu.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czes¢ terenu znajduje siw granicach portu morskiego w Gdyni — obgxuija przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego @¢e Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 110 — oboyxiujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 11 KD-Z 2/2 / 1/2 — ul. Adm. J. Wga — na warunkach uzgodnionych z
zarzdcg drogi, 15 KD-D 1/2 — ul. Szlifierzy; dopuszcza siojazd poprzez teren 07 KS,KD-
X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4 i 5;

c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) poprzez teren 06 U,UC,KS dopuszczadsjazd do terenu 07 KS,KD-X.

KARTA TERENU O NUMERZE 07
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305

POWIERZCHNIA — 0,72 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

KS,KD-X — TERENY URZ ADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ, WYDZIELONE
PUBLICZNE PLACE, CI AGI PIESZE | PIESZO-JEZDNE - obiekty i urzadzenia
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3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

1)

3)

4)
5)

tekst projektu planu wytonego do publicznego wglu w dniach 02.10-22.10.2015 r.

transportu publicznego zwhzane z obstug przystanku kolei metropolitalnej (postoj
taksowek, postdj ,kiss and ride”/,park and ride”, parking dla roweréw, kasy/automaty
biletowe)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jakizi srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terenow.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wgtkiem obiektéw zwizanych z przystankiem kolei metropolitalnej w
obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy — zgodniggunkiem planu;

b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethi@ymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego @ge Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — oboyxiujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 11 KD-Z 2/2 / 1/2 — ul. Adm. J. Wga — na warunkach uzgodnionych z
zarzdcg drogi; dopuszcza sidojazd poprzez teren 06 U,UC,KS;

b) przez teren przebiega kolektor kanalizacji deszefewobowizuja zasady okrdone w § 10
ust. 2 pkt 3;

C) na terenie znajdyjsic urzadzenia oczyszczgje wody opadowe w rejonie orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu oznaczonymditer

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) poprzez teren 07 KS,KD-X dopuszcza dojazd do terenu 06 U,UC,KS.

KARTA TERENU O NUMERZE 08
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305

POWIERZCHNIA - 1,43 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

UP — ZABUDOWA USLUGOWA, TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJN YCH,

SKEADOW | MAGAZYNOW

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zakres ugzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalém nie mae powodowé przekroczé
standardéw jaki srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsagihwale
przeznaczenia poszczegolnych terendw;

b) teren znajduje siw strefie oddziatywania hatasu — obawmiijg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 3.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie usta sk.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 1,60;

b) dopuszczalne gabaryty budynkéw:

- wysoka¢ zabudowy — do 30,0 m n.p.m.,
— rodzaj dachu — nie ustalasi

¢) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysamkplanu;

d) powierzchnia zabudowy — w aitnie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powtéra dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja wzycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasiantu,
dopuszcza si adaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodupcych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub parametrow.
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6)

7

8)

9)

1)

3)

5)

6)

7

8)

9)

1)

tekst projektu planu wytonego do publicznego wglu w dniach 02.10-22.10.2015 r.

Dopuszczenie powsgze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymagamahwole i
uzgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli budowlangj, zyodig z zapisami planu
mozna uzna jedynie zabudowspetniajca okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethiwymagania okrdone w 8 6 ust. 2, 3 i 4,
dopuszcza siwolno stojce reklamy i néniki informacji wizualnej o powierzchni do 12°m

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si minimalrg powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1406, m
(ograniczenie nie dotyczy dzialek geodezyjnych patysh wskutek wydziele
przewidzianych ustaleniami planu).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego @d@a Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — oboyxiujg zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 12 KD-D 1/2 — ul. Traczy, 13 KD-IR1- ul. Sztukatorow;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4 i 5; dszoua sj, na warunkach uzgodnionych
przez zargdce drogi 10 KD-GP 2/2, realizagjdodatkowych miejsc postojowych (ponad
wymagan liczbe miejsc wynikagca z programu parkingowego) pod estakadw liniach
rozgraniczajcych terenu 10 KD-GP 2/2 — ul. E. Kwiatkowskiego;

C) przez teren przebiega magistrala cieptownicza 2XIINS obowazujg zasady okrdone w §
10 ust. 2 pkt. 5;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305

POWIERZCHNIA - 0,11 ha
PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow infrastruktury technicznej; dopuszcst realizacg
obiektéw matej architektury oraz lokalizacpiejsc postojowych;

b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2, 3i 4.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —

nie ustala si.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje giw granicach projektowanego obszaru ochronnego d@w Zbiornika
Waod Podziemnych nr 110 — obauja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 2.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 14 KD-D 1/2 — ul. Flisakéw;

b) dopuszcza si lokalizacg urzadzen do oczyszczania, retencjonowania i akahia wod
opadowych w rejonie orientacyjnie wskazanym na misuplanu oznaczonym literK;
szczegotowa lokalizacja me by zmieniona stosownie do potrzeb w uzgodnieniu &iosja
eksploatujca urzzdzenia;

C) na czsci terenu wyskpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wyades)z
przebiegu linii wysokiego nagtia 110 kV — obowazuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;

d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2.

INNE ZAPISY — nie ustala si

KARTA TERENU O NUMERZE 10

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305
POWIERZCHNIA - 0,98 ha

PRZEZNACZENIE TERENU
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3)
4)
5)

6)

7
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1)

3)

4)
5)

6)

7

11.

1)

tekst projektu planu wytonego do publicznego wglu w dniach 02.10-22.10.2015 r.

KD-GP 2/2 — ULICA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO - ul. E. Kwiatkowskiego

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU - nie ustalaesi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu, gziowo pas drogowy znajduje¢spoza obszarem afiym
niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na czsci terenu wysipuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu linii
wysokiego napicia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady oklene w 8 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgidni¢ trag rowerows — orientacyjnie wskazanna rysunku planu,
szczegotowe usytuowanie trasy ustalone zostanimjgktie budowlanym ulicy;

b) dopuszcza sirealizacg dojs¢ pieszych do przystanku kolei metropolitalnej oraijsc
postojowych pod estakadna warunkach uzgodnionych z zgiezy drogi — w liniach
rozgraniczajcych terenu;

c) teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego @d@a Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — oboyxiuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

d) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \iope] — obowazuja
zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU O NUMERZE 11

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305
POWIERZCHNIA — 2,41 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 2/2 ] 1/2 — ULICA ZBIORCZA — ul. Adm. J. Unruga

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzyma i uzupeiné istniepce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skladga&unkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia zapewnigych ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskialppuszcza si
usungcie wybranych drzew w zwiku z koniecznécia zachowania bezpieazstwa ruchu
drogowego lub przebudewdrogi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu, gziowo pas drogowy znajduje¢spoza obszarem afiym
niniejszym planem.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na czsci terenu wysipuja ograniczenia zagospodarowania wynikaj z przebiegu linii
wysokiego napicia 110 kV — obowizuja przepisy oraz zasady oklene w 8 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy uwzgidni¢ trag rowerows — orientacyjnie wskazanna rysunku planu,
szczegotowe usytuowanie trasy ustalone zostanimjgktie budowlanym ulicy;

b) teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego ¢eo Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 — oboyxriuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

c) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wiope] — obowazuja
zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENOW O NUMERACH 12 — 16

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305
POWIERZCHNIA

a) terennrl2— 0,12 ha

b) teren nrl3- 0,14 ha

c) terennrl4- 0,15 ha

d) terennrl5-0,17 ha
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4)

tekst projektu planu wytonego do publicznego wglu w dniach 02.10-22.10.2015 r.

e) teren nrl6- 0,08 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

12 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Traczy

13 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Sztukatorow

14 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Flisakow

15 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Szlifierzy

16 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalagsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 12 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

b) dla ulicy 13 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

c) dlaulicy 14 KD-D 1/2 — min. 13,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;

d) dla ulicy 15 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnieysunkiem planu, zak@zona placem do
zawracania zgodnie z rysunkiem planu;

e) dla ulicy 16 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnieygunkiem planu;

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) na czsci terenéw 12 KD-D 1/2, 13 KD-D 1/2 i 14 KD-D 1/2ystepujg ograniczenia
zagospodarowania wynikgje z przebiegu linii wysokiego napia 110 kV — obowgzujg
przepisy oraz zasady okltene w § 10 ust. 2 pkt 6;

b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) na terenie 15 KD-D 1/2 znajdujsic urzadzenia oczyszczage wody opadowe w rejonie
orientacyjnie wskazanym na rysunku planu oznaczaitgn K;

b) czs¢ terenu 15 KD-D 1/2 znajdujegsiv granicach portu morskiego w Gdyni — obegavija
przepisy okrglone w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) tereny znajduyj sic w granicach projektowanego obszaru ochronnego B#gw Zbiornika
Waod Podziemnych nr 110 — obauja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 2;

d) na terenach 14 KD-D 1/2 i 15 KD-D 1/2 przyleg@jch do terenu 11 KD-Z 2/2 | 1/2, na
ktorym wystpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&anej — obowgzuja zasady
okreslone w 8 8 ust. 1 pkt 5.

KARTA TERENU O NUMERZE 17

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305

POWIERZCHNIA — 0,11 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KDW — DROGA WEWN ETRZNA

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalacsi

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla sé.

SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — zgodnie z rysunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8 10 ust. 2.

INNE ZAPISY

a) teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego @ge Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obosxriuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.

KARTA TERENU O NUMERZE 18

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305
POWIERZCHNIA — 2,38 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

KK — TERENY URZ ADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych pozioméadu na gsiednich terenach
chronionych przed hatasem, ngle zastosowa& srodki techniczne chroace istniejca
zabudow przed ponadnormatywnym hatasem.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY- nie ustia Sk.
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tekst projektu planu wytonego do publicznego wglu w dniach 02.10-22.10.2015 r.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) przewidzi€é realizacg przystankdw kolei metropolitalnej w miejscach atecyjnie
wskazanych na rysunku planu.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu znajduje siw granicach portu morskiego w Gdyni — obamuija przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego ¢eo Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 — oboyxiuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) przez teren przebiega kanat kanalizacji sanita@f8)0 mm — obowizuja zasady okrdone
w 810 ust. 2 pkt 2;
b) przez teren przebiega magistrala cieptownicza 2XIIN5 obowizuja zasady okrdone w §
10 ust. 2 pkt. 5;
C) na czsci terenu wysipuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wygddjz
przebiegu linii wysokiego nagtia 110 kV — obowazuja zasady okrdone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6;
d) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 2; dopuszcza ssdprowadzenie wod
opadowych i roztopowych bezfrednio do gruntu, w granicach wkasnych dzialek.
9) INNE ZAPISY — nie ustala i

14. KARTA TERENU O NUMERZE 19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 0305

1) POWIERZCHNIA - 0,76 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

E — TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU — nie ustalaesi
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY - nie ustla s¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wgtkiem obiektbw zwizanych =z lokalizag urzdzen
elektroenergetycznych;
b) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala si.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje siw granicach projektowanego obszaru ochronnego @ge Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — oboyxriuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 2.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi wewgirznej 17 KDW;
b) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala si

§15

1. Integralm czscia uchwaty jest cg¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodan@v
przestrzennego ¢zci dzielnicy Obtie w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga, E. Kwiatkowso i
Szlifierzy, w skali 1:1000, stanowdy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto ppsjce obowjzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru offego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawiege¢ numery terendéw i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajcych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) gtdéwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).
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tekst projektu planu wytonego do publicznego wglu w dniach 02.10-22.10.2015 r.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tapetamej wybrane parametry i wskaki
zagospodarowania terendéw. Pozostate oznaczeniguaku planu stanowinformacje lub zalecenia
i nie g ustaleniami planu miejscowego.

§16

1. Rozstrzygnicie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do pojegtanu,
wytozonego do publicznego wglu, stanowi zaicznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,estycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaostamahcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej] w &@miiku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodnicgcy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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