PROJEKT ZMIANY PLANU — wytoZenie do publicznego wglgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

UCHWALA NR
Rady Miasta Gdyni
z dnia ..... 2016 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania
przestrzennego ce&sci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samagdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 z
pézn. zm!?) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 2&raa 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 zm@&m?) w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015

0 zmianie niektérych ustaw w zggiku ze wzmocnieniem namdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 7Réda
Miasta Gdyni uchwala, co nastpuje:

§1

1. Stwierdza sj, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania preestego oxci hadmorskiej
dzielnicy Orlowo w Gdyni nie narusza ustalStudium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwRady Miasta Gdyni nr XVII1/400/08 z dnia 27 luteB008
r., zmienionego uchwaiRady Miasta Gdyni nr XXXVI111/799/14 z dnia 15 siarga 2014 r., zmienionego
uchwah Rady Miasta Gdyni nr X1/190/15 z dnia 26 sierp2@d5 r.

2. Uchwala s¢ zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzencegoi nadmorskiej dzielnicy
Orfowo w Gdyni, uchwalonego uchwaahr 1V/47/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 styczn@02 r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 19 kwietnia 2007 r. && poz. 910). Zmiana oznaczona jest numerem
ewidencyjnym 1503z2 i obejmuje obszar o powierzchhjl0 ha, ktdrego granice obejmugreny
oznaczone w zmianie miejscowego planu zagospodaiavpazestrzennego xi nadmorskiej dzielnicy
Ortowo w Gdyni, symbolami: 010 UT,MW2, 011 UT,MW@20 MN2,MW1,MP, 021 MN2,MW1,MP,
024 UT/MN1,MW1, 025 UT,MN1,MW1, 026 UT,MN1MW1, 02MUT,UK/MW2 (poprzednie
oznaczenie 027 UT,UK), 044 MW1,MP, 045 MW1,U (pauuie oznaczenie 045 MW1,MP), 046
MW?1,U (poprzednie oznaczenie 046 MW1,MP), 059 Zép(pednie oznaczenie 059 ZP,US), 061 US,UT
(poprzednie oznaczenie 061 ZP,US), 062 ZP, 084 KD32, 085 KD-D 1/2, 086 KD-D 1/2, 095 KD-D
1/2, 107 KD-D 1/2 (poprzednie oznaczenie 107 KD-Xgodnie z zakznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§2

1. Do czsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowaniagtrzennego gici nadmorskiej dzielnicy
Ortowo w Gdyni wprowadza sinastpujagce zmiany:

1) w 8 2 ust. 1 dotychczasowa definicja zabudowy wadainnej w budynkach zawieggych do 4
mieszka (MW1) otrzymuje brzmienie:
~MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajcych do 4 lub do 8 mieszka
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budyeh zawierajcych do 4 lub do 8 mieszka
(zgodnie z zapisami w kartach terenéw). W partetaatynkow usytuowanych wzdtwlic publicznych
dopuszcza gilokalizacg wydzielonych lokali aytkowych dla ustug stanowdych uzupetnienie funkcji
mieszkaniowej i niezaktdécggych je).”;

2) w 8§ 12 w ust. 1 do definicji wysokoi zabudowy dodaje siit. ¢ i d w brzmieniu:
,C) Wysokas¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiardipnku mierzony do
kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych, gérngwkidzi sciany zewstrznej, gzymsu lub attyki,
od poziomu przylegtej ulicy tj. od ¢dnej najblzej polazonego krawznika, a w przypadku jego

! Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszan@z. U. z 2015 roku poz. 1045, poz. 1890.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszenBz. U. z 2015 r. poz. 443 i poz. 774, poz. 136%,. 1434, poz.
1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890.
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braku od rzdnej najbliej potazonej nawierzchni ulicy; spetnienie wymagaalezry wykaza w
projekcie budowlanym pokazg na elewacji frontowej ligi przekroju terenu na wyso@
kraweznika lub nawierzchni ulicy; budynek nie powiniere@kracza dopuszczalnej wysokoi w
zadnym miejscu swojego rzutu;

d) wysoka¢ wyrazona w metrach nad poziomem morza, to wysékmezwzgedna (rzdna) kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych, gornej keazi sciany zewwtrznej, gzymsu lub attyki, wysana
wzgledemséredniego poziomu morza, oznaczana skrotem n.faaynek nie powinien przekracza
dopuszczalnej wysokoi w zadnym miejscu swojego rzutu.”;

3) w 812w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr OLOAW?2 otrzymuje brzmienie:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 010 2) POWIERZCHNIA  -0,36 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UT,MW2 — USLUGI TURYSTYKI, ZABUDOWA WIELORODZINNA N ISKA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgédem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalieza@aiterendw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow wielorodzinm;

b) wyklucza st lokalizacg obiektow lub dziatalngi, ktorych ucyzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowd przekroczenie standardow jd&ko srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

c) teren gsiaduje z obszarem nalgym do systemu Natura 2000 — pod nazdify i Rafy Kamienne
Ortowa, kod obszaru PLH22010%dacym obszarem magym znaczenie dla Wspolnoty (OZW).

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach Il i lll strefy ochrony kongetorskiej — obowizuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie 010 UT,MW2 znajdujez Sbiekt obgty ochrory konserwatorsk dla ktérego obowizuja
ustalenia zawarte w § 5 ust. 1 pkt. 4 - grupa Biekty o walorach kulturowych:

— pensjonat "Biaty Dwor", ul. Przebendowskich 3.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — do 0,50;

b) szerokéc¢ elewacji frontowej — do 25,5 m;

c) szerokd¢ elewacji bocznej — do 15,0 m;

d) wysoka¢ zabudowy i rodzaj dachu:

— do 3 kondygnacji nadziemnych i wysdkalo 11,0 m,
— poziom posadzki parteru dla nowoprojektowanych bldw nie wyej niz 1,5 m od naturalnej
rzednej terenu znajdegego s¢ ponizej;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 11,5 m od lioiigraniczajcej drogi 083 KD-L 1/2, 5,2 m od linii
rozgraniczajcej terenu 009 MN2,MW1,MP, 7,1 m od linii rozgraragcej terenu 011 UT,MW?2 oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki bucowey;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powatki budowlanej;

h) dopuszcza si realizacg czgsci podziemnej dczacej czsci nadziemne odtworzonego ,Biatego
Dworu” z nowg zabudowy;

i) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wopej, dokumentag
budowlan zamierzonych inwestycji, natg uzgodné z wiaciwymi stuzbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatyego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w
Wejherowie), w celu unikgtia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojennej.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala s} ochrore granic historycznych podziatéw parcelacyjnych @zwenych na rysunku planu —
obowigzuja zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — 3 500 fn

c) Kkat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycktesunku do pasa drogowego — nie
dotyczy.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) teren znajduje siw granicach pasa technicznegeddrego czscig pasa nadbrzmego. Na rysunku
planu wskazano granice pasa technicznego zgodmaezgdzeniem nr 5 Dyrektora Ugdu Morskiego
w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie @leria granic pasa technicznego na terenie Miasta
Gdyni. W pasie nadbrzeym obowjzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obsharac
morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracppnskiej. Obszar pasa technicznego w rozumieniu
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stamiszar szczegdlnego zagenia powodz.
Obowigzuja zakazy okrdone w art. 40 ust. 1, pkt 3 oraz art. 88| ust.fawy — Prawo wodne. W
obszarze pasa technicznego malezapewnt dostp stwbom wiaciwego terytorialnie organu
administracji morskiej;
b) czs¢ terendw (oznaczona na rysunku planu) stanowi teoéencjalnie nateny na osuwanie simas
ziemnych, obowgzuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowskich
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si.”;

4) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr OLMW?2 otrzymuje brzmienie:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU -011 2) POWIERZCHNIA  -0,52 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UT,MW2 — USLUGI TURYSTYKI, ZABUDOWA WIELORODZINNA N ISKA
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgédem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliezaaiterendw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow wielorodzinm;

b) wyklucza st lokalizacg obiektow lub dziatalngei, ktorych ucyzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowd przekroczenie standardow jgdko srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

c) teren gsiaduje z obszarem nalgym do systemu Natura 2000 — pod nazdify i Rafy Kamienne
Ortowa, kod obszaru PLH22010%dacym obszarem magym znaczenie dla Wspolnoty (OZW).

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach Il i Il strefy ochrony kongetorskiej — obowjzuja ustalenia
zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3;

b) potudniowy skraj terenu patony jest w granicach ,zespotu dworsko — krajobrazgav Kolibki”
wpisanego do rejestru zabytkow - obervija przepisy okrédone w 8 5 ust. 1 pkt. 1.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — maksymalnie jak w stanie istqogm w momencie wégia wzycie planu;

b) szeroké¢ elewacii frontowej i bocznej — maksymalnie jak tarse istniggcym w momencie wegia
w zycie planu;

c) wysoka¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnacji nadmiah i wysokéé do 11,0 m pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na make. % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosoava rozwhzan architektonicznych
akcentujcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeézi budynku); dopuszcza esiadaptag
zabudowy istnigicej w momencie weégia w zycie planu; poziom posadzki parteru dla
nowoprojektowanych budynkoéw nie wgj niz 1,5 m od naturalnej ¢dnej terenu znajdggego st
pontej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linigraniczaicej terenu 010 UT,MW2, 4,9 m od linii
rozgraniczajcej terenu 009 MN2,MW1,MP oraz zgodnie z rysunkm@amu;

e) powierzchnia zabudowy — maksymalnie jak w startiégcym w momencie wégia wzycie planu;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powatki budowlanej;

g) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wopej, dokumentagj
budowlan zamierzonych inwestycji, natg uzgodné z wtasciwymi stuzbami teleinformatycznymi
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Marynarki Wojennej, w celu unikegia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki
Wojenne.
7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIAtEK BUDOWLANYCH
a) na terenie nie wyznaczasibszarow wymagagych scalé i podziatdw nieruchomii w rozumieniu
ustawy o0 gospodarce nieruchaioiami;
b) ustala s} ochror granic historycznych podziatéw parcelacyjnych @zweych na rysunku planu —
obowigzuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;
c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 5 000
d) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatlek budowlanycstasunku do pasa drogowego — nie
dotyczy.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje siw granicach pasa technicznegegddrego czscia pasa nadbrzeego. Na rysunku
planu wskazano granice pasa technicznego zgodmaezgdzeniem nr 5 Dyrektora Ugdu Morskiego
w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie @lgpia granic pasa technicznego na terenie Miasta
Gdyni. W pasie nadbrzeym obowjzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obsharac
morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracpnskiej. Obszar pasa technicznego w rozumieniu
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stamiszar szczegdlnego zagenia powodz.
Obowigzuja zakazy okrdone w art. 40 ust. 1, pkt 3 oraz art. 88l ust.fawy — Prawo wodne. W
obszarze pasa technicznego maleapewnt dostp stwzbom widciwego terytorialnie organu
administracji morskiej;
b) czs¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teotencjalnie natgny na osuwanie simas
ziemnych, obowgzuja zasady okrdone w § 8 ust. 1 pkt 4.
9) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic — 084 i 085 KL-D 1/2 — Wwictopetka i ul. Balladyny;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30%, z wyjkiem terenow wiasrigi gminy dla ktorych ustalagi 0%.
11) INNE ZAPISY
a) hie ustala si”;

5) w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terenQl& U,MN2,MW1dodaje s} kart terenow nr 017-
019 MN2,MW1,MP (ustalenia dla terendw nr 017-019 2/MW1,MP pozostaj bez zmian) w
brzmieniu:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 017 2) POWIERZCHNIA  -0,24 ha

- 018 -0,91 ha

- 019 - 2,40 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1,MP — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N,
ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GO SCINNYMI
Dopuszcza si lokalizacje ustug we wskazanych na rysunku planu strefach dopzczalnej
lokalizacji ustug
a) funkcja adaptowana — istnigg zabudowa wielorodzinna.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) pod wzgédem dopuszczalnego poziomu hatasu teren 017 MN2 MW 1zalicza si do terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, pateosereny zaliczgj sie do terendw
przeznaczonych pod zabudpwmieszkaniow;
b) teren 017 MN2,MW1,MP znajduje esiw zaségu oddzialywania hatasu komunikacyjnego -
obowigzuja ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 6;
¢) wyklucza st lokalizacg obiektow lub dziatalngci, ktorych ucyzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodow& przekroczenie standardow ja@kod srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;
d) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzéyie



5)

6)

e)
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ochrona zachowawcza zielenigaej umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

b)

d)

tereny potaone g w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiejbowigzujg ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

na terenie 019 MN2,MW1,MP znajdusic obiekty obgte ochrolg konserwatorsk dla ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 4 - grupa Abiekty o wysokich walorach
kulturowych:

— dom mieszkalny, ul. Popiela 13,

- dom mieszkalny, uSwiatowida 7,

- dom mieszkalny, uSwiatowida 17;

na terenach 017 MN2,MW1,MP, 018 MN2,MW1,MP, 019 MM®1,MP, znajduj si¢ obiekty
objete ochron konserwatorsk dla ktoérych obowgzuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B
- obiekty o walorach kulturowych:

— dom mieszkalny, ul. Perkuna 6,

— dom mieszkalny, ul. Perkuna 10,

— dom mieszkalny, ul. Popiela 17,

- willa ,w ogrodzie”, ul. Przebendowskich 20,

- willa, ul. Przebendowskich 24,

— dom mieszkalny, ul. Przebendowskich 26,

- dom mieszkalny, uSwiatowida 22;

nowa zabudowa winna nayziywat pod wzgtdem skali, bryly, podziatow i form architektoniczy
do zabudowy znajdggej st w sisiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w zzgoIndci do
historycznych budynkdéw oktiych ochrom konserwatorsk (obiekty grupy A i B) — budynki te zostaty
oznaczone na rysunku planu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

d)
e)

f)

intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno gtogj — do 0,50,

— dla zabudowy jednorodzinnej #fiiaczej — do 0,60,

— dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawigeggh do 4 mieszka— do 0,60,

— dla zabudowy jednorodzinnej z pokojamggmnymi — do 0,60,

— dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacjugs- do 0,60,
dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 0,60;

Wysokcsc zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadmigh i wysokdé¢ do 10,0 m, dach

ptaski; dopuszcza i3 kondygnag nadziemyp i wysokaé do 11,0 m pod warunkiem realizacji

trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni uzdtugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej

kondygnacji wymaga zastosowania rogxen architektonicznych wyraie akcentujcych jej

cofniecie w stosunku do pozostatejeéei budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kagncja

w poddaszu zytkowymi i wysoka¢ do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 300% $oziom

posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkée wyzej niz 1,5 m od naturalnej ¢dnej

terenu znajducego st ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dlaterenu 017 MN2,MW1,MP — 5,0 m oraz zgodniesunkiem planu od linii rozgraniczaych
ulic 083 KD-L 1/2, 093 KD-D 1/2 i al. Zwyestwa,

— dla terenu 018 MN2,MW1,MP — 5,0 m od linii rozgrexagcych ulic 086 KD-D 1/2, 092 KD-D
1/2, 093 KD-D 1/2 oraz terenu 079 E,

— dlaterenu 019 MN2,MW1,MP — 5,0 m oraz zgodniesunkiem planu od linii rozgraniczajych
ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D 1/2, 093 KD-D 1/2 i 094D-D 1/2;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budove|;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powatkz budowlanej;

na dziatkach istnigtych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone zostaly

powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkéw, wyséko rodzaj dachu, linie zabudowy lub

intensywndci wykorzystania terenu, dopuszcza sidaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej

rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaw lub
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parametrow;

g) na dziatkach, na ktérych znajdujsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, liniiucidwy lub intensywn&ei wykorzystania
terenu warunkowane jest konieczoig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otocize

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2 3;

i) zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z Jednostk Wojskowg Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystpienia kolizji z infrastruktuy podziemig Marynarki Wojennej.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIA:U NIERUCHOMOSCI

a) ustala s} ochror granic historycznych podziatéw parcelacyjnych @zwenych na rysunku planu —
obowigzuja zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

b) min. powierzchnia dziatlek budowlanych powstgich w wyniku wtérnego podziatu istniejych
dziatek budowlanych — 800°m

c) dopuszcza sirealizacg zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych wyzej okrelone
istniegcych w momencie wegia w zycie planu (dotyczy to rowniedziatek istnigjcych, ktérych
powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydziglegruntu pod drogi publiczne).

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala si.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 017 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Preadowskich i 093 KD-D 1/2 — ul.
Swiatowida,
— do terenu 018 MN2,MW1,MP — 086 KD-D 1/2 — ul. Pdgjaul. Kréla Jana Ill i 093 KD-D 1/2 —
Swiatowida,
- do terenu 019 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Preadowskich, 086 KD-D 1/2 — ul.
Popiela, ul. Kréla Jana Ill, 094 KD-D 1/2 — ul. Rena i 093 KD-D 1/2 -Swiatowida;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg 8§ 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala gi.”;

6) w 8§ 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenow nr@¥MN2,MW1,MP otrzymuje brzmienie:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 020 2) POWIERZCHNIA  -1,70 ha

- 021 -1,08 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1,MP — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N,
ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GO SCINNYMI
Dopuszcza ¢ lokalizacje ustug we wskazanych na rysunku planu strefach dopszczalnej
lokalizacji ustug
a) funkcja adaptowana — istniga zabudowa wielorodzinna w budynkach poeyyl mieszka.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezadcsiterendw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow jednorodzing;

b) wyklucza st lokalizacg obiektow lub dziatalngi, ktorych ucazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodow& przekroczenie standardéw ja@ko srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

c) zachowa przyuliczne zadrzewienia.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potaone g w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiejbewiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie 020 MN2,MW1,MP znajduje¢sbbiekt wpisany do rejestru zabytkébw — decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdiu Nr 891 z dnia 21.10.1983 r — obomiijs
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c)

d)
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przepisy okrélone w § 5 ust. 1 pkt 2 oraz zasady gloee w 8 5 ust.1 pkt 4:

- willa ,,Gryf” wraz z dzialkg, ul. Przemystawa 6;

na terenach znajdyjsic obiekty obgte ochromg konserwatorsk dla ktérych obowizuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa B - obiekty donach kulturowych:

— dom mieszkalny, ul. Perkuna 7,

— willa, ul. Perkuna 9,

— dom mieszkalny, ul. Perkuna 11,

— dom mieszkalny, ul. Perkuna 13,

- willa, ul. Przemystawa 4;

nowa zabudowa winna nayziywat pod wzgtdem skali, bryly, podziatow i form architektonicziy
do zabudowy znajdggej sk w s3siedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w zzgdlnagci do
historycznych budynkdéw oktiych ochrom konserwatorsk (obiekty grupy A i B) — budynki te zostaty
oznaczone na rysunku planu.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

d)
e)

9)

intensywnd¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno sfogj — do 0,50,

— dla zabudowy jednorodzinnej Bfiilaczej — do 0,60,

— dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawigeggh do 4 mieszka— do 0,60,

— dla zabudowy jednorodzinnej z pokojamggmnymi — do 0,60,

- dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacjugs- do 0,60,

— dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 0,60;

wysoka¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadmygh i wysokaé¢ do 10,0 m, dach

ptaski; dopuszcza i3 kondygnag nadziemyp i wysokaé do 11,0 m pod warunkiem realizacji

trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni uzdtugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej

kondygnacji wymaga zastosowania rogzen architektonicznych akcentigych jej cofngcie w

stosunku do pozostatejgzi budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kagycja w poddaszu

uzytkowymi i wysoka¢ do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 30°0%; $o0ziom posadzki

parteru dla nowoprojektowanych budynkéw niezejy niz 1,5 m od naturalnej ¢dnej terenu

znajdujcego st ponizej;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dla terenu 020 MN2,MW1,MP — 5,0 m oraz zgodniesunkiem planu od linii rozgraniczaych
ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D 1/2, 094 KD-D 1/2 i 09€D-D 1/2,

— dlaterenu 021 MN2MW1,MP — 5,0 m oraz zgodniesunkiem planu od linii rozgraniczaych
ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D 1/2, 095 KD-D 1/2 i 096D-D 1/2;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budove);

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powatkz budowlanej;

na dziatkach istniepych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone zostaty

powyzsze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagtient, dopuszcza

sie adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudgeyyodujcych dalsze

przekroczenie dopuszczalnych wahikdéw lub parametréw. Dopuszczenie pasge nie dotyczy

zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwalezgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli

budowlanej, za zgodnz zapisami planu nipa uzna jedynie zabudow spetniajcg okreslone w

planie wskaniki i parametry;

na dziatkach, na ktorych znajdujsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie

powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, liniiugidwy lub intensywnéei wykorzystania

terenu warunkowane jest konieczoi@ zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otocze

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

c)
d)

na terenie nie wyznaczacsibszarow wymagagych scalé i podziatdw nieruchomi@i w rozumieniu
ustawy o0 gospodarce nieruchafoiami;

ustala s} ochror granic historycznych podziatébw parcelacyjnych @zwaych na rysunku planu —
obowigzuja zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziateklbwlanych — 800 Ay

dopuszcza si realizacg zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych wyzej okrelone
istniejgcych w momencie wégia w zycie planu (dotyczy to rowniedziatek istniejcych, ktorych
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powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydziglegruntu pod drogi publiczne);
e) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycktesunku do pasa drogowego — nie
dotyczy.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala si.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic:
- do terenu 020 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Preadowskich, 086 KD-D 1/2 — ul.
Popiela, ul. Kréla Jana lll, 094 KD-D 1/2 — ul. Rena i 095 KD-D 1/2 — ul. Przemystawa,
- do terenu 021 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Preadowskich, 086 KD-D 1/2 — ul.
Popiela, ul. Kréla Jana Ill, 095 KD-D 1/2 — ul. Brnaystawa i 096 KD-D 1/2 — ul. Mestwina;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg 8§ 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 30%, z wyjkiem terenow wiasrigi gminy dla ktorych ustalag 0%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si.”;

7) w 8 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terenQ1m-023 MN2,MW1,MP dodaje skarke terenow nr
022-023 MN2,MW1,MP (ustalenia dla terendbw nr 023-02N2,MW1,MP pozostaj bez zmian) w
brzmieniu:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 022 2) POWIERZCHNIA  -1,10 ha

- 023 - 0,53 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1,MP — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJ ACA LUB BLI ZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N,
ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GO SCINNYMI
Dopuszcza ¢ lokalizacje ustug we wskazanych na rysunku planu strefach dopszczalnej
lokalizacji ustug
a) funkcja adaptowana — istnigia zabudowa wielorodzinna.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu tereny zaliczsip do terendw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow,

b) wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngi, ktorych ucyzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowd przekroczenie standardow jgdko srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

¢) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzéyie

d) ochrona zachowawcza zieleni&taej umocnieniu skarp.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potaone g w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiejbewiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) na terenie 022 MN2,MW1,MP znajduje¢ sobiekt obgty ochrormy konserwatorsk dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 4 - grupa Abiekty o wysokich walorach
kulturowych:

— dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 8;

c) na terenie 022 MN2,MW1,MP znajdupic obiekty obgte ochrom konserwatorsk dla ktérych
obowigzuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 4 - grupa Biekty o walorach kulturowych:
— dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 4,

— dom mieszkalny, ul. Zegarskiego 10;

d) nowa zabudowa winna naygziywat pod wzgtdem skali, bryly, podziatow i form architektoniczty
do zabudowy znajdggej st w sisiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w zzgoIndci do
historycznych budynkéw oktiych ochron konserwatorsk (obiekty grupy A i B) — budynki te zostaty
oznaczone na rysunku planu.
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6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnaé¢ zabudowy:

— dla zabudowy jednorodzinnej wolno sfogj — do 0,50,
— dla zabudowy jednorodzinnej Bfiiaczej — do 0,60,
— dla zabudowy wielorodzinnej w budynkach zawigeggh do 4 mieszka— do 0,60,
— dla zabudowy jednorodzinnej z pokojamggmnymi — do 0,60,
- dla zabudowy w strefie dopuszczalnej lokalizacjugs- do 0,60,
— dla adaptowanej zabudowy wielorodzinnej — do 0,60;

b) wysoka¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadmyeh i wysoké¢ do 10,0 m, dach
ptaski; dopuszcza i3 kondygnag nadziemyp i wysokaé do 11,0 m pod warunkiem realizacji
trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powierzchni uzdtugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej
kondygnacji wymaga zastosowania rogxen architektonicznych wyraie akcentujcych jej
cofniecie w stosunku do pozostatejeéei budynku); do 2 kondygnacji nadziemnych + 1 kagncja
w poddaszu zytkowymi i wysoka¢ do 11,0 m, dach stromy o nachyleniu potaci 300% $oziom
posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkée wyzej niz 1,5 m od naturalnej ¢dnej
terenu znajducego s¢ ponizej;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:

— dlaterenu 022 MN2,MW1,MP — 5,0 m oraz zgodniesunkiem planu od linii rozgraniczaych
ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D 1/2, 096 KD-D 1/2 i 0%D-D 1/2,

— dla terenu 023 MN2,MW1,MP — 5,0 m od linii rozgrezagcych ulic 083 KD-L 1/2, 086 KD-D
1/21097 KD-D 1/2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budovey;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powatki budowlanej;

f) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze, dopuszczalne gabaryty budynkdéw, wysékd rodzaj dachu, linie zabudowy lub
intensywndci wykorzystania terenu, dopuszczg sidaptag istniegcej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powoduaych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wakéw lub
parametrow;

g) na dziatkach, na ktorych znajdujsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, liniiuckdwy lub intensywn&ei wykorzystania
terenu warunkowane jest konieczai@ zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otocze

h) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spekhigymagania okrdone w § 6 ust. 2 3;

i) zamierzenia inwestycyjne naleuzgodnt z Jednostk Wojskowy Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystpienia kolizji z infrastruktug podziema Marynarki Wojennej.

7) WARUNKI SCALANIA | PODZIA:U NIERUCHOMOSCI

a) ustala s} ochrorg granic historycznych podziatdw parcelacyjnych azmmych na rysunku planu —
obowigzuja zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

b) min. powierzchnia dzialek budowlanych powstgich w wyniku wtdérnego podziatu istnigych
dziatek budowlanych — 800°m

c) dopuszcza si realizacg zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych wiyzej okrelone
istniejgcych w momencie wégia w zycie planu (dotyczy to rowniedziatek istniejcych, ktorych
powierzchnia ulegnie zmniejszeniu wskutek wydziglegruntu pod drogi publiczne).

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajdwj si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy okréone
w 8 8 ust. 1 pkt 1.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

- do terenu 022 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Preadowskich, 086 KD-D 1/2 — ul.
Popiela, ul. Kréla Jana Ill, 096 KD-D 1/2 — ul. Me#a i 097 KD-D 1/2 — ul. Zegarskiego,
— do terenu 023 MN2,MW1,MP — 083 KD-L 1/2 — ul. Preadowskich i 097 KD-D 1/2 — ul.
Zegarskiego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
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11) INNE ZAPISY
a) nie ustala gi.”;

8) w 8§ 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr OPAMDNI1,MW1 otrzymuje brzmienie:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 024 2) POWIERZCHNIA  -0,28 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
UT,MN1,MW1 — USLUGI TURYSTYKI , ZABUDOWA JEDNORODZI NNA WOLNO
STOJACA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4
MIESZKA N

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgédem dopuszczalnego poziomu halasu teren zaliezaiterendw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) wyklucza st lokalizacg obiektow lub dziatalngei, ktorych ucyzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodow& przekroczenie standardéw ja@ko srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwdtimjs— obowizuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna naygzywat pod wzgédem skali, bryly, podziatow i form architektonicahy
do zabudowy znajdagej sk w s3siedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy).

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,70;

b) szerokdé¢ elewacji frontowej — do 60 % szerdkdfrontu dziatki, lecz nie wgicej niz 18,0 m;

c) wysokaé¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 3 kondygnaciji nadmiah i wysokéci do 11,0 m pod
warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na makKe. % powierzchni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosoava rozwpzan architektonicznych
akcentugcych jej cofnécie w stosunku do pozostatejeézi budynku); poziom posadzki parteru dla
nowoprojektowanych budynkoéw nie wgj niz 1,5 m od naturalnej ¢dnej terenu znajdagego st
ponizej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od liniig@niczajcych ulic 083 KD-L 1/2 i 098 KD-D
1/2;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budovej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powatki budowlanej;

g) budynki mieszkalne mugady¢ realizowane jako wolno stgie §ciany kondygnaciji nadziemnych nie
moa przyleg@ do budynkéw na dziatkachigiednich lub do granic dziatek);

h) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&ionpej, dokumentagj
budowlan zamierzonych inwestycji, natg uzgodné z wiasciwymi stuzbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia Teleinformatyego i Dowodzenia Marynarki Wojennej w
Wejherowie), w celu unikgtia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki Wojenne.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) na terenie nie wyznaczasibszarow wymagagych scalé i podziatdw nieruchomiei w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchaioi@ami;

b) ustala s} ochror granic historycznych podziatéw parcelacyjnych @zwenych na rysunku planu —
obowigzuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziateklowlanych — 1000 fn

d) dopuszcza si realizacg zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych wyzej okrelone
istniejgcych w momencie wégia wzycie planu;

e) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycstasunku do pasa drogowego — nie
dotyczy.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnegedicego czsciag pasa nadbrzmego. Na rysunku
planu wskazano granice pasa ochronnego zgodnieagdzaniem nr 18 Dyrektora Ugdu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie gleaia granic pasa ochronnego na terenie Miasta
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PROJEKT ZMIANY PLANU — wytoZenie do publicznego wglgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

Gdyni. W pasie nadbrzeym obowjzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obsharac
morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracpnskiej.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic — 083 KD-L 1/2 — ul. Przebendowski€®8 KD-D — ul. Plaowa;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
c) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg 8§ 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA - 30%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala gi.”;

9) w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr BT ,MN1,MW1otrzymuje brzmienie:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 025 2) POWIERZCHNIA  -0,56 ha

- 026 - 0,28 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

UT,MN1,MW1 — USLUGI TURYSTYKI, ZABUDOWA JEDNORODZIN NA WOLNO STOJACA,

ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4 MIESZKA N

a) dopuszcza sirealizacg budynkow sktadagych sé z odebnych segmentow, zawiesaych do 4
lokali kazdy, usytuowanych na wspolnej hali gaveve).

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zaliezdcsiterendw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow wielorodzinn;

b) wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngei, ktérych ucazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodow& przekroczenie standardow ja@kd srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potagone g w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiejbowigzujg ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3;

b) nowa zabudowa winna naygzywat pod wzgédem skali, bryly, podziatow i form architektonicahy
do zabudowy znajdggej st w sisiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w ZzgoIndci do
historycznych budynkéw ofliych ochrom konserwatorsk (obiekty grupy B) — budynki te zostaty
oznaczone na rysunku planu;

c) na terenie 025 UT,MN1,MW1 znajduje¢sbbiekt obgty ochrom konserwatorsk dla ktérego
obowigzuja ustalenia zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 4 - grupa Biekty o walorach kulturowych:

- dawny pensjonat, ul. Flawa 8.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnd¢ zabudowy — dla posesji przy ul. Bvave] nr 6 i 8 — do 0,70; dla pozostatych —
maksymalnie jak w stanie istryeym w momencie wégia wzycie planu;

b) wysokaé¢ zabudowy i rodzaj dachu:

— dla dziatki nr 2845 — do 3 kondygnacji nadziemnychysokas¢ do 11,0 m od poziomu ul.
Plazowej, pod warunkiem realizacji trzeciej kondygnaop maks. 70 % powierzchni rzutu
drugiej kondygnacji (wprowadzenie trzeciej kondyghawymaga zastosowania rozzm
architektonicznych akcentygych jej cofnécie w stosunku do pozostatejegei budynku), dach
ptaski, poziom posadzki parteru dla nowoprojektoyedinbudynkédw nie wiej niz 1,5 m od
poziomu ul. Plaowej;

— dla pozostatej zabudowy — do 3 kondygnacji nadzierhn wysokad¢ do 11,0 m pod warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powdbni rzutu drugiej kondygnacji
(wprowadzenie trzeciej kondygnacji wymaga zastosvavarozwhzan architektonicznych
akcentugcych jej cofngcie w stosunku do pozostatejeéezi budynku), dach ptaski; poziom
posadzki parteru dla nowoprojektowanych budynkoéeswmyzej niz 1,5 m od naturalnej ¢dnej
terenu znajducego st ponizej;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
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7

8)

9)

PROJEKT ZMIANY PLANU — wytoZenie do publicznego wglgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

— dla terenu 025 UT,MN1,MW1 — 5,0 m od linii rozgrerdjpcych ulic 086 KD-D 1/2, 097 KD-D
1/2, 098 KD-D 1/2 i 107 KD-D 1/2,

— dla terenu 026 UT,MW1 — 5,0 m oraz zgodnie z rysemkplanu od linii rozgraniczagych
terenéw 028 MN2,MW1,MP, 063 ZP oraz ulicy 107 KDLE2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budovej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powatki budowlanej;

f) na dziatkach istnigtych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone zostalty
powyzsze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagrianu, dopuszcza
sie adaptagj istniepcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudgweyyodujcych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wshikow lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy
zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwole uzgodnié@ — w przypadkach legalizacji
samowoli budowlanej, za zgoglrz zapisami planu mma uzna jedynie zabudow spetniajca
okreslone w planie wskaniki i parametry;

g) na dzialkach, na ktérych znajdujsic obiekty obgte ochrom konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, liniiudidwy lub intensywngi wykorzystania
terenu warunkowane jest konieczaig zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otoeize

h) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \iojej, dokumentagj
budowlan zamierzonych inwestycji, nalg uzgodné z wtasciwymi stuzbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojennej, w celu unikegia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki
Wojenne;.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) na terenach nie wyznaczag sobszarow wymagagych scalé i podziatbw nieruchomi@i w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchéciaimi;

b) ustala s ochrore granic historycznych podziatéw parcelacyjnych azwamych na rysunku planu —
obowigzuja zasady zawarte w 8 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekltwlanych — 1000 fn

d) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycstasunku do pasa drogowego — nie
dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajdyj sic w granicach pasa ochronnegeddrego czsciag pasa nadbrzmego. Na rysunku
planu wskazano granice pasa ochronnego zgodnieagdzaniem nr 18 Dyrektora Ugdu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie gleaia granic pasa ochronnego na terenie Miasta
Gdyni. W pasie nadbrzeym obowjzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obsharac
morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracpnskiej.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic:

— do terenu 025 UT,MN1,MW1 — 097 KD-D 1/2 — ul. Zegjdego, 098 KD-D 1/2 — ul. Plawa i
107 KD-D 1/2 — ul. Kréla Jana I,
- do terenu 026 UT,MW1 - 107 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2;
C) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwyg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
11) INNE ZAPISY

a) nie ustala gi.”;

10)w 8§ 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nrlRUK otrzymuje brzmienie:

+KARTA TERENU

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 027 2) POWIERZCHNIA  -0,78 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU

UT,UK/MW2 — USLUGI TURYSTYKI, USLUGI KULTURY/ZABUDO WA WIELORODZINNA

NISKA

a) na obszarze A — ustugi wymaganepszynajmniej w parterze budynku od strony ulic 0&D-L 1/2
— ul. Ortowskiej;
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4)

5)

6)

PROJEKT ZMIANY PLANU — wytoZenie do publicznego wglgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

b) na obszarze B — wykluczacsiabudow mieszkaniow.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgtdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

b) wyklucza st lokalizacg obiektow lub dziatalngei, ktorych ucyzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowd przekroczenie standardow jgdko srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwdtmjs— obowizuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt. 3;

b) na terenie znajduje esiobiekt obgty ochrorm konserwatorsk dla ktérego obowizuja ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty csekich walorach kulturowych:

— budynek mieszkalny, ul. Orlowska 15.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy —do 0,70;

b) szerokd¢ elewac;ji:

- naobszarze A—do 25 m,

- na obszarze B — zabudowa o szefclarh elewacji budynkéw lub poszczegdlnychesce
budynku: elewacja disza do 25,0 m, elewacja krétsza do 15,0 m; dopassgzpolaczenie
budynkéw lub poszczegdinychgei budynku parterowymigktznikami, przeszklonymi na min.
60 % powierzchni elewaciji;

C) wysok(sc zabudowy i rodzaj dachu:

na obszarze A — do 2 kondygnacji nadziemnych i HO@m n.p.m., dach ptaski; dopuszcza si
trzech kondygnacj nadziemn i wysoka¢ do 22,50 m n.p.m., pod warunklem realizacji tregci
kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiehdygnacji (wprowadzenie trzeciej
kondygnacji wymaga zastosowania rogzen architektonicznych akcentigych jej cofnécie w
stosunku do pozostate] @zi budynku, przynajmniej od strony ulicy 082 KD-L21- ul.
Ortowskiej),

— na obszarze B — do 2 kondygnacji nadziemnych i26Q m n.p.m., dach ptaski; dopuszcza si
trzech kondygnacg nadziemn i wysoka¢ do 21,00 m n.p.m. pod warunkiem realizacji trziecie
kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drudiepdygnacji (wprowadzenie trzeciej
kondygnacji wymaga zastosowania rogzen architektonicznych akcentgych jej cofngcie w
stosunku do pozostatej gzi budynku, przynajmniej od strony ulicy 082 KD-L/21- ul.
Orfowskiej i terenu 063 ZP),

- do liczby kondygnacji projektowanego budynku wlicga rowniez antresa o powierzchni
przekraczajcej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczeniktérego jest wydzielona;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8,0 m od liniigremiczagcej terenu 026 UT,MN1,MW1; 5,0 m od
linii rozgraniczajcych terenbw 030 MN2,MW1,MP, 063 ZP i 063.1 ZP o@® m od linii
rozgraniczajcej ulicy 082 KD-L 1/2; nieprzekraczalne linie zaowy nie dotycz podziemnych
czesci budynkéw, a take budowli podziemnych spetniglych funkcje uytkowe budynku,
znajdujcych sé catkowicie poniej poziomu otaczagego terenu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budove;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powatkz budowlanej;

g) materialy elewacyjne — tradycyjne — tynk jako matiestominupcy, cegta, drewno;

h) kolorystyka elewacji — kolory wynikage z zastosowanych tradycyjnych materiatbw budoydhan
dla tynkéw — kolory jasne, pastelowe — odcienielibieremowe, szar@i; cegta w odcieniach
czerwieni;

i) obowigzuje architektura o wysokich walorach estetycznywhisokim standardzie wykazenia;

j) na dziatkach istniepych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowagtient, dopuszcza
sie adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudgeyyodujcych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wahikdéw lub parametrow. Dopuszczenie pasge nie dotyczy
zabudowy wzniesionej bez wymaganych poz#walezgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodnz zapisami planu nina uzna jedynie zabudow spetniajcg okreslone w
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7

8)

9)

K)

PROJEKT ZMIANY PLANU — wytoZenie do publicznego wglgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

planie wskaniki i parametry;

zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub zesporabudowy powinno zapewsiarealizacg
niezlzdnych doj¢, dojazdéw, programu parkingowego i miejsc gromadzeodpadow, a dla
zabudowy wielorodzinnej tak miejsc zabaw dla dzieci i ogdlnodgsiej zieleni wypoczynkowej w
ilosci min. 2,0 /10,0 nf powierzchni uytkowej mieszka; projekt zagospodarowania dziatki
budowlanej powinien uwzgliniac wszystkie niezédne elementy powgzego programu. Dopuszcza
sie wspodlne bilansowanie, w tymackne obliczanie oké&onych planem wskanikdw
urbanistycznych, dla zamierzénwestycyjnych obejmagych kilka dziatek budowlanych, nagjych
na celu realizagj programu — pod warunkiem opracowania projektu gpagdarowania terenu dla
calego zamierzenia inwestycyjnego (budowlaneg@) wspolnej jego realizacji.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)
b)

C)
d)

na terenie nie wyznacza bszarow wymagagych scalé i podziatow nieruchomiei w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchaioi@ami;

ustala s} ochrore granic historycznych podziatow parcelacyjnych azamych na rysunku planu —
obowigzuja zasady zawarte w § 5 ust. 1 pkt 3 ppkt b;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 2500 f

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycktesunku do pasa drogowego — nie
dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

teren znajduje siw granicach pasa ochronnegeddrego czsciag pasa nadbrzeego. Na rysunku
planu wskazano granice pasa ochronnego zgodniegdzaniem nr 18 Dyrektora Ugdu Morskiego

w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie @leria granic pasa ochronnego na terenie Miasta
Gdyni. W pasie nadbrzeym obowazujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obsharac
morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracpnskiej.

ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA

a)
b)

d)

f)

dojazd od ulicy 082 KD-L 1/2 — ul. Ortowska;

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reepostojowych dla samochodow:

— dla zabudowy wielorodzinnej min. 1,3 miejsca past@ggo na 1 mieszkanie, w tym min. 10%
miejsc postojowych o charakterze ogolnogpsym,

— obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta uetuggo, biura) — min. 3 miejsca postojowe na
100 m2 powierzchnizytkowej,

- hotele, pensjonaty — 0,5-1 miejsc postojowych pakoj (hotelowy),

— obiekty wielofunkcyjne — dopuszczae dkreslenie zapotrzebowania na miejsca parkingowe w
oparciu o studia indywidualne, uwgdhiajace okrélone wskaniki parkingowe oraz rine
okresy szczytow parkowania dla poszczegdinych flunk@runki ruchu, polityk transportow,
podziat zada przewozowych;

- dla obiektéw nie wymienionych wigj wskaniki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reiepostojowych dla rowerdéw:

— budynki mieszkalne wielorodzinne — nafezapewnt mazliwos¢ przechowywania rowerow w
budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 miesekarkz ogolnodogbne miejsca postojowe
czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie;

- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100powierzchni aytkowej podstawowej, lecz
nie mniej nk 1 miejsce postojowe na 1 punkt ustugowy;

przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowyohlery uwzgkdniaé tgcznie istniejce i

nowoprojektowane g#ci budynkow;

dopuszcza si odstpstwo od w/w wskanikow parkingowych dla obiektow aftych ochroi

konserwatorsk

w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na dobgawewrtrznych naley zapewnt

stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonychavie lparkingows osoby niepetnosprawnej, w

liczbie nie mniejszej i

— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, 2eli ogblna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100;
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PROJEKT ZMIANY PLANU — wytoZenie do publicznego wglgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

g) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdroi naley zapewnt stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodowytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbéemniejszej
niz:

— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% og0dlnej liczby stanowisk, eli ogdlna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100;

h) pozostale zasady obstugi infrastrulgturg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%, z wyikiem terenow wiasriai gminy dla ktérych ustalaesi- 0%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si.”;

11)w 8 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nrN\dWAL,MP otrzymuje brzmienie:

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 044 2) POWIERZCHNIA  -0,25 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW1,MP — ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERA JACYCH DO 4
MIESZKA N, ZABUDOWA JEDNORODZINNA Z POKOJAMI GO SCINNYMI
a) w budynku przy ul. Spacerowej 9 - dawny pensjorgtbnce” dopuszcza siwydzielenie/realizagj
do 8 lokali mieszkalnych.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) pod wzgkdem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliczalassiterendw przeznaczonych pod
zabudow mieszkaniow wielorodzinr;

b) wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngi, ktérych ucizliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodowd przekroczenie standardow jagkosrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach | strefy ochrony konserwatmjsk obowizujg ustalenia zawarte w §
5 ust. 1 pkt. 3;

b) na terenie znajduje siobiekt obgty ochrormy konserwatorsk dla ktérego obowgizujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 1 pkt 4 - grupa A - obiekty csekich walorach kulturowych:

— pensjonat, ul. Spacerowa 9;

c) nowa zabudowa winna naygywa pod wzgédem skali, bryty, podziatow i form architektonicziy
do zabudowy znajduegej sk w sisiedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy), w zzgolndgci do
historycznych budynkéw odtiych ochron konserwatorsk (obiekty grupy A) — budynki te zostaty
oznaczone na rysunku planu.

6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnaé¢ zabudowy — do 0,60;

b) szerokéc¢ elewacji frontowej — do 25,0 m;

c) szerokd¢ elewacji bocznej — do 15,0 m;

d) wysoka¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadmigh + 1 kondygnacja w poddaszu
uzytkowym i do 29,00 m n.p.m, dach stromy o nachylepotaci 35° — 45°; dla budynku ebggo
ochrorny konserwatorsk zgodnie z istnigcym nachyleniem; do liczby kondygnacji projektowgoe
budynku wlicza si réwniez antresg} o powierzchni przekraczgjej 50% powierzchni kondygnaciji
lub pomieszczenia, z ktérego jest wydzielona;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 5,0 m od liniigaaniczagcej terenu 045 MW1,U; 5,0 m od linii
rozgraniczajcej terenu 059 ZP oraz 6,0 m od linii rozgranigeej ulicy 100 KD-D 1/2 oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budove;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powiatki budowlanej;

h) na dziatkach istniggych, na ktérych w momencie weja w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasianu, dopuszcza
sie adaptagj istniegcej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudgeeyyodugcych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wshikow lub parametrow. Dopuszczenie pawsye nie dotyczy
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zabudowy wzniesionej bez wymaganych poz#walazgodnié — w przypadkach legalizacji samowoli

budowlanej, za zgodnz zapisami planu mma uznd jedynie zabudow spetniajca okreslone w

planie wskaniki i parametry;

i) na dziatkach, na ktorych znajdujsic obiekty obgte ochrog konserwatorsk wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkdw, liniiugdwy lub intensywnéei wykorzystania
terenu warunkowane jest konieczai@ zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich otocze

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) na terenie nie wyznaczaibszaréw wymagagych scalé i podzialdw nieruchomi@i w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchaioi@ami;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych 900

¢) minimalna szerok& frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych -5

d) kat polazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanyclprestopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszczagplerancg +/- 5°.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala si

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 100 KD- D- 1/1 — ul. Spacerowa,;

b) wskaniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby reiepostojowych dla samochoddw:

— dla nowoprojektowanej zabudowy:

i) budynki mieszkalne jednorodzinne — min. 1,5 miejsoatojowe na 1 mieszkanie, lecz nie
mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,

i) dla zabudowy wielorodzinnej min. 1,5 miejsca past@go na 1 mieszkanie,

iii) pensjonaty, pokoje goinne — 0,5-1 miejsca postojowego na 1 pokdj,

iv) dla obiektéw nie wymienionych wgj wskaniki parkingowe nalgy okreslac przez
analogg;

— w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowyiéficej zabudowy:

i) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 1r8iejsca postojowego na 1
mieszkanie, w tym min. 10% miejsc postojowych o rekgerze ogélnodogbnym, lub
utrzymanie istniejcej liczby miejsc postojowych w przypadku gdy rodbwa, nadbudowa
lub przebudowa nie powoduje wzrostu liczby miegzka

i) w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powiena catkowita przekracza
istniejgca powierzchng¢ catkowias budynku, nalgy stosowa wskaniki, jak dla
nowoprojektowanej zabudowy;

c) wskaniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby rsiepostojowych dla rowerdow:

— budynki mieszkalne wielorodzinne — natezapewnt mazliwos¢ przechowywania rowerow w
budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 miesekariz ogolnodogbne miejsca postojowe
czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100powierzchni aytkowej podstawowej, lecz
nie mniej nk 1 miejsce postojowe na 1 punkt ustugowy;

d) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowyodalery uwzgkdniat tacznie istniegce i
nowoprojektowane gzci budynkow;

e) dopuszcza sgi odstpstwo od w/w wskanikbw parkingowych dla obiektéw ofiiych ochron
konserwatorsk

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na dobgaewrgtrznych naley zapewnté stanowiska
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w &grarkingovs osoby niepetnosprawnej, w liczbie nie
mniejszej ni:

— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, 2eli ogblna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100;

g) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdmi naley zapewné stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodowytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczb&e mhiejszej
niz:

— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,
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— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
- 4% og0lnej liczby stanowisk, eli ogdlna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100;

h) obstugi infrastruktuy wg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

11) INNE ZAPISY

a) nie ustala si.”;

12)w 8§ 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr O6INMP i 046 MW1,MP otrzymuje brzmienie:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 045 2) POWIERZCHNIA  -0,47 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

a)

MW1,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 8
MIESZKA N, USLUGI

dopuszcza sirealizacg budynkow sktadagych s¢ z odebnych segmentéw, zawiegaych do 8
lokali kazdy, usytuowanych na wspolnej hali gaoeve).

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

5)

6)

a)

b)

C)

pod wzgédem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

wyklucza s¢ lokalizacg obiektow lub dziatalngi, ktorych ucyzliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodow& przekroczenie standardéw ja@ko srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

teren gsiaduje z obszarem nafEgym do systemu Natura 2000 — pod nazdlify i Rafy Kamienne
Ortowa, kod obszaru PLH22010%dacym obszarem magym znaczenie dla Wspolnoty (OZW).

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

b)

teren potagony jest w granicach Il strefy ochrony konserwdtmjs— obowgzujg ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt. 3;

nowa zabudowa winna nayziywat pod wzgétdem skali, bryly, podziatow i form architektoniczy
do zabudowy znajdggej st w s3siedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
c)

intensywnd¢ zabudowy — do 0,70;

szerokdci elewacji krotszej — do 15,0 m, elewacji zBaej — do 25,0 m;

wysoka¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadaeysh i do 27,80 m n.p.m , dach
ptaski; dopuszcza sitrzech kondygnag nadziemy i wysoka¢ do 29,30 m n.p.m., pod warunkiem
realizacji trzeciej kondygnacji na maks. 70 % powddni rzutu drugiej kondygnacji (wprowadzenie
trzeciej kondygnacji wymaga zastosowania r@zahi architektonicznych akcentigych jej cofngcie

w stosunku do pozostatejgszi budynku przynajmniej od strony ul. Spacerowd]);2 kondygnaciji
nadziemnych + 1 kondygnacja w poddasziytkowym i do 30,30 m n.p.m., dach stromy o
nachyleniu potaci 35° — 45°; do liczby kondygnagjbjektowanego budynku wliczagsréwniez
antreso} o powierzchni przekraczgiej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczeni&torego
jest wydzielona,;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od lineg@aniczajcej terenu 044 MW1,MP; 6,0 m od
linii rozgraniczajcych ulicy 099 KD-D 1/2; 5,0 m i 6,0 m - zgodnierysunkiem planu od linii
rozgraniczajcych terenu 059 ZP;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budove);

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powatkz budowlanej;

zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespokalyudowy powinno zapewwiarealizacg
niezkzdnych do§é, dojazdéw, programu parkingowego i miejsc gromadzeodpadéw, a tale
miejsc zabaw dla dzieci i ogolnodgshej zieleni wypoczynkowej w ikei min. 2,0 n¥/10,0 nf
powierzchni uaytkowej mieszka; projekt zagospodarowania dziatki budowlanej paenin
uwzgkdnia¢ wszystkie niezkdne elementy powgzego programu. Dopuszcza sie wspolne
bilansowanie, w tym gczne obliczanie okéonych planem wskaikow urbanistycznych, dla
zamierzé inwestycyjnych obejmyggrych kilka dziatek budowlanych, mgych na celu realizagj
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programu — pod warunkiem opracowania projektu zagdarowania terenu dla catego zamierzenia
inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspolnej jegdizagji.
7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) na terenie nie wyznaczasibszarow wymagagych scalé i podziatdw nieruchomiei w rozumieniu
ustawy o0 gospodarce nieruchaioiami;
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1200 fn
c) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanyctprestopadle lub réwnolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcztoktrancg +/- 10°.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala si
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 099 KD-D 1/2 — ul. Spacerowa;
b) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby rsepostojowych dla samochodow:
— dla zabudowy wielorodzinnej min. 1,3 miejsca past@ggo na 1 mieszkanie, w tym min. 10%
miejsc postojowych o charakterze ogo6lnogpsym,
— obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustuggo, biura) — min. 3 miejsca postojowe na
100 m2 powierzchnizytkowej,
- dla obiektéw nie wymienionych wgj wskaniki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

c) wskaniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby rsiepostojowych dla rowerdow:

— budynki mieszkalne wielorodzinne — natezapewnt mazliwos¢ przechowywania rowerow w
budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 miesekarkz ogolnodogbne miejsca postojowe
czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100powierzchni aytkowej podstawowej, lecz
nie mniej nk 1 miejsce postojowe na 1 punkt ustugowy;

d) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na dobgavewrtrznych naley zapewnt
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonychavie lparkingows osoby niepetnosprawnej, w
liczbie nie mniejszej i
— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% og0dlnej liczby stanowisk, eli ogdlna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdroi naley zapewnt stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodowytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbéemniejszej
niz:

— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% og0olnej liczby stanowisk, eli ogdlna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100;

f) pozostate zasady obstugi infrastrulgturg 8 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si.”;

13)w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie teren@dar MW1,MP i 046 MW1,MP dodajecskart terenu
nr 046 MW1,MP w brzmieniu:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 046 2) POWIERZCHNIA  -0,46 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
MW1,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJ ACYCH DO 4
MIESZKA N, USLUGI
a) dopuszcza girealizacg budynkéw sktadacych s¢ z odebnych segmentow, zawiesaych do 4
lokali kazdy, usytuowanych na wspdlnej hali gaoavej.
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

18



5)

6)

7

a)

b)

c)
d)

e)
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pod wzgédem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zaliezdosterenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

wyklucza s¢ lokalizacg obiektéw lub dziatalngi, ktorych ucazliwosci na granicy dziatki mogtyby
powodow& przekroczenie standardéw ja@ko srodowiska wymaganych dla zabudowy
mieszkaniowej;

teren gsiaduje z obszarem nafeym do systemu Natura 2000 — pod naxdlify i Rafy Kamienne
Ortowa, kod obszaru PLH22010%dacym obszarem magym znaczenie dla Wspolnoty (OZW);
ustala s} obowizek zachowania wskazanych na rysunku planu drzeminyeh ze wzgidu na
ochrore waloréw krajobrazowychsrodowiska i warunkéw klimatycznych, wyindiajacych sé
wiekiem, formy oraz kondygj; ktorym naley zapewné wiasciwe warunki dalszego wzrostu, w
szczegolnéci: w otoczeniu drzew, w promieniu co najmniej ;50d pnia, naley pozostawd teren
na obecnym poziomie, w zagu korony wyklucza girealizacy zabudowy oraz nakazuje zachowanie
min. 80 % powierzchni biologicznie czynnej;

zachowé zielen stuzacg umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a)

b)

c)
d)

teren potagony jest w granicach Il strefy ochrony konserwdtjs— obowgzujg ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt. 3;

na terenie znajduje sidom mieszkalny — dawny dom mitynarza (pozostajpo dawnym zespole
miynskim), obgty ochrom konserwatorsk dla ktérego obowizuja ustalenia zawarte w 8§ 5 ust. 1
pkt. 4 - grupa B - obiekty o walorach kulturowych;

w zwigzku z lokalizaci dawnego zespotu migkiego prace ziemne naleprowadzé na terenie pod
nadzorem archeologicznym;

nowa zabudowa winna nayzywac pod wzgédem skali, bryly, podziatéw i form architektonicziy
do zabudowy znajdagej sk w s3siedztwie (kwartale zabudowy, pierzei ulicy).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
c)

intensywnd¢ zabudowy — do 0,60;

szerokdci elewacji krotszej — do 15,0 m, elewacji z8aej — do 25,0 m;

wysokas¢ zabudowy i rodzaj dachu — do 2 kondygnacji nadmigh i do 25,50 m n.p.m —dach
ptaski; do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym konalyga w poddaszu i do 26,50 m n.p.m. — dach
stromy o nachyleniu potaci 35° — 45°, dla budynkj¢tego ochroa konserwatorsk — zgodnie z
istniegcym nachyleniem; do liczby kondygnacji projektowgoebudynku wlicza si réwniez
antresa o powierzchni przekraczgjej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczeni&térego
jest wydzielona,;

nieprzekraczalne linie zabudowy — 12,0 m od gramtérgnu zabudowy przy ul. Szyprow, 5,0 m od
linii rozgraniczajcej ulicy 099 KD-D 1/2; 3,0 m, 8,0 m, 13,0 m, omgodnie z rysunkiem planu od
linii rozgraniczagcych terenu 059 ZP;

powierzchnia zabudowy — do 0,30 pow. dziatki budove|;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powatki budowlanej;

przy potnocnej granicy terenu, w rejonie tzw. domtynarza, dopuszczaesibdtworzenie stawu
miynskiego na rzece Kaczej;

zagospodarowanie dzialek budowlanych i/lub zespoalvudowy powinno zapewmiarealizacg
niezkzdnych do§é, dojazdéw, programu parkingowego i miejsc gromadzeodpadéw, a tale
miejsc zabaw dla dzieci i ogolnodgshej zieleni wypoczynkowej w ikei min. 1,0 n¥/10,0 nf
powierzchni uaytkowej mieszka; projekt zagospodarowania dziatki budowlanej paenin
uwzgkdnia¢ wszystkie niezkdne elementy powgzego programu. Dopuszcza sie wspolne
bilansowanie, w tym gczne obliczanie oké&onych planem wskanikow urbanistycznych, dla
zamierzé inwestycyjnych obejmyggrych kilka dziatek budowlanych, mgych na celu realizagj
programu — pod warunkiem opracowania projektu zagdarowania terenu dla catego zamierzenia
inwestycyjnego (budowlanego) oraz wspélnej jegdizagji.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)
c)

na terenie nie wyznaczasibszarow wymagagych scalé i podziatdw nieruchomi@i w rozumieniu
ustawy o0 gospodarce nieruchaioiami;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekibwlanych — 1200 fn

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanyctprestopadle lub réwnolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcztoktrancg +/- 10°.
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8)

9)

PROJEKT ZMIANY PLANU — wytoZenie do publicznego wglgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala si
ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 099 KD-D 1/2 — ul. Spacerowa;
b) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reiepostojowych dla samochoddw:
— dla zabudowy wielorodzinnej min. 1,5 miejsca pastggo na 1 mieszkanie,
— obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta uetuggo, biura) — min. 3 miejsca postojowe na
100 m2 powierzchnizytkowej,
— dla obiektow nie wymienionych wgj wskaniki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

c) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby re@postojowych dla rowerow:

— budynki mieszkalne wielorodzinne — natezapewnt mazliwos¢ przechowywania rowerow w
budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 miesekarkz ogolnodogbne miejsca postojowe
czasowe — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 1G@owierzchni uytkowej podstawowe;j;

d) dopuszcza si odstpstwo od w/w wskanikow parkingowych dla obiektow aftych ochroi
konserwatorsk

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na dobgavewrtrznych naley zapewnt
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonychavte lparkingowy osoby niepetnosprawnej, w
liczbie nie mniejszej i
— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, 2eli ogblna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdmoi naley zapewnt stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodowytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbeemniejszej
niz:

— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, zeli ogblna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100;

g) pozostate zasady obstugi infrastrulgtuwg 8 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY

a) nie ustala gi.”;

14)w 8 12 w ust. 2 po karcie terenu nr 058 UT dodaj&aric terenu nr 059 ZP w brzmieniu:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 059 2) POWIERZCHNIA  -0,98 ha

3)

4)

5)

6)

PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELE N URZADZONA — ogélnodostpna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) teren gsiaduje z obszarem nalgym do systemu Natura 2000 — pod nazdify i Rafy Kamienne
Ortowa, kod obszaru PLH22010%dacym obszarem magym znaczenie dla Wspolnoty (OZW);

b) zachowa przyuliczne zadrzewienia;

c) zachowé zielen stuzacg umocnieniu skarp.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwdtmjs— obowizuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt. 3.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza siuzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne i sportevabiekty maiej architektury,
terenowe urgdzenia do obstugi rekreacji oraz niekubaturowe gdrenia sportowe; g€zna
powierzchnia terenéw utwardzonych — do 20% powlanzterenu;

20



PROJEKT ZMIANY PLANU — wytoZenie do publicznego wglgdu w dniach od 27.01.2016 r. do 16.02.2016 r.

c) w zachodniej cgci terenu 059 ZP w rejonie tzw. domu miynarza dapma s¢ odtworzenie stawu
miynskiego na rzece Kaczej;
d) na terenie naly urzadzic ciagi piesze isciezki rowerowe zgodnie z przebiegami orientacyjnie
wskazanymi na rysunku planu;
e) wzdhuz rzeki Kaczej dopéci¢ dojazd eksploatacyjny do koryta rzeki Kaczej z arglystaniem eigu
pieszego kciezki roweroweyj;
f) zakaz grodzenia.
7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitmvlanych — nie dotyczy;
b) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycktesunku do pasa drogowego — nie
dotyczy.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala si.
9) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 099 KD-D 1/2 i 100 KD-D 1/2;
b) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwrg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY
a) ogolnodostpne przestrzenie publiczne powinny spetnvigrunki okrélone w § 6 ust. 1 pkt 2.”;

15)w 8§ 12 w ust. 2 w karcie terenu nr 059-061 ZP,US:

a) dotychczasowy pkt. 1 i 2 otrzymuje brzmienie:
»1) NUMER TERENU - 060 2) POWIERZCHNIA  -0,86 ha”,
b) w dotychczasowym pkt. 6 skda sk lit. a, c, e, f,
c) w dotychczasowym pkt. 8 sldla sk lit. a,
d) w dotychczasowym pkt. 9 w lit. a skte sk tiret pierwsze i trzecie;

16)w § 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terend5®-061 ZP,US dodaje¢skarte terenu nr 061 US,UT
w brzmieniu:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 061 2) POWIERZCHNIA  -0,73 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
US,UT — USLUGI SPORTU | REKREACJI, USLUGI TURYSTYKI
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zakres ucizliwosci obiektow lub prowadzone] dziatalfm nie mae powodowa przekroczé
standardéw jakai srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejsazepwale przeznaczenia
poszczegoblnych terendw;
b) teren gsiaduje z obszarem nalgym do systemu Natura 2000 — pod nazdify i Rafy Kamienne
Ortowa, kod obszaru PLH220105dacym obszarem magym znaczenie dla Wspoélnoty (OZW);
c) zachowa przyuliczne zadrzewienia;
d) zachowé zielen stuzacg umocnieniu skarp.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwdtimjs— obowizuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywndé¢ zabudowy — do 0,50, przy czym do oblitzrie uwzgédnia s¢ oznaczonego na
rysunku planu terenu wgdzonego z zabudowy — przeznaczonego do zagospoaiaigoww formie
zieleni ekologiczno-rekreacyjnej;
b) szerokdé¢ elewacii:

— zabudowa o szerokoiach elewacji budynkoéw lub poszczegélnyckesck budynku: elewacja
diuzsza do 25,0 m, elewacja krétsza do 15,0 m; dopasagz polaczenie budynkoéw lub
poszczegoblnych e#ci budynku parterowymi gtznikami, przeszklonymi na min. 60 %
powierzchni elewaciji,
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9)
h)
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— zaleca g zastosowanie dodatkowyghodkow architektonicznych zapewnrgaych urozmaicenie
elewacji, jak np. zrinicowanie faktury;

wysok(sc zabudowy i rodzaj dachu:
dla obszaru A — do 2 kondygnacji nadziemnych i i@ m n.p.m, dach ptaski; dopuszcza si
trzech kondygnagj nadziemn i wysoka¢ do 22,50 m n.p.m., pod warunkiem realizacji tregci
kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drugiehdygnacji (wprowadzenie trzeciej
kondygnacji wymaga zastosowania rogzen architektonicznych akcentigych jej cofnécie w
stosunku do pozostatej gzi budynku przynajmniej od strony ulicy 082 KD-L21~ ul.
Ortowskiej i terenu 115 KD-X),

— dla obszaru B — do 2 kondygnacji nadziemnych i 8@ m n.p.m., dach plaski; dopuszcza si
trzech kondygnagj nadziemy i wysokai¢ do 20,00 m n.p.m., pod warunkiem realizacji tregci
kondygnacji na maks. 70 % powierzchni rzutu drudiepdygnacji (wprowadzenie trzeciej
kondygnacji wymaga zastosowania rogzen architektonicznych akcentigych jej cofngcie w
stosunku do pozostatejgzi budynku przynajmniej od strony terenéw 060 ZPjW@31 ZE),

- do liczby kondygnacji projektowanego budynku wlicga rowniez antresa} o powierzchni
przekraczajcej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczeniktérego jest wydzielona;

nieprzekraczalne linie zabudowy: 8,0 m od liniigramiczagcej terenu 050 UT/MW2, 6,0 m od linii

rozgraniczajcej ulicy 082 KD-L 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem mia nieprzekraczalne linie
zabudowy od strony rzeki Kaczej dotycdwniez podziemnych agci budynkéw, a take budowli
podziemnych speiggych funkcje aytkowe budynku, znajdagych s¢ catkowicie poniej poziomu
otaczajcego terenu;

powierzchnia zabudowy — do 0,20 pow. dziatki budowej, przy czym do oblicaenie uwzgédnia

sie oznaczonego na rysunku planu terenu geatnego z zabudowy — przeznaczonego do

zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rakygne;j;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powiatkt budowlanej, przy czym do obliczenie

uwzgkdnia s¢ 0znaczonego nha rysunku planu terenugezdnego z zabudowy — przeznaczonego do

zagospodarowania w formie zieleni ekologiczno-rakygne;j;

materiaty elewacyjne — tradycyjne — tynk jako matestominupcy, cegta, drewno;

kolorystyka elewacji — kolory wynikage z zastosowanych tradycyjnych materiatdbw budoydan

dla tynkéw — kolory jasne, pastelowe — odcienielibieremowe, szar@i; cegta w odcieniach

czerwieni;

dopuszcza si lekkie przekrycie (typu namiotowego) o wysokich levach estetycznych nad

terenowymi obiektami sportowymi;

obowigzuje architektura o wysokich walorach estetycznyelisokim standardzie wykezenia,

oznaczona na rysunku planwegz terenu wydczona z zabudowy — do zagospodarowania w formie

zieleni ekologiczno-rekreacyjnej; na terenie aeylonym z zabudowy dopuszczee sirzgdzenia
rekreacyjne oraz obiekty matej architektury;

ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spethimymagania okrdone w 8 6 ust. 2i 3;

na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki WWionej, dokumentagj

budowlan zamierzonych inwestycji, nalg uzgodné z wtasciwymi stuzbami teleinformatycznymi

Marynarki Wojennej, w celu uniketia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki

Wojenne;j.

WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a)

b)

c)

na terenie nie wyznacza bszarow wymagagych scalé i podziatow nieruchomiei w rozumieniu
ustawy o0 gospodarce nieruchaioiami;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych — 6200 fn dopuszcza si
wydzielanie mniejszych dziatek gruntu przeznaczonyood tereny i obiekty infrastruktury
technicznej;

kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycktesunku do pasa drogowego — hie
dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

teren znajduje siw granicach pasa ochronnegeddrego cescig pasa nadbrz@ego. Na rysunku
planu wskazano granice pasa ochronnego zgodniegdzaniem nr 18 Dyrektora Ugdu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004r. w sprawie cGkeaia granic pasa ochronnego na terenie Miasta
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Gdyni. W pasie nadbrzeym obowjzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obsharac
morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracpnskiej.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 082 KD-L 1/2 i od gjju pieszo — jezdnego 104 KD-X;

b) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby reiepostojowych dla samochodow:

— obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta uetuggo, biura) — min. 3 miejsca postojowe na
100 m2 powierzchnizytkowej,

- hotele, pensjonaty — 0,5-1 miejsc postojowych paklioj (hotelowy),

— obiekty sportowe — 15-20/100 miejsc sigdech lub indywidualne studia uwzglniajce
zapotrzebowanie na miejsca parkingowe dla przewaajliczby korzystagych i widzow,

— obiekty wielofunkcyjne — dopuszczae sdkreslenie zapotrzebowania na miejsca parkingowe w
oparciu o studia indywidualne,

- dla obiektéw nie wymienionych wgj wskaniki parkingowe nalgy okresla¢ przez analogi

c) wskaniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby rsepostojowych dla rowerdw:

- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100powierzchni aytkowej podstawowej, lecz
nie mniej nk 1 miejsce postojowe na 1 punkt ustugowy;

d) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na dobgavewrtrznych naley zapewnt
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonychavie lparkingows osoby niepetnosprawnej, w
liczbie nie mniejszej i
— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
— 4% og0dlnej liczby stanowisk, eli ogdlna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych pozagdroi naley zapewnt stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodowytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbeemniejszej
niz:

— 1 stanowisko, jeeli liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

— 2 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

— 3 stanowiska, jeeli liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

— 4% ogodlnej liczby stanowisk, eli ogdlna liczba stanowisk wynosi geiej niz 100;

f) pozostate zasady obstugi infrastrulgtwg § 10 ust. 3.

10) STAWKA PROCENTOWA — 30%, z wyikiem terenow wiasriai gminy dla ktérych ustalaesi- 0%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala gi.”;

17)w § 12 w ust. 2 przed dotychczaspkarty terenu nr 062-064 ZP dodaje &are terenu nr 062 ZP w

brzmieniu:
JKARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 062 2) POWIERZCHNIA  -0,52 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELE N URZADZONA — og6lnodostpna
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) teren gsiaduje z obszarem nalegym do systemu Natura 2000 — pod nazdify i Rafy Kamienne
Ortowa, kod obszaru PLH22010%dacym obszarem magym znaczenie dla Wspolnoty (OZW);
b) zachowa istniepgcy zielen wysolq i niska;
c) zachowa przyuliczne zadrzewienia;
d) zachowa zielea stuzaca umocnieniu skarp i klifow.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren pot@ony jest w granicach ,zespotu dworsko — krajobraggavKolibki” wpisanego do rejestru
zabytkow - obowgzuja przepisy okrédone w 8 5 ust. 1 pkt 1.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow sanitarnych o wysada do 5,0 m z dachem stromym o
nachyleniu potaci 30° - 40° lokalizowanych pozaeftipotencjalnego osuwaniagsmnas ziemnych;
dopuszcza gielementy architektury ogrodowej zwanej z kompozygjzieleni;

b) na terenie nafgy urzadzi¢ cigg pieszy i rowerowy zgodnie z przebiegiem wskazaoyi@ntacyjnie na
rysunku planu;

c) w potudniowo-zachodniej ezci terenu 062 ZP dopuszcza sealizacg parkingu o powierzchni do
1400 m2, o liczbie miejsc postojowych dla samochwodddo 36, w tym min. 2 miejsca postojowe dla
samochodow zytkowanych przez osoby niepetnosprawne; w powiarzgharkingu uwzgidnic
nasadzenia zieleni wysokiej; parking m@gle zrealizowg z zastosowaniem nawierzchni
pétprzepuszczalnej, dopuszcza siastosowanie kratek trawnikowych lub plytueowych jako
elementéw wzmacniggych nawierzchi

d) dopuszcza si systemowe nmiki informacji o istotnych wydarzeniach kulturably — state lub
tymczasowe (np. stupy reklamowe o wysokim standandgkonania);

e) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \Wiojej, dokumentagj
budowlan zamierzonych inwestycji, natg uzgodné z wiaciwymi stuzbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojennej, w celu uniketia kolizji z infrastruktug telekomunikacyja Marynarki
Wojenne.

7) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitmvlanych — nie dotyczy;

b) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanyatie-dotyczy.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje siw granicach pasa technicznegeddrego czscig pasa nadbrzmego. Na rysunku

planu wskazano granice pasa technicznego zgodmaezgdzeniem nr 5 Dyrektora Ugdu Morskiego

w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie @lgpia granic pasa technicznego na terenie Miasta
Gdyni. W pasie nadbrzeym obowjzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obsharac
morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracpnskiej. Obszar pasa technicznego w rozumieniu

ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne stamiszar szczegdlnego zagenia powodzj.
Obowigzuja zakazy okrdone w art. 40 ust. 1, pkt 3 oraz art. 88| ust.fawy — Prawo wodne. W
obszarze pasa technicznego maleapewnt dostp stwzbom widciwego terytorialnie organu
administracji morskie;.
9) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastruktuvg § 10 ust. 3;
b) umazliwi¢ dojazd eksploatacyjny do istriepgo przewodu kanalizacji deszczowejgem pieszo-
rowerowym oznaczonym na rysunku planu;
¢) umaziwi¢ dojazd w celach zaopatrzeniowych i dla pojazdéwzwypilejowanych do strefy
dopuszczalnej lokalizacji ustug usytuowanych w polowej czsci terenu 074 ZPL, przez g
pieszo — rowerowy, ktérego orientacyjny przebiedgarsino na rysunku planu w gbre terenu 062
ZP i w poludniowej cgsci terenu 063 ZP.”;
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY — nie ustala si

18)w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr@@R2ZP (ustalenia dla terenu nr 063 ZP pozediay
zmian) otrzymuje brzmienie:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 063 2) POWIERZCHNIA  -2,57 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELE N URZADZONA — og6lnodostpna
Dopuszcza sj lokalizacje sezonowych ustug handlu i gastronomii we wskazanyama rysunku planu
strefach dopuszczalnej lokalizacji ustug
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) teren graniczy z obszarem specjalnej ochrony ptakatoka Pucka PLB 220005 nzdeym do
systemu Natura 2000 — obamuja przepisy okréone w § 4 ust. 1 pkt 1;
b) zachowa istniepca zielea wysolkg i niska;
¢) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzéyie
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d) ochrona zachowawecza zielenisjoej umochieniu skarp i kliféw.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwakeej — obowazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wgtkiem elementéw architektury ogrodowej zwanej z kompozygjzieleni (w
tym obiektéw sanitarnych) o wysad@ do 5,0 m z dachem stromym o nachyleniu pota€i-3@0°
poza stref potencjalnego osuwaniagsnas ziemnych;
b) na terenie dopuszcza siabudow do 20% powierzchni terenu wskazanego jako strefaszczalnej
lokalizacji ustug;
C) na terenie nalg urzadzi¢ ciagi piesze isciezke rowerowy — zgodnie z przebiegami wskazanymi
orientacyjnie na rysunku planu;
d) zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z Jednostk Wojskows Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystpienia kolizji z infrastruktuy podziemig Marynarki Wojennej.
7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) ze wzgkdu na konieczrnig@ zachowania spojoi przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustakazakaz wtérnego podziatu terenu.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teoéencjalnie natgony na osuwanie gimas
ziemnych, obowizuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt. 4;
b) czes$¢ terenu stanowi teren zagamy zalewaniem wodami morskimi wskuteketpien sztormowych
i oddziatywania fal — obowkuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 5 ppkt b;
c) teren znajduje giw granicach pasa technicznego brzegu morskiedmowigzuja przepisy okréone
w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;
d) w zagospodarowaniu terenu uwahi¢c urzzdzenie placu publicznego z wejem na molo oraz na
bulwar Krélowej Marysiéki w rejonie wskazanym na rysunku planu.
9) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastruktuvg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY
a) umazliwi¢ dojazd w celach zaopatrzeniowych i dla pojazdéwzwypilejowanych do strefy
dopuszczalnej lokalizacji ustug usytuowanych w goiowej czsci terenu 074 ZPL przez qij
pieszo — rowerowy, ktérego orientacyjny przebiegazano na rysunku w offrie terenu 062 ZP i w
potudniowej czsci terenu 063 ZP.”;

19)w 8 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie teren062-064 ZP dodaje gikarty terenow nr 063.1 ZP i
064 ZP (ustalenia dla terenu nr 064 ZP pozedtey zmian) w brzmieniu:

+KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 063.1 2) POWIERZCHNIA  -0,07 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELE N URZADZONA — og6lnodostpna
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) ustala s} obowhzek zachowania wskazanego na rysunku planu drzesmajego ze wzgidu na
ochrore walorow krajobrazowychsrodowiska i warunkoéw klimatycznych, wyndiajacego st
wiekiem, formy oraz kondygj; ktéremu naley zapewné wiasciwe warunki dalszego wzrostu, w
szczegOlnéci: w otoczeniu drzewa, w promieniu co najmniej &y%d pnia, naley pozostawd teren
na obecnym poziomie, w zagu korony wyklucza girealizacg zabudowy oraz nakazuje zachowanie
min. 80 % powierzchni biologicznie czynne;.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwdtimjs— obowizuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt. 3.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) zakaz zabudowy;
b) dopuszcza siuzytkowanie i zagospodarowanie rekreacyjne — obiekéyej architektury, terenowe
urzadzenia do obstugi rekreaciji.
7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekitwlanych — nie dotyczy;
b) kat potazenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanycktesunku do pasa drogowego — nie
dotyczy.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje siw granicach pasa technicznegegddrego czsciag pasa nadbrzeego. Na rysunku
planu wskazano granice pasa technicznego zgodmaezgdzeniem nr 5 Dyrektora Ugdu Morskiego
w Gdyni z dnia 1 marca 2005 r. w sprawie @lgpia granic pasa technicznego na terenie Miasta
Gdyni. W pasie nadbrzeym obowazujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obsharac
morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracpnskiej. Obszar pasa technicznego w rozumieniu
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo wodne staraiszar szczegblnego zagenia powodz.
Obowigzuja zakazy okrdone w art. 40 ust. 1, pkt 3 oraz art. 88| ust.fawy — Prawo wodne. W
obszarze pasa technicznego maleapewné dostp stwzbom widciwego terytorialnie organu
administracji morskie;.
9) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastruktuwvg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala si

KARTA TERENU
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 064 2) POWIERZCHNIA  -0,54 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELE N URZADZONA — ogélnodostpna
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zachowa istniepca zieler wysolq i niska;
b) ochrona zachowawcza przyulicznych zadrzéyie
¢) ochrona zachowawecza zielenisjaej umochieniu skarp i kliféw.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwakaej — obowazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.
6) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wgtkiem elementéw architektury ogrodowej zwanej z kompozygjzieleni (w
tym obiektéw sanitarnych) o wysod@ do 5,0 m z dachem stromym o nachyleniu potaci-380°
poza stref potencjalnego osuwaniagsnas ziemnych;
b) na terenie 064 ZP dopuszczalsidow urzadzer do podczyszczania wod rzeki Kaczeyj;
C) zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z Jednostk Wojskows Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystpienia kolizji z infrastruktug podziemig Marynarki Wojennej.
7) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) ze wzgkdu na konieczrnig@ zachowania spojioi przestrzennej i kompozycyjnej historycznego
uktadu zagospodarowania, ustakazakaz wtérnego podziatu terenu.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) czes¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) stanowi teoéencjalnie nargny na osuwanie gimas
ziemnych, obowizuja zasady okrdone w 8§ 8 ust. 1 pkt. 4;
b) teren znajduje siw granicach pasa technicznego brzegu morskiedmowigzuja przepisy okréone
w § 8 ust. 1 pkt.
9) ZASADY OBStLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastruktumvg § 10 ust. 3.
10) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
11) INNE ZAPISY
a) nie ustala gi.”;
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20)w § 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr GBBKID-L 1/2 (ustalenia dla terenu nr 083 KD-1/2
pozostag bez zmian) otrzymuje brzmienie:

,KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 083 2) POWIERZCHNIA  -0,88 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
083 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Przebendowskich
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zachowa istniepcy drzewostan.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) tereny potaone g w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiejbewiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.
6) SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 15,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg 8§ 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
9) INNE ZAPISY
a) cze$¢ terenu znajduje siw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiaboja przepisy
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z Jednostk Wojskows Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystpienia kolizji z infrastruktuy podziemia Marynarki Wojennej.”;

21)w 8§ 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terend83-084 KD-L 1/2 dodaje sikart terenu nr 084 KD-
L 1/2 w brzmieniu:

,KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 084 2) POWIERZCHNIA  -0,54 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
084 KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA —ul. Swietopetka
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zachowa istniepcy drzewostan.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) tereny potaone g w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiejbewiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.
6) SZEROKGC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) czesé potudniowego odcinka uBwictopetka znajduje sipoza granicami planu, jego min. szer@ko
w granicach planu wynosi 7,4 m; na pozostatym pemgbmin. szerok& ulicy wynosi 9,7 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) zasady obstugi infrastruktuwg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
9) INNE ZAPISY
a) w liniach rozgraniczaych ulicy 084 KD-L 1/2 nabey urzadzi¢ sciezke rowerowy zgodnie z
przebiegiem wskazanym orientacyjnie na rysunkuiplan
b) tereny znajdyj sic w granicach pasa ochronnegedicego czscia pasa nadbrzeego. Na rysunku
planu wskazano granice pasa ochronnego zgodniegdzaniem nr 18 Dyrektora Ugdu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie gleaia granic pasa ochronnego na terenie Miasta
Gdyni. W pasie nadbrzeym obowazujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obsharac
morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracpnskiej.”;
22)w 8 12 w ust. 2 przed dotychczaspiarty terenu nr 085-097 KD-D 1/2 dodaje siart terenu nr 085-
086 KD-D 1/2 w brzmieniu:

,KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 085 2) POWIERZCHNIA  -0,53 ha
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- 086 - 0,75 ha

PRZEZNACZENIE TERENU

085 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA -—ul. Balladyny

086 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA —ul. Popiela, ul. Kréla Jana Il

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) naley utrzym& i uzupeiné istniegce lub wprowadzi nowe zadrzewienia przyuliczne w formie
dostosowanej do przekroju ulic, o skladzie gatunkowi z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajcych ich diugotrwaly wzrost w warunkach miejskidmpuszcza siusunecie wybranych
drzew w zwazku z konieczngia zachowania bezpieazstwa ruchu drogowego lub w zyzku z
realizacy sieci infrastruktury technicznej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potagone g w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiejbowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.

SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ulicy 085 KD-D 1/2 — min. 9,8 m z wgtkiem pétnocnego odcinka ulicy, o szerékiomin. 8,6 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 086 KD-D 1/2 — min. 10 m oraz zgodnieygunkiem planu.

ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg 8 10 ust. 3.

STAWKA PROCENTOWA — 0%.

INNE ZAPISY

a) czesci terendw znajduyj sie w granicach pasa ochronnegedirego czsciag pasa nadbrzeego. Na
rysunku planu wskazano granice pasa ochronnegonimyadzarzdzeniem nr 18 Dyrektora Usdu
Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w spewkrélenia granic pasa ochronnego na terenie
Miasta Gdyni. W pasie nadbrzgym obowjzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o
obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i adstrizcji morskiej;

b) na terenie 086 KD-D 1/2 wygiuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki \&onej,
dokumentagj budowlam zamierzonych inwestycji, nat¢ uzgodné z wiaciwymi stuzbami
teleinformatycznymi  Marynarki Wojennej, w celu uniécia kolizji z infrastruktus
telekomunikacyja Marynarki Wojennej.”;

23)w 8 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr 885K)D-D 1/2 (ustalenia dla terenu nr 087 KD-1/2 —

094 KD-1/2 pozostajbez zmian) otrzymuje brzmienie:

,KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503

1) NUMER TERENU - 087 2) POWIERZCHNIA  -0,27 ha
- 088 - 0,05 ha
- 089 - 0,16 ha
- 090 - 0,20 ha
- 091 - 0,09 ha
- 092 - 0,15 ha
- 093 - 0,31 ha
- 094 -0,22 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU

4)

5)

087 KD-D 1/2 “ULICA DOJAZDOWA —ul. Swiatowida

088 KD-D 1/1 -ULICA DOJAZDOWA

089 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA —ul. Goplany

090 - 091 KD-D 1/2 ULICE DOJAZDOWE — ul. Perkuna

092 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Popiela

093 KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. Swiatowida

094 KD-D 1/2—ULICA DOJAZDOWA — ul. Perkuna

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) zachowa istniepcy drzewostan.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny potagone g w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiejbowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.
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6) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 087 KD-D 1/2 — min 9,00 m oraz zgodnigygunkiem planu;
b) dla ulicy 088 KD-D 1/1 — min. 6,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;
¢) dla ulicy 089 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;
d) dla ulicy 090 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;
e) dlaulicy 091 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;
f) dlaulicy 092 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnig/gunkiem planu;
g) dla ulicy 093 KD-D 1/2 — min. 9,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;
h) dla ulicy 094 KD-D 1/2 — min. 8,0 m oraz zgodnigygunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
9) INNE ZAPISY
a) w zagospodarowaniu terenu 090 KD-D 1/2 uwdgi¢ urzdzenie placu publicznego (w rejonie
oznaczonym ha rysunku planu);
b) na terenach zamierzenia inwestycyjne nalezgodné z Jednostk Wojskowy Nr 4934 Wejherowo w
zakresie mgiwosci wystapienia kolizji z infrastruktur podziema Marynarki Wojennej.”;

24)w 8§ 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie terend8%097 KD-D dodaje sikarty terenéw nr 095 KD-D
1/2 1 096-097 KD-D 1/2 (ustalenia dla terenéw n6@®7 KD-D 1/2 pozostajbez zmian) w brzmieniu:

,KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 095 2) POWIERZCHNIA  -0,19 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
095 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA —ul. Przemystawa
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) nie ustala si.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwdktmjs— obowazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.
6) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — min. 9,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg 8§ 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
9) INNE ZAPISY
a) nie ustala si.

KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 096 2) POWIERZCHNIA  -0,19 ha
- 097 -0,18 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
096 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA -—ul. Mestwina
097 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA -—ul. Zegarskiego
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zachowa istniepcy drzewostan.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) tereny potagone g w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiejbowiazuja ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.
6) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 096 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnigygunkiem planu;
b) dla ulicy 097 KD-D 1/2 — min. 8,5 m oraz zgodnigygunkiem planu.
7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
9) INNE ZAPISY
a) teren 097 KD-D 1/2 znajduje esiw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego -wiagbojg
przepisy okréglone w § 8 ust.1 pkt 1;
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b) na terenach zamierzenia inwestycyjne nalezgodné z Jednostk Wojskowy Nr 4934 Wejherowo w
zakresie mgiwosci wystapienia kolizji z infrastruktur podziema Marynarki Wojennej.”;

25)w 8§ 12 w ust. 2 po karcie terenu nr 099 — 102 KO/R dodaje si kart terenu nr 103 — 106 KD-X
(ustalenia dla terendw nr 103 — 106 KD-X pozashez zmian) w brzmieniu:

,KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503

1) NUMER TERENU -103 2) POWIERZCHNIA  -0,10 ha
-104 - 0,09 ha
- 105 - 0,15 ha
- 106 - 0,07 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU
103 - 105 KD-X —CIAGI PIESZO - JEZDNE
106 KD-X — CIAG PIESZO — JEZDNY - ul. Zaciszna

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zachowa istniepcy drzewostan.

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

a) tereny 105, 106 KD-X pofmne g§ w granicach ,zespotu ruralistyczno — kuracyjnegdo®@o w
Gdyni” wpisanego do rejestru zabytkdw — obgmuija przepisy okréone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) tereny 103-104 pofmne g w granicach Il strefy ochrony konserwatorskiej bowigzuja ustalenia
zawarte w 8§ 5 ust. 1 pkt 3.

6) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) dla ciagu 103 KD-X 1/2 — min. 7,0 m oraz zgodnie z rysenkiplanu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

b) dla chgu 104 KD-X 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysenkiplanu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

c) dla chgu 105 KD-X 1/2 — min. 5,0 m oraz zgodnie z rysenkiplanu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu;

d) dla ciagu 106 KD-X 1/2 — min. 4,0 m oraz zgodnie z rysenkiplanu, plac do zawracania zgodnie z
rysunkiem planu.

7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
9) INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczacych cagow pieszo — jezdnych 104 KD-X i 105 KD-X nayeurzadzic¢ sciezke
rowerowy zgodnie z przebiegiem wskazanym orientacyjnieysanku planu;

b) teren 106 KD-X i cgs¢ terenu 105 KD-X znajdgj sie w granicach pasa technicznego brzegu
morskiego, a a&¢ terenu 105 KD-X w granicach pasa ochronnego brzegrskiego — obowgzuja
przepisy okrélone w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z Jednostk Wojskowg Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystpienia kolizji z infrastruktuy podziemn Marynarki Wojennej.”;

26)w 8§ 12 w ust. 2 dotychczasowa karta terenu nr-1088 KD-X otrzymuje brzmienie:

,KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU - 107 2) POWIERZCHNIA  -0,05 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
107 KD-D 1/2 -ULICA DOJAZDOWA —ul. Krola Jana Il
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) nie ustala si.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwakimjs— obowhzujg ustalenia zawarte w §
5 ust. 1 pkt 3.
6) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 9,9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
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7) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
9) INNE ZAPISY

a) teren znajduje siw granicach pasa ochronnegeddrego czsciag pasa nadbrzmego. Na rysunku
planu wskazano granice pasa ochronnego zgodniezgdzaniem nr 18 Dyrektora Ugdu Morskiego
w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w sprawie dleaia granic pasa ochronnego na terenie Miasta
Gdyni. W pasie nadbrzaym obowjzujg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obsharac
morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracpnskiej;

b) na terenie wyspuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki W&iopej, dokumentag)
budowlan zamierzonych inwestycji, nalg uzgodné z wiasciwymi stuzbami teleinformatycznymi
Marynarki Wojennej, w celu unikegia kolizji z infrastruktug telekomunikacyjs Marynarki
Wojennej.”;

27)w 8§ 12 w ust. 2 po dotychczasowej karcie tereni0® — 108 KD-X dodaje sikarke terenu nr 108 KD-X
(ustalenia dla terenu nr 108 KD-X pozosthgz zmian) w brzmieniu:

,KARTA TERENU DLA ULIC | DROG
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG O NR 1503
1) NUMER TERENU -108 2) POWIERZCHNIA  -0,08 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU
108 KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
a) zachowa istniepcy drzewostan.
5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
a) teren potaony jest w granicach Il strefy ochrony konserwatmjs— obowizujs ustalenia zawarte w
§ 5 ust. 1 pkt 3.
6) SZEROKGSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu, plac do zawracania -dzgoz rysunkiem planu.
7) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 3.
8) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
9) INNE ZAPISY
a) czesé terenu 108 KD-X znajduje gsiw granicach pasa ochronnego brzegu morskiego wiabojg
przepisy okrélone w 8§ 8 ust. 1 pkt 1;
b) zamierzenia inwestycyjne naleuzgodné z Jednostk Wojskows Nr 4934 Wejherowo w zakresie
mozliwosci wystpienia kolizji z infrastruktuy podziemn Marynarki Wojennej.”;

28) w § 13 w dotychczasowym ust. 2 dodajesit. 14 o brzmieniu:
»14) drzewa ohjte ochron,”.

29)w § 13 w dotychczasowym ust. 2 dodajeskt. 15 o brzmieniu:
»15) obszary o odmiennych dopuszczalnych wys$olexh zabudowy.”.

§3

1. Integralm czscia uchwaly jest cg¢ graficzna — rysunek zmiany miejscowego planu zagdarowania
przestrzennego egci nadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni, w skali 1000, stanowgcy zakcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. W granicach obszaru aféggo niniejsgz zmiary planu miejscowego traci moc¢gz graficzna —rysunek
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegei cnadmorskiej dzielnicy Ortowo w Gdyni,
uchwalonego uchwaiNr 1V/47/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 styczni@g02 roku, zmienionego uchwgat
Nr XXXIV/723/13 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 wezrga 2013 roku.

84

1. Rozstrzygricie dotycace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do puojkiany planu, wylzonego
do publicznego wgHdu, stanowi zalcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W dotychczasowym zgdzniku nr 3 wprowadza gzmiany:
a) dotychczasowy pkt. 1, ppkt. 1, lit. d otrzymujerbrenie:
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».d) budowa cigéw: pieszo — jezdnych (103 — 106 KD-X i 108 KD-X)eszo — rowerowego (110
KD-X), pieszych (111 — 114 KD-X);”,
b) dotychczasowy pkt. 1, ppkt. 2, lit. a otrzymujerbiznie:
»a) budowa sieci wodoggowej w ul. Zapotocznej, ul. Spacerowej i ul. #\aej;”,
c) w dotychczasowym pkt. 1, ppkt. 2 dodajeldi e o brzmieniu:
,€) przebudowa sieci kanalizacji deszczowej wlwiictopetka i w terenie 62 ZP;”.

§5

Uchwata wchodzi veycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Gdyni

Zygmunt Zmuda-Trzebiatowski
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