UCHWALA NR XXI1/528/16
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 22 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy
Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i wezla integracyjnego Gdynia Chylonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.") w zwiagzku z art. 12
ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektoérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem
narzegdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chylonia w
Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej 1 wezta integracyjnego Gdynia Chylonia nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwalg nr
XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwata nr XXXVII1/799/14
Rady Miasta Gdyni z dnia 15 stycznia 2014 r. i uchwata nr XI/190/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 26
sierpnia 2015 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni,
rejon ulicy Chylonskiej 1 we¢zla integracyjnego Gdynia Chylonia oznaczony numerem ewidencyjnym
0705 obejmujacy obszar o powierzchni 10,29 ha, ktérego granice przebiegaja:

- od pénocy — wzdhuz linii kolejowej (odcinek Wejherowo-Gdynia),

- od wschodu — wzdtuz ulicy Puckiej,

- od potudnia — wzdhuz ulicy Chylonskiej,

-od zachodu — wzdluz planowanej drogi OPAT (Obwodnicy Poétnocnej Aglomeracji

Trojmiejskiej),

zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ podziatl obszaru objetego planem na 22 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 22 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami
literowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

a) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza
Dopuszcza sie wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji
mieszkaniowej i niezakldcajacych jej.

b) MW1 — Zabudowa wielorodzinna w budynkach zawierajacych do 6 mieszkan
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej w budynkach zawierajagcych do 6 mieszkan. W
parterach budynkow usytuowanych wzdtuz ulic publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonych
lokali uzytkowych dla ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaklocajacych je;j.

¢) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
Dopuszcza si¢ lokalizacje lokali uzytkowych na zasadach okreslonych dla terenow MW1.
2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnospolecznych, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z zasadami
zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu. Obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? dopuszczone sg jedynie na terenach oznaczonych dodatkowo symbolem
UC.

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 443 i poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz.
1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890.
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b) UC- Tereny dopuszczalnej lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2.
3) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p — Drogi publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
c) KD-D j/p — Drogi publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i rowerowe
e) KDW — Drogi wewnetrzne
f) KK — Tereny urzadzen transportu kolejowego.
4) Tereny infrastruktury technicznej:
a) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych.

2. Uslugi niezakldcajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci s$rodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywoluje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej
takich jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub
dziedzince w czg¢sci mieszkalnej) przez klientow ustug, zakldcenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja
uzyskala zgodg wspotwilascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, ze mie$ci si¢ w opisanym w ust. 1 ogolnym zakresie okreslajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ w opisanym w ust. 1
ogolnym zakresie okreslajacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne z
planem, umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

5. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi jest ograniczony lub uzupeliony zapisami (okreslajacymi funkcje wytaczone i
adaptowane) zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

6. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegbélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte sg w
kartach odpowiednich terenow w § 14.

7. Linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
ustalone planem stanowig linie podziatu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone
w kartach terenow, a odnoszace si¢ do dzialek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czgsci,
potozonych w catosci w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

§3

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objgtego

planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztaltowanie ogo6lnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci urbanistycznych wnetrz
placow 1 ulic, ciggow pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej
aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni,

3) stworzenie wezla integracyjnego transportu publicznego przy stacji kolejowej i przystanku SKM
Gdynia-Chylonia; ksztaltowanie nowych przestrzeni publicznych oraz rewaloryzacja istniejacych
powiazan pieszych i rowerowych prowadzacych do wezta integracyjnego;

4) wyksztatcenie zespolu ustugowo-mieszkaniowego, ze znacznym udzialem ogo6lnodostepnych
funkcji publicznych, stanowigcego istotny element programu ustugowego centrum dzielnicy

Gdynia Chylonia;
5) ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia
mieszkancow.

2. Szczegotowe warunki ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terené6w potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.

Id: 99C56E40-9D7E-4F1 A-B3C9-F79A40489626. Podpisany Strona 2



§4
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja elementy $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie odrebnych przepisow.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ obowigzek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na
ochrone walorow krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych, wyrdzniajacych sie
wiekiem, formg oraz kondycja.

3. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.

§5
1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace przepisy i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkdw:

a) relikt zespotu dworskiego w Gdyni-Chyloni obejmujacy dwor i stajni¢, ul. Chylonska 112a1i 112
Z Wwyznaczong granicg zespolu wpisanego do rejestru zabytkow (decyzja Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 20.01.1987 r., nr rejestru 1141);

2) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektow historycznych w podziale na nastgpujace grupy
obiektéw wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca:

- obiekty wpisane do rejestru zabytkow wymienione w ust. 1 pkt 1,

- budynek historyczny o wysokich, wyr6zniajacych si¢ walorach architektonicznych
(indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym detalu itp.); obiekt autentyczny, w
ktérym ewentualne wspotczesne przeksztalcenia sa nieznaczne:

1) budynek poczty, ul. Chylonska 124;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

- budynki historyczne o charakterystycznej 1 tradycyjnej formie architektonicznej,
niewyrdzniajgce si¢ szczegdlnymi cechami indywidualnymi, lecz wartos§ciowe w  skali
zespotu; niektdre z nich ulegly wspoétczesnym przeksztatlceniom, zachowujac jednak czytelna
historyczng forme:

1) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 130,
i1) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 132,
iii) budynek mieszkalny, pl. Dworcowy 2,
iv) budynek dworcowy, pl. Dworcowy 4,
v) budynek mieszkalny, pl. Dworcowy 8;

c¢) grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztalcen obejmujaca:

- budynki historyczne o tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace si¢ szczegdlnymi
cechami indywidualnymi; ze wzgledu na niewielki udziat i zly stan techniczny zachowanej
substancji zabytkowej utrzymanie tych obiektow nie jest wymagane:

1) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 128,

ii) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 134,

iii) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 138,

iv) budynek mieszkalny, ul. Pétnocna 13,

v) ustep stacyjny obok budynku dworcowego, pl. Dworcowy;

d) dla obiektéw grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj.
zachowanie w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych
detali architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang¢ technicznie zuzytych
elementéw budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej tradycyjnej
formy tych elementow;

e) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek
wypadkow losowych lub catkowitego zuzycia materialu) obowiazuje odtworzenie historycznej
bryly obiektu z elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostepnych zrodet
informacji;
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f) dla obiektow grupy B obowiazuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryty, rodzaju i ksztaltu dachu, zasad kompozycji elewacji,
rozmieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja
takze elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w tym uzyte materiaty i technologie majace
wplyw na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

g)w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B,
przeksztatconych w sposob naruszajacy ich wartosciowa forme historyczna, nalezy przywroci¢
forme historyczng w zakresie podejmowanych dziatan;

h) w razie ingerencji w struktur¢ budynkéw grupy C lub ich catkowitej rozbiorki nalezy je
udokumentowac oraz zachowa¢ wartosciowe elementy;

1) ogrodzenia i elementy malej architektury w otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska
powinny nawigzywac stylowo i materiatowo do obiektow historycznych;

3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuje $cista ochrona konserwatorska na
podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami, natomiast dla
obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

odnoszace si¢ do poszczegélnych terenéw potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w

kartach tych terenow w § 14.

§6
1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementéw przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogoélnodostepnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu
postrzegania przez przebywajacych na nich ludzi):
1) ogoélnodostgpne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego
bezposrednim sgsiedztwie obejmuja:

a) drogi publiczne i place migjskie;

b) ciagi piesze i rowerowe na terenach nalezacych do miasta;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy, uzupetniajacy uktad terendow ogoélnodostepnych,
oznaczony odpowiednio na rysunku planu, obejmujacy:

a) ogolnodostepne ciagi piesze w obrebie zabudowy;

b) plac ogdlnodostepny na terenie 11 U,UC, stanowigcy uzupetienie kompozycyjne i funkcjonalne
przestrzeni publicznej ul. Chylonskiej oraz otwarcie kompozycyjne na zabytkowy dwor
zlokalizowany przy ul. Chylonskiej 112a;

c¢) droge wewnetrzng 19 KDW;

3) ustala sie¢, nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznej pl. Dworcowego nalezy stosowaé projekty
indywidualne urzadzen, obiektoéw malej architektury i zieleni dla uzyskania niepowtarzalnych
cech przestrzeni i tozsamos$ci centrum dzielnicy; nalezy stosowaé wspoélczesne standardy
projektowania w oparciu o priorytet dla pieszych, niepetnosprawnych i rowerzystow, tj. m.in.
wlasciwg dostgpnos¢, odcinkowe zmiany rodzaju nawierzchni, wyniesienie przej$¢ pieszych; w
elementach matej architektury i elewacjach budynkéw nalezy stosowac materialy i rozwigzania
o wysokim standardzie jako$ciowym i technologicznym;

b) w liniach rozgraniczajacych drog i placow publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow z
prasa lub kwiatami, wiat przystankowych, wyjs¢ z parkingdéw podziemnych, automatow
telefonicznych, stupéw ogloszeniowych i innych tradycyjnych statych elementéw wyposazenia
przestrzeni publicznych, przy zachowaniu wymagan okreslonych w pkt 3 lit. a; forma i
lokalizacja elementow wyposazenia przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z przyjetym
Systemem Informacji Miejskiej;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych — uslugowych, gastronomii i handlu
(niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe) stanowigcych uzupehlienie
organizowanych imprez okolicznosciowych i sezonowych; obiekty sezonowe, musza
prezentowa¢ wysokie walory przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter lekkiej
architektury realizowanej z zastosowaniem materialow wysokiej jakosci;
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d) nie dopuszcza si¢ realizacji zwigzanych z budynkami schodéw zewngtrznych lub pochylni z
przekroczeniem linii rozgraniczajacych drog i placow; wyjatki od tej zasady dopuszcza sig
jedynie w istniejacych, przebudowywanych badz modernizowanych budynkach, przy
zachowaniu szeroko$ci uzytkowej chodnika nie mniejszej niz 2 m, dla:

- pojedynczych stopni lub spocznikow wejsciowych wysunietych przed lini¢ zabudowy do 0,5
m,

- pochylni dla oso6b niepelnosprawnych, realizowanych w sposob jak najmniej ingerujacy w
przestrzen publiczna;

e) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych (w momencie uchwalenia planu) schodow zewngtrznych,
pochylni i witryn sklepowych zrealizowanych z przekroczeniem linii rozgraniczajacych drog i
placow; utrzymanie ww. schoddéw nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przylegtych do drogi, badz obiektu dla ktérego petnig funkcje doj$cia; dopuszczenie powyzsze
nie dotyczy elementoéw zabudowy i zagospodarowania terenu zrealizowanych bez wymaganych
pozwolen i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodne z zapisami
planu mozna uzna¢ jedynie elementy zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczone w pkt 3
lit. d;

f) zagospodarowanie terendw publicznych i ogdlnodostepnych powinno obejmowaé zielen w
formach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktoérej towarzyszy, komponowang wedlug
indywidualnych projektow obejmujacych cale, wyrozniajace si¢ w zabudowie przestrzenie lub
ich zespoty oraz zapewniajacych jej wysoka jako$¢ kompozycyjna i witasciwe warunki dla
dhugotrwatego rozwoju,

g)w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0séb
niepetosprawnych i starszych w tym:

- stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych sie¢ na wozkach inwalidzkich
m.in. rozwiazania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
postojowe dla niepelnosprawnych,

- stosujac elementy orientacji dla os6éb niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na
ciaggach pieszych wykorzystujace roéznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i
znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okre§lone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania tablic reklamowych lub
urzadzen reklamowych:
1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt 1 wielko$¢ tablicy lub urzadzenia reklamowego oraz miejsce ich umieszczenia na
budynku musza by¢ dostosowane do architektury budynku, a takze uwzglednia¢ funkcje
budynku i ewentualne wspotistnienie z informacjami wizualnymi juz zamontowanymi,

b) w przypadku, gdy ilo§¢ drobnych szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej
samej wielkosci 1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym miejscu na elewacji, a
w przypadku szyldow nad witrynami lokali sklepowych lub ustugowych, powinny by¢ tej same;j
wysokosci 1 usytuowane w jednym wyznaczonym pasie nad witrynami;

c¢) zewnetrzna krawedz tablicy lub urzadzenia reklamowego na budynku nie moze siggac dalej niz 1
m od lica $ciany budynku. W przypadku, gdy tablica lub urzadzenie reklamowe si¢ga dalej niz
0,12 m od lica $ciany budynku, ich dolna krawe¢dz nie moze znajdowaé si¢ na wysokosci
mniejszej niz 2,4 m nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod nimi;

d) reklama na budynku nie powinna zakrywac istotnych elementow wystroju architektonicznego
elewacji takich jak: okna, portale, gzymsy, balustrady, detale, sztukaterie itp.; nie dopuszcza si¢
lokalizacji reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach oporowych itp. za wyjatkiem szyldéw
o ktorych mowa w pkt 2 lit. a;

e) wyklucza si¢ stosowanie oswietlenia pulsacyjnego tablic Iub urzadzen reklamowych; wyklucza
si¢ stosowanie tablic lub urzadzen reklamowych o zmiennym natezeniu o$wietlenia takich jak
telebimy i tablice LCD;

f) znaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda uwazane za szyldy i
reklamy pod warunkiem, ze bedg umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda $wiecic i nie
beda wykraczaé poza obrys ich powierzchni;

g) pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam nie moze przekraczaé:

-18 m?> w przypadku wolnostojacej tablicy reklamowej lub wolnostojacego urzadzenia
reklamowego,
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- sumarycznie 36 m? w przypadku tablic reklamowych lub wurzadzen reklamowych
umieszczanych na budynku;

h) ustala si¢ minimalne odleglosci sytuowania wolnostojacej tablicy reklamowej lub
wolnostojacego urzadzenia reklamowego od skrzyzowan drog publicznych (liczac od wlotow
ulic na skrzyzowania):

- minimum 20 m dla obiektow, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi do
3m?,

- minimum 50 m dla pozostalych obiektow;

i) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub urzadzen
reklamowych od jezdni — 10 m od kraweznika jezdni drogi publicznej;

j)ustala si¢ minimalne odlegtosci miedzy wolnostojagcymi tablicami reklamowymi lub
urzadzeniami reklamowymi, ktore nie tworzg zorganizowanych zespotow:

-100 m migdzy obiektami, ktorych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi
powyzej 9 m?,

- 50 m migdzy obiektami, ktérych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi od 3 do
9 m2,

- 20 m miedzy obiektami, ktérych pole powierzchni stuzacej ekspozycji reklam wynosi mniej
niz 3 m? oraz od znakéw drogowych i znakéw Systemu Informacji Miejskiej;

k) wyklucza si¢ sytuowanie wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnostojacych urzadzen
reklamowych zaslaniajacych pomniki lub obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

1) na obszarze w granicach zespolu wpisanego do rejestru zabytkow nie dopuszcza si¢ sytuowania
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow o powierzchni do 0,3 m?,
umieszczonych na budynku, zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub
siedzibg firmy, przy czym dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme;

m)na budynkach objetych ochrona konserwatorska nie dopuszcza si¢ sytuowania tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldow o powierzchni do 0,3 m?,

umieszczonych na budynku, zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub

siedziba firmy; dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme, przy czym na
budynkach wpisanych do rejestru zabytkow dopuszcza si¢ jedynie szyldy w ich pierwotnej
lokalizacji i w zblizonej do pierwotnej formie;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terendw odpowiadajace ich przeznaczeniu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej w budynkach zawierajacych do
6 mieszkan:

- dopuszcza si¢ jedynie sytuowanie szyldow o pow. do 0,6 m? umieszczonych na ogrodzeniu i
szyldéw o pow. do 3 m? umieszczonych na budynku; dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym
szyldzie na ogrodzeniu i na budynku na jedna firme;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na budynkach
jedynie w pasie kondygnacji przeznaczonej na ustugi (ponizej linii gzymsu lub w przypadku
braku gzymsu ponizej linii parapetow okien pierwszego pig¢tra mieszkaniowego nad
kondygnacja ustugowa),

-nie dopuszcza si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnostojacych
urzadzen reklamowych;

¢) tereny zabudowy uslugowej oraz drogi wewnetrznej 19 KDW:

- dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych na budynkach
jedynie w pasie kondygnacji przeznaczonych na ustugi (ponizej linii gzymsu lub w przypadku
braku gzymsu ponizej linii parapetow okien kolejnej kondygnacji nad kondygnacjami
uslugowymi) oraz na $cianach szczytowych pozbawionych okien, a takze nad budynkami do
wysokosci 2 m nad gorng krawedz elewacji, przy czym ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy
flag i masztow flagowych,

-nie dopuszcza si¢ sytuowania wolnostojacych tablic reklamowych lub wolnostojacych
urzadzen reklamowych, za wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych szyldow o wysokosci
do 6 m oraz masztow flagowych o wysokos$ci masztu do 6 m, shuzacych jako no$nik flagi,

- tablice lub urzadzenia reklamowe, ktorych jeden z wymiarow przekracza 2 m powinny by¢
indywidualnie zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru i architektury budynku;

d) tereny kolejowe, drog publicznych i placow miejskich oraz tereny infrastruktury technicznej:
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- nie dopuszcza si¢ sytuowania tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych — ograniczenie
nie dotyczy wyznaczonych miejsc i form przewidzianych w przyjetym dla Gdyni systemie
aranzacji/wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, stupy ogloszeniowe,
kioski, meble uliczne, System Informacji Miejskiej).

3. Wskazane w planie ogolnodostgpne place i ciagi piesze w obrebie zabudowy oraz droga
wewnetrzna 19 KDW powinny mie¢ ogolnodostepny, publiczny charakter. Nie dopuszcza si¢
wygradzania tych terenow.

4. W sgsiedztwie skrzyzowan ulic, przy ktéorych nie zastosowano naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajacych o wymiarach co najmniej 5 m x 5 m, zagospodarowanie na dziatkach naroznych nie
powinno ogranicza¢ widoczno$ci dla uzytkownikéw ruchu w obrebie trojkatow widocznoscei —
wyklucza si¢ m.in. stosowanie ogrodzen pelnych oraz zieleni ograniczajacej widocznos¢.

5. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w
§ 14.

§7
1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych
terendw okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by¢ zgodne z zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w
kartach terenow.

§8

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastgpujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,

ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowiazuja nastepujace szczegélne warunki

zagospodarowania terendw 1 ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, przewidzianego do
realizacji zadan ochrony ze wzgledu na potozenie na zbiornikach wéd podziemnych. Granice
obszaru ochronnego okresla decyzja Ministra Srodowiska nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia
08.06.2000 r.

Nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujace

zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej narazonej, brakiem naturalnej

izolacji uzytkowego zwierciadla wody, na pionowa migracj¢ zanieczyszczen;

2) na obszarze objetym planem wystepuja obszary kolejowe i infrastruktura kolejowa, w sasiedztwie
ktorych obowigzuje ustawa o transporcie kolejowym oraz przepisy w sprawie wymagan w zakresie
odleglosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasoéw przeciwpozarowych;

3) wzdhuz terenu kolejowego i ulic: Péinocnej, Chylonskiej, Puckiej oraz pl. Dworcowego wystepuje
oddziatywanie hatasu komunikacyjnego i przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych
przed hatasem w strefie do 20 m od linii rozgraniczajacych terenu kolejowego i w/w ulic — nalezy
zastosowa¢ odpowiednie rozwigzania przestrzenne lub zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach
inwestycji (np. ekranowanie zabudowa nie wymagajaca ochrony, zastosowanie stolarki
dzwigkoszczelnej 1 systemow klimatyzacyjnych, zielen izolacyjna itp.);

4) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych
ustalonej dla lotniska wojskowego Oksywie (przewazajaca cz¢$¢ lotniska potozona jest na terenie
Gminy Kosakowo). Dla czes$ci tego lotniska prowadzony jest proces uruchomiania lotniska
cywilnego. Na obszarze objetym planem, wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze oraz rozporzadzen do ww. ustawy:

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajgcej wysokos¢ zabudowy i
obiektow naturalnych (powierzchnia stozkowa), wyznaczonej na podstawie rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkow, jakie powinny spetniaé
obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska; powierzchnia ograniczajaca zostala
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przedstawiona na rysunku planu za pomocg poziomic — linii tgczacych punkty na ptaszczyznach

ograniczajacych, potozone na takiej samej wysokosci nad poziomem morza. Dla obszarow

polozonych w zasiegu powierzchni ograniczajacych, zgodnie z rozporzadzeniem, obowiazuja
ponizsze ograniczenia:

—wymiary obiektow budowlanych 1 naturalnych (w tym tymczasowych obicktow
budowlanych), a takze umieszczonych na nich urzadzen oraz urzadzen uzytych w trakcie ich
budowy badz eksploatacji (np. dzwigéw budowlanych) nie moga narusza¢ wyznaczonych
powierzchni ograniczajacych,

— wlasciwy organ nadzoru nad lotnictwem moze, w przypadkach niepowodujgcych powstania
zagrozenia dla bezpieczenstwa statkow powietrznych, udzieli¢ zgody na odstgpienie od
okreslonych w rozporzadzeniu wymogow dotyczacych powierzchni ograniczajacych.

Dopuszczalne wysokosci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, w poszczegdlnych kartach

terendw, uwzgledniajg ograniczenia, wynikajace z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych

lotniska;
5)na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j.
Dokumentacj¢ budowlang zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich
kartach terenéw, nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi sluzbami teleinformatycznymi Marynarki
Wojennej (Zesp6t Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym), w celu uniknigcia kolizji z
infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;j.

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§9
1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okreslonymi w
kartach terenéw w § 14 w odniesieniu do warunkoéw podziatu nieruchomos$ci i parametréw nowo
wydzielanych dzialek budowlanych.

§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
ulice: Chylonska, Potnocng (do likwidacji po realizacji OPAT) i Pucka (ulice zbiorcze);

2) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:

a) przebudowa pl. Dworcowego 1 realizacja wezta integracyjnego Gdynia Chylonia—
15 KD-L;

b) realizacja bezkolizyjnego przejazdu z linig kolejowa w ciagu ul. Puckiej — 14 KD-Z 1/2;

¢) budowa drég dojazdowych: 16 KD-D 1/2 — ul. Ustronie oraz 17 KD-D 1/2 — jednojezdniowych z
dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

d) budowa drogi wewnetrznej — 19 KDW;

e) budowa ciagu pieszego — 18 KD-X;

f) budowa i urzadzenie tras rowerowych;

3) inwestycje drogowe i kolejowe w bezposrednim sasiedztwie majace wptyw na funkcjonowanie
uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem:

a) realizacja OPAT (Obwodnicy Pétnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej);
b) modernizacja linii kolejowej nr 202 na odcinku Gdynia Chylonia — Stupsk;

4) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost nat¢zenia ruchu pojazdow na drogach
publicznych i1 pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub réwnolegla
budowa lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tej inwestycji niedrogowe;;

5) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom jednorodzinny,
- dla zabudowy wielorodzinnej do 6 mieszkan min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
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- dla zabudowy wielorodzinnej powyzej 6 mieszkan 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, z
czego min 10% miejsc ogdlnodostepnych,

- 2-4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej biur,

- 2-4 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ushug;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy zabudowy istniejacej:

-min. 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie lub utrzymanie istniejacej liczby miejsc
postojowych w przypadku gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu
liczby mieszkan,

- dla ustug — co najmniej utrzymanie istniejacej liczby miejsc postojowych,

- w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowana powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchni¢ catkowita budynku, nalezy stosowaé wskazniki okre§lone w pkt 5 lit. a;

¢) dla obiektow ustugowych realizowanych w ramach tymczasowego sposobu zagospodarowania
terenu, o ktéorym mowa w karcie terenu 11 U,UC w pkt 9 lit. a:

- min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug;

d) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej liczby miejsc postojowych nalezy uwzgledniac
acznie istniejace i nowoprojektowane czesci budynkow;

e) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych na drogach wewnetrznych nalezy zapewnic
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawne;,
w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

f) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska
postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w
liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,

- 2 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,

- 3 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

6) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb i wspolng realizacje wymaganego programu
parkingowego w obrgbie terenow: 04 U/MW3, 11 U,UC i 19 KDW lub ich czgéci obejmujacych
jedno zamierzenie inwestycyjne (budowlane), pod warunkiem opracowania projektu
zagospodarowania terenu dla catego zamierzenia inwestycyjnego oraz wspodlnej jego realizacji;

7) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych cze$ci budynkéw, w tym parkingdw podziemnych, w liniach
rozgraniczajacych drogi 19 KDW;

8) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerdw:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ przechowywania roweréw w
budynkach — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie oraz ogélnodostepne miejsca postojowe
czasowe:

- dla projektowanej zabudowy — min. 0,3 miejsca na 1 mieszkanie,

- dla istniejgcej zabudowy w przypadku jej rozbudowy lub nadbudowy — min. 0,2 miejsca na 1
mieszkanie;

b) obiekty ustug:

- min. 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

¢) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ tacznie istniejace 1
nowoprojektowane czgsci budynkow;

9) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Zasady obshlugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na terenie
objetym planem);
2) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych:
a) do kanalizacji sanitarnej (konieczna budowa/przebudowa kanalizacji na terenie objetym planem);
b) na rysunku planu, w granicach terenu 01 MN2,MW1,U, wskazano orientacyjnie lokalizacje
przepompowni $ciekéw sanitarnych oznaczong symbolem K (przepompownia zwigzana jest ze
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sposobem rozwigzania kolizji pomiedzy istniejacym kolektorem sanitarnym DN400 a

planowanym przebiegiem OPAT);

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z terenu drog publicznych — do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa/przebudowa
kanalizacji na terenie objetym planem) lub do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; na
rysunku planu, w granicach terenu 16 KD-D 1/2, wskazano orientacyjnie lokalizacje urzadzen
do retencjonowania, oczyszczania i wsigkania wod opadowych, oznaczong symbolem K;

b) z pozostalych terendow — zagospodarowaé w granicach wilasnych dziatek, w przypadku braku
takiej mozliwos$ci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy
zastosowaniu urzadzen opo6zniajacych odplyw (konieczna budowa/przebudowa kanalizacji na
terenie objetym planem);

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej (konieczna budowa/przebudowa sieci na terenie objetym
planem);

5) zaopatrzenie w cieplo:

a) z miejskiej sieci cieplowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrodta ciepta lub ze zrodta
ciepta uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepta, niewykorzystujace wegla jako paliwa, w przypadku:

- obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli
audyt efektywnosci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodla ciepla bedzie
bardziej efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacji
odnawialnego zrédta ciepta lub zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

¢) w przypadku braku technicznych mozliwosci przylaczenia do sieci cieptowniczej lub gazowe;j
dopuszcza si¢ w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz
50 kW, stosowanie kottdéw weglowych posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajaca spalanie
innych rodzajow paliwa oraz odpadow;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej (konieczna budowa/przebudowa sieci na terenie
objetym planem);

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢
ich usytuowanie na najwyzszych budynkach; przy ocenie oddzialywania na otoczenie
projektowanych stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze
przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania;
zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadow w sposob selektywnys;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, budowe sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych, w sposob niekolidujacy z istniejacg lub przewidziang w planie zabudowsg i
zagospodarowaniem terenu, z zastrzezeniem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagoéw
pieszo-jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdhiz
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spehlienia; w przypadku gdy planowane sieci
infrastruktury nie mieszczg si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciagow
komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdhluz linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym
sasiedztwie tych ciagow;

¢) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej takich
jak stacje transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie §ciekow
itp. w liniach rozgraniczajgcych drog i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwosc¢
realizacji tych urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parametry dzialek budowlanych nie dotycza
dzialek i obiektow infrastruktury techniczne;.
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§11
Ustalenia dotyczace sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow polozonych na obszarze objetym planem zawarto w kartach terenow, ktorych
dotycza ustalenia w § 14.

§12
Ustala si¢ 30 % stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terenow bedacych w zasobie
nieruchomos$ci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktérych ustala si¢ stawke w wysokosci 0 %.

§13

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewng¢trznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw, znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej, do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym do powierzchni catkowitej nalezy doliczy¢ réwniez powierzchnie antresol;

2) ,,dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny,
pionowy gabaryt projektowanego budynku — budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej
wysokosci w zadnym miejscu swojego rzutu, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych, goérnej krawedzi $ciany zewngtrznej, gzymsu lub attyki, od rzednej
terenu znajdujacego si¢ ponizej; za rzedng terenu przyjmuje si¢ rzedng terenu wynikajacg z
warto$ci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek
niniejszego planu miejscowego; spelnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokos$ci
zabudowy nalezy wykaza¢ w projekcie budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe
uksztaltowanie terenu - wynikajace z rzgdnych, o ktorych mowa powyzej; w miejscach
nieopisanych na mapie rzedne terenu nalezy obliczy¢ przez interpolacje, biorgc pod uwage
najblizsze rzgdne wystepujace na danej dzialce budowlanej, a w przypadku ich braku — na
dziatkach bezposrednio sgsiadujacych;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy
doliczy¢ rowniez antresol¢ o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub
pomieszczenia, z ktorego jest wydzielona;

3) ,dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w
elewacji frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,obowigzujqcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej $ciany
projektowanego budynku, przy czym:

a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czeSci budynku, a takze budowli
podziemnej spelniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajgcego terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukeji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych), elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i
wysunigtych nie wiecej niz 0,35 m, okapoéw i gzymsoéw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m oraz
daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wiecej niz 1,5 m;

¢) nie dotyczy balkondéw i wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1 m pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia wysuni¢tych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostopadtego na
elewacje budynku, nie przekroczy 10 % powierzchni elewacji;

d) dopuszcza si¢ odstgpienie od obowiazujacej linii zabudowy, stanowigce cofnig¢cie $ciany
budynku (np. w formie podcieni, loggii, tarasow) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji
oraz w innych, okre§lonych w kartach teren6w sytuacjach;

S) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgsci budynku, a takze budowli
podziemnej spelniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej
poziomu otaczajacego terenu;
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b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i
wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m, okapow i gzymsoéw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m oraz
daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wiecej niz 1,5 m;

¢) nie dotyczy balkondéw i wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1 m pod warunkiem, ze taczna
powierzchnia wysunigtych elementow, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostopadiego na
elewacj¢ budynku, nie przekroczy 10 % powierzchni elewacji;

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

6) ,,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwarta, tworzaca pierzeje ulicy lub
placu (budynki usytuowane wzdhiz obowigzujacych lub w obrgbie nieprzekraczalnych linii
zabudowy wypetniaja calg szerokos$¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ niezbgdnych przej$¢ lub przejazdow bramowych;

7) ypowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewne¢trznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu (do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgéci
budynku, jezeli znajduje si¢ ona calkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu);

8) ypowierzchni  biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposoéb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%
powierzchni tarasow i stropodachoéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢
powierzchniowa na tym terenie;

9) ,,szerokosci frontu dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ tej czesci dziatki budowlane;,
ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtdowny wjazd lub wejscie na dziatkeg; w przypadku
gdy gtéwna czes$¢ dzialki, przeznaczona pod zabudowe, potozona jest w glebi kwartatu zabudowy i
dziatka przylega do drogi jedynie fragmentem stanowigcym dojazd, za szerokos¢ frontu dziatki
nalezy rozumie¢ szeroko$¢ tej czgsci dziakki, ktdra przeznaczona jest pod zabudowe;

10) ,,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczb¢ miejsc postojowych,
ktéra nalezy zapewnic na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob;
dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej liczby miejsc postojowych o wielkos¢ odpowiadajaca
liczbie miejsc postojowych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog lub placoéw
publicznych, w sasiedztwie terenu inwestycji, jezeli zostang wybudowane wyprzedzajaco lub
rownolegle z inwestycja, na podstawie umowy pomiedzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji
niedrogowe;j.

§14

1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA - 0,18 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2,MW1,U — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA,
ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH ZAWIERAJACYCH DO 6 MIESZKAN,
ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére moglyby zaktoca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust.
2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,8;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 10,5 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski,
- szerokos¢ elewacji frontowej — do 18 m;
¢) linie zabudowy:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — 4 m od linii rozgraniczajacych: drég 16-17 KD-D 1/2,
ciggu pieszego 18 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu;
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d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlane;j;

f) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej; dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje kilku wolnostojacych
budynkow wielorodzinnych zawierajagcych do 6 mieszkan, a takze budynkow wielorodzinnych
sktadajacych si¢ z kilku oddzielnych segmentow zawierajacych do 6 mieszkan kazdy,
usytuowanych na wspodlnej podziemnej hali garazowej, pod warunkiem zachowania przeswitow
pomigdzy budynkami lub pomiedzy oddzielnymi segmentami (odleglo$ci pomigdzy
nadziemnymi czg¢$ciami zabudowy) o szerokosci min. 8 m;

g)na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzadzone
tereny rekreacyjne, zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow wg
wskaznika min. 4 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

h) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie parametrow lub wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrebie terenu nalezacego do jednego wiasciciela lub terenu
objetego jednym zamierzeniem budowlanym; warunkiem wspolnego bilansowania urzadzonych
terenéw rekreacyjnych, zieleni i elementow matlej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow,
w tym placow zabaw dla dzieci, wg wskaznika min. 4 m? /10 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan jest udostepnienie catego terenu wynikajacego ze wskaznika dla wszystkich
mieszkancow, dla ktorych byt on obliczany;

1) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spelnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — 500 m?,
- dla zabudowy wielorodzinnej — 125 m? /mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej (gdy jedna $ciana przylega do budynku na sgsiedniej dzialce lub do

granicy dziatki sgsiedniej) — 13 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w

stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszarow kolejowych — obowigzujg przepisy okreslone w § 8

ust. 1 pkt 2;
c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy

przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drog: 16 KD-D 1/2 —ul. Ustronie i 17 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;
¢) realizacja zabudowy na terenie 01 MN2,MW1,U wymaga rozbudowy uktadu komunikacyjnego;
zakres niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji zabudowy zostanie
okreslony w momencie przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz
prognozowanych warunkéw ruchu, z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych
inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze i ich wptywu na warunki ruchu pojazdow;
d) pozostate zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie¢.

2. KARTA TERENOW O NUMERACH 02-03
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 02 — 0,49 ha
b) teren nr 03 — 0,56 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U/MN2,MW1 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO
STOJACA LUB BLIZNIACZA, ZABUDOWA WIELORODZINNA W BUDYNKACH
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ZAWIERAJACYCH DO 6 MIESZKAN - uslugi wymagane sa przynajmniej w parterach
budynkow realizowanych wzdluz ciagéw uslugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogtyby zakloca¢ towarzyszaca im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okre§lonych w § 2 ust.
2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

b) na czgsci terendw, potozonych wzdtuz ulic Chylonskiej i Pétnocnej, wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — obowiazuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenach znajduja si¢ obiekty obj¢te ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowiazuja zasady okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 130,
ii) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 132,

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych:
1) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 128,
ii) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 134,
iii) budynek mieszkalny, ul. Chylonska 138,
iv) budynek mieszkalny, ul. Péinocna 13.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy: dla zabudowy lokalizowanej wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy
od strony ul. Chylonskiej — do 1,2; na pozostalym obszarze — do 0,8;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy w pierzei ul. Chylonskiej — w pasie o szeroko$ci 15 m od obowigzujacych
linii zabudowy od strony ul. Chylonskiej — do 13,5 m i do 4 kondygnacji nadziemnych; na
pozostalym obszarze — do 10,5 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,

- rodzaj dachu — ptaski; dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacych dachow stromych,

- szerokos¢ elewacji frontowej — do 18 m;

¢) linie zabudowy:

- obowiagzujace linie zabudowy:

i) dla terenu 02 U/MN2,MW1 — zmienna od 4 m do 7,4 m od linii rozgraniczajacych drogi 13
KD-Z 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,
ii) dla terenu 03 U/MN2,MW1 — zmienna od 6,6 m do 7 m od linii rozgraniczajacych drogi 13
KD-Z 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy:

i) dla terenu 02 U/MN2,MW1 — 4 m od linii rozgraniczajacych drog 16-17 KD-D 1/2, wzdtuz
zachodniej linii rozgraniczajacej drogi 17 KD-D 1/2 oraz 4 m od linii rozrozgraniczajacej
ciggu pieszego 18 KD-X — zgodnie z rysunkiem planu,

ii) dla terenu 03 U/MN2,MW1 — zmienna 4 m, 7 m od linii rozgraniczajacych drogi 16 KD-D
1/2, 7 m od linii rozgraniczajacych terenu 10 U,UC oraz zgodnie z rysunkiem planu,

-na terenie 03 U/MN2,MWI1 dopuszcza si¢ zabudoweg pierzejowa (sytuowanie budynku
bezposrednio przy granicy sagsiedniej dziatki budowlanej) od strony drogi 13 KD-Z 1/2 — ul.
Chylonskiej;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25 % powierzchni dziatki budowlane;;

f) nie dopuszcza si¢ realizacji wigcej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej; dopuszcza si¢ na jednej dzialce budowlanej realizacje¢ 2 lub 3 wolnostojacych
budynkéw wielorodzinnych zawierajacych do 6 mieszkan, a takze budynkow wielorodzinnych
sktadajacych si¢ z 2 lub 3 oddzielnych segmentow zawierajagcych do 6 mieszkan kazdy,
usytuowanych na wspolnej podziemnej hali garazowej, pod warunkiem zachowania prze§witow
pomigdzy budynkami Iub pomigdzy oddzielnymi segmentami (odleglosci pomiedzy
nadziemnymi czg$ciami zabudowy) o szerokosci min. 8 m;
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g) na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzadzone
tereny rekreacyjne, zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow wg
wskaznika min. 2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

h) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie parametréw lub wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrgbie terenu nalezacego do jednego wilasciciela lub terenu
objetego jednym zamierzeniem budowlanym; warunkiem wspolnego bilansowania urzadzonych
terenow rekreacyjnych, zieleni i elementéw malej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow,
w tym placéw zabaw dla dzieci, wg wskaznika min. 2 m? /10 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan jest udostepnienie calego terenu wynikajacego ze wskaznika dla wszystkich
mieszkancow, dla ktérych byt on obliczany;

1) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;

j) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia zachowania historycznej formy obiektow
1 ich otoczenia;

k) ogblnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — 300 m?,

- dla zabudowy wielorodzinnej — 112,5 m? /mieszkanie;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolno stojacej — 18 m,

- dla zabudowy blizniaczej i zwartej (gdy jedna lub dwie $ciany przylegaja do budynku na
sasiedniej dzialce lub do granicy dzialki sasiedniej) — 13 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°;

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki nr 295 obreb 0010, zgodnie z liniami podzialu wskazanymi
orientacyjnie na rysunku planu, w celu dotaczenia jej czeéci do dzialek sgsiednich;

e) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sasiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia prawidtowej eksploatacji budynkow.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) tereny znajduja si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) tereny znajduja si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) w rejonie terenow 02-03 U/MN2,MW1 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki
Wojennej — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd:

- do terenu 02 U/MN2,MWI1 — od drég: 16 KD-D 1/2 — ul. Ustronie i 17 KD-D 1/2; dla dziatek
potozonych przy ul. Chylonskiej dopuszcza si¢ dojazd od drogi 13 KD-Z 1/2 — ul. Chylonskiej,
w przypadku braku mozliwosci zapewnienia innego dojazdu;

- do terenu 03 U/MN2,MW1 — od drogi 16 KD-D 1/2 — ul. Ustronie; dla dziatek potozonych
przy ul. Chylonskiej dopuszcza si¢ dojazd od drogi 13 KD-Z 1/2 — ul. Chylonskiej, w
przypadku braku mozliwosci zapewnienia innego dojazdu;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

c) realizacja zabudowy na terenach 02-03 U/MN2MW1 wymaga rozbudowy ukladu
komunikacyjnego; zakres niezbgdnych inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji
zabudowy zostanie okre§lony w momencie przygotowywania realizacji tej zabudowy, na
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podstawie analiz prognozowanych warunkéw ruchu, z uwzglednieniem etapowania i tempa
realizacji innych inwestycji w cigzacym komunikacyjnie obszarze i ich wptywu na warunki
ruchu pojazdow;
d) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 04

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705

1) POWIERZCHNIA - 1,61 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane
sq przynajmniej w parterach budynkow realizowanych wzdluz ciagéow ustugowych oznaczonych
na rysunku planu

a) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zakldca¢ towarzyszacg im
lub sasiadujaca funkcje mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust.
2.

b) funkcja adaptowana — istniejgca w momencie wejscia w zycie planu stacja paliw.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

b)na czg¢éci terenu, potozone] wzdhuz terenéw kolejowych i ul. Chylonskiej, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej
— obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,4;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 16 m (liczby kondygnacji nie okresla si¢); dopuszcza si¢
podwyzszenie zabudowy do 25 m (liczby kondygnacji nie okresla si¢), pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji:

1) od strony ul. Chylonskiej na odlegto$¢ odpowiadajacg co najmniej wielkosci podwyzszenia,
ii) od strony terenow 05 U, 11 U,UC oraz ogdlnodostepnego ciagu pieszego (o ktorym mowa
w pkt 5 lit. f), na odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci podwyzszenia,

iii) szeroko$¢ kazdej z podwyzszonych czesci zabudowy mierzona réwnolegle do drogi 19
KDW nie moze przekraczac 22 m;

- rodzaj dachu — ptaski;

¢) linie zabudowy:

- obowigzujaca linia zabudowy — wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi 19 KDW — wskazuje lini¢
pierzei od strony ul. Chylonskiej, ktora powinna zosta¢ uksztaltowana poprzez projektowang
zabudowe, z zastrzezeniem, ze obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy czgsci parterowych
oraz podwyzszonych, wycofanych czesci zabudowy, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu; partery
budynkow powinny by¢ wycofane w stosunku do wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy
o minimum 3,5 m, tworzac podcien budynku (ogoélnodostepny ciag pieszy); dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ niezbednych elementow konstrukcyjnych budynku takich jak stupy, filary przed
nieprzekraczalna linia zabudowy na poziomie parteru, pod warunkiem unikniecia kolizji z
ruchem pieszym,

- odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust.
1 pkt 2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,55 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f) w obrebie terenu, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie
terenu zrealizowa¢ ogodlnodostepny ciag pieszy, ktory stanowi¢ bedzie uzupelnienie
kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych;

g)na terenach nowoprojektowanej zabudowy wielorodzinnej nalezy zaprojektowaé urzadzone
tereny rekreacyjne, zielen i elementy matej architektury z urzadzeniami dla mieszkancow wg
wskaznika min. 2 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;
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h) na terenie 04 U/MW3 dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie parametrow lub wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w obrebie terenu nalezacego do jednego
wlasdciciela lub terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym; warunkiem wspolnego
bilansowania urzadzonych terenéw rekreacyjnych, zieleni i elementow malej architektury z
urzadzeniami dla mieszkancow, w tym placow zabaw dla dzieci, wg wskaznika min. 2 m?/10 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan jest udostepnienie catego terenu wynikajacego ze wskaznika
dla wszystkich mieszkancow, dla ktoérych byt on obliczany;

1) ogélnodostepne przestrzenie publiczne (w tym cigg pieszy o ktorym mowa w pkt 5 lit. f)
powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

j) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszarow kolejowych — obowiazuja przepisy okreslone w § 8

ust. 1 pkt 2;
c¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzglgdu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy

przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 19 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

c¢) dopuszcza si¢ wspodlne bilansowanie potrzeb i wspo6lng realizacje wymaganego programu
parkingowego w obrebie terenow: 04 U/MW3, 11 U,UC i 19 KDW lub ich czeséci obejmujacych
jedno zamierzenie inwestycyjne (budowlane), pod warunkiem opracowania projektu
zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego oraz wspolnej jego realizacji;

d) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych cze$ci budynkéw, w tym parkingdéw podziemnych, w
liniach rozgraniczajacych drogi 19 KDW;

e) realizacja zabudowy na terenie 04 U/MW3 wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego;
zakres niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji zabudowy zostanie
okreslony w momencie przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz
prognozowanych warunkéw ruchu, z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych
inwestycji w ciazacym komunikacyjnie obszarze i ich wptywu na warunki ruchu pojazdows;

f) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY

a) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z parametrami lub wskaznikami ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$§lonymi w pkt 5 niniejszej karty terenu, dopuszcza
si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania terenu w postaci obiektow ustugowych pod
warunkiem:

- maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 8 m,
- lokalizacji zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku
planu,
- maksymalnej powierzchni zabudowy do 0,50 powierzchni dziatki budowlane;j,
- zachowania powierzchni biologicznie czynnej min. 10% powierzchni dziatki budowlane;.
Pozostale ustalenia pkt 5 nie dotycza tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 05
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA - 0,32 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U-ZABUDOWA USLUGOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;
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b) zakres ucigzliwos$ci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegodlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,8;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 16 m (liczby kondygnacji nie okresla si¢); dopuszcza si¢
podwyzszenie zabudowy do 25 m (liczby kondygnacji nie okresla si¢), pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji:

1) od strony ul. Chylonskiej na odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkos$ci podwyzszenia,
i) od pozostalych stron na odlegtos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci
podwyzszenia,

- rodzaj dachu — plaski;

¢) linie zabudowy:

- obowigzujaca linia zabudowy — zmienna od 10,8 m do 11,2 m od linii rozgraniczajacej drogi
13 KD-Z 1/2 — ul. Chylonskiej — wskazuje lini¢ pierzei od strony ul. Chylonskiej, ktéra
powinna zosta¢ uksztaltowana poprzez projektowang zabudowe, z zastrzezeniem, ze
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy czegSci parterowych oraz podwyzszonych,
wycofanych cze¢sci zabudowy, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — od 5 m do 20 m od linii rozgraniczajacej drogi 14 KD-D
1/2 — ul. Puckiej — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu; partery
budynkéw powinny by¢ wycofane w stosunku do wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy
o minimum 3,5 m, tworzac podcien budynku (ogoélnodostepny cigg pieszy); dopuszcza si¢
lokalizacj¢ niezbednych elementow konstrukcyjnych budynku takich jak stupy, filary przed
nieprzekraczalna linia zabudowy na poziomie parteru, pod warunkiem unikniecia kolizji z
ruchem pieszym,

- odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okreSlone w § 8
ust. 1 pkt 2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,35 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszarow kolejowych — obowiazuja przepisy okreslone w § 8

ust. 1 pkt 2;
¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazuja przepisy

przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;
d) w rejonie terenu 05 U wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
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a) dojazd od drogi 19 KDW; dopuszcza si¢ dojazd od drogi 13 KD-Z 1/2 — ul. Chylonskiej, w
przypadku braku mozliwosci zapewnienia innego dojazdu; do czasu realizacji bezkolizyjnego
przejazdu z linig kolejowa w ciggu ul. Puckiej — dopuszcza si¢ dojazd od drogi 14 KD-Z 1/2 —
ul. Puckiej;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA — 0,88 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U - ZABUDOWA USLUGOWA - targowisko

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,6;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 8,5 m,

- rodzaj dachu — nie okresla sig;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — 7,5 m od linii rozgraniczajacych: terenu 12 KK/U oraz
drogi 15 KD-L — pl. Dworcowego, 4 m od linii rozgraniczajacej terenu 11 U,UC — zgodnie z
rysunkiem planu,

- odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okreSlone w § 8
ust. 1 pkt 2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

f) w obrgbie terenu, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie
terenu zrealizowa¢ ogoélnodostepny ciag pieszy, ktory stanowi¢ bedzie uzupelnienie
kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych;

g) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Iub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikoéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uznac¢ jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki 1 parametry;

h) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne (w tym ciag pieszy o ktorym mowa w pkt 5 lit. f)
powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okre$lone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w
stosunku do granicy terendw kolejowych, dopuszcza si¢ tolerancje¢ +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszarow kolejowych — obowiazuja przepisy okreslone w § 8
ust. 1 pkt 2;
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c¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych ze wzgledu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 15 KD-L — pl. Dworcowego; dopuszcza si¢ dojazd od terenow: 11 U,UC, 04
U/MW3;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 07

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA - 0,07 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA

a) funkcja adaptowana — istniejagca w momencie wejscia w zycie planu funkcja mieszkaniowa
towarzyszaca funkcji ustugowe;.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

b) na czgsci terenu, potozonej wzdluz ul. Chylonskiej, wystepujg przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — obowiazujg ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 3;

¢) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegodlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkow — relikt zespotu
dworskiego w Gdyni-Chyloni obejmujacy dwor i stajnie, ul. Chylonska 112a i 112 — obowiazuja
zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$§¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i
powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 10,5 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachow stromych;

¢) linie zabudowy:

- obowigzujace linie zabudowy — wzdhiz linii rozgraniczajacej drogi 13 KD-Z 1/2 — ul
Chylonskiej — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienna od 7,8 m do 8,3 m od linii rozgraniczjacej drogi
15 KD-L — pl. Dworcowego — zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony drogi 15 KD-L — pl. Dworcowego;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujagcych  dalsze przekroczenie dopuszczalnych  wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogbélnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

c)w rejonie terenu 07 U wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 15 KD-L — pl. Dworcowego (bezposrednio lub poprzez teren 11 U,UC);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA - 0,16 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U-ZABUDOWA USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;

b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci S$rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

c) ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy oznaczony na rysunku planu — do zagospodarowania w
formie zieleni rekreacyjno-wypoczynkowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowiazujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:

1) budynek poczty, ul. Chylonska 124.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i
powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 10,5 m i do 3 kondygnacji nadziemnych, przy czym w pierzei ul.
Chylonskiej nalezy nawigza¢ wysoko$cig do poziomu gzymsu budynku poczty przy ul.
Chylonskiej 124 (wysokos¢ do 3 kondygnacji),

- rodzaj dachu — plaski;

c) linie zabudowy:

- obowiazujace linie zabudowy — zmienna od 5,4 m do 10,2 m od linii rozgraniczajacych drogi
15 KD-L oraz wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 13 KD-Z 1/2 — ul. Chylonskiej — zgodnie z
rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 15 KD-L, od strony
poéinocnej wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi 15 KD-L oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony drog: 13 KD-Z 1/2 — ul. Chylonskiej oraz 15
KD-L — pl. Dworcowego;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowys;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie;

f) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okre§lone w planie wskazniki i parametry;
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g) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ obickty obje¢te ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznos$cia zachowania historycznej formy obiektow
1 ich otoczenia;

h) zaleca sig¢, aby zabudowa od strony Placu Dworcowego, tworzaca jego potudniowa pierzeje,
miala jednorodny charakter architektoniczny, z zastosowaniem wysokiej jakosci materialow i
rozwiazan;

1) dopuszcza si¢ adaptacje schodéw zewnetrznych budynku poczty przy ul. Chylonskiej 124, z
przekroczeniem linii rozgraniczajacej ul. Chylonskie;j;

j) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetlnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 15 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzujga przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

c)w rejonie terenu 08 U wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 15 KD-L — pl. Dworcowego;

b) wymagania parkingowe — nie wymaga si¢ realizacji miejsc parkingowych;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 09
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA - 0,49 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U-ZABUDOWA USLUGOWA
a) funkcja adaptowana — istniejgca w momencie wejscia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j;
b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz terenu kolejowego, wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 1 pkt 3;
¢) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow;
d)na terenie nakazuje si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, ktérym nalezy
zapewni¢ wilasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegélno$ci: w otoczeniu drzew, w
promieniu co najmniej 3 m od pni, nalezy pozostawic teren na obecnym poziomie, w zasiegu
korony wyklucza si¢ realizacje zabudowy oraz nakazuje zachowanie min. 80 % powierzchni
biologicznie czynne;.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) na terenie znajduje si¢ obiekt objete ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:
- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) budynek mieszkalny, pl. Dworcowy 8.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,2;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
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- wysokos¢ zabudowy — do 13,5 m i do 4 kondygnacji nadziemnych,
- rodzaj dachu — ptaski;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zmianna od 4 m do 12,6 m od linii rozgraniczajacych: drogi
16 KD-D 1/2 — ul. Ustronie oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowiazuja zasady okreSlone w § 8
ust. 1 pkt 2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy Ilub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodng z zapisami planu
mozna uznac jedynie zabudowg spetniajaca okreslone w planie wskazniki 1 parametry;

g) ogoélnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 900 m?;
ograniczenie nie dotyczy dziatek wydzielonych w celu dolaczenia do dziatki sgsiedniej dla
uzyskania wymaganej powierzchni (min. 900 m?);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 40 m;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszarow kolejowych — obowiazuja przepisy okreslone w § 8

ust. 1 pkt 2;
c) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy

przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 16 KD-D 1/2 —ul. Ustronie;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

c) realizacja zabudowy na terenie 09 U wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres
niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji zabudowy zostanie okreslony w
momencie przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych
warunkow ruchu, z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym
komunikacyjnie obszarze i ich wplywu na warunki ruchu pojazdow;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 10
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA - 0,48 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U,UC - ZABUDOWA USLUGOWA - dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
a) funkcja adaptowana — istniejgca w momencie wejscia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
b)na czgsci terenu, potozonej] wzdluz ul. Chylonskiej oraz pl. Dworcowego, wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 3;
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¢) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegodlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,8;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 13,5 m (liczby kondygnacji nie okresla si¢); dopuszcza si¢
podwyzszenie zabudowy do 22 m (liczby kondygnacji nie okresla si¢), pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji:

1) od strony ul. Chylonskiej oraz pl. Dworcowego na odlegto$¢ odpowiadajgcg co najmniej
wielko$ci podwyzszenia,

ii) od pozostatych stron na odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci
podwyzszenia,

ii1) szerokos$¢ kazdej z podwyzszonych cze$ci zabudowy mierzona rownolegle do drogi 13
KD-Z 1/2 —ul. Chylonskiej nie moze przekracza¢ 22 m;

- rodzaj dachu — plaski;

c) linie zabudowy:

- obowigzujaca linia zabudowy — wzdhuiz linii rozgraniczajgcej drogi 13 KD-Z 1/2 — ul
Chylonskiej — wskazuje lini¢ pierzei od strony ul. Chylonskiej, ktéra powinna zostac
uksztattowana poprzez projektowang zabudowe, z zastrzezeniem:

1) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podwyzszonych, wycofanych czgséci zabudowy, o
ktérych mowa w pkt 5 lit. b,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — 5 m od linii rozgraniczajacej terenu 03 U/MN2,MWI,
zmienna od 4 m do 5 m od linii rozgraniczajacej drogi 16 KD-D 1/2, 6 m od linii
rozgraniczajgcej drogi 15 KD-L — pl. Dworcowego — zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ zabudowe pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) od strony drég: 13 KD-Z 1/2 — ul. Chylonskiej oraz 15 KD-L —
pl. Dworcowego;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie wyznaczonych linii zabudowys;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly
powyzsze parametry lub wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub  parametréw.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

g) ogbélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4;

¢) w rejonie terenu 10 U,UC wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 16 KD-D 1/2 — ul. Ustronie; dopuszcza si¢ dojazd od drogi 13 KD-Z 1/2 — ul.
Chylonskiej, w przypadku braku mozliwosci zapewnienia innego dojazdu; do czasu realizacji
parkingu podziemnego na terenie 15 KD-L — pl. Dworcowego, dopuszcza si¢ dojazd od pl.
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Dworcowego; w przypadku realizacji parkingu podziemnego na terenie 15 KD-L — pl.
Dworcowego, dopuszcza si¢ mozliwos¢ powigzania czesci podziemnych parkingéw na terenach
10 U,UC1i 15 KD-L;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 11

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705

1) POWIERZCHNIA - 0,78 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U,UC - ZABUDOWA USLUGOWA - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- relikt zespolu dworskiego w Gdyni-Chyloni obejmujacy dwor i stajnie, ul. Chylonska 112a i
112 z wyznaczong granicg zespotu wpisanego do rejestru zabytkoéw.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,8;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy — do 16 m (liczby kondygnacji nie okresla si¢) z zastrzezeniem, ze w
pasie o szerokosci 20 m od granicy zespotu dworskiego wpisanego do rejestru zabytkow,
dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 10,5 m (liczby kondygnacji nie okresla si¢); dopuszcza sig
podwyzszenie zabudowy do 25 m (liczby kondygnacji nie okresla si¢), pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czgsci, w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji:

i) od strony ul. Chylonskiej oraz od strony zespolu dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkow na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia,

ii) od strony terenu 04 U/MW3 na odleglos¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wielkosci
podwyzszenia,

iii) szeroko$¢ podwyzszonej czgsci zabudowy mierzona réwnolegle do drogi 19 KDW nie
moze przekracza¢ 22 m;

- rodzaj dachu — ptaski; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych dachow stromych;

¢) linie zabudowy:

- obowiagzujaca linia zabudowy — wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi 19 KDW — wskazuje lini¢
pierzei od strony ul. Chylonskiej, ktora powinna zosta¢ uksztaltowana poprzez projektowang
zabudowg, z zastrzezeniem, ze obowigzujgca linia zabudowy nie dotyczy cze¢$ci parterowych
oraz podwyzszonych, wycofanych czesci zabudowy, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b,

- nieprzekraczalne linie zabudowy — 4 m od granicy zespotu dworskiego wpisanego do rejestru
zabytkéw — zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru — zgodnie z rysunkiem planu; partery
budynkow powinny by¢ wycofane w stosunku do wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy
o minimum 3,5 m, tworzac podcien budynku (ogoélnodostgpny ciag pieszy); dopuszcza sig
lokalizacj¢ niezbednych elementdéw konstrukcyjnych budynku takich jak stupy, filary przed
nieprzekraczalng linig zabudowy na poziomie parteru, pod warunkiem unikni¢cia kolizji z
ruchem pieszym,

- wyznaczone linie zabudowy nie dotycza ewentualnych uzupetien obiektow zabytkowych;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dzialki;

f)w obrgbie terenu, w strefie oznaczonej na rysunku planu, nalezy zrealizowaé plac
ogolnodostepny, o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m?, ktory stanowi¢ bedzie uzupetnienie
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kompozycyjne 1 funkcjonalne przestrzeni publicznej ul. Chylonskiej oraz otwarcie
kompozycyjne na zabytkowy dwor zlokalizowany przy ul. Chylonskiej 112a;

g) w obrebie terenu, w miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu, nalezy w poziomie
terenu zrealizowa¢ ogodlnodostepny ciag pieszy, ktory stanowi¢ bedzie uzupelnienie
kompozycyjne i funkcjonalne przestrzeni publicznych;

h) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikdéw lub parametrow;

i) na dziatkach, na ktoérych znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow budynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznos$cig zachowania historycznej formy obiektow
1 ich otoczenia;

j) ogblnodostepne przestrzenie publiczne (w tym plac o ktorym mowa w pkt 5 lit. f oraz ciag pieszy
o ktorym mowa w pkt 5 lit. g) powinny spetnia¢ warunki okreslone § 6 ust. 1 pkt 3;

k) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w
stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowigzuja przepisy
przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 19 KDW; dla obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a dopuszcza
si¢ dojazd od drogi 15 KD-L — pl. Dworcowego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;

c) dopuszcza si¢ wspdlne bilansowanie potrzeb i wspolna realizacje wymaganego programu
parkingowego w obrgbie terenow: 04 U/MW3, 11 U,UC i 19 KDW lub ich cz¢séci obejmujacych
jedno zamierzenie inwestycyjne (budowlane), pod warunkiem opracowania projektu
zagospodarowania terenu dla catego zamierzenia inwestycyjnego oraz wspdlnej jego realizacji,

d) dopuszcza si¢ realizacje podziemnych czeéci budynkéw, w tym parkingdow podziemnych, w
liniach rozgraniczajacych drogi 19 KDW;

e) realizacja zabudowy na terenie 11 U,UC wymaga rozbudowy ukladu komunikacyjnego; zakres
niezbednych inwestycji drogowych, wynikajacych z realizacji zabudowy zostanie okreslony w
momencie przygotowywania realizacji tej zabudowy, na podstawie analiz prognozowanych
warunkow ruchu, z uwzglednieniem etapowania i tempa realizacji innych inwestycji w cigzacym
komunikacyjnie obszarze i ich wpltywu na warunki ruchu pojazdow;

f) pozostate zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.

9) INNE ZAPISY

a)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z parametrami lub wskaznikami ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonymi w pkt 5 niniejszej karty terenu, dopuszcza
si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania terenu w postaci obiektow ustugowych pod
warunkiem:

- maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 8 m,
- lokalizacji zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku
planu,
- maksymalnej powierzchni zabudowy do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej,
- zachowania powierzchni biologicznie czynnej min. 10% powierzchni dziatki budowlane;.
Pozostale ustalenia pkt 5 niniejszej karty terenu nie dotycza tymczasowego sposobu
zagospodarowania terenu.

11. KARTA TERENU O NUMERZE 12
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
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1) POWIERZCHNIA - 0,23 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KK/U - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO / ZABUDOWA
USLUGOWA - dworzec PKP/SKM Gdynia Chylonia
a) funkcja adaptowana — istniejgca w momencie wejscia w zycie planu zabudowa mieszkaniowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska — odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale
przeznaczenia poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) na terenie znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowiazujg zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) budynek mieszkalny, pl. Dworcowy 2,
ii) budynek dworcowy, pl. Dworcowy 4,
- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen:
1) ustep stacyjny obok budynku dworcowego, pl. Dworcowy.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytéw i
powierzchni zabudowy;

b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 10,5 m i do 3 kondygnacji nadziemnych; na 30 procentach
powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ lokalne dominanty o wysoko$ci do 13,5 m i do 4
kondygnacji nadziemnych (w nawigzaniu do wysokosci budynku poczty przy ul. Chylonskiej
124);

- rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ dachy skosne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 25° i kalenicy rownolegtej do linii zabudowy wyznaczonej wzdluz pl.
Dworcowego; dopuszcza si¢ lukarny na powierzchni 10% kazdej potaci dachowej; dopuszcza
si¢ adaptacje istniejacych dachow stromych;

¢) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zmienna do 4 m od linii rozgraniczajacych drogi 15 KD-L
— pl. Dworcowego — zgodnie z rysunkiem planu,

- odlegtosci zabudowy od granicy obszaru kolejowego — obowigzuja zasady okreslone w § 8
ust. 1 pkt 2;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlane;j;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze parametry lub wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy,
powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow lub  parametrow.
Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu
mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki 1 parametry;

g) na dziatkach, na ktorych znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw budynkow, linii zabudowy lub intensywnosci
wykorzystania terenu warunkowane jest koniecznoscig zachowania historycznej formy obiektow
i ich otoczenia;

h) ogdlnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

1) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 250 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 13 m;

¢) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszaré6w kolejowych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust.

1 pkt 2;
¢) teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na
sgsiedztwo lotniska wojskowego Oksywie / lotniska cywilnego — obowiazujga przepisy

przywotane w § 8 ust. 1 pkt 4.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 15 KD-L — pl. Dworcowego;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 5-8;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sie¢.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 13
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA - 2,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA - ul. Chylonska
a) funkcja adaptowana — istniejgca w momencie wejscia w zycie planu zabudowa ustugowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a) nalezy utrzymac i uzupehi¢ istniejgce lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dhlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ usunigcie
wybranych drzew w zwiazku z konieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY
a) cze$¢ terenu polozona jest w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkow — relikt zespotu
dworskiego w Gdyni-Chyloni obejmujacy dwor i stajnie, ul. Chylonska 112a i 112 -
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z istniejagcymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) dopuszcza si¢ adaptacje schodow zewngtrznych budynku poczty przy ul. Chylonskiej 124, z
przekroczeniem linii rozgraniczajacej ul. Chylonskiej;
b) w przekroju ulicy przewidzie¢ tras¢ rowerowsg, ktdrej orientacyjny przebieg wskazano na
rysunku planu — szczeg6towa lokalizacj¢ nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;
¢) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
d) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;
e) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
f) w rejonie terenu 13 KD-Z 1/2 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA - 0,17 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-Z 1/2 - DROGA PUBLICZNA ZBIORCZA — ul. Pucka
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 16 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) w przekroju ulicy przewidzie¢ tras¢ rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na
rysunku planu — szczegotows lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie projektowania;
b) ogbdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
¢) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetlnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;
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d) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gltownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

e) w rejonie terenu 14 KD-Z 1/2 wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 15

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705

1) POWIERZCHNIA — 0,65 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L — DROGA PUBLICZNA LOKALNA - pl. Dworcowy, obiekty i urzadzenia transportu
publicznego — cze$¢ wezla integracyjnego Gdynia Chylonia (przystanki autobusow i trolejbusow
komunikacji miejskiej, postdj taksowek, postdj ,,kiss and ride”, parking dla rowerdow)

a) funkcja adaptowana — istniejagca w momencie wejscia w zycie planu zabudowa ustugowa.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) ustala si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew w miejscach wskazanych orientacyjnie na rysunku planu;
nowe zadrzewienia wprowadzi¢ w formie dostosowanej do przekroju placu, o skladzie
gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajagcymi ich dlugotrwaly wzrost w
warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY

a) w obrebie placu przewidzie¢ tras¢ rowerowa, ktorej orientacyjny przebieg wskazano na rysunku
planu — szczegétowa lokalizacje, uwzgledniajaca dojazd do parkingu rowerowego, nalezy
doprecyzowac na etapie projektowania;

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnego parkingu ogoélnodostgpnego wraz z wyjsciami na poziom
gruntu, stanowigcych element wezta integracyjnego; uwzgledni¢ mozliwo$¢ powigzania
parkingu podziemnego z istniejacym tunelem prowadzacym na perony SKM/PKP;

¢) w przypadku realizacji parkingu podziemnego na terenie 15 KD-L — pl. Dworcowego dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ powigzania czgéci podziemnych parkingéw na terenach 10 U,UC i 15 KD-L;

d) ogoélnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

e) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;

f) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

g) w rejonie terenu 15 KD-L wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

15. KARTY TERENOW O NUMERACH 16-17
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA
a) 16 KD-D — 0,31 ha
b) 17 KD-D - 0,09 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
16 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA - ul. Ustronie
17 KD-D 1/2 - DROGA PUBLICZNA DOJAZDOWA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala si¢.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 16 KD-D — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu;
b) 17 KD-D — zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem
planu; droge nalezy zakonczy¢ placem do zawracania;
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
b) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;
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¢) tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

d) w rejonie terenu 16 KD-D 1/2 wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojenne;j
— obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.

16. KARTA TERENU O NUMERZE 18
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA - 0,03 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X - CIAG PIESZY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zmienna 3 m, 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciggu pieszego 18 KD-X jako dojazdu do obiektéw i urzadzen
transportu kolejowego zlokalizowanych na terenie 21 KK oraz do przepompowni $ciekow
sanitarnych wskazanej orientacyjnie symbolem K w granicach terenu 01 MN2, MW 1,U;
b) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 3;
¢) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;
d) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

17. KARTA TERENU O NUMERZE 19
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA - 0,38 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW - DROGA WEWNETRZNA
a) funkcja adaptowana — istniejaca w momencie wejscia w zycie planu stacja paliw.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
a)na terenie ustala si¢ realizacj¢ szpalerow drzew wzdluz ulicy w miejscach wskazanych
orientacyjnie na rysunku planu; nowe zadrzewienia wprowadzi¢ w formie dostosowanej do
przekroju ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacymi ich
dhlugotrwaty wzrost w warunkach miejskich; trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza
uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych nasadzen drzew.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sic.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zmienna od 11,2 do 11,4 m — zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) dopuszcza si¢ wspodlne bilansowanie potrzeb i wspolna realizacj¢ wymaganego programu
parkingowego w obrgbie terenow: 04 U/MW3, 11 U,UC i 19 KDW lub ich czesci obejmujacych
jedno zamierzenie inwestycyjne (budowlane), pod warunkiem opracowania projektu
zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego oraz wspolnej jego realizacji;
b) dopuszcza sie realizacje podziemnych czgsci budynkow, w tym parkingdw podziemnych, w
liniach rozgraniczajacych drogi 19 KDW;
¢) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
d) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2;
e) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

18. KARTY TERENOW O NUMERACH 20-21
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA
a) 20 KK - 0,07 ha
b) 21 KK - 0,16 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KK - TERENY URZADZEN TRANSPORTU KOLEJOWEGO
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow transportu kolejowego.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) tereny znajdujg si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd do terenu 21 KK od drogi 17 KD-D 1/2 poprzez ciag pieszy 18 KD-X; do czasu realizacji
inwestycji drogowej OPAT oraz inwestycji infrastrukturalnych — dopuszcza si¢ dojazd od ul.
Potocnej; dojazd do terenu 20 KK — nie ustala si¢;
b) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) tablice 1 urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 0705
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
E - TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow zwigzanych z lokalizacja urzadzen
elektroenergetycznych.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH —
nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 110 — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;
b) w rejonie terenu 22 E wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 5.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od drogi 13 KD-Z 1/2 — ul. Chylonskiej; do czasu realizacji inwestycji drogowej OPAT
oraz inwestycji infrastrukturalnych — dopuszcza si¢ dojazd od ul. Potnocnej;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) tablice i urzadzenia reklamowe powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2.

§15

1. Integralng czgscig uchwaty jest czes¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czgsci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej oraz wezta integracyjnego

Gdynia Chylonia, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajace numery terenow i ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) obowiazujace linie zabudowy oraz obowigzujace linie zabudowy pierzejowej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy pierzejowe;j;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parteru;

7) strefa lokalizacji placu ogolnodostgpnego w obrgbie terenow zabudowys;

8) ciagi ustugowe w parterach;

9) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A;

10) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa B;
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11) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa C;
12) drzewa do zachowania;
13) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orientacyjna);

14) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni rekreacyjno-
wypoczynkowej;

15) ogolnodostepne ciagi piesze poza drogami i wydzielonymi ciggami komunikacyjnymi (przebieg
orientacyjny);

16) trasy rowerowe (przebieg orientacyjny).

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§16

1. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17

1.W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chyloni w Gdyni, rejon ulic Chylonskiej i
Kartuskiej, uchwalonego uchwata Rady Miasta Gdyni Nr XII1/260/03 z dnia 26 listopada 2003 r.,
zmienionego uchwatg nr VIII/190/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 23 maja 2007 r.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdyni

Joanna Zielinska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNICY CHYLONIA W GDYNI, 0705

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/528/16

REJON ULICY CHYLONSKIEJ | WEZLA INTEGRACYJNEGO GDYNIA CHYLONIA e

RYSUNEK PLANU, skala 1 : 1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1/528/16
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon
ulicy Chylonskiej i wezta integracyjnego Gdynia Chylonia zostal wylozony wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 29 marca 2016 r. do 18 kwietnia
2016 .

Do projektu planu miejscowego zostaly zlozone 3 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 4 maja
2016 r.) oraz 1 uwaga zlozona po terminie (tj. dnia 23 maja 2016 r.). Prezydent Miasta Gdyni
zarzadzeniem nr 4686/16/VII/U z dnia 24 maja 2016 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, 1
uwzglednit w calosci, 3 uwzglednit w czgsci.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chylonia w
Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i wezta integracyjnego Gdynia Chylonia, ktére wniosly nastepujace
osoby:

1. Baltic Investment Group sp. z 0.0. sp.k. — data wplywu 29.04.2016 r.,

2. Lidl sp. z 0.0. sp.k. — data wptywu 29.04.2016 r.,

3. Mirostawa Zabtocka — data wptywu 04.05.2016 r.
odrzuca si¢ w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Baltic Investment Group sp. z 0.0. sp.k. wniost, aby dla terenu 03 U/MN2,MW1:

1) w pkt 5 lit. f wykresli¢ czgs¢ dotyczaca ograniczenia ilosci budynkoéw na jednej dziakce;

2) zlikwidowa¢ wewnetrzna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zawgzajaca teren inwestycji do 15 m.
Baltic Investment Group sp. z 0.0. sp.k., w lutym br. zawart umowe przedwstepng na zakup dziatek nr
321, 324, 500, obr. 0010 Chylonia. W zwigzku z powyzszym spotka jest zainteresowana
odpowiednimi zapisami dla tych nieruchomosci. W aktualnym stanie przedmiotowe dziatki sa w
nieregularnym ksztalcie oraz jedna z nich nie posiada dostepnosci drogowej. Laczna powierzchnia
dziatek wynosi 2106 m2. W ramach planéw inwestycyjnych przewiduje si¢ wykonanie trzech
budynkow wielorodzinnych 6-cio lokalowych. Jest to mozliwe do realizacji biorac wszystkie trzy
dzialki do zamierzenia inwestycyjnego. Natomiast pkt 5 lit. f wymagatby wprowadzenia nowych
podziatow po 675 m? na jeden budynek, co jest zadaniem czasochtonnym, jak réwniez w oparciu o
aktualny ksztalt catego terenu nie sposob wskazaé rozsadny projekt podziatu spetniajacy te kryteria.
Natomiast wykres$lenie wewngtrznej nieprzekraczalnej linii zabudowy od sasiednich dziatek
budowlanych nie znajduje Zzadnego uzasadnienia — brak drogi, terendw chronionych, kontynuacji linii
zabudowy z sasiednich dzialek. Plan miejscowy precyzuje tak duzo parametréw zabudowy, iz to
wystarczajgco  ogranicza wskazniki  projektowanych budynkow i wprowadzenie tylnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy wprowadza tylko niepotrzebne ograniczenia w usytuowaniu
przewidywanej zabudowy.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Uzupeliono tres¢ karty terenow 02-03 U/MN2MWI1 oraz 01 MN2MWI1,U o zapis
umozliwiajacy realizacje wigcej niz jednego budynku wielorodzinnego na jednej dzialce budowlane;j,
z zastrzezeniem mozliwosci realizacji zabudowy wylacznie jako budynkéw  wolnostojgcych:
,dopuszcza si¢ na jednej dziatce budowlanej realizacje 2 Ilub 3 wolnostojgcych budynkow
wielorodzinnych zawierajqgcych do 6 mieszkan, a takze budynkow wielorodzinnych sktadajgcych sie z
2 lub 3 oddzielnych segmentow zawierajqcych do 6 mieszkan kazdy, usytuowanych na wspolnej
podziemnej hali garazowej, pod warunkiem zachowania przeswitow pomiedzy budynkami lub
pomiedzy oddzielnymi segmentami (odlegtosci pomiedzy nadziemnymi czesciami zabudowy) o
szerokosci min. 8 m; .

Nieuwzglednienie uwagi — w czg$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni — uzasadnia si¢
nastgpujaco:

Ad 2) Ustalone w projekcie planu nieprzekraczalne linie zabudowy maja na celu zapewnienie tadu
przestrzennego. Umozliwiaja realizacje¢ budynkdéw w pasie terenu o szerokosci 15 m, tworzacym
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zewngtrzng ram¢ kwartalu — wzdluz ul. Ustronie 1 drogi wewnetrznej przewidywanej wzdhuz
wschodniej granicy terenu. Pozostata, wylaczona z zabudowy, potudniowo-zachodnia czegsci terenu,
uwzglednia mozliwo$¢ wyksztalcenia strefy cichej — terenéw rekreacyjnych dla mieszkancow
zabudowy wielorodzinnej — strefy najatrakcyjniejszej w porach popotudniowych. Srednia glebokosé
budynkéw wielorodzinnych ksztattuje si¢ na poziomie ok. 10-12 m, a wigc przyjeta w projekcie planu
szeroko$¢ 15 m uwzglednia ograniczong swobodg przy lokalizacji budynkow.

2. Lidl sp. z o.0. sp.k. poinformowat, iz plany inwestycyjne na nieruchomos$ci nr 725 obr. 0010

Chylonia, ul. Chylonska 110B obejmuja nast¢pujace zamierzenia:

- wyburzenie istniejacego pawilonu handlowego,

- wybudowanie nowego obiektu handlowego o powierzchni zabudowy 2340 m?, z 107
miejscami postojowymi oraz z istniejacym dojazdem bezposrednio z ul. Chylonskiej, przy
poludniowo-wschodnim narozniku dziatki,

- shuzebno$¢ przechodu i przejazdu do dziatki nr 708 obr. 0010 jest wpisana do KW (stuzebnosé
do ,,dworku” przy ul. Chylonskiej 112a).

Ze wzgledu na kolizj¢ plandw inwestycyjnych z ustaleniami wyltozonego projektu planu, wnidst

ponizsze uwagi:

1) dotyczy § 14 ust. 10 pkt 5 lit. ¢ — planowana inwestycja nie jest przewidywana w linii tworzacej
pierzeje ul. Chylonskiej, gdyz takie usytuowanie budynku zmienia uktad miejsc parkingowych,
ktére powinny znajdowac si¢ przed wejsciem do pawilonu handlowego. Wnidst o wprowadzenie
elastycznego zapisu umozliwiajacego realizacj¢ nowego budynku z elewacja wycofang poza
obowigzujaca lini¢ zabudowy lub wskaza¢ jedynie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ul.
Chylonskiej lub ustanowi¢ wyjatek dla terenu 11 U,UC;

2) dotyczy § 14 ust. 10 pkt 5 lit. ¢ — pawilon handlowy z miejscami postojowymi oraz dokiem
towarowym stanowi teren prawie w catosci zainwestowany i utwardzony. Wniost zatem by obnizy¢
powierzchni¢ biologicznie czynng do wartosci 5%;

3) dotyczy § 14 ust. 10 pkt 5 lit. f — obecne i projektowane zagospodarowanie nieruchomosci sytuuje
na migjscu lokalizacji placu miejskiego stanowiska postojowe dla klientow. Wyksztatcenie placu
ogoblnodostgpnego podkreslone oznaczeniem w rysunku planu zaburza uktad komunikacyjny i
eliminuje miejsca postojowe. Teren dookota pawilonu handlowego jest przewidziany, jako
og6lnodostgpny. Obiekty handlowe Lidl nie grodzg swoich nieruchomosci i nie zamykajg terenéw
przed dostepem o0sOb innych niz klienci. Rezygnacja z 29 miejsc postojowych nie jest mozliwa,
uniemozliwi catkowicie spelnienie wymagan parkingowych dla obiektu o sali sprzedazy 1430 m?;

4) dotyczy § 14 ust. 10 pkt 5 lit. g — mozliwe jest wyksztatcenie ciggu pieszego na zachodniej granicy
nieruchomosci, czyli po krawedzi oznaczonego w projekcie planu placu. Poza ta przestrzenia
planowane sa miejsca postojowe dla klientow. Wnidst zatem o korekte przebiegu linii ciggu
pieszego;

5) dotyczy § 14 ust. 10 pkt 5 lit. j — wyznaczenie na terenie Lidl ciggu pieszego ogoélnodostepnego i
konieczno$¢ urzadzenia przestrzeni placu publicznego o miejskim charakterze narusza w istotny
sposob wiasnos¢ Lidl i pozbawia mozliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, utrudnia
prowadzenie dziatalno$ci handlowej przez ograniczenie ilosci miejsc postojowych. Wniost zatem o
usuniecie przedmiotowych zapisow lub znaczne ograniczenie terytorialne planowanych przestrzeni
publicznych;

6) dotyczy § 6 ust. 1 pkt 3 — funkcjonowanie obiektéw handlowych ma swojg specyfike i
intensywnos$¢ uzytkowania. Ograniczenie wielkosci lub catkowita likwidacja placu publicznego, o
co wniesiono powyzej, nie powinna dopuszcza¢ zabudowy tymczasowej lub okazjonalnej z powodu
braku miejsca. Wniost zatem o usunigcie zapisow dotyczacych zabudowy tymczasowej dla terenu
11 U,UC;

7) dotyczy § 6 ust. 3 — Lidl poinformowal, iz przedmiotowy teren nie bedzie wygradzany, ale
usytuowanie elementow przestrzeni publicznej, stoi w sprzecznosci z obecnym i planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci;

8) dotyczy § 14 ust. 10 pkt 8 lit. b — dla planowanej inwestycji, ustalenia projektu planu okreslaja
wymog realizacji od 29 do 58 miejsc postojowych. Przy likwidacji 29 miejsc z przeznaczeniem na
plac publiczny i 25 miejsc na drogg 19 KDW, pozostang wokot pawilonu jedynie 53 miejsca. Jest to
liczba niewystarczajagca dla obshugi powierzchni handlowej. Standardowa ilo$¢ miejsc postojowych
dla obiektu o sali sprzedazy ok. 1430 m? wynosi od 110 do 130 miejsc postojowych;
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9) dotyczy § 14 ust. 10 pkt 8 lit. e — uwzgledni¢ bezposredni zjazd i wjazd na teren Lidl z ul.
Chylonskiej. Parametry ulicy serwisowej uniemozliwiaja dostawy duzymi samochodami
dostawczymi;

10) poludniowg cze$¢ przedmiotowego terenu przewidziano w projekcie planu, jako droge serwisowa
o symbolu 19 KDW, ktorej rolg jest odciazenie ulicy Chylonskiej zaprojektowanej, jako droga
zbiorcza 13 KD-Z1/2. Odcina ona pas zagospodarowania o dlugos$ci 85 m i szerokosci 11,4 m,
likwidujac 25 miejsc postojowych, a alejowe nasadzenia uniemozliwiajag wglad w teren uslugowy,
co wyklucza identyfikacj¢ obiektu w przestrzeni. Wnosi o skrdcenie drogi do wschodniej granicy
dziatki i utrzymanie wjazdu/wyjazdu z terenu Lidl w obecnym miejscu. Zapewni to wiasciwa
wewnetrzng organizacj¢ ruchu i umozliwi lokalizacje niezbgdnej ilo$ci miejsc postojowych.

Prezydent uwzglednit uwage w czedci w nastepujacy sposob:

Ad 1,3,4,5) Kwestionowane w uwadze ustalenia nie dotycza w wigkszosci planowanego przez Lidl

zamierzenia inwestycyjnego, ktore dopuszczone jest w projekcie planu jako zagospodarowanie

tymczasowe. Zgodnie z zapisami projektu planu, zawartymi w karcie terenu 11 UC,U w pkt 9 lit. a:

,»do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z parametrami lub wskaznikami ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu okreslonymi w pkt 5 niniejszej karty terenu, dopuszcza sig tymczasowy

sposob zagospodarowania terenu w postaci obiektow ustugowych pod warunkiem:

- maksymalnej wysokosci zabudowy do 8 m,

- lokalizacji zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na rysunku

planu,

- maksymalnej powierzchni zabudowy do 0,50 powierzchni dziatki budowlanej,

- zachowania powierzchni biologicznie czynnej min. 10% powierzchni dziatki budowlanej.”

Pozostale, niewymienione powyzej ustalenia pkt 5 nie dotycza tymczasowego sposobu
zagospodarowani terenu, dopuszczonego zapisami pkt 9 lit. a.
Zabudowa tymczasowa moze by¢ lokalizowana w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wskazanych na rysunku planu, do ktorych nalezy réwniez nieprzekraczalna linia zabudowy na
poziomie parteru — obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy =zatem zagospodarowania
tymczasowego. Tym niemniej w celu bardziej przejrzystego zapisu planu uporzadkowano redakcyjnie
ustalenia dotyczace linii zabudowy oraz dodano wyjasnienia, ze niewymienione w pkt 9 lit. a ustalenia
pkt 5 nie dotyczg tymczasowego sposobu zagospodarowania terenu.

Ad 8,10) W =zwigzku z tym, ze =zamierzona przez Lidl inwestycja kontynuuje sposéb

zagospodarowania powstalego w oparciu o ustalenia obowigzujgcego planu miejscowego, obejmuje

dostosowanie istniejacego obiektu handlowego do aktualnego standardu obiektow Lidl, odstgpiono od
okreslania maksymalnych wskaznikow miejsc postojowych dla zagospodarowania tymczasowego.

Uwzglednienie uwagi uzasadniajag ustalone w obowigzujagcym planie miejscowym wymagania

parkingowe (min. 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni catkowitej ustug, min. 1 miejsce

postojowe na 20 zatrudnionych).

Ustalenia projektu planu dopuszczaja wspolne bilansowanie potrzeb i wspolng realizacje wymaganego

programu parkingowego w obrebie terenéw: 04 U/MW3, 11 U,UC i 19 KDW Ilub ich czgsci

obejmujacych jedno zamierzenie inwestycyjne (budowlane), pod warunkiem opracowania projektu
zagospodarowania terenu dla calego zamierzenia inwestycyjnego oraz wspdlnej jego realizacji.

Dlatego miejsca postojowe lokalizowane w drodze wewngtrznej na terenie nalezacym do Lidla, moga

by¢ bilansowane w ramach planowanego zamierzenia.

Nieuwzglednienie uwagi — w czg¢sci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni — uzasadnia si¢

nastepujaco:

Ad 2) Wymagany przez projekt planu min. udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenie 11

UC,U wynosi 10%. Na zalagczonym do uwagi planowanym zagospodarowaniu terenu, wykazana

powierzchnia biologicznie czynna stanowi ok. 15%, a wigc wiecej niz wynika to z zapisow projektu

planu. Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z zapisami obowigzujacego planu, dla terenu obejmujacego

obiekt Lidla (18 UM) wymaga byta min. powierzchnia terenow zieleni — 25%.

Ad 6) Dopuszczona lokalizacja obiektow tymczasowych — ustugowych, gastronomii i handlu

(niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg) bedzie mogla mie¢ miejsce wylacznie za zgoda

wlasciciela terenu. Obiekty tymczasowe, stanowigce uzupelienie organizowanych imprez

okoliczno$ciowych i sezonowych, szczegdlnie w sezonie letnim, sa czgstym elementem przestrzeni
publicznych, promujacym jednoczes$nie obiekty zlokalizowane w okolicach placu.

Ad 5,7) Wskazanie lokalizacji placu w granicach terenu 11 U,UC nie stoi w sprzeczno$ci z

docelowym, dopuszczonym projektem planu, intensywnym zagospodarowaniem. Plac tworzy
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przestrzen publiczng w granicach zespolu wpisanego do rejestru zabytkéw — na styku niskiej
zabudowy historycznej 1 znacznie wyzsze] docelowej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej.
Ogodlnodostepnos¢ placu wynika z ustalonego przeznaczenia i okre§lonych zasad ksztattowania
otaczajacej zabudowy. Zabudowa Lidl czy docelowa zabudowa ustugowa o powierzchni powyzej
2000 m? wymaga zapewnienia dostepno$ci do ustug dla klientéw, tym samym ogdlnodostepnos¢ placu
lezy w interesie wlasciciela terenu. Projekt planu nie okresla zakresu tej dostepnosci — wlasciciel ma
prawo dostosowa¢ ja do wlasnych potrzeb. Przestrzenie te wymagaja zapewnienia wysokiej jakosSci
kompozycyjnej oraz dbalosci o elementy podnoszace ich standard.

Ad 9) Szczegdtowe lokalizacje zjazdow na poszczeg6lne dziatki oraz szczegdtowe parametry jezdni
nie sg przedmiotem ustalen planu miejscowego. Beda przedmiotem odrgbnych analiz oraz uzgodnien z
zarzadca drogi na etapie projektow budowalnych poszczegoélnych inwestycji. Przyjeta w projekcie
planu szeroko$¢ terenu przeznaczonego pod droge wewnetrzng — od 11,2 do 11,4 m, umozliwia
realizacj¢ zaktadanego w planie programu w postaci: jezdni (5 m) oraz rzedu prostopadtych do drogi
miejsc postojowych (5 m) z zielenig wysoka pomigdzy miejscami.

Ad 10) Funkcja drogi wewngtrznej 19 KDW nie jest odciazenie ul. Chylonskiej, lecz obstuga terenow
przylegtych, przewidzianych pod zabudowe¢ ustugowg oraz ustugowo-mieszkaniowa. Fragment ww.
drogi, zlokalizowany na terenie nalezacym do Lidla, nawigzuje do istniejacego zagospodarowania
terenu, gdzie znajduje si¢ rzad miejsc postojowych z zielenig wysoka oraz jezdnia.

3. Mirostawa Zablocka wniosta o uwzglednienie uwag dotyczacych terenu 08 U:

1) w pkt 5 lit. e — odstapi¢ od wskaznika 10 % powierzchni biologicznie czynnej — trudne do
wykonania przy planowanym podziale (podziat wynika z podziatlu graficznego planu);

2) w pkt 8 lit. b (wskazniki parkingowe) — odstapi¢ od zapisow szczegdtowych wg § 10 ust. 1 pkt 5-8
—ze wzgledu na matg powierzchni¢ dziatki i bezposrednie sgsiedztwo parkingu podziemnego
ogo6lnie dostgpnego.

Dodatkowo, poza ustaleniami planu wniosta o:

3) opini¢ co do mozliwosci jednolitego zagospodarowania calo$ci nowopowstatej sytuacji — lokalizacji
przysziej inwestycji. Wnoszaca uwage jest zainteresowana zamiana czgséci dziatki nr 524 obr. 0010,
po podziale, na czg$¢ dziatki 521 obr. 0010, po podziale, lub zakupem w trybie bezprzetargowym,
aby nieruchomo$¢ wyznaczona liniami nieprzekraczalnej linii zabudowy byla zainwestowana
jednorodnie i stanowita jednorodng form¢ kubaturowsg i kompozycyjna, co na pewno bedzie miato
pozytywny wplyw na widok elewacji,

4) pozostawienie starego planu z poprawkami.

Prezydent uwzglednit uwage w czedci w nastepujacy sposob:

Ad 1) W zwigzku z tym, ze dziatki na ktorych ma by¢ realizowana nowa pierzeja Placu Dworcowego,

posiadajg niewielkg powierzchni¢ (ok. 142 m?— 215 m?), nie ma miejsca na zielen. Dlatego odstgpiono

od wymaganej powierzchni biologicznie czynnej. Zieleh przewidywana jest w obrebie wezta
integracyjnego Gdynia Chylonia, w dogodnych do tego miejscach.

Ad 2) Odstgpiono od obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych dla zabudowy realizowanej na

terenie 08 U. Uwzglednienie uwagi uzgodnione zostalo z Zarzadem Drog i Zieleni w Gdyni.

Uwzglednienie uwagi uzasadnia:

- specyficzna lokalizacja terenu 08 U w bezposrednim sgsiedztwie wezta integracyjnego Gdynia
Chylonia,

- planowana realizacja parkingu podziemnego na 145 miejsc postojowych, przewidywana w
ramach przebudowy wezta integracyjnego Gdynia Chylonia,

- wielko$¢ dziatek w obrgbie terenu 08 U (ok. 142 m?— 215 m?).

Ad 3) W zwiazku z tym, ze znaczna czg$¢ dzialki, potozonej przy Placu Dworcowym 1, przewidziana
jest pod wezet integracyjny Gdynia Chylonia, a w bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ gminna
dziatka nr 521 przeznaczona w czgéci pod zabudowg, istnieje potencjalna mozliwo$¢ zamiany gruntow
pomigdzy Gming a wlascicielem dziatki nr 524. Zamiana otwiera mozliwos¢ czeSciowej rekompensaty
z tytutu odszkodowania poprzez wymiang terenu. Uzasadnione jest rozwazenie mozliwosci zamiany
gruntow, ktéra moze w pozytywny sposdb przyczyni¢ si¢ do uzyskania lepszego efektu wygladu
potudniowej pierzei Placu Dworcowego. Podstawa do podjecia decyzji ws. mozliwosci zamiany
gruntow powinien by¢ projekt jednorodnej zabudowy poludniowej pierzei Placu Dworcowego,
zaakceptowany przez wladze miasta. Uzupehiono tres¢ karty terenu 08 U o zapisy majace na celu
uzyskanie wysokiej jakosci architektury, tworzacej jednorodng pierzeje Placu Dworcowego.

Nieuwzglednienie uwagi — w czg¢$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni — uzasadnia si¢

nastepujaco:
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Ad 4) Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego. Procedowany projekt nowego planu
miejscowego, stanowi w efekcie poprawki do obowigzujacego na przedmiotowym terenie ,,starego”
planu miejscowego z 2003 r. Prace planistyczne prowadzone sa m.in. ze wzglgdu na nieaktualne
rozwiazania dotyczace zagospodarowania terenu nalezacego do dawniej spotki Polski Gaz, potrzebg
aktualizacji zapiséw planu w dostosowaniu do zrealizowanego juz zagospodarowania obszaru oraz w
celu umozliwienia realizacji wezla integracyjnego przy dworcu kolejowym Gdynia Chylonia.
Niezbedne bylo réwniez dostosowanie zapisow planu do planowanego przebiegu Obwodnicy
Poinocnej Aglomeracji Trojmiejskie;.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1/528/16
Rady Miasta Gdyni
z dnia 22 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z  zakresu infrastruktury  technicznej, ktére naleza do zadan  wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i wezta integracyjnego Gdynia Chylonia przewiduje sie
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa pl. Dworcowego 1 realizacja wezla integracyjnego Gdynia Chylonia—
15 KD-L;

b) realizacja bezkolizyjnego przejazdu z linig kolejowa w ciggu ul. Puckiej — 14 KD-Z 1/2;

¢) budowa drog dojazdowych: 16 KD-D 1/2 —ul. Ustronie oraz 17 KD-D 1/2 — jednojezdniowych z
dwoma pasami ruchu i obustronnymi chodnikami;

d) budowa ciggu pieszego — 18 KD-X;

e) budowa i urzadzenie tras rowerowych;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbgdne sa inwestycje
zwigzane z modernizacjg oraz rozbudowg infrastruktury technicznej, w tym w powiazaniu z
realizacja przedsigwzie¢ wymienionych w pkt 1.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegélnych elementéw infrastruktury technicznej jest
zadaniem wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspétfinansowana ze
srodkoéw zewnetrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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UZASADNIENIE
Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i wezta integracyjnego Gdynia Chylonia zostat
sporzadzony zgodnie z procedurg planistyczng wynikajaca z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.) zwanej
dalej upzp.
1. Zgodnie z art. 17 upzp, niniejsza uchwata stanowi =zakonczenie procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) Rada Miasta Gdyni w dniu 19 grudnia 2012 r. podjeta uchwate nr XXVI/546/12 w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy
Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i wezla integracyjnego Gdynia Chylonia;
2) projekt planu uzyskatl pozytywne opinie i uzgodnienia w wymaganym zakresie;
3) projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 29 marca 2016 r. do 18 kwietnia 2016 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 13 kwietnia 2016 r.
4) do projektu planu miejscowego zostalty ztozone 3 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 4 maja
2016 r.) oraz 1 uwaga ztozona po terminie (tj. dnia 23 maja 2016 r.). Prezydent Miasta Gdyni na
posiedzeniu w dniu 24 maja 2016 r. rozpatrzyt wniesione uwagi, 1 uwzglednit w catosci, 3 uwzglednit
W czeSci;
5) do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajgce z rozpatrzenia uwag w dniu 24 maja 2016 r.
Zakres zmian wynikajacy z uwzglednienia uwag spowodowal konieczno$¢ ponowienia uzgodnienia z
Zarzadem Drég i Zieleni w zakresie odstgpienia od wymagan parkingowych dla terenu 08 U.
Odstapienie od obowigzku zapewnienia miejsc parkingowych na ww. terenie uzasadnia: specyficzna
lokalizacja terenu w bezposrednim sgsiedztwie wezta integracyjnego Gdynia Chylonia, planowana
realizacja parkingu podziemnego na 145 miejsc postojowych — przewidywana w ramach przebudowy
wezta integracyjnego Gdynia Chylonia oraz wielko$¢ dziatek w obrebie terenu 08 U (ok. 142 m? —
215 m?). Zakres zmian wynikajgcy z uwzglednienia uwag nie spowodowal ponownego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.
2. Ustalenia projektu planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni (uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z dnia 27
lutego 2008 r. zmieniona uchwatg nr XXXVIII/799/14 z 15 stycznia 2014 r. i uchwata nr X1/190/15 z
26 sierpnia 2015 r.). Studium okresla obszar objety planem jako strefe miejska, wskazujgc centrum
dzielnicy 1aczace funkcje publiczne i komercyjne oraz ciggi wielofunkcyjne wzdhuz ul. Chylonskie;j.
W zakresie struktury funkcjonalnej — Studium wskazuje na obszarze objetym planem nastgpujace
kierunki zmian w przeznaczeniu terenow:
- tereny ushug z dopuszczeniem obiektow handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?,
- tereny ushug (z dopuszczeniem obiektéw handlowych o pow. sprzedazy do 2000 m?),
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i matych domoéw mieszkalnych,
- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
- drogi zbiorcze klasy Z 1/2 (ulice: Chylonska oraz Pucka),
- wazniejsze lokalne trasy rowerowe,
- rejon wezla integracyjnego Gdynia Chylonia — wezet o znaczeniu metropolitalnym.
W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego Studium wskazuje obiekty wpisane do rejestru
zabytkow — relikt zespolu dworskiego w Gdyni-Chyloni obejmujacy dwoér i stajni¢ przy ul.
Chylonskiej 112a i 112. Ponadto w zakresie elementéw informacyjnych Studium wskazuje tereny
zamknigte kolejowe, wystepujace fragmentarycznie w potnocnej czesci obszaru planu.
3. Zgodnie z art. 1 ust. 2 upzp, w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgl¢dnia si¢
zwlaszcza nizej wymienione wymagania.
1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 upzp)
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 upzp) zostaly uwzglednione
poprzez:
a) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;
b) ksztattowanie ogolnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegdlnosci urbanistycznych wngtrz
placow i ulic, ciggdw pieszych, rowerowych, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej
aktywnosci oraz stanowigcych miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;
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¢) stworzenie wezla integracyjnego transportu publicznego przy stacji kolejowej i przystanku SKM
Gdynia-Chylonia; ksztatltowanie nowych przestrzeni publicznych oraz rewaloryzacja istniejgcych
powigzan pieszych i rowerowych prowadzacych do wezta integracyjnego;

d) wyksztatcenie zespotu ustugowo-mieszkaniowego, ze znacznym udzialem ogolnodostepnych
funkcji publicznych, stanowigcego istotny element programu ustugowego centrum dzielnicy Gdynia
Chylonia;

e) ksztaltowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia
mieszkancow.

2) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 upzp) zostaly uwzglednione dla poszczegbdlnych terendow w oparciu o
sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne; na obszarze planu nie wystepuja elementy srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego chronione na podstawie przepisow odrgbnych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 upzp) zostaly uwzglednione poprzez dostosowanie ustalen planu do wymagan
wynikajgcych z lokalizacji obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw — reliktu zespotu dworskiego w
Gdyni-Chyloni obejmujgcy dwor i stajni¢, ul. Chylonska 112a i 112 z wyznaczong granicg zespotu
wpisanego do rejestru zabytkow. Wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego zostaty
zrealizowane takze poprzez ustalenie w planie ochrony konserwatorskiej obiektéw historycznych w
podziale na nastgpujace grupy obiektow wg ponizszych zasad:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych,

- grupa B — obiekty o walorach kulturowych,

- grupa C — obiekty o walorach kulturowych, mozliwe do przeksztatcen.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 upzp) zostaly uwzglednione poprzez:

a) ustalenie zasad zagospodarowania dla zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na
terenach zabudowy mieszkaniowej — nakaz zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych jak
np.: ekranowanie zabudowa nie wymagajaca ochrony, zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej i
systemow klimatyzacyjnych, zielen izolacyjna itp.;

b) wprowadzenie zapisow pozwalajacych na lokalizacje, w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
ushug wylacznie nieuciazliwych, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych
standardow jako$ci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej i nie wywotuje innych
zaktocen funkcji mieszkaniowe;j;

c¢) nakaz realizacji udogodnien dla osob niepelnosprawnych, w szczegdlnosci poruszajacych si¢ na
wozkach inwalidzkich;

d) regulacji w zakresie zaopatrzenia w ciepto, co ograniczy emisje szkodliwych gazéw do atmosfery.
5) Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 upzp) zostaly uwzglednione poprzez
okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu, majacych na celu zapewnienie
optymalnych mozliwos$ci inwestycyjnych oraz wykorzystujacych w pelni walory lokalizacji — obszar
objety planem potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie wezla integracyjnego Gdynia Chylonia.
Powyzsze walory uzasadniajg mozliwo$¢ lokalizacji lokalnych dominant wysokosciowych (do 25 m)
we wschodniej czesci obszaru — dopuszczonych zapisami obecnie obowigzujacego planu.

6) Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 upzp) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2
pkt 9 upzp) zostaty uwzglednione poprzez ustalenie parametrow zabudowy w sposob zapewniajacy
optymalne mozliwosci wykorzystania nieruchomos$ci gminnych jak i prywatnych zgodnie z ich
uwarunkowaniami i spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem. W planie miejscowym zaplanowane
zostaly niezbedne inwestycje celu publicznego — ustalono warunki realizacji infrastruktury technicznej
i drogowej (drogi, ciggi piesze, trasy rowerowe), obstugujacej zabudowe istniejacg i planowana.
Niezbedna infrastruktura spoteczna (szkoty, przedszkola, ushugi zdrowia itp.) zlokalizowana jest na
terenach sgsiednich. Zapisy projektu planu ustalone zostaly z zachowaniem zasady proporcjonalnosci
i rownosci.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upzp) zostalty uwzglednione
poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych(art. 1 ust. 2 pkt 10 upzp) zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad
obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej; projekt planu
nie ogranicza mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych.
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9) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i
wezla integracyjnego Gdynia Chylonia, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej
(art. 1 ust. 2 pkt 11 upzp) zostato spelnione poprzez:

a) ogloszenie w miejscowej prasie (Dziennik Baltycki, Ratusz), na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni o przystgpieniu do sporzadzania mpzp 1 wyznaczenie
terminu przyjmowania wnioskow;

b) rozpatrzenie wnioskéw w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr
14205/14/VI/U z dnia 25 marca 2014 r.);

¢) uzyskaniu odpowiednich opinii i uzgodnien;

d) ogtoszenie o wylozeniu do publicznego wgladu w prasie (Dziennik Battycki, Ratusz), na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Gdyni oraz na stronie internetowej Miasta Gdyni i wyznaczenie terminu
dyskusji publicznej oraz terminu sktadania uwag do projektu planu;

e¢) udostepnienie do wgladu projektu planu w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta
Gdyni, w InfoBox w Gdyni oraz w wersji elektronicznej na stronie internetowej Miasta Gdyni;

f) przeprowadzenie dyskusji publicznej (w dniu 13 kwietnia 2016 r. w InfoBox w Gdyni);

g) rozpatrzenie uwag w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdyni (zarzadzenie nr 4686/16/VII/U z
dnia 24 maja 2016 1.);

h) po rozpatrzeniu uwag do projektu planu miejscowego wprowadzono zmiany wynikajace z
uwzglednienia przez Prezydenta Miasta Gdyni cze$ci uwag. Zakres powyzszych zmian spowodowat
konieczno$¢ ponowienia uzgodnienia z Zarzagdem Drog i Zieleni w zakresie odstgpienia od wymagan
parkingowych dla terenu 08 U. Zakres zmian wynikajacy z uwzglednienia uwag nie spowodowat
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

10) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych(art. 1 ust. 2 pkt 12 upzp)
zostalo spelnione poprzez umieszczanie na stronie internetowej Miasta Gdyni wersji elektronicznej
dokumentéw zwigzanych z prowadzonymi procedurami planistycznymi, tj. projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, projektu uchwaty
kierowanego na sesj¢ Rady Miasta; informacje publiczne w razie potrzeby udostepniane s3 z
zastosowaniem ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publiczne;.

11) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci wody i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 upzp) zostala uwzgledniona poprzez zapisy o koniecznosci
modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j.

4. Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp, ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent wzial pod uwage interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne. Do projektu planu wptyneto 19 wnioskow,
ktore Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem nr 14205/14/VI/U z dnia 25 marca 2014 r. —
13 wnioskéw uwzglednil, 6 uwzglednit w czesci. Do projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu zostaty ztozone 3 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 4 maja 2016 r.) oraz 1 uwaga
ztozona po terminie (tj. dnia 23 maja 2016 r.), ktore Prezydent Miasta Gdyni rozpatrzyt zarzadzeniem
nr 4686/16/VII/U z dnia 24 maja 2016 r. — 1 uwzglednit w catosci, 3 uwzglednit w cze$ci. Sposob
rozpatrzenia uwag przedstawiony zostal w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty. Wnioski i uwagi
zmierzaly do zachowana stanu istniejgcego lub zmian w zagospodarowaniu, zostaly rozpatrzone przy
uwzglednieniu dokumentacji i analiz — Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, analizy struktury wtadania, opracowania ekofizjograficznego, prognozy
oddziatywania na S$rodowisko, prognozy finansowej skutkow uchwalenia planu oraz koncepcji
architektoniczno-urbanistycznych zamierzen inwestycyjnych, bedacych przedmiotem zainteresowania
poszczegolnych inwestorow.

5. Zgodnie z art. 1 ust. 4 upzp, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, nalezy zapewni¢
uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzZenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
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rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej, w szczegolnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Powyzsze zostalo zapewnione poprzez ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowe na terenie
zurbanizowanym, gdzie przewiduje si¢ uzupetnienie istniejgcej zabudowy. Projekt planu przewiduje
niezbedng rozbudowe uktadu komunikacyjnego, w tym elementow utatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow. Ze wzgledu na lokalizacj¢ obszaru objetego planem  w bezpoSrednim
sasiedztwie wezta integracyjnego Gdynia Chylonia, projekt planu zaklada wykorzystanie transportu
zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

6. Zgodnosé¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwalenie mpzp cze¢$ci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i wezta integracyjnego
Gdynia Chylonia jest zgodne z przeprowadzong analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gdyni i1 programem prac planistycznych na lata 2015-2018, ktorej wynikiem jest uchwala Nr
VII/84/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie aktualno$ci studium i planow
miejscowych w Gdyni. Program prac planistycznych przewiduje uchwalenie mpzp czg¢sci dzielnicy
Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i wezla integracyjnego Gdynia Chylonia w latach 2015-
2018, tym samym uchwalenie planu jest zgodne z wynikami tej analizy.

7. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

Realizacja ustalen planu pociggnie za sobg koszty planowanej rozbudowy i budowy drog z niezbedna
infrastrukturg. Zyski do budzetu gminy przewidywane sg ze sprzedazy gruntow gminnych pod nowo
planowane inwestycje oraz z podatkow wynikajacych z nowej zabudowy. W wyniku przeznaczenia
czgsei terenow na cele publiczne, zgodnie z art. 36 upzp, wlascicielom nieruchomosci przystuguje
prawo whniesienia roszczen odszkodowawczych. Zasadnos$¢ roszczen ustalana jest w toku odrgbnego
postepowania administracyjnego.

W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Gdyni kieruje projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Chylonia w Gdyni, rejon ulicy Chylonskiej i wezta
integracyjnego Gdynia Chylonia do uchwalenia przez Rad¢ Miasta Gdyni.

Zgodnie z art. 20 upzp Rada Miasta Gdyni rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. Cz¢$¢ tekstowa planu stanowi tres¢
uchwaty, czes$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zalgczniki do uchwaty.

Zgodnie z art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym przedmiotowa
uchwata powinna zosta¢ przedtozona Wojewodzie Pomorskiemu w terminie 7 dni od daty jej
podjecia. Ponadto zgodnie z art. 20 ust. 2 upzp uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych powinna zosta¢ przedstawiona Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny ich zgodnosci
Z przepisami prawnymi.
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